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WSTEP

Podstawa formalna

Przedmiotowe opracowanie jest progpaddziatywania n&rodowisko projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejoney Wasprzaka w Olsztynie(dalej w tekcie:

Projekt planu) Prognoz opracowano na zlecenie Gminy Olsztyn udzieloneraatw czerwcu 2013 r.

Podstawa prawna
Zgodnie z uchwat Nr LXV/816/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 21 lip2@06 r. przysipiono do

sporadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegentt w rejonie ulicy
Kasprzaka w Olsztynie”W mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 a. planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenrypnezydent miasta, po padju przez rag gminy uchwaty w sprawie
przyshpienia do sporglzenia planu miejscowego, spaiiza jego projekt wraz z progrpz
oddziatywania nasrodowisko, o czym jest mowa w art. 46 ustawy z dBipadziernika 2008 r.
0 udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetst&va w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania frmdowisko(dalej: UstawaQOS).

Zakres prognozy

Przedmiotowa prognoza oddziatywania éradowisko (dalej w telécie: Prognoza dotyczy terenu
potozonego w Olsztynie mdzy ulica Marcina Kasprzaka, ulic Wincentego Pstrowskiego, alej
Generata Whadystawa Sikorskiego i al€braicow Tobruku, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym
w zahczniku graficznym nr 1 do Uchwaty Nr LXV/816/06 zaZat. 1 na kacu opracowania).

Zakres Prognozyjest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust.21Ustawy OG. Do chwili
zakaczenia prac nad niniejszym dokumentem nie @& w drodze aktu wykonawczego
dodatkowych wymaga jakim powinna odpowiadaprognoza oddziatywania rsaodowisko dotycaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania frzesnego, o czym jest mowa w art. 52 ust. 3 tej

ustawy.

! Zrédta urzdowe dla cytowanych w téie ustaw i rozporzdzei podano na kécu Prognozy



1. Informacje o zawartdci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu orazego powazaniach

z innymi dokumentami

1.1. Gldwne cele dokumentu

Dokument podlegagy ocenie w ramach niniejszej procedury strategcoteny oddziatywania na
srodowisko stanowiprojekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego Dokument,
jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenieepnaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okékenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowyedeniotowy plan
miejscowy ma na celu udeghienie terendw pofmnych w wyznaczonych granicach gtéwnie pod

ustugi oraz mieszkalnictwo.

1.2. Informacje o zawartdci projektowanego dokumentu

Projekt planuprzedi@ony do oceny [1] zawiera oprdcz przepiséw epslych obejmujcych m. in.

wyjasnienie waniejszych pog¢ uzytych w treci uchwaly, take ustalenia dotygze calego obszaru

objetego planemoraz _ustalenia szczegétowdla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajcymi.

Wsrdd pogé zdefiniowanych w Przepisach wehych jako istotne dldrognozywskaza nalezy:
» przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inpepodstawowe, ktére uzupetnifunkcje

podstawow lub wyskpuje zamiennig

» ustugi nieucizliwe - ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powodujzekroczeniazadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwychuaizliwych oddziatywa na srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumienzepisow ochrongrodowiska,

* wielkopowierzchniowy obiekt handlowy (dal&jYOH) - obiekt o powierzchni sprzedapowy:ej
2.000 m2,

e intensywnd¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowyr(a powierzchni kondygnacii,

po obrysie budynku), bez gayapodziemnych, podzielona przez powierzeherenu.

Ustalenia dotycgre catego obszaru @bggo planemobejmuj, oprécz wskazania podstawowych

rodzajow przeznaczenia terenow, rowniastalenia i zasady obosziujace w granicach planu
(zacytowano najistotniejsze z punktu widzenia figziego dokumentu):

- ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

= zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowtdmyza wyjtkiem zaplecza
budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych orabie@tow dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi,

= realizowana zabudowa, w tym mata architektura, nohsirakteryzowa sie wysokim
poziomem rozwjzan architektonicznych z uwzglnieniem warunkéw terenowych,

oraz wysokim standardem materiatow wiggpeniowych,



reklama nie mge mie formy ekranéw ledowych;
dopuszcza gireklamy umieszczone na markizach i parasolacle bzda umieszczane

ptasko na ich powierzchni i niedls pockwietlane;

- ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nowe funkcje ustugowe natg projektowd jako nieucizliwe,

ustala s} dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terem@wnwestowania,
odpowiednio do obowrujacych rozporadzex wykonawczych w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu: dla terenu UCM i MWdla strefysrodmiejskiej,
dla terenébw przeznaczonych do zainwestowania zaldeprowadza s nakaz
odprowadzenidciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

bazy i stacje paliw mugzspetnig wymogi przepiséw odbnych w sprawie warunkow
technicznych,

zasady zagospodarowania odpadow komunalnychélakrevtasciwe uchwaly Rady
Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia szczegoOtowyelsad utrzymania czysio

i porzadku na terenie Gminy Olsztynedince aktem prawa miejscowego,

w miare mazliwosci naleey ogranicza powierzchnie szczelne, poprzez pokrywanie
terendw materiatami oraz stosowanie technologianigzajcych odptyw wody,
parkingi terenowe naby projektowa& z uwzgkdnieniem drzew, przy stosowaniu

zasady - drzewo co trzy stanowiska;

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz diblltury wspétczesnej:

w granicach planu nie wygiuja dobra kultury wspotczesnej i zabytki wymagag

ochrony,

sasiedztwo strefy obserwaciji archeologicznej przy Ksprzaka naktada obayziek

wspotdziatania w zakresie zamiefizenwestycyjnych i innych zwizanych z pracami

ziemnymi, z organem ds. ochrony zbytkéw;

— modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastumy technicznej:

zachowuje s istniepca w obszarze planu infrastruktutechniczia, po przystosowaniu
do biezacych potrzeb,

zakazuje s stosowania: indywidualnych ¢fj wody, zbiornikbw bezodptywowych na
gromadzenidciekéw bytowych oraz indywidualnych oczyszczdltiekow,

zaopatrzenie w wadobiektow budowlanych z istnigjej sieci wodocigowej, poprzez
jej rozbudow,

odprowadzenidciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami praezonymi na
pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji sanitarnégieki z ustug gastronomicznych przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnppdd& podczyszczeniu

W separatorze tluszczu;



nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowycstrriéapcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingbw do siecin@bzacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach, zZgiganieniem miejscowej retenciji;
wody j.w. z pozostatych powierzchni (np. dachyasy; cagi piesze) zagospodarowa
w granicach nieruchondoi; w przypadku braku takiej mbwosci ograniczy
powierzchng terendw szczelnych w granicach nieruchéondub odprowadzi wody
opadowe do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy halgealizowd w pierwszej
kolejndsci z sieci cieplnej poprzez jej rozbudewnatomiast przy braku takiej
mozliwosci indywidualnie, w oparciu o ekologicznaddta energii: gaz ziemny, olej
opalowy, drewno, energi elektryczm lub energi odnawialla; wyklucza s¢
wykorzystywanie wgla lub paliw weglopochodnych,
zaopatrzenie w gaz przewodowy z istqigj sieci poprzez jej rozbudew
zaopatrzenie w enekgielektryczra z sieci istniejcej po rozbudowie i przebudowie;
linie energetyczne natg projektowa jako podziemne,
obszarami realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznejastereny w liniach
rozgraniczajcych ulic i cagow pieszych oraz tereny zieleni;

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunjkac
obstuga komunikacyjna terenéw UCM, ZP, MW z ul. pgaska, terenu KSU z

ul. Pstrowskiego i al. Sikorskiego,

ustala st wymagan liczbe miejsc parkingowych: dI&/OH - 25 msc./1000 m2 pow.
sprzeday, dla zabudowy mieszkaniowej w liczbie - 1,2 nmieszkanie; dla biur i
urzedéw - 25 msc./100 zatrudnionych; dla innych obiektdstugowo-handlowych -
20+25 msc./1000 m2 pow zytkowe;j.

W granicach planu zadaniami dla realizacji celovblipanych @: budowa drég publicznych,
budowa zewetrznych sieci i urgdzea technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaog@iaiav wod

i energé oraz odprowadzanixiekow i wod opadowych.

Ustalenia szczegotoweawarte wProjekcie planuobejmuj poszczegdlne tereny wydzielone

liniami rozgraniczajcymi i oznaczone odpowiednimi symbolami. Najistejsze ustalenia zestawiono

poglhdowo w poniszej tabeli.



Tabela 1.Ustalenia szczego6towe dla terenéw proponowanyéhajekcie planu

Funkcja
terenu

Oznaczenie
na rysunku
planu

Opis

podstawowa
- zabudowa ustugowa,
w tym WOH

dopuszczalna
- zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami

UCM

- przy realizacji WOH ustala sj nakaz objcia inwestycy
calego terenu UCM,

- w ramach zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1
powierzchni zabudowy natg przeznacz§ na funkcg
ustugovy,

- wysoka¢ zabudowy ustugowej, w tyMWOHdo 18 m,

- wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniow
ustugowej do 7 kondygnacii,

- maksymalna intensywdé zabudowy: dlaWOH 1,9, dla
pozostatych funkciji 1,3,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%.

DIa ksztattowanizabudowyWOH ustala si zasady:

a) kazda z elewacji ssiadujcych z cagami komunikacyjnymi w

parterach powinna miemin. 25% w formie witryn szklanych,

b) elewacja od strony ul. Kasprzaka niezeaanig charakteru

zapleczowego,

c) place gospodarcze (dostawcze) maledizolowa widokowo

od cagdéw komunikacyjnych,

d) linia zabudowy powinna Byurozmaicona, kala z pierzei

nalezy rozbic na mniejsze bryty,

e) zielen w otoczeniu obiektu oznaczogjako postulowana do

pozostawienia nalegy w maksymalnym stopniu

wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu
przy zapewnieniu wigiwych warunkéw wzrostu,

f) zielen oznaczom jako obligatoryjnie do pozostawienia

nalezy zachowa oraz wkomponow& w  projekt

zagospodarowania terenu przy zapewnieniu wigiwych

warunkéw wzrostu, dopuszczae sprzesadzenie takich o,

jesli pozwalap na to uwarunkowania przyrodnicze,

g) brak oznaczenia istniegcych drzew i krzewdw nie oznaczs

nakazu ich usungcia,

h) zakaz realizowani®VOH w formie jednokondygnacyjnyc

obiektow handlowych typu supermarket, z parkingesytacznie

w poziomie terenu; obiekt ma ndieforme wielofunkcyjnej

.galerii” handlowej o atrakcyjnym programie,

i) przy realizacjiWwOH naley uwzgkdni¢ stosowanie wysokicl

standardéw technicznych elimingych szkodliwe
oddziatywanie na otoczenie, szczegélnie na §ak&limatu
akustycznego;

Dla zabudowy pozostatej

a) teren miedzy linia zabudowy mieszkaniowej a pasam
drogowymi al. Sikorskiego, al. Obrfméw Tobruku i ul.
Pstrowskiego naly zagospodarowé jako zielen izolacyjna,

ze szczegOlnym uwzglnieniem izolacji akustycznej,

b) zielen istniejaca na terenie UCM, oznaczon jako

postulowana do zachowania w maksymalnym stopni
uwzgledni¢ jako element kompozycji zagospodarowania tere
c) zielehn oznaczorm jako obligatoryjnie do zachowania,
zachowa oraz wkomponowa w projekt zagospodarowania
terenu, przy zapewnieniu wkziwych warunkéw wzrostu,

d) przy hczeniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej postulsje
strefowanie zabudowy, z koncentrazgbudowy mieszkaniows
w cze$ci centralnej, mniej naganej na ucizliwosé ulic,
e) forma dachu dowolna;

2%

=




Oznaczenie

A

)

=

Funkcja na rysunku Opis
terenu
planu
podstawowa - wysoka¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,
- zabudowa mieszkaniowa - dopuszczalna powierzchnia zabudowy 37%,
wielorodzinna istniejca i - minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,
projektowana MW - maksymalna intensywié zabudowy 1,5,
- o0znhaczon zieleh do pozostawienia natg zachowa oraz
dopuszczalna wkomponow& w projekt zagospodarowania tererautalke
- zabudowa ustugowa zapewnd jej wiasciwe warunki wzrostu;
- wysokai¢ zabudowy do 18 m,
ustugi, - mlalfsymalna pqwierzchnig zabgdoyvy 50%,
w tym istniejica KSU - minimalna poywerzchma biologicznie czynna 25%,
. ; - maksymalna intensywié zabudowy 1,0,
stacja paliw . o |

- o0znaczona ziel&é do pozostawienia oraz wkomponowania
w projekt zagospodarowania terenu

KDG:

- w projekcie zagospodarowania pasa drogowego przésgig
sciezke rowerowva,

- wzdtuz al. Sikorskiego rezerwa terenu podtsigN;

KDL:

, - obejmuje jezdni 0 2 pasach ruchuiciezke rowerows,

KDG - droga gtowna, teren chodnik po obu stronach jezdni, ok. 5-metrowy (er@ncp

na poszerzenie pasa 1 m) pas zieleni izolacyjne;j,
drogowego ul. - drzewa obligatoryjnie do pozostawienia zachowa
Pstrowskiego i al. KDG i wkomponowaé w pas zieleni w  wyjatkowych
Sikorskiego KDL przypadkach dopuszcza sirzesadzenie,

- na rysunku planuoznaczono drzewa postulowane d

KDL - droga lokalna, pas zachowania, ktére nalgy w maksymalnym stopniu
drogowy ul. Kasprzaka wkomponowat w  projektowane  zagospodarowanie
terenu, przy zapewnieniu wkgiwych warunkéw dalszeg

wzrostu, zielé nalery uzupeiné nasadzeniami gatunko

odpornych na  zanieczyszczenia i  popraxgggh

izolacyjnas¢ akustycza,

- w zwiazku z powyszym dopuszcza gizmienr szerokecé
poszczegolnych elementéw drogi;

- istniejaca zieleh w maksymalnym stopniu zachowa@,

- zieleh oznaczom jako obligatoryjnie do zachowania
zachowa oraz wkomponowa w projekt
zagospodarowania terenu; dopuszcza 8i przesadzenie
roslin, jesli pozwalap na to uwarunkowania przyrodnicze,

- dopuszcza silokalizack dojs¢ i dojazdow oraz urglzen i
sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem lmagania
zieleni oznaczonej jako obligatoryjnie do zachowani

zieleh urzdzona 7P - W pasie rezerwy terenu pod realizagj sieci dopuszcza i

usunigcie zielenij

Zielen oznaczon jako postulowana do zachowania nalgy
w maksymalnym stopniu wkomponow# w projektowane
zagospodarowanie tereny przy zapewnieniu wigiwych
warunkow wzrostu,

nie oznaczenie na rysunku planu istnigicych drzew i
krzewoOw nie oznacza nakazu ich usuegcia,

Zielea ZP mkdzy zabudow mieszkaniow a ustugow

Y

ksztattowd jako izolacyjn.

Rozmieszczenie terendw w granicdtiojektu planupokazano w Zat. 2 dBrognozy



1.3. Powazania i zgodndé ustalen Projektu planuz innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @@sém prawa miejscowego, dla ktorego
dokumentem nadednym i wiazacym w kwestii ustal® powinno by studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnimgjekt planu miejscowego powinien réwhie
uwzgkdnia® analiz; ekofizjograficzr, ktora charakteryzuje stan i funkcjonowanie posgémych
elementéw srodowiska oraz ok&a przydatné¢é terenu i wskazuje ograniczenia wynig
Z istniepcych uwarunkowd Poniej przeprowadzono anadéizgodndci zapisowProjektu planuz ww.
dokumentami oraz innymi, wdaiwymi dla analizowanego planu dokumentami o chiarale

nadrzdnym.

1.3.1. Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midtsztyna[2] (dalej:
Studium zostato uchwalone przez RaéGminy Olsztyn Uchwat Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja
2010 r., zgodnie z obowdujaca ustaw z dnia 27 marca 2003 o. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynfuchwalone w kolejnych latach zmiany Studiumnie dotycz zakresuPrognozy wigc nie
zostaly przywotane)Analiza uwarunkowa i kierunkdw rozwoju Olsztyna unabwita wyodrebnienie

2 zasadniczych obszaréw w strukturze funkcjonalrregtrzennej miasta: Pasma AktywecioMiejskiej
oraz Pasma Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji, wrtth wydzielono odpowiednie strefy. Teren
w granicachProjektu planupotazony jest w Pamie Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji Btrefie
Mieszkaniowej M6 - Podgrodzie(dalej: Strefa M§. Wschodm grani; tej strefy wyznacza al. Gen.
Sikorskiego, bdaca take wschodnri grania terenu objtegoProjektem planu

Ryc. 1. Lokalizacja Strefy M6 - Podgrodzie na texédisztyna.
Wskazano orientacyjnliokalizacg terenu planu £rodio: Studium]



W objetej Projektem planuczsci Strefy M6 zlokalizowana jeststrefa koncentracji ustug
ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego zistugami o wysokiej intensywnéci. Stret te
scharakteryzowano jako: tereny osiedlowych centraglugowo-handlowych; zwarta zabudowa
mieszkaniowa z ustugami w aszych kondygnacjach; jednostkowe obiekty handlosiagowe
o funkcji ponadpodstawowej, w tym firmowe salonyzgulery samochodow z ustugami serwisowymi.
Strefa ta dodatkowo oznaczona zostd@téity okigg na Ryc. 2)jako obszary rozmieszczenia

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych projektavanych:

obszary
rozmieszczenia
WOH

strefa koncentracji
ustug ogodlnomiejskich
i mieszkalnictwa
wielorodzinnego
z ustugami

= T i

Ryc. 2. Wyrys ze Studium dla terenu w granidacijektu plany Zrédto: Studium]

Analiza poréwnawcza materiatow graficznych, tznaeanika graficznego d@rojektu planuoraz
zakcznika graficznego d8tudiumwskazujeze funkcje terenéw w granicaétrojektu planusa zgodne
z ustaleniami Studium Analiz¢g funkcjonalnej zgodriwi ustalés obu dokumentow uzupetniono
0 poréwnanie propozycji zawartych Rrojekcie planuz kierunkami zachowania i zmian w strukturze

przestrzennej i przeznaczenia terenowsttafy M6 w rozpatrywanym zakresie:

Dla wyznaczonych vtrefie M6obszarow ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwaliodzinnego
z ustugami o wysokiej intensywsr (WOH) przyjgte w Studium kierunki zachowania i zmian

w strukturze przestrzennepejmuj:

konieczndé¢ stosowania wysokich standardéw technicznych elijpgych szkodliwe
oddziatywanie na otoczenie Rrojekt planuuwzgkdnia ten wymog poprzez dopuszczenie do
realizacji ustug o charakterze nieadiwym (zob. definicja), ze wskazaniem na koniecgno

zachowania tate standardéw akustycznych w przypadku budev@H
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oddzielenie zespotow zabudowy ustugowej od zabudowigszkaniowej zieleni urzadzory

o charakterze izolacyjnym - wProjekcie planuprzewidziano wokét terenu MW pas zieleni
o charakterze izolacyjnym (teren 1ZP); rowniteren KSU kdzie oddzielony od zabudowy
sasiadupcej pasem zieleni (teren 2ZP). Ponadto, w strefiMUJw przypadku realizacji zabudowy
mieszkalnej zalecagstosowanie zieleni izolacyjnej egizy dopuszczalplinia zabudowy a pasami
drogowymi najbliszych ulic;

przeksztatcenie terenu przemystowo-skladowego woniej ulic Kasprzaka, Pstrowskiego
i Sikorskiego na obszar zabudowy mieszkaniowej av@lzinnej i ustug; w ramach funkcji ustug
dopuszcza sirealizacg WOH - jak wykazano wProjekcie planustuzy on w gtdbwnej mierze
realizacji wskazywanych v&tudiumkierunkéw zmian w strukturze przestrzennej analaoego
terenu;

realizacja nowych obiektéw ustugowo-rekreacyjnodiawych o powierzchni sprzeda powyzej

2000 m2 wyicznie w formie wielofunkcyjnych ,galerii” handlowfico atrakcyjnym programie
i wysokim standardzie architektury - wymog uwglgtiony w Projekcie plany z uwzgkdnieniem
zalecenia dotyezrego atrakcyjnego programu ,galerii”, co powinnaszerzy ofere WOH poza
funkcje wytacznie handlow;

zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnaggin obiektow handlowych w tym hiper-
i supermarketow z parkingami wvagiznie w poziomie terenu - wymoég uwzdhiony wprost
w ustaleniach szczegoétowych dla terenu UCM, a panadprzez: okrdenie maks. dopuszczalnej
intensywndci zabudowy oraz min. pow. biologicznie czynnejtaéze wprowadzenie obowazku
urozmaicenia linii zabudowy, z rozbiciem pierzeimaiejsze bryty;

podnoszenie waloréw architektonicznych obiektéweprgtosowanie materiatéw wykezeniowych
wysokiej jakdci, nowoczesnych rozazan technicznych, indywidualnych form architektonicehy
- wymdég uwzgtdniony wprost wProjekcie planuw zasadach ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego.

Zgodna¢ wskanikow dotycacych zagospodarowania izyitkowania terendw ustalonych
w Studiumdla Strefy M6
wysokas¢ zabudowy:

- maks. 7 kondygnacji dla nowej zabudowy mieszkagjoi wielorodzinnej mieszkaniowo-
ustugowej> dla UCM przygto do 7 kondygnacii, dla MW do 4 kondygnacji,

- maks. 18 m dla zabudowy vagiznie ustugowe> przyjeto do 18 m,
intensywnd¢ zabudowy:

- 0,7 do 1,5 dla obszarow zabudowy mieszkaniowaggskej—> przyjgto dla MW do 1,5 i do
1,3 dla UCM,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek:
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- 45% dla obszarow zabudowy mieszkaniowej wieloimmulz] > przyjeto dla MW wskanik
nizszy tj. 37%, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodejna terenie UCM przgio 45%,

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowejugmsvej 50% - dla terenéw UCM i KSU
przyjeto wskaniki zgodne zeStudium ale dlaWOH przyjgto wskanik wyzszy tj. 70%.Autorzy
planu skorzystali tu z odgistwa, o ktorym mowa w pkt. 3.8tudium- ,Zasady zapisu ustalella
wyodrebnionych stref i przyjte standardy urbanistyczne”, zgodnie z ktérym weka dotyczce,
m. in., wielkagci powierzchni zabudowaneja sv Studium usrednione, a ich uszczego6towienie
nastpuje w miejscowych planach zagospodarowania pzastiego, na podstawie prayjch
zalazen urbanistycznych i kompozycyjnych, uwzdhiajpcych zagospodarowanie terendéw
sasiadupcych.
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% diaszaréw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowep> przyjeto dlaterenéw MW, UCM i KSU wskanik min. 25%,
wskazniki miejsc parkingowych - zgodnie z politylparkingowa Olsztyna - analiza wskaikow
okreslonych w Studiumdla strefy B, w ktorej ley Strefa Podgrodziewykazuje peta zgodndé

ustalés obu dokumentow.

Zgodnag¢ z zasadami ochronyrodowiska i ksztattowania miejskiego systendtodowiska

naturalnego
zachowanie, utrzymanie i ochrona terenow zielereuridzonej-krajobrazowej - na terenie

Projektu planustwierdza s wystpowanie licznych zadrzewid zakrzewié - w szpalerach oraz w
skupinach, ktére decydujo lokalnych walorach krajobrazowych; Rrojekcie planuzawarto
zalecenia i wskazania do maksymalnego zachowanigjiej zieleni,

utrzymanie oraz ochrona terenow zieleni parkowejgjdbrazowej oraz zieleni osiedlowej
towarzyszcej zabudowie - wProjekcie planuwydzielono dwie strefy zieleni wdzonej oraz

wskazano zielewysoky do zachowania.

Zgodna&¢ z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i Zafyt oraz dobr kultury

wspoiczesnej
cala Strefa M6lezy w obszarze problemowym obserwacji archeologicZDéjy co oznaczaze

w przypadku  prowadzenia prac ziemnych oraz wydaavaniwarunkéw  zabudowy

i zagospodarowania terenu nale zastrzec ewentualn mozliwos¢é wystapienia znalezisk
i stanowisk archeologicznych, a w konsekwencji korh@¢é wykonania bad@a lub prowadzenia
nadzoru archeologicznego - odpowiedni zapis zawafvojekcie planuw czsci dotyczcej zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego.
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Zgodng¢ z zasadami obstugi komunikacyjnej

utrzymanie i rozwdj ulic lokalnych i dojazdowychProjekt planuprzewidujeutrzymanie i popraw
funkcjonalngci lokalnej drogi w cigu ul. Kasprzaka,

utrzymanie i rozw0j transportu publicznego, w tymmiil autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstagego - Projekt planunie przewiduje kolizji

z istniepcym ukfadem transportu publicznego,

wprowadzenie transportu publicznego w postaci lirdimwajowych: w pierwszym etapie wagu
ulic Sikorskiego i ,Obiegowej’ - wProjekcie planu przewidziano teren przeznaczony na
poszerzenie paséw drogowych ul. PstrowskiegoSibrskiego

utrzymanie i rozwoégciezek rowerowych oraz gfjéw pieszych - wProjekcie planuuwzgkdniono
przebiegsciezki rowerowej w ul. Kasprzaka, z wdzeniem do gtéwnejciezki w al. Obraicéw
Tobruku. W planie jest réwniezapis,ze w projekcie zagospodarowania pasa drogowego KDG

nalezy przewidzi€ sciezke rowerows.

Jako_zasady obstugi infrastrukiuechnicza wskazano di&trefy Ménastpujace (uwzgédniono

te, ktére dotycz projektowanego dokumentu):
zaopatrzenie w wadz istniepcej i projektowanej sieci wodagowej; zakazuje sistosowania
indywidualnych ug¢ wody,

odprowadzenigciekdw sanitarnyca oczyszczalnisciekdw poprzez istniegy i projektowany

system kanalizacyjny; zakazujeg sstosowania zbiornikbw bezodptywowych na gromadzeni

sciekéw sanitarnycloraz indywidualnych oczyszczakigiekow,

odprowadzenigciekow deszczowycldo odbiornikow istniejca i projektowan siech kolektorow

i kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnieegisami odgbnymi,

nakaz odprowadzenigciekdw deszczowychz istniepcych i projektowanych powierzchni

szczelnych ulic, placow i parkingbw do sieci kamadiji deszczowej; zalecaesistosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowegozpodarowanie wod opadowych

Z pozostatych powierzchni; stopieoczyszczeniasciekdw deszczowychpowinien by zgodny

z wkasciwymi przepisami odsbnymi,

zasilanie w gaz z istnigjej sieci gazowej niskiego Idipedniego cinienia,

zaopatrzenie w ciepto nalezapewnt: na obszarach uzbrojonych w sieci cieptowniczeienpszej
kolejnasci z miejskiej sieci cieptlowniczej, natomiast prasaku takiej maliwosci indywidualnie,

w oparciu gaz ziemny, olej opatlowy, drewno, engrgliektryczr lub inne, ekologicznerddia
energii. Na obszarach nie uzbrojonych w sieci oepicze - indywidualnie w oparciu 0 gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, eneggilektryczn lub inne, ekologicznerddia energii,

zaopatrzenie w enexgi elektryczm z istniepcej sieci elektroenergetycznej oraz stacji

transformatorowych,
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ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktuechnicznej i uradzen z nimi zwhzanych g
tereny w liniach rozgraniczggych drog publicznych i prz&j pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrgenne decyzjach o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o w&ach zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy bezwzgédnie zawierd zapisy dotycace gwarancji udogpniania terenu (w postaci pasow
eksploatacyjnych) pod nowoprojektowane i istiej sieci i urzdzenia, informacje dotygze

istnieacego uzbrojenia oraz informagjze koszt przebudowy istnigjych uradzei i sieci ponosi

whnioskodawca ewentualnej przebudowy

W Projekcie planwwzgkdniono wszystkie wymienione zasady obstugi infigduira techniczi
sformutlowane wstudium w odniesieniu doStrefy M6 W projektowanym planie miejscowym
w odniesieniu dosciekdw wprowadzanych do miejskiej sieci kanalizagginitarnej #yto terminu
»Scieki bytowe’, a nie jak wStudium- ,scieki sanitarn&, co jest zgodne z definigjzawart w ustawie
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodneW art. 9 ust. 1 ustawa ta wyrda wylacznie scieki: bytowe,
komunalne i przemystowe. Podobnie, w analizowanykudhencie nie zostat wykorzystany termin
scieki deszczowe, ktory jest stosowanyStudium,a ktory rownie nie jest pajciem zdefiniowanym
w przywotlanej ustawie.

Ponadto, w projektowanym dokumencie nie zostatglyaniony zapis zeStudiummaowiacy, ze
.Koszt przebudowy istniegych uradzen i sieci ponosi wnioskodawca ewentualnej przebudowy
Zgodnie z rozstrzygrnciem nadzorczym Nr PN.4131.206.2012 Wojewody Waskv-Mazurskiego
z dnia 07.08.2012 r. tego rodzaju zapis w uchwedy gminy nie ma podstawy prawnej.

1.3.2. Opracowanie ekofiziograficzne dla obszaryeddgo Projektem planu

Wykonawcami opracowania ekofizjograficznego (datgjofizjografig dla obszaru objegoProjektem
planu s Eko-Investment i KOP-EKO Doradztw&rodowiskowe (brak daty opracowania) [3]. Wedtug
ustalés zawartych wtym opracowaniu obszar planu oraz jeggiedztwo znajdwj sie (cyt.) ,nha
terenach wykorzystywanych pod wegim udytkowym i przemystowym” Na terenach poza
proponowanymi w planie terenami oznaczonymi jako M¥ez KSU, autorzyekofizjografii wskazali
trzy ,wydzielenia”: | - tereny o najlepszych warwath do zabudowy, Il - tereny o gorszej przydé&tho
do zabudowy, wskazane do petienia funkcji pomagmib, Il - tereny o trudnych warunkach do
zabudowy, ze wskazaniem do zagospodarowaniagriglens. Wyniki analizy poréwnawczej ustale
tego opracowania z propozycjami zawartymiProjekcie planuzestawiono w pougzej tabeli. Nie
uwzglkdniono terenéw drég publicznych, ktére - jako dristiiepce - zaréwno wWProjekcie planyjak i

w Ekofizjografii pelni t¢ san funkcie.
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Tabela 2.Poréwnaniezgodndci ustalé opracowania ekofizjograficznegdPzojektem planu

Funkcja terenu
wg Projektu planu

Opis terenu
wg opracowania ekofizjograficznego

UCM - czesé potnocna

Teren trudny do zabudowy(wydzielenie IIl'), ze wzgédu na
prawdopodobigstwo wystpowania gruntdw organicznych ikl
nachylenie.

Obecnie tereny posaicte drzewostanemsktiastym, z pasem ébnnosci
niskiej, ruderalne;.

UCM - pas terenu po stronie
potudniowej MW, KSU i
wydzielenia Ill, o przebiegu

Teren o bardzo dobrych i dobrych warunkach do zewwydwydzielenie
1), z przewag glin zwatowych i piaskéw; dogodne warunki do zatwrgl
i catorocznego pobytu ludzi.

w kier. E -W Obecnie teren zabudowany.
Teren o gorszej przydatém do zabudowy(wydzieleniell ), ze wzgédu
UCM - czesé na obgcnﬁé _grunt()w organicznych (do 3,5 m p.p.t.) oraz __stkswo
crodkowa wy_sokl poziom wéd gruntowych. Wskazany do lokaljzadrég
i botudniowa dojazdowych i parkingéw.
P Obecnie w cgci potudniowej zielé niska (ruderalna), tereny ziele
wysokiej (drzewostandtiasty) oraz wody powierzchniowe.
MW Tereny zabudowy mieszkaniowe)j.
KSU Tereny zabudowane, w tym zabudpwustugowo-gospodargz w

wiekszaici utwardzone.

1ZP - w pasie od strony
wschodniej

Tereny zielenidrzewostan fciasty, w cegsci zlokalizowany na skarpach
nasypach lub drzewostan wzgtogrodzenia posesji, spetniay funkci
stabilizupca grunt oraz funkg izolacji akustycznej.

1ZP - w pasie otaczajcym
MW od potudnia

W  Ekofizjografii nie wyr&niono terenéw zieleni dla obszaru

odpowiadajcego 1ZP w pasie okal@ym teren MW od potudnia.

2ZP - ca$¢ poinocna
oraz passrodkowy

Tereny zielenidrzewostan fciasty, w cegsci zlokalizowany na skarpach
nasypach lub drzewostan wzglogrodzenia posesji, spetrday funkcg
stabilizupca grunt oraz funkej izolacji akustycznej.

2ZP - cz$¢ wschodnia

Teren o bardzo dobrych i dobrych warunkach do zabwydz przewag
glin zwatowych i piaskéw. Pod wzglem uksztattowania powierzchni

dogodne warunki do zabudowy i catorocznego pohydiail

Projekt planunalezy uzna& ogolnie za zgodny z ustaleniami opracowania ejaifiaficznego.

Niewielkie rozbignosci miedzy obu dokumentami dotygz

1. wyznaczonego wEkofizjografii wydzielenia Il w czsci péinocnej terenu UCM, ktére

wskazane jest w nim do trwatego zagospodarowameiers. Wedtug ustale Projektu planu

bedzie to na przewajacej powierzchni teren UCM, gdzie ochrona istqiej zieleni lrdzie

realizowana poprzez ustalenia szczegétowe dla uetld@M w zakresie ochrony zieleni

(opisane w Tabeli 1);

2. wskazanego wEkofizjografii pasa zielenwysokiej na obszarze wydzielenia lipsmcej od

podn&a skarpy przy al. Sikorskiego w kierunku zachodrkidry ma by wiaczony do terenu

UCM, a zgodnie z opisem tkofizjografii spetnia funkcje izolacji akustycznej. W tym samym

obszarze naley wskaza rowniez kontynuac} tego zadrzewienia biegea w kierunku E-W,

wiaczorg w cataici do strefy UCM. W obu obszarach ochrona istiaiej zieleni, w tym drzew

bedzie realizowana poprzez szczego6towe zaleceniadmy zieleni dla odpowiednich terenéw

(zob. opis w Tabeli 1).

Ww. réznice pokazano w sposob padbwy na rysunku w Zat. 3.
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W uzupetnieniu powiszego opisu dotygzego rozbienosci pomidzy wynikami ustalg
ekofizjograficznych a terenami zaprojektowanymi ainge naléy dod&, ze autorzyProjektu planu
uwzgkdnili dla strefy MW w czsci potudniowej pas zieleni ugdzonej (ZP1), ktéry w swoim
przebiegu nie wynika wprost z istriepgo sposobu zagospodarowania terenu. ZMalen& to
rozwigzanie za bardzo korzystne w konfelke proponowanych zmian w sposobig/thowania terenu
w granicach planu. Za rozgzianie bardzo korzystne najerowniez uzn& proponowany zasg terenu
2ZP w czsci wschodniej, dla ktérego Ekofizjografii wskazano wydzielenie |, sygnalizajwarunki
korzystne do zabudowy ze wzdl na uksztattowanie powierzchni, a ktory w rzedzsymci sasiaduje
Z bardzo wysokim, umocnionym murem oporowym nhasypanktorym znajduje sim. in. zabudowa

stacji paliw Zachowanie zieleni w tej e&ci obszaru planu jest w6 rozwiazaniem bardzo padanym.

1.3.3. Strategia Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020
Zgodnie z zapisem zawartym w punkcie 1.3.1. ningg® opracowani&tudiumw catcci realizuje

zalazenia Strategii Rozwoju Miasta Olsztyna na lata 2006-202)0 W Strategii zdefiniowano cele
strategiczne w rozwoju przestrzennym miasta, pmitgpotecznej, aktywdoi gospodarczej i jakoi
funkcjonowania miasta, natomiast 8tudium skoncentrowano sina gospodarce przestrzeroraz
ochroniesrodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy Zahoiu, ze cele gospodarcze i spoteczne

beda spetnione. Powasze pozwala wnioskowa zgodnéci Projektu planwz zat@eniamiStrategii

1.3.4. Program Ochronyrodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 zspektyw do roku
2018
W niniejszym dokumencie uwzginiono réwnie ProgramOchronySrodowiska dla Miasta Olsztyma

lata 2011-2014z perspektyw do roku 201d4], (dalej: PQS), poniewa dokument ten prezentuje cele

i kierunki dziatan w ramach lokalnej polityki ochronsrodowiska. ZataeniaProjektu planuodniesiono

do 5 priorytetow ekologicznych sformutowanychP@S na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu

poszczegdllnych elementddwodowiska. Sformutowano dla nich celeedniookresowe do 2018 r. oraz
wskazano zadania dla ich realizacji. Porownaniedag@i Projektu planuz POS oparto o wybrane -
majace zwhzek z projektowanym planem - céledniookresowe i zadaniag ®:

- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegmaga ochrony srodowiska
i gospodarki wodnej, w szczegokwd wynikajacych z opracowa ekofizjograficznych, prognoz
oddziatywania nasrodowisko - niniejszy dokument wraz ze sp@izonym opracowaniem
ekofizjograficznym stizg realizacji tego zadania;

- uwzgkdnienie w planach zagospodarowania przestrzennegokdw monitoringu srodowiska,
w szczegolnéci w zakresie powietrza, wod i hatasu -Rmojekcie planuwzigto pod uwag wyniki
bada monitoringowych w zakresie jako klimatu akustycznego, co skutkowato wskazanidmi
realizacji ustug o charakterze nieadiwym, m. in. w zakresie emisji hatasu, oraz wskaaeni do

realizacji zieleni izolacyjnej (wtej, w dalszej agci Prognozy;
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- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegwytetow dziatéa okrelonych

w Programie ksztaltowania i rozwoju zieleni miejskieplsztynie, tzn.:

utrzymanie istnigjcych terenéw zieleni i ich wdaiwa ochrona, piebgnacja i rewaloryzacja -
Projekt planuzaktada zachowanie gzi terenéw zieleni poprzez wyznaczenie terenoweniel
urzadzonej (ZP), zalecenie dotywz minimalizacji wycinki drzew i krzewdw oraz wskewe
na zal. graficznym do planu okazéw drzew do zachmiaya

dazenie do zwgkszenia ildci zieleni uradzonej na terenie miasta poprzez réwnoevée
réznic udziatu procentowego zieleni w poszczegolnyzieldicach -Projekt planuprzewiduje
udziat terendw zieleni ugdzonej na obszarze projektowanego planu, chagiavyznaczonych
granicach planu dajeeszauway¢ dysproporcja neidzy powierzchrj zajmowam przez tereny
Zieleni uradzonej a powierzchaiterendw przeznaczonych pod ustugi i mieszkalni¢two
realizacja projektow pilotawych Programy w tym pilotazowego Projektu Il Jrzy za jednd
(3 nowe drzewa/krzewy za 1 usetel), dotycacego nasadzezamiennych drzew i krzewow
projektowanych w ramach inwestycji realizowanychgmanicach miasta Projekt planunie
uwzgkdnia zalgen tego projektu, przenosz wdrazanie zatéen Projektu Il na organ
udzielapcy zezwolenia na uswgie drzew lub krzewdw, poniewapraktyka wykazataze
inwestorzy czsto projektug zamiennie nasadzenia mtodymi okazami dowolnychurdaiw
drzew lub krzewOw, co sprawia i,wartos¢” kompensacyjna tych dziatajest znikoma.
Zalecenie dotyce realizacji w planach miejscowych progranilrzy za jednb wymaga
analizy i weryfikacji na poziomie strategicznym,

projekt pilotzowy Il ,Kazda droga to aleja’- projekt oparty na bogatej historii Olsztyna
(oraz Warmii) dzacy do tego, aby przy wkszaci drog (nie tylko gtownych uktadéw

komunikacyjnych,_ale réwniedrég osiedlowych i dojazdowyrtwprowadzano konieczgéd

sadzenia drzew odpornych gatunkowo na zanieczysizczerealizacji zalben tego projektu
bedzie shiyto zachowanie istniegych zadrzewik przy ul. Kasprzaka (na rysunku planu
zaznaczonych jako obligatoryjne do zachowania) osagkonanie nowych nasadze
W wyznaczonym pasie zieleni w pasie drogowym tijyllze wskazaniem na gatunki odporne

na zanieczyszczenia,

- zwiekszenie wykorzystania paliw alternatywnych (np. pailbva) - Projekt planu uwzgkdnia

mozliwo$¢ wykorzystania tzw. ,ekologicznychérédet energii, do ktorych zaliczaedbiopaliwa,

- ograniczanie udziatu paliw statych na rzecz paliekglogicznych” (np. oleju opatowego, gazu

ziemnego, alternatywnychirédet energii), w pierwszym ¢dzie w jednostkach podlegajych

miastu, ale réwnieprzez podmioty gospodarcze - j.w.,

- promowanie wykorzystania technologii przyjaznycha drodowiska naturalnego - j.w. oraz

stosowanie przyjaznyditodowisku nawierzchni do utwardzania terenu,

- budowa nowychsciezek rowerowych na terenie Olsztyna, zgodnie z zat@mi Studium

wykonalngci dla projektu: ,Budowa rekreacyjnychsciezek rowerowych na terenie Miasta
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Olsztyna” - Projekt planyprzewiduje realizagjsciezki rowerowej w pasie drogowym ul. Kasprzaka.
Dokument ptBudowarekreacyjnych drog rowerowych na terenie miastaz@lsaobejmuje obecnie

Il tomy tj. Koncepcja oraz Program [7]. WlicKasprzaka wskazano tu jako gasowerows
dojazdowy, z wiaczeniem do al. Obrfmdéw Tobruku majcej status trasy rowerowej gtownej. Zaleca
si¢ takze budowg sciezki rowerowej w pasie drogowym oznaczonym na plgake KDG,

- intensyfikacja dzial kontrolnych majcych na celu przeciwdzialanie odprowadzaniu
nieoczyszczonyclciekow komunalnych do wdéd Projekt planuuwzgkdnia wymogi w zakresie
prawidtowej realizacji gospodarktiekowej w odniesieniu déciekow bytowych,

- wspieranie dziaka inwestycyjnych majcych na celu ograniczenie i eliminacjtadunku
zanieczyszcze odprowadzanych wciekach dasrodowiska wodnego, a w szczegdaiosubstanciji
szczegolnie szkodliwych dlérodowiska wodnego - przewidujeesize obiekty realizowane na
obszarzeProjektu planubeda przylaczane do istnigtej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
gospodarowanie silnie zanieczyszczonymi wodami op&chi i roztopowymi réwnig¢ ma by
realizowane w sposéb uwzdhiajacy konieczné¢ ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do
srodowiska; scieki z obiektdw gastronomicznych majpodleggé podczyszczeniu przed
wprowadzeniem do miejskich wadzen kanalizacyjnych,

- elementy i obszary cenne przyrodniczo postulowameoloiccia ochrolm prawra wg ,Programu
ksztaltowania i rozwoju terenéw zieleni miejskiégZyna™ nie stwierdza gi wyskepowania tego
rodzaju elementdw, ani obszar6w w granicRebjektu planu.

W POS podkréla sk, ze Olsztyn posiada szczegdlnie atrakcyjne pmbie krajobrazowe.
Wyznaczono 15 punktéw widokowych, otwarpanoram, ale nie ma petnego studium krajobrapowe
wyznaczajcego kierunki ochrony ekspozyciji. Zespét Wandy tmaguktéry opracowal,Program
ksztalttowania i rozwoju terenéw zieleni miejskidgalyna” [8] jako obszary cenne krajobrazowo
najblizsze w stosunku do omawianej lokalizacji wskazatrgrpo prawej stronie Lyny biegge ku al.
Sikorskiego, co jednak nie dotyczy omawianego terdago czs¢ poétnocna srodkowa zostata bowiem
silnie przeksztatlcona przez cziowieka i nie posiabacnie szczegolnych waloréw krajobrazowych.
W skali lokalnej wysipujace na terenie planu zadrzewienia i zakrzewieniaydigg o walorach
estetycznych tego terenu.

Podsumowujc, mazna stwierdz ze analizowanyProjekt planuuwzgkdnia sformutowane WwQS

priorytety ekologiczne oraz zadania ochrérgdowiska.

1.3.5. Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochronysrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyymacowata Spétka BMT Argoss
z Gdaiska w 2010 r. [6]. Zawarte w tym dokumencie dzisardeterminowane zostaty zmien@ym
si¢ ukltadem transportowym miasta oraz planoavdrudows uktadu obwodnicowego. Program nie
uwzgkdnia praktycznie problemoéw zwdanych z hatasem pochagdym od zrédet innych ni

komunikacyjne. Na podstawie opracowahgpy akustycznej Olsztynaskazano wProgramie strefy
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przekroczé dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie miastltly tej mapy, na przeweacej
czgsci analizowanego WPrognozieobszaru poziom hatasu powodowanego p¢zédta komunikacyjne
w porze dziennej zawieragsiv przedziale od 60 do 70 dB. W nocy halas tennegicazliwszy przy
wszystkich ulicach wytyczagych granice obszaru planu, poza ali€asprzaka. Na analizowanym
terenie nie wyspuje problem hatasu zeddet instalacyjnych.

Podstawowe kierunki redukcji hatasu komunikacyjnemaz wytyczne, jakie wgProgramu
ochronysrodowiska przed hatase(m.) nalezy uwzgkdniat na etapie wgpnych prac nad dokumentami
odnoszacymi sk do ochrony przed hatasem to wg autoréw tego omrani@: ograniczanie pdkosci

ruchu pojazdéw, budowa ekrandéw akustycznych, wat@mnych i_tworzenie paséw zwartej zieleni

ochronnej stosowanie nawierzchni o dobrych parametrach tggzisych (ciche nawierzchnie,

nawierzchnie o zredukowanej hdiwosci), rozwdj systemusciezek rowerowychi ciagdéw pieszych,

wprowadzanie do planow zapiséw dotyoych klasyfikacji terendw pod wazglem akustycznym

W Projekcie planuuwzgkdniono te sp&rdd cytowanych zaleée ktére mog znaleé praktyczne

zastosowanie (zostaty podkiene).

2. Usytuowanie i wielk@é przedmiotowego obszaru

Teren w granicacRrojektu planuzajmuje obszar o powierzchni ok. 4,9 ha w cengjadmsci Olsztyna
(powiat grodzki Olsztyn, woj. warmsko-mazurskie), na osiedlu Podgrodzie. Granice ntere
wyznaczag: od wschodu - al. Gen. W. Sikorskiego, od potnecyl. Pstrowskiego, od zachodu -
ul. Kasprzaka, od potudnia - al. Ohomdw Tobruku. Sp&dd wymienionych ulic, Kasprzaka wraz
z pasem drogowym oraz pas drogowy po stronie zawéjpdl. Sikorskiego okje s ustaleniami

Projektu planu.

3. Istniejacy stan srodowiska ze szczegolnym uwzetinieniem stanu srodowiska na obszarach

objetych przewidywanym znacacym oddziatywaniem

Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu

Teren w granicacProjektu planujest w czsci potnocnej isrodkowej silnie przeksztalcony. Wyglje
tu zabudowa ustugowa i sktadowo-magazynowa (obiekifego PGM, stacji paliw, ustug
gastronomicznych) oraz wielorodzinny budynek mieszk (u zbiegu ulic Pstrowskiego i Kasprzaka).
W czsci poludniowej teren nie podlega wykorzystaniu gmgrczemu; jest pognicty zielenh
o charakterze ruderalnym, w wielu miejscach bamEmiecony.

Dostp komunikacyjny do terenu planu zapewsaiay istniepcym ukiladzie: ul. Kasprzaka,

ul. Pstrowskiego (zjazd do stacji paliw) oraz akosskiego (wyjazd ze stacji). Teren planu wesd
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centralnej jest wygrodzony. Wokét ogrodzenia korkang po terenie umaiwiaja liczne sciezki

0 podizu gruntowym. Otoczenie analizowanego obszaru stepnow
po stronie wschodniej - aleja Gen. Sikorskiego,e{stami) 6-pasmowa arteria komunikacyjna,
ktora bardzo silnie rzutuje na warunki akustyczngepwssiedztwie; po przeciwnej w stosunku do
obszaru planu stronie ulicy - niska zabudowa miasizkva,
po stronie potudniowej - al. Ohiiodw Tobruku, o charakterze j.w., dla ktoregiedztwo po stronie
potudniowej stanowdi obiekty produkcyjne i ustugowe,
po stronie zachodniej - przewae zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Kasprzaka lgpoej
stornie), budynki zaréwno wielorodzinne, jak i jedodzinne; w cgci potudniowej take baza
oddziatu transportu uedu wojewddzkiego, a dalej lokalny sklep,
po stronie péinocnej - ul. Pstrowskiego, na skomyaniu z ul. Kasprzaka rownies-pasmowa,
bardzo ruchliwa arteria komunikacyjna, wagu dnia bardzo silnie oddziahga na warunki

akustyczne otoczenia, z zabudg@dnostki wojskowej po drugiej stronie.

Lokalizacja w uktadzie geofizycznym. Geomorfologia

Analizowany obszar po#ony jest w zachodniej ezci mezoregionu Pojezierze Olsaskie,
obejmupcego zachodniczs¢ makroregionu Pojezierze Mazurskie. Pojezierze t@iskie rozciyga s¢
po obu stronach goérnego biegu rzeki tyny i odpowiahstgowi ptata lodowcowego ostatniego
zlodowacenia, ktorego fazy zaniku zaznaczygwepostaci tukow watow morenowych (o wysdkodo
200 m n.p.m.) [17]. W miejscu opracowania terernt p@sprzewadze ptaski; obra st tagodnie
w kierunku N-S. Deniwelacja na obszarze opracowawaosi okoto 7,5 m. W eZci ptn.-wsch.
znajduje st umocniony nasyp, a od strony al. Sikorskiego ¥yi@ zaznaczona skarpa [3].
Geomorfologicznie teren stanowi wysoczyzpolodowcows oraz jej zbocze do doliny Lyny.
Budowa geologiczna jest zmiicowana. Do gibokaici 8 m obecna jest glina zwatowa, wystijaca na
réznych gkbokadsciach na trzech poziomach. Rozdziglg utwory zastoiskowe (muty i piaski) lub
rzeczno-lodowcowezviry i piaski). Caté¢ pokrywa warstwa mutéw i piaskow o grilsodochodzcej

miejscami do 4 m oraz warstwa gleby lub niekontsane nasypy (np. mieszanina ziemi i gruzu) [3].

Gleby
W ewidencji gruntéw tereny w granicach opracowaniznaczone g jako grunty zabudowane

i zurbanizowaneBp - zurbanizowane tereny niezabudowane ddaz inne grunty zabudowane. Nie

podlegaq zadnej formie aytkowania rolniczego.

Kopaliny
Na obszarze opracowania nie zostaty udokumentowhnta kopalin ewidencjonowane w Krajowym

Bilansie Zasobow Kopalin.
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Wody powierzchniowe

Na omawianym obszarze brak zbiornikéw lub ciekéwvigozchniowych. WEkofizjografii oznaczono
w czsci potudniowej fragment terenu jako wody powierzchve, ale w rzeczywist@i jest to
pozostaté¢ dos¢ ptytkiego rowu melioracyjnego, ktory me okresowo wypetniasic woda. W czasie
wizyty w terenie (lipiec 2013), po bardzo obfityohadach deszczu, w zabieniu tym nie stwierdzono

wody.

Wody podziemne

Wody gruntowe - za opracowaniem ekofizjograficznym prayj, ze na terenie planu wygtuje
woda gruntowa (autorzyEkofizjografii nie wskazuj zrédta informacji dotycgcych otwordw
wykonywanych na terenierojektu plan). Wod: stwierdzono na gbokdasci okoto 1,5 m p.p.t., chocia
lokalnie i w porze zwikszonych opaddéw me wystpowa nawet na poziomie powgj 1 m p.p.t.
Zwierciadto wody gruntowe] tylko lokalnie wygiuje pod cdinieniem hydrostatycznym [3].
Potwierdzeniem opisanych vEkofizjografii warunkéw wodnych ma by pozostatlé¢ rowu
odwadniagcego, 0 ktbrym mowa powg;.

Wody wgtebne - teren opracowania znajdujee¢siw obrbie Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 213 Olsztyn oraz na obszarze oclironm zaostrzonych rygorach; czas doptywu
Zzanieczyszcze szacuje s ha 5-25 lat. Odporé wod podziemnych na zanieczyszczenie dlrsi

jako nisly, a stopié zagraenia jakosredni.

Szata roslinna

Szata rélinna na analizowanym terenie jest zmowana, charakterystyczna dla zieleni miejskiej.
W jej sktad wchodz drzewa w ranym wieku oraz krzewy w postaci pojedynczychlirg zywoptotow

i skupin w formie naturalnej. Spis drzew i krzewda terenie planu spadzita Izabela Rzanska

w ramach opracowania Inwentaryzacja zieleni dla miejscowego planu zagdapowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Kasprzaka vzt§tee [24]. Autorka opisata 248 drzew i krzewow
Przewag stanows pojedyncze drzewa - 214 pozycji. Zinwentaryzoyatieleh reprezentuje 13
gatunkow drzew ficiastych, 7 gatunkow krzewowstiastych i 1 gatunek drzewa iglastego. Stan
zdrowotny szaty rdinnej oceniono jako ogdlnie zadowaley. Do obgcia pracami pielgnacyjnymi
wskazano 29% drzewostanu. Prace teanmdgejmowa cigcia korekcyjne, leczenie (3 egzemplarze),
cigcia selekcyjne oraz wycigk (11 drzewi grupy samosiewéw na pow. 263 m2). W skiadzie
gatunkowym dominuj klon pospolity, wiz szyputkowy, lipa szerokolistna i wierzba krucb&.(62%).
Wedtug tego opracowania na szczegalwag; zastuguj nastpujace okazy:

- przy ul. Kasprzaka - dwa szpalery lip szerokalsh w pasie drogowym, grupa brzozy
brodawkowatej, pojedyncze okazy klonu pospolite§asztanowca biatego i gruszy, oraz lilak
pospolity,

- od ul. Pstrowskiego - kasztanowiec oraz grugsnjaowca wonnego, iy dzikiej i forsycji pgredniej,
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- od al. Sikorskiego - szpaler azu szyputkowego, pojedyncze egz. jesionu wyniostegdonu
pospolitego, a na skarpie wzdtchodnika - grupa derenia biatego,
- od al. Obracéw Tobruku - grupa brzozy brodawkowate;.

Poniewa w czsci potudniowej teren wolny od zadrzewie zakrzewié nie jest aytkowany
porasta go rgdinnos¢ ruderalna. Dominantama gu: nawt@ kanadyjskaSolidago canadensistokiosa
bezostnaBromus inermis Leyssostrzyk biatyMelilotus albusoraz przymiotno biat&rigeron annuus
Podmokly charakter terenu lokalnie potwierdzakupiska trzciny pospolitePhragmites australis
i mozgi trzcinowatePhalaris arundinacegak réwniez mietlicy olbrzymiejAgrostis gigantea

Wolne od zadrzewie ptaty terenu w cgci potnocnej (wyznaczone réwiiena zat. graficznym
w Ekofizjografi) porcnicte s intensywnie nawtoai kanadyjsk, przytulia czepra Galium aparinei
pokrzywa zwyczajrm Utrica dioica

Zespot W. Laguny wskazat w swoim opracowaniu [Bludniows czes$¢ terenu opracowania jako
ZN, co wg przygtej waloryzacji oznaczéereny o srednich wartosciach przyrodniczych, srednim
stanie zachowania i utrzymania, wymagajce dowartagciowania. Natomiast tereny w ggcCi
srodkowej i pétnocnej - oznaczone symbolem ZUP zyotraly statuderendw o niskich wartcgciach
przyrodniczych oraz o stabym stanie zachowania i wymania. Ogoélnie, jako tereny zieleni
wskazano w tym opracowaniu ngsiijace obszary:

il :
n

Ryc. 3. Tereny zieleni na analizowanym obszarzBnegramu ksztattowania
i rozwoju terendw zieleni miejskiej w Olsztynie [8]
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Fauna

Nie przeprowadzono dla potrzeb projektowanego danim bada inwentaryzacyjnych fauny.
Okolicznas¢ ta podyktowana jest charakterem przedmiotowegenterktory znajduje siw centrum
miasta, otoczony jest arteriami komunikacyjnymw aposobie zagospodarowania zdominowany jest
przez zabudowustugova i magazynow. Opiss$wiata zwierat ma wic charakter czysto paglowy,

a sporzdzono go na podstawie danych ogélnogimsych.

W granicach administracyjnych Olsztyna znajduje wijatkowo dwo laséw, terendéw zieleni
urzadzonej i nieurzdzonej oraz wod powierzchniowych, co sprzyjaznarodndci iliczebndci
wystepujacych tu zwierzat [6]. Poniewa jednak na analizowanym terenie nie wepsiia wymienione
formy fizjograficzne (lasy, wody powierzchniowegkte obecnét typowych dla nich przedstawicieli
fauny (zwlaszcza zwiesiz duzych i srednich) jest ograniczona. Mioa przypuszcza ze otwarte (bez
wygrodzé) niezabudowane nieytki w czesci potudniowej i wschodniej, pofaicte intensywnie
Zielena moga by¢ miejscem bytowania matych ssakéw. Miesmiaulic Kasprzaka i Grabowskiego,
w pismie skierowanym do Prezydenta Miasta Olsztyna wazikui z projektem planu, donasz
0 wyskpowaniu na tym obszarzezjei wiewiorek. Z cad pewndcia jest to rOwnie teren intensywnie
wykorzystywany przez ptaki, choe¢iawobec braku odpowiednich analiz trudno jednoznieczn
rozstrzygé w kwestii miejsc ¢gowych. W opracowaniu ptPfaki Olsztyn&[9], w ktérym zawarto opis
wynikow obserwacji ornitologicznych prowadzonych texenie Olsztyna w latach 1991-2006, na
analizowanym obszarze nie wskazaramnego z badanych gatunkéw ptakow jakgoivego. Dla

osiedla Podgrodzie, jako napldize miejsce wygpowania miejscadgowych wskazano koryto Lyny.

Obszary objete ochrong ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Tereny w granicachProjektu planupotozone & poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony
przyrody. Potaony najblizej Obszar Chronionego Krajobrazu DoliSyodkowej tyny, dla ktérego
obowiazuja ustalenia rozposrzenia Wojewody Warmsko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia
2008 r. potaony jest w odlegtéci ok. 300 m. Réwnie pozostate tereny odig ustawow ochromn,
przyrody w granicach administracyjnych miasta zlakavane § poza zasigiem potencjalnych
oddzialywa ustalé planu, tzn.:
» rezerwat torfowiskowy ,Mszar” - w odlegdoi ok. 2,5 km
» rezerwat torfowiskowy ,Redykajny” - w odledici ok. 3,5 km.

Potazone w najbliszym gsiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 tj. Obszeecfalnej Ochrony
Ptakoéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 orazj8lpe Obszary Ochrony Siedlisk: Ostoja
Napiwodzko-Ramucka PLH280052 i Jonkowo-Warkaty PBBI239 nie bda objete oddziatywaniami

wynikajacymi z realizacjiProjektu planu
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Klimat
Klimat na obszarze opracowania odznacza diza roznorodndcia i zmienndcia typow pogody,
typowa dla mazurskiej dzielnicy klimatycznej. Fluktuacganéw pogody & tu wigksze ni
w pozostatych nizinnych regionach kraju, co g@ine jest z rforodndcia fizjograficzry podiaza:
urozmaicon rzezba terenu, wysipowaniem diaych kompleksow lénych, obszaréw podmokiych
i bogatej sieci wod powierzchniowych. Mazurska be@a klimatyczna jest jednz najchtodniejszych
w nizinnej cazsci Polski (chtodne zimy i wiosny). Warunki te kditiga bardzo krétki okres
wegetacyjny, ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi tylkakoto 200 dni. Wedlug danych staciji
meteorologicznej Olsztyn - Dajtkirednia roczna suma opaddéw wynosi 609 ménealnia temperatura
powietrza 6,7°C. W tych warunkach wastoodptywu jednostkowego szacujeg sia 6,5 I/s*km2.
Przewaaja wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (18 %)azrzachodniego (13 %), stabe
i 0 éredniej pedkosci.

W Ekofizjografii lokalne warunki klimatyczne okrdono jako korzystne dla catorocznego pobytu

ludzi.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki bada& monitoringowych prowadzonych przez Wojewédzki kelgprat OchronySrodowiska
w Olsztynie w 2011 roku [14] pozwadayvnioskowd, ze stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie
jest ogolnie dobry. Lokalnie warunki mpgic pogarszé w sisiedztwie starych, wyeksploatowanych

kottowni w ciasnej zabudowie oraz w pdhlinajruchliwszych drageksploatacja kottowni domowych

opalanych paliwem wglowym jest przyczya stwierdzanych na terenie miasta przekracgezenia
benzo(a)pirenu, na poziomie powoghym kwalifikack terenu miasta do klasy C. Pozostate
monitorowane wskaniki jakosci powietrza, tj. dwutlenek azotu, dwutlenek siamgyt zawieszony,
tlenek wegla, ozon i benzen odpowiadaty klasie A.

W ukiladzie lokalnym jako gtéwnerddio zanieczyszczenia powietrza riglavskaza miejskie
arterie komunikacyjne otacaag analizowany teren. Lokalnigddtem emisji innej i grzewcza z

obiektow zamieszkania jest stacja paliw (na ter&se)).

Stan klimatu akustycznego

W obszarach zurbanizowanych, ae@vréwniez na terenie Olsztyna, najugiiwszym zrodiem hatasu
jest komunikacja. Hatas zérddet przemystowych ma zazwyczaj charakter wybitthd&alny,

a przekroczenia dopuszczalnych norrggajp max 10 dB [4]. Badania monitoringowe hatasu z drég
prowadzone na terenie Olsztyna przez W@ Olsztynie w latach 2001-2003 wykazaty we wszigstk
18. punktach pomiarowych przekroczenia dopuszczalppziomoéw hatasu [15]. Jeden z tych punktow
zlokalizowano przy al. Niepodlegioi (teren szpitala miejskiego), ktéra na skayaniu z ul.
Kasprzaka przechodzi w ul. Pstrowskiego, acwest reprezentatywna dla @atnia ruchu pojazdéw.

Sredni poziom hatasu mierzony przy budynku szpitatégalonym o 41 m od ulicy, wyniost 60,3 dB
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i zblizyt si¢ do wartdci progowej 65 dB, przekraczag wartd¢ dopuszczalp W kazdym z trzech
terminébw bada natzenie ruchu przekroczyto 1900 pojazdéw/gogzibizyskane w tamtym okresie
wyniki pomiarow potwierdza opracowana w 2010 rokapan akustyczna Olsztyna. Wykazuje ona na
opisywanym obszarze poziomy hatasu poeyy55 dB. Tylko wybitnie lokalnie, na obszarze
ekranowanym z trzech stron istnie@j zabudow, wyskpuje obszar o korzystniejszych warunkach
akustycznych (obszar oznaczony na mapie kolozéitym). W sisiedztwie budynku mieszkalnego
zlokalizowanego przy skrzgwaniu ulic Kasprzaka i Pstrowskiego, ale révinigrzy budynkach

stojacych po drugiej stronie ul. Kasprzaka (przy graribgzaru planu) hatas aga poziom 65-70 dB.

Mapa akustyczna

W celu weyswistlenia HMapy akustyczne]
wrazliwosci progze wybrac z rozwijal
nastepnie weisnac preyeisk Wyswist n
Osie drig zostaly zakiualizowane dnia

| Halas drogowy: dzief - wisczdr - noc

Przedziaty hatasu

45-50dB

n
=]

- 5548
E.‘ 4§ 55 . 60 dB
L3 Bl s0-s508
E 4 I s:-70dB
i g B o-sa
; fi: - powyze| 75 dB
e

T — -~ = e ." e 7 Tfj-

Ryc. 3. Halas drogowy dla pory dnia (strzatkami azno budynki mieszkalne zagpoe hatasem) .
[Zrédio: http://213.184.21.79/geoportal/dotnetviewlsayn/ajaxviewerolsztyn.aspx]

W godzinach nocnych na analizowanym obszarze wzgimlschgu zaznacza sibardzo istotny
wptyw akustyczny al. Sikorskiego i ul. Pstrowskie(@D-65 dB). Wyranie zmniejsza si natomiast
oddziatywanie zrédet komunikacyjnych hatasu na ul. Kasprzaka omzy jej skrzyowania
z ul. Pstrowskiego (55-60 dB):
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I Mapa akustyczna
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Ryc. 4. Hatas drogowy dla pory nocnefrgdio: j.w.]

W swietle wymogow okréonych rozporzdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika
2012 r.zmieniagcego rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatagodwewisku(ktore
Zliberalizowato normy hatasu drogowego) dopuszozapoziom hatasu drogowego na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi obecBb dB, a na terenach w strefr@dmiejskiej
miast pow. 100 tys. mieszkedw 68 dB. Bez wzgtdu na przyjta klasyfikacg poziom hatasu przy
istniejacej zabudowie mieszkalnej od strony ul. Pstrowskigest lub okresowo bywa przekraczany,
poniewa mapa akustyczna wskazuje dla tego terenu zases0 dB. Z punktu widzenia ochrony
akustycznej tego terenu, wszelkie zmiany sposolgosfgodarowania skutkige wzrostem poziomu
hatasu (szczegblnie w porze dziennej) mplezna za bardzo istotne.

Na mapie akustycznej Olsztyna nie wskazano nayepisym tereniezrédet hatasu instalacyjnego
(przemystowego). Siedztwo analizowanego terenu powoduje natomiasd strony al. Obradw

Tobruku oraz w pobtu istniepcej stacji paliw hatas ogrddet instalacyjnych osgja poziom w zakresie
45-50 dB.
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4. Potencjalne zmiany stanusrodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Projektowany dokument sty realizacji zatgen Studium w zakresie sposobu zagospodarowania
Olsztyna ktére - co wykazano wczeiej - przewiduje dla opisywanego terenu gtownienkitic
ustugovy lub alternatywnie - funkej mieszkaniowo-ustugoav Brak realizacji projektowanego planu
miejscowego kdzie skutkowat podgiem prob zagospodarowania terenu, w szczegbing czsci
stanowicej wtasné¢ podmiotu gospodarczego, w oparciu o decyrjstaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku terendéwedccpotudniowej (przy alei Obriwow Tobruku),
stanowicych wlasné¢ Gminy, sposéb zagospodarowania rownikegtby z czasem zmianie, zwtaszcza
w przypadku realizacji po stronie péinocnej obigkigstugowych, lub mieszkalno-ustugowych.

Projektowany dokument umliwia wiec wprowadzenie na analizowanym terenie &lkrgy/ch
funkcji, zgodnych z przytymi uchwah Rady Miasta kierunkami zagospodarowania Olsztymaz
ustalenie dla wskazanych sposobow zagospodarowerniau spojnych zasad korzystanigmelowiska
oraz jego ochrony.

W odniesieniu do zmian stagmwdowiska przyrodniczego wobec braku realizacjijgktowanego
dokumentu naley przewidzi€ na terenach niezagospodarowanych dalszy rozwdiggstej zieleni,
skutkupcy stopniowym wzrostem udziatu zielestedniej i wysokiej, i zachowaniem lokalnej funkciji

siedliskowej tego obszaru.

5. Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji progktowanego
dokumentu, w szczegOIngi dotyczace obszaréw podlegajcych ochronie na podstawie ustawy

0 ochronie przyrody

Analiza stanu istniatego terenbw w_granicach oraz wsiedztwie Projektu plany dokumentéw

o charakterze strategicznym oraz olgmmjacych przepisow prawnych, a tak wnioskéw do planu,

zgtoszonych przez instytucje oraz miesm@v, pozwala wskazgako istotne nagpujace zagadnienia,

ktére zwhzane § z szeroko rozumianochrorn, srodowiska:

= lokalizacja terenuProjektu planuw zlewni rzeki tyny, stanowtej odbiornik wéd opadowych
i roztopowych z terenu Olsztyna,

& ograniczanie naturalnej retencji wodnej w zlewnkwsk zagospodarowania terendw wraz z ich
uszczelnianiem,

= lokalizacja terenéw polmnych w granicachProjektu planuna obszarze wygbowania zasobow
wod podziemnych podleggjych ochronie,

= wysoki poziom hatasu na niektérych terenacketyish Projektem planu zagrazenie wzrostem tego

poziomu,
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& zagraenie hatasem zaodet przemystowych spowodowane buddWOH,
& zagraenie dla biorégnorodndci analizowanego terenu, wynilkag z potencjalnych zmian w szacie

roslinne;j.

5.1. Lokalizacja terenu Projektu planu w zlewni rzeki tyny, stanowhncej odbiornik wéd

opadowych i roztopowych z terenu Olsztyna

Na terenie wojewddztwa warfisko-mazurskiego jednym z najistotniejszych zagadroehrony
srodowiska jest konieczé ochrony wod powierzchniowych, na co rowniewraca uwag RZGW

w Warszawie w swoich wnioskach do przedmiotoweganpl (pismo z dnia 14.06.2012 r., znak:
NZG/O/211/88/MJ/55/12). W analizowanym przypadku, wwiazku 2z uwarunkowaniami
fizjograficznymi, zagadnienie to odnost slo rzeki Lyny, w dorzeczu ktérej znajduje sinalizowany
obszar.

Projekt planu,w czs$ci dotyczcej zasad ochrongrodowiska, nakazuje odprowadzesimekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej (8 6.3)uwzgkdnieniem wymogow ustaledotyczcych
systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa § 8, gdzie z kolei wymog dotygzy
odprowadzenigciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji dannej rozszerzono dodatkowo o
koniecznd¢ oczyszczeniasciekow z ustug gastronomicznych w separatorachzdius przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji saméj (8 8.7). Ponadto, w § 8.4 wykluczg si
mozliwos¢  stosowania  zbiornikbw  bezodptywowych na gromadzeniciekow bytowych
i indywidualnych oczyszczalniciekdéw. Projekt planuuwzgkdnia réwnie ustalenia magce na celu
ograniczenie niekorzystnego wptywu silnie zaniezzgsnych wod opadowych i roztopowych, ktérych
jakos¢ moze powodowd pogorszenie stanu wéd w odbiornikach. W projekioyma dokumencie
nakazuje s ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowwejpodczyszczeniu w piaskownikach
| separatorach. Jednoémée, w odniesieniu do pozostatych wod opadowychziapowych zaleca si
ich zagospodarowanie w granicach nieruch@ina wykorzystaniem naturalnej retencji.

Opisane powsej ustaleniaProjektu planuzapewns prawidtowa ochror wod powierzchniowych

w lokalnym uktadzie hydrologicznym.

5.2. Ograniczanie naturalnej retencji wodnej w zlewi wskutek zagospodarowania terenéw wraz

z ich uszczelnianiem

Powyzsze zagadnienie jest wynikiem przywotanego pmjyyniosku RZGW w Warszawie, w ktorym
jest mowa o konieczioi ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez rpenie terenéw
materiatami oraz stosowanie technologii zmniepgaajh odptyw wody. W zwizku z tym,ze zmiany w
sposobie zagospodarowania przedmiotowego teredwy, jest jiz w znacznej ogci uszczelniony, éda
zmierzaly do dalszego wzrostu udziatu powierzclazozselnych, a tym samym potencjalnie zrg@ego
wzrostu odptywu wéd opadowych iroztopowych, zawsdiowe naley uzn& przeniesienie ww.

wniosku RZGW w catéci do ustalé planu (w czsci dotycace] zasad ochron§rodowiska, przyrody i
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krajobrazu kulturowego). Kale rozwazanie projektowe, ktoreghzie sprzyjato zwikszaniu infiltracji
wod opadowych do gruntu naletraktowa jako korzystne, zwtaszczae wedtug propozycji zawartych
w Projekcie planumaksymalna powierzchnia zabudowy terenwteigjo pozwoleniem na budgwdla
WOHto 70%, a realizacja warian®WOH na terenie UCM spowoduje kompleksowe zagospodarewa
nie tylko terendw ji# zabudowanych, ale rowriderenu w cgsci potudniowej (obecnie - wytznie
roslinnos¢). Nowy sposéb zagospodarowania tererdzie wic skutkow& potencjalnie znaeza

zmiary lokalnych warunkow retencyjnych (w kierunku wzrosptywu powierzchniowego).

5.3. Lokalizacja terenéw potdgonych w_granicach Projektu planu na obszarze wysipowania

zasobow wod podziemnych podlegagych ochronie

Przeciwdziataniu ewentualnym zagemiom dla podlegagych ochronie zasobéw wdd podziemnych
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213 Olsztiresw szczegdblngci ustaleniaProjektu planu
obejmupce: zakaz lokalizowania indywidualnycheéljwody, zakaz wykonywania bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenigciekOw oraz zakaz wykonywania indywidualnych oczygsani sciekdw.
Celowi temu shtag réwniez ustalenia nakazage wprowadzanidciekéw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej (odprowadzegj $cieki do wysokosprawnej zbiorczej oczyszczdbiekow) oraz
zalecenia dotyere obowizku odprowadzania silnie zanieczyszczonych wod oypwsidh
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, pazednim oczyszczeniu w wymaganym stopniu.
Ustalenia Projektu planunaley uzn& za wigciwe dla zapewnienia ochrony zasobdéw waéd
podziemnych GZWP 213 Olsztyn.

5.4. Wysoki obserwowany poziom hatasu na esti terendw w granicach planui potozonych w jego

sasiedztwie oraz zagraenie wzrostem tego poziomu

Z ustalé dokonanych w punkcie Brognozywynika, ze czs¢ terendw potaonych w granicach
Projektu planu jest obecnie narana na bardzo niekorzystne oddziatywanie hatasuzrbelet
komunikacyjnych. Wynika to z faktuziteren planu ssiaduje (z trzech stron) z najruchliwszymi
arteriami komunikacyjnymi miasta.

Ochrona akustyczna terendéw powinna¢ bngalizowana poprzez zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu zgodnie z poziomami élwaymi w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia
14 czerwca 2007 rw sprawie dopuszczalnych pozioméw halasusmdowisky zmienionym
1 padziernika 2012 r. Zgodnie z tym rozpadzeniem, dopuszczalne poziomy hatasu z drég na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mieszkania zbiorowego oraz na terenach
mieszkaniowo-ustugowych nie powinny przekracfb dB w porze dziennej oraz 56 dB w porze
nocnej. W projektowanym dokumencie wskazano jedukék terendow podlegagych ochronie

akustycznej kwalifikag zgodm z punktem 4 zakznika nr 1 do ww. rozpogdzenia, tj. standardy
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akustyczne jak dla terenéw w strefigdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow?. Przygta
klasyfikacja oznaczae dopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej natenenach wyno$8 dB,
a w porze nocnef0 dB. Pomimo zastosowania najgzych dopuszczalnych wasto j.w., tereny
w granicachProjektu planuznajdugce sg przy ulicach nalgy traktowa jak zagraone hatasem. Mapa
akustyczna Olsztyna dla otoczenia skmyania ulic Kasprzaka i Pstrowskiego wykazuje wzpainia
hatas w zakresi65-70 dB co oznaczaze obecnie poziom dopuszczalny iz@oby chwilowo
przekraczany, a kde nowezrddio hatasu &dzie pogarszaobserwowan sytuacg. Ryzyko wysépienia
realnego zagreenia ponadnormatywnym hatasem jestazane z faktemze ulica Kasprzakadolzie
stanowita dojazd do terenu UCM. W begpmnim gsiedztwie skrzyowania ulic Kasprzaka i
Pstrowskiego potencjalne ryzyko najeocent jako najweksze, poniewa bedzie ono dodatkowo
Zwigzane z operacjami hamowania i startu pojazdéw yainpcych sé na ul. Kasprzaka przed
wlaczeniem s do ruchu w ul. Pstrowskiego. Wedtug Instrukcji MB8/2008 Instytutu Techniki
Budowlanej [23] dotyczrej metody okréania emisji i imisji hatasu przemystowego snodowisku,
operacja hamowania charakteryzujersioa akustycza o 3 dB wysz od operacji startu, czy operacji
jazdy (z pedkoscia nie przekraczapa 10 km), a 8 to w kazdym przypadku moce przekraczeg
wartas¢ 90 dB.

Wobec opisanego powusj zagraenia wzrostem hatasu komunikacyjnego z ulicy Keelgaizna
terenach znajdagych s¢ w sasiedztwie tej ulicy (szczegolnie w jejgzi pétnocnej), jako rozwazanie
bardzo korzystne nalg wskaz& plan organizacji ruchu dla obstugi terenu ULMtOry uwzgkdnia

pofaczenie komunikacyjne ul. Kasprzaka z al. Glodw Tobruku(obecnie ulica Kasprzaka po stronie

potudniowej jest ulig ,, $lepa”). Potaczenie to powinno ,odgy¢” komunikacyjnie skrzyowanie ulic
Kasprzaka i Pstrowskiego.

W tym miejscu naley zaznacz§, ze w Projekcie planupodgto proke najlepszego midiwego
rozwiazania sytuacji komunikacyjnej w nowym ukladzie, dtkalne uwarunkowaniaasbardzo
niekorzystne i uniemdiwiaja inna, niz z wykorzystaniem ul. Kasprzaka, lokalizagjjazdéw na teren
UCM i wyjazdéw z niego. Al. Sikorskiego A¢ w ciagu drogi krajowej, a ul. Pstrowskiego wa@gil
drogi wojewoddzkiej, co stwarza oktene ograniczenia w zakresie organizacji nowyctedfav i
wjazdow dla tych ulic. W przypadku al. Sikorskiedodatkows ,niesprzyjapca’ okolicznoscia jest
projekt realizacji linii tramwajowej w pasie drogegm tej ulicy, ktéry wprowadzi kolejne zmiany
i narzuci dodatkowe ograniczenia w ww. zakresie.

Lokalizacja proponowanych Rlanie organizacji ruchwjazdéw na teren UCMelizie, bioxc pod
uwag: istniepcy sposOb zagospodarowania terenowsédkorzystna. Pierwszy wjazd (od strony
potudniowej) miatby s znajdowa naprzeciwko wjazdu do bazy transportowejedtz wojewodzkiego

(chocia rowniez w jej sasiedztwie znajduje siwielorodzinny budynek mieszkalny). Dwa kolejne

2 Strefasrddmiejska, wg przywotanego rozpguzenia, to teren zwartej zabudowy mieszkaniowepzéntracy
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
% Materiat koncepcyjny wabnie uzgodniony w Miejskim Zamzie Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie

30



wjazdy mog by¢ zlokalizowane: na skrzgwaniu z ul. Grzegorzewskiej oraz na wysakaosklepu
spazywczego przy ul. Kasprzaka. W drugim przypadku wphakustyczny nowego roza#ania
komunikacyjnego na otoczenie bylby ograniczany prizeniepcy obiekt handlowy (dziatagy jak
ekran akustyczny), ale w przypadku pierwszym sktomanie jest zlokalizowane wasedztwie
budynkéow mieszkalnych, awd wzrost naizenia ruchu na tym skrzgwaniu ledzie przy tej
zabudowie odczuwalny.

W kazdym przypadku, tzn. przy wdieniu nowego planu organizacji ruchuadb bez niego,
wprowadzenie na ul. Kasprzaka ruchu pojazdéw aiaggacych doWOH spowoduje wzrost hatasu.
Mapa akustyczna Olsztyna pokazdja otoczenia tej ulicy hatas w porze dnia w zakrés 60-65 dB,
co przy uwzgtdnieniu okrélonego w przywolywanym rozpagdzeniu dopuszczalnego poziomu hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(a taka réwnig wystpuje po lewej stronie ulicy
Kasprzaka),wynoszcego 65 dB,wskazuje praktycznie nd@rak ,marginesu bezpieczéstwa”

w zakresie wzrostu poziomu hatasu po lewej stregji@licy. Oznacza taze wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenéw przy ul. Kasprzaka, skag&uwzrostem emisji avieku, powinny
uwzglkdniat rozwigzania zmierzajce do jego ograniczania.

Autorzy Projektu planuuwzgkdnili dla drogi lokalnej KDL (ul. Kasprzaka) zapiotyczcy
organizacji okoto 5-metrowego pasa zieleni izolaeyj(od strony terenow UCM).cBzie to wic pas
izolujacy zabudow mieszkaniow przy ul. Kasprzaka od obiektéw na terenie UCM ym hp. nowych
zrodet hatasu typu przemystowego), ale nie od ryshjazdow na tej ulicy. Jako korzystne rigleu
wskaz@ zalecenie dotyexre zachowania rogoych w tym pasie drzew oraz ich uzupetniania

nasadzeniami gatunkow poprawi@jch izolacyjnéé¢ akustyczn. Jest to bardzo istotne, poniexvap.

zywoptot lisciasty o szeroki 180 cm i wysokéci 160 cm, o rzadkim ulistnieniu, ttumi hatas o t2
[11], a nasadzenia drzew i krzewdw pasami o sz8riivdag juz wymierm redukcg poziomu dwigku,
w zakresie nawet 10-13 dB [12].

Innym istotnym zagadnieniem, zyganym z wykonaniem wjazdu na teren UCM na skogyaniu
ulic Grzegorzewskiej i Kasprzaka, jest obegn&pecjalnego @odka Szkolno-Wychowawczego dla
Dzieci Niestysacych w Olsztynie przy ul. GrzegorzewskieM3zrost natzeniaruchu na skrzsowaniu,
ktére obecnie shy wytacznie dojazdowi do budynkéw mieszkalnych oraz do.veakoly, ledzie
okoliczncicia nowa i bardzo istota ze wzgkédu na zapewnienie dzieciom bezpiettwa. Naley
zaznaczy, ze mieszkacy zglaszajcy swoj wniosek do projektowanego planu pismem zadn
18.06.2012 r., rownieto podkrélaja, podobnie jak die zaniepokojenie wzrostem azgnia ruchu na
ulicy Kasprzaka i zwizanym z tym wzmzonym halasem. Zagadnienie to powinno ¢stke
przedmiotem odpowiednich dziatainstytucji i sh#zb odpowiedzialnych za bezpieéstwo ruchu
pieszych na ulicach Olsztyna. Zalecenia w tym zgikrenie g jednak przedmiotem ustaleplanu

miejscowego.
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Ze wzgkdu na nisk obserwowas jakos¢ klimatu akustycznego w otoczeniu ulicy Kasprzaka
(szczegOllnie niskw rejonie skrzgowania z ul. Pstrowskiego), ktora peoulec dalszemu pogorszeniu
wskutek zagospodarowania terenu UCM, faaler planie uwzgidni¢ dodatkowe zapisy, ktdregth
miaty na celu zachowanie standardéw akustycznyckdtveabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej

przy tej ulicy. Proponuje sizastrzec w planie obowdek uwzgtdnienia w posfpowaniach w sprawie

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach analizy oddziatywaplanowanych przedsizie¢ na

jakos¢ Klimatu akustycznego, z uwzginieniem kumulacji oddziatywa Zalecenie to powinnaapobiec

pominieciu analizy w tym zakresie w przypadku pgsiwania w sprawie §U nie wymagajcego
sporadzenia raportu o oddzialywaniu przeggziccia na srodowisko. Przedsivziecia mogce
potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, ktére tej procedury nieeds wymagaly mana
bowiem take obp¢ analizz w zakresie j.w. uwzgtniajac ja w karcie informacyjnej przedsiziecia.
Wobec braku uwzgbnienia ww. zalecenia przez wnioskodaw@roponowany zapis w planie
miejscowym powinien zwro¢iuwag: organdw opiniujco-uzgadniajcych na szczegodlnie niekorzystne
warunki akustyczne w otoczeniu planu i ¢éstaie wskazaniem do wezwania wnioskodawcy do

uzupetnienia informacji zawartych we wniosku we arsmianym zakresie.

5.5. Zagrazenie hatasem zérddet przemystowych spowodowane planem budowsy/OH

Stan klimatu akustycznego oceniany jako niekoraystn istniepcym uktadzie, mog dodatkowo
pogarszéa zrodta hatasu typu przemystowego, do ktorych w kiestie zabudowyWOH nalezy zaliczy
przede wszystkim ugglzenia wentylacyjne, ale réwuiieuch pojazdéw po parkingach realizowanych na
terenie otwartym. Bda to nowezrodta hatasu, ktére w zateosci od przygtych rozwhzan technicznych
I technologicznych mag mie¢ dodatkowy negatywny wplyw na jas® klimatu akustycznego
w otoczeniuWOH Minimalizacji skutkbw proponowanych zmian mazsii zapis wProjekcie planu
dotyczicy projektowania nowych funkcji ustugowych w ebie planu jako nieugtliwych, co zgodnie
z definich tego rodzaju ustug zawartw planie powinno si sprowadzé& do braku przekrocze
dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lubaitiwych oddziatywa nasrodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji. W odniesieniu do wariantu dedgego budowyWOH Projekt planunakazuje
stosowanie wysokich standardéw technicznych elippoyech szkodliwe oddziatywanie na otoczenie,
szczegblnie na jaké klimatu akustycznego. Ponadt®rojekt planuprzewiduje w otoczeniu terenéw
MW organizaci pasa zieleni ueglzonej ZP1, a wzdiuul. Kasprzaka pas zieleni izolacyjnej. Wszystkie
te rozwhzania maj na celu ochropakustycza terenéw w otoczeniwOH

Mozna réwnie przypuszczé na podstawie przgiych wskanikéw dopuszczalnej powierzchni
zabudowy oraz wysokoi obiektéw WOH, ze przekrocz one prég 2 ha powierzchnizytkowej, co
bedzie wskazaniem do uzyskania dla tej inwestycji ydgco srodowiskowych uwarunkowaniach.
W ramach tego pogbowania administracyjnego obawkiem wnioskodawcy powinno bywykazanie,
ze spetnione zostanstandardy ochrongrodowiska akustycznego poza terenem nierucBomma

ktorej bgdzie realizowane przedsizigcie. Okoliczné¢ ta powinna by rownoczénie wskazaniem do
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aktywnego udziatlu mieszkadéw (zwtaszcza ulic Kasprzaka oraz Grzegorzewskadp strony w tym

postpowaniu.

5.6. Zachowanie bioré@norodnos$ci analizowanego terenu

O bior&norodndgci analizowanego terenu decyglujistniepce tereny porigte raslinnoscia,
szczegOlnie w potudniowej efCi obszaru planu, ale réwriiev sasiedztwie jego wschodniej i potnocnej
granicy. Oprocz szeregu typowych funkcji, ktorelamby zieleni spetniaj w mieicie, tzn.:

ochrona przed hatasem,

ochrona przed emispylu i zanieczyszczegazowych,

funkcja estetyczna, a w konsekwencji psychologidzepoteczna (tereny zieleni jako miejsca

wypoczynku, regeneracji, kontaktu dzieci z przynod

stabilizupca (na zboczach i skarpach),

wplyw na obntanie temperatury podia w okresie upaléw (temperatura powietrza na tetena

pokrytych r@linnoscia maze by o 35 stopni C risza, nk temperatura asfaltu [21]),

wplyw na wilgotn@¢ powietrza (wilgotné¢ powietrza nad diym trawnikiem dochodzi do

90%, podczas gdy w pobli drog i powierzchni zabudowanychkga okoto 55% [22]),
spetniaj rowniez wazna role ekologiczra, daac schronienie i zapewnigj zerowiska ptakom (ezsto
takze miejsca do rozrodu) i mniejszym ssakom (zwisszmmaddaernym i gryzoniom). Nalsy wigc
dazy¢ do maksymalnej ochrony zieleni w rénee, zwlaszcza jej skupisk o charakterze naturalnym
i pGtnaturalnym.

Zarobwno opracowanie ekofizjograficzne, jak i inwamtzacja zieleni, opracowane dla potrzeb
analizowanegoProjektu plany zgodnie wskazaj i podkr&laja wag; istniepcych zadrzewig
i zakrzewié. W Projekcie planuwydzielone funkcjonalnietereny zieleni stanowi zdecydowas
mniejsza¢ - na terenie o powierzchni okoto 4,9 halbzajmowaty tylko okoto 0,3 ha, a wa zaledwie
6% powierzchni. Zaleenie dotyczce obligatoryjnego zagospodarowania catego terer@MU
w przypadku realizacji wariantu z budeWOH, a wic takze enklawy zieleni po stronie potudniowej,
moze budzé pewne obawy, co do stopnia zachowania isio@jzieleni w stanie docelowym.

Wizyta w terenie potwierdzitae zieley w granicach planu (zwlaszcza na terenach pozaaorsz
wygrodzonym) wymaga piegnacji i uporadkowania. Skupiska zadrzewiesa miejscami mocno
zasmiecone. Pomimo tegodzikiegd charakteru, w rosggym tu drzewostanie moa wskazéa wiele
cennych okazéw, o ktérych mowa rowhiev opracowaniu dendrologicznym [24]. Np., a&y
szyputkowe o obwodach pni od 112-150 cm, oznaczama rysunku do planu (w potudniowejegei
terenu UCM) jako_postulowando zachowania. Podobnych roziriesci dotycacych waloryzacii
zadrzewié@ na analizowanym terenie mwa wskazé& wigcej, ale poniewa poswigcono temu
zagadnieniu obszerne opracowanie¢bde wraz ze szczegodtawlustrach graficzra, nie zachodzi
potrzeba kopiowania wszystkich jego ustiati® Prognozy Nalezy jedynie wspomni& ze sp@rod 248

pozycji zinwentaryzowanych drzew i krzewdéw, do wydi - ze wzgédu na zly stan zdrowotny -
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zakwalifikowano zaledwie 11 drzew oraz grupy samasiw na pow. 263 m2. Do leczenia wskazano
3 szt. drzew, a do @ selekcyjnych (usuncia samosiewow) okazy na powierzchni 595 m2, przy
jednoczesnym zachowaniu najbardziej dorodnych epleemry. Drzewa nie obje ww. zabiegami

pielegnacyjnymj o ktérych jest mowa wRozdziale 4 - Gospodarka zielgniautorka bada

inwentaryzacyjnych okéta jako drzewa i krzewy do pozostawienie wskazaniem drzew i krzewéw

szczegolnie sugerowanych do pozostawi¢R@zdziat .

Prosty bilans dla potrzeb niniejsZz@jognozy w ktérym nie uwzgidniono ,wagi” wywanych we
wszystkich opracowaniach dotycxch zieleni sformutowadotyczcych rodzaju zalegedotyczcych
zachowania istniggej zielenisredniej i wysokiej wskazujere do zachowanikwalifikuje sie okoto 200

okazdw podczas gdy wWrojekcie planyako drzewa i krzewy obligatoryjnie do zachowawniskazano

okoto 50 egzemplarzy okalne uwarunkowania, dotygze w szczegolni bardzo wysokiego poziomu
hatasu oraz zwkszonego lokalnie poziomu zanieczysZczawartych w spalinach samochodowych
(3 gtbwne arterie komunikacyjne miasta w otoczeaiaz potencjalna budowa dich parkingow)

powinny by dla analizowanego obszaru zasadniczym wskazamerachowania jak najwekszej ilaci

istniejacej zielenj zwlaszczaze jest to cenna z punktu widzenia funkcji izolaggim i ,filtracyjnych”

zielen wysoka isrednia. W przypadku radykalnej wycinki pod wielk@perzchniowy obiekt ustugowy
z parkingami (lub kilka obiektow mieszkalnych) a&raego rodzaju zieleni przez wiele lat nie zogtani
zrekompensowana nasadzeniami zielerdzanej. Naley przypuszczé ze nawet zapis uwzginiony

w Projekcie planuw ogolnych zasadach dotyexch ochronysrodowiska, nakazafy stosowanie
drzew na parkingach terenowych zgodnie z zasadzewo co trzy stanowiskaie bedzie sprzyjat
zachowaniu zieleni istnigjej w odpowiednim zakresie, a w przypadku istiuggh szpalerow, czy
skupin zadrzewig maze by interpretowany jako zezwolenie na redgkbgzby drzew do zalecane]
ilosci.

Jako wymagagcy ewentualnej korektynalely wskazé zapis uwzgldniony w ustaleniach

szczegbtowych planu dla terenu KSU, odnggzsi do cyt. ,0znaczonej zieleni do pozostawienia oraz
wkomponowania w projekt zagospodarowania tetena na zaiczniku graficznym do planu zostalo
poparte wskazaniem 3 egzemplarzy drzew obligat@yjio zachowania przy zachodniej granicy tego
terenu. Podobne wskazania dla pozostatych terengwamicach planu skutkajppisem o tréci: ,zielei
oznaczon na zahczniku graficznym jako zieleobligatoryjnie do zachowania, nale zachowa oraz
wkomponowa w projekt zagospodarowania terenu, przy zapewni@dasciwych warunkéw dalszego
wzrostd. Ujednolicenie tréci zapisu stownego ze wskazaniem na rysunku do uplpazwoli

jednoznacznie okgi¢ status wskazanych drzew (do pozostawienia, cagatokyjnie do zachowania).

W analizowanym kontgkie naley podkreli¢, iz zgodnie z obowgzujacymi przepisami dotyerymi
ochrony zieleni i krajobrazu, podstavdo prowadzenia prawidtowych dziatgest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku hegku - studium uwarunkowiai kierunkow

zagospodarowania gmin¥godnie z art. 72 ust. 4 ustaweydnia27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
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srodowiskawymagania zwizane m. in. z ueglzaniem i ksztaltowaniem terenow zieleni glaesi na
podstawie opracowa ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju spozanego dokumentu, cech
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych i ich waxeggch powazan. Kazda gmina powinna
dysponowa opracowaniami lub operatami odnasgmi sk do terendw zieleni w aspekcie wskaz
do tych elementow przyrodniczych (drzewa i krzewkgfire bezwzgidnie musz by¢ zachowane oraz
tych, ktdre mog zost& usungte, jak réwnie miejscami wyznaczonymi do prowadzenia dfiata
kompensacji przyrodniczej, ze szczegOlowym wskaerani sposobu kompensacji (nasadze
zastpczych) [19]. Innymi stowy, to zadaniem planu miejwego jest wskazanie cennych terendw,
ktére powinny podlegaochronie ze wzghlu na ich walory przyrodnicze i/lub krajobrazowear
objecie ich ochron poprzez wyznaczenie w formie terendw zieleni, tdayich obowizuja ograniczenia
przede wszystkim w zakresie usuwania lub niszczzaelani.

W omawianym przypadku istnigja zielé zostata wskazana w opracowaniu ekofizjograficzigm
zachowania na obszarzeelkézym, nk w Projekcie planuW Programie zielenirdwniez zwrécono
uwag: na tereny zieleni o walorach zastugyjch na dowartciowanie. Jako uzasadnienie dla

przyjetego ostatecznie rozgdania naley wiec chyba wskazabrak na analizowanym terenie zieleni

0 ponadprzeetnych walorach Oprocz funkcji krajobrazowej i przyrodniczej, k0w pierwszej

kolejndsci decyduji o walorach terendéw zieleni, jej funkcje w obszamgsoko zurbanizowanym
(o ktorych byta mowa wcZeiej) powinny by jednak na tyle istotne, aby étasig przestank do
obligatoryjnego zachowania maksymalnej liczby mtych drzew i krzewdw, co nie by¢ dokonane

na przyktad poprzez zmianich statusu z_postulowanych do zachowane obligatoryjnie do

zachowanigzob. te Zat. 4 ze zdjciami zieleni z terenu opracowania).

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mailzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaneg dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele

i inne problemy srodowiska zostaty uwzg¢dnione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementdw, ktéenewityby cel ochronyrodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, ani wspdlnotowym. Na poziomie krajowgalery wskaza jako istotny z punktu
widzenia ochronysrodowiska, wielkoprzestrzenny system sieci ekologgf Econet - Polskaktéry
obejmujenajlepiej zachowane pod wadkem przyrodniczym obszaryeatowe. Jednym z elementdw tej
sieci jestObszar Chronionego Krajobrazu Dolinsrodkowej tyny ktérego granica przebiega poza
granicami terenu objego projektowas uchwah, w odlegidci ktdéra uznano za bezpieczndla
zachowania ww. funkcji tego obszaru.

Innym wskazaniem do ochrony o wysokiej randze wjdwsm systemie ochrony przyrody jest
.Porozumienie w sprawie dziatana rzecz ekorozwojdielone Ptuca Polski’ Podstaw wyznaczenia

granic tego obszaruasjedne z najcenniejszych w kraju i Europie systeekplogiczne, ktérych
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unikatowa¢ w dobie powszechnej globalizacji natechront jako wartd¢ sana w sobie. Porozumienie
ZPP podkréla jednak take, ze wart@g¢ t¢ nalezy rowniez umiegtnie wykorzystywa w dla potrzeb tzw.
marketingu terytorialnego. Zaktada;ste Zielone Pluca Polsk& unikatowym obszarem, ktory roe
sta¢ sig polskim swoistym ,towarem" eksportowym, a cechyrdépiajace ten obszar stanawi
szczegOlny, ztzony i niezwykle atrakcyjny ,produkt’. Skiadajsic na to m. in.: niska gptas¢
zaludnienia i dostosowana do warunkow naturalngcbywnowaona si€ osadnicza, spokdj i czyste
powietrze, dobra jakg srodowiska przyrodniczego, unikatowazndrodnad¢ systemu przyrodniczego,
atrakcyjne kompleksy lasow, jezior iyikow zielonych, meliwos¢ obcowania z przyrad nie
zmieniory przez cywilizag, dobre warunki do produkcji zdroweywnaosci i lokalizacji ,czystego
przemystu". Ochrona elementéw, ktére decydujbior@norodndci analizowanego obszaru, jestewi
bardzo istotna réwnieze wzgtdu na realizagj zatazen tego porozumienia.

Analizowany na wsipie Program OchronySrodowiska dla miasta Olsztynavzgkdnia wymogi
Polityki Ekologicznej Pastwa na lata 2009-2012 z perspekiydo roku 2016, co wobec wykazanej
zgodndci projektowanego dokumentu z tylRBrogramempozwala wnioskowao jego zgodngci takze

ze srodowiskowymi celami polityki krajowe;j.

7. Przewidywane znacgce oddziatywania nasrodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu

planu

Zgodnie z wymogamUstawy OG, przewidywane znagze oddzialywania nakg zidentyfikowa
w odniesieniu do nagbujacych elementéwérodowiska: rénorodnad¢ biologiczna, ludzie, zwieeta,
rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobreklimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne. Wréd przewidywanych oddziatywia ktore kzda miaty miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zalen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla velementéw
srodowiska oddziatywania:
1. nieznaczce, wynikajce z niewielkiej skali powodowanych zmian lub zttakz w Projekcie
planuuwzgkdniono rozwizania minimalizujce negatywne skutki zmian dieodowiska,
2. potencjalnie znaere, dla ktorych wskazane jest uwadpienie dodatkowych ustdle
w Projekcie planuw celu ich ograniczenia.
Ponizej dokonano charakterystyki ww. grup oddziatywanie uwzgkdniajpc zabytkow i dobr

materialnych, jako elementow, ktére nie veystja na analizowanym terenie.

36



7.1. Elementy srodowiska podlegapce nieznacgcemu oddziatywaniu wskutek planowanego

sposobu zagospodarowania lub oddzialywaniu skutecEn ograniczanemu poprzez ustalenia

zawarte w Projekcie planu

Zasoby naturalne
Realizacja funkcji przewidzianych ®rojekcie planubedzie zwhzana z wykorzystaniem zasobéw

naturalnych, jakimi s zasoby woéd podziemnychPrzyhczenie nowych obiektéw do sieci

wodochgowej spowoduje odpowiedni wzrostzggia wody w ugciu zaopatrujcym e cze$¢ miasta.
Warunek konieczny zawarty Wrojekcie plany polegajcy na przydczeniu nowych odbiorcéw
wody do istnigjcej (lub rozbudowywanej) sieci wodagowej, bez mdiwosci wykonywania
indywidualnych ug¢ wody, naley uzna& za prawidlowe rozwizanie, majce na celu racjonalne
wykorzystanie i gospodarowanie zasobami wodnymoptaiacymi w dyspozycji Gminy Olsztyn.
Proponowane w planie sposoby zaopatrzenia obieltGiepto réwnie beda sie przyczyniaty do

zuzywania_energetycznych zasobdw naturalnyakimi sa: gaz ziemny, olej opatowy (uzyskiwany

z ropy naftowej), czy - w sposob gedni - energia elektryczna (elektrownie prodgkej pad na
bazie paliw kopalnych). Jako propozydyardzo korzystp w tym zakresie naky wskazé zapis
w Projekcie planudotyczcy mazliwosci oraz zasadrigi stosowania odnawialnycirédet energii
do pozyskiwania ciepta, co w diszej perspektywie, zwtaszcza przy odpowiednie] geieh
finansowej, mee skutkowd ich powszechniejszym stosowaniem (np. kolektorgnestzne,
fotowoltaika).

W obu przypadkach, wobec braku ziwosci catkowitej eliminacji wykorzystania zasobow
naturalnych (w szczegoéldéo tych nieodnawialnych) natg promowa& i wdrazac rozwiazania
sprzyjajce ograniczaniu i racjonalizacji z¢cia, jak rownie preferowaniu rozwizan przyjaznych
dla srodowiska.

Nie przewiduje s wykorzystania zasobdw naturalnych w postaci glesow i surowcow

mineralnych.

Wody podziemne(wgtebne)

W Projekcie planuuwzgkdniono zapisy o koniecz&d przylczenia nowej zabudowy do sieci
wodochgowej i kanalizacyjnej, w tym do sieci kanalizaganitarnej i deszczowej, co jest
rozwiazaniem paadanym ze wzgldu na lokalizag przedmiotowego obszaru na terenie GZWP 213

Olsztyn i konieczn& jego ochrony.

Krajobraz
Realizacja zalzen projektowanego planu miejscowego spowoduje zgniamokalnym krajobrazie,
chocia skala jej odbioru dxlzie istotnie ograniczana poprzez fakbmawiane tereny zlokalizowane

sa w krajobrazie okrdanym jako krajobraz terenéw zurbanizowanych z viygadominacy
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cztowieka [16]. Na analizowanym obszarze obecnych jest gzdastotnych dla lokalnych
uwarunkowa krajobrazowych elementow, takich jak obiekty ushvg (w tym obiekty stacji paliw)

i magazynowe z placami skiadowymi i manewrowymigdynki zamieszkania zbiorowego, a w
bliskim ssiedztwie - zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednamoda. Elementem bardzo
korzystnym z estetycznego punktu widzenia w opisanitadzie krajobrazowymyszadrzewienia i
zakrzewienia. Najbardziej zauwadna zmiarp w lokalnym krajobrazie me@ by wprowadzenie
wielkopowierzchniowej zabudowy ustugowej na teretd€M, co spowoduje istotny wzrost
powierzchni terenéw zabudowanych. Bardzo istotnekamtelécie tej zmiany bda przyjete
rozwiagzania architektoniczne, dérojekt planuprébuje zagwarantowagpoprzez nagpujacy zapis:
.Realizowana zabudowa musi charakteryzbwasie wysokim poziomem  rozyian

architektonicznych (...) oraz wysokim standardem riaddev wykaoiczeniowych

W analizowanym ukladzie pedane jest zwrOcenie uwagi na zachowanie istoyeh

komponentoéw przyrodniczych, chogiaza rownie istotne w krajobrazie uksztattowanymeprz
cztiowieka naley uzna& tereny zieleni urgdzonej (tu: ZP1 i ZP2). W literaturze przedmiotu
podkréla sk jednak nawet wana rolg zieleni ruderalnej, ktora sty lepszemu wkomponowaniu

elementow zabudowy w krajobraz [13].

Powierzchnia ziemi- gospodarka odpadami, uksztalttowanie terenu, powiechnia biologicznie
czynna

Ustalenia projektowanego planu w zakresie gospodatpadami odnogzsic do odpowiednich
dokumentéw regulagych to zagadnienie w sposéb kompleksowy, Regulaminu utrzymania
czystdci i porzzdku na terenie gminy Olszty8].

Teren w granicach planu jest zasadniczo ptaskikdidkalnie wystpuja nasypy lub skarpy, ktére
w istniepcym uktadzie stabilizuje &innos¢. Nie przewiduje si istotnych zmian uksztattowania
terenu w wyniku realizacji zaken planu.

Powierzchnia biologicznie czynna weoulec znacznej redukcji wskutek zagospodarowaient
UCM i dlatego w Projekcie planuokreslono wskaniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, jak réwnig zalecenia dotyeze zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w granicach zainwestowanych dziatlek oraz stosowawiamiar mazliwosci nawierzchni

przepuszczalnych do utwardzania terenéw.

Ludzie, z uwzgkdnieniem czynnikow szkodliwych dla zdrowia, jak zareczyszczenia gazowe
lub pyly emitowane do atmosfery

Emisja zanieczyszoz@tmosferycznych dojazd do terenu ustug:dizie s¢ odbywat po istniejcej
drodze lokalnej. Ze wzgtlu na skal projektowanego obiektu ustugoweg@/QH) nalery sic

spodziewa istotnego wzrostu n@tenia ruchu samochodowego, a wraz z nimgkszonej lokalnie
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emisji spalin. Jest to okoliczédbgdaca wskazaniem do zachowania jak nakszych powierzchni
zagospodarowanych zielanizwtaszczaredny i wysoka, tworzca skupiska i wgksze grupy, ale
tez zachowania lub organizacji jak nagkszych powierzchni zieleni trawnikowej. Podczas
fotosyntezy razem z dwutlenkiemegla pochtanianeasbowiem szkodliwe gazy, takie jak: ozon,
tlenek wegla, tlenki azotu, amoniak i pewne 4 dwutlenku siarki, a ficie zatrzymuj czastki
kurzu, tym skuteczniej im wksza jest ich powierzchnia. W przypadku nasadzeleni wysoky
rbwnie wane jest, aby stosowa gatunki odznaczage seé odporndcia gatunkow na
zanieczyszczenia, 0 czym wzmiankujez sk POS, a co uwzgidniono w projektowanym
dokumencie

Powszechn& wykorzystania komunikacji samochodowej i zrany z tym wymaog zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych sprawiaj ze skutecznymi rozwizaniami
ograniczajcymi ich negatywny wplyw na powietrzeg propozycje alternatywnych rozazian
komunikacyjnych, w tym promowanie transportu mi&gglk. W analizowanym przypadku za
bardzo korzystne natg uzna& rozwiazanie uwzgidniajpce budow lokalnej $ciezki rowerowej,
ktéra mae st& sie pewry alternatywy komunikacyja dla samochodéw dajdzajacych do UCM.
Drugim istotnymzrodtem zanieczyszc#eatmosferycznychaslokalne kottownie, w ktorych spala
si¢ paliwa wysokoemisyjne. Wedtrojektu planuzaopatrzenie w ciepto zabudowy projektowanej
nalezy realizow& z sieci cieplnej lub indywidualnie. Istotne jest,w planie znalazto siwskazanie,

aby zaopatrzenie w ciepto w pierwszej kolégiaealizowa z sieci cieptowniczejco byto rownie

przedmiotem wniosku do planu przezboym przez Miejskie Przeddiiorstwo Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. z siedziba w Olsztynie (pismo z dni®@2012 r., znak: MPEC/PT-DBT-TT/28/103/12).
W celu ograniczania tzw. emisji niskiej zalecanevipmo by¢ zasilanie odbiorcéw odpowiednio
z sieci cieptowniczej, gazowej lub kogeneraciji, wigkluczapc przy tym stosowania odnawialnych
zrodet energii. Jako szczegdlnie korzystny w tym tkkftie naley wigc wskazé zapis w § 8.
Projektu plany gdzie stwierdza siiz w granicach planu istnieje mowos¢ zaopatrzenia w gaz
przewodowy, jak rowniezaopatrzenia w ciepto projektowanej zabudowy Zzskiej sieci cieplnej.
Zagadnienie dotyere wskazania drewna jako paliwa niskoemisyjneggdsokwesti dyskusyja

w Swietle opracowa: Analiza meliwosci ograniczania niskiej emisji ze szczegblnym
uwzgkdnieniem sektora bytowo-komunalnedO], czy Wegiel a drewno jako paliwa -
technologiczne istotne fdice wlasnéci [20]) autorka poruszata w prognozach wielokrotnie.
Poniewa jednak zapis ten wprowadzany jest do planow misygch bezpérednio

Z obowhzujacego Studium nalezy przyjaé, ze jest zgodny z tym dokumentem i nie podlega

zmianom, przynajmniej do czasu uchwalenia zmiarokuthencie nadezinym.

Odory- nie dotyczy.
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Wody powierzchniowe

Brak jest wod powierzchniowych na terenie planuzoma jego gsiedztwie w odlegkri,
w przypadku ktorej ustalenia planu mogtyby starowezpdrednie zagrgenie. Ochrona wod
powierzchniowych w zlewni Lynydalzie realizowana w sposéb prawidtowy, poprzez albtigyjne
wlaczenie wytworcowsciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zagdspowanie sptywow
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych (jakipmehnie duych parkingéw) do istniegej
lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, oyg@one] w uradzenia do oczyszczania

w postaci piaskownikow (osadnikdw) i separatorowssancji ropopochodnych.

7.2. Elementy srodowiska podlegapce potencjalnie znacgzcemu oddziatywaniu, kiore naley

zminimalizowaé poprzez dodatkowe ustalenia WProjekcie planu

(Mikro)klimat

Realizacja zatzen planu na terenie UCM nie spowodowa lokalne zmiany niektorych elementow
klimatu, wynikapce z realizacji nowej zabudowy kubaturowej z eletaem towarzysacymi, jak
parkingi, cagi jezdne i piesze o szczelnej nawierzchni. Spoyethuograniczenie dziatania wiatru
(co w szczegolnych sytuacjach pogodowychzenby¢ uznawane za okolicz&® korzystr, ale
ogolnie nie sprzyja przewietrzaniu terenu), za@er@ terenu, spadek wilgotft powietrza, wzrost
temperatury powietrza nad powierzchniami uszczelyma, wzrost odptywu wody deszczowej
i spadek lokalnej retencji wody. Zmiany te, w gm#ieniu z maliwa znaczm redukch terenéw
zadrzewié i zakrzewiéh moga skutkowa pewry zmiary lokalnego klimatu, co jest zaleceniem do

obligatoryjnego zachowania maksymalnegdiczieleni na opisywanym terenie.

Ludzie, z uwzgkdnieniem czynnikow uchzliwych i potencjalnie szkodliwych dla zdrowia -
hatas

Hatas - wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego (oraz pejtdnie przemystowego), jak wykazano
w pkt. 5.4 1 5.5, mge by najsilniej odczuwal®p zmiary dla mieszkacow zaréwno terenu planu, jak
i jego bezpéredniego ssiedztwa. Poniewa zagadnienie to oméwiono Zu obszernie
w przywotanych punktachPrognozy nie podlega ono w tym miejscu dalszej analizie, jast
zaleceniem do uwzeinienia w planie dodatkowego zapisu zapewoEjo wykonanie przez
inwestorow odpowiednich analiz wptywu akustycznégeestycji na otoczenie, z uwzglnieniem

obserwowanych obecnie niekorzystnych warunkéw Kiingkustycznego wasiedztwie ulic.

Bior6znorodnosé
O bior&norodndci analizowanego terenu stanawirzede wszystkim tereny zieleni (pomimo ich

niskiej waloryzacji krajobrazowej i przyrodniczeRtére nie w petni zostalty wydzielone w planie
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jako niezalene jednostki funkcjonalne (pkt. 5.Brognozy. Potencjalnie znaczna utrata elementow
decydugcych o biorégnorodndci terenu jest istotnym oddziatywaniem ustalerojektowanego

dokumentu, a vgic powinna podlegadodatkowemu ograniczeniu.

7.3. Oddzialywania inwestycji planowanych w graniceh Projektu planuw fazie realizacji

W uzupetnieniu informacji zawartych w poprzednichingtach Prognozy ktére analizyj skutki
realizacji planu miejscowego w kontékie wytkowania jego terendw zgodnie z prgymi zasadami,
nalezy doda iz faza realizacjprojektowanych elementéw zagospodarowaridzie take powodowa
okreslone oddziatywania ndarodowisko. Analiza rozposzizenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r.w sprawie przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywéa na srodowiskowskazuje,ze wsrod
przeds¢wzie¢ realizowanych na obszarze projektowanego planijsoateego mog sie znalezé takie,
ktére zaliczane ssdo ,mogicych potencjalnie znaazo oddziatywd na srodowisko”; WOH podlega

bowiem kwalifikacji jako ,centra handlowe z towaszyca infrastruktun o powierzchni gytkowej nie

mniejszej nk 2 ha” Alternatywny sposéb zagospodarowania terenu UEMabudowa mieszkaniowa z

ustugami, nie &dzie kwalifikowana w oparciu 0 ww. rozpadzenie, poniewa powierzchnia
zabudowy nie przekroczy progu 4 ha, ustalonegozdlaudowy mieszkalnej na obszarze ¢obn
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanispzannego.
Wsréd istotnych oddziatywadla fazy realizacyjnej na terenie UCM, bez wagl na przygty do
realizacji wariant, naley wskazé:
= pogorszenie jakei klimatu akustycznego oraz powietrza, powodowamnac Sprztu i maszyn
budowlanych oraz pojazdéw transportowych obstgygh teren budowy,

= zapylenie otoczenia powodowane pracami rozbiorkomgyiuzej skali (obiekty na terenie po bylym
PGM podlegaj rozbiorce),

= wzrost nagzenia ruchu na drodze dojazdowe]j zméiny z obstugi zaopatrzeniem placu budowy,

= Zzajecie terenu pod zaplecze budowy, w tym place skiajow

= Zzajecie terenu pod magazynowanie mas ziemnych przizeegilwykopow,

= wytworzenie odpadow, co w przypadku rozbiorki isjgiych budynkéw ustugowo- magazynowych
na terenie UCM &dzie oddziatywaniem znagzym w ugciu ilosciowym,

= likwidacja czsci szaty rélinnej.

Oddziatywania fazy realizacyjnejetth miaty charakter okresowy i w wkszdci ustam po
zakaiczeniu prac, nie powodig nieodwracalnych zmian wgrodowisku (dotyczy to np. hatasu,
zapylenia, emisji spalin, z@kszonego natenia ruchu na drodze dojazdowej). Ze wdgl jednak na
planowan skak inwestycji, ktéra bdzie realizowana wasiedztwie istnigjcej zabudowy mieszkalnej,
nalezy zwroci szczegola uwag;, aby ucizliwosci te w czasie ich trwania maksymalnie ogranicza
Dziatania zmierzajce w tym kierunku powinny Hy ujete w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach (o ile przaty wariant wykonawczy dlzie wymagat jej uzyskania). Realizacja prac
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budowlanych w zgodzie z zasadami dobrej praktylddwlanej paiczona z ochran lokalnej szaty
roslinnej, w szczegoln@i zadrzewié i krzewOw, powinna ograniczynegatywny wptyw tej fazy

projektu nasrodowisko, a zwtaszcza na waruritia mieszkacow.

7.4. Kumulacja oddzialywan

Jako znacga kumulacg oddziatywa w fazie wytkowania terendw wyznaczonych w projektowanym
planie naley wskaza przede wszystkim kumulachatasu zwizar z udosg¢pnieniem lokalnej drogi do
obstugi komunikacyjnej terenu UCM, jak rownipotencjala kumulacg hatasu drogowego z hatasem
Z nowopowstatyclerédet przemystowych. Zagrenia wynikajce z kumulacji hatasu na opisywanym
terenie powinny by przedmiotem analizy oddziatywania planowanych gsievzie¢ na srodowisko,

zgodnie z obowaizujacymi przepisami.

8. Rozwphzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompengacprzyrodnicza
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogacych by rezultatem realizacji projektowanego

dokumentu

Ustalenia proponowane Wrojekcie planustuza ograniczaniu skutkow planowanej zmiany sposobu
zagospodarowania. W celu zikszenia ochrony terenédw w granicach planu oraznéevew jego
bezpdrednim gsiedztwie (zwtaszcza zamieszkanych) przed szczegabhzliwymi oddziatywaniami
proponuje si uwzgkdnienie dodatkowych zapiséw (widym przypadku podlegajone odpowiedniej

modyfikacji sposobu sformutowania przez autorownpla

1. W zakresie ustateogolnych, dotyczcych calego obszaru @lggo planem:

9 zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

« w nowych nasadzeniach wzdtulic nalezy stosowd gatunki odporne na zanieczyszczenia

zawarte w spalinach samochodowych - jako zasha catego obszaru w granicach planu,

a nie tylko na terenie KDL

e« ze wzgkdu na bardzo nigk jakos¢ klimatu akustycznego na terenachsiadupcych
z ulicami wyznaczacymi granice planu, w informacjach przedktadanyechzwz wnioskiem
o decyz¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegigie¢ planowanych w granicach
planu obligatoryjnie uwzgtinia¢ analiz wptywu planowanych przedsizie¢ na jakaé
klimatu akustycznego, z uwzglnieniem potencjalnej kumulacji oddziatyiya

e rozszerzy zapis dotyczcy zieleni na parkingach terenowych, tzn.: Parkiegtnowe naley

projektowa& z uwzgkdnieniem_w _maksymalnym zakresie drzew istiiggh a na terenach

wolnych od zadrzewiestosowa zasad - drzewo, co trzy stanowiska,
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* nie oznaczenie na rysunku planu istiegrh drzew i krzewdw nie oznacza nakazu ich

usunkcia - przygcie tego zapisu, jako zasady ogéinej dla categmteplanu

2. W odniesieniu do zatznika graficznego projektowanego planu:

» dla terenu UCM - oznaczon na rysunku zielie wysolq i sredna w czesci potnocnej, poza
nieprzekraczalp linia zabudowy, oznaczyw cataci jako obligatoryjnie do zachowania (ze
wzgledu na istota funkcje izolacyjm),

= dla terenu KSU - oznaczy na zadczniku graficznymzielei do pozostawienia oraz
wkomponowania w projekt zagospodarowania terebu- odpowiednio zmietizapis w tréci
planu, odnosit go do oznaczonych na rysunku plainzewobligatoryjnie do zachowanja

= jako zalecenie ogdlne - zgkiszenie udzialu zieleni oznaczonej na rysunku pjaka drzewa

i_krzewy obligatoryjnie do zachowania, poprzez zmiatatusu maksymalnej doi zieleni

wskazanej jako postulowana do zachowatiza. nadanie w miarmazliwosci wszystkim

wskazanym na rysunku planu drzewom i krzewom stafabligatoryjnie do zachowania
oraz zapewnienie ochrony pozostalej zieleni wygdkieedniej poprzez uwzetinienie zapisu
0 tresci ,nie oznaczenie na rysunku planu istgpdgich drzew i krzewdw nie oznacza nakazu ich

usungcia’ w ustaleniach ogdlnych planu, w zasadach ochéoogowiska.

9. Rozwhzania alternatywne do rozwizan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonamioceny prowadacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudndci wynikajacych

z niedostatkéw techniki lub luk we wspéiczesnej wazy

Warianty sposobu zagospodarowania terenu UCM

Projekt planu w przedigonym do oceny ksztalcie dopuszcza na tereniegtyohj zakresem
najistotniejszych zmian, tj. na terenie UCM, dwaiamty sposobu zagospodarowania:

1. obiekt wielkopowierzchniowy o charakterze ,galehiéndlowej, lub

2. budynki zamieszkania wielorodzinnego z funkegtugovs.
W obu przypadkach zmiana sposobu wykorzystaniantebedzie znacgca i pocagnie za sob szereg
oddziatlywa nasrodowisko (hie wszystkie nate rozumiet jako znaczco negatywne), chocisstopia
ucigzliwosci dla otoczenia wariantu drugiegedzie odpowiednio mniejszy, szczegdlnie w kol
hatasu generowanego ruchem pojazdow na ul. Kasprzédostuga komunikacyjna terendw
zamieszkania odznaczag siv ciagu doby dwoma wyrmymi skokami natzenia ruchu (porannym
i popotudniowym), z wyranym spadkiem w czasie weekendu, podczas gdy dofeeccentréw
handlowych generuje zwkiszony ruch pojazdéw w godzinach popotudniowych ygotiniu,

Zz wyraznym dodatkowym wzrostem w weekendy.
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Na obecnym etapie, wobec braku romzmh projektowych oraz wykonanych na ich podstawie
szczegO6towych analiz i oblicaenie mana jednoznacznie stwierdzize wariant pierwszy nie powinien
by¢ zrealizowany. Wiksza potencjalna ugiliwos¢ tego wariantu dlarodowiska powinna kyjedynie
zaleceniem do wdenia rozwiazan mapcych na celu jej minimalizagj co zostalo w przedmiotowym

planie obszernie uwzginione.

Postulat dotyczacy zwiekszenia ochrony istniejgcej zieleni

Godzc interes inwestora z istnigymi uwarunkowaniami autorzy planu peldjprobe zachowania
terendbw wyraniajacych sé ze wzgkédu na walory przyrodnicze (oraz w mniejszym stopniu
krajobrazowe), ale réwnieze wzgédu na funkej izolacyjra, poprzez przypisanie im funkcji zieleni
urzadzonej (1ZP i 2ZP). W rozpatrywanych dla potrZefmgnozyopracowaniach analizigych stan
szaty rdlinnej na tym terenie nie wskazujeesha wystpowanie obszarow zieleni o walorach
ponadprzegitnych. Nie ma wic bezpdrednich wskaza do wyznaczenia dodatkowych obszaréw
o funkcji ZP w granicach planu (chogiavskazaniaEkofizjografii sugerwj, ze w obszarze tzw.
wydzielenialll obszary ZP mogtyby zajmowawicksz powierzchng). Nalezy jednak zauway¢, ze

wiele okazow istniejcej zielenima wysol wartci¢ ze wzgédu na: wiek, stan zdrowotny, walory

estetyczne, funkcje izolacyjne i stabilizcg, czy wreszcie ekologicznea ® cechy, ktére powinny gy
wskazaniem do obfia tej zieleni ochraf ktérej w praktycemoze nie zapewnt klasyfikacja
proponowana wProjekcie planu tzn. ,ziele: postulowanado zachowania Wnioskuje s§ wigc
0 zmiarg statusu drzew i krzewow oznaczonych na rysunkoujako ,postulowane do zachowania” na
,obligatoryjnie do zachowania”. W przypadku brakuoaiwosci wdrozenia takiego rozvizania
w odniesieniu do cakoi zaznaczone] na rysunku planu zielemiazda zmiana skutkujaca
zwigkszeniem liczby drzew i krzewdw, ktére zyskaj wyziszy status ochrony, bdzie bardzo

korzystna alternatywa.

Nie wskazuje s luk wynikajacych z niedostatkédw techniki, czy wspoiczesnej wyedktore
spowodowalyby trudri@i w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanglanie rozwazan na

srodowisko.

10. Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowiai

projektowanego dokumentu oraz cestotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym dodatkowych ustal@agcych na celu ochransrodowiska,
w tym szczegoblnie ochrgnklimatu akustycznego, jako elementu krytycznega diarunkoéwzycia
i zdrowia mieszkacow, oraz ochrogistniegcych cennych okazéw drzew i krzewowgdaie podstaw

do stwierdzeniaz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizykékutrealizacji postanowie
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projektowanego dokumentu. Kluczgwrolg przy realizacji ustale planu odgrywa bedzie
uwzgkdnienie w projektach budowlanych sformutowanychlanpe nakazéw i zaleéeoraz uzyskanie
wymaganych przepisami agimymi pozwol@ (zwtaszcza zezwotena usunicie drzew i krzewow). Na
etapie aytkowania istotne ddzie uzyskanie przez korzysteg zesrodowiska podmioty odpowiednich
pozwoler lub zezwolé, oraz dbaté¢ o dobry stan techniczny eksploatowanychadren. Zalecenia
dotycace np. analizy porealizacyjnej oddziatywdatasowych wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego powinny kyzawarte w decyzjsrodowiskowej i powinny wynik& z przeprowadzonych
analiz. Zapisany viProjekcie planuobowihzek kompleksowego zagospodarowania catego tererid UC
w przypadku realizacjiWOH powinien gwarantowa obowizkowe przeprowadzenie pegbwania
w sprawie decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach, nawet w przypadlapetvania realizacji tej
inwestycji. Etap inwestycji, ktory spowoduje ggiccie progu, o ktorym mowa w odpowiednim
rozporadzeniu, lkdzie bowiem wskazaniem do przeprowadzenia gpostania w sprawie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

11. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Nie dotyczy.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy spagdzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownelegl projektem planu, jest wskazanie
rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych ddeodowiska, czego dokonujegsw toku procedury
oceny oddziatywania naodowisko. W analizowanym przypadku procedura fjatab

1) zapoznanie giz przedigona do oceny wergj Projektu planuoraz sprawdzenie jego zgodod
Z ustaleniami innych dokumentéw pazanych, w szczegdldoi ze studium uwarunkowia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyaz o ustaleniami  opracowania
ekofizjograficznego, jak rowniginwentaryzaciji zieleni,

2) dokonanie rozpoznania stastodowiska oraz ewentualnych problemoéw ochrénydowiska na
analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznaniergnie oraz zapoznanie g wnioskami do
planu od instytucji i mieszkadw,

3) identyfikacg elementéwsrodowiska najbardziej wegliwych na wplywy ustalgé projektowanego
planu miejscowego,

4) ocerg istotnaci zidentyfikowanych oddzialywa ze wskazaniem znagzych negatywnych
oddziatywa,
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5) analiz maozliwosci wyeliminowania przewidywanych znagzch negatywnych oddziatywia
poprzez zastosowanie roz®en ograniczajcych oddziatywania negatywne,
6) sporadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganegtaw; OOS.
Oceny zgodnei ustalé dokumentéw o charakterze nagitmym i wiazacym dokonano m. in.
w oparciu o metoginaktadania map.
Wyniki bada i analiz przedstawiono w formie opisowe] oraz maiej, w tym na rysunkach
i mapach zawartych w tésie Prognozy Integralnym elementem dokumenta sahczniki, ktore
obejmup:
= Zak. 1 - Oznaczenie przebiegu gramcojektu plany zgodnie z odpowiedgiuchwah Rady
Miasta
= Zal. 2 - Rozmieszczenie terendw o ckoeych funkcjach, zgodnie Brojektem planuv wersji
przediaonej do oceny w ramach prognozy
= Zal. 3 - Rozbienosci dotycace terendw zieleni wProjekcie planu i opracowaniu
ekofizjograficznym, na zatzniku graficznym do planu w wersji przegdémej do oceny.

= Zat. 4 - Dokumentacja fotograficzna z terenu opveanaa (V1. 2013) - na ptycie CD.
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Streszczenie sporgdzone w gzyku niespecjalistycznym

Wstep

Przedmiotowe opracowanie jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kasprzaka w
Olsztynie”, do sporzadzenia ktérego przystgpiono zgodnie z uchwatg Nr LXV/816/06 Rady
Miasta Olsztyn z dnia 21 lipca 2006 r.

Projekt planu obejmuje: przepisy wstepne, ustalenia dotyczace catego obszaru objetego
planem oraz ustalenia szczego6lowe dla poszczegdélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi. Ustalenia szczegdtowe okreslono dla nastepujacych rodzajow terendw:
UCM, o funkcji podstawowej - zabudowa ustugowa, w tym Wielkopowierzchniowy Obiekt
Handlowy (WOH) oraz dopuszczalnej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
MW, o funkcji podstawowej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejgca i projektowana
oraz funkcji dopuszczalnej - zabudowa ustugowa, KSU, o funkcji ustugi, w tym istniejgca stacja
paliw, KDG - droga gtéwna, teren na poszerzenie pasa drogowego ul. Pstrowskiego i al.
Sikorskiego, KDL - droga lokalna, pas drogowy ul. Kasprzaka oraz ZP1 i ZP2 - tereny zieleni
urzadzone;.

W Prognozie przeanalizowano zgodnos¢ projektowanego planu z dokumentem
nadrzednym i wigzacym w kwestii ustalen tzn. Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyn oraz opracowaniem ekofizjograficznym.
Analize uzupetniono o poréwnanie ustalen planu ze Strategig Rozwoju Olsztyna na lata 2006-
2020, Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywg
do roku 2018 oraz Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna.
Stwierdzono zgodnos¢ projektowanego dokumentu z ustaleniami ww. dokumentéw, a
rozbieznosci lub uwagi oméwiono w dalszej czesci Prognozy.

Usytuowanie i wielko $¢ przedmiotowego obszaru

Teren w granicach Projektu planu zajmuje obszar o powierzchni ok. 4,9 ha w centralnej czesci
Olsztyna (powiat grodzki Olsztyn, woj. warmihsko-mazurskie), na osiedlu Podgrodzie. Granice
terenu wyznaczajg: od wschodu - al. Gen. W. Sikorskiego, od pétnocy - ul. Pstrowskiego, od
zachodu - ul. Kasprzaka, od potudnia - al. Obroncow Tobruku.

Istniej acy stan s$rodowiska ze szczegoOlnym uwzgl ednieniem stanu s$rodowiska na
obszarach obj etych przewidywanym znacz acym oddziatywaniem

Teren w granicach Projektu planu jest w czesci potnocnej i srodkowej silnie przeksztatcony.
Wystepuje tu zabudowa ustugowa i sktadowo-magazynowa oraz wielorodzinny budynek
mieszkalny. W czesci potudniowej nie jest wykorzystywany gospodarczo i jest porosniety
zielenia. Dostep komunikacyjny zapewniajg w istniejagcym ukfadzie: ul. Kasprzaka,
ul. Pstrowskiego (zjazd do stacji paliw) oraz al. Sikorskiego (wyjazd ze stacji). Teren planu
w czesci centralnej jest wygrodzony. Bezposrednie otoczenie analizowanego obszaru
stanowig trzy arterie komunikacyjne miasta.

W miejscu opracowania teren jest w przewadze ptaski; deniwelacja wynosi okoto 7,5 m.
W czesci pin.-wsch. znajduje sie umocniony nasyp, a od strony al. Sikorskiego wyraznie
zaznaczona skarpa. Brak zbiornikéw Ilub ciekéw powierzchniowych. Wode gruntowg
stwierdzono na gtebokosci okoto 1,0-1,5 m p.p.t. Teren opracowania znajduje sie w obrebie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 213 Olsztyn.

Szata roslinna na analizowanym terenie jest zr6znicowana, charakterystyczna dla zieleni
miejskiej. W jej sktad wchodzg drzewa w r6znym wieku oraz krzewy w postaci pojedynczych
roslin, zywoptotow i skupin w formie naturalnej. Nieuzytek w czesci potudniowej porasta
roslinnosc¢ ruderalna, obecna rowniez w platach w czesci péinocnej.

Nie przeprowadzono dla potrzeb projektowanego dokumentu badan inwentaryzacyjnych
fauny, ze wzgledu na stopieh zurbanizowania przedmiotowego terenu. Tereny w granicach
Projektu planu potozone sg poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony przyrody.
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W ukiadzie lokalnym jako gtéwne zrodio zanieczyszczenia powietrza nalezy wskazac
miejskie arterie komunikacyjne otaczajgce analizowany teren. Lokalnie zrodiem emisji innej niz
grzewcza z obiektow zamieszkania jest stacja paliw (na terenie KSU).

Mapa akustyczna Olsztyna wykazuje na opisywanym obszarze poziomy hatasu powyzej
55 dB. W sasiedztwie budynku mieszkalnego przy skrzyzowaniu ulic Kasprzaka
i Pstrowskiego, ale réwniez przy budynkach stojacych po drugiej stronie ul. Kasprzaka, hatas
osigga poziom 65-70 dB. W godzinach nocnych na analizowanym obszarze w dalszym ciggu
zaznacza sie bardzo istotny wptyw akustyczny al. Sikorskiego i ul. Pstrowskiego (60-65 dB).
Wyraznie zmniejsza sie natomiast oddziatywanie zrodet komunikacyjnych hatasu na ul.
Kasprzaka oraz przy jej skrzyzowania z ul. Pstrowskiego (55-60 dB). Dopuszczalny poziom
hatasu drogowego na terenach w strefie srodmiejskiej miast pow. 100 tys. mieszkancow
wynosi 68 dB. Poziom halasu przy istniejacej zabudowie mieszkalnej od strony ul.
Pstrowskiego jest lub okresowo bywa przekraczany, poniewaz mapa akustyczna wskazuje dla
tego terenu zakres 65-70 dB. Z punktu widzenia ochrony akustycznej tego terenu, wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania skutkujace wzrostem poziomu hatasu (szczegolnie
w porze dziennej) nalezy uzna¢ za bardzo istotne. Nie wskazano na opisywanym terenie
zrodet hatasu instalacyjnego (przemystowego).

Potencjalne zmiany stanu  $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowane go
dokumentu

Brak realizacji projektowanego planu miejscowego bedzie skutkowat podjeciem préb
zagospodarowania terenu w oparciu o0 decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku terendw w czesci potudniowej, stanowigcych
wiasnos¢ Gminy, sposob zagospodarowania rowniez moze ulec zmianie, gtdwnie ze wzgledu
na sasiedztwo terenu przewidzianego pod ustugi lub mieszkalnictwo i ustugi. Projektowany
dokument umozliwi wprowadzenie na analizowanym terenie okre$lonych funkcji oraz
okreslenie dla wskazanych sposobow zagospodarowania terenu spéjnych zasad korzystania
ze srodowiska oraz jego ochrony.

Istniej ace problemy ochrony  srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lno $ci dotycz ace obszaréw podlegaj acych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Jako istotne problemy, zwigzane z szeroko rozumiang ochrong srodowiska nalezy dla
analizowanego terenu wskazac¢: (1) lokalizacje terenu Projektu planu w zlewni rzeki tyny,
stanowigcej odbiornik wod opadowych i roztopowych z terenu Olsztyna, (2) ograniczanie
naturalnej retencji wodnej w zlewni wskutek zagospodarowania terendw wraz z ich
uszczelnianiem, (3) lokalizacje terenéw potozonych w granicach Projektu planu na obszarze
wystepowania zasobéw wdd podziemnych podlegajacych ochronie, (4) wysoki poziom hatasu
na niektérych terenach objetych Projektem planu i zagrozenie wzrostem tego poziomu, (5)
zagrozenie hatasem ze zrédet przemystowych spowodowane planem budowy WOH, (6)
zachowanie elementow stanowigcych o bioréznorodnosci analizowanego terenu. Kazdy ze
wskazanych probleméw zostat w tekscie Prognozy uzasadniony i szczeg6towo omowiony.
Jako absolutnie najistotniejsze wskazuje sie zagrozenie dla warunkdéw zycia mieszkancow -
zwlaszcza ulicy Kasprzaka - wynikajgce z potencjalnego wzrostu poziomu hatasu zblizonego
obecnie do wartosci dopuszczalnych, oraz ryzyko znaczacego ograniczenia ilosci zieleni
wysokiej i Sredniej porastajgcej tereny w obszarze planu.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym, wspoélnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaneg 0 dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementéw, ktére stanowityby cel ochrony srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym, ani wspolnotowym. Istotnym wskazaniem do ochrony o wysokiej
randze w krajowym systemie ochrony przyrody jest ,Porozumienie w sprawie dziatan na rzecz
ekorozwoju Zielone Pluca Polski’. Zaklada ono, ze Zielone Pluca Polski sg unikatowym
obszarem, a cechy wyrdzniajace ten obszar to: niska gestos¢ zaludnienia i dostosowana do
warunkow naturalnych, zréwnowazona sie¢ osadnicza, spokoj i czyste powietrze, dobra jakos¢
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Srodowiska przyrodniczego, unikatowa réznorodnos¢ systemu przyrodniczego, atrakcyjne
kompleksy laséw, jezior i uzytkow zielonych, mozliwo$¢ obcowania z przyroda nie zmieniong
przez cywilizacje, dobre warunki do produkcji zdrowej zywnosci i lokalizacji ,czystego
przemystu". Ochrona elementow, ktére decydujg o bior6znorodnosci analizowanego obszaru,
jest wiec bardzo istotna réwniez ze wzgledu na realizacje zatozeh tego porozumienia.

Przewidywane znacz ace oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji zalo zenh
Projektu planu

Wsrdd przewidywanych oddziatywan, ktore bedg mialy miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zatozen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla elementéw
Srodowiska wskazanych w odpowiednich przepisach nastepujace oddziatywania: (1)
nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali powodowanych zmian lub z faktu iz w Projekcie
planu uwzgledniono rozwigzania minimalizujgce negatywne skutki zmian dla srodowiska oraz
(2) potencjalnie znaczace, dla ktérych wskazane jest uwzglednienie dodatkowych ustalen
w Projekcie planu w celu ich ograniczenia.

Do pierwszej grupy zaliczono takie elementy srodowiska, jak: zasoby naturalne, wody
podziemne (wglebne), krajobraz, powierzchnia ziemi (tu: gospodarka odpadami,
uksztaltowanie terenu, powierzchnia biologicznie czynna), ludzie - z uwzglednieniem
czynnikow szkodliwych dla zdrowia, jak zanieczyszczenia gazowe lub pyly emitowane do
atmosfery oraz wody powierzchniowe. W drugiej grupie zwrdcono szczegdllng uwage na
potencjalnie niekorzystne zmiany w lokalnym klimacie (uszczelnienie duzych powierzchni,
silne nagrzewanie sie powierzchni dachéw i parkingéw, ograniczenie retencji, usuniecie
istniejacej zieleni wysokiej i sredniej), w srodowisku akustycznym (wzrost poziomu halasu
komunikacyjnego oraz potencjalnie - przemystowego) oraz ograniczenie wystepowania
elementow, ktore decydujg o bioréznorodnosci na analizowanym obszarze.

W uzupetnieniu informacji analizujgcych skutki realizacji projektowanego planu
miejscowego omowiono zagadnienia zwigzane z fazg realizacji projektowanych elementéw
zagospodarowania. Jako kwestie najistotniejszg wskazano konieczno$¢ prowadzenia prac
budowlanych zgodnie z zasadami dobrej praktyki oraz w potaczeniu z ochrong lokalnej szaty
roslinnej, w szczegolnosci zadrzewien i krzewow.

Jako znaczaca kumulacje oddzialywan w fazie uzytkowania terendéw wyznaczonych
w projektowanym planie nalezy wskaza¢ przede wszystkim kumulacje hatasu zwigzang z
udostepnieniem lokalnej drogi do obstugi komunikacyjnej terenu UCM, jak rowniez potencjalng
kumulacje hatasu drogowego z hatasem z nowopowstatych zrédet przemystowych. Zagrozenia
wynikajace z kumulacji hatasu na opisywanym terenie powinny by¢ przedmiotem analizy
oddziatlywania nowych przedsiewzie¢ na srodowisko.

Rozwi gzania maj ace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensac  je przyrodnicz a
negatywnych oddzialywa n na sSrodowisko, mog acych by ¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

W odniesieniu do ustalen ogolnych Projektu planu proponuje sie uwzglednienie nastepujacych
zmian: w nowych nasadzeniach wzdtuz ulic nalezy stosowa¢ gatunki odporne na
zanieczyszczenia zawarte w spalinach samochodowych - jako zasade dla catego obszaru w
granicach planu; w postepowaniach w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzie¢ realizowanych w granicach planu obowigzkowo uwzglednia¢ analize
oddziatlywania planowanych przedsiewzieé na jakos¢ klimatu akustycznego, z uwzglednieniem
kumulacji oddziatywan; przyja¢ jako zasade dla calego terenu planu iz ,hie oznaczenie na
rysunku planu istniejgcych drzew i krzewOw nie oznacza nakazu ich usuniecia”. Ponadto,
proponuje sie rozszerzy¢ zapis dotyczacy zieleni na parkingach terenowych, tzn.: ,Parkingi
terenowe nalezy projektowac z uwzglednieniem w maksymalnym zakresie drzew istniejgcych,
a na terenach wolnych od zadrzewien stosowac zasade - drzewo, co trzy stanowiska”.

W odniesieniu do zalgcznika graficznego projektowanego planu: dla terenu UCM -
oznaczong na rysunku zielen wysoka i srednig w czesci potnocnej, poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, oznaczy¢ w cafosci jako obligatoryjnie do zachowania (ze wzgledu na istotng
funkcje izolacyjng), dla terenu KSU - oznaczy¢ na zatgczniku graficznym zielen do
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pozostawienia oraz wkomponowania w projekt zagospodarowania terenu lub - odpowiednio
zmieni¢ zapis, odnoszac go do oznaczonych na rysunku planu drzew obligatoryjnie do
zachowania, a jako zalecenie ogolne przyjaé potrzebe zwiekszenia udziatu zieleni oznaczonej
na rysunku planu jako drzewa i krzewy obligatoryjnie do zachowania, poprzez zmiane statusu
Zieleni wskazanej jako postulowana do zachowania.

Rozwiazania alternatywne do rozwi gzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz

Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonani a oceny prowadz gcej do tego
wyboru albo wyja $nienie braku rozwi gzan alternatywnych

Projekt planu w przedtozonym do oceny ksztalcie dopuszcza na terenie objetym zakresem
najistotniejszych zmian dwa warianty sposobu zagospodarowania: obiekt
wielkopowierzchniowy o charakterze ,galerii” handlowej, lub budynki zamieszkania
wielorodzinnego z funkcjg ustugowa. W obu przypadkach zmiana sposobu wykorzystania
terenu bedzie znaczaca i pociggnie za sobag szereg oddziatywan na srodowisko. Wariant
pierwszy bedzie skutkowat znacznie wieksza ucigzliwoscig zwigzang ze wzrostem natezenia
ruchu pojazdéw na ul. Kasprzaka.

W celu wigkszej ochrony zieleni na analizowanym terenie, ktora petni wiele r6znorodnych
funkcji, wnioskuje sie 0 maksymalng mozliwg zmiane statusu drzew i krzewéw oznaczonych
na rysunku planu jako ,postulowane do zachowania” na ,obligatoryjnie do zachowania”,
wskazujgc to rozwigzanie jako bardzo korzystna alternatywe.

Propozycje dotycz ace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowie A
projektowanego dokumentu oraz cz  estotliwo $ci jej przeprowadzania

Nie wskazano specjalnych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
planu miejscowego.

Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na  srodowisko
Nie dotyczy.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporz ~ gdzaniu prognozy

W analizowanym przypadku metodyka prac objeta: zapoznanie sie z przediozong do oceny
wersja Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnosci z ustaleniami innych dokumentow
powigzanych, dokonanie rozpoznania stanu srodowiska oraz ewentualnych problemow
ochrony $rodowiska na analizowanym obszarze, identyfikacje elementéw $rodowiska
najbardziej wrazliwych na wplywy ustalen projektowanego planu miejscowego, ocene
istotnosci  zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych
oddzialywan, analize mozliwosci wyeliminowania przewidywanych znaczacych negatywnych
oddzialywah poprzez zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych oddziatywania negatywne,
sporzadzenie prognozy w formie dokumentu. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie
opisowej oraz graficznej, w tym na rysunkach i mapach zawartych w tekscie Prognozy.
Integralnym elementem dokumentu sg 4 zalgczniki.
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WSTEP

Podstawa formalna

Przedmiotowe opracowanie jest progpaddziatywania n&rodowisko projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejoney Wasprzaka w Olsztynie(dalej w tekcie:

Projekt planu) Prognoz opracowano na zlecenie Gminy Olsztyn udzieloneraatw czerwcu 2013 r.

Podstawa prawna
Zgodnie z uchwat Nr LXV/816/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 21 lip2@06 r. przysipiono do

sporadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegentt w rejonie ulicy
Kasprzaka w Olsztynie”W mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 a. planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenrypnezydent miasta, po padju przez rag gminy uchwaty w sprawie
przyshpienia do sporglzenia planu miejscowego, spaiiza jego projekt wraz z progrpz
oddziatywania nasrodowisko, o czym jest mowa w art. 46 ustawy z dBipadziernika 2008 r.
0 udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetst&va w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania frmdowisko(dalej: UstawaQOS).

Zakres prognozy

Przedmiotowa prognoza oddziatywania éradowisko (dalej w telécie: Prognoza dotyczy terenu
potozonego w Olsztynie mdzy ulica Marcina Kasprzaka, ulic Wincentego Pstrowskiego, alej
Generata Whadystawa Sikorskiego i al€braicow Tobruku, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym
w zahczniku graficznym nr 1 do Uchwaty Nr LXV/816/06 zaZat. 1 na kacu opracowania).

Zakres Prognozyjest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust.21Ustawy OG. Do chwili
zakaczenia prac nad niniejszym dokumentem nie @& w drodze aktu wykonawczego
dodatkowych wymaga jakim powinna odpowiadaprognoza oddziatywania rsaodowisko dotycaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania frzesnego, o czym jest mowa w art. 52 ust. 3 tej

ustawy.

! Zrédta urzdowe dla cytowanych w téie ustaw i rozporzdzei podano na kécu Prognozy



1. Informacje o zawartdci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu orazego powazaniach

z innymi dokumentami

1.1. Gldwne cele dokumentu

Dokument podlegagy ocenie w ramach niniejszej procedury strategcoteny oddziatywania na
srodowisko stanowiprojekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego Dokument,
jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenieepnaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okékenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowyedeniotowy plan
miejscowy ma na celu udeghienie terendw pofmnych w wyznaczonych granicach gtéwnie pod

ustugi oraz mieszkalnictwo.

1.2. Informacje o zawartdci projektowanego dokumentu

Projekt planuprzedi@ony do oceny [1] zawiera oprdcz przepiséw epslych obejmujcych m. in.

wyjasnienie waniejszych pog¢ uzytych w treci uchwaly, take ustalenia dotygze calego obszaru

objetego planemoraz _ustalenia szczegétowdla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajcymi.

Wsrdd pogé zdefiniowanych w Przepisach wehych jako istotne dldrognozywskaza nalezy:
» przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inpepodstawowe, ktére uzupetnifunkcje

podstawow lub wyskpuje zamiennig

» ustugi nieucizliwe - ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powodujzekroczeniazadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwychuaizliwych oddziatywa na srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumienzepisow ochrongrodowiska,

* wielkopowierzchniowy obiekt handlowy (dal&jYOH) - obiekt o powierzchni sprzedapowy:ej
2.000 m2,

e intensywnd¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowyr(a powierzchni kondygnacii,

po obrysie budynku), bez gayapodziemnych, podzielona przez powierzeherenu.

Ustalenia dotycgre catego obszaru @bggo planemobejmuj, oprécz wskazania podstawowych

rodzajow przeznaczenia terenow, rowniastalenia i zasady obosziujace w granicach planu
(zacytowano najistotniejsze z punktu widzenia figziego dokumentu):

- ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

= zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowtdmyza wyjtkiem zaplecza
budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych orabie@tow dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi,

= realizowana zabudowa, w tym mata architektura, nohsirakteryzowa sie wysokim
poziomem rozwjzan architektonicznych z uwzglnieniem warunkéw terenowych,

oraz wysokim standardem materiatow wiggpeniowych,



reklama nie mge mie formy ekranéw ledowych;
dopuszcza gireklamy umieszczone na markizach i parasolacle bzda umieszczane

ptasko na ich powierzchni i niedls pockwietlane;

- ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nowe funkcje ustugowe natg projektowd jako nieucizliwe,

ustala s} dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terem@wnwestowania,
odpowiednio do obowrujacych rozporadzex wykonawczych w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu: dla terenu UCM i MWdla strefysrodmiejskiej,
dla terenébw przeznaczonych do zainwestowania zaldeprowadza s nakaz
odprowadzenidciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

bazy i stacje paliw mugzspetnig wymogi przepiséw odbnych w sprawie warunkow
technicznych,

zasady zagospodarowania odpadow komunalnychélakrevtasciwe uchwaly Rady
Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia szczegoOtowyelsad utrzymania czysio

i porzadku na terenie Gminy Olsztynedince aktem prawa miejscowego,

w miare mazliwosci naleey ogranicza powierzchnie szczelne, poprzez pokrywanie
terendw materiatami oraz stosowanie technologianigzajcych odptyw wody,
parkingi terenowe naby projektowa& z uwzgkdnieniem drzew, przy stosowaniu

zasady - drzewo co trzy stanowiska;

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz diblltury wspétczesnej:

w granicach planu nie wygiuja dobra kultury wspotczesnej i zabytki wymagag

ochrony,

sasiedztwo strefy obserwaciji archeologicznej przy Ksprzaka naktada obayziek

wspotdziatania w zakresie zamiefizenwestycyjnych i innych zwizanych z pracami

ziemnymi, z organem ds. ochrony zbytkéw;

— modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastumy technicznej:

zachowuje s istniepca w obszarze planu infrastruktutechniczia, po przystosowaniu
do biezacych potrzeb,

zakazuje s stosowania: indywidualnych ¢fj wody, zbiornikbw bezodptywowych na
gromadzenidciekéw bytowych oraz indywidualnych oczyszczdltiekow,

zaopatrzenie w wadobiektow budowlanych z istnigjej sieci wodocigowej, poprzez
jej rozbudow,

odprowadzenidciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami praezonymi na
pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji sanitarnégieki z ustug gastronomicznych przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnppdd& podczyszczeniu

W separatorze tluszczu;



nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowycstrriéapcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingbw do siecin@bzacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach, zZgiganieniem miejscowej retenciji;
wody j.w. z pozostatych powierzchni (np. dachyasy; cagi piesze) zagospodarowa
w granicach nieruchondoi; w przypadku braku takiej mbwosci ograniczy
powierzchng terendw szczelnych w granicach nieruchéondub odprowadzi wody
opadowe do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy halgealizowd w pierwszej
kolejndsci z sieci cieplnej poprzez jej rozbudewnatomiast przy braku takiej
mozliwosci indywidualnie, w oparciu o ekologicznaddta energii: gaz ziemny, olej
opalowy, drewno, energi elektryczm lub energi odnawialla; wyklucza s¢
wykorzystywanie wgla lub paliw weglopochodnych,
zaopatrzenie w gaz przewodowy z istqigj sieci poprzez jej rozbudew
zaopatrzenie w enekgielektryczra z sieci istniejcej po rozbudowie i przebudowie;
linie energetyczne natg projektowa jako podziemne,
obszarami realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznejastereny w liniach
rozgraniczajcych ulic i cagow pieszych oraz tereny zieleni;

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunjkac
obstuga komunikacyjna terenéw UCM, ZP, MW z ul. pgaska, terenu KSU z

ul. Pstrowskiego i al. Sikorskiego,

ustala st wymagan liczbe miejsc parkingowych: dI&/OH - 25 msc./1000 m2 pow.
sprzeday, dla zabudowy mieszkaniowej w liczbie - 1,2 nmieszkanie; dla biur i
urzedéw - 25 msc./100 zatrudnionych; dla innych obiektdstugowo-handlowych -
20+25 msc./1000 m2 pow zytkowe;j.

W granicach planu zadaniami dla realizacji celovblipanych @: budowa drég publicznych,
budowa zewetrznych sieci i urgdzea technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaog@iaiav wod

i energé oraz odprowadzanixiekow i wod opadowych.

Ustalenia szczegotoweawarte wProjekcie planuobejmuj poszczegdlne tereny wydzielone

liniami rozgraniczajcymi i oznaczone odpowiednimi symbolami. Najistejsze ustalenia zestawiono

poglhdowo w poniszej tabeli.



Tabela 1.Ustalenia szczego6towe dla terenéw proponowanyéhajekcie planu

Funkcja
terenu

Oznaczenie
na rysunku
planu

Opis

podstawowa
- zabudowa ustugowa,
w tym WOH

dopuszczalna
- zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami

UCM

- przy realizacji WOH ustala sj nakaz objcia inwestycy
calego terenu UCM,

- w ramach zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1
powierzchni zabudowy natg przeznacz§ na funkcg
ustugovy,

- wysoka¢ zabudowy ustugowej, w tyMWOHdo 18 m,

- wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniow
ustugowej do 7 kondygnacii,

- maksymalna intensywdé zabudowy: dlaWOH 1,9, dla
pozostatych funkciji 1,3,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%.

DIa ksztattowanizabudowyWOH ustala si zasady:

a) kazda z elewacji ssiadujcych z cagami komunikacyjnymi w

parterach powinna miemin. 25% w formie witryn szklanych,

b) elewacja od strony ul. Kasprzaka niezeaanig charakteru

zapleczowego,

c) place gospodarcze (dostawcze) maledizolowa widokowo

od cagdéw komunikacyjnych,

d) linia zabudowy powinna Byurozmaicona, kala z pierzei

nalezy rozbic na mniejsze bryty,

e) zielen w otoczeniu obiektu oznaczogjako postulowana do

pozostawienia nalegy w maksymalnym stopniu

wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu
przy zapewnieniu wigiwych warunkéw wzrostu,

f) zielen oznaczom jako obligatoryjnie do pozostawienia

nalezy zachowa oraz wkomponow& w  projekt

zagospodarowania terenu przy zapewnieniu wigiwych

warunkéw wzrostu, dopuszczae sprzesadzenie takich o,

jesli pozwalap na to uwarunkowania przyrodnicze,

g) brak oznaczenia istniegcych drzew i krzewdw nie oznaczs

nakazu ich usungcia,

h) zakaz realizowani®VOH w formie jednokondygnacyjnyc

obiektow handlowych typu supermarket, z parkingesytacznie

w poziomie terenu; obiekt ma ndieforme wielofunkcyjnej

.galerii” handlowej o atrakcyjnym programie,

i) przy realizacjiWwOH naley uwzgkdni¢ stosowanie wysokicl

standardéw technicznych elimingych szkodliwe
oddziatywanie na otoczenie, szczegélnie na §ak&limatu
akustycznego;

Dla zabudowy pozostatej

a) teren miedzy linia zabudowy mieszkaniowej a pasam
drogowymi al. Sikorskiego, al. Obrfméw Tobruku i ul.
Pstrowskiego naly zagospodarowé jako zielen izolacyjna,

ze szczegOlnym uwzglnieniem izolacji akustycznej,

b) zielen istniejaca na terenie UCM, oznaczon jako

postulowana do zachowania w maksymalnym stopni
uwzgledni¢ jako element kompozycji zagospodarowania tere
c) zielehn oznaczorm jako obligatoryjnie do zachowania,
zachowa oraz wkomponowa w projekt zagospodarowania
terenu, przy zapewnieniu wkziwych warunkéw wzrostu,

d) przy hczeniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej postulsje
strefowanie zabudowy, z koncentrazgbudowy mieszkaniows
w cze$ci centralnej, mniej naganej na ucizliwosé ulic,
e) forma dachu dowolna;

2%

=




Oznaczenie

A

)

=

Funkcja na rysunku Opis
terenu
planu
podstawowa - wysoka¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,
- zabudowa mieszkaniowa - dopuszczalna powierzchnia zabudowy 37%,
wielorodzinna istniejca i - minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,
projektowana MW - maksymalna intensywié zabudowy 1,5,
- o0znhaczon zieleh do pozostawienia natg zachowa oraz
dopuszczalna wkomponow& w projekt zagospodarowania tererautalke
- zabudowa ustugowa zapewnd jej wiasciwe warunki wzrostu;
- wysokai¢ zabudowy do 18 m,
ustugi, - mlalfsymalna pqwierzchnig zabgdoyvy 50%,
w tym istniejica KSU - minimalna poywerzchma biologicznie czynna 25%,
. ; - maksymalna intensywié zabudowy 1,0,
stacja paliw . o |

- o0znaczona ziel&é do pozostawienia oraz wkomponowania
w projekt zagospodarowania terenu

KDG:

- w projekcie zagospodarowania pasa drogowego przésgig
sciezke rowerowva,

- wzdtuz al. Sikorskiego rezerwa terenu podtsigN;

KDL:

, - obejmuje jezdni 0 2 pasach ruchuiciezke rowerows,

KDG - droga gtowna, teren chodnik po obu stronach jezdni, ok. 5-metrowy (er@ncp

na poszerzenie pasa 1 m) pas zieleni izolacyjne;j,
drogowego ul. - drzewa obligatoryjnie do pozostawienia zachowa
Pstrowskiego i al. KDG i wkomponowaé w pas zieleni w  wyjatkowych
Sikorskiego KDL przypadkach dopuszcza sirzesadzenie,

- na rysunku planuoznaczono drzewa postulowane d

KDL - droga lokalna, pas zachowania, ktére nalgy w maksymalnym stopniu
drogowy ul. Kasprzaka wkomponowat w  projektowane  zagospodarowanie
terenu, przy zapewnieniu wkgiwych warunkéw dalszeg

wzrostu, zielé nalery uzupeiné nasadzeniami gatunko

odpornych na  zanieczyszczenia i  popraxgggh

izolacyjnas¢ akustycza,

- w zwiazku z powyszym dopuszcza gizmienr szerokecé
poszczegolnych elementéw drogi;

- istniejaca zieleh w maksymalnym stopniu zachowa@,

- zieleh oznaczom jako obligatoryjnie do zachowania
zachowa oraz wkomponowa w projekt
zagospodarowania terenu; dopuszcza 8i przesadzenie
roslin, jesli pozwalap na to uwarunkowania przyrodnicze,

- dopuszcza silokalizack dojs¢ i dojazdow oraz urglzen i
sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem lmagania
zieleni oznaczonej jako obligatoryjnie do zachowani

zieleh urzdzona 7P - W pasie rezerwy terenu pod realizagj sieci dopuszcza i

usunigcie zielenij

Zielen oznaczon jako postulowana do zachowania nalgy
w maksymalnym stopniu wkomponow# w projektowane
zagospodarowanie tereny przy zapewnieniu wigiwych
warunkow wzrostu,

nie oznaczenie na rysunku planu istnigicych drzew i
krzewoOw nie oznacza nakazu ich usuegcia,

Zielea ZP mkdzy zabudow mieszkaniow a ustugow

Y

ksztattowd jako izolacyjn.

Rozmieszczenie terendw w granicdtiojektu planupokazano w Zat. 2 dBrognozy



1.3. Powazania i zgodndé ustalen Projektu planuz innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @@sém prawa miejscowego, dla ktorego
dokumentem nadednym i wiazacym w kwestii ustal® powinno by studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnimgjekt planu miejscowego powinien réwhie
uwzgkdnia® analiz; ekofizjograficzr, ktora charakteryzuje stan i funkcjonowanie posgémych
elementéw srodowiska oraz ok&a przydatné¢é terenu i wskazuje ograniczenia wynig
Z istniepcych uwarunkowd Poniej przeprowadzono anadéizgodndci zapisowProjektu planuz ww.
dokumentami oraz innymi, wdaiwymi dla analizowanego planu dokumentami o chiarale

nadrzdnym.

1.3.1. Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midtsztyna[2] (dalej:
Studium zostato uchwalone przez RaéGminy Olsztyn Uchwat Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja
2010 r., zgodnie z obowdujaca ustaw z dnia 27 marca 2003 o. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynfuchwalone w kolejnych latach zmiany Studiumnie dotycz zakresuPrognozy wigc nie
zostaly przywotane)Analiza uwarunkowa i kierunkdw rozwoju Olsztyna unabwita wyodrebnienie

2 zasadniczych obszaréw w strukturze funkcjonalrregtrzennej miasta: Pasma AktywecioMiejskiej
oraz Pasma Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji, wrtth wydzielono odpowiednie strefy. Teren
w granicachProjektu planupotazony jest w Pamie Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji Btrefie
Mieszkaniowej M6 - Podgrodzie(dalej: Strefa M§. Wschodm grani; tej strefy wyznacza al. Gen.
Sikorskiego, bdaca take wschodnri grania terenu objtegoProjektem planu

Ryc. 1. Lokalizacja Strefy M6 - Podgrodzie na texédisztyna.
Wskazano orientacyjnliokalizacg terenu planu £rodio: Studium]



W objetej Projektem planuczsci Strefy M6 zlokalizowana jeststrefa koncentracji ustug
ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego zistugami o wysokiej intensywnéci. Stret te
scharakteryzowano jako: tereny osiedlowych centraglugowo-handlowych; zwarta zabudowa
mieszkaniowa z ustugami w aszych kondygnacjach; jednostkowe obiekty handlosiagowe
o funkcji ponadpodstawowej, w tym firmowe salonyzgulery samochodow z ustugami serwisowymi.
Strefa ta dodatkowo oznaczona zostd@téity okigg na Ryc. 2)jako obszary rozmieszczenia

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych projektavanych:

obszary
rozmieszczenia
WOH

strefa koncentracji
ustug ogodlnomiejskich
i mieszkalnictwa
wielorodzinnego
z ustugami

= T i

Ryc. 2. Wyrys ze Studium dla terenu w granidacijektu plany Zrédto: Studium]

Analiza poréwnawcza materiatow graficznych, tznaeanika graficznego d@rojektu planuoraz
zakcznika graficznego d8tudiumwskazujeze funkcje terenéw w granicaétrojektu planusa zgodne
z ustaleniami Studium Analiz¢g funkcjonalnej zgodriwi ustalés obu dokumentow uzupetniono
0 poréwnanie propozycji zawartych Rrojekcie planuz kierunkami zachowania i zmian w strukturze

przestrzennej i przeznaczenia terenowsttafy M6 w rozpatrywanym zakresie:

Dla wyznaczonych vtrefie M6obszarow ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwaliodzinnego
z ustugami o wysokiej intensywsr (WOH) przyjgte w Studium kierunki zachowania i zmian

w strukturze przestrzennepejmuj:

konieczndé¢ stosowania wysokich standardéw technicznych elijpgych szkodliwe
oddziatywanie na otoczenie Rrojekt planuuwzgkdnia ten wymog poprzez dopuszczenie do
realizacji ustug o charakterze nieadiwym (zob. definicja), ze wskazaniem na koniecgno

zachowania tate standardéw akustycznych w przypadku budev@H
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oddzielenie zespotow zabudowy ustugowej od zabudowigszkaniowej zieleni urzadzory

o charakterze izolacyjnym - wProjekcie planuprzewidziano wokét terenu MW pas zieleni
o charakterze izolacyjnym (teren 1ZP); rowniteren KSU kdzie oddzielony od zabudowy
sasiadupcej pasem zieleni (teren 2ZP). Ponadto, w strefiMUJw przypadku realizacji zabudowy
mieszkalnej zalecagstosowanie zieleni izolacyjnej egizy dopuszczalplinia zabudowy a pasami
drogowymi najbliszych ulic;

przeksztatcenie terenu przemystowo-skladowego woniej ulic Kasprzaka, Pstrowskiego
i Sikorskiego na obszar zabudowy mieszkaniowej av@lzinnej i ustug; w ramach funkcji ustug
dopuszcza sirealizacg WOH - jak wykazano wProjekcie planustuzy on w gtdbwnej mierze
realizacji wskazywanych v&tudiumkierunkéw zmian w strukturze przestrzennej analaoego
terenu;

realizacja nowych obiektéw ustugowo-rekreacyjnodiawych o powierzchni sprzeda powyzej

2000 m2 wyicznie w formie wielofunkcyjnych ,galerii” handlowfico atrakcyjnym programie
i wysokim standardzie architektury - wymog uwglgtiony w Projekcie plany z uwzgkdnieniem
zalecenia dotyezrego atrakcyjnego programu ,galerii”, co powinnaszerzy ofere WOH poza
funkcje wytacznie handlow;

zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnaggin obiektow handlowych w tym hiper-
i supermarketow z parkingami wvagiznie w poziomie terenu - wymoég uwzdhiony wprost
w ustaleniach szczegoétowych dla terenu UCM, a panadprzez: okrdenie maks. dopuszczalnej
intensywndci zabudowy oraz min. pow. biologicznie czynnejtaéze wprowadzenie obowazku
urozmaicenia linii zabudowy, z rozbiciem pierzeimaiejsze bryty;

podnoszenie waloréw architektonicznych obiektéweprgtosowanie materiatéw wykezeniowych
wysokiej jakdci, nowoczesnych rozazan technicznych, indywidualnych form architektonicehy
- wymdég uwzgtdniony wprost wProjekcie planuw zasadach ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego.

Zgodna¢ wskanikow dotycacych zagospodarowania izyitkowania terendw ustalonych
w Studiumdla Strefy M6
wysokas¢ zabudowy:

- maks. 7 kondygnacji dla nowej zabudowy mieszkagjoi wielorodzinnej mieszkaniowo-
ustugowej> dla UCM przygto do 7 kondygnacii, dla MW do 4 kondygnacji,

- maks. 18 m dla zabudowy vagiznie ustugowe> przyjeto do 18 m,
intensywnd¢ zabudowy:

- 0,7 do 1,5 dla obszarow zabudowy mieszkaniowaggskej—> przyjgto dla MW do 1,5 i do
1,3 dla UCM,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek:
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- 45% dla obszarow zabudowy mieszkaniowej wieloimmulz] > przyjeto dla MW wskanik
nizszy tj. 37%, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodejna terenie UCM przgio 45%,

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowejugmsvej 50% - dla terenéw UCM i KSU
przyjeto wskaniki zgodne zeStudium ale dlaWOH przyjgto wskanik wyzszy tj. 70%.Autorzy
planu skorzystali tu z odgistwa, o ktorym mowa w pkt. 3.8tudium- ,Zasady zapisu ustalella
wyodrebnionych stref i przyjte standardy urbanistyczne”, zgodnie z ktérym weka dotyczce,
m. in., wielkagci powierzchni zabudowaneja sv Studium usrednione, a ich uszczego6towienie
nastpuje w miejscowych planach zagospodarowania pzastiego, na podstawie prayjch
zalazen urbanistycznych i kompozycyjnych, uwzdhiajpcych zagospodarowanie terendéw
sasiadupcych.
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% diaszaréw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowep> przyjeto dlaterenéw MW, UCM i KSU wskanik min. 25%,
wskazniki miejsc parkingowych - zgodnie z politylparkingowa Olsztyna - analiza wskaikow
okreslonych w Studiumdla strefy B, w ktorej ley Strefa Podgrodziewykazuje peta zgodndé

ustalés obu dokumentow.

Zgodnag¢ z zasadami ochronyrodowiska i ksztattowania miejskiego systendtodowiska

naturalnego
zachowanie, utrzymanie i ochrona terenow zielereuridzonej-krajobrazowej - na terenie

Projektu planustwierdza s wystpowanie licznych zadrzewid zakrzewié - w szpalerach oraz w
skupinach, ktére decydujo lokalnych walorach krajobrazowych; Rrojekcie planuzawarto
zalecenia i wskazania do maksymalnego zachowanigjiej zieleni,

utrzymanie oraz ochrona terenow zieleni parkowejgjdbrazowej oraz zieleni osiedlowej
towarzyszcej zabudowie - wProjekcie planuwydzielono dwie strefy zieleni wdzonej oraz

wskazano zielewysoky do zachowania.

Zgodna&¢ z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i Zafyt oraz dobr kultury

wspoiczesnej
cala Strefa M6lezy w obszarze problemowym obserwacji archeologicZDéjy co oznaczaze

w przypadku  prowadzenia prac ziemnych oraz wydaavaniwarunkéw  zabudowy

i zagospodarowania terenu nale zastrzec ewentualn mozliwos¢é wystapienia znalezisk
i stanowisk archeologicznych, a w konsekwencji korh@¢é wykonania bad@a lub prowadzenia
nadzoru archeologicznego - odpowiedni zapis zawafvojekcie planuw czsci dotyczcej zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego.
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Zgodng¢ z zasadami obstugi komunikacyjnej

utrzymanie i rozwdj ulic lokalnych i dojazdowychProjekt planuprzewidujeutrzymanie i popraw
funkcjonalngci lokalnej drogi w cigu ul. Kasprzaka,

utrzymanie i rozw0j transportu publicznego, w tymmiil autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstagego - Projekt planunie przewiduje kolizji

z istniepcym ukfadem transportu publicznego,

wprowadzenie transportu publicznego w postaci lirdimwajowych: w pierwszym etapie wagu
ulic Sikorskiego i ,Obiegowej’ - wProjekcie planu przewidziano teren przeznaczony na
poszerzenie paséw drogowych ul. PstrowskiegoSibrskiego

utrzymanie i rozwoégciezek rowerowych oraz gfjéw pieszych - wProjekcie planuuwzgkdniono
przebiegsciezki rowerowej w ul. Kasprzaka, z wdzeniem do gtéwnejciezki w al. Obraicéw
Tobruku. W planie jest réwniezapis,ze w projekcie zagospodarowania pasa drogowego KDG

nalezy przewidzi€ sciezke rowerows.

Jako_zasady obstugi infrastrukiuechnicza wskazano di&trefy Ménastpujace (uwzgédniono

te, ktére dotycz projektowanego dokumentu):
zaopatrzenie w wadz istniepcej i projektowanej sieci wodagowej; zakazuje sistosowania
indywidualnych ug¢ wody,

odprowadzenigciekdw sanitarnyca oczyszczalnisciekdw poprzez istniegy i projektowany

system kanalizacyjny; zakazujeg sstosowania zbiornikbw bezodptywowych na gromadzeni

sciekéw sanitarnycloraz indywidualnych oczyszczakigiekow,

odprowadzenigciekow deszczowycldo odbiornikow istniejca i projektowan siech kolektorow

i kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnieegisami odgbnymi,

nakaz odprowadzenigciekdw deszczowychz istniepcych i projektowanych powierzchni

szczelnych ulic, placow i parkingbw do sieci kamadiji deszczowej; zalecaesistosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowegozpodarowanie wod opadowych

Z pozostatych powierzchni; stopieoczyszczeniasciekdw deszczowychpowinien by zgodny

z wkasciwymi przepisami odsbnymi,

zasilanie w gaz z istnigjej sieci gazowej niskiego Idipedniego cinienia,

zaopatrzenie w ciepto nalezapewnt: na obszarach uzbrojonych w sieci cieptowniczeienpszej
kolejnasci z miejskiej sieci cieptlowniczej, natomiast prasaku takiej maliwosci indywidualnie,

w oparciu gaz ziemny, olej opatlowy, drewno, engrgliektryczr lub inne, ekologicznerddia
energii. Na obszarach nie uzbrojonych w sieci oepicze - indywidualnie w oparciu 0 gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, eneggilektryczn lub inne, ekologicznerddia energii,

zaopatrzenie w enexgi elektryczm z istniepcej sieci elektroenergetycznej oraz stacji

transformatorowych,
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ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktuechnicznej i uradzen z nimi zwhzanych g
tereny w liniach rozgraniczggych drog publicznych i prz&j pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrgenne decyzjach o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o w&ach zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy bezwzgédnie zawierd zapisy dotycace gwarancji udogpniania terenu (w postaci pasow
eksploatacyjnych) pod nowoprojektowane i istiej sieci i urzdzenia, informacje dotygze

istnieacego uzbrojenia oraz informagjze koszt przebudowy istnigjych uradzei i sieci ponosi

whnioskodawca ewentualnej przebudowy

W Projekcie planwwzgkdniono wszystkie wymienione zasady obstugi infigduira techniczi
sformutlowane wstudium w odniesieniu doStrefy M6 W projektowanym planie miejscowym
w odniesieniu dosciekdw wprowadzanych do miejskiej sieci kanalizagginitarnej #yto terminu
»Scieki bytowe’, a nie jak wStudium- ,scieki sanitarn&, co jest zgodne z definigjzawart w ustawie
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodneW art. 9 ust. 1 ustawa ta wyrda wylacznie scieki: bytowe,
komunalne i przemystowe. Podobnie, w analizowanykudhencie nie zostat wykorzystany termin
scieki deszczowe, ktory jest stosowanyStudium,a ktory rownie nie jest pajciem zdefiniowanym
w przywotlanej ustawie.

Ponadto, w projektowanym dokumencie nie zostatglyaniony zapis zeStudiummaowiacy, ze
.Koszt przebudowy istniegych uradzen i sieci ponosi wnioskodawca ewentualnej przebudowy
Zgodnie z rozstrzygrnciem nadzorczym Nr PN.4131.206.2012 Wojewody Waskv-Mazurskiego
z dnia 07.08.2012 r. tego rodzaju zapis w uchwedy gminy nie ma podstawy prawnej.

1.3.2. Opracowanie ekofiziograficzne dla obszaryeddgo Projektem planu

Wykonawcami opracowania ekofizjograficznego (datgjofizjografig dla obszaru objegoProjektem
planu s Eko-Investment i KOP-EKO Doradztw&rodowiskowe (brak daty opracowania) [3]. Wedtug
ustalés zawartych wtym opracowaniu obszar planu oraz jeggiedztwo znajdwj sie (cyt.) ,nha
terenach wykorzystywanych pod wegim udytkowym i przemystowym” Na terenach poza
proponowanymi w planie terenami oznaczonymi jako M¥ez KSU, autorzyekofizjografii wskazali
trzy ,wydzielenia”: | - tereny o najlepszych warwath do zabudowy, Il - tereny o gorszej przydé&tho
do zabudowy, wskazane do petienia funkcji pomagmib, Il - tereny o trudnych warunkach do
zabudowy, ze wskazaniem do zagospodarowaniagriglens. Wyniki analizy poréwnawczej ustale
tego opracowania z propozycjami zawartymiProjekcie planuzestawiono w pougzej tabeli. Nie
uwzglkdniono terenéw drég publicznych, ktére - jako dristiiepce - zaréwno wWProjekcie planyjak i

w Ekofizjografii pelni t¢ san funkcie.
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Tabela 2.Poréwnaniezgodndci ustalé opracowania ekofizjograficznegdPzojektem planu

Funkcja terenu
wg Projektu planu

Opis terenu
wg opracowania ekofizjograficznego

UCM - czesé potnocna

Teren trudny do zabudowy(wydzielenie IIl'), ze wzgédu na
prawdopodobigstwo wystpowania gruntdw organicznych ikl
nachylenie.

Obecnie tereny posaicte drzewostanemsktiastym, z pasem ébnnosci
niskiej, ruderalne;.

UCM - pas terenu po stronie
potudniowej MW, KSU i
wydzielenia Ill, o przebiegu

Teren o bardzo dobrych i dobrych warunkach do zewwydwydzielenie
1), z przewag glin zwatowych i piaskéw; dogodne warunki do zatwrgl
i catorocznego pobytu ludzi.

w kier. E -W Obecnie teren zabudowany.
Teren o gorszej przydatém do zabudowy(wydzieleniell ), ze wzgédu
UCM - czesé na obgcnﬁé _grunt()w organicznych (do 3,5 m p.p.t.) oraz __stkswo
crodkowa wy_sokl poziom wéd gruntowych. Wskazany do lokaljzadrég
i botudniowa dojazdowych i parkingéw.
P Obecnie w cgci potudniowej zielé niska (ruderalna), tereny ziele
wysokiej (drzewostandtiasty) oraz wody powierzchniowe.
MW Tereny zabudowy mieszkaniowe)j.
KSU Tereny zabudowane, w tym zabudpwustugowo-gospodargz w

wiekszaici utwardzone.

1ZP - w pasie od strony
wschodniej

Tereny zielenidrzewostan fciasty, w cegsci zlokalizowany na skarpach
nasypach lub drzewostan wzgtogrodzenia posesji, spetniay funkci
stabilizupca grunt oraz funkg izolacji akustycznej.

1ZP - w pasie otaczajcym
MW od potudnia

W  Ekofizjografii nie wyr&niono terenéw zieleni dla obszaru

odpowiadajcego 1ZP w pasie okal@ym teren MW od potudnia.

2ZP - ca$¢ poinocna
oraz passrodkowy

Tereny zielenidrzewostan fciasty, w cegsci zlokalizowany na skarpach
nasypach lub drzewostan wzglogrodzenia posesji, spetrday funkcg
stabilizupca grunt oraz funkej izolacji akustycznej.

2ZP - cz$¢ wschodnia

Teren o bardzo dobrych i dobrych warunkach do zabwydz przewag
glin zwatowych i piaskéw. Pod wzglem uksztattowania powierzchni

dogodne warunki do zabudowy i catorocznego pohydiail

Projekt planunalezy uzna& ogolnie za zgodny z ustaleniami opracowania ejaifiaficznego.

Niewielkie rozbignosci miedzy obu dokumentami dotygz

1. wyznaczonego wEkofizjografii wydzielenia Il w czsci péinocnej terenu UCM, ktére

wskazane jest w nim do trwatego zagospodarowameiers. Wedtug ustale Projektu planu

bedzie to na przewajacej powierzchni teren UCM, gdzie ochrona istqiej zieleni lrdzie

realizowana poprzez ustalenia szczegétowe dla uetld@M w zakresie ochrony zieleni

(opisane w Tabeli 1);

2. wskazanego wEkofizjografii pasa zielenwysokiej na obszarze wydzielenia lipsmcej od

podn&a skarpy przy al. Sikorskiego w kierunku zachodrkidry ma by wiaczony do terenu

UCM, a zgodnie z opisem tkofizjografii spetnia funkcje izolacji akustycznej. W tym samym

obszarze naley wskaza rowniez kontynuac} tego zadrzewienia biegea w kierunku E-W,

wiaczorg w cataici do strefy UCM. W obu obszarach ochrona istiaiej zieleni, w tym drzew

bedzie realizowana poprzez szczego6towe zaleceniadmy zieleni dla odpowiednich terenéw

(zob. opis w Tabeli 1).

Ww. réznice pokazano w sposob padbwy na rysunku w Zat. 3.
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W uzupetnieniu powiszego opisu dotygzego rozbienosci pomidzy wynikami ustalg
ekofizjograficznych a terenami zaprojektowanymi ainge naléy dod&, ze autorzyProjektu planu
uwzgkdnili dla strefy MW w czsci potudniowej pas zieleni ugdzonej (ZP1), ktéry w swoim
przebiegu nie wynika wprost z istriepgo sposobu zagospodarowania terenu. ZMalen& to
rozwigzanie za bardzo korzystne w konfelke proponowanych zmian w sposobig/thowania terenu
w granicach planu. Za rozgzianie bardzo korzystne najerowniez uzn& proponowany zasg terenu
2ZP w czsci wschodniej, dla ktérego Ekofizjografii wskazano wydzielenie |, sygnalizajwarunki
korzystne do zabudowy ze wzdl na uksztattowanie powierzchni, a ktory w rzedzsymci sasiaduje
Z bardzo wysokim, umocnionym murem oporowym nhasypanktorym znajduje sim. in. zabudowa

stacji paliw Zachowanie zieleni w tej e&ci obszaru planu jest w6 rozwiazaniem bardzo padanym.

1.3.3. Strategia Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020
Zgodnie z zapisem zawartym w punkcie 1.3.1. ningg® opracowani&tudiumw catcci realizuje

zalazenia Strategii Rozwoju Miasta Olsztyna na lata 2006-202)0 W Strategii zdefiniowano cele
strategiczne w rozwoju przestrzennym miasta, pmitgpotecznej, aktywdoi gospodarczej i jakoi
funkcjonowania miasta, natomiast 8tudium skoncentrowano sina gospodarce przestrzeroraz
ochroniesrodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy Zahoiu, ze cele gospodarcze i spoteczne

beda spetnione. Powasze pozwala wnioskowa zgodnéci Projektu planwz zat@eniamiStrategii

1.3.4. Program Ochronyrodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 zspektyw do roku
2018
W niniejszym dokumencie uwzginiono réwnie ProgramOchronySrodowiska dla Miasta Olsztyma

lata 2011-2014z perspektyw do roku 201d4], (dalej: PQS), poniewa dokument ten prezentuje cele

i kierunki dziatan w ramach lokalnej polityki ochronsrodowiska. ZataeniaProjektu planuodniesiono

do 5 priorytetow ekologicznych sformutowanychP@S na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu

poszczegdllnych elementddwodowiska. Sformutowano dla nich celeedniookresowe do 2018 r. oraz
wskazano zadania dla ich realizacji. Porownaniedag@i Projektu planuz POS oparto o wybrane -
majace zwhzek z projektowanym planem - céledniookresowe i zadaniag ®:

- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegmaga ochrony srodowiska
i gospodarki wodnej, w szczegokwd wynikajacych z opracowa ekofizjograficznych, prognoz
oddziatywania nasrodowisko - niniejszy dokument wraz ze sp@izonym opracowaniem
ekofizjograficznym stizg realizacji tego zadania;

- uwzgkdnienie w planach zagospodarowania przestrzennegokdw monitoringu srodowiska,
w szczegolnéci w zakresie powietrza, wod i hatasu -Rmojekcie planuwzigto pod uwag wyniki
bada monitoringowych w zakresie jako klimatu akustycznego, co skutkowato wskazanidmi
realizacji ustug o charakterze nieadiwym, m. in. w zakresie emisji hatasu, oraz wskaaeni do

realizacji zieleni izolacyjnej (wtej, w dalszej agci Prognozy;
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- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegwytetow dziatéa okrelonych

w Programie ksztaltowania i rozwoju zieleni miejskieplsztynie, tzn.:

utrzymanie istnigjcych terenéw zieleni i ich wdaiwa ochrona, piebgnacja i rewaloryzacja -
Projekt planuzaktada zachowanie gzi terenéw zieleni poprzez wyznaczenie terenoweniel
urzadzonej (ZP), zalecenie dotywz minimalizacji wycinki drzew i krzewdw oraz wskewe
na zal. graficznym do planu okazéw drzew do zachmiaya

dazenie do zwgkszenia ildci zieleni uradzonej na terenie miasta poprzez réwnoevée
réznic udziatu procentowego zieleni w poszczegolnyzieldicach -Projekt planuprzewiduje
udziat terendw zieleni ugdzonej na obszarze projektowanego planu, chagiavyznaczonych
granicach planu dajeeszauway¢ dysproporcja neidzy powierzchrj zajmowam przez tereny
Zieleni uradzonej a powierzchaiterendw przeznaczonych pod ustugi i mieszkalni¢two
realizacja projektow pilotawych Programy w tym pilotazowego Projektu Il Jrzy za jednd
(3 nowe drzewa/krzewy za 1 usetel), dotycacego nasadzezamiennych drzew i krzewow
projektowanych w ramach inwestycji realizowanychgmanicach miasta Projekt planunie
uwzgkdnia zalgen tego projektu, przenosz wdrazanie zatéen Projektu Il na organ
udzielapcy zezwolenia na uswgie drzew lub krzewdw, poniewapraktyka wykazataze
inwestorzy czsto projektug zamiennie nasadzenia mtodymi okazami dowolnychurdaiw
drzew lub krzewOw, co sprawia i,wartos¢” kompensacyjna tych dziatajest znikoma.
Zalecenie dotyce realizacji w planach miejscowych progranilrzy za jednb wymaga
analizy i weryfikacji na poziomie strategicznym,

projekt pilotzowy Il ,Kazda droga to aleja’- projekt oparty na bogatej historii Olsztyna
(oraz Warmii) dzacy do tego, aby przy wkszaci drog (nie tylko gtownych uktadéw

komunikacyjnych,_ale réwniedrég osiedlowych i dojazdowyrtwprowadzano konieczgéd

sadzenia drzew odpornych gatunkowo na zanieczysizczerealizacji zalben tego projektu
bedzie shiyto zachowanie istniegych zadrzewik przy ul. Kasprzaka (na rysunku planu
zaznaczonych jako obligatoryjne do zachowania) osagkonanie nowych nasadze
W wyznaczonym pasie zieleni w pasie drogowym tijyllze wskazaniem na gatunki odporne

na zanieczyszczenia,

- zwiekszenie wykorzystania paliw alternatywnych (np. pailbva) - Projekt planu uwzgkdnia

mozliwo$¢ wykorzystania tzw. ,ekologicznychérédet energii, do ktorych zaliczaedbiopaliwa,

- ograniczanie udziatu paliw statych na rzecz paliekglogicznych” (np. oleju opatowego, gazu

ziemnego, alternatywnychirédet energii), w pierwszym ¢dzie w jednostkach podlegajych

miastu, ale réwnieprzez podmioty gospodarcze - j.w.,

- promowanie wykorzystania technologii przyjaznycha drodowiska naturalnego - j.w. oraz

stosowanie przyjaznyditodowisku nawierzchni do utwardzania terenu,

- budowa nowychsciezek rowerowych na terenie Olsztyna, zgodnie z zat@mi Studium

wykonalngci dla projektu: ,Budowa rekreacyjnychsciezek rowerowych na terenie Miasta
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Olsztyna” - Projekt planyprzewiduje realizagjsciezki rowerowej w pasie drogowym ul. Kasprzaka.
Dokument ptBudowarekreacyjnych drog rowerowych na terenie miastaz@lsaobejmuje obecnie

Il tomy tj. Koncepcja oraz Program [7]. WlicKasprzaka wskazano tu jako gasowerows
dojazdowy, z wiaczeniem do al. Obrfmdéw Tobruku majcej status trasy rowerowej gtownej. Zaleca
si¢ takze budowg sciezki rowerowej w pasie drogowym oznaczonym na plgake KDG,

- intensyfikacja dzial kontrolnych majcych na celu przeciwdzialanie odprowadzaniu
nieoczyszczonyclciekow komunalnych do wdéd Projekt planuuwzgkdnia wymogi w zakresie
prawidtowej realizacji gospodarktiekowej w odniesieniu déciekow bytowych,

- wspieranie dziaka inwestycyjnych majcych na celu ograniczenie i eliminacjtadunku
zanieczyszcze odprowadzanych wciekach dasrodowiska wodnego, a w szczegdaiosubstanciji
szczegolnie szkodliwych dlérodowiska wodnego - przewidujeesize obiekty realizowane na
obszarzeProjektu planubeda przylaczane do istnigtej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
gospodarowanie silnie zanieczyszczonymi wodami op&chi i roztopowymi réwnig¢ ma by
realizowane w sposéb uwzdhiajacy konieczné¢ ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do
srodowiska; scieki z obiektdw gastronomicznych majpodleggé podczyszczeniu przed
wprowadzeniem do miejskich wadzen kanalizacyjnych,

- elementy i obszary cenne przyrodniczo postulowameoloiccia ochrolm prawra wg ,Programu
ksztaltowania i rozwoju terenéw zieleni miejskiégZyna™ nie stwierdza gi wyskepowania tego
rodzaju elementdw, ani obszar6w w granicRebjektu planu.

W POS podkréla sk, ze Olsztyn posiada szczegdlnie atrakcyjne pmbie krajobrazowe.
Wyznaczono 15 punktéw widokowych, otwarpanoram, ale nie ma petnego studium krajobrapowe
wyznaczajcego kierunki ochrony ekspozyciji. Zespét Wandy tmaguktéry opracowal,Program
ksztalttowania i rozwoju terenéw zieleni miejskidgalyna” [8] jako obszary cenne krajobrazowo
najblizsze w stosunku do omawianej lokalizacji wskazatrgrpo prawej stronie Lyny biegge ku al.
Sikorskiego, co jednak nie dotyczy omawianego terdago czs¢ poétnocna srodkowa zostata bowiem
silnie przeksztatlcona przez cziowieka i nie posiabacnie szczegolnych waloréw krajobrazowych.
W skali lokalnej wysipujace na terenie planu zadrzewienia i zakrzewieniaydigg o walorach
estetycznych tego terenu.

Podsumowujc, mazna stwierdz ze analizowanyProjekt planuuwzgkdnia sformutowane WwQS

priorytety ekologiczne oraz zadania ochrérgdowiska.

1.3.5. Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochronysrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyymacowata Spétka BMT Argoss
z Gdaiska w 2010 r. [6]. Zawarte w tym dokumencie dzisardeterminowane zostaty zmien@ym
si¢ ukltadem transportowym miasta oraz planoavdrudows uktadu obwodnicowego. Program nie
uwzgkdnia praktycznie problemoéw zwdanych z hatasem pochagdym od zrédet innych ni

komunikacyjne. Na podstawie opracowahgpy akustycznej Olsztynaskazano wProgramie strefy
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przekroczé dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie miastltly tej mapy, na przeweacej
czgsci analizowanego WPrognozieobszaru poziom hatasu powodowanego p¢zédta komunikacyjne
w porze dziennej zawieragsiv przedziale od 60 do 70 dB. W nocy halas tennegicazliwszy przy
wszystkich ulicach wytyczagych granice obszaru planu, poza ali€asprzaka. Na analizowanym
terenie nie wyspuje problem hatasu zeddet instalacyjnych.

Podstawowe kierunki redukcji hatasu komunikacyjnemaz wytyczne, jakie wgProgramu
ochronysrodowiska przed hatase(m.) nalezy uwzgkdniat na etapie wgpnych prac nad dokumentami
odnoszacymi sk do ochrony przed hatasem to wg autoréw tego omrani@: ograniczanie pdkosci

ruchu pojazdéw, budowa ekrandéw akustycznych, wat@mnych i_tworzenie paséw zwartej zieleni

ochronnej stosowanie nawierzchni o dobrych parametrach tggzisych (ciche nawierzchnie,

nawierzchnie o zredukowanej hdiwosci), rozwdj systemusciezek rowerowychi ciagdéw pieszych,

wprowadzanie do planow zapiséw dotyoych klasyfikacji terendw pod wazglem akustycznym

W Projekcie planuuwzgkdniono te sp&rdd cytowanych zaleée ktére mog znaleé praktyczne

zastosowanie (zostaty podkiene).

2. Usytuowanie i wielk@é przedmiotowego obszaru

Teren w granicacRrojektu planuzajmuje obszar o powierzchni ok. 4,9 ha w cengjadmsci Olsztyna
(powiat grodzki Olsztyn, woj. warmsko-mazurskie), na osiedlu Podgrodzie. Granice ntere
wyznaczag: od wschodu - al. Gen. W. Sikorskiego, od potnecyl. Pstrowskiego, od zachodu -
ul. Kasprzaka, od potudnia - al. Ohomdw Tobruku. Sp&dd wymienionych ulic, Kasprzaka wraz
z pasem drogowym oraz pas drogowy po stronie zawéjpdl. Sikorskiego okje s ustaleniami

Projektu planu.

3. Istniejacy stan srodowiska ze szczegolnym uwzetinieniem stanu srodowiska na obszarach

objetych przewidywanym znacacym oddziatywaniem

Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu

Teren w granicacProjektu planujest w czsci potnocnej isrodkowej silnie przeksztalcony. Wyglje
tu zabudowa ustugowa i sktadowo-magazynowa (obiekifego PGM, stacji paliw, ustug
gastronomicznych) oraz wielorodzinny budynek mieszk (u zbiegu ulic Pstrowskiego i Kasprzaka).
W czsci poludniowej teren nie podlega wykorzystaniu gmgrczemu; jest pognicty zielenh
o charakterze ruderalnym, w wielu miejscach bamEmiecony.

Dostp komunikacyjny do terenu planu zapewsaiay istniepcym ukiladzie: ul. Kasprzaka,

ul. Pstrowskiego (zjazd do stacji paliw) oraz akosskiego (wyjazd ze stacji). Teren planu wesd
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centralnej jest wygrodzony. Wokét ogrodzenia korkang po terenie umaiwiaja liczne sciezki

0 podizu gruntowym. Otoczenie analizowanego obszaru stepnow
po stronie wschodniej - aleja Gen. Sikorskiego,e{stami) 6-pasmowa arteria komunikacyjna,
ktora bardzo silnie rzutuje na warunki akustyczngepwssiedztwie; po przeciwnej w stosunku do
obszaru planu stronie ulicy - niska zabudowa miasizkva,
po stronie potudniowej - al. Ohiiodw Tobruku, o charakterze j.w., dla ktoregiedztwo po stronie
potudniowej stanowdi obiekty produkcyjne i ustugowe,
po stronie zachodniej - przewae zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Kasprzaka lgpoej
stornie), budynki zaréwno wielorodzinne, jak i jedodzinne; w cgci potudniowej take baza
oddziatu transportu uedu wojewddzkiego, a dalej lokalny sklep,
po stronie péinocnej - ul. Pstrowskiego, na skomyaniu z ul. Kasprzaka rownies-pasmowa,
bardzo ruchliwa arteria komunikacyjna, wagu dnia bardzo silnie oddziahga na warunki

akustyczne otoczenia, z zabudg@dnostki wojskowej po drugiej stronie.

Lokalizacja w uktadzie geofizycznym. Geomorfologia

Analizowany obszar po#ony jest w zachodniej ezci mezoregionu Pojezierze Olsaskie,
obejmupcego zachodniczs¢ makroregionu Pojezierze Mazurskie. Pojezierze t@iskie rozciyga s¢
po obu stronach goérnego biegu rzeki tyny i odpowiahstgowi ptata lodowcowego ostatniego
zlodowacenia, ktorego fazy zaniku zaznaczygwepostaci tukow watow morenowych (o wysdkodo
200 m n.p.m.) [17]. W miejscu opracowania terernt p@sprzewadze ptaski; obra st tagodnie
w kierunku N-S. Deniwelacja na obszarze opracowawaosi okoto 7,5 m. W eZci ptn.-wsch.
znajduje st umocniony nasyp, a od strony al. Sikorskiego ¥yi@ zaznaczona skarpa [3].
Geomorfologicznie teren stanowi wysoczyzpolodowcows oraz jej zbocze do doliny Lyny.
Budowa geologiczna jest zmiicowana. Do gibokaici 8 m obecna jest glina zwatowa, wystijaca na
réznych gkbokadsciach na trzech poziomach. Rozdziglg utwory zastoiskowe (muty i piaski) lub
rzeczno-lodowcowezviry i piaski). Caté¢ pokrywa warstwa mutéw i piaskow o grilsodochodzcej

miejscami do 4 m oraz warstwa gleby lub niekontsane nasypy (np. mieszanina ziemi i gruzu) [3].

Gleby
W ewidencji gruntéw tereny w granicach opracowaniznaczone g jako grunty zabudowane

i zurbanizowaneBp - zurbanizowane tereny niezabudowane ddaz inne grunty zabudowane. Nie

podlegaq zadnej formie aytkowania rolniczego.

Kopaliny
Na obszarze opracowania nie zostaty udokumentowhnta kopalin ewidencjonowane w Krajowym

Bilansie Zasobow Kopalin.
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Wody powierzchniowe

Na omawianym obszarze brak zbiornikéw lub ciekéwvigozchniowych. WEkofizjografii oznaczono
w czsci potudniowej fragment terenu jako wody powierzchve, ale w rzeczywist@i jest to
pozostaté¢ dos¢ ptytkiego rowu melioracyjnego, ktory me okresowo wypetniasic woda. W czasie
wizyty w terenie (lipiec 2013), po bardzo obfityohadach deszczu, w zabieniu tym nie stwierdzono

wody.

Wody podziemne

Wody gruntowe - za opracowaniem ekofizjograficznym prayj, ze na terenie planu wygtuje
woda gruntowa (autorzyEkofizjografii nie wskazuj zrédta informacji dotycgcych otwordw
wykonywanych na terenierojektu plan). Wod: stwierdzono na gbokdasci okoto 1,5 m p.p.t., chocia
lokalnie i w porze zwikszonych opaddéw me wystpowa nawet na poziomie powgj 1 m p.p.t.
Zwierciadto wody gruntowe] tylko lokalnie wygiuje pod cdinieniem hydrostatycznym [3].
Potwierdzeniem opisanych vEkofizjografii warunkéw wodnych ma by pozostatlé¢ rowu
odwadniagcego, 0 ktbrym mowa powg;.

Wody wgtebne - teren opracowania znajdujee¢siw obrbie Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 213 Olsztyn oraz na obszarze oclironm zaostrzonych rygorach; czas doptywu
Zzanieczyszcze szacuje s ha 5-25 lat. Odporé wod podziemnych na zanieczyszczenie dlrsi

jako nisly, a stopié zagraenia jakosredni.

Szata roslinna

Szata rélinna na analizowanym terenie jest zmowana, charakterystyczna dla zieleni miejskiej.
W jej sktad wchodz drzewa w ranym wieku oraz krzewy w postaci pojedynczychlirg zywoptotow

i skupin w formie naturalnej. Spis drzew i krzewda terenie planu spadzita Izabela Rzanska

w ramach opracowania Inwentaryzacja zieleni dla miejscowego planu zagdapowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Kasprzaka vzt§tee [24]. Autorka opisata 248 drzew i krzewow
Przewag stanows pojedyncze drzewa - 214 pozycji. Zinwentaryzoyatieleh reprezentuje 13
gatunkow drzew ficiastych, 7 gatunkow krzewowstiastych i 1 gatunek drzewa iglastego. Stan
zdrowotny szaty rdinnej oceniono jako ogdlnie zadowaley. Do obgcia pracami pielgnacyjnymi
wskazano 29% drzewostanu. Prace teanmdgejmowa cigcia korekcyjne, leczenie (3 egzemplarze),
cigcia selekcyjne oraz wycigk (11 drzewi grupy samosiewéw na pow. 263 m2). W skiadzie
gatunkowym dominuj klon pospolity, wiz szyputkowy, lipa szerokolistna i wierzba krucb&.(62%).
Wedtug tego opracowania na szczegalwag; zastuguj nastpujace okazy:

- przy ul. Kasprzaka - dwa szpalery lip szerokalsh w pasie drogowym, grupa brzozy
brodawkowatej, pojedyncze okazy klonu pospolite§asztanowca biatego i gruszy, oraz lilak
pospolity,

- od ul. Pstrowskiego - kasztanowiec oraz grugsnjaowca wonnego, iy dzikiej i forsycji pgredniej,
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- od al. Sikorskiego - szpaler azu szyputkowego, pojedyncze egz. jesionu wyniostegdonu
pospolitego, a na skarpie wzdtchodnika - grupa derenia biatego,
- od al. Obracéw Tobruku - grupa brzozy brodawkowate;.

Poniewa w czsci potudniowej teren wolny od zadrzewie zakrzewié nie jest aytkowany
porasta go rgdinnos¢ ruderalna. Dominantama gu: nawt@ kanadyjskaSolidago canadensistokiosa
bezostnaBromus inermis Leyssostrzyk biatyMelilotus albusoraz przymiotno biat&rigeron annuus
Podmokly charakter terenu lokalnie potwierdzakupiska trzciny pospolitePhragmites australis
i mozgi trzcinowatePhalaris arundinacegak réwniez mietlicy olbrzymiejAgrostis gigantea

Wolne od zadrzewie ptaty terenu w cgci potnocnej (wyznaczone réwiiena zat. graficznym
w Ekofizjografi) porcnicte s intensywnie nawtoai kanadyjsk, przytulia czepra Galium aparinei
pokrzywa zwyczajrm Utrica dioica

Zespot W. Laguny wskazat w swoim opracowaniu [Bludniows czes$¢ terenu opracowania jako
ZN, co wg przygtej waloryzacji oznaczéereny o srednich wartosciach przyrodniczych, srednim
stanie zachowania i utrzymania, wymagajce dowartagciowania. Natomiast tereny w ggcCi
srodkowej i pétnocnej - oznaczone symbolem ZUP zyotraly statuderendw o niskich wartcgciach
przyrodniczych oraz o stabym stanie zachowania i wymania. Ogoélnie, jako tereny zieleni
wskazano w tym opracowaniu ngsiijace obszary:

il :
n

Ryc. 3. Tereny zieleni na analizowanym obszarzBnegramu ksztattowania
i rozwoju terendw zieleni miejskiej w Olsztynie [8]
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Fauna

Nie przeprowadzono dla potrzeb projektowanego danim bada inwentaryzacyjnych fauny.
Okolicznas¢ ta podyktowana jest charakterem przedmiotowegenterktory znajduje siw centrum
miasta, otoczony jest arteriami komunikacyjnymw aposobie zagospodarowania zdominowany jest
przez zabudowustugova i magazynow. Opiss$wiata zwierat ma wic charakter czysto paglowy,

a sporzdzono go na podstawie danych ogélnogimsych.

W granicach administracyjnych Olsztyna znajduje wijatkowo dwo laséw, terendéw zieleni
urzadzonej i nieurzdzonej oraz wod powierzchniowych, co sprzyjaznarodndci iliczebndci
wystepujacych tu zwierzat [6]. Poniewa jednak na analizowanym terenie nie wepsiia wymienione
formy fizjograficzne (lasy, wody powierzchniowegkte obecnét typowych dla nich przedstawicieli
fauny (zwlaszcza zwiesiz duzych i srednich) jest ograniczona. Mioa przypuszcza ze otwarte (bez
wygrodzé) niezabudowane nieytki w czesci potudniowej i wschodniej, pofaicte intensywnie
Zielena moga by¢ miejscem bytowania matych ssakéw. Miesmiaulic Kasprzaka i Grabowskiego,
w pismie skierowanym do Prezydenta Miasta Olsztyna wazikui z projektem planu, donasz
0 wyskpowaniu na tym obszarzezjei wiewiorek. Z cad pewndcia jest to rOwnie teren intensywnie
wykorzystywany przez ptaki, choe¢iawobec braku odpowiednich analiz trudno jednoznieczn
rozstrzygé w kwestii miejsc ¢gowych. W opracowaniu ptPfaki Olsztyn&[9], w ktérym zawarto opis
wynikow obserwacji ornitologicznych prowadzonych texenie Olsztyna w latach 1991-2006, na
analizowanym obszarze nie wskazaramnego z badanych gatunkéw ptakow jakgoivego. Dla

osiedla Podgrodzie, jako napldize miejsce wygpowania miejscadgowych wskazano koryto Lyny.

Obszary objete ochrong ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Tereny w granicachProjektu planupotozone & poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony
przyrody. Potaony najblizej Obszar Chronionego Krajobrazu DoliSyodkowej tyny, dla ktérego
obowiazuja ustalenia rozposrzenia Wojewody Warmsko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia
2008 r. potaony jest w odlegtéci ok. 300 m. Réwnie pozostate tereny odig ustawow ochromn,
przyrody w granicach administracyjnych miasta zlakavane § poza zasigiem potencjalnych
oddzialywa ustalé planu, tzn.:
» rezerwat torfowiskowy ,Mszar” - w odlegdoi ok. 2,5 km
» rezerwat torfowiskowy ,Redykajny” - w odledici ok. 3,5 km.

Potazone w najbliszym gsiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 tj. Obszeecfalnej Ochrony
Ptakoéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 orazj8lpe Obszary Ochrony Siedlisk: Ostoja
Napiwodzko-Ramucka PLH280052 i Jonkowo-Warkaty PBBI239 nie bda objete oddziatywaniami

wynikajacymi z realizacjiProjektu planu
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Klimat
Klimat na obszarze opracowania odznacza diza roznorodndcia i zmienndcia typow pogody,
typowa dla mazurskiej dzielnicy klimatycznej. Fluktuacganéw pogody & tu wigksze ni
w pozostatych nizinnych regionach kraju, co g@ine jest z rforodndcia fizjograficzry podiaza:
urozmaicon rzezba terenu, wysipowaniem diaych kompleksow lénych, obszaréw podmokiych
i bogatej sieci wod powierzchniowych. Mazurska be@a klimatyczna jest jednz najchtodniejszych
w nizinnej cazsci Polski (chtodne zimy i wiosny). Warunki te kditiga bardzo krétki okres
wegetacyjny, ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi tylkakoto 200 dni. Wedlug danych staciji
meteorologicznej Olsztyn - Dajtkirednia roczna suma opaddéw wynosi 609 ménealnia temperatura
powietrza 6,7°C. W tych warunkach wastoodptywu jednostkowego szacujeg sia 6,5 I/s*km2.
Przewaaja wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (18 %)azrzachodniego (13 %), stabe
i 0 éredniej pedkosci.

W Ekofizjografii lokalne warunki klimatyczne okrdono jako korzystne dla catorocznego pobytu

ludzi.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki bada& monitoringowych prowadzonych przez Wojewédzki kelgprat OchronySrodowiska
w Olsztynie w 2011 roku [14] pozwadayvnioskowd, ze stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie
jest ogolnie dobry. Lokalnie warunki mpgic pogarszé w sisiedztwie starych, wyeksploatowanych

kottowni w ciasnej zabudowie oraz w pdhlinajruchliwszych drageksploatacja kottowni domowych

opalanych paliwem wglowym jest przyczya stwierdzanych na terenie miasta przekracgezenia
benzo(a)pirenu, na poziomie powoghym kwalifikack terenu miasta do klasy C. Pozostate
monitorowane wskaniki jakosci powietrza, tj. dwutlenek azotu, dwutlenek siamgyt zawieszony,
tlenek wegla, ozon i benzen odpowiadaty klasie A.

W ukiladzie lokalnym jako gtéwnerddio zanieczyszczenia powietrza riglavskaza miejskie
arterie komunikacyjne otacaag analizowany teren. Lokalnigddtem emisji innej i grzewcza z

obiektow zamieszkania jest stacja paliw (na ter&se)).

Stan klimatu akustycznego

W obszarach zurbanizowanych, ae@vréwniez na terenie Olsztyna, najugiiwszym zrodiem hatasu
jest komunikacja. Hatas zérddet przemystowych ma zazwyczaj charakter wybitthd&alny,

a przekroczenia dopuszczalnych norrggajp max 10 dB [4]. Badania monitoringowe hatasu z drég
prowadzone na terenie Olsztyna przez W@ Olsztynie w latach 2001-2003 wykazaty we wszigstk
18. punktach pomiarowych przekroczenia dopuszczalppziomoéw hatasu [15]. Jeden z tych punktow
zlokalizowano przy al. Niepodlegioi (teren szpitala miejskiego), ktéra na skayaniu z ul.
Kasprzaka przechodzi w ul. Pstrowskiego, acwest reprezentatywna dla @atnia ruchu pojazdéw.

Sredni poziom hatasu mierzony przy budynku szpitatégalonym o 41 m od ulicy, wyniost 60,3 dB
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i zblizyt si¢ do wartdci progowej 65 dB, przekraczag wartd¢ dopuszczalp W kazdym z trzech
terminébw bada natzenie ruchu przekroczyto 1900 pojazdéw/gogzibizyskane w tamtym okresie
wyniki pomiarow potwierdza opracowana w 2010 rokapan akustyczna Olsztyna. Wykazuje ona na
opisywanym obszarze poziomy hatasu poeyy55 dB. Tylko wybitnie lokalnie, na obszarze
ekranowanym z trzech stron istnie@j zabudow, wyskpuje obszar o korzystniejszych warunkach
akustycznych (obszar oznaczony na mapie kolozéitym). W sisiedztwie budynku mieszkalnego
zlokalizowanego przy skrzgwaniu ulic Kasprzaka i Pstrowskiego, ale révinigrzy budynkach

stojacych po drugiej stronie ul. Kasprzaka (przy graribgzaru planu) hatas aga poziom 65-70 dB.

Mapa akustyczna

W celu weyswistlenia HMapy akustyczne]
wrazliwosci progze wybrac z rozwijal
nastepnie weisnac preyeisk Wyswist n
Osie drig zostaly zakiualizowane dnia

| Halas drogowy: dzief - wisczdr - noc

Przedziaty hatasu

45-50dB

n
=]

- 5548
E.‘ 4§ 55 . 60 dB
L3 Bl s0-s508
E 4 I s:-70dB
i g B o-sa
; fi: - powyze| 75 dB
e

T — -~ = e ." e 7 Tfj-

Ryc. 3. Halas drogowy dla pory dnia (strzatkami azno budynki mieszkalne zagpoe hatasem) .
[Zrédio: http://213.184.21.79/geoportal/dotnetviewlsayn/ajaxviewerolsztyn.aspx]

W godzinach nocnych na analizowanym obszarze wzgimlschgu zaznacza sibardzo istotny
wptyw akustyczny al. Sikorskiego i ul. Pstrowskie(@D-65 dB). Wyranie zmniejsza si natomiast
oddziatywanie zrédet komunikacyjnych hatasu na ul. Kasprzaka omzy jej skrzyowania
z ul. Pstrowskiego (55-60 dB):
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I Mapa akustyczna
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Ryc. 4. Hatas drogowy dla pory nocnefrgdio: j.w.]

W swietle wymogow okréonych rozporzdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika
2012 r.zmieniagcego rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatagodwewisku(ktore
Zliberalizowato normy hatasu drogowego) dopuszozapoziom hatasu drogowego na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi obecBb dB, a na terenach w strefr@dmiejskiej
miast pow. 100 tys. mieszkedw 68 dB. Bez wzgtdu na przyjta klasyfikacg poziom hatasu przy
istniejacej zabudowie mieszkalnej od strony ul. Pstrowskigest lub okresowo bywa przekraczany,
poniewa mapa akustyczna wskazuje dla tego terenu zases0 dB. Z punktu widzenia ochrony
akustycznej tego terenu, wszelkie zmiany sposolgosfgodarowania skutkige wzrostem poziomu
hatasu (szczegblnie w porze dziennej) mplezna za bardzo istotne.

Na mapie akustycznej Olsztyna nie wskazano nayepisym tereniezrédet hatasu instalacyjnego
(przemystowego). Siedztwo analizowanego terenu powoduje natomiasd strony al. Obradw

Tobruku oraz w pobtu istniepcej stacji paliw hatas ogrddet instalacyjnych osgja poziom w zakresie
45-50 dB.
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4. Potencjalne zmiany stanusrodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Projektowany dokument sty realizacji zatgen Studium w zakresie sposobu zagospodarowania
Olsztyna ktére - co wykazano wczeiej - przewiduje dla opisywanego terenu gtownienkitic
ustugovy lub alternatywnie - funkej mieszkaniowo-ustugoav Brak realizacji projektowanego planu
miejscowego kdzie skutkowat podgiem prob zagospodarowania terenu, w szczegbing czsci
stanowicej wtasné¢ podmiotu gospodarczego, w oparciu o decyrjstaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku terendéwedccpotudniowej (przy alei Obriwow Tobruku),
stanowicych wlasné¢ Gminy, sposéb zagospodarowania rownikegtby z czasem zmianie, zwtaszcza
w przypadku realizacji po stronie péinocnej obigkigstugowych, lub mieszkalno-ustugowych.

Projektowany dokument umliwia wiec wprowadzenie na analizowanym terenie &lkrgy/ch
funkcji, zgodnych z przytymi uchwah Rady Miasta kierunkami zagospodarowania Olsztymaz
ustalenie dla wskazanych sposobow zagospodarowerniau spojnych zasad korzystanigmelowiska
oraz jego ochrony.

W odniesieniu do zmian stagmwdowiska przyrodniczego wobec braku realizacjijgktowanego
dokumentu naley przewidzi€ na terenach niezagospodarowanych dalszy rozwdiggstej zieleni,
skutkupcy stopniowym wzrostem udziatu zielestedniej i wysokiej, i zachowaniem lokalnej funkciji

siedliskowej tego obszaru.

5. Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji progktowanego
dokumentu, w szczegOIngi dotyczace obszaréw podlegajcych ochronie na podstawie ustawy

0 ochronie przyrody

Analiza stanu istniatego terenbw w_granicach oraz wsiedztwie Projektu plany dokumentéw

o charakterze strategicznym oraz olgmmjacych przepisow prawnych, a tak wnioskéw do planu,

zgtoszonych przez instytucje oraz miesm@v, pozwala wskazgako istotne nagpujace zagadnienia,

ktére zwhzane § z szeroko rozumianochrorn, srodowiska:

= lokalizacja terenuProjektu planuw zlewni rzeki tyny, stanowtej odbiornik wéd opadowych
i roztopowych z terenu Olsztyna,

& ograniczanie naturalnej retencji wodnej w zlewnkwsk zagospodarowania terendw wraz z ich
uszczelnianiem,

= lokalizacja terenéw polmnych w granicachProjektu planuna obszarze wygbowania zasobow
wod podziemnych podleggjych ochronie,

= wysoki poziom hatasu na niektérych terenacketyish Projektem planu zagrazenie wzrostem tego

poziomu,
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& zagraenie hatasem zaodet przemystowych spowodowane buddWOH,
& zagraenie dla biorégnorodndci analizowanego terenu, wynilkag z potencjalnych zmian w szacie

roslinne;j.

5.1. Lokalizacja terenu Projektu planu w zlewni rzeki tyny, stanowhncej odbiornik wéd

opadowych i roztopowych z terenu Olsztyna

Na terenie wojewddztwa warfisko-mazurskiego jednym z najistotniejszych zagadroehrony
srodowiska jest konieczé ochrony wod powierzchniowych, na co rowniewraca uwag RZGW

w Warszawie w swoich wnioskach do przedmiotoweganpl (pismo z dnia 14.06.2012 r., znak:
NZG/O/211/88/MJ/55/12). W analizowanym przypadku, wwiazku 2z uwarunkowaniami
fizjograficznymi, zagadnienie to odnost slo rzeki Lyny, w dorzeczu ktérej znajduje sinalizowany
obszar.

Projekt planu,w czs$ci dotyczcej zasad ochrongrodowiska, nakazuje odprowadzesimekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej (8 6.3)uwzgkdnieniem wymogow ustaledotyczcych
systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa § 8, gdzie z kolei wymog dotygzy
odprowadzenigciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji dannej rozszerzono dodatkowo o
koniecznd¢ oczyszczeniasciekow z ustug gastronomicznych w separatorachzdius przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji saméj (8 8.7). Ponadto, w § 8.4 wykluczg si
mozliwos¢  stosowania  zbiornikbw  bezodptywowych na gromadzeniciekow bytowych
i indywidualnych oczyszczalniciekdéw. Projekt planuuwzgkdnia réwnie ustalenia magce na celu
ograniczenie niekorzystnego wptywu silnie zaniezzgsnych wod opadowych i roztopowych, ktérych
jakos¢ moze powodowd pogorszenie stanu wéd w odbiornikach. W projekioyma dokumencie
nakazuje s ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowwejpodczyszczeniu w piaskownikach
| separatorach. Jednoémée, w odniesieniu do pozostatych wod opadowychziapowych zaleca si
ich zagospodarowanie w granicach nieruch@ina wykorzystaniem naturalnej retencji.

Opisane powsej ustaleniaProjektu planuzapewns prawidtowa ochror wod powierzchniowych

w lokalnym uktadzie hydrologicznym.

5.2. Ograniczanie naturalnej retencji wodnej w zlewi wskutek zagospodarowania terenéw wraz

z ich uszczelnianiem

Powyzsze zagadnienie jest wynikiem przywotanego pmjyyniosku RZGW w Warszawie, w ktorym
jest mowa o konieczioi ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez rpenie terenéw
materiatami oraz stosowanie technologii zmniepgaajh odptyw wody. W zwizku z tym,ze zmiany w
sposobie zagospodarowania przedmiotowego teredwy, jest jiz w znacznej ogci uszczelniony, éda
zmierzaly do dalszego wzrostu udziatu powierzclazozselnych, a tym samym potencjalnie zrg@ego
wzrostu odptywu wéd opadowych iroztopowych, zawsdiowe naley uzn& przeniesienie ww.

wniosku RZGW w catéci do ustalé planu (w czsci dotycace] zasad ochron§rodowiska, przyrody i
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krajobrazu kulturowego). Kale rozwazanie projektowe, ktoreghzie sprzyjato zwikszaniu infiltracji
wod opadowych do gruntu naletraktowa jako korzystne, zwtaszczae wedtug propozycji zawartych
w Projekcie planumaksymalna powierzchnia zabudowy terenwteigjo pozwoleniem na budgwdla
WOHto 70%, a realizacja warian®WOH na terenie UCM spowoduje kompleksowe zagospodarewa
nie tylko terendw ji# zabudowanych, ale rowriderenu w cgsci potudniowej (obecnie - wytznie
roslinnos¢). Nowy sposéb zagospodarowania tererdzie wic skutkow& potencjalnie znaeza

zmiary lokalnych warunkow retencyjnych (w kierunku wzrosptywu powierzchniowego).

5.3. Lokalizacja terenéw potdgonych w_granicach Projektu planu na obszarze wysipowania

zasobow wod podziemnych podlegagych ochronie

Przeciwdziataniu ewentualnym zagemiom dla podlegagych ochronie zasobéw wdd podziemnych
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213 Olsztiresw szczegdblngci ustaleniaProjektu planu
obejmupce: zakaz lokalizowania indywidualnycheéljwody, zakaz wykonywania bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenigciekOw oraz zakaz wykonywania indywidualnych oczygsani sciekdw.
Celowi temu shtag réwniez ustalenia nakazage wprowadzanidciekéw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej (odprowadzegj $cieki do wysokosprawnej zbiorczej oczyszczdbiekow) oraz
zalecenia dotyere obowizku odprowadzania silnie zanieczyszczonych wod oypwsidh
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, pazednim oczyszczeniu w wymaganym stopniu.
Ustalenia Projektu planunaley uzn& za wigciwe dla zapewnienia ochrony zasobdéw waéd
podziemnych GZWP 213 Olsztyn.

5.4. Wysoki obserwowany poziom hatasu na esti terendw w granicach planui potozonych w jego

sasiedztwie oraz zagraenie wzrostem tego poziomu

Z ustalé dokonanych w punkcie Brognozywynika, ze czs¢ terendw potaonych w granicach
Projektu planu jest obecnie narana na bardzo niekorzystne oddziatywanie hatasuzrbelet
komunikacyjnych. Wynika to z faktuziteren planu ssiaduje (z trzech stron) z najruchliwszymi
arteriami komunikacyjnymi miasta.

Ochrona akustyczna terendéw powinna¢ bngalizowana poprzez zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu zgodnie z poziomami élwaymi w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia
14 czerwca 2007 rw sprawie dopuszczalnych pozioméw halasusmdowisky zmienionym
1 padziernika 2012 r. Zgodnie z tym rozpadzeniem, dopuszczalne poziomy hatasu z drég na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mieszkania zbiorowego oraz na terenach
mieszkaniowo-ustugowych nie powinny przekracfb dB w porze dziennej oraz 56 dB w porze
nocnej. W projektowanym dokumencie wskazano jedukék terendow podlegagych ochronie

akustycznej kwalifikag zgodm z punktem 4 zakznika nr 1 do ww. rozpogdzenia, tj. standardy
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akustyczne jak dla terenéw w strefigdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow?. Przygta
klasyfikacja oznaczae dopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej natenenach wyno$8 dB,
a w porze nocnef0 dB. Pomimo zastosowania najgzych dopuszczalnych wasto j.w., tereny
w granicachProjektu planuznajdugce sg przy ulicach nalgy traktowa jak zagraone hatasem. Mapa
akustyczna Olsztyna dla otoczenia skmyania ulic Kasprzaka i Pstrowskiego wykazuje wzpainia
hatas w zakresi65-70 dB co oznaczaze obecnie poziom dopuszczalny iz@oby chwilowo
przekraczany, a kde nowezrddio hatasu &dzie pogarszaobserwowan sytuacg. Ryzyko wysépienia
realnego zagreenia ponadnormatywnym hatasem jestazane z faktemze ulica Kasprzakadolzie
stanowita dojazd do terenu UCM. W begpmnim gsiedztwie skrzyowania ulic Kasprzaka i
Pstrowskiego potencjalne ryzyko najeocent jako najweksze, poniewa bedzie ono dodatkowo
Zwigzane z operacjami hamowania i startu pojazdéw yainpcych sé na ul. Kasprzaka przed
wlaczeniem s do ruchu w ul. Pstrowskiego. Wedtug Instrukcji MB8/2008 Instytutu Techniki
Budowlanej [23] dotyczrej metody okréania emisji i imisji hatasu przemystowego snodowisku,
operacja hamowania charakteryzujersioa akustycza o 3 dB wysz od operacji startu, czy operacji
jazdy (z pedkoscia nie przekraczapa 10 km), a 8 to w kazdym przypadku moce przekraczeg
wartas¢ 90 dB.

Wobec opisanego powusj zagraenia wzrostem hatasu komunikacyjnego z ulicy Keelgaizna
terenach znajdagych s¢ w sasiedztwie tej ulicy (szczegolnie w jejgzi pétnocnej), jako rozwazanie
bardzo korzystne nalg wskaz& plan organizacji ruchu dla obstugi terenu ULMtOry uwzgkdnia

pofaczenie komunikacyjne ul. Kasprzaka z al. Glodw Tobruku(obecnie ulica Kasprzaka po stronie

potudniowej jest ulig ,, $lepa”). Potaczenie to powinno ,odgy¢” komunikacyjnie skrzyowanie ulic
Kasprzaka i Pstrowskiego.

W tym miejscu naley zaznacz§, ze w Projekcie planupodgto proke najlepszego midiwego
rozwiazania sytuacji komunikacyjnej w nowym ukladzie, dtkalne uwarunkowaniaasbardzo
niekorzystne i uniemdiwiaja inna, niz z wykorzystaniem ul. Kasprzaka, lokalizagjjazdéw na teren
UCM i wyjazdéw z niego. Al. Sikorskiego A¢ w ciagu drogi krajowej, a ul. Pstrowskiego wa@gil
drogi wojewoddzkiej, co stwarza oktene ograniczenia w zakresie organizacji nowyctedfav i
wjazdow dla tych ulic. W przypadku al. Sikorskiedodatkows ,niesprzyjapca’ okolicznoscia jest
projekt realizacji linii tramwajowej w pasie drogegm tej ulicy, ktéry wprowadzi kolejne zmiany
i narzuci dodatkowe ograniczenia w ww. zakresie.

Lokalizacja proponowanych Rlanie organizacji ruchwjazdéw na teren UCMelizie, bioxc pod
uwag: istniepcy sposOb zagospodarowania terenowsédkorzystna. Pierwszy wjazd (od strony
potudniowej) miatby s znajdowa naprzeciwko wjazdu do bazy transportowejedtz wojewodzkiego

(chocia rowniez w jej sasiedztwie znajduje siwielorodzinny budynek mieszkalny). Dwa kolejne

2 Strefasrddmiejska, wg przywotanego rozpguzenia, to teren zwartej zabudowy mieszkaniowepzéntracy
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
% Materiat koncepcyjny wabnie uzgodniony w Miejskim Zamzie Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie
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wjazdy mog by¢ zlokalizowane: na skrzgwaniu z ul. Grzegorzewskiej oraz na wysakaosklepu
spazywczego przy ul. Kasprzaka. W drugim przypadku wphakustyczny nowego roza#ania
komunikacyjnego na otoczenie bylby ograniczany prizeniepcy obiekt handlowy (dziatagy jak
ekran akustyczny), ale w przypadku pierwszym sktomanie jest zlokalizowane wasedztwie
budynkéow mieszkalnych, awd wzrost naizenia ruchu na tym skrzgwaniu ledzie przy tej
zabudowie odczuwalny.

W kazdym przypadku, tzn. przy wdieniu nowego planu organizacji ruchuadb bez niego,
wprowadzenie na ul. Kasprzaka ruchu pojazdéw aiaggacych doWOH spowoduje wzrost hatasu.
Mapa akustyczna Olsztyna pokazdja otoczenia tej ulicy hatas w porze dnia w zakrés 60-65 dB,
co przy uwzgtdnieniu okrélonego w przywolywanym rozpagdzeniu dopuszczalnego poziomu hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(a taka réwnig wystpuje po lewej stronie ulicy
Kasprzaka),wynoszcego 65 dB,wskazuje praktycznie nd@rak ,marginesu bezpieczéstwa”

w zakresie wzrostu poziomu hatasu po lewej stregji@licy. Oznacza taze wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenéw przy ul. Kasprzaka, skag&uwzrostem emisji avieku, powinny
uwzglkdniat rozwigzania zmierzajce do jego ograniczania.

Autorzy Projektu planuuwzgkdnili dla drogi lokalnej KDL (ul. Kasprzaka) zapiotyczcy
organizacji okoto 5-metrowego pasa zieleni izolaeyj(od strony terenow UCM).cBzie to wic pas
izolujacy zabudow mieszkaniow przy ul. Kasprzaka od obiektéw na terenie UCM ym hp. nowych
zrodet hatasu typu przemystowego), ale nie od ryshjazdow na tej ulicy. Jako korzystne rigleu
wskaz@ zalecenie dotyexre zachowania rogoych w tym pasie drzew oraz ich uzupetniania

nasadzeniami gatunkow poprawi@jch izolacyjnéé¢ akustyczn. Jest to bardzo istotne, poniexvap.

zywoptot lisciasty o szeroki 180 cm i wysokéci 160 cm, o rzadkim ulistnieniu, ttumi hatas o t2
[11], a nasadzenia drzew i krzewdw pasami o sz8riivdag juz wymierm redukcg poziomu dwigku,
w zakresie nawet 10-13 dB [12].

Innym istotnym zagadnieniem, zyganym z wykonaniem wjazdu na teren UCM na skogyaniu
ulic Grzegorzewskiej i Kasprzaka, jest obegn&pecjalnego @odka Szkolno-Wychowawczego dla
Dzieci Niestysacych w Olsztynie przy ul. GrzegorzewskieM3zrost natzeniaruchu na skrzsowaniu,
ktére obecnie shy wytacznie dojazdowi do budynkéw mieszkalnych oraz do.veakoly, ledzie
okoliczncicia nowa i bardzo istota ze wzgkédu na zapewnienie dzieciom bezpiettwa. Naley
zaznaczy, ze mieszkacy zglaszajcy swoj wniosek do projektowanego planu pismem zadn
18.06.2012 r., rownieto podkrélaja, podobnie jak die zaniepokojenie wzrostem azgnia ruchu na
ulicy Kasprzaka i zwizanym z tym wzmzonym halasem. Zagadnienie to powinno ¢stke
przedmiotem odpowiednich dziatainstytucji i sh#zb odpowiedzialnych za bezpieéstwo ruchu
pieszych na ulicach Olsztyna. Zalecenia w tym zgikrenie g jednak przedmiotem ustaleplanu

miejscowego.
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Ze wzgkdu na nisk obserwowas jakos¢ klimatu akustycznego w otoczeniu ulicy Kasprzaka
(szczegOllnie niskw rejonie skrzgowania z ul. Pstrowskiego), ktora peoulec dalszemu pogorszeniu
wskutek zagospodarowania terenu UCM, faaler planie uwzgidni¢ dodatkowe zapisy, ktdregth
miaty na celu zachowanie standardéw akustycznyckdtveabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej

przy tej ulicy. Proponuje sizastrzec w planie obowdek uwzgtdnienia w posfpowaniach w sprawie

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach analizy oddziatywaplanowanych przedsizie¢ na

jakos¢ Klimatu akustycznego, z uwzginieniem kumulacji oddziatywa Zalecenie to powinnaapobiec

pominieciu analizy w tym zakresie w przypadku pgsiwania w sprawie §U nie wymagajcego
sporadzenia raportu o oddzialywaniu przeggziccia na srodowisko. Przedsivziecia mogce
potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, ktére tej procedury nieeds wymagaly mana
bowiem take obp¢ analizz w zakresie j.w. uwzgtniajac ja w karcie informacyjnej przedsiziecia.
Wobec braku uwzgbnienia ww. zalecenia przez wnioskodaw@roponowany zapis w planie
miejscowym powinien zwro¢iuwag: organdw opiniujco-uzgadniajcych na szczegodlnie niekorzystne
warunki akustyczne w otoczeniu planu i ¢éstaie wskazaniem do wezwania wnioskodawcy do

uzupetnienia informacji zawartych we wniosku we arsmianym zakresie.

5.5. Zagrazenie hatasem zérddet przemystowych spowodowane planem budowsy/OH

Stan klimatu akustycznego oceniany jako niekoraystn istniepcym uktadzie, mog dodatkowo
pogarszéa zrodta hatasu typu przemystowego, do ktorych w kiestie zabudowyWOH nalezy zaliczy
przede wszystkim ugglzenia wentylacyjne, ale réwuiieuch pojazdéw po parkingach realizowanych na
terenie otwartym. Bda to nowezrodta hatasu, ktére w zateosci od przygtych rozwhzan technicznych
I technologicznych mag mie¢ dodatkowy negatywny wplyw na jas® klimatu akustycznego
w otoczeniuWOH Minimalizacji skutkbw proponowanych zmian mazsii zapis wProjekcie planu
dotyczicy projektowania nowych funkcji ustugowych w ebie planu jako nieugtliwych, co zgodnie
z definich tego rodzaju ustug zawartw planie powinno si sprowadzé& do braku przekrocze
dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lubaitiwych oddziatywa nasrodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji. W odniesieniu do wariantu dedgego budowyWOH Projekt planunakazuje
stosowanie wysokich standardéw technicznych elippoyech szkodliwe oddziatywanie na otoczenie,
szczegblnie na jaké klimatu akustycznego. Ponadt®rojekt planuprzewiduje w otoczeniu terenéw
MW organizaci pasa zieleni ueglzonej ZP1, a wzdiuul. Kasprzaka pas zieleni izolacyjnej. Wszystkie
te rozwhzania maj na celu ochropakustycza terenéw w otoczeniwOH

Mozna réwnie przypuszczé na podstawie przgiych wskanikéw dopuszczalnej powierzchni
zabudowy oraz wysokoi obiektéw WOH, ze przekrocz one prég 2 ha powierzchnizytkowej, co
bedzie wskazaniem do uzyskania dla tej inwestycji ydgco srodowiskowych uwarunkowaniach.
W ramach tego pogbowania administracyjnego obawkiem wnioskodawcy powinno bywykazanie,
ze spetnione zostanstandardy ochrongrodowiska akustycznego poza terenem nierucBomma

ktorej bgdzie realizowane przedsizigcie. Okoliczné¢ ta powinna by rownoczénie wskazaniem do
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aktywnego udziatlu mieszkadéw (zwtaszcza ulic Kasprzaka oraz Grzegorzewskadp strony w tym

postpowaniu.

5.6. Zachowanie bioré@norodnos$ci analizowanego terenu

O bior&norodndgci analizowanego terenu decyglujistniepce tereny porigte raslinnoscia,
szczegOlnie w potudniowej efCi obszaru planu, ale réwriiev sasiedztwie jego wschodniej i potnocnej
granicy. Oprocz szeregu typowych funkcji, ktorelamby zieleni spetniaj w mieicie, tzn.:

ochrona przed hatasem,

ochrona przed emispylu i zanieczyszczegazowych,

funkcja estetyczna, a w konsekwencji psychologidzepoteczna (tereny zieleni jako miejsca

wypoczynku, regeneracji, kontaktu dzieci z przynod

stabilizupca (na zboczach i skarpach),

wplyw na obntanie temperatury podia w okresie upaléw (temperatura powietrza na tetena

pokrytych r@linnoscia maze by o 35 stopni C risza, nk temperatura asfaltu [21]),

wplyw na wilgotn@¢ powietrza (wilgotné¢ powietrza nad diym trawnikiem dochodzi do

90%, podczas gdy w pobli drog i powierzchni zabudowanychkga okoto 55% [22]),
spetniaj rowniez wazna role ekologiczra, daac schronienie i zapewnigj zerowiska ptakom (ezsto
takze miejsca do rozrodu) i mniejszym ssakom (zwisszmmaddaernym i gryzoniom). Nalsy wigc
dazy¢ do maksymalnej ochrony zieleni w rénee, zwlaszcza jej skupisk o charakterze naturalnym
i pGtnaturalnym.

Zarobwno opracowanie ekofizjograficzne, jak i inwamtzacja zieleni, opracowane dla potrzeb
analizowanegoProjektu plany zgodnie wskazaj i podkr&laja wag; istniepcych zadrzewig
i zakrzewié. W Projekcie planuwydzielone funkcjonalnietereny zieleni stanowi zdecydowas
mniejsza¢ - na terenie o powierzchni okoto 4,9 halbzajmowaty tylko okoto 0,3 ha, a wa zaledwie
6% powierzchni. Zaleenie dotyczce obligatoryjnego zagospodarowania catego terer@MU
w przypadku realizacji wariantu z budeWOH, a wic takze enklawy zieleni po stronie potudniowej,
moze budzé pewne obawy, co do stopnia zachowania isio@jzieleni w stanie docelowym.

Wizyta w terenie potwierdzitae zieley w granicach planu (zwlaszcza na terenach pozaaorsz
wygrodzonym) wymaga piegnacji i uporadkowania. Skupiska zadrzewiesa miejscami mocno
zasmiecone. Pomimo tegodzikiegd charakteru, w rosggym tu drzewostanie moa wskazéa wiele
cennych okazéw, o ktérych mowa rowhiev opracowaniu dendrologicznym [24]. Np., a&y
szyputkowe o obwodach pni od 112-150 cm, oznaczama rysunku do planu (w potudniowejegei
terenu UCM) jako_postulowando zachowania. Podobnych roziriesci dotycacych waloryzacii
zadrzewié@ na analizowanym terenie mwa wskazé& wigcej, ale poniewa poswigcono temu
zagadnieniu obszerne opracowanie¢bde wraz ze szczegodtawlustrach graficzra, nie zachodzi
potrzeba kopiowania wszystkich jego ustiati® Prognozy Nalezy jedynie wspomni& ze sp@rod 248

pozycji zinwentaryzowanych drzew i krzewdéw, do wydi - ze wzgédu na zly stan zdrowotny -

33



zakwalifikowano zaledwie 11 drzew oraz grupy samasiw na pow. 263 m2. Do leczenia wskazano
3 szt. drzew, a do @ selekcyjnych (usuncia samosiewow) okazy na powierzchni 595 m2, przy
jednoczesnym zachowaniu najbardziej dorodnych epleemry. Drzewa nie obje ww. zabiegami

pielegnacyjnymj o ktérych jest mowa wRozdziale 4 - Gospodarka zielgniautorka bada

inwentaryzacyjnych okéta jako drzewa i krzewy do pozostawienie wskazaniem drzew i krzewéw

szczegolnie sugerowanych do pozostawi¢R@zdziat .

Prosty bilans dla potrzeb niniejsZz@jognozy w ktérym nie uwzgidniono ,wagi” wywanych we
wszystkich opracowaniach dotycxch zieleni sformutowadotyczcych rodzaju zalegedotyczcych
zachowania istniggej zielenisredniej i wysokiej wskazujere do zachowanikwalifikuje sie okoto 200

okazdw podczas gdy wWrojekcie planyako drzewa i krzewy obligatoryjnie do zachowawniskazano

okoto 50 egzemplarzy okalne uwarunkowania, dotygze w szczegolni bardzo wysokiego poziomu
hatasu oraz zwkszonego lokalnie poziomu zanieczysZczawartych w spalinach samochodowych
(3 gtbwne arterie komunikacyjne miasta w otoczeaiaz potencjalna budowa dich parkingow)

powinny by dla analizowanego obszaru zasadniczym wskazamerachowania jak najwekszej ilaci

istniejacej zielenj zwlaszczaze jest to cenna z punktu widzenia funkcji izolaggim i ,filtracyjnych”

zielen wysoka isrednia. W przypadku radykalnej wycinki pod wielk@perzchniowy obiekt ustugowy
z parkingami (lub kilka obiektow mieszkalnych) a&raego rodzaju zieleni przez wiele lat nie zogtani
zrekompensowana nasadzeniami zielerdzanej. Naley przypuszczé ze nawet zapis uwzginiony

w Projekcie planuw ogolnych zasadach dotyexch ochronysrodowiska, nakazafy stosowanie
drzew na parkingach terenowych zgodnie z zasadzewo co trzy stanowiskaie bedzie sprzyjat
zachowaniu zieleni istnigjej w odpowiednim zakresie, a w przypadku istiuggh szpalerow, czy
skupin zadrzewig maze by interpretowany jako zezwolenie na redgkbgzby drzew do zalecane]
ilosci.

Jako wymagagcy ewentualnej korektynalely wskazé zapis uwzgldniony w ustaleniach

szczegbtowych planu dla terenu KSU, odnggzsi do cyt. ,0znaczonej zieleni do pozostawienia oraz
wkomponowania w projekt zagospodarowania tetena na zaiczniku graficznym do planu zostalo
poparte wskazaniem 3 egzemplarzy drzew obligat@yjio zachowania przy zachodniej granicy tego
terenu. Podobne wskazania dla pozostatych terengwamicach planu skutkajppisem o tréci: ,zielei
oznaczon na zahczniku graficznym jako zieleobligatoryjnie do zachowania, nale zachowa oraz
wkomponowa w projekt zagospodarowania terenu, przy zapewni@dasciwych warunkéw dalszego
wzrostd. Ujednolicenie tréci zapisu stownego ze wskazaniem na rysunku do uplpazwoli

jednoznacznie okgi¢ status wskazanych drzew (do pozostawienia, cagatokyjnie do zachowania).

W analizowanym kontgkie naley podkreli¢, iz zgodnie z obowgzujacymi przepisami dotyerymi
ochrony zieleni i krajobrazu, podstavdo prowadzenia prawidtowych dziatgest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku hegku - studium uwarunkowiai kierunkow

zagospodarowania gmin¥godnie z art. 72 ust. 4 ustaweydnia27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

34



srodowiskawymagania zwizane m. in. z ueglzaniem i ksztaltowaniem terenow zieleni glaesi na
podstawie opracowa ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju spozanego dokumentu, cech
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych i ich waxeggch powazan. Kazda gmina powinna
dysponowa opracowaniami lub operatami odnasgmi sk do terendw zieleni w aspekcie wskaz
do tych elementow przyrodniczych (drzewa i krzewkgfire bezwzgidnie musz by¢ zachowane oraz
tych, ktdre mog zost& usungte, jak réwnie miejscami wyznaczonymi do prowadzenia dfiata
kompensacji przyrodniczej, ze szczegOlowym wskaerani sposobu kompensacji (nasadze
zastpczych) [19]. Innymi stowy, to zadaniem planu miejwego jest wskazanie cennych terendw,
ktére powinny podlegaochronie ze wzghlu na ich walory przyrodnicze i/lub krajobrazowear
objecie ich ochron poprzez wyznaczenie w formie terendw zieleni, tdayich obowizuja ograniczenia
przede wszystkim w zakresie usuwania lub niszczzaelani.

W omawianym przypadku istnigja zielé zostata wskazana w opracowaniu ekofizjograficzigm
zachowania na obszarzeelkézym, nk w Projekcie planuW Programie zielenirdwniez zwrécono
uwag: na tereny zieleni o walorach zastugyjch na dowartciowanie. Jako uzasadnienie dla

przyjetego ostatecznie rozgdania naley wiec chyba wskazabrak na analizowanym terenie zieleni

0 ponadprzeetnych walorach Oprocz funkcji krajobrazowej i przyrodniczej, k0w pierwszej

kolejndsci decyduji o walorach terendéw zieleni, jej funkcje w obszamgsoko zurbanizowanym
(o ktorych byta mowa wcZeiej) powinny by jednak na tyle istotne, aby étasig przestank do
obligatoryjnego zachowania maksymalnej liczby mtych drzew i krzewdw, co nie by¢ dokonane

na przyktad poprzez zmianich statusu z_postulowanych do zachowane obligatoryjnie do

zachowanigzob. te Zat. 4 ze zdjciami zieleni z terenu opracowania).

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mailzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaneg dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele

i inne problemy srodowiska zostaty uwzg¢dnione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementdw, ktéenewityby cel ochronyrodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, ani wspdlnotowym. Na poziomie krajowgalery wskaza jako istotny z punktu
widzenia ochronysrodowiska, wielkoprzestrzenny system sieci ekologgf Econet - Polskaktéry
obejmujenajlepiej zachowane pod wadkem przyrodniczym obszaryeatowe. Jednym z elementdw tej
sieci jestObszar Chronionego Krajobrazu Dolinsrodkowej tyny ktérego granica przebiega poza
granicami terenu objego projektowas uchwah, w odlegidci ktdéra uznano za bezpieczndla
zachowania ww. funkcji tego obszaru.

Innym wskazaniem do ochrony o wysokiej randze wjdwsm systemie ochrony przyrody jest
.Porozumienie w sprawie dziatana rzecz ekorozwojdielone Ptuca Polski’ Podstaw wyznaczenia

granic tego obszaruasjedne z najcenniejszych w kraju i Europie systeekplogiczne, ktérych

35



unikatowa¢ w dobie powszechnej globalizacji natechront jako wartd¢ sana w sobie. Porozumienie
ZPP podkréla jednak take, ze wart@g¢ t¢ nalezy rowniez umiegtnie wykorzystywa w dla potrzeb tzw.
marketingu terytorialnego. Zaktada;ste Zielone Pluca Polsk& unikatowym obszarem, ktory roe
sta¢ sig polskim swoistym ,towarem" eksportowym, a cechyrdépiajace ten obszar stanawi
szczegOlny, ztzony i niezwykle atrakcyjny ,produkt’. Skiadajsic na to m. in.: niska gptas¢
zaludnienia i dostosowana do warunkow naturalngcbywnowaona si€ osadnicza, spokdj i czyste
powietrze, dobra jakg srodowiska przyrodniczego, unikatowazndrodnad¢ systemu przyrodniczego,
atrakcyjne kompleksy lasow, jezior iyikow zielonych, meliwos¢ obcowania z przyrad nie
zmieniory przez cywilizag, dobre warunki do produkcji zdroweywnaosci i lokalizacji ,czystego
przemystu". Ochrona elementéw, ktére decydujbior@norodndci analizowanego obszaru, jestewi
bardzo istotna réwnieze wzgtdu na realizagj zatazen tego porozumienia.

Analizowany na wsipie Program OchronySrodowiska dla miasta Olsztynavzgkdnia wymogi
Polityki Ekologicznej Pastwa na lata 2009-2012 z perspekiydo roku 2016, co wobec wykazanej
zgodndci projektowanego dokumentu z tylRBrogramempozwala wnioskowao jego zgodngci takze

ze srodowiskowymi celami polityki krajowe;j.

7. Przewidywane znacgce oddziatywania nasrodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu

planu

Zgodnie z wymogamUstawy OG, przewidywane znagze oddzialywania nakg zidentyfikowa
w odniesieniu do nagbujacych elementéwérodowiska: rénorodnad¢ biologiczna, ludzie, zwieeta,
rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobreklimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne. Wréd przewidywanych oddziatywia ktore kzda miaty miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zalen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla velementéw
srodowiska oddziatywania:
1. nieznaczce, wynikajce z niewielkiej skali powodowanych zmian lub zttakz w Projekcie
planuuwzgkdniono rozwizania minimalizujce negatywne skutki zmian dieodowiska,
2. potencjalnie znaere, dla ktorych wskazane jest uwadpienie dodatkowych ustdle
w Projekcie planuw celu ich ograniczenia.
Ponizej dokonano charakterystyki ww. grup oddziatywanie uwzgkdniajpc zabytkow i dobr

materialnych, jako elementow, ktére nie veystja na analizowanym terenie.
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7.1. Elementy srodowiska podlegapce nieznacgcemu oddziatywaniu wskutek planowanego

sposobu zagospodarowania lub oddzialywaniu skutecEn ograniczanemu poprzez ustalenia

zawarte w Projekcie planu

Zasoby naturalne
Realizacja funkcji przewidzianych ®rojekcie planubedzie zwhzana z wykorzystaniem zasobéw

naturalnych, jakimi s zasoby woéd podziemnychPrzyhczenie nowych obiektéw do sieci

wodochgowej spowoduje odpowiedni wzrostzggia wody w ugciu zaopatrujcym e cze$¢ miasta.
Warunek konieczny zawarty Wrojekcie plany polegajcy na przydczeniu nowych odbiorcéw
wody do istnigjcej (lub rozbudowywanej) sieci wodagowej, bez mdiwosci wykonywania
indywidualnych ug¢ wody, naley uzna& za prawidlowe rozwizanie, majce na celu racjonalne
wykorzystanie i gospodarowanie zasobami wodnymoptaiacymi w dyspozycji Gminy Olsztyn.
Proponowane w planie sposoby zaopatrzenia obieltGiepto réwnie beda sie przyczyniaty do

zuzywania_energetycznych zasobdw naturalnyakimi sa: gaz ziemny, olej opatowy (uzyskiwany

z ropy naftowej), czy - w sposob gedni - energia elektryczna (elektrownie prodgkej pad na
bazie paliw kopalnych). Jako propozydyardzo korzystp w tym zakresie naky wskazé zapis
w Projekcie planudotyczcy mazliwosci oraz zasadrigi stosowania odnawialnycirédet energii
do pozyskiwania ciepta, co w diszej perspektywie, zwtaszcza przy odpowiednie] geieh
finansowej, mee skutkowd ich powszechniejszym stosowaniem (np. kolektorgnestzne,
fotowoltaika).

W obu przypadkach, wobec braku ziwosci catkowitej eliminacji wykorzystania zasobow
naturalnych (w szczegoéldéo tych nieodnawialnych) natg promowa& i wdrazac rozwiazania
sprzyjajce ograniczaniu i racjonalizacji z¢cia, jak rownie preferowaniu rozwizan przyjaznych
dla srodowiska.

Nie przewiduje s wykorzystania zasobdw naturalnych w postaci glesow i surowcow

mineralnych.

Wody podziemne(wgtebne)

W Projekcie planuuwzgkdniono zapisy o koniecz&d przylczenia nowej zabudowy do sieci
wodochgowej i kanalizacyjnej, w tym do sieci kanalizaganitarnej i deszczowej, co jest
rozwiazaniem paadanym ze wzgldu na lokalizag przedmiotowego obszaru na terenie GZWP 213

Olsztyn i konieczn& jego ochrony.

Krajobraz
Realizacja zalzen projektowanego planu miejscowego spowoduje zgniamokalnym krajobrazie,
chocia skala jej odbioru dxlzie istotnie ograniczana poprzez fakbmawiane tereny zlokalizowane

sa w krajobrazie okrdanym jako krajobraz terenéw zurbanizowanych z viygadominacy
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cztowieka [16]. Na analizowanym obszarze obecnych jest gzdastotnych dla lokalnych
uwarunkowa krajobrazowych elementow, takich jak obiekty ushvg (w tym obiekty stacji paliw)

i magazynowe z placami skiadowymi i manewrowymigdynki zamieszkania zbiorowego, a w
bliskim ssiedztwie - zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednamoda. Elementem bardzo
korzystnym z estetycznego punktu widzenia w opisanitadzie krajobrazowymyszadrzewienia i
zakrzewienia. Najbardziej zauwadna zmiarp w lokalnym krajobrazie me@ by wprowadzenie
wielkopowierzchniowej zabudowy ustugowej na teretd€M, co spowoduje istotny wzrost
powierzchni terenéw zabudowanych. Bardzo istotnekamtelécie tej zmiany bda przyjete
rozwiagzania architektoniczne, dérojekt planuprébuje zagwarantowagpoprzez nagpujacy zapis:
.Realizowana zabudowa musi charakteryzbwasie wysokim poziomem  rozyian

architektonicznych (...) oraz wysokim standardem riaddev wykaoiczeniowych

W analizowanym ukladzie pedane jest zwrOcenie uwagi na zachowanie istoyeh

komponentoéw przyrodniczych, chogiaza rownie istotne w krajobrazie uksztattowanymeprz
cztiowieka naley uzna& tereny zieleni urgdzonej (tu: ZP1 i ZP2). W literaturze przedmiotu
podkréla sk jednak nawet wana rolg zieleni ruderalnej, ktora sty lepszemu wkomponowaniu

elementow zabudowy w krajobraz [13].

Powierzchnia ziemi- gospodarka odpadami, uksztalttowanie terenu, powiechnia biologicznie
czynna

Ustalenia projektowanego planu w zakresie gospodatpadami odnogzsic do odpowiednich
dokumentéw regulagych to zagadnienie w sposéb kompleksowy, Regulaminu utrzymania
czystdci i porzzdku na terenie gminy Olszty8].

Teren w granicach planu jest zasadniczo ptaskikdidkalnie wystpuja nasypy lub skarpy, ktére
w istniepcym uktadzie stabilizuje &innos¢. Nie przewiduje si istotnych zmian uksztattowania
terenu w wyniku realizacji zaken planu.

Powierzchnia biologicznie czynna weoulec znacznej redukcji wskutek zagospodarowaient
UCM i dlatego w Projekcie planuokreslono wskaniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, jak réwnig zalecenia dotyeze zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w granicach zainwestowanych dziatlek oraz stosowawiamiar mazliwosci nawierzchni

przepuszczalnych do utwardzania terenéw.

Ludzie, z uwzgkdnieniem czynnikow szkodliwych dla zdrowia, jak zareczyszczenia gazowe
lub pyly emitowane do atmosfery

Emisja zanieczyszoz@tmosferycznych dojazd do terenu ustug:dizie s¢ odbywat po istniejcej
drodze lokalnej. Ze wzgtlu na skal projektowanego obiektu ustugoweg@/QH) nalery sic

spodziewa istotnego wzrostu n@tenia ruchu samochodowego, a wraz z nimgkszonej lokalnie
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emisji spalin. Jest to okoliczédbgdaca wskazaniem do zachowania jak nakszych powierzchni
zagospodarowanych zielanizwtaszczaredny i wysoka, tworzca skupiska i wgksze grupy, ale
tez zachowania lub organizacji jak nagkszych powierzchni zieleni trawnikowej. Podczas
fotosyntezy razem z dwutlenkiemegla pochtanianeasbowiem szkodliwe gazy, takie jak: ozon,
tlenek wegla, tlenki azotu, amoniak i pewne 4 dwutlenku siarki, a ficie zatrzymuj czastki
kurzu, tym skuteczniej im wksza jest ich powierzchnia. W przypadku nasadzeleni wysoky
rbwnie wane jest, aby stosowa gatunki odznaczage seé odporndcia gatunkow na
zanieczyszczenia, 0 czym wzmiankujez sk POS, a co uwzgidniono w projektowanym
dokumencie

Powszechn& wykorzystania komunikacji samochodowej i zrany z tym wymaog zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych sprawiaj ze skutecznymi rozwizaniami
ograniczajcymi ich negatywny wplyw na powietrzeg propozycje alternatywnych rozazian
komunikacyjnych, w tym promowanie transportu mi&gglk. W analizowanym przypadku za
bardzo korzystne natg uzna& rozwiazanie uwzgidniajpce budow lokalnej $ciezki rowerowej,
ktéra mae st& sie pewry alternatywy komunikacyja dla samochodéw dajdzajacych do UCM.
Drugim istotnymzrodtem zanieczyszc#eatmosferycznychaslokalne kottownie, w ktorych spala
si¢ paliwa wysokoemisyjne. Wedtrojektu planuzaopatrzenie w ciepto zabudowy projektowanej
nalezy realizow& z sieci cieplnej lub indywidualnie. Istotne jest,w planie znalazto siwskazanie,

aby zaopatrzenie w ciepto w pierwszej kolégiaealizowa z sieci cieptowniczejco byto rownie

przedmiotem wniosku do planu przezboym przez Miejskie Przeddiiorstwo Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. z siedziba w Olsztynie (pismo z dni®@2012 r., znak: MPEC/PT-DBT-TT/28/103/12).
W celu ograniczania tzw. emisji niskiej zalecanevipmo by¢ zasilanie odbiorcéw odpowiednio
z sieci cieptowniczej, gazowej lub kogeneraciji, wigkluczapc przy tym stosowania odnawialnych
zrodet energii. Jako szczegdlnie korzystny w tym tkkftie naley wigc wskazé zapis w § 8.
Projektu plany gdzie stwierdza siiz w granicach planu istnieje mowos¢ zaopatrzenia w gaz
przewodowy, jak rowniezaopatrzenia w ciepto projektowanej zabudowy Zzskiej sieci cieplnej.
Zagadnienie dotyere wskazania drewna jako paliwa niskoemisyjneggdsokwesti dyskusyja

w Swietle opracowa: Analiza meliwosci ograniczania niskiej emisji ze szczegblnym
uwzgkdnieniem sektora bytowo-komunalnedO], czy Wegiel a drewno jako paliwa -
technologiczne istotne fdice wlasnéci [20]) autorka poruszata w prognozach wielokrotnie.
Poniewa jednak zapis ten wprowadzany jest do planow misygch bezpérednio

Z obowhzujacego Studium nalezy przyjaé, ze jest zgodny z tym dokumentem i nie podlega

zmianom, przynajmniej do czasu uchwalenia zmiarokuthencie nadezinym.

Odory- nie dotyczy.
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Wody powierzchniowe

Brak jest wod powierzchniowych na terenie planuzoma jego gsiedztwie w odlegkri,
w przypadku ktorej ustalenia planu mogtyby starowezpdrednie zagrgenie. Ochrona wod
powierzchniowych w zlewni Lynydalzie realizowana w sposéb prawidtowy, poprzez albtigyjne
wlaczenie wytworcowsciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zagdspowanie sptywow
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych (jakipmehnie duych parkingéw) do istniegej
lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, oyg@one] w uradzenia do oczyszczania

w postaci piaskownikow (osadnikdw) i separatorowssancji ropopochodnych.

7.2. Elementy srodowiska podlegapce potencjalnie znacgzcemu oddziatywaniu, kiore naley

zminimalizowaé poprzez dodatkowe ustalenia WProjekcie planu

(Mikro)klimat

Realizacja zatzen planu na terenie UCM nie spowodowa lokalne zmiany niektorych elementow
klimatu, wynikapce z realizacji nowej zabudowy kubaturowej z eletaem towarzysacymi, jak
parkingi, cagi jezdne i piesze o szczelnej nawierzchni. Spoyethuograniczenie dziatania wiatru
(co w szczegolnych sytuacjach pogodowychzenby¢ uznawane za okolicz&® korzystr, ale
ogolnie nie sprzyja przewietrzaniu terenu), za@er@ terenu, spadek wilgotft powietrza, wzrost
temperatury powietrza nad powierzchniami uszczelyma, wzrost odptywu wody deszczowej
i spadek lokalnej retencji wody. Zmiany te, w gm#ieniu z maliwa znaczm redukch terenéw
zadrzewié i zakrzewiéh moga skutkowa pewry zmiary lokalnego klimatu, co jest zaleceniem do

obligatoryjnego zachowania maksymalnegdiczieleni na opisywanym terenie.

Ludzie, z uwzgkdnieniem czynnikow uchzliwych i potencjalnie szkodliwych dla zdrowia -
hatas

Hatas - wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego (oraz pejtdnie przemystowego), jak wykazano
w pkt. 5.4 1 5.5, mge by najsilniej odczuwal®p zmiary dla mieszkacow zaréwno terenu planu, jak
i jego bezpéredniego ssiedztwa. Poniewa zagadnienie to oméwiono Zu obszernie
w przywotanych punktachPrognozy nie podlega ono w tym miejscu dalszej analizie, jast
zaleceniem do uwzeinienia w planie dodatkowego zapisu zapewoEjo wykonanie przez
inwestorow odpowiednich analiz wptywu akustycznégeestycji na otoczenie, z uwzglnieniem

obserwowanych obecnie niekorzystnych warunkéw Kiingkustycznego wasiedztwie ulic.

Bior6znorodnosé
O bior&norodndci analizowanego terenu stanawirzede wszystkim tereny zieleni (pomimo ich

niskiej waloryzacji krajobrazowej i przyrodniczeRtére nie w petni zostalty wydzielone w planie
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jako niezalene jednostki funkcjonalne (pkt. 5.Brognozy. Potencjalnie znaczna utrata elementow
decydugcych o biorégnorodndci terenu jest istotnym oddziatywaniem ustalerojektowanego

dokumentu, a vgic powinna podlegadodatkowemu ograniczeniu.

7.3. Oddzialywania inwestycji planowanych w graniceh Projektu planuw fazie realizacji

W uzupetnieniu informacji zawartych w poprzednichingtach Prognozy ktére analizyj skutki
realizacji planu miejscowego w kontékie wytkowania jego terendw zgodnie z prgymi zasadami,
nalezy doda iz faza realizacjprojektowanych elementéw zagospodarowaridzie take powodowa
okreslone oddziatywania ndarodowisko. Analiza rozposzizenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r.w sprawie przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywéa na srodowiskowskazuje,ze wsrod
przeds¢wzie¢ realizowanych na obszarze projektowanego planijsoateego mog sie znalezé takie,
ktére zaliczane ssdo ,mogicych potencjalnie znaazo oddziatywd na srodowisko”; WOH podlega

bowiem kwalifikacji jako ,centra handlowe z towaszyca infrastruktun o powierzchni gytkowej nie

mniejszej nk 2 ha” Alternatywny sposéb zagospodarowania terenu UEMabudowa mieszkaniowa z

ustugami, nie &dzie kwalifikowana w oparciu 0 ww. rozpadzenie, poniewa powierzchnia
zabudowy nie przekroczy progu 4 ha, ustalonegozdlaudowy mieszkalnej na obszarze ¢obn
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanispzannego.
Wsréd istotnych oddziatywadla fazy realizacyjnej na terenie UCM, bez wagl na przygty do
realizacji wariant, naley wskazé:
= pogorszenie jakei klimatu akustycznego oraz powietrza, powodowamnac Sprztu i maszyn
budowlanych oraz pojazdéw transportowych obstgygh teren budowy,

= zapylenie otoczenia powodowane pracami rozbiorkomgyiuzej skali (obiekty na terenie po bylym
PGM podlegaj rozbiorce),

= wzrost nagzenia ruchu na drodze dojazdowe]j zméiny z obstugi zaopatrzeniem placu budowy,

= Zzajecie terenu pod zaplecze budowy, w tym place skiajow

= Zzajecie terenu pod magazynowanie mas ziemnych przizeegilwykopow,

= wytworzenie odpadow, co w przypadku rozbiorki isjgiych budynkéw ustugowo- magazynowych
na terenie UCM &dzie oddziatywaniem znagzym w ugciu ilosciowym,

= likwidacja czsci szaty rélinnej.

Oddziatywania fazy realizacyjnejetth miaty charakter okresowy i w wkszdci ustam po
zakaiczeniu prac, nie powodig nieodwracalnych zmian wgrodowisku (dotyczy to np. hatasu,
zapylenia, emisji spalin, z@kszonego natenia ruchu na drodze dojazdowej). Ze wdgl jednak na
planowan skak inwestycji, ktéra bdzie realizowana wasiedztwie istnigjcej zabudowy mieszkalnej,
nalezy zwroci szczegola uwag;, aby ucizliwosci te w czasie ich trwania maksymalnie ogranicza
Dziatania zmierzajce w tym kierunku powinny Hy ujete w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach (o ile przaty wariant wykonawczy dlzie wymagat jej uzyskania). Realizacja prac
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budowlanych w zgodzie z zasadami dobrej praktylddwlanej paiczona z ochran lokalnej szaty
roslinnej, w szczegoln@i zadrzewié i krzewOw, powinna ograniczynegatywny wptyw tej fazy

projektu nasrodowisko, a zwtaszcza na waruritia mieszkacow.

7.4. Kumulacja oddzialywan

Jako znacga kumulacg oddziatywa w fazie wytkowania terendw wyznaczonych w projektowanym
planie naley wskaza przede wszystkim kumulachatasu zwizar z udosg¢pnieniem lokalnej drogi do
obstugi komunikacyjnej terenu UCM, jak rownipotencjala kumulacg hatasu drogowego z hatasem
Z nowopowstatyclerédet przemystowych. Zagrenia wynikajce z kumulacji hatasu na opisywanym
terenie powinny by przedmiotem analizy oddziatywania planowanych gsievzie¢ na srodowisko,

zgodnie z obowaizujacymi przepisami.

8. Rozwphzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompengacprzyrodnicza
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogacych by rezultatem realizacji projektowanego

dokumentu

Ustalenia proponowane Wrojekcie planustuza ograniczaniu skutkow planowanej zmiany sposobu
zagospodarowania. W celu zikszenia ochrony terenédw w granicach planu oraznéevew jego
bezpdrednim gsiedztwie (zwtaszcza zamieszkanych) przed szczegabhzliwymi oddziatywaniami
proponuje si uwzgkdnienie dodatkowych zapiséw (widym przypadku podlegajone odpowiedniej

modyfikacji sposobu sformutowania przez autorownpla

1. W zakresie ustateogolnych, dotyczcych calego obszaru @lggo planem:

9 zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

« w nowych nasadzeniach wzdtulic nalezy stosowd gatunki odporne na zanieczyszczenia

zawarte w spalinach samochodowych - jako zasha catego obszaru w granicach planu,

a nie tylko na terenie KDL

e« ze wzgkdu na bardzo nigk jakos¢ klimatu akustycznego na terenachsiadupcych
z ulicami wyznaczacymi granice planu, w informacjach przedktadanyechzwz wnioskiem
o decyz¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegigie¢ planowanych w granicach
planu obligatoryjnie uwzgtinia¢ analiz wptywu planowanych przedsizie¢ na jakaé
klimatu akustycznego, z uwzglnieniem potencjalnej kumulacji oddziatyiya

e rozszerzy zapis dotyczcy zieleni na parkingach terenowych, tzn.: Parkiegtnowe naley

projektowa& z uwzgkdnieniem_w _maksymalnym zakresie drzew istiiggh a na terenach

wolnych od zadrzewiestosowa zasad - drzewo, co trzy stanowiska,
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* nie oznaczenie na rysunku planu istiegrh drzew i krzewdw nie oznacza nakazu ich

usunkcia - przygcie tego zapisu, jako zasady ogéinej dla categmteplanu

2. W odniesieniu do zatznika graficznego projektowanego planu:

» dla terenu UCM - oznaczon na rysunku zielie wysolq i sredna w czesci potnocnej, poza
nieprzekraczalp linia zabudowy, oznaczyw cataci jako obligatoryjnie do zachowania (ze
wzgledu na istota funkcje izolacyjm),

= dla terenu KSU - oznaczy na zadczniku graficznymzielei do pozostawienia oraz
wkomponowania w projekt zagospodarowania terebu- odpowiednio zmietizapis w tréci
planu, odnosit go do oznaczonych na rysunku plainzewobligatoryjnie do zachowanja

= jako zalecenie ogdlne - zgkiszenie udzialu zieleni oznaczonej na rysunku pjaka drzewa

i_krzewy obligatoryjnie do zachowania, poprzez zmiatatusu maksymalnej doi zieleni

wskazanej jako postulowana do zachowatiza. nadanie w miarmazliwosci wszystkim

wskazanym na rysunku planu drzewom i krzewom stafabligatoryjnie do zachowania
oraz zapewnienie ochrony pozostalej zieleni wygdkieedniej poprzez uwzetinienie zapisu
0 tresci ,nie oznaczenie na rysunku planu istgpdgich drzew i krzewdw nie oznacza nakazu ich

usungcia’ w ustaleniach ogdlnych planu, w zasadach ochéoogowiska.

9. Rozwhzania alternatywne do rozwizan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonamioceny prowadacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudndci wynikajacych

z niedostatkéw techniki lub luk we wspéiczesnej wazy

Warianty sposobu zagospodarowania terenu UCM

Projekt planu w przedigonym do oceny ksztalcie dopuszcza na tereniegtyohj zakresem
najistotniejszych zmian, tj. na terenie UCM, dwaiamty sposobu zagospodarowania:

1. obiekt wielkopowierzchniowy o charakterze ,galehiéndlowej, lub

2. budynki zamieszkania wielorodzinnego z funkegtugovs.
W obu przypadkach zmiana sposobu wykorzystaniantebedzie znacgca i pocagnie za sob szereg
oddziatlywa nasrodowisko (hie wszystkie nate rozumiet jako znaczco negatywne), chocisstopia
ucigzliwosci dla otoczenia wariantu drugiegedzie odpowiednio mniejszy, szczegdlnie w kol
hatasu generowanego ruchem pojazdow na ul. Kasprzédostuga komunikacyjna terendw
zamieszkania odznaczag siv ciagu doby dwoma wyrmymi skokami natzenia ruchu (porannym
i popotudniowym), z wyranym spadkiem w czasie weekendu, podczas gdy dofeeccentréw
handlowych generuje zwkiszony ruch pojazdéw w godzinach popotudniowych ygotiniu,

Zz wyraznym dodatkowym wzrostem w weekendy.
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Na obecnym etapie, wobec braku romzmh projektowych oraz wykonanych na ich podstawie
szczegO6towych analiz i oblicaenie mana jednoznacznie stwierdzize wariant pierwszy nie powinien
by¢ zrealizowany. Wiksza potencjalna ugiliwos¢ tego wariantu dlarodowiska powinna kyjedynie
zaleceniem do wdenia rozwiazan mapcych na celu jej minimalizagj co zostalo w przedmiotowym

planie obszernie uwzginione.

Postulat dotyczacy zwiekszenia ochrony istniejgcej zieleni

Godzc interes inwestora z istnigymi uwarunkowaniami autorzy planu peldjprobe zachowania
terendbw wyraniajacych sé ze wzgkédu na walory przyrodnicze (oraz w mniejszym stopniu
krajobrazowe), ale réwnieze wzgédu na funkej izolacyjra, poprzez przypisanie im funkcji zieleni
urzadzonej (1ZP i 2ZP). W rozpatrywanych dla potrZefmgnozyopracowaniach analizigych stan
szaty rdlinnej na tym terenie nie wskazujeesha wystpowanie obszarow zieleni o walorach
ponadprzegitnych. Nie ma wic bezpdrednich wskaza do wyznaczenia dodatkowych obszaréw
o funkcji ZP w granicach planu (chogiavskazaniaEkofizjografii sugerwj, ze w obszarze tzw.
wydzielenialll obszary ZP mogtyby zajmowawicksz powierzchng). Nalezy jednak zauway¢, ze

wiele okazow istniejcej zielenima wysol wartci¢ ze wzgédu na: wiek, stan zdrowotny, walory

estetyczne, funkcje izolacyjne i stabilizcg, czy wreszcie ekologicznea ® cechy, ktére powinny gy
wskazaniem do obfia tej zieleni ochraf ktérej w praktycemoze nie zapewnt klasyfikacja
proponowana wProjekcie planu tzn. ,ziele: postulowanado zachowania Wnioskuje s§ wigc
0 zmiarg statusu drzew i krzewow oznaczonych na rysunkoujako ,postulowane do zachowania” na
,obligatoryjnie do zachowania”. W przypadku brakuoaiwosci wdrozenia takiego rozvizania
w odniesieniu do cakoi zaznaczone] na rysunku planu zielemiazda zmiana skutkujaca
zwigkszeniem liczby drzew i krzewdw, ktére zyskaj wyziszy status ochrony, bdzie bardzo

korzystna alternatywa.

Nie wskazuje s luk wynikajacych z niedostatkédw techniki, czy wspoiczesnej wyedktore
spowodowalyby trudri@i w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanglanie rozwazan na

srodowisko.

10. Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowiai

projektowanego dokumentu oraz cestotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym dodatkowych ustal@agcych na celu ochransrodowiska,
w tym szczegoblnie ochrgnklimatu akustycznego, jako elementu krytycznega diarunkoéwzycia
i zdrowia mieszkacow, oraz ochrogistniegcych cennych okazéw drzew i krzewowgdaie podstaw

do stwierdzeniaz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizykékutrealizacji postanowie
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projektowanego dokumentu. Kluczgwrolg przy realizacji ustale planu odgrywa bedzie
uwzgkdnienie w projektach budowlanych sformutowanychlanpe nakazéw i zaleéeoraz uzyskanie
wymaganych przepisami agimymi pozwol@ (zwtaszcza zezwotena usunicie drzew i krzewow). Na
etapie aytkowania istotne ddzie uzyskanie przez korzysteg zesrodowiska podmioty odpowiednich
pozwoler lub zezwolé, oraz dbaté¢ o dobry stan techniczny eksploatowanychadren. Zalecenia
dotycace np. analizy porealizacyjnej oddziatywdatasowych wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego powinny kyzawarte w decyzjsrodowiskowej i powinny wynik& z przeprowadzonych
analiz. Zapisany viProjekcie planuobowihzek kompleksowego zagospodarowania catego tererid UC
w przypadku realizacjiWOH powinien gwarantowa obowizkowe przeprowadzenie pegbwania
w sprawie decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach, nawet w przypadlapetvania realizacji tej
inwestycji. Etap inwestycji, ktory spowoduje ggiccie progu, o ktorym mowa w odpowiednim
rozporadzeniu, lkdzie bowiem wskazaniem do przeprowadzenia gpostania w sprawie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

11. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Nie dotyczy.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy spagdzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownelegl projektem planu, jest wskazanie
rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych ddeodowiska, czego dokonujegsw toku procedury
oceny oddziatywania naodowisko. W analizowanym przypadku procedura fjatab

1) zapoznanie giz przedigona do oceny wergj Projektu planuoraz sprawdzenie jego zgodod
Z ustaleniami innych dokumentéw pazanych, w szczegdldoi ze studium uwarunkowia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyaz o ustaleniami  opracowania
ekofizjograficznego, jak rowniginwentaryzaciji zieleni,

2) dokonanie rozpoznania stastodowiska oraz ewentualnych problemoéw ochrénydowiska na
analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznaniergnie oraz zapoznanie g wnioskami do
planu od instytucji i mieszkadw,

3) identyfikacg elementéwsrodowiska najbardziej wegliwych na wplywy ustalgé projektowanego
planu miejscowego,

4) ocerg istotnaci zidentyfikowanych oddzialywa ze wskazaniem znagzych negatywnych
oddziatywa,
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5) analiz maozliwosci wyeliminowania przewidywanych znagzch negatywnych oddziatywia
poprzez zastosowanie roz®en ograniczajcych oddziatywania negatywne,
6) sporadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganegtaw; OOS.
Oceny zgodnei ustalé dokumentéw o charakterze nagitmym i wiazacym dokonano m. in.
w oparciu o metoginaktadania map.
Wyniki bada i analiz przedstawiono w formie opisowe] oraz maiej, w tym na rysunkach
i mapach zawartych w tésie Prognozy Integralnym elementem dokumenta sahczniki, ktore
obejmup:
= Zak. 1 - Oznaczenie przebiegu gramcojektu plany zgodnie z odpowiedgiuchwah Rady
Miasta
= Zal. 2 - Rozmieszczenie terendw o ckoeych funkcjach, zgodnie Brojektem planuv wersji
przediaonej do oceny w ramach prognozy
= Zal. 3 - Rozbienosci dotycace terendw zieleni wProjekcie planu i opracowaniu
ekofizjograficznym, na zatzniku graficznym do planu w wersji przegdémej do oceny.

= Zat. 4 - Dokumentacja fotograficzna z terenu opveanaa (V1. 2013) - na ptycie CD.
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Streszczenie sporgdzone w gzyku niespecjalistycznym

Wstep

Przedmiotowe opracowanie jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kasprzaka w
Olsztynie”, do sporzadzenia ktérego przystgpiono zgodnie z uchwatg Nr LXV/816/06 Rady
Miasta Olsztyn z dnia 21 lipca 2006 r.

Projekt planu obejmuje: przepisy wstepne, ustalenia dotyczace catego obszaru objetego
planem oraz ustalenia szczego6lowe dla poszczegdélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi. Ustalenia szczegdtowe okreslono dla nastepujacych rodzajow terendw:
UCM, o funkcji podstawowej - zabudowa ustugowa, w tym Wielkopowierzchniowy Obiekt
Handlowy (WOH) oraz dopuszczalnej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
MW, o funkcji podstawowej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejgca i projektowana
oraz funkcji dopuszczalnej - zabudowa ustugowa, KSU, o funkcji ustugi, w tym istniejgca stacja
paliw, KDG - droga gtéwna, teren na poszerzenie pasa drogowego ul. Pstrowskiego i al.
Sikorskiego, KDL - droga lokalna, pas drogowy ul. Kasprzaka oraz ZP1 i ZP2 - tereny zieleni
urzadzone;.

W Prognozie przeanalizowano zgodnos¢ projektowanego planu z dokumentem
nadrzednym i wigzacym w kwestii ustalen tzn. Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyn oraz opracowaniem ekofizjograficznym.
Analize uzupetniono o poréwnanie ustalen planu ze Strategig Rozwoju Olsztyna na lata 2006-
2020, Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywg
do roku 2018 oraz Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna.
Stwierdzono zgodnos¢ projektowanego dokumentu z ustaleniami ww. dokumentéw, a
rozbieznosci lub uwagi oméwiono w dalszej czesci Prognozy.

Usytuowanie i wielko $¢ przedmiotowego obszaru

Teren w granicach Projektu planu zajmuje obszar o powierzchni ok. 4,9 ha w centralnej czesci
Olsztyna (powiat grodzki Olsztyn, woj. warmihsko-mazurskie), na osiedlu Podgrodzie. Granice
terenu wyznaczajg: od wschodu - al. Gen. W. Sikorskiego, od pétnocy - ul. Pstrowskiego, od
zachodu - ul. Kasprzaka, od potudnia - al. Obroncow Tobruku.

Istniej acy stan s$rodowiska ze szczegoOlnym uwzgl ednieniem stanu s$rodowiska na
obszarach obj etych przewidywanym znacz acym oddziatywaniem

Teren w granicach Projektu planu jest w czesci potnocnej i srodkowej silnie przeksztatcony.
Wystepuje tu zabudowa ustugowa i sktadowo-magazynowa oraz wielorodzinny budynek
mieszkalny. W czesci potudniowej nie jest wykorzystywany gospodarczo i jest porosniety
zielenia. Dostep komunikacyjny zapewniajg w istniejagcym ukfadzie: ul. Kasprzaka,
ul. Pstrowskiego (zjazd do stacji paliw) oraz al. Sikorskiego (wyjazd ze stacji). Teren planu
w czesci centralnej jest wygrodzony. Bezposrednie otoczenie analizowanego obszaru
stanowig trzy arterie komunikacyjne miasta.

W miejscu opracowania teren jest w przewadze ptaski; deniwelacja wynosi okoto 7,5 m.
W czesci pin.-wsch. znajduje sie umocniony nasyp, a od strony al. Sikorskiego wyraznie
zaznaczona skarpa. Brak zbiornikéw Ilub ciekéw powierzchniowych. Wode gruntowg
stwierdzono na gtebokosci okoto 1,0-1,5 m p.p.t. Teren opracowania znajduje sie w obrebie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 213 Olsztyn.

Szata roslinna na analizowanym terenie jest zr6znicowana, charakterystyczna dla zieleni
miejskiej. W jej sktad wchodzg drzewa w r6znym wieku oraz krzewy w postaci pojedynczych
roslin, zywoptotow i skupin w formie naturalnej. Nieuzytek w czesci potudniowej porasta
roslinnosc¢ ruderalna, obecna rowniez w platach w czesci péinocnej.

Nie przeprowadzono dla potrzeb projektowanego dokumentu badan inwentaryzacyjnych
fauny, ze wzgledu na stopieh zurbanizowania przedmiotowego terenu. Tereny w granicach
Projektu planu potozone sg poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony przyrody.
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W ukiadzie lokalnym jako gtéwne zrodio zanieczyszczenia powietrza nalezy wskazac
miejskie arterie komunikacyjne otaczajgce analizowany teren. Lokalnie zrodiem emisji innej niz
grzewcza z obiektow zamieszkania jest stacja paliw (na terenie KSU).

Mapa akustyczna Olsztyna wykazuje na opisywanym obszarze poziomy hatasu powyzej
55 dB. W sasiedztwie budynku mieszkalnego przy skrzyzowaniu ulic Kasprzaka
i Pstrowskiego, ale réwniez przy budynkach stojacych po drugiej stronie ul. Kasprzaka, hatas
osigga poziom 65-70 dB. W godzinach nocnych na analizowanym obszarze w dalszym ciggu
zaznacza sie bardzo istotny wptyw akustyczny al. Sikorskiego i ul. Pstrowskiego (60-65 dB).
Wyraznie zmniejsza sie natomiast oddziatywanie zrodet komunikacyjnych hatasu na ul.
Kasprzaka oraz przy jej skrzyzowania z ul. Pstrowskiego (55-60 dB). Dopuszczalny poziom
hatasu drogowego na terenach w strefie srodmiejskiej miast pow. 100 tys. mieszkancow
wynosi 68 dB. Poziom halasu przy istniejacej zabudowie mieszkalnej od strony ul.
Pstrowskiego jest lub okresowo bywa przekraczany, poniewaz mapa akustyczna wskazuje dla
tego terenu zakres 65-70 dB. Z punktu widzenia ochrony akustycznej tego terenu, wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania skutkujace wzrostem poziomu hatasu (szczegolnie
w porze dziennej) nalezy uzna¢ za bardzo istotne. Nie wskazano na opisywanym terenie
zrodet hatasu instalacyjnego (przemystowego).

Potencjalne zmiany stanu  $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowane go
dokumentu

Brak realizacji projektowanego planu miejscowego bedzie skutkowat podjeciem préb
zagospodarowania terenu w oparciu o0 decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku terendw w czesci potudniowej, stanowigcych
wiasnos¢ Gminy, sposob zagospodarowania rowniez moze ulec zmianie, gtdwnie ze wzgledu
na sasiedztwo terenu przewidzianego pod ustugi lub mieszkalnictwo i ustugi. Projektowany
dokument umozliwi wprowadzenie na analizowanym terenie okre$lonych funkcji oraz
okreslenie dla wskazanych sposobow zagospodarowania terenu spéjnych zasad korzystania
ze srodowiska oraz jego ochrony.

Istniej ace problemy ochrony  srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lno $ci dotycz ace obszaréw podlegaj acych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Jako istotne problemy, zwigzane z szeroko rozumiang ochrong srodowiska nalezy dla
analizowanego terenu wskazac¢: (1) lokalizacje terenu Projektu planu w zlewni rzeki tyny,
stanowigcej odbiornik wod opadowych i roztopowych z terenu Olsztyna, (2) ograniczanie
naturalnej retencji wodnej w zlewni wskutek zagospodarowania terendw wraz z ich
uszczelnianiem, (3) lokalizacje terenéw potozonych w granicach Projektu planu na obszarze
wystepowania zasobéw wdd podziemnych podlegajacych ochronie, (4) wysoki poziom hatasu
na niektérych terenach objetych Projektem planu i zagrozenie wzrostem tego poziomu, (5)
zagrozenie hatasem ze zrédet przemystowych spowodowane planem budowy WOH, (6)
zachowanie elementow stanowigcych o bioréznorodnosci analizowanego terenu. Kazdy ze
wskazanych probleméw zostat w tekscie Prognozy uzasadniony i szczeg6towo omowiony.
Jako absolutnie najistotniejsze wskazuje sie zagrozenie dla warunkdéw zycia mieszkancow -
zwlaszcza ulicy Kasprzaka - wynikajgce z potencjalnego wzrostu poziomu hatasu zblizonego
obecnie do wartosci dopuszczalnych, oraz ryzyko znaczacego ograniczenia ilosci zieleni
wysokiej i Sredniej porastajgcej tereny w obszarze planu.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym, wspoélnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaneg 0 dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementéw, ktére stanowityby cel ochrony srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym, ani wspolnotowym. Istotnym wskazaniem do ochrony o wysokiej
randze w krajowym systemie ochrony przyrody jest ,Porozumienie w sprawie dziatan na rzecz
ekorozwoju Zielone Pluca Polski’. Zaklada ono, ze Zielone Pluca Polski sg unikatowym
obszarem, a cechy wyrdzniajace ten obszar to: niska gestos¢ zaludnienia i dostosowana do
warunkow naturalnych, zréwnowazona sie¢ osadnicza, spokoj i czyste powietrze, dobra jakos¢

50



Srodowiska przyrodniczego, unikatowa réznorodnos¢ systemu przyrodniczego, atrakcyjne
kompleksy laséw, jezior i uzytkow zielonych, mozliwo$¢ obcowania z przyroda nie zmieniong
przez cywilizacje, dobre warunki do produkcji zdrowej zywnosci i lokalizacji ,czystego
przemystu". Ochrona elementow, ktére decydujg o bior6znorodnosci analizowanego obszaru,
jest wiec bardzo istotna réwniez ze wzgledu na realizacje zatozeh tego porozumienia.

Przewidywane znacz ace oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji zalo zenh
Projektu planu

Wsrdd przewidywanych oddziatywan, ktore bedg mialy miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zatozen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla elementéw
Srodowiska wskazanych w odpowiednich przepisach nastepujace oddziatywania: (1)
nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali powodowanych zmian lub z faktu iz w Projekcie
planu uwzgledniono rozwigzania minimalizujgce negatywne skutki zmian dla srodowiska oraz
(2) potencjalnie znaczace, dla ktérych wskazane jest uwzglednienie dodatkowych ustalen
w Projekcie planu w celu ich ograniczenia.

Do pierwszej grupy zaliczono takie elementy srodowiska, jak: zasoby naturalne, wody
podziemne (wglebne), krajobraz, powierzchnia ziemi (tu: gospodarka odpadami,
uksztaltowanie terenu, powierzchnia biologicznie czynna), ludzie - z uwzglednieniem
czynnikow szkodliwych dla zdrowia, jak zanieczyszczenia gazowe lub pyly emitowane do
atmosfery oraz wody powierzchniowe. W drugiej grupie zwrdcono szczegdllng uwage na
potencjalnie niekorzystne zmiany w lokalnym klimacie (uszczelnienie duzych powierzchni,
silne nagrzewanie sie powierzchni dachéw i parkingéw, ograniczenie retencji, usuniecie
istniejacej zieleni wysokiej i sredniej), w srodowisku akustycznym (wzrost poziomu halasu
komunikacyjnego oraz potencjalnie - przemystowego) oraz ograniczenie wystepowania
elementow, ktore decydujg o bioréznorodnosci na analizowanym obszarze.

W uzupetnieniu informacji analizujgcych skutki realizacji projektowanego planu
miejscowego omowiono zagadnienia zwigzane z fazg realizacji projektowanych elementéw
zagospodarowania. Jako kwestie najistotniejszg wskazano konieczno$¢ prowadzenia prac
budowlanych zgodnie z zasadami dobrej praktyki oraz w potaczeniu z ochrong lokalnej szaty
roslinnej, w szczegolnosci zadrzewien i krzewow.

Jako znaczaca kumulacje oddzialywan w fazie uzytkowania terendéw wyznaczonych
w projektowanym planie nalezy wskaza¢ przede wszystkim kumulacje hatasu zwigzang z
udostepnieniem lokalnej drogi do obstugi komunikacyjnej terenu UCM, jak rowniez potencjalng
kumulacje hatasu drogowego z hatasem z nowopowstatych zrédet przemystowych. Zagrozenia
wynikajace z kumulacji hatasu na opisywanym terenie powinny by¢ przedmiotem analizy
oddziatlywania nowych przedsiewzie¢ na srodowisko.

Rozwi gzania maj ace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensac  je przyrodnicz a
negatywnych oddzialywa n na sSrodowisko, mog acych by ¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

W odniesieniu do ustalen ogolnych Projektu planu proponuje sie uwzglednienie nastepujacych
zmian: w nowych nasadzeniach wzdtuz ulic nalezy stosowa¢ gatunki odporne na
zanieczyszczenia zawarte w spalinach samochodowych - jako zasade dla catego obszaru w
granicach planu; w postepowaniach w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzie¢ realizowanych w granicach planu obowigzkowo uwzglednia¢ analize
oddziatlywania planowanych przedsiewzieé na jakos¢ klimatu akustycznego, z uwzglednieniem
kumulacji oddziatywan; przyja¢ jako zasade dla calego terenu planu iz ,hie oznaczenie na
rysunku planu istniejgcych drzew i krzewOw nie oznacza nakazu ich usuniecia”. Ponadto,
proponuje sie rozszerzy¢ zapis dotyczacy zieleni na parkingach terenowych, tzn.: ,Parkingi
terenowe nalezy projektowac z uwzglednieniem w maksymalnym zakresie drzew istniejgcych,
a na terenach wolnych od zadrzewien stosowac zasade - drzewo, co trzy stanowiska”.

W odniesieniu do zalgcznika graficznego projektowanego planu: dla terenu UCM -
oznaczong na rysunku zielen wysoka i srednig w czesci potnocnej, poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, oznaczy¢ w cafosci jako obligatoryjnie do zachowania (ze wzgledu na istotng
funkcje izolacyjng), dla terenu KSU - oznaczy¢ na zatgczniku graficznym zielen do
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pozostawienia oraz wkomponowania w projekt zagospodarowania terenu lub - odpowiednio
zmieni¢ zapis, odnoszac go do oznaczonych na rysunku planu drzew obligatoryjnie do
zachowania, a jako zalecenie ogolne przyjaé potrzebe zwiekszenia udziatu zieleni oznaczonej
na rysunku planu jako drzewa i krzewy obligatoryjnie do zachowania, poprzez zmiane statusu
Zieleni wskazanej jako postulowana do zachowania.

Rozwiazania alternatywne do rozwi gzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz

Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonani a oceny prowadz gcej do tego
wyboru albo wyja $nienie braku rozwi gzan alternatywnych

Projekt planu w przedtozonym do oceny ksztalcie dopuszcza na terenie objetym zakresem
najistotniejszych zmian dwa warianty sposobu zagospodarowania: obiekt
wielkopowierzchniowy o charakterze ,galerii” handlowej, lub budynki zamieszkania
wielorodzinnego z funkcjg ustugowa. W obu przypadkach zmiana sposobu wykorzystania
terenu bedzie znaczaca i pociggnie za sobag szereg oddziatywan na srodowisko. Wariant
pierwszy bedzie skutkowat znacznie wieksza ucigzliwoscig zwigzang ze wzrostem natezenia
ruchu pojazdéw na ul. Kasprzaka.

W celu wigkszej ochrony zieleni na analizowanym terenie, ktora petni wiele r6znorodnych
funkcji, wnioskuje sie 0 maksymalng mozliwg zmiane statusu drzew i krzewéw oznaczonych
na rysunku planu jako ,postulowane do zachowania” na ,obligatoryjnie do zachowania”,
wskazujgc to rozwigzanie jako bardzo korzystna alternatywe.

Propozycje dotycz ace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowie A
projektowanego dokumentu oraz cz  estotliwo $ci jej przeprowadzania

Nie wskazano specjalnych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
planu miejscowego.

Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na  srodowisko
Nie dotyczy.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporz ~ gdzaniu prognozy

W analizowanym przypadku metodyka prac objeta: zapoznanie sie z przediozong do oceny
wersja Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnosci z ustaleniami innych dokumentow
powigzanych, dokonanie rozpoznania stanu srodowiska oraz ewentualnych problemow
ochrony $rodowiska na analizowanym obszarze, identyfikacje elementéw $rodowiska
najbardziej wrazliwych na wplywy ustalen projektowanego planu miejscowego, ocene
istotnosci  zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych
oddzialywan, analize mozliwosci wyeliminowania przewidywanych znaczacych negatywnych
oddzialywah poprzez zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych oddziatywania negatywne,
sporzadzenie prognozy w formie dokumentu. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie
opisowej oraz graficznej, w tym na rysunkach i mapach zawartych w tekscie Prognozy.
Integralnym elementem dokumentu sg 4 zalgczniki.
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WSTEP

Podstawa formalna

Przedmiotowe opracowanie jest progpaddziatywania n&rodowisko projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejoney Wasprzaka w Olsztynie(dalej w tekcie:

Projekt planu) Prognoz opracowano na zlecenie Gminy Olsztyn udzieloneraatw czerwcu 2013 r.

Podstawa prawna
Zgodnie z uchwat Nr LXV/816/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 21 lip2@06 r. przysipiono do

sporadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegentt w rejonie ulicy
Kasprzaka w Olsztynie”W mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 a. planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenrypnezydent miasta, po padju przez rag gminy uchwaty w sprawie
przyshpienia do sporglzenia planu miejscowego, spaiiza jego projekt wraz z progrpz
oddziatywania nasrodowisko, o czym jest mowa w art. 46 ustawy z dBipadziernika 2008 r.
0 udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetst&va w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania frmdowisko(dalej: UstawaQOS).

Zakres prognozy

Przedmiotowa prognoza oddziatywania éradowisko (dalej w telécie: Prognoza dotyczy terenu
potozonego w Olsztynie mdzy ulica Marcina Kasprzaka, ulic Wincentego Pstrowskiego, alej
Generata Whadystawa Sikorskiego i al€braicow Tobruku, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym
w zahczniku graficznym nr 1 do Uchwaty Nr LXV/816/06 zaZat. 1 na kacu opracowania).

Zakres Prognozyjest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust.21Ustawy OG. Do chwili
zakaczenia prac nad niniejszym dokumentem nie @& w drodze aktu wykonawczego
dodatkowych wymaga jakim powinna odpowiadaprognoza oddziatywania rsaodowisko dotycaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania frzesnego, o czym jest mowa w art. 52 ust. 3 tej

ustawy.

! Zrédta urzdowe dla cytowanych w téie ustaw i rozporzdzei podano na kécu Prognozy



1. Informacje o zawartdci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu orazego powazaniach

z innymi dokumentami

1.1. Gldwne cele dokumentu

Dokument podlegagy ocenie w ramach niniejszej procedury strategcoteny oddziatywania na
srodowisko stanowiprojekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego Dokument,
jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenieepnaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okékenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowyedeniotowy plan
miejscowy ma na celu udeghienie terendw pofmnych w wyznaczonych granicach gtéwnie pod

ustugi oraz mieszkalnictwo.

1.2. Informacje o zawartdci projektowanego dokumentu

Projekt planuprzedi@ony do oceny [1] zawiera oprdcz przepiséw epslych obejmujcych m. in.

wyjasnienie waniejszych pog¢ uzytych w treci uchwaly, take ustalenia dotygze calego obszaru

objetego planemoraz _ustalenia szczegétowdla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajcymi.

Wsrdd pogé zdefiniowanych w Przepisach wehych jako istotne dldrognozywskaza nalezy:
» przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inpepodstawowe, ktére uzupetnifunkcje

podstawow lub wyskpuje zamiennig

» ustugi nieucizliwe - ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powodujzekroczeniazadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwychuaizliwych oddziatywa na srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumienzepisow ochrongrodowiska,

* wielkopowierzchniowy obiekt handlowy (dal&jYOH) - obiekt o powierzchni sprzedapowy:ej
2.000 m2,

e intensywnd¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowyr(a powierzchni kondygnacii,

po obrysie budynku), bez gayapodziemnych, podzielona przez powierzeherenu.

Ustalenia dotycgre catego obszaru @bggo planemobejmuj, oprécz wskazania podstawowych

rodzajow przeznaczenia terenow, rowniastalenia i zasady obosziujace w granicach planu
(zacytowano najistotniejsze z punktu widzenia figziego dokumentu):

- ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

= zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowtdmyza wyjtkiem zaplecza
budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych orabie@tow dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi,

= realizowana zabudowa, w tym mata architektura, nohsirakteryzowa sie wysokim
poziomem rozwjzan architektonicznych z uwzglnieniem warunkéw terenowych,

oraz wysokim standardem materiatow wiggpeniowych,



reklama nie mge mie formy ekranéw ledowych;
dopuszcza gireklamy umieszczone na markizach i parasolacle bzda umieszczane

ptasko na ich powierzchni i niedls pockwietlane;

- ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nowe funkcje ustugowe natg projektowd jako nieucizliwe,

ustala s} dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terem@wnwestowania,
odpowiednio do obowrujacych rozporadzex wykonawczych w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu: dla terenu UCM i MWdla strefysrodmiejskiej,
dla terenébw przeznaczonych do zainwestowania zaldeprowadza s nakaz
odprowadzenidciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

bazy i stacje paliw mugzspetnig wymogi przepiséw odbnych w sprawie warunkow
technicznych,

zasady zagospodarowania odpadow komunalnychélakrevtasciwe uchwaly Rady
Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia szczegoOtowyelsad utrzymania czysio

i porzadku na terenie Gminy Olsztynedince aktem prawa miejscowego,

w miare mazliwosci naleey ogranicza powierzchnie szczelne, poprzez pokrywanie
terendw materiatami oraz stosowanie technologianigzajcych odptyw wody,
parkingi terenowe naby projektowa& z uwzgkdnieniem drzew, przy stosowaniu

zasady - drzewo co trzy stanowiska;

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz diblltury wspétczesnej:

w granicach planu nie wygiuja dobra kultury wspotczesnej i zabytki wymagag

ochrony,

sasiedztwo strefy obserwaciji archeologicznej przy Ksprzaka naktada obayziek

wspotdziatania w zakresie zamiefizenwestycyjnych i innych zwizanych z pracami

ziemnymi, z organem ds. ochrony zbytkéw;

— modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastumy technicznej:

zachowuje s istniepca w obszarze planu infrastruktutechniczia, po przystosowaniu
do biezacych potrzeb,

zakazuje s stosowania: indywidualnych ¢fj wody, zbiornikbw bezodptywowych na
gromadzenidciekéw bytowych oraz indywidualnych oczyszczdltiekow,

zaopatrzenie w wadobiektow budowlanych z istnigjej sieci wodocigowej, poprzez
jej rozbudow,

odprowadzenidciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami praezonymi na
pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji sanitarnégieki z ustug gastronomicznych przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnppdd& podczyszczeniu

W separatorze tluszczu;



nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowycstrriéapcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingbw do siecin@bzacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach, zZgiganieniem miejscowej retenciji;
wody j.w. z pozostatych powierzchni (np. dachyasy; cagi piesze) zagospodarowa
w granicach nieruchondoi; w przypadku braku takiej mbwosci ograniczy
powierzchng terendw szczelnych w granicach nieruchéondub odprowadzi wody
opadowe do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy halgealizowd w pierwszej
kolejndsci z sieci cieplnej poprzez jej rozbudewnatomiast przy braku takiej
mozliwosci indywidualnie, w oparciu o ekologicznaddta energii: gaz ziemny, olej
opalowy, drewno, energi elektryczm lub energi odnawialla; wyklucza s¢
wykorzystywanie wgla lub paliw weglopochodnych,
zaopatrzenie w gaz przewodowy z istqigj sieci poprzez jej rozbudew
zaopatrzenie w enekgielektryczra z sieci istniejcej po rozbudowie i przebudowie;
linie energetyczne natg projektowa jako podziemne,
obszarami realizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznejastereny w liniach
rozgraniczajcych ulic i cagow pieszych oraz tereny zieleni;

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunjkac
obstuga komunikacyjna terenéw UCM, ZP, MW z ul. pgaska, terenu KSU z

ul. Pstrowskiego i al. Sikorskiego,

ustala st wymagan liczbe miejsc parkingowych: dI&/OH - 25 msc./1000 m2 pow.
sprzeday, dla zabudowy mieszkaniowej w liczbie - 1,2 nmieszkanie; dla biur i
urzedéw - 25 msc./100 zatrudnionych; dla innych obiektdstugowo-handlowych -
20+25 msc./1000 m2 pow zytkowe;j.

W granicach planu zadaniami dla realizacji celovblipanych @: budowa drég publicznych,
budowa zewetrznych sieci i urgdzea technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaog@iaiav wod

i energé oraz odprowadzanixiekow i wod opadowych.

Ustalenia szczegotoweawarte wProjekcie planuobejmuj poszczegdlne tereny wydzielone

liniami rozgraniczajcymi i oznaczone odpowiednimi symbolami. Najistejsze ustalenia zestawiono

poglhdowo w poniszej tabeli.



Tabela 1.Ustalenia szczego6towe dla terenéw proponowanyéhajekcie planu

Funkcja
terenu

Oznaczenie
na rysunku
planu

Opis

podstawowa
- zabudowa ustugowa,
w tym WOH

dopuszczalna
- zabudowa
mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami

UCM

- przy realizacji WOH ustala sj nakaz objcia inwestycy
calego terenu UCM,

- w ramach zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1
powierzchni zabudowy natg przeznacz§ na funkcg
ustugovy,

- wysoka¢ zabudowy ustugowej, w tyMWOHdo 18 m,

- wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniow
ustugowej do 7 kondygnacii,

- maksymalna intensywdé zabudowy: dlaWOH 1,9, dla
pozostatych funkciji 1,3,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%.

DIa ksztattowanizabudowyWOH ustala si zasady:

a) kazda z elewacji ssiadujcych z cagami komunikacyjnymi w

parterach powinna miemin. 25% w formie witryn szklanych,

b) elewacja od strony ul. Kasprzaka niezeaanig charakteru

zapleczowego,

c) place gospodarcze (dostawcze) maledizolowa widokowo

od cagdéw komunikacyjnych,

d) linia zabudowy powinna Byurozmaicona, kala z pierzei

nalezy rozbic na mniejsze bryty,

e) zielen w otoczeniu obiektu oznaczogjako postulowana do

pozostawienia nalegy w maksymalnym stopniu

wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu
przy zapewnieniu wigiwych warunkéw wzrostu,

f) zielen oznaczom jako obligatoryjnie do pozostawienia

nalezy zachowa oraz wkomponow& w  projekt

zagospodarowania terenu przy zapewnieniu wigiwych

warunkéw wzrostu, dopuszczae sprzesadzenie takich o,

jesli pozwalap na to uwarunkowania przyrodnicze,

g) brak oznaczenia istniegcych drzew i krzewdw nie oznaczs

nakazu ich usungcia,

h) zakaz realizowani®VOH w formie jednokondygnacyjnyc

obiektow handlowych typu supermarket, z parkingesytacznie

w poziomie terenu; obiekt ma ndieforme wielofunkcyjnej

.galerii” handlowej o atrakcyjnym programie,

i) przy realizacjiWwOH naley uwzgkdni¢ stosowanie wysokicl

standardéw technicznych elimingych szkodliwe
oddziatywanie na otoczenie, szczegélnie na §ak&limatu
akustycznego;

Dla zabudowy pozostatej

a) teren miedzy linia zabudowy mieszkaniowej a pasam
drogowymi al. Sikorskiego, al. Obrfméw Tobruku i ul.
Pstrowskiego naly zagospodarowé jako zielen izolacyjna,

ze szczegOlnym uwzglnieniem izolacji akustycznej,

b) zielen istniejaca na terenie UCM, oznaczon jako

postulowana do zachowania w maksymalnym stopni
uwzgledni¢ jako element kompozycji zagospodarowania tere
c) zielehn oznaczorm jako obligatoryjnie do zachowania,
zachowa oraz wkomponowa w projekt zagospodarowania
terenu, przy zapewnieniu wkziwych warunkéw wzrostu,

d) przy hczeniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej postulsje
strefowanie zabudowy, z koncentrazgbudowy mieszkaniows
w cze$ci centralnej, mniej naganej na ucizliwosé ulic,
e) forma dachu dowolna;

2%

=




Oznaczenie

A

)

=

Funkcja na rysunku Opis
terenu
planu
podstawowa - wysoka¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,
- zabudowa mieszkaniowa - dopuszczalna powierzchnia zabudowy 37%,
wielorodzinna istniejca i - minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,
projektowana MW - maksymalna intensywié zabudowy 1,5,
- o0znhaczon zieleh do pozostawienia natg zachowa oraz
dopuszczalna wkomponow& w projekt zagospodarowania tererautalke
- zabudowa ustugowa zapewnd jej wiasciwe warunki wzrostu;
- wysokai¢ zabudowy do 18 m,
ustugi, - mlalfsymalna pqwierzchnig zabgdoyvy 50%,
w tym istniejica KSU - minimalna poywerzchma biologicznie czynna 25%,
. ; - maksymalna intensywié zabudowy 1,0,
stacja paliw . o |

- o0znaczona ziel&é do pozostawienia oraz wkomponowania
w projekt zagospodarowania terenu

KDG:

- w projekcie zagospodarowania pasa drogowego przésgig
sciezke rowerowva,

- wzdtuz al. Sikorskiego rezerwa terenu podtsigN;

KDL:

, - obejmuje jezdni 0 2 pasach ruchuiciezke rowerows,

KDG - droga gtowna, teren chodnik po obu stronach jezdni, ok. 5-metrowy (er@ncp

na poszerzenie pasa 1 m) pas zieleni izolacyjne;j,
drogowego ul. - drzewa obligatoryjnie do pozostawienia zachowa
Pstrowskiego i al. KDG i wkomponowaé w pas zieleni w  wyjatkowych
Sikorskiego KDL przypadkach dopuszcza sirzesadzenie,

- na rysunku planuoznaczono drzewa postulowane d

KDL - droga lokalna, pas zachowania, ktére nalgy w maksymalnym stopniu
drogowy ul. Kasprzaka wkomponowat w  projektowane  zagospodarowanie
terenu, przy zapewnieniu wkgiwych warunkéw dalszeg

wzrostu, zielé nalery uzupeiné nasadzeniami gatunko

odpornych na  zanieczyszczenia i  popraxgggh

izolacyjnas¢ akustycza,

- w zwiazku z powyszym dopuszcza gizmienr szerokecé
poszczegolnych elementéw drogi;

- istniejaca zieleh w maksymalnym stopniu zachowa@,

- zieleh oznaczom jako obligatoryjnie do zachowania
zachowa oraz wkomponowa w projekt
zagospodarowania terenu; dopuszcza 8i przesadzenie
roslin, jesli pozwalap na to uwarunkowania przyrodnicze,

- dopuszcza silokalizack dojs¢ i dojazdow oraz urglzen i
sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem lmagania
zieleni oznaczonej jako obligatoryjnie do zachowani

zieleh urzdzona 7P - W pasie rezerwy terenu pod realizagj sieci dopuszcza i

usunigcie zielenij

Zielen oznaczon jako postulowana do zachowania nalgy
w maksymalnym stopniu wkomponow# w projektowane
zagospodarowanie tereny przy zapewnieniu wigiwych
warunkow wzrostu,

nie oznaczenie na rysunku planu istnigicych drzew i
krzewoOw nie oznacza nakazu ich usuegcia,

Zielea ZP mkdzy zabudow mieszkaniow a ustugow

Y

ksztattowd jako izolacyjn.

Rozmieszczenie terendw w granicdtiojektu planupokazano w Zat. 2 dBrognozy



1.3. Powazania i zgodndé ustalen Projektu planuz innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @@sém prawa miejscowego, dla ktorego
dokumentem nadednym i wiazacym w kwestii ustal® powinno by studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnimgjekt planu miejscowego powinien réwhie
uwzgkdnia® analiz; ekofizjograficzr, ktora charakteryzuje stan i funkcjonowanie posgémych
elementéw srodowiska oraz ok&a przydatné¢é terenu i wskazuje ograniczenia wynig
Z istniepcych uwarunkowd Poniej przeprowadzono anadéizgodndci zapisowProjektu planuz ww.
dokumentami oraz innymi, wdaiwymi dla analizowanego planu dokumentami o chiarale

nadrzdnym.

1.3.1. Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midtsztyna[2] (dalej:
Studium zostato uchwalone przez RaéGminy Olsztyn Uchwat Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja
2010 r., zgodnie z obowdujaca ustaw z dnia 27 marca 2003 o. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynfuchwalone w kolejnych latach zmiany Studiumnie dotycz zakresuPrognozy wigc nie
zostaly przywotane)Analiza uwarunkowa i kierunkdw rozwoju Olsztyna unabwita wyodrebnienie

2 zasadniczych obszaréw w strukturze funkcjonalrregtrzennej miasta: Pasma AktywecioMiejskiej
oraz Pasma Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji, wrtth wydzielono odpowiednie strefy. Teren
w granicachProjektu planupotazony jest w Pamie Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji Btrefie
Mieszkaniowej M6 - Podgrodzie(dalej: Strefa M§. Wschodm grani; tej strefy wyznacza al. Gen.
Sikorskiego, bdaca take wschodnri grania terenu objtegoProjektem planu

Ryc. 1. Lokalizacja Strefy M6 - Podgrodzie na texédisztyna.
Wskazano orientacyjnliokalizacg terenu planu £rodio: Studium]



W objetej Projektem planuczsci Strefy M6 zlokalizowana jeststrefa koncentracji ustug
ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego zistugami o wysokiej intensywnéci. Stret te
scharakteryzowano jako: tereny osiedlowych centraglugowo-handlowych; zwarta zabudowa
mieszkaniowa z ustugami w aszych kondygnacjach; jednostkowe obiekty handlosiagowe
o funkcji ponadpodstawowej, w tym firmowe salonyzgulery samochodow z ustugami serwisowymi.
Strefa ta dodatkowo oznaczona zostd@téity okigg na Ryc. 2)jako obszary rozmieszczenia

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych projektavanych:

obszary
rozmieszczenia
WOH

strefa koncentracji
ustug ogodlnomiejskich
i mieszkalnictwa
wielorodzinnego
z ustugami

= T i

Ryc. 2. Wyrys ze Studium dla terenu w granidacijektu plany Zrédto: Studium]

Analiza poréwnawcza materiatow graficznych, tznaeanika graficznego d@rojektu planuoraz
zakcznika graficznego d8tudiumwskazujeze funkcje terenéw w granicaétrojektu planusa zgodne
z ustaleniami Studium Analiz¢g funkcjonalnej zgodriwi ustalés obu dokumentow uzupetniono
0 poréwnanie propozycji zawartych Rrojekcie planuz kierunkami zachowania i zmian w strukturze

przestrzennej i przeznaczenia terenowsttafy M6 w rozpatrywanym zakresie:

Dla wyznaczonych vtrefie M6obszarow ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwaliodzinnego
z ustugami o wysokiej intensywsr (WOH) przyjgte w Studium kierunki zachowania i zmian

w strukturze przestrzennepejmuj:

konieczndé¢ stosowania wysokich standardéw technicznych elijpgych szkodliwe
oddziatywanie na otoczenie Rrojekt planuuwzgkdnia ten wymog poprzez dopuszczenie do
realizacji ustug o charakterze nieadiwym (zob. definicja), ze wskazaniem na koniecgno

zachowania tate standardéw akustycznych w przypadku budev@H
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oddzielenie zespotow zabudowy ustugowej od zabudowigszkaniowej zieleni urzadzory

o charakterze izolacyjnym - wProjekcie planuprzewidziano wokét terenu MW pas zieleni
o charakterze izolacyjnym (teren 1ZP); rowniteren KSU kdzie oddzielony od zabudowy
sasiadupcej pasem zieleni (teren 2ZP). Ponadto, w strefiMUJw przypadku realizacji zabudowy
mieszkalnej zalecagstosowanie zieleni izolacyjnej egizy dopuszczalplinia zabudowy a pasami
drogowymi najbliszych ulic;

przeksztatcenie terenu przemystowo-skladowego woniej ulic Kasprzaka, Pstrowskiego
i Sikorskiego na obszar zabudowy mieszkaniowej av@lzinnej i ustug; w ramach funkcji ustug
dopuszcza sirealizacg WOH - jak wykazano wProjekcie planustuzy on w gtdbwnej mierze
realizacji wskazywanych v&tudiumkierunkéw zmian w strukturze przestrzennej analaoego
terenu;

realizacja nowych obiektéw ustugowo-rekreacyjnodiawych o powierzchni sprzeda powyzej

2000 m2 wyicznie w formie wielofunkcyjnych ,galerii” handlowfico atrakcyjnym programie
i wysokim standardzie architektury - wymog uwglgtiony w Projekcie plany z uwzgkdnieniem
zalecenia dotyezrego atrakcyjnego programu ,galerii”, co powinnaszerzy ofere WOH poza
funkcje wytacznie handlow;

zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnaggin obiektow handlowych w tym hiper-
i supermarketow z parkingami wvagiznie w poziomie terenu - wymoég uwzdhiony wprost
w ustaleniach szczegoétowych dla terenu UCM, a panadprzez: okrdenie maks. dopuszczalnej
intensywndci zabudowy oraz min. pow. biologicznie czynnejtaéze wprowadzenie obowazku
urozmaicenia linii zabudowy, z rozbiciem pierzeimaiejsze bryty;

podnoszenie waloréw architektonicznych obiektéweprgtosowanie materiatéw wykezeniowych
wysokiej jakdci, nowoczesnych rozazan technicznych, indywidualnych form architektonicehy
- wymdég uwzgtdniony wprost wProjekcie planuw zasadach ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego.

Zgodna¢ wskanikow dotycacych zagospodarowania izyitkowania terendw ustalonych
w Studiumdla Strefy M6
wysokas¢ zabudowy:

- maks. 7 kondygnacji dla nowej zabudowy mieszkagjoi wielorodzinnej mieszkaniowo-
ustugowej> dla UCM przygto do 7 kondygnacii, dla MW do 4 kondygnacji,

- maks. 18 m dla zabudowy vagiznie ustugowe> przyjeto do 18 m,
intensywnd¢ zabudowy:

- 0,7 do 1,5 dla obszarow zabudowy mieszkaniowaggskej—> przyjgto dla MW do 1,5 i do
1,3 dla UCM,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek:
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- 45% dla obszarow zabudowy mieszkaniowej wieloimmulz] > przyjeto dla MW wskanik
nizszy tj. 37%, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodejna terenie UCM przgio 45%,

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowejugmsvej 50% - dla terenéw UCM i KSU
przyjeto wskaniki zgodne zeStudium ale dlaWOH przyjgto wskanik wyzszy tj. 70%.Autorzy
planu skorzystali tu z odgistwa, o ktorym mowa w pkt. 3.8tudium- ,Zasady zapisu ustalella
wyodrebnionych stref i przyjte standardy urbanistyczne”, zgodnie z ktérym weka dotyczce,
m. in., wielkagci powierzchni zabudowaneja sv Studium usrednione, a ich uszczego6towienie
nastpuje w miejscowych planach zagospodarowania pzastiego, na podstawie prayjch
zalazen urbanistycznych i kompozycyjnych, uwzdhiajpcych zagospodarowanie terendéw
sasiadupcych.
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% diaszaréw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowep> przyjeto dlaterenéw MW, UCM i KSU wskanik min. 25%,
wskazniki miejsc parkingowych - zgodnie z politylparkingowa Olsztyna - analiza wskaikow
okreslonych w Studiumdla strefy B, w ktorej ley Strefa Podgrodziewykazuje peta zgodndé

ustalés obu dokumentow.

Zgodnag¢ z zasadami ochronyrodowiska i ksztattowania miejskiego systendtodowiska

naturalnego
zachowanie, utrzymanie i ochrona terenow zielereuridzonej-krajobrazowej - na terenie

Projektu planustwierdza s wystpowanie licznych zadrzewid zakrzewié - w szpalerach oraz w
skupinach, ktére decydujo lokalnych walorach krajobrazowych; Rrojekcie planuzawarto
zalecenia i wskazania do maksymalnego zachowanigjiej zieleni,

utrzymanie oraz ochrona terenow zieleni parkowejgjdbrazowej oraz zieleni osiedlowej
towarzyszcej zabudowie - wProjekcie planuwydzielono dwie strefy zieleni wdzonej oraz

wskazano zielewysoky do zachowania.

Zgodna&¢ z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i Zafyt oraz dobr kultury

wspoiczesnej
cala Strefa M6lezy w obszarze problemowym obserwacji archeologicZDéjy co oznaczaze

w przypadku  prowadzenia prac ziemnych oraz wydaavaniwarunkéw  zabudowy

i zagospodarowania terenu nale zastrzec ewentualn mozliwos¢é wystapienia znalezisk
i stanowisk archeologicznych, a w konsekwencji korh@¢é wykonania bad@a lub prowadzenia
nadzoru archeologicznego - odpowiedni zapis zawafvojekcie planuw czsci dotyczcej zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego.
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Zgodng¢ z zasadami obstugi komunikacyjnej

utrzymanie i rozwdj ulic lokalnych i dojazdowychProjekt planuprzewidujeutrzymanie i popraw
funkcjonalngci lokalnej drogi w cigu ul. Kasprzaka,

utrzymanie i rozw0j transportu publicznego, w tymmiil autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstagego - Projekt planunie przewiduje kolizji

z istniepcym ukfadem transportu publicznego,

wprowadzenie transportu publicznego w postaci lirdimwajowych: w pierwszym etapie wagu
ulic Sikorskiego i ,Obiegowej’ - wProjekcie planu przewidziano teren przeznaczony na
poszerzenie paséw drogowych ul. PstrowskiegoSibrskiego

utrzymanie i rozwoégciezek rowerowych oraz gfjéw pieszych - wProjekcie planuuwzgkdniono
przebiegsciezki rowerowej w ul. Kasprzaka, z wdzeniem do gtéwnejciezki w al. Obraicéw
Tobruku. W planie jest réwniezapis,ze w projekcie zagospodarowania pasa drogowego KDG

nalezy przewidzi€ sciezke rowerows.

Jako_zasady obstugi infrastrukiuechnicza wskazano di&trefy Ménastpujace (uwzgédniono

te, ktére dotycz projektowanego dokumentu):
zaopatrzenie w wadz istniepcej i projektowanej sieci wodagowej; zakazuje sistosowania
indywidualnych ug¢ wody,

odprowadzenigciekdw sanitarnyca oczyszczalnisciekdw poprzez istniegy i projektowany

system kanalizacyjny; zakazujeg sstosowania zbiornikbw bezodptywowych na gromadzeni

sciekéw sanitarnycloraz indywidualnych oczyszczakigiekow,

odprowadzenigciekow deszczowycldo odbiornikow istniejca i projektowan siech kolektorow

i kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnieegisami odgbnymi,

nakaz odprowadzenigciekdw deszczowychz istniepcych i projektowanych powierzchni

szczelnych ulic, placow i parkingbw do sieci kamadiji deszczowej; zalecaesistosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowegozpodarowanie wod opadowych

Z pozostatych powierzchni; stopieoczyszczeniasciekdw deszczowychpowinien by zgodny

z wkasciwymi przepisami odsbnymi,

zasilanie w gaz z istnigjej sieci gazowej niskiego Idipedniego cinienia,

zaopatrzenie w ciepto nalezapewnt: na obszarach uzbrojonych w sieci cieptowniczeienpszej
kolejnasci z miejskiej sieci cieptlowniczej, natomiast prasaku takiej maliwosci indywidualnie,

w oparciu gaz ziemny, olej opatlowy, drewno, engrgliektryczr lub inne, ekologicznerddia
energii. Na obszarach nie uzbrojonych w sieci oepicze - indywidualnie w oparciu 0 gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, eneggilektryczn lub inne, ekologicznerddia energii,

zaopatrzenie w enexgi elektryczm z istniepcej sieci elektroenergetycznej oraz stacji

transformatorowych,
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ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktuechnicznej i uradzen z nimi zwhzanych g
tereny w liniach rozgraniczggych drog publicznych i prz&j pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrgenne decyzjach o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o w&ach zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy bezwzgédnie zawierd zapisy dotycace gwarancji udogpniania terenu (w postaci pasow
eksploatacyjnych) pod nowoprojektowane i istiej sieci i urzdzenia, informacje dotygze

istnieacego uzbrojenia oraz informagjze koszt przebudowy istnigjych uradzei i sieci ponosi

whnioskodawca ewentualnej przebudowy

W Projekcie planwwzgkdniono wszystkie wymienione zasady obstugi infigduira techniczi
sformutlowane wstudium w odniesieniu doStrefy M6 W projektowanym planie miejscowym
w odniesieniu dosciekdw wprowadzanych do miejskiej sieci kanalizagginitarnej #yto terminu
»Scieki bytowe’, a nie jak wStudium- ,scieki sanitarn&, co jest zgodne z definigjzawart w ustawie
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodneW art. 9 ust. 1 ustawa ta wyrda wylacznie scieki: bytowe,
komunalne i przemystowe. Podobnie, w analizowanykudhencie nie zostat wykorzystany termin
scieki deszczowe, ktory jest stosowanyStudium,a ktory rownie nie jest pajciem zdefiniowanym
w przywotlanej ustawie.

Ponadto, w projektowanym dokumencie nie zostatglyaniony zapis zeStudiummaowiacy, ze
.Koszt przebudowy istniegych uradzen i sieci ponosi wnioskodawca ewentualnej przebudowy
Zgodnie z rozstrzygrnciem nadzorczym Nr PN.4131.206.2012 Wojewody Waskv-Mazurskiego
z dnia 07.08.2012 r. tego rodzaju zapis w uchwedy gminy nie ma podstawy prawnej.

1.3.2. Opracowanie ekofiziograficzne dla obszaryeddgo Projektem planu

Wykonawcami opracowania ekofizjograficznego (datgjofizjografig dla obszaru objegoProjektem
planu s Eko-Investment i KOP-EKO Doradztw&rodowiskowe (brak daty opracowania) [3]. Wedtug
ustalés zawartych wtym opracowaniu obszar planu oraz jeggiedztwo znajdwj sie (cyt.) ,nha
terenach wykorzystywanych pod wegim udytkowym i przemystowym” Na terenach poza
proponowanymi w planie terenami oznaczonymi jako M¥ez KSU, autorzyekofizjografii wskazali
trzy ,wydzielenia”: | - tereny o najlepszych warwath do zabudowy, Il - tereny o gorszej przydé&tho
do zabudowy, wskazane do petienia funkcji pomagmib, Il - tereny o trudnych warunkach do
zabudowy, ze wskazaniem do zagospodarowaniagriglens. Wyniki analizy poréwnawczej ustale
tego opracowania z propozycjami zawartymiProjekcie planuzestawiono w pougzej tabeli. Nie
uwzglkdniono terenéw drég publicznych, ktére - jako dristiiepce - zaréwno wWProjekcie planyjak i

w Ekofizjografii pelni t¢ san funkcie.
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Tabela 2.Poréwnaniezgodndci ustalé opracowania ekofizjograficznegdPzojektem planu

Funkcja terenu
wg Projektu planu

Opis terenu
wg opracowania ekofizjograficznego

UCM - czesé potnocna

Teren trudny do zabudowy(wydzielenie IIl'), ze wzgédu na
prawdopodobigstwo wystpowania gruntdw organicznych ikl
nachylenie.

Obecnie tereny posaicte drzewostanemsktiastym, z pasem ébnnosci
niskiej, ruderalne;.

UCM - pas terenu po stronie
potudniowej MW, KSU i
wydzielenia Ill, o przebiegu

Teren o bardzo dobrych i dobrych warunkach do zewwydwydzielenie
1), z przewag glin zwatowych i piaskéw; dogodne warunki do zatwrgl
i catorocznego pobytu ludzi.

w kier. E -W Obecnie teren zabudowany.
Teren o gorszej przydatém do zabudowy(wydzieleniell ), ze wzgédu
UCM - czesé na obgcnﬁé _grunt()w organicznych (do 3,5 m p.p.t.) oraz __stkswo
crodkowa wy_sokl poziom wéd gruntowych. Wskazany do lokaljzadrég
i botudniowa dojazdowych i parkingéw.
P Obecnie w cgci potudniowej zielé niska (ruderalna), tereny ziele
wysokiej (drzewostandtiasty) oraz wody powierzchniowe.
MW Tereny zabudowy mieszkaniowe)j.
KSU Tereny zabudowane, w tym zabudpwustugowo-gospodargz w

wiekszaici utwardzone.

1ZP - w pasie od strony
wschodniej

Tereny zielenidrzewostan fciasty, w cegsci zlokalizowany na skarpach
nasypach lub drzewostan wzgtogrodzenia posesji, spetniay funkci
stabilizupca grunt oraz funkg izolacji akustycznej.

1ZP - w pasie otaczajcym
MW od potudnia

W  Ekofizjografii nie wyr&niono terenéw zieleni dla obszaru

odpowiadajcego 1ZP w pasie okal@ym teren MW od potudnia.

2ZP - ca$¢ poinocna
oraz passrodkowy

Tereny zielenidrzewostan fciasty, w cegsci zlokalizowany na skarpach
nasypach lub drzewostan wzglogrodzenia posesji, spetrday funkcg
stabilizupca grunt oraz funkej izolacji akustycznej.

2ZP - cz$¢ wschodnia

Teren o bardzo dobrych i dobrych warunkach do zabwydz przewag
glin zwatowych i piaskéw. Pod wzglem uksztattowania powierzchni

dogodne warunki do zabudowy i catorocznego pohydiail

Projekt planunalezy uzna& ogolnie za zgodny z ustaleniami opracowania ejaifiaficznego.

Niewielkie rozbignosci miedzy obu dokumentami dotygz

1. wyznaczonego wEkofizjografii wydzielenia Il w czsci péinocnej terenu UCM, ktére

wskazane jest w nim do trwatego zagospodarowameiers. Wedtug ustale Projektu planu

bedzie to na przewajacej powierzchni teren UCM, gdzie ochrona istqiej zieleni lrdzie

realizowana poprzez ustalenia szczegétowe dla uetld@M w zakresie ochrony zieleni

(opisane w Tabeli 1);

2. wskazanego wEkofizjografii pasa zielenwysokiej na obszarze wydzielenia lipsmcej od

podn&a skarpy przy al. Sikorskiego w kierunku zachodrkidry ma by wiaczony do terenu

UCM, a zgodnie z opisem tkofizjografii spetnia funkcje izolacji akustycznej. W tym samym

obszarze naley wskaza rowniez kontynuac} tego zadrzewienia biegea w kierunku E-W,

wiaczorg w cataici do strefy UCM. W obu obszarach ochrona istiaiej zieleni, w tym drzew

bedzie realizowana poprzez szczego6towe zaleceniadmy zieleni dla odpowiednich terenéw

(zob. opis w Tabeli 1).

Ww. réznice pokazano w sposob padbwy na rysunku w Zat. 3.
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W uzupetnieniu powiszego opisu dotygzego rozbienosci pomidzy wynikami ustalg
ekofizjograficznych a terenami zaprojektowanymi ainge naléy dod&, ze autorzyProjektu planu
uwzgkdnili dla strefy MW w czsci potudniowej pas zieleni ugdzonej (ZP1), ktéry w swoim
przebiegu nie wynika wprost z istriepgo sposobu zagospodarowania terenu. ZMalen& to
rozwigzanie za bardzo korzystne w konfelke proponowanych zmian w sposobig/thowania terenu
w granicach planu. Za rozgzianie bardzo korzystne najerowniez uzn& proponowany zasg terenu
2ZP w czsci wschodniej, dla ktérego Ekofizjografii wskazano wydzielenie |, sygnalizajwarunki
korzystne do zabudowy ze wzdl na uksztattowanie powierzchni, a ktory w rzedzsymci sasiaduje
Z bardzo wysokim, umocnionym murem oporowym nhasypanktorym znajduje sim. in. zabudowa

stacji paliw Zachowanie zieleni w tej e&ci obszaru planu jest w6 rozwiazaniem bardzo padanym.

1.3.3. Strategia Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020
Zgodnie z zapisem zawartym w punkcie 1.3.1. ningg® opracowani&tudiumw catcci realizuje

zalazenia Strategii Rozwoju Miasta Olsztyna na lata 2006-202)0 W Strategii zdefiniowano cele
strategiczne w rozwoju przestrzennym miasta, pmitgpotecznej, aktywdoi gospodarczej i jakoi
funkcjonowania miasta, natomiast 8tudium skoncentrowano sina gospodarce przestrzeroraz
ochroniesrodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy Zahoiu, ze cele gospodarcze i spoteczne

beda spetnione. Powasze pozwala wnioskowa zgodnéci Projektu planwz zat@eniamiStrategii

1.3.4. Program Ochronyrodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 zspektyw do roku
2018
W niniejszym dokumencie uwzginiono réwnie ProgramOchronySrodowiska dla Miasta Olsztyma

lata 2011-2014z perspektyw do roku 201d4], (dalej: PQS), poniewa dokument ten prezentuje cele

i kierunki dziatan w ramach lokalnej polityki ochronsrodowiska. ZataeniaProjektu planuodniesiono

do 5 priorytetow ekologicznych sformutowanychP@S na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu

poszczegdllnych elementddwodowiska. Sformutowano dla nich celeedniookresowe do 2018 r. oraz
wskazano zadania dla ich realizacji. Porownaniedag@i Projektu planuz POS oparto o wybrane -
majace zwhzek z projektowanym planem - céledniookresowe i zadaniag ®:

- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegmaga ochrony srodowiska
i gospodarki wodnej, w szczegokwd wynikajacych z opracowa ekofizjograficznych, prognoz
oddziatywania nasrodowisko - niniejszy dokument wraz ze sp@izonym opracowaniem
ekofizjograficznym stizg realizacji tego zadania;

- uwzgkdnienie w planach zagospodarowania przestrzennegokdw monitoringu srodowiska,
w szczegolnéci w zakresie powietrza, wod i hatasu -Rmojekcie planuwzigto pod uwag wyniki
bada monitoringowych w zakresie jako klimatu akustycznego, co skutkowato wskazanidmi
realizacji ustug o charakterze nieadiwym, m. in. w zakresie emisji hatasu, oraz wskaaeni do

realizacji zieleni izolacyjnej (wtej, w dalszej agci Prognozy;
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- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegwytetow dziatéa okrelonych

w Programie ksztaltowania i rozwoju zieleni miejskieplsztynie, tzn.:

utrzymanie istnigjcych terenéw zieleni i ich wdaiwa ochrona, piebgnacja i rewaloryzacja -
Projekt planuzaktada zachowanie gzi terenéw zieleni poprzez wyznaczenie terenoweniel
urzadzonej (ZP), zalecenie dotywz minimalizacji wycinki drzew i krzewdw oraz wskewe
na zal. graficznym do planu okazéw drzew do zachmiaya

dazenie do zwgkszenia ildci zieleni uradzonej na terenie miasta poprzez réwnoevée
réznic udziatu procentowego zieleni w poszczegolnyzieldicach -Projekt planuprzewiduje
udziat terendw zieleni ugdzonej na obszarze projektowanego planu, chagiavyznaczonych
granicach planu dajeeszauway¢ dysproporcja neidzy powierzchrj zajmowam przez tereny
Zieleni uradzonej a powierzchaiterendw przeznaczonych pod ustugi i mieszkalni¢two
realizacja projektow pilotawych Programy w tym pilotazowego Projektu Il Jrzy za jednd
(3 nowe drzewa/krzewy za 1 usetel), dotycacego nasadzezamiennych drzew i krzewow
projektowanych w ramach inwestycji realizowanychgmanicach miasta Projekt planunie
uwzgkdnia zalgen tego projektu, przenosz wdrazanie zatéen Projektu Il na organ
udzielapcy zezwolenia na uswgie drzew lub krzewdw, poniewapraktyka wykazataze
inwestorzy czsto projektug zamiennie nasadzenia mtodymi okazami dowolnychurdaiw
drzew lub krzewOw, co sprawia i,wartos¢” kompensacyjna tych dziatajest znikoma.
Zalecenie dotyce realizacji w planach miejscowych progranilrzy za jednb wymaga
analizy i weryfikacji na poziomie strategicznym,

projekt pilotzowy Il ,Kazda droga to aleja’- projekt oparty na bogatej historii Olsztyna
(oraz Warmii) dzacy do tego, aby przy wkszaci drog (nie tylko gtownych uktadéw

komunikacyjnych,_ale réwniedrég osiedlowych i dojazdowyrtwprowadzano konieczgéd

sadzenia drzew odpornych gatunkowo na zanieczysizczerealizacji zalben tego projektu
bedzie shiyto zachowanie istniegych zadrzewik przy ul. Kasprzaka (na rysunku planu
zaznaczonych jako obligatoryjne do zachowania) osagkonanie nowych nasadze
W wyznaczonym pasie zieleni w pasie drogowym tijyllze wskazaniem na gatunki odporne

na zanieczyszczenia,

- zwiekszenie wykorzystania paliw alternatywnych (np. pailbva) - Projekt planu uwzgkdnia

mozliwo$¢ wykorzystania tzw. ,ekologicznychérédet energii, do ktorych zaliczaedbiopaliwa,

- ograniczanie udziatu paliw statych na rzecz paliekglogicznych” (np. oleju opatowego, gazu

ziemnego, alternatywnychirédet energii), w pierwszym ¢dzie w jednostkach podlegajych

miastu, ale réwnieprzez podmioty gospodarcze - j.w.,

- promowanie wykorzystania technologii przyjaznycha drodowiska naturalnego - j.w. oraz

stosowanie przyjaznyditodowisku nawierzchni do utwardzania terenu,

- budowa nowychsciezek rowerowych na terenie Olsztyna, zgodnie z zat@mi Studium

wykonalngci dla projektu: ,Budowa rekreacyjnychsciezek rowerowych na terenie Miasta
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Olsztyna” - Projekt planyprzewiduje realizagjsciezki rowerowej w pasie drogowym ul. Kasprzaka.
Dokument ptBudowarekreacyjnych drog rowerowych na terenie miastaz@lsaobejmuje obecnie

Il tomy tj. Koncepcja oraz Program [7]. WlicKasprzaka wskazano tu jako gasowerows
dojazdowy, z wiaczeniem do al. Obrfmdéw Tobruku majcej status trasy rowerowej gtownej. Zaleca
si¢ takze budowg sciezki rowerowej w pasie drogowym oznaczonym na plgake KDG,

- intensyfikacja dzial kontrolnych majcych na celu przeciwdzialanie odprowadzaniu
nieoczyszczonyclciekow komunalnych do wdéd Projekt planuuwzgkdnia wymogi w zakresie
prawidtowej realizacji gospodarktiekowej w odniesieniu déciekow bytowych,

- wspieranie dziaka inwestycyjnych majcych na celu ograniczenie i eliminacjtadunku
zanieczyszcze odprowadzanych wciekach dasrodowiska wodnego, a w szczegdaiosubstanciji
szczegolnie szkodliwych dlérodowiska wodnego - przewidujeesize obiekty realizowane na
obszarzeProjektu planubeda przylaczane do istnigtej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
gospodarowanie silnie zanieczyszczonymi wodami op&chi i roztopowymi réwnig¢ ma by
realizowane w sposéb uwzdhiajacy konieczné¢ ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do
srodowiska; scieki z obiektdw gastronomicznych majpodleggé podczyszczeniu przed
wprowadzeniem do miejskich wadzen kanalizacyjnych,

- elementy i obszary cenne przyrodniczo postulowameoloiccia ochrolm prawra wg ,Programu
ksztaltowania i rozwoju terenéw zieleni miejskiégZyna™ nie stwierdza gi wyskepowania tego
rodzaju elementdw, ani obszar6w w granicRebjektu planu.

W POS podkréla sk, ze Olsztyn posiada szczegdlnie atrakcyjne pmbie krajobrazowe.
Wyznaczono 15 punktéw widokowych, otwarpanoram, ale nie ma petnego studium krajobrapowe
wyznaczajcego kierunki ochrony ekspozyciji. Zespét Wandy tmaguktéry opracowal,Program
ksztalttowania i rozwoju terenéw zieleni miejskidgalyna” [8] jako obszary cenne krajobrazowo
najblizsze w stosunku do omawianej lokalizacji wskazatrgrpo prawej stronie Lyny biegge ku al.
Sikorskiego, co jednak nie dotyczy omawianego terdago czs¢ poétnocna srodkowa zostata bowiem
silnie przeksztatlcona przez cziowieka i nie posiabacnie szczegolnych waloréw krajobrazowych.
W skali lokalnej wysipujace na terenie planu zadrzewienia i zakrzewieniaydigg o walorach
estetycznych tego terenu.

Podsumowujc, mazna stwierdz ze analizowanyProjekt planuuwzgkdnia sformutowane WwQS

priorytety ekologiczne oraz zadania ochrérgdowiska.

1.3.5. Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochronysrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyymacowata Spétka BMT Argoss
z Gdaiska w 2010 r. [6]. Zawarte w tym dokumencie dzisardeterminowane zostaty zmien@ym
si¢ ukltadem transportowym miasta oraz planoavdrudows uktadu obwodnicowego. Program nie
uwzgkdnia praktycznie problemoéw zwdanych z hatasem pochagdym od zrédet innych ni

komunikacyjne. Na podstawie opracowahgpy akustycznej Olsztynaskazano wProgramie strefy
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przekroczé dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie miastltly tej mapy, na przeweacej
czgsci analizowanego WPrognozieobszaru poziom hatasu powodowanego p¢zédta komunikacyjne
w porze dziennej zawieragsiv przedziale od 60 do 70 dB. W nocy halas tennegicazliwszy przy
wszystkich ulicach wytyczagych granice obszaru planu, poza ali€asprzaka. Na analizowanym
terenie nie wyspuje problem hatasu zeddet instalacyjnych.

Podstawowe kierunki redukcji hatasu komunikacyjnemaz wytyczne, jakie wgProgramu
ochronysrodowiska przed hatase(m.) nalezy uwzgkdniat na etapie wgpnych prac nad dokumentami
odnoszacymi sk do ochrony przed hatasem to wg autoréw tego omrani@: ograniczanie pdkosci

ruchu pojazdéw, budowa ekrandéw akustycznych, wat@mnych i_tworzenie paséw zwartej zieleni

ochronnej stosowanie nawierzchni o dobrych parametrach tggzisych (ciche nawierzchnie,

nawierzchnie o zredukowanej hdiwosci), rozwdj systemusciezek rowerowychi ciagdéw pieszych,

wprowadzanie do planow zapiséw dotyoych klasyfikacji terendw pod wazglem akustycznym

W Projekcie planuuwzgkdniono te sp&rdd cytowanych zaleée ktére mog znaleé praktyczne

zastosowanie (zostaty podkiene).

2. Usytuowanie i wielk@é przedmiotowego obszaru

Teren w granicacRrojektu planuzajmuje obszar o powierzchni ok. 4,9 ha w cengjadmsci Olsztyna
(powiat grodzki Olsztyn, woj. warmsko-mazurskie), na osiedlu Podgrodzie. Granice ntere
wyznaczag: od wschodu - al. Gen. W. Sikorskiego, od potnecyl. Pstrowskiego, od zachodu -
ul. Kasprzaka, od potudnia - al. Ohomdw Tobruku. Sp&dd wymienionych ulic, Kasprzaka wraz
z pasem drogowym oraz pas drogowy po stronie zawéjpdl. Sikorskiego okje s ustaleniami

Projektu planu.

3. Istniejacy stan srodowiska ze szczegolnym uwzetinieniem stanu srodowiska na obszarach

objetych przewidywanym znacacym oddziatywaniem

Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu

Teren w granicacProjektu planujest w czsci potnocnej isrodkowej silnie przeksztalcony. Wyglje
tu zabudowa ustugowa i sktadowo-magazynowa (obiekifego PGM, stacji paliw, ustug
gastronomicznych) oraz wielorodzinny budynek mieszk (u zbiegu ulic Pstrowskiego i Kasprzaka).
W czsci poludniowej teren nie podlega wykorzystaniu gmgrczemu; jest pognicty zielenh
o charakterze ruderalnym, w wielu miejscach bamEmiecony.

Dostp komunikacyjny do terenu planu zapewsaiay istniepcym ukiladzie: ul. Kasprzaka,

ul. Pstrowskiego (zjazd do stacji paliw) oraz akosskiego (wyjazd ze stacji). Teren planu wesd
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centralnej jest wygrodzony. Wokét ogrodzenia korkang po terenie umaiwiaja liczne sciezki

0 podizu gruntowym. Otoczenie analizowanego obszaru stepnow
po stronie wschodniej - aleja Gen. Sikorskiego,e{stami) 6-pasmowa arteria komunikacyjna,
ktora bardzo silnie rzutuje na warunki akustyczngepwssiedztwie; po przeciwnej w stosunku do
obszaru planu stronie ulicy - niska zabudowa miasizkva,
po stronie potudniowej - al. Ohiiodw Tobruku, o charakterze j.w., dla ktoregiedztwo po stronie
potudniowej stanowdi obiekty produkcyjne i ustugowe,
po stronie zachodniej - przewae zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Kasprzaka lgpoej
stornie), budynki zaréwno wielorodzinne, jak i jedodzinne; w cgci potudniowej take baza
oddziatu transportu uedu wojewddzkiego, a dalej lokalny sklep,
po stronie péinocnej - ul. Pstrowskiego, na skomyaniu z ul. Kasprzaka rownies-pasmowa,
bardzo ruchliwa arteria komunikacyjna, wagu dnia bardzo silnie oddziahga na warunki

akustyczne otoczenia, z zabudg@dnostki wojskowej po drugiej stronie.

Lokalizacja w uktadzie geofizycznym. Geomorfologia

Analizowany obszar po#ony jest w zachodniej ezci mezoregionu Pojezierze Olsaskie,
obejmupcego zachodniczs¢ makroregionu Pojezierze Mazurskie. Pojezierze t@iskie rozciyga s¢
po obu stronach goérnego biegu rzeki tyny i odpowiahstgowi ptata lodowcowego ostatniego
zlodowacenia, ktorego fazy zaniku zaznaczygwepostaci tukow watow morenowych (o wysdkodo
200 m n.p.m.) [17]. W miejscu opracowania terernt p@sprzewadze ptaski; obra st tagodnie
w kierunku N-S. Deniwelacja na obszarze opracowawaosi okoto 7,5 m. W eZci ptn.-wsch.
znajduje st umocniony nasyp, a od strony al. Sikorskiego ¥yi@ zaznaczona skarpa [3].
Geomorfologicznie teren stanowi wysoczyzpolodowcows oraz jej zbocze do doliny Lyny.
Budowa geologiczna jest zmiicowana. Do gibokaici 8 m obecna jest glina zwatowa, wystijaca na
réznych gkbokadsciach na trzech poziomach. Rozdziglg utwory zastoiskowe (muty i piaski) lub
rzeczno-lodowcowezviry i piaski). Caté¢ pokrywa warstwa mutéw i piaskow o grilsodochodzcej

miejscami do 4 m oraz warstwa gleby lub niekontsane nasypy (np. mieszanina ziemi i gruzu) [3].

Gleby
W ewidencji gruntéw tereny w granicach opracowaniznaczone g jako grunty zabudowane

i zurbanizowaneBp - zurbanizowane tereny niezabudowane ddaz inne grunty zabudowane. Nie

podlegaq zadnej formie aytkowania rolniczego.

Kopaliny
Na obszarze opracowania nie zostaty udokumentowhnta kopalin ewidencjonowane w Krajowym

Bilansie Zasobow Kopalin.
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Wody powierzchniowe

Na omawianym obszarze brak zbiornikéw lub ciekéwvigozchniowych. WEkofizjografii oznaczono
w czsci potudniowej fragment terenu jako wody powierzchve, ale w rzeczywist@i jest to
pozostaté¢ dos¢ ptytkiego rowu melioracyjnego, ktory me okresowo wypetniasic woda. W czasie
wizyty w terenie (lipiec 2013), po bardzo obfityohadach deszczu, w zabieniu tym nie stwierdzono

wody.

Wody podziemne

Wody gruntowe - za opracowaniem ekofizjograficznym prayj, ze na terenie planu wygtuje
woda gruntowa (autorzyEkofizjografii nie wskazuj zrédta informacji dotycgcych otwordw
wykonywanych na terenierojektu plan). Wod: stwierdzono na gbokdasci okoto 1,5 m p.p.t., chocia
lokalnie i w porze zwikszonych opaddéw me wystpowa nawet na poziomie powgj 1 m p.p.t.
Zwierciadto wody gruntowe] tylko lokalnie wygiuje pod cdinieniem hydrostatycznym [3].
Potwierdzeniem opisanych vEkofizjografii warunkéw wodnych ma by pozostatlé¢ rowu
odwadniagcego, 0 ktbrym mowa powg;.

Wody wgtebne - teren opracowania znajdujee¢siw obrbie Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 213 Olsztyn oraz na obszarze oclironm zaostrzonych rygorach; czas doptywu
Zzanieczyszcze szacuje s ha 5-25 lat. Odporé wod podziemnych na zanieczyszczenie dlrsi

jako nisly, a stopié zagraenia jakosredni.

Szata roslinna

Szata rélinna na analizowanym terenie jest zmowana, charakterystyczna dla zieleni miejskiej.
W jej sktad wchodz drzewa w ranym wieku oraz krzewy w postaci pojedynczychlirg zywoptotow

i skupin w formie naturalnej. Spis drzew i krzewda terenie planu spadzita Izabela Rzanska

w ramach opracowania Inwentaryzacja zieleni dla miejscowego planu zagdapowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Kasprzaka vzt§tee [24]. Autorka opisata 248 drzew i krzewow
Przewag stanows pojedyncze drzewa - 214 pozycji. Zinwentaryzoyatieleh reprezentuje 13
gatunkow drzew ficiastych, 7 gatunkow krzewowstiastych i 1 gatunek drzewa iglastego. Stan
zdrowotny szaty rdinnej oceniono jako ogdlnie zadowaley. Do obgcia pracami pielgnacyjnymi
wskazano 29% drzewostanu. Prace teanmdgejmowa cigcia korekcyjne, leczenie (3 egzemplarze),
cigcia selekcyjne oraz wycigk (11 drzewi grupy samosiewéw na pow. 263 m2). W skiadzie
gatunkowym dominuj klon pospolity, wiz szyputkowy, lipa szerokolistna i wierzba krucb&.(62%).
Wedtug tego opracowania na szczegalwag; zastuguj nastpujace okazy:

- przy ul. Kasprzaka - dwa szpalery lip szerokalsh w pasie drogowym, grupa brzozy
brodawkowatej, pojedyncze okazy klonu pospolite§asztanowca biatego i gruszy, oraz lilak
pospolity,

- od ul. Pstrowskiego - kasztanowiec oraz grugsnjaowca wonnego, iy dzikiej i forsycji pgredniej,
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- od al. Sikorskiego - szpaler azu szyputkowego, pojedyncze egz. jesionu wyniostegdonu
pospolitego, a na skarpie wzdtchodnika - grupa derenia biatego,
- od al. Obracéw Tobruku - grupa brzozy brodawkowate;.

Poniewa w czsci potudniowej teren wolny od zadrzewie zakrzewié nie jest aytkowany
porasta go rgdinnos¢ ruderalna. Dominantama gu: nawt@ kanadyjskaSolidago canadensistokiosa
bezostnaBromus inermis Leyssostrzyk biatyMelilotus albusoraz przymiotno biat&rigeron annuus
Podmokly charakter terenu lokalnie potwierdzakupiska trzciny pospolitePhragmites australis
i mozgi trzcinowatePhalaris arundinacegak réwniez mietlicy olbrzymiejAgrostis gigantea

Wolne od zadrzewie ptaty terenu w cgci potnocnej (wyznaczone réwiiena zat. graficznym
w Ekofizjografi) porcnicte s intensywnie nawtoai kanadyjsk, przytulia czepra Galium aparinei
pokrzywa zwyczajrm Utrica dioica

Zespot W. Laguny wskazat w swoim opracowaniu [Bludniows czes$¢ terenu opracowania jako
ZN, co wg przygtej waloryzacji oznaczéereny o srednich wartosciach przyrodniczych, srednim
stanie zachowania i utrzymania, wymagajce dowartagciowania. Natomiast tereny w ggcCi
srodkowej i pétnocnej - oznaczone symbolem ZUP zyotraly statuderendw o niskich wartcgciach
przyrodniczych oraz o stabym stanie zachowania i wymania. Ogoélnie, jako tereny zieleni
wskazano w tym opracowaniu ngsiijace obszary:

il :
n

Ryc. 3. Tereny zieleni na analizowanym obszarzBnegramu ksztattowania
i rozwoju terendw zieleni miejskiej w Olsztynie [8]
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Fauna

Nie przeprowadzono dla potrzeb projektowanego danim bada inwentaryzacyjnych fauny.
Okolicznas¢ ta podyktowana jest charakterem przedmiotowegenterktory znajduje siw centrum
miasta, otoczony jest arteriami komunikacyjnymw aposobie zagospodarowania zdominowany jest
przez zabudowustugova i magazynow. Opiss$wiata zwierat ma wic charakter czysto paglowy,

a sporzdzono go na podstawie danych ogélnogimsych.

W granicach administracyjnych Olsztyna znajduje wijatkowo dwo laséw, terendéw zieleni
urzadzonej i nieurzdzonej oraz wod powierzchniowych, co sprzyjaznarodndci iliczebndci
wystepujacych tu zwierzat [6]. Poniewa jednak na analizowanym terenie nie wepsiia wymienione
formy fizjograficzne (lasy, wody powierzchniowegkte obecnét typowych dla nich przedstawicieli
fauny (zwlaszcza zwiesiz duzych i srednich) jest ograniczona. Mioa przypuszcza ze otwarte (bez
wygrodzé) niezabudowane nieytki w czesci potudniowej i wschodniej, pofaicte intensywnie
Zielena moga by¢ miejscem bytowania matych ssakéw. Miesmiaulic Kasprzaka i Grabowskiego,
w pismie skierowanym do Prezydenta Miasta Olsztyna wazikui z projektem planu, donasz
0 wyskpowaniu na tym obszarzezjei wiewiorek. Z cad pewndcia jest to rOwnie teren intensywnie
wykorzystywany przez ptaki, choe¢iawobec braku odpowiednich analiz trudno jednoznieczn
rozstrzygé w kwestii miejsc ¢gowych. W opracowaniu ptPfaki Olsztyn&[9], w ktérym zawarto opis
wynikow obserwacji ornitologicznych prowadzonych texenie Olsztyna w latach 1991-2006, na
analizowanym obszarze nie wskazaramnego z badanych gatunkéw ptakow jakgoivego. Dla

osiedla Podgrodzie, jako napldize miejsce wygpowania miejscadgowych wskazano koryto Lyny.

Obszary objete ochrong ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Tereny w granicachProjektu planupotozone & poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony
przyrody. Potaony najblizej Obszar Chronionego Krajobrazu DoliSyodkowej tyny, dla ktérego
obowiazuja ustalenia rozposrzenia Wojewody Warmsko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia
2008 r. potaony jest w odlegtéci ok. 300 m. Réwnie pozostate tereny odig ustawow ochromn,
przyrody w granicach administracyjnych miasta zlakavane § poza zasigiem potencjalnych
oddzialywa ustalé planu, tzn.:
» rezerwat torfowiskowy ,Mszar” - w odlegdoi ok. 2,5 km
» rezerwat torfowiskowy ,Redykajny” - w odledici ok. 3,5 km.

Potazone w najbliszym gsiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 tj. Obszeecfalnej Ochrony
Ptakoéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 orazj8lpe Obszary Ochrony Siedlisk: Ostoja
Napiwodzko-Ramucka PLH280052 i Jonkowo-Warkaty PBBI239 nie bda objete oddziatywaniami

wynikajacymi z realizacjiProjektu planu
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Klimat
Klimat na obszarze opracowania odznacza diza roznorodndcia i zmienndcia typow pogody,
typowa dla mazurskiej dzielnicy klimatycznej. Fluktuacganéw pogody & tu wigksze ni
w pozostatych nizinnych regionach kraju, co g@ine jest z rforodndcia fizjograficzry podiaza:
urozmaicon rzezba terenu, wysipowaniem diaych kompleksow lénych, obszaréw podmokiych
i bogatej sieci wod powierzchniowych. Mazurska be@a klimatyczna jest jednz najchtodniejszych
w nizinnej cazsci Polski (chtodne zimy i wiosny). Warunki te kditiga bardzo krétki okres
wegetacyjny, ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi tylkakoto 200 dni. Wedlug danych staciji
meteorologicznej Olsztyn - Dajtkirednia roczna suma opaddéw wynosi 609 ménealnia temperatura
powietrza 6,7°C. W tych warunkach wastoodptywu jednostkowego szacujeg sia 6,5 I/s*km2.
Przewaaja wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (18 %)azrzachodniego (13 %), stabe
i 0 éredniej pedkosci.

W Ekofizjografii lokalne warunki klimatyczne okrdono jako korzystne dla catorocznego pobytu

ludzi.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki bada& monitoringowych prowadzonych przez Wojewédzki kelgprat OchronySrodowiska
w Olsztynie w 2011 roku [14] pozwadayvnioskowd, ze stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie
jest ogolnie dobry. Lokalnie warunki mpgic pogarszé w sisiedztwie starych, wyeksploatowanych

kottowni w ciasnej zabudowie oraz w pdhlinajruchliwszych drageksploatacja kottowni domowych

opalanych paliwem wglowym jest przyczya stwierdzanych na terenie miasta przekracgezenia
benzo(a)pirenu, na poziomie powoghym kwalifikack terenu miasta do klasy C. Pozostate
monitorowane wskaniki jakosci powietrza, tj. dwutlenek azotu, dwutlenek siamgyt zawieszony,
tlenek wegla, ozon i benzen odpowiadaty klasie A.

W ukiladzie lokalnym jako gtéwnerddio zanieczyszczenia powietrza riglavskaza miejskie
arterie komunikacyjne otacaag analizowany teren. Lokalnigddtem emisji innej i grzewcza z

obiektow zamieszkania jest stacja paliw (na ter&se)).

Stan klimatu akustycznego

W obszarach zurbanizowanych, ae@vréwniez na terenie Olsztyna, najugiiwszym zrodiem hatasu
jest komunikacja. Hatas zérddet przemystowych ma zazwyczaj charakter wybitthd&alny,

a przekroczenia dopuszczalnych norrggajp max 10 dB [4]. Badania monitoringowe hatasu z drég
prowadzone na terenie Olsztyna przez W@ Olsztynie w latach 2001-2003 wykazaty we wszigstk
18. punktach pomiarowych przekroczenia dopuszczalppziomoéw hatasu [15]. Jeden z tych punktow
zlokalizowano przy al. Niepodlegioi (teren szpitala miejskiego), ktéra na skayaniu z ul.
Kasprzaka przechodzi w ul. Pstrowskiego, acwest reprezentatywna dla @atnia ruchu pojazdéw.

Sredni poziom hatasu mierzony przy budynku szpitatégalonym o 41 m od ulicy, wyniost 60,3 dB
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i zblizyt si¢ do wartdci progowej 65 dB, przekraczag wartd¢ dopuszczalp W kazdym z trzech
terminébw bada natzenie ruchu przekroczyto 1900 pojazdéw/gogzibizyskane w tamtym okresie
wyniki pomiarow potwierdza opracowana w 2010 rokapan akustyczna Olsztyna. Wykazuje ona na
opisywanym obszarze poziomy hatasu poeyy55 dB. Tylko wybitnie lokalnie, na obszarze
ekranowanym z trzech stron istnie@j zabudow, wyskpuje obszar o korzystniejszych warunkach
akustycznych (obszar oznaczony na mapie kolozéitym). W sisiedztwie budynku mieszkalnego
zlokalizowanego przy skrzgwaniu ulic Kasprzaka i Pstrowskiego, ale révinigrzy budynkach

stojacych po drugiej stronie ul. Kasprzaka (przy graribgzaru planu) hatas aga poziom 65-70 dB.

Mapa akustyczna

W celu weyswistlenia HMapy akustyczne]
wrazliwosci progze wybrac z rozwijal
nastepnie weisnac preyeisk Wyswist n
Osie drig zostaly zakiualizowane dnia

| Halas drogowy: dzief - wisczdr - noc

Przedziaty hatasu

45-50dB

n
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E.‘ 4§ 55 . 60 dB
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T — -~ = e ." e 7 Tfj-

Ryc. 3. Halas drogowy dla pory dnia (strzatkami azno budynki mieszkalne zagpoe hatasem) .
[Zrédio: http://213.184.21.79/geoportal/dotnetviewlsayn/ajaxviewerolsztyn.aspx]

W godzinach nocnych na analizowanym obszarze wzgimlschgu zaznacza sibardzo istotny
wptyw akustyczny al. Sikorskiego i ul. Pstrowskie(@D-65 dB). Wyranie zmniejsza si natomiast
oddziatywanie zrédet komunikacyjnych hatasu na ul. Kasprzaka omzy jej skrzyowania
z ul. Pstrowskiego (55-60 dB):
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I Mapa akustyczna

W celu wyswietlenia Mapy a
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Ryc. 4. Hatas drogowy dla pory nocnefrgdio: j.w.]

W swietle wymogow okréonych rozporzdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika
2012 r.zmieniagcego rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatagodwewisku(ktore
Zliberalizowato normy hatasu drogowego) dopuszozapoziom hatasu drogowego na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi obecBb dB, a na terenach w strefr@dmiejskiej
miast pow. 100 tys. mieszkedw 68 dB. Bez wzgtdu na przyjta klasyfikacg poziom hatasu przy
istniejacej zabudowie mieszkalnej od strony ul. Pstrowskigest lub okresowo bywa przekraczany,
poniewa mapa akustyczna wskazuje dla tego terenu zases0 dB. Z punktu widzenia ochrony
akustycznej tego terenu, wszelkie zmiany sposolgosfgodarowania skutkige wzrostem poziomu
hatasu (szczegblnie w porze dziennej) mplezna za bardzo istotne.

Na mapie akustycznej Olsztyna nie wskazano nayepisym tereniezrédet hatasu instalacyjnego
(przemystowego). Siedztwo analizowanego terenu powoduje natomiasd strony al. Obradw

Tobruku oraz w pobtu istniepcej stacji paliw hatas ogrddet instalacyjnych osgja poziom w zakresie
45-50 dB.
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4. Potencjalne zmiany stanusrodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Projektowany dokument sty realizacji zatgen Studium w zakresie sposobu zagospodarowania
Olsztyna ktére - co wykazano wczeiej - przewiduje dla opisywanego terenu gtownienkitic
ustugovy lub alternatywnie - funkej mieszkaniowo-ustugoav Brak realizacji projektowanego planu
miejscowego kdzie skutkowat podgiem prob zagospodarowania terenu, w szczegbing czsci
stanowicej wtasné¢ podmiotu gospodarczego, w oparciu o decyrjstaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku terendéwedccpotudniowej (przy alei Obriwow Tobruku),
stanowicych wlasné¢ Gminy, sposéb zagospodarowania rownikegtby z czasem zmianie, zwtaszcza
w przypadku realizacji po stronie péinocnej obigkigstugowych, lub mieszkalno-ustugowych.

Projektowany dokument umliwia wiec wprowadzenie na analizowanym terenie &lkrgy/ch
funkcji, zgodnych z przytymi uchwah Rady Miasta kierunkami zagospodarowania Olsztymaz
ustalenie dla wskazanych sposobow zagospodarowerniau spojnych zasad korzystanigmelowiska
oraz jego ochrony.

W odniesieniu do zmian stagmwdowiska przyrodniczego wobec braku realizacjijgktowanego
dokumentu naley przewidzi€ na terenach niezagospodarowanych dalszy rozwdiggstej zieleni,
skutkupcy stopniowym wzrostem udziatu zielestedniej i wysokiej, i zachowaniem lokalnej funkciji

siedliskowej tego obszaru.

5. Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji progktowanego
dokumentu, w szczegOIngi dotyczace obszaréw podlegajcych ochronie na podstawie ustawy

0 ochronie przyrody

Analiza stanu istniatego terenbw w_granicach oraz wsiedztwie Projektu plany dokumentéw

o charakterze strategicznym oraz olgmmjacych przepisow prawnych, a tak wnioskéw do planu,

zgtoszonych przez instytucje oraz miesm@v, pozwala wskazgako istotne nagpujace zagadnienia,

ktére zwhzane § z szeroko rozumianochrorn, srodowiska:

= lokalizacja terenuProjektu planuw zlewni rzeki tyny, stanowtej odbiornik wéd opadowych
i roztopowych z terenu Olsztyna,

& ograniczanie naturalnej retencji wodnej w zlewnkwsk zagospodarowania terendw wraz z ich
uszczelnianiem,

= lokalizacja terenéw polmnych w granicachProjektu planuna obszarze wygbowania zasobow
wod podziemnych podleggjych ochronie,

= wysoki poziom hatasu na niektérych terenacketyish Projektem planu zagrazenie wzrostem tego

poziomu,
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& zagraenie hatasem zaodet przemystowych spowodowane buddWOH,
& zagraenie dla biorégnorodndci analizowanego terenu, wynilkag z potencjalnych zmian w szacie

roslinne;j.

5.1. Lokalizacja terenu Projektu planu w zlewni rzeki tyny, stanowhncej odbiornik wéd

opadowych i roztopowych z terenu Olsztyna

Na terenie wojewddztwa warfisko-mazurskiego jednym z najistotniejszych zagadroehrony
srodowiska jest konieczé ochrony wod powierzchniowych, na co rowniewraca uwag RZGW

w Warszawie w swoich wnioskach do przedmiotoweganpl (pismo z dnia 14.06.2012 r., znak:
NZG/O/211/88/MJ/55/12). W analizowanym przypadku, wwiazku 2z uwarunkowaniami
fizjograficznymi, zagadnienie to odnost slo rzeki Lyny, w dorzeczu ktérej znajduje sinalizowany
obszar.

Projekt planu,w czs$ci dotyczcej zasad ochrongrodowiska, nakazuje odprowadzesimekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej (8 6.3)uwzgkdnieniem wymogow ustaledotyczcych
systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa § 8, gdzie z kolei wymog dotygzy
odprowadzenigciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji dannej rozszerzono dodatkowo o
koniecznd¢ oczyszczeniasciekow z ustug gastronomicznych w separatorachzdius przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji saméj (8 8.7). Ponadto, w § 8.4 wykluczg si
mozliwos¢  stosowania  zbiornikbw  bezodptywowych na gromadzeniciekow bytowych
i indywidualnych oczyszczalniciekdéw. Projekt planuuwzgkdnia réwnie ustalenia magce na celu
ograniczenie niekorzystnego wptywu silnie zaniezzgsnych wod opadowych i roztopowych, ktérych
jakos¢ moze powodowd pogorszenie stanu wéd w odbiornikach. W projekioyma dokumencie
nakazuje s ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowwejpodczyszczeniu w piaskownikach
| separatorach. Jednoémée, w odniesieniu do pozostatych wod opadowychziapowych zaleca si
ich zagospodarowanie w granicach nieruch@ina wykorzystaniem naturalnej retencji.

Opisane powsej ustaleniaProjektu planuzapewns prawidtowa ochror wod powierzchniowych

w lokalnym uktadzie hydrologicznym.

5.2. Ograniczanie naturalnej retencji wodnej w zlewi wskutek zagospodarowania terenéw wraz

z ich uszczelnianiem

Powyzsze zagadnienie jest wynikiem przywotanego pmjyyniosku RZGW w Warszawie, w ktorym
jest mowa o konieczioi ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez rpenie terenéw
materiatami oraz stosowanie technologii zmniepgaajh odptyw wody. W zwizku z tym,ze zmiany w
sposobie zagospodarowania przedmiotowego teredwy, jest jiz w znacznej ogci uszczelniony, éda
zmierzaly do dalszego wzrostu udziatu powierzclazozselnych, a tym samym potencjalnie zrg@ego
wzrostu odptywu wéd opadowych iroztopowych, zawsdiowe naley uzn& przeniesienie ww.

wniosku RZGW w catéci do ustalé planu (w czsci dotycace] zasad ochron§rodowiska, przyrody i
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krajobrazu kulturowego). Kale rozwazanie projektowe, ktoreghzie sprzyjato zwikszaniu infiltracji
wod opadowych do gruntu naletraktowa jako korzystne, zwtaszczae wedtug propozycji zawartych
w Projekcie planumaksymalna powierzchnia zabudowy terenwteigjo pozwoleniem na budgwdla
WOHto 70%, a realizacja warian®WOH na terenie UCM spowoduje kompleksowe zagospodarewa
nie tylko terendw ji# zabudowanych, ale rowriderenu w cgsci potudniowej (obecnie - wytznie
roslinnos¢). Nowy sposéb zagospodarowania tererdzie wic skutkow& potencjalnie znaeza

zmiary lokalnych warunkow retencyjnych (w kierunku wzrosptywu powierzchniowego).

5.3. Lokalizacja terenéw potdgonych w_granicach Projektu planu na obszarze wysipowania

zasobow wod podziemnych podlegagych ochronie

Przeciwdziataniu ewentualnym zagemiom dla podlegagych ochronie zasobéw wdd podziemnych
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213 Olsztiresw szczegdblngci ustaleniaProjektu planu
obejmupce: zakaz lokalizowania indywidualnycheéljwody, zakaz wykonywania bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenigciekOw oraz zakaz wykonywania indywidualnych oczygsani sciekdw.
Celowi temu shtag réwniez ustalenia nakazage wprowadzanidciekéw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej (odprowadzegj $cieki do wysokosprawnej zbiorczej oczyszczdbiekow) oraz
zalecenia dotyere obowizku odprowadzania silnie zanieczyszczonych wod oypwsidh
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, pazednim oczyszczeniu w wymaganym stopniu.
Ustalenia Projektu planunaley uzn& za wigciwe dla zapewnienia ochrony zasobdéw waéd
podziemnych GZWP 213 Olsztyn.

5.4. Wysoki obserwowany poziom hatasu na esti terendw w granicach planui potozonych w jego

sasiedztwie oraz zagraenie wzrostem tego poziomu

Z ustalé dokonanych w punkcie Brognozywynika, ze czs¢ terendw potaonych w granicach
Projektu planu jest obecnie narana na bardzo niekorzystne oddziatywanie hatasuzrbelet
komunikacyjnych. Wynika to z faktuziteren planu ssiaduje (z trzech stron) z najruchliwszymi
arteriami komunikacyjnymi miasta.

Ochrona akustyczna terendéw powinna¢ bngalizowana poprzez zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu zgodnie z poziomami élwaymi w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia
14 czerwca 2007 rw sprawie dopuszczalnych pozioméw halasusmdowisky zmienionym
1 padziernika 2012 r. Zgodnie z tym rozpadzeniem, dopuszczalne poziomy hatasu z drég na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mieszkania zbiorowego oraz na terenach
mieszkaniowo-ustugowych nie powinny przekracfb dB w porze dziennej oraz 56 dB w porze
nocnej. W projektowanym dokumencie wskazano jedukék terendow podlegagych ochronie

akustycznej kwalifikag zgodm z punktem 4 zakznika nr 1 do ww. rozpogdzenia, tj. standardy
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akustyczne jak dla terenéw w strefigdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow?. Przygta
klasyfikacja oznaczae dopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej natenenach wyno$8 dB,
a w porze nocnef0 dB. Pomimo zastosowania najgzych dopuszczalnych wasto j.w., tereny
w granicachProjektu planuznajdugce sg przy ulicach nalgy traktowa jak zagraone hatasem. Mapa
akustyczna Olsztyna dla otoczenia skmyania ulic Kasprzaka i Pstrowskiego wykazuje wzpainia
hatas w zakresi65-70 dB co oznaczaze obecnie poziom dopuszczalny iz@oby chwilowo
przekraczany, a kde nowezrddio hatasu &dzie pogarszaobserwowan sytuacg. Ryzyko wysépienia
realnego zagreenia ponadnormatywnym hatasem jestazane z faktemze ulica Kasprzakadolzie
stanowita dojazd do terenu UCM. W begpmnim gsiedztwie skrzyowania ulic Kasprzaka i
Pstrowskiego potencjalne ryzyko najeocent jako najweksze, poniewa bedzie ono dodatkowo
Zwigzane z operacjami hamowania i startu pojazdéw yainpcych sé na ul. Kasprzaka przed
wlaczeniem s do ruchu w ul. Pstrowskiego. Wedtug Instrukcji MB8/2008 Instytutu Techniki
Budowlanej [23] dotyczrej metody okréania emisji i imisji hatasu przemystowego snodowisku,
operacja hamowania charakteryzujersioa akustycza o 3 dB wysz od operacji startu, czy operacji
jazdy (z pedkoscia nie przekraczapa 10 km), a 8 to w kazdym przypadku moce przekraczeg
wartas¢ 90 dB.

Wobec opisanego powusj zagraenia wzrostem hatasu komunikacyjnego z ulicy Keelgaizna
terenach znajdagych s¢ w sasiedztwie tej ulicy (szczegolnie w jejgzi pétnocnej), jako rozwazanie
bardzo korzystne nalg wskaz& plan organizacji ruchu dla obstugi terenu ULMtOry uwzgkdnia

pofaczenie komunikacyjne ul. Kasprzaka z al. Glodw Tobruku(obecnie ulica Kasprzaka po stronie

potudniowej jest ulig ,, $lepa”). Potaczenie to powinno ,odgy¢” komunikacyjnie skrzyowanie ulic
Kasprzaka i Pstrowskiego.

W tym miejscu naley zaznacz§, ze w Projekcie planupodgto proke najlepszego midiwego
rozwiazania sytuacji komunikacyjnej w nowym ukladzie, dtkalne uwarunkowaniaasbardzo
niekorzystne i uniemdiwiaja inna, niz z wykorzystaniem ul. Kasprzaka, lokalizagjjazdéw na teren
UCM i wyjazdéw z niego. Al. Sikorskiego A¢ w ciagu drogi krajowej, a ul. Pstrowskiego wa@gil
drogi wojewoddzkiej, co stwarza oktene ograniczenia w zakresie organizacji nowyctedfav i
wjazdow dla tych ulic. W przypadku al. Sikorskiedodatkows ,niesprzyjapca’ okolicznoscia jest
projekt realizacji linii tramwajowej w pasie drogegm tej ulicy, ktéry wprowadzi kolejne zmiany
i narzuci dodatkowe ograniczenia w ww. zakresie.

Lokalizacja proponowanych Rlanie organizacji ruchwjazdéw na teren UCMelizie, bioxc pod
uwag: istniepcy sposOb zagospodarowania terenowsédkorzystna. Pierwszy wjazd (od strony
potudniowej) miatby s znajdowa naprzeciwko wjazdu do bazy transportowejedtz wojewodzkiego

(chocia rowniez w jej sasiedztwie znajduje siwielorodzinny budynek mieszkalny). Dwa kolejne

2 Strefasrddmiejska, wg przywotanego rozpguzenia, to teren zwartej zabudowy mieszkaniowepzéntracy
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
% Materiat koncepcyjny wabnie uzgodniony w Miejskim Zamzie Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie
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wjazdy mog by¢ zlokalizowane: na skrzgwaniu z ul. Grzegorzewskiej oraz na wysakaosklepu
spazywczego przy ul. Kasprzaka. W drugim przypadku wphakustyczny nowego roza#ania
komunikacyjnego na otoczenie bylby ograniczany prizeniepcy obiekt handlowy (dziatagy jak
ekran akustyczny), ale w przypadku pierwszym sktomanie jest zlokalizowane wasedztwie
budynkéow mieszkalnych, awd wzrost naizenia ruchu na tym skrzgwaniu ledzie przy tej
zabudowie odczuwalny.

W kazdym przypadku, tzn. przy wdieniu nowego planu organizacji ruchuadb bez niego,
wprowadzenie na ul. Kasprzaka ruchu pojazdéw aiaggacych doWOH spowoduje wzrost hatasu.
Mapa akustyczna Olsztyna pokazdja otoczenia tej ulicy hatas w porze dnia w zakrés 60-65 dB,
co przy uwzgtdnieniu okrélonego w przywolywanym rozpagdzeniu dopuszczalnego poziomu hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(a taka réwnig wystpuje po lewej stronie ulicy
Kasprzaka),wynoszcego 65 dB,wskazuje praktycznie nd@rak ,marginesu bezpieczéstwa”

w zakresie wzrostu poziomu hatasu po lewej stregji@licy. Oznacza taze wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenéw przy ul. Kasprzaka, skag&uwzrostem emisji avieku, powinny
uwzglkdniat rozwigzania zmierzajce do jego ograniczania.

Autorzy Projektu planuuwzgkdnili dla drogi lokalnej KDL (ul. Kasprzaka) zapiotyczcy
organizacji okoto 5-metrowego pasa zieleni izolaeyj(od strony terenow UCM).cBzie to wic pas
izolujacy zabudow mieszkaniow przy ul. Kasprzaka od obiektéw na terenie UCM ym hp. nowych
zrodet hatasu typu przemystowego), ale nie od ryshjazdow na tej ulicy. Jako korzystne rigleu
wskaz@ zalecenie dotyexre zachowania rogoych w tym pasie drzew oraz ich uzupetniania

nasadzeniami gatunkow poprawi@jch izolacyjnéé¢ akustyczn. Jest to bardzo istotne, poniexvap.

zywoptot lisciasty o szeroki 180 cm i wysokéci 160 cm, o rzadkim ulistnieniu, ttumi hatas o t2
[11], a nasadzenia drzew i krzewdw pasami o sz8riivdag juz wymierm redukcg poziomu dwigku,
w zakresie nawet 10-13 dB [12].

Innym istotnym zagadnieniem, zyganym z wykonaniem wjazdu na teren UCM na skogyaniu
ulic Grzegorzewskiej i Kasprzaka, jest obegn&pecjalnego @odka Szkolno-Wychowawczego dla
Dzieci Niestysacych w Olsztynie przy ul. GrzegorzewskieM3zrost natzeniaruchu na skrzsowaniu,
ktére obecnie shy wytacznie dojazdowi do budynkéw mieszkalnych oraz do.veakoly, ledzie
okoliczncicia nowa i bardzo istota ze wzgkédu na zapewnienie dzieciom bezpiettwa. Naley
zaznaczy, ze mieszkacy zglaszajcy swoj wniosek do projektowanego planu pismem zadn
18.06.2012 r., rownieto podkrélaja, podobnie jak die zaniepokojenie wzrostem azgnia ruchu na
ulicy Kasprzaka i zwizanym z tym wzmzonym halasem. Zagadnienie to powinno ¢stke
przedmiotem odpowiednich dziatainstytucji i sh#zb odpowiedzialnych za bezpieéstwo ruchu
pieszych na ulicach Olsztyna. Zalecenia w tym zgikrenie g jednak przedmiotem ustaleplanu

miejscowego.
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Ze wzgkdu na nisk obserwowas jakos¢ klimatu akustycznego w otoczeniu ulicy Kasprzaka
(szczegOllnie niskw rejonie skrzgowania z ul. Pstrowskiego), ktora peoulec dalszemu pogorszeniu
wskutek zagospodarowania terenu UCM, faaler planie uwzgidni¢ dodatkowe zapisy, ktdregth
miaty na celu zachowanie standardéw akustycznyckdtveabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej

przy tej ulicy. Proponuje sizastrzec w planie obowdek uwzgtdnienia w posfpowaniach w sprawie

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach analizy oddziatywaplanowanych przedsizie¢ na

jakos¢ Klimatu akustycznego, z uwzginieniem kumulacji oddziatywa Zalecenie to powinnaapobiec

pominieciu analizy w tym zakresie w przypadku pgsiwania w sprawie §U nie wymagajcego
sporadzenia raportu o oddzialywaniu przeggziccia na srodowisko. Przedsivziecia mogce
potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, ktére tej procedury nieeds wymagaly mana
bowiem take obp¢ analizz w zakresie j.w. uwzgtniajac ja w karcie informacyjnej przedsiziecia.
Wobec braku uwzgbnienia ww. zalecenia przez wnioskodaw@roponowany zapis w planie
miejscowym powinien zwro¢iuwag: organdw opiniujco-uzgadniajcych na szczegodlnie niekorzystne
warunki akustyczne w otoczeniu planu i ¢éstaie wskazaniem do wezwania wnioskodawcy do

uzupetnienia informacji zawartych we wniosku we arsmianym zakresie.

5.5. Zagrazenie hatasem zérddet przemystowych spowodowane planem budowsy/OH

Stan klimatu akustycznego oceniany jako niekoraystn istniepcym uktadzie, mog dodatkowo
pogarszéa zrodta hatasu typu przemystowego, do ktorych w kiestie zabudowyWOH nalezy zaliczy
przede wszystkim ugglzenia wentylacyjne, ale réwuiieuch pojazdéw po parkingach realizowanych na
terenie otwartym. Bda to nowezrodta hatasu, ktére w zateosci od przygtych rozwhzan technicznych
I technologicznych mag mie¢ dodatkowy negatywny wplyw na jas® klimatu akustycznego
w otoczeniuWOH Minimalizacji skutkbw proponowanych zmian mazsii zapis wProjekcie planu
dotyczicy projektowania nowych funkcji ustugowych w ebie planu jako nieugtliwych, co zgodnie
z definich tego rodzaju ustug zawartw planie powinno si sprowadzé& do braku przekrocze
dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lubaitiwych oddziatywa nasrodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji. W odniesieniu do wariantu dedgego budowyWOH Projekt planunakazuje
stosowanie wysokich standardéw technicznych elippoyech szkodliwe oddziatywanie na otoczenie,
szczegblnie na jaké klimatu akustycznego. Ponadt®rojekt planuprzewiduje w otoczeniu terenéw
MW organizaci pasa zieleni ueglzonej ZP1, a wzdiuul. Kasprzaka pas zieleni izolacyjnej. Wszystkie
te rozwhzania maj na celu ochropakustycza terenéw w otoczeniwOH

Mozna réwnie przypuszczé na podstawie przgiych wskanikéw dopuszczalnej powierzchni
zabudowy oraz wysokoi obiektéw WOH, ze przekrocz one prég 2 ha powierzchnizytkowej, co
bedzie wskazaniem do uzyskania dla tej inwestycji ydgco srodowiskowych uwarunkowaniach.
W ramach tego pogbowania administracyjnego obawkiem wnioskodawcy powinno bywykazanie,
ze spetnione zostanstandardy ochrongrodowiska akustycznego poza terenem nierucBomma

ktorej bgdzie realizowane przedsizigcie. Okoliczné¢ ta powinna by rownoczénie wskazaniem do
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aktywnego udziatlu mieszkadéw (zwtaszcza ulic Kasprzaka oraz Grzegorzewskadp strony w tym

postpowaniu.

5.6. Zachowanie bioré@norodnos$ci analizowanego terenu

O bior&norodndgci analizowanego terenu decyglujistniepce tereny porigte raslinnoscia,
szczegOlnie w potudniowej efCi obszaru planu, ale réwriiev sasiedztwie jego wschodniej i potnocnej
granicy. Oprocz szeregu typowych funkcji, ktorelamby zieleni spetniaj w mieicie, tzn.:

ochrona przed hatasem,

ochrona przed emispylu i zanieczyszczegazowych,

funkcja estetyczna, a w konsekwencji psychologidzepoteczna (tereny zieleni jako miejsca

wypoczynku, regeneracji, kontaktu dzieci z przynod

stabilizupca (na zboczach i skarpach),

wplyw na obntanie temperatury podia w okresie upaléw (temperatura powietrza na tetena

pokrytych r@linnoscia maze by o 35 stopni C risza, nk temperatura asfaltu [21]),

wplyw na wilgotn@¢ powietrza (wilgotné¢ powietrza nad diym trawnikiem dochodzi do

90%, podczas gdy w pobli drog i powierzchni zabudowanychkga okoto 55% [22]),
spetniaj rowniez wazna role ekologiczra, daac schronienie i zapewnigj zerowiska ptakom (ezsto
takze miejsca do rozrodu) i mniejszym ssakom (zwisszmmaddaernym i gryzoniom). Nalsy wigc
dazy¢ do maksymalnej ochrony zieleni w rénee, zwlaszcza jej skupisk o charakterze naturalnym
i pGtnaturalnym.

Zarobwno opracowanie ekofizjograficzne, jak i inwamtzacja zieleni, opracowane dla potrzeb
analizowanegoProjektu plany zgodnie wskazaj i podkr&laja wag; istniepcych zadrzewig
i zakrzewié. W Projekcie planuwydzielone funkcjonalnietereny zieleni stanowi zdecydowas
mniejsza¢ - na terenie o powierzchni okoto 4,9 halbzajmowaty tylko okoto 0,3 ha, a wa zaledwie
6% powierzchni. Zaleenie dotyczce obligatoryjnego zagospodarowania catego terer@MU
w przypadku realizacji wariantu z budeWOH, a wic takze enklawy zieleni po stronie potudniowej,
moze budzé pewne obawy, co do stopnia zachowania isio@jzieleni w stanie docelowym.

Wizyta w terenie potwierdzitae zieley w granicach planu (zwlaszcza na terenach pozaaorsz
wygrodzonym) wymaga piegnacji i uporadkowania. Skupiska zadrzewiesa miejscami mocno
zasmiecone. Pomimo tegodzikiegd charakteru, w rosggym tu drzewostanie moa wskazéa wiele
cennych okazéw, o ktérych mowa rowhiev opracowaniu dendrologicznym [24]. Np., a&y
szyputkowe o obwodach pni od 112-150 cm, oznaczama rysunku do planu (w potudniowejegei
terenu UCM) jako_postulowando zachowania. Podobnych roziriesci dotycacych waloryzacii
zadrzewié@ na analizowanym terenie mwa wskazé& wigcej, ale poniewa poswigcono temu
zagadnieniu obszerne opracowanie¢bde wraz ze szczegodtawlustrach graficzra, nie zachodzi
potrzeba kopiowania wszystkich jego ustiati® Prognozy Nalezy jedynie wspomni& ze sp@rod 248

pozycji zinwentaryzowanych drzew i krzewdéw, do wydi - ze wzgédu na zly stan zdrowotny -
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zakwalifikowano zaledwie 11 drzew oraz grupy samasiw na pow. 263 m2. Do leczenia wskazano
3 szt. drzew, a do @ selekcyjnych (usuncia samosiewow) okazy na powierzchni 595 m2, przy
jednoczesnym zachowaniu najbardziej dorodnych epleemry. Drzewa nie obje ww. zabiegami

pielegnacyjnymj o ktérych jest mowa wRozdziale 4 - Gospodarka zielgniautorka bada

inwentaryzacyjnych okéta jako drzewa i krzewy do pozostawienie wskazaniem drzew i krzewéw

szczegolnie sugerowanych do pozostawi¢R@zdziat .

Prosty bilans dla potrzeb niniejsZz@jognozy w ktérym nie uwzgidniono ,wagi” wywanych we
wszystkich opracowaniach dotycxch zieleni sformutowadotyczcych rodzaju zalegedotyczcych
zachowania istniggej zielenisredniej i wysokiej wskazujere do zachowanikwalifikuje sie okoto 200

okazdw podczas gdy wWrojekcie planyako drzewa i krzewy obligatoryjnie do zachowawniskazano

okoto 50 egzemplarzy okalne uwarunkowania, dotygze w szczegolni bardzo wysokiego poziomu
hatasu oraz zwkszonego lokalnie poziomu zanieczysZczawartych w spalinach samochodowych
(3 gtbwne arterie komunikacyjne miasta w otoczeaiaz potencjalna budowa dich parkingow)

powinny by dla analizowanego obszaru zasadniczym wskazamerachowania jak najwekszej ilaci

istniejacej zielenj zwlaszczaze jest to cenna z punktu widzenia funkcji izolaggim i ,filtracyjnych”

zielen wysoka isrednia. W przypadku radykalnej wycinki pod wielk@perzchniowy obiekt ustugowy
z parkingami (lub kilka obiektow mieszkalnych) a&raego rodzaju zieleni przez wiele lat nie zogtani
zrekompensowana nasadzeniami zielerdzanej. Naley przypuszczé ze nawet zapis uwzginiony

w Projekcie planuw ogolnych zasadach dotyexch ochronysrodowiska, nakazafy stosowanie
drzew na parkingach terenowych zgodnie z zasadzewo co trzy stanowiskaie bedzie sprzyjat
zachowaniu zieleni istnigjej w odpowiednim zakresie, a w przypadku istiuggh szpalerow, czy
skupin zadrzewig maze by interpretowany jako zezwolenie na redgkbgzby drzew do zalecane]
ilosci.

Jako wymagagcy ewentualnej korektynalely wskazé zapis uwzgldniony w ustaleniach

szczegbtowych planu dla terenu KSU, odnggzsi do cyt. ,0znaczonej zieleni do pozostawienia oraz
wkomponowania w projekt zagospodarowania tetena na zaiczniku graficznym do planu zostalo
poparte wskazaniem 3 egzemplarzy drzew obligat@yjio zachowania przy zachodniej granicy tego
terenu. Podobne wskazania dla pozostatych terengwamicach planu skutkajppisem o tréci: ,zielei
oznaczon na zahczniku graficznym jako zieleobligatoryjnie do zachowania, nale zachowa oraz
wkomponowa w projekt zagospodarowania terenu, przy zapewni@dasciwych warunkéw dalszego
wzrostd. Ujednolicenie tréci zapisu stownego ze wskazaniem na rysunku do uplpazwoli

jednoznacznie okgi¢ status wskazanych drzew (do pozostawienia, cagatokyjnie do zachowania).

W analizowanym kontgkie naley podkreli¢, iz zgodnie z obowgzujacymi przepisami dotyerymi
ochrony zieleni i krajobrazu, podstavdo prowadzenia prawidtowych dziatgest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku hegku - studium uwarunkowiai kierunkow

zagospodarowania gmin¥godnie z art. 72 ust. 4 ustaweydnia27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
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srodowiskawymagania zwizane m. in. z ueglzaniem i ksztaltowaniem terenow zieleni glaesi na
podstawie opracowa ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju spozanego dokumentu, cech
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych i ich waxeggch powazan. Kazda gmina powinna
dysponowa opracowaniami lub operatami odnasgmi sk do terendw zieleni w aspekcie wskaz
do tych elementow przyrodniczych (drzewa i krzewkgfire bezwzgidnie musz by¢ zachowane oraz
tych, ktdre mog zost& usungte, jak réwnie miejscami wyznaczonymi do prowadzenia dfiata
kompensacji przyrodniczej, ze szczegOlowym wskaerani sposobu kompensacji (nasadze
zastpczych) [19]. Innymi stowy, to zadaniem planu miejwego jest wskazanie cennych terendw,
ktére powinny podlegaochronie ze wzghlu na ich walory przyrodnicze i/lub krajobrazowear
objecie ich ochron poprzez wyznaczenie w formie terendw zieleni, tdayich obowizuja ograniczenia
przede wszystkim w zakresie usuwania lub niszczzaelani.

W omawianym przypadku istnigja zielé zostata wskazana w opracowaniu ekofizjograficzigm
zachowania na obszarzeelkézym, nk w Projekcie planuW Programie zielenirdwniez zwrécono
uwag: na tereny zieleni o walorach zastugyjch na dowartciowanie. Jako uzasadnienie dla

przyjetego ostatecznie rozgdania naley wiec chyba wskazabrak na analizowanym terenie zieleni

0 ponadprzeetnych walorach Oprocz funkcji krajobrazowej i przyrodniczej, k0w pierwszej

kolejndsci decyduji o walorach terendéw zieleni, jej funkcje w obszamgsoko zurbanizowanym
(o ktorych byta mowa wcZeiej) powinny by jednak na tyle istotne, aby étasig przestank do
obligatoryjnego zachowania maksymalnej liczby mtych drzew i krzewdw, co nie by¢ dokonane

na przyktad poprzez zmianich statusu z_postulowanych do zachowane obligatoryjnie do

zachowanigzob. te Zat. 4 ze zdjciami zieleni z terenu opracowania).

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mailzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaneg dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele

i inne problemy srodowiska zostaty uwzg¢dnione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementdw, ktéenewityby cel ochronyrodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, ani wspdlnotowym. Na poziomie krajowgalery wskaza jako istotny z punktu
widzenia ochronysrodowiska, wielkoprzestrzenny system sieci ekologgf Econet - Polskaktéry
obejmujenajlepiej zachowane pod wadkem przyrodniczym obszaryeatowe. Jednym z elementdw tej
sieci jestObszar Chronionego Krajobrazu Dolinsrodkowej tyny ktérego granica przebiega poza
granicami terenu objego projektowas uchwah, w odlegidci ktdéra uznano za bezpieczndla
zachowania ww. funkcji tego obszaru.

Innym wskazaniem do ochrony o wysokiej randze wjdwsm systemie ochrony przyrody jest
.Porozumienie w sprawie dziatana rzecz ekorozwojdielone Ptuca Polski’ Podstaw wyznaczenia

granic tego obszaruasjedne z najcenniejszych w kraju i Europie systeekplogiczne, ktérych
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unikatowa¢ w dobie powszechnej globalizacji natechront jako wartd¢ sana w sobie. Porozumienie
ZPP podkréla jednak take, ze wart@g¢ t¢ nalezy rowniez umiegtnie wykorzystywa w dla potrzeb tzw.
marketingu terytorialnego. Zaktada;ste Zielone Pluca Polsk& unikatowym obszarem, ktory roe
sta¢ sig polskim swoistym ,towarem" eksportowym, a cechyrdépiajace ten obszar stanawi
szczegOlny, ztzony i niezwykle atrakcyjny ,produkt’. Skiadajsic na to m. in.: niska gptas¢
zaludnienia i dostosowana do warunkow naturalngcbywnowaona si€ osadnicza, spokdj i czyste
powietrze, dobra jakg srodowiska przyrodniczego, unikatowazndrodnad¢ systemu przyrodniczego,
atrakcyjne kompleksy lasow, jezior iyikow zielonych, meliwos¢ obcowania z przyrad nie
zmieniory przez cywilizag, dobre warunki do produkcji zdroweywnaosci i lokalizacji ,czystego
przemystu". Ochrona elementéw, ktére decydujbior@norodndci analizowanego obszaru, jestewi
bardzo istotna réwnieze wzgtdu na realizagj zatazen tego porozumienia.

Analizowany na wsipie Program OchronySrodowiska dla miasta Olsztynavzgkdnia wymogi
Polityki Ekologicznej Pastwa na lata 2009-2012 z perspekiydo roku 2016, co wobec wykazanej
zgodndci projektowanego dokumentu z tylRBrogramempozwala wnioskowao jego zgodngci takze

ze srodowiskowymi celami polityki krajowe;j.

7. Przewidywane znacgce oddziatywania nasrodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu

planu

Zgodnie z wymogamUstawy OG, przewidywane znagze oddzialywania nakg zidentyfikowa
w odniesieniu do nagbujacych elementéwérodowiska: rénorodnad¢ biologiczna, ludzie, zwieeta,
rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobreklimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne. Wréd przewidywanych oddziatywia ktore kzda miaty miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zalen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla velementéw
srodowiska oddziatywania:
1. nieznaczce, wynikajce z niewielkiej skali powodowanych zmian lub zttakz w Projekcie
planuuwzgkdniono rozwizania minimalizujce negatywne skutki zmian dieodowiska,
2. potencjalnie znaere, dla ktorych wskazane jest uwadpienie dodatkowych ustdle
w Projekcie planuw celu ich ograniczenia.
Ponizej dokonano charakterystyki ww. grup oddziatywanie uwzgkdniajpc zabytkow i dobr

materialnych, jako elementow, ktére nie veystja na analizowanym terenie.
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7.1. Elementy srodowiska podlegapce nieznacgcemu oddziatywaniu wskutek planowanego

sposobu zagospodarowania lub oddzialywaniu skutecEn ograniczanemu poprzez ustalenia

zawarte w Projekcie planu

Zasoby naturalne
Realizacja funkcji przewidzianych ®rojekcie planubedzie zwhzana z wykorzystaniem zasobéw

naturalnych, jakimi s zasoby woéd podziemnychPrzyhczenie nowych obiektéw do sieci

wodochgowej spowoduje odpowiedni wzrostzggia wody w ugciu zaopatrujcym e cze$¢ miasta.
Warunek konieczny zawarty Wrojekcie plany polegajcy na przydczeniu nowych odbiorcéw
wody do istnigjcej (lub rozbudowywanej) sieci wodagowej, bez mdiwosci wykonywania
indywidualnych ug¢ wody, naley uzna& za prawidlowe rozwizanie, majce na celu racjonalne
wykorzystanie i gospodarowanie zasobami wodnymoptaiacymi w dyspozycji Gminy Olsztyn.
Proponowane w planie sposoby zaopatrzenia obieltGiepto réwnie beda sie przyczyniaty do

zuzywania_energetycznych zasobdw naturalnyakimi sa: gaz ziemny, olej opatowy (uzyskiwany

z ropy naftowej), czy - w sposob gedni - energia elektryczna (elektrownie prodgkej pad na
bazie paliw kopalnych). Jako propozydyardzo korzystp w tym zakresie naky wskazé zapis
w Projekcie planudotyczcy mazliwosci oraz zasadrigi stosowania odnawialnycirédet energii
do pozyskiwania ciepta, co w diszej perspektywie, zwtaszcza przy odpowiednie] geieh
finansowej, mee skutkowd ich powszechniejszym stosowaniem (np. kolektorgnestzne,
fotowoltaika).

W obu przypadkach, wobec braku ziwosci catkowitej eliminacji wykorzystania zasobow
naturalnych (w szczegoéldéo tych nieodnawialnych) natg promowa& i wdrazac rozwiazania
sprzyjajce ograniczaniu i racjonalizacji z¢cia, jak rownie preferowaniu rozwizan przyjaznych
dla srodowiska.

Nie przewiduje s wykorzystania zasobdw naturalnych w postaci glesow i surowcow

mineralnych.

Wody podziemne(wgtebne)

W Projekcie planuuwzgkdniono zapisy o koniecz&d przylczenia nowej zabudowy do sieci
wodochgowej i kanalizacyjnej, w tym do sieci kanalizaganitarnej i deszczowej, co jest
rozwiazaniem paadanym ze wzgldu na lokalizag przedmiotowego obszaru na terenie GZWP 213

Olsztyn i konieczn& jego ochrony.

Krajobraz
Realizacja zalzen projektowanego planu miejscowego spowoduje zgniamokalnym krajobrazie,
chocia skala jej odbioru dxlzie istotnie ograniczana poprzez fakbmawiane tereny zlokalizowane

sa w krajobrazie okrdanym jako krajobraz terenéw zurbanizowanych z viygadominacy
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cztowieka [16]. Na analizowanym obszarze obecnych jest gzdastotnych dla lokalnych
uwarunkowa krajobrazowych elementow, takich jak obiekty ushvg (w tym obiekty stacji paliw)

i magazynowe z placami skiadowymi i manewrowymigdynki zamieszkania zbiorowego, a w
bliskim ssiedztwie - zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednamoda. Elementem bardzo
korzystnym z estetycznego punktu widzenia w opisanitadzie krajobrazowymyszadrzewienia i
zakrzewienia. Najbardziej zauwadna zmiarp w lokalnym krajobrazie me@ by wprowadzenie
wielkopowierzchniowej zabudowy ustugowej na teretd€M, co spowoduje istotny wzrost
powierzchni terenéw zabudowanych. Bardzo istotnekamtelécie tej zmiany bda przyjete
rozwiagzania architektoniczne, dérojekt planuprébuje zagwarantowagpoprzez nagpujacy zapis:
.Realizowana zabudowa musi charakteryzbwasie wysokim poziomem  rozyian

architektonicznych (...) oraz wysokim standardem riaddev wykaoiczeniowych

W analizowanym ukladzie pedane jest zwrOcenie uwagi na zachowanie istoyeh

komponentoéw przyrodniczych, chogiaza rownie istotne w krajobrazie uksztattowanymeprz
cztiowieka naley uzna& tereny zieleni urgdzonej (tu: ZP1 i ZP2). W literaturze przedmiotu
podkréla sk jednak nawet wana rolg zieleni ruderalnej, ktora sty lepszemu wkomponowaniu

elementow zabudowy w krajobraz [13].

Powierzchnia ziemi- gospodarka odpadami, uksztalttowanie terenu, powiechnia biologicznie
czynna

Ustalenia projektowanego planu w zakresie gospodatpadami odnogzsic do odpowiednich
dokumentéw regulagych to zagadnienie w sposéb kompleksowy, Regulaminu utrzymania
czystdci i porzzdku na terenie gminy Olszty8].

Teren w granicach planu jest zasadniczo ptaskikdidkalnie wystpuja nasypy lub skarpy, ktére
w istniepcym uktadzie stabilizuje &innos¢. Nie przewiduje si istotnych zmian uksztattowania
terenu w wyniku realizacji zaken planu.

Powierzchnia biologicznie czynna weoulec znacznej redukcji wskutek zagospodarowaient
UCM i dlatego w Projekcie planuokreslono wskaniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, jak réwnig zalecenia dotyeze zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w granicach zainwestowanych dziatlek oraz stosowawiamiar mazliwosci nawierzchni

przepuszczalnych do utwardzania terenéw.

Ludzie, z uwzgkdnieniem czynnikow szkodliwych dla zdrowia, jak zareczyszczenia gazowe
lub pyly emitowane do atmosfery

Emisja zanieczyszoz@tmosferycznych dojazd do terenu ustug:dizie s¢ odbywat po istniejcej
drodze lokalnej. Ze wzgtlu na skal projektowanego obiektu ustugoweg@/QH) nalery sic

spodziewa istotnego wzrostu n@tenia ruchu samochodowego, a wraz z nimgkszonej lokalnie
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emisji spalin. Jest to okoliczédbgdaca wskazaniem do zachowania jak nakszych powierzchni
zagospodarowanych zielanizwtaszczaredny i wysoka, tworzca skupiska i wgksze grupy, ale
tez zachowania lub organizacji jak nagkszych powierzchni zieleni trawnikowej. Podczas
fotosyntezy razem z dwutlenkiemegla pochtanianeasbowiem szkodliwe gazy, takie jak: ozon,
tlenek wegla, tlenki azotu, amoniak i pewne 4 dwutlenku siarki, a ficie zatrzymuj czastki
kurzu, tym skuteczniej im wksza jest ich powierzchnia. W przypadku nasadzeleni wysoky
rbwnie wane jest, aby stosowa gatunki odznaczage seé odporndcia gatunkow na
zanieczyszczenia, 0 czym wzmiankujez sk POS, a co uwzgidniono w projektowanym
dokumencie

Powszechn& wykorzystania komunikacji samochodowej i zrany z tym wymaog zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych sprawiaj ze skutecznymi rozwizaniami
ograniczajcymi ich negatywny wplyw na powietrzeg propozycje alternatywnych rozazian
komunikacyjnych, w tym promowanie transportu mi&gglk. W analizowanym przypadku za
bardzo korzystne natg uzna& rozwiazanie uwzgidniajpce budow lokalnej $ciezki rowerowej,
ktéra mae st& sie pewry alternatywy komunikacyja dla samochodéw dajdzajacych do UCM.
Drugim istotnymzrodtem zanieczyszc#eatmosferycznychaslokalne kottownie, w ktorych spala
si¢ paliwa wysokoemisyjne. Wedtrojektu planuzaopatrzenie w ciepto zabudowy projektowanej
nalezy realizow& z sieci cieplnej lub indywidualnie. Istotne jest,w planie znalazto siwskazanie,

aby zaopatrzenie w ciepto w pierwszej kolégiaealizowa z sieci cieptowniczejco byto rownie

przedmiotem wniosku do planu przezboym przez Miejskie Przeddiiorstwo Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. z siedziba w Olsztynie (pismo z dni®@2012 r., znak: MPEC/PT-DBT-TT/28/103/12).
W celu ograniczania tzw. emisji niskiej zalecanevipmo by¢ zasilanie odbiorcéw odpowiednio
z sieci cieptowniczej, gazowej lub kogeneraciji, wigkluczapc przy tym stosowania odnawialnych
zrodet energii. Jako szczegdlnie korzystny w tym tkkftie naley wigc wskazé zapis w § 8.
Projektu plany gdzie stwierdza siiz w granicach planu istnieje mowos¢ zaopatrzenia w gaz
przewodowy, jak rowniezaopatrzenia w ciepto projektowanej zabudowy Zzskiej sieci cieplnej.
Zagadnienie dotyere wskazania drewna jako paliwa niskoemisyjneggdsokwesti dyskusyja

w Swietle opracowa: Analiza meliwosci ograniczania niskiej emisji ze szczegblnym
uwzgkdnieniem sektora bytowo-komunalnedO], czy Wegiel a drewno jako paliwa -
technologiczne istotne fdice wlasnéci [20]) autorka poruszata w prognozach wielokrotnie.
Poniewa jednak zapis ten wprowadzany jest do planow misygch bezpérednio

Z obowhzujacego Studium nalezy przyjaé, ze jest zgodny z tym dokumentem i nie podlega

zmianom, przynajmniej do czasu uchwalenia zmiarokuthencie nadezinym.

Odory- nie dotyczy.
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Wody powierzchniowe

Brak jest wod powierzchniowych na terenie planuzoma jego gsiedztwie w odlegkri,
w przypadku ktorej ustalenia planu mogtyby starowezpdrednie zagrgenie. Ochrona wod
powierzchniowych w zlewni Lynydalzie realizowana w sposéb prawidtowy, poprzez albtigyjne
wlaczenie wytworcowsciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zagdspowanie sptywow
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych (jakipmehnie duych parkingéw) do istniegej
lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, oyg@one] w uradzenia do oczyszczania

w postaci piaskownikow (osadnikdw) i separatorowssancji ropopochodnych.

7.2. Elementy srodowiska podlegapce potencjalnie znacgzcemu oddziatywaniu, kiore naley

zminimalizowaé poprzez dodatkowe ustalenia WProjekcie planu

(Mikro)klimat

Realizacja zatzen planu na terenie UCM nie spowodowa lokalne zmiany niektorych elementow
klimatu, wynikapce z realizacji nowej zabudowy kubaturowej z eletaem towarzysacymi, jak
parkingi, cagi jezdne i piesze o szczelnej nawierzchni. Spoyethuograniczenie dziatania wiatru
(co w szczegolnych sytuacjach pogodowychzenby¢ uznawane za okolicz&® korzystr, ale
ogolnie nie sprzyja przewietrzaniu terenu), za@er@ terenu, spadek wilgotft powietrza, wzrost
temperatury powietrza nad powierzchniami uszczelyma, wzrost odptywu wody deszczowej
i spadek lokalnej retencji wody. Zmiany te, w gm#ieniu z maliwa znaczm redukch terenéw
zadrzewié i zakrzewiéh moga skutkowa pewry zmiary lokalnego klimatu, co jest zaleceniem do

obligatoryjnego zachowania maksymalnegdiczieleni na opisywanym terenie.

Ludzie, z uwzgkdnieniem czynnikow uchzliwych i potencjalnie szkodliwych dla zdrowia -
hatas

Hatas - wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego (oraz pejtdnie przemystowego), jak wykazano
w pkt. 5.4 1 5.5, mge by najsilniej odczuwal®p zmiary dla mieszkacow zaréwno terenu planu, jak
i jego bezpéredniego ssiedztwa. Poniewa zagadnienie to oméwiono Zu obszernie
w przywotanych punktachPrognozy nie podlega ono w tym miejscu dalszej analizie, jast
zaleceniem do uwzeinienia w planie dodatkowego zapisu zapewoEjo wykonanie przez
inwestorow odpowiednich analiz wptywu akustycznégeestycji na otoczenie, z uwzglnieniem

obserwowanych obecnie niekorzystnych warunkéw Kiingkustycznego wasiedztwie ulic.

Bior6znorodnosé
O bior&norodndci analizowanego terenu stanawirzede wszystkim tereny zieleni (pomimo ich

niskiej waloryzacji krajobrazowej i przyrodniczeRtére nie w petni zostalty wydzielone w planie
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jako niezalene jednostki funkcjonalne (pkt. 5.Brognozy. Potencjalnie znaczna utrata elementow
decydugcych o biorégnorodndci terenu jest istotnym oddziatywaniem ustalerojektowanego

dokumentu, a vgic powinna podlegadodatkowemu ograniczeniu.

7.3. Oddzialywania inwestycji planowanych w graniceh Projektu planuw fazie realizacji

W uzupetnieniu informacji zawartych w poprzednichingtach Prognozy ktére analizyj skutki
realizacji planu miejscowego w kontékie wytkowania jego terendw zgodnie z prgymi zasadami,
nalezy doda iz faza realizacjprojektowanych elementéw zagospodarowaridzie take powodowa
okreslone oddziatywania ndarodowisko. Analiza rozposzizenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r.w sprawie przedswzie¢ mogicych znaczco oddziatywéa na srodowiskowskazuje,ze wsrod
przeds¢wzie¢ realizowanych na obszarze projektowanego planijsoateego mog sie znalezé takie,
ktére zaliczane ssdo ,mogicych potencjalnie znaazo oddziatywd na srodowisko”; WOH podlega

bowiem kwalifikacji jako ,centra handlowe z towaszyca infrastruktun o powierzchni gytkowej nie

mniejszej nk 2 ha” Alternatywny sposéb zagospodarowania terenu UEMabudowa mieszkaniowa z

ustugami, nie &dzie kwalifikowana w oparciu 0 ww. rozpadzenie, poniewa powierzchnia
zabudowy nie przekroczy progu 4 ha, ustalonegozdlaudowy mieszkalnej na obszarze ¢obn
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanispzannego.
Wsréd istotnych oddziatywadla fazy realizacyjnej na terenie UCM, bez wagl na przygty do
realizacji wariant, naley wskazé:
= pogorszenie jakei klimatu akustycznego oraz powietrza, powodowamnac Sprztu i maszyn
budowlanych oraz pojazdéw transportowych obstgygh teren budowy,

= zapylenie otoczenia powodowane pracami rozbiorkomgyiuzej skali (obiekty na terenie po bylym
PGM podlegaj rozbiorce),

= wzrost nagzenia ruchu na drodze dojazdowe]j zméiny z obstugi zaopatrzeniem placu budowy,

= Zzajecie terenu pod zaplecze budowy, w tym place skiajow

= Zzajecie terenu pod magazynowanie mas ziemnych przizeegilwykopow,

= wytworzenie odpadow, co w przypadku rozbiorki isjgiych budynkéw ustugowo- magazynowych
na terenie UCM &dzie oddziatywaniem znagzym w ugciu ilosciowym,

= likwidacja czsci szaty rélinnej.

Oddziatywania fazy realizacyjnejetth miaty charakter okresowy i w wkszdci ustam po
zakaiczeniu prac, nie powodig nieodwracalnych zmian wgrodowisku (dotyczy to np. hatasu,
zapylenia, emisji spalin, z@kszonego natenia ruchu na drodze dojazdowej). Ze wdgl jednak na
planowan skak inwestycji, ktéra bdzie realizowana wasiedztwie istnigjcej zabudowy mieszkalnej,
nalezy zwroci szczegola uwag;, aby ucizliwosci te w czasie ich trwania maksymalnie ogranicza
Dziatania zmierzajce w tym kierunku powinny Hy ujete w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach (o ile przaty wariant wykonawczy dlzie wymagat jej uzyskania). Realizacja prac
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budowlanych w zgodzie z zasadami dobrej praktylddwlanej paiczona z ochran lokalnej szaty
roslinnej, w szczegoln@i zadrzewié i krzewOw, powinna ograniczynegatywny wptyw tej fazy

projektu nasrodowisko, a zwtaszcza na waruritia mieszkacow.

7.4. Kumulacja oddzialywan

Jako znacga kumulacg oddziatywa w fazie wytkowania terendw wyznaczonych w projektowanym
planie naley wskaza przede wszystkim kumulachatasu zwizar z udosg¢pnieniem lokalnej drogi do
obstugi komunikacyjnej terenu UCM, jak rownipotencjala kumulacg hatasu drogowego z hatasem
Z nowopowstatyclerédet przemystowych. Zagrenia wynikajce z kumulacji hatasu na opisywanym
terenie powinny by przedmiotem analizy oddziatywania planowanych gsievzie¢ na srodowisko,

zgodnie z obowaizujacymi przepisami.

8. Rozwphzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompengacprzyrodnicza
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogacych by rezultatem realizacji projektowanego

dokumentu

Ustalenia proponowane Wrojekcie planustuza ograniczaniu skutkow planowanej zmiany sposobu
zagospodarowania. W celu zikszenia ochrony terenédw w granicach planu oraznéevew jego
bezpdrednim gsiedztwie (zwtaszcza zamieszkanych) przed szczegabhzliwymi oddziatywaniami
proponuje si uwzgkdnienie dodatkowych zapiséw (widym przypadku podlegajone odpowiedniej

modyfikacji sposobu sformutowania przez autorownpla

1. W zakresie ustateogolnych, dotyczcych calego obszaru @lggo planem:

9 zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

« w nowych nasadzeniach wzdtulic nalezy stosowd gatunki odporne na zanieczyszczenia

zawarte w spalinach samochodowych - jako zasha catego obszaru w granicach planu,

a nie tylko na terenie KDL

e« ze wzgkdu na bardzo nigk jakos¢ klimatu akustycznego na terenachsiadupcych
z ulicami wyznaczacymi granice planu, w informacjach przedktadanyechzwz wnioskiem
o decyz¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegigie¢ planowanych w granicach
planu obligatoryjnie uwzgtinia¢ analiz wptywu planowanych przedsizie¢ na jakaé
klimatu akustycznego, z uwzglnieniem potencjalnej kumulacji oddziatyiya

e rozszerzy zapis dotyczcy zieleni na parkingach terenowych, tzn.: Parkiegtnowe naley

projektowa& z uwzgkdnieniem_w _maksymalnym zakresie drzew istiiggh a na terenach

wolnych od zadrzewiestosowa zasad - drzewo, co trzy stanowiska,
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* nie oznaczenie na rysunku planu istiegrh drzew i krzewdw nie oznacza nakazu ich

usunkcia - przygcie tego zapisu, jako zasady ogéinej dla categmteplanu

2. W odniesieniu do zatznika graficznego projektowanego planu:

» dla terenu UCM - oznaczon na rysunku zielie wysolq i sredna w czesci potnocnej, poza
nieprzekraczalp linia zabudowy, oznaczyw cataci jako obligatoryjnie do zachowania (ze
wzgledu na istota funkcje izolacyjm),

= dla terenu KSU - oznaczy na zadczniku graficznymzielei do pozostawienia oraz
wkomponowania w projekt zagospodarowania terebu- odpowiednio zmietizapis w tréci
planu, odnosit go do oznaczonych na rysunku plainzewobligatoryjnie do zachowanja

= jako zalecenie ogdlne - zgkiszenie udzialu zieleni oznaczonej na rysunku pjaka drzewa

i_krzewy obligatoryjnie do zachowania, poprzez zmiatatusu maksymalnej doi zieleni

wskazanej jako postulowana do zachowatiza. nadanie w miarmazliwosci wszystkim

wskazanym na rysunku planu drzewom i krzewom stafabligatoryjnie do zachowania
oraz zapewnienie ochrony pozostalej zieleni wygdkieedniej poprzez uwzetinienie zapisu
0 tresci ,nie oznaczenie na rysunku planu istgpdgich drzew i krzewdw nie oznacza nakazu ich

usungcia’ w ustaleniach ogdlnych planu, w zasadach ochéoogowiska.

9. Rozwhzania alternatywne do rozwizan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonamioceny prowadacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudndci wynikajacych

z niedostatkéw techniki lub luk we wspéiczesnej wazy

Warianty sposobu zagospodarowania terenu UCM

Projekt planu w przedigonym do oceny ksztalcie dopuszcza na tereniegtyohj zakresem
najistotniejszych zmian, tj. na terenie UCM, dwaiamty sposobu zagospodarowania:

1. obiekt wielkopowierzchniowy o charakterze ,galehiéndlowej, lub

2. budynki zamieszkania wielorodzinnego z funkegtugovs.
W obu przypadkach zmiana sposobu wykorzystaniantebedzie znacgca i pocagnie za sob szereg
oddziatlywa nasrodowisko (hie wszystkie nate rozumiet jako znaczco negatywne), chocisstopia
ucigzliwosci dla otoczenia wariantu drugiegedzie odpowiednio mniejszy, szczegdlnie w kol
hatasu generowanego ruchem pojazdow na ul. Kasprzédostuga komunikacyjna terendw
zamieszkania odznaczag siv ciagu doby dwoma wyrmymi skokami natzenia ruchu (porannym
i popotudniowym), z wyranym spadkiem w czasie weekendu, podczas gdy dofeeccentréw
handlowych generuje zwkiszony ruch pojazdéw w godzinach popotudniowych ygotiniu,

Zz wyraznym dodatkowym wzrostem w weekendy.
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Na obecnym etapie, wobec braku romzmh projektowych oraz wykonanych na ich podstawie
szczegO6towych analiz i oblicaenie mana jednoznacznie stwierdzize wariant pierwszy nie powinien
by¢ zrealizowany. Wiksza potencjalna ugiliwos¢ tego wariantu dlarodowiska powinna kyjedynie
zaleceniem do wdenia rozwiazan mapcych na celu jej minimalizagj co zostalo w przedmiotowym

planie obszernie uwzginione.

Postulat dotyczacy zwiekszenia ochrony istniejgcej zieleni

Godzc interes inwestora z istnigymi uwarunkowaniami autorzy planu peldjprobe zachowania
terendbw wyraniajacych sé ze wzgkédu na walory przyrodnicze (oraz w mniejszym stopniu
krajobrazowe), ale réwnieze wzgédu na funkej izolacyjra, poprzez przypisanie im funkcji zieleni
urzadzonej (1ZP i 2ZP). W rozpatrywanych dla potrZefmgnozyopracowaniach analizigych stan
szaty rdlinnej na tym terenie nie wskazujeesha wystpowanie obszarow zieleni o walorach
ponadprzegitnych. Nie ma wic bezpdrednich wskaza do wyznaczenia dodatkowych obszaréw
o funkcji ZP w granicach planu (chogiavskazaniaEkofizjografii sugerwj, ze w obszarze tzw.
wydzielenialll obszary ZP mogtyby zajmowawicksz powierzchng). Nalezy jednak zauway¢, ze

wiele okazow istniejcej zielenima wysol wartci¢ ze wzgédu na: wiek, stan zdrowotny, walory

estetyczne, funkcje izolacyjne i stabilizcg, czy wreszcie ekologicznea ® cechy, ktére powinny gy
wskazaniem do obfia tej zieleni ochraf ktérej w praktycemoze nie zapewnt klasyfikacja
proponowana wProjekcie planu tzn. ,ziele: postulowanado zachowania Wnioskuje s§ wigc
0 zmiarg statusu drzew i krzewow oznaczonych na rysunkoujako ,postulowane do zachowania” na
,obligatoryjnie do zachowania”. W przypadku brakuoaiwosci wdrozenia takiego rozvizania
w odniesieniu do cakoi zaznaczone] na rysunku planu zielemiazda zmiana skutkujaca
zwigkszeniem liczby drzew i krzewdw, ktére zyskaj wyziszy status ochrony, bdzie bardzo

korzystna alternatywa.

Nie wskazuje s luk wynikajacych z niedostatkédw techniki, czy wspoiczesnej wyedktore
spowodowalyby trudri@i w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanglanie rozwazan na

srodowisko.

10. Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowiai

projektowanego dokumentu oraz cestotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym dodatkowych ustal@agcych na celu ochransrodowiska,
w tym szczegoblnie ochrgnklimatu akustycznego, jako elementu krytycznega diarunkoéwzycia
i zdrowia mieszkacow, oraz ochrogistniegcych cennych okazéw drzew i krzewowgdaie podstaw

do stwierdzeniaz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizykékutrealizacji postanowie
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projektowanego dokumentu. Kluczgwrolg przy realizacji ustale planu odgrywa bedzie
uwzgkdnienie w projektach budowlanych sformutowanychlanpe nakazéw i zaleéeoraz uzyskanie
wymaganych przepisami agimymi pozwol@ (zwtaszcza zezwotena usunicie drzew i krzewow). Na
etapie aytkowania istotne ddzie uzyskanie przez korzysteg zesrodowiska podmioty odpowiednich
pozwoler lub zezwolé, oraz dbaté¢ o dobry stan techniczny eksploatowanychadren. Zalecenia
dotycace np. analizy porealizacyjnej oddziatywdatasowych wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego powinny kyzawarte w decyzjsrodowiskowej i powinny wynik& z przeprowadzonych
analiz. Zapisany viProjekcie planuobowihzek kompleksowego zagospodarowania catego tererid UC
w przypadku realizacjiWOH powinien gwarantowa obowizkowe przeprowadzenie pegbwania
w sprawie decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach, nawet w przypadlapetvania realizacji tej
inwestycji. Etap inwestycji, ktory spowoduje ggiccie progu, o ktorym mowa w odpowiednim
rozporadzeniu, lkdzie bowiem wskazaniem do przeprowadzenia gpostania w sprawie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

11. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Nie dotyczy.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy spagdzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownelegl projektem planu, jest wskazanie
rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych ddeodowiska, czego dokonujegsw toku procedury
oceny oddziatywania naodowisko. W analizowanym przypadku procedura fjatab

1) zapoznanie giz przedigona do oceny wergj Projektu planuoraz sprawdzenie jego zgodod
Z ustaleniami innych dokumentéw pazanych, w szczegdldoi ze studium uwarunkowia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyaz o ustaleniami  opracowania
ekofizjograficznego, jak rowniginwentaryzaciji zieleni,

2) dokonanie rozpoznania stastodowiska oraz ewentualnych problemoéw ochrénydowiska na
analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznaniergnie oraz zapoznanie g wnioskami do
planu od instytucji i mieszkadw,

3) identyfikacg elementéwsrodowiska najbardziej wegliwych na wplywy ustalgé projektowanego
planu miejscowego,

4) ocerg istotnaci zidentyfikowanych oddzialywa ze wskazaniem znagzych negatywnych
oddziatywa,
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5) analiz maozliwosci wyeliminowania przewidywanych znagzch negatywnych oddziatywia
poprzez zastosowanie roz®en ograniczajcych oddziatywania negatywne,
6) sporadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganegtaw; OOS.
Oceny zgodnei ustalé dokumentéw o charakterze nagitmym i wiazacym dokonano m. in.
w oparciu o metoginaktadania map.
Wyniki bada i analiz przedstawiono w formie opisowe] oraz maiej, w tym na rysunkach
i mapach zawartych w tésie Prognozy Integralnym elementem dokumenta sahczniki, ktore
obejmup:
= Zak. 1 - Oznaczenie przebiegu gramcojektu plany zgodnie z odpowiedgiuchwah Rady
Miasta
= Zal. 2 - Rozmieszczenie terendw o ckoeych funkcjach, zgodnie Brojektem planuv wersji
przediaonej do oceny w ramach prognozy
= Zal. 3 - Rozbienosci dotycace terendw zieleni wProjekcie planu i opracowaniu
ekofizjograficznym, na zatzniku graficznym do planu w wersji przegdémej do oceny.

= Zat. 4 - Dokumentacja fotograficzna z terenu opveanaa (V1. 2013) - na ptycie CD.
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Akty prawne cytowane w tékie:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochréngowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150,
pézn. zm.).

e Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaraowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, z pa. zm.).

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodnez. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, zpdzm.).

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr(. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 627).
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggarowaniu przestrzennym (t. j. z 2012 r., Dz.
U. poz. 647, z pfn. zm.)

Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rspvawie przedswzig¢ mogcych
znacaco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

Rozporadzenie Rady Ministréw z dnia 14 czerwca 2007 r.prawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu wsrodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826), zmienione r@zpdzeniem z dnia 1 gdziernika
2012 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 1109).

Rozporadzenie Wojewody Warmisko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia 2008 sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu DoliSyodkowej tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 31
grudnia 2008 r. Nr 201, poz. 3152).
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Streszczenie sporgdzone w gzyku niespecjalistycznym

Wstep

Przedmiotowe opracowanie jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kasprzaka w
Olsztynie”, do sporzadzenia ktérego przystgpiono zgodnie z uchwatg Nr LXV/816/06 Rady
Miasta Olsztyn z dnia 21 lipca 2006 r.

Projekt planu obejmuje: przepisy wstepne, ustalenia dotyczace catego obszaru objetego
planem oraz ustalenia szczego6lowe dla poszczegdélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi. Ustalenia szczegdtowe okreslono dla nastepujacych rodzajow terendw:
UCM, o funkcji podstawowej - zabudowa ustugowa, w tym Wielkopowierzchniowy Obiekt
Handlowy (WOH) oraz dopuszczalnej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
MW, o funkcji podstawowej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejgca i projektowana
oraz funkcji dopuszczalnej - zabudowa ustugowa, KSU, o funkcji ustugi, w tym istniejgca stacja
paliw, KDG - droga gtéwna, teren na poszerzenie pasa drogowego ul. Pstrowskiego i al.
Sikorskiego, KDL - droga lokalna, pas drogowy ul. Kasprzaka oraz ZP1 i ZP2 - tereny zieleni
urzadzone;.

W Prognozie przeanalizowano zgodnos¢ projektowanego planu z dokumentem
nadrzednym i wigzacym w kwestii ustalen tzn. Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyn oraz opracowaniem ekofizjograficznym.
Analize uzupetniono o poréwnanie ustalen planu ze Strategig Rozwoju Olsztyna na lata 2006-
2020, Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywg
do roku 2018 oraz Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna.
Stwierdzono zgodnos¢ projektowanego dokumentu z ustaleniami ww. dokumentéw, a
rozbieznosci lub uwagi oméwiono w dalszej czesci Prognozy.

Usytuowanie i wielko $¢ przedmiotowego obszaru

Teren w granicach Projektu planu zajmuje obszar o powierzchni ok. 4,9 ha w centralnej czesci
Olsztyna (powiat grodzki Olsztyn, woj. warmihsko-mazurskie), na osiedlu Podgrodzie. Granice
terenu wyznaczajg: od wschodu - al. Gen. W. Sikorskiego, od pétnocy - ul. Pstrowskiego, od
zachodu - ul. Kasprzaka, od potudnia - al. Obroncow Tobruku.

Istniej acy stan s$rodowiska ze szczegoOlnym uwzgl ednieniem stanu s$rodowiska na
obszarach obj etych przewidywanym znacz acym oddziatywaniem

Teren w granicach Projektu planu jest w czesci potnocnej i srodkowej silnie przeksztatcony.
Wystepuje tu zabudowa ustugowa i sktadowo-magazynowa oraz wielorodzinny budynek
mieszkalny. W czesci potudniowej nie jest wykorzystywany gospodarczo i jest porosniety
zielenia. Dostep komunikacyjny zapewniajg w istniejagcym ukfadzie: ul. Kasprzaka,
ul. Pstrowskiego (zjazd do stacji paliw) oraz al. Sikorskiego (wyjazd ze stacji). Teren planu
w czesci centralnej jest wygrodzony. Bezposrednie otoczenie analizowanego obszaru
stanowig trzy arterie komunikacyjne miasta.

W miejscu opracowania teren jest w przewadze ptaski; deniwelacja wynosi okoto 7,5 m.
W czesci pin.-wsch. znajduje sie umocniony nasyp, a od strony al. Sikorskiego wyraznie
zaznaczona skarpa. Brak zbiornikéw Ilub ciekéw powierzchniowych. Wode gruntowg
stwierdzono na gtebokosci okoto 1,0-1,5 m p.p.t. Teren opracowania znajduje sie w obrebie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 213 Olsztyn.

Szata roslinna na analizowanym terenie jest zr6znicowana, charakterystyczna dla zieleni
miejskiej. W jej sktad wchodzg drzewa w r6znym wieku oraz krzewy w postaci pojedynczych
roslin, zywoptotow i skupin w formie naturalnej. Nieuzytek w czesci potudniowej porasta
roslinnosc¢ ruderalna, obecna rowniez w platach w czesci péinocnej.

Nie przeprowadzono dla potrzeb projektowanego dokumentu badan inwentaryzacyjnych
fauny, ze wzgledu na stopieh zurbanizowania przedmiotowego terenu. Tereny w granicach
Projektu planu potozone sg poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony przyrody.
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W ukiadzie lokalnym jako gtéwne zrodio zanieczyszczenia powietrza nalezy wskazac
miejskie arterie komunikacyjne otaczajgce analizowany teren. Lokalnie zrodiem emisji innej niz
grzewcza z obiektow zamieszkania jest stacja paliw (na terenie KSU).

Mapa akustyczna Olsztyna wykazuje na opisywanym obszarze poziomy hatasu powyzej
55 dB. W sasiedztwie budynku mieszkalnego przy skrzyzowaniu ulic Kasprzaka
i Pstrowskiego, ale réwniez przy budynkach stojacych po drugiej stronie ul. Kasprzaka, hatas
osigga poziom 65-70 dB. W godzinach nocnych na analizowanym obszarze w dalszym ciggu
zaznacza sie bardzo istotny wptyw akustyczny al. Sikorskiego i ul. Pstrowskiego (60-65 dB).
Wyraznie zmniejsza sie natomiast oddziatywanie zrodet komunikacyjnych hatasu na ul.
Kasprzaka oraz przy jej skrzyzowania z ul. Pstrowskiego (55-60 dB). Dopuszczalny poziom
hatasu drogowego na terenach w strefie srodmiejskiej miast pow. 100 tys. mieszkancow
wynosi 68 dB. Poziom halasu przy istniejacej zabudowie mieszkalnej od strony ul.
Pstrowskiego jest lub okresowo bywa przekraczany, poniewaz mapa akustyczna wskazuje dla
tego terenu zakres 65-70 dB. Z punktu widzenia ochrony akustycznej tego terenu, wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania skutkujace wzrostem poziomu hatasu (szczegolnie
w porze dziennej) nalezy uzna¢ za bardzo istotne. Nie wskazano na opisywanym terenie
zrodet hatasu instalacyjnego (przemystowego).

Potencjalne zmiany stanu  $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowane go
dokumentu

Brak realizacji projektowanego planu miejscowego bedzie skutkowat podjeciem préb
zagospodarowania terenu w oparciu o0 decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku terendw w czesci potudniowej, stanowigcych
wiasnos¢ Gminy, sposob zagospodarowania rowniez moze ulec zmianie, gtdwnie ze wzgledu
na sasiedztwo terenu przewidzianego pod ustugi lub mieszkalnictwo i ustugi. Projektowany
dokument umozliwi wprowadzenie na analizowanym terenie okre$lonych funkcji oraz
okreslenie dla wskazanych sposobow zagospodarowania terenu spéjnych zasad korzystania
ze srodowiska oraz jego ochrony.

Istniej ace problemy ochrony  srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lno $ci dotycz ace obszaréw podlegaj acych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Jako istotne problemy, zwigzane z szeroko rozumiang ochrong srodowiska nalezy dla
analizowanego terenu wskazac¢: (1) lokalizacje terenu Projektu planu w zlewni rzeki tyny,
stanowigcej odbiornik wod opadowych i roztopowych z terenu Olsztyna, (2) ograniczanie
naturalnej retencji wodnej w zlewni wskutek zagospodarowania terendw wraz z ich
uszczelnianiem, (3) lokalizacje terenéw potozonych w granicach Projektu planu na obszarze
wystepowania zasobéw wdd podziemnych podlegajacych ochronie, (4) wysoki poziom hatasu
na niektérych terenach objetych Projektem planu i zagrozenie wzrostem tego poziomu, (5)
zagrozenie hatasem ze zrédet przemystowych spowodowane planem budowy WOH, (6)
zachowanie elementow stanowigcych o bioréznorodnosci analizowanego terenu. Kazdy ze
wskazanych probleméw zostat w tekscie Prognozy uzasadniony i szczeg6towo omowiony.
Jako absolutnie najistotniejsze wskazuje sie zagrozenie dla warunkdéw zycia mieszkancow -
zwlaszcza ulicy Kasprzaka - wynikajgce z potencjalnego wzrostu poziomu hatasu zblizonego
obecnie do wartosci dopuszczalnych, oraz ryzyko znaczacego ograniczenia ilosci zieleni
wysokiej i Sredniej porastajgcej tereny w obszarze planu.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym, wspoélnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaneg 0 dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementéw, ktére stanowityby cel ochrony srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym, ani wspolnotowym. Istotnym wskazaniem do ochrony o wysokiej
randze w krajowym systemie ochrony przyrody jest ,Porozumienie w sprawie dziatan na rzecz
ekorozwoju Zielone Pluca Polski’. Zaklada ono, ze Zielone Pluca Polski sg unikatowym
obszarem, a cechy wyrdzniajace ten obszar to: niska gestos¢ zaludnienia i dostosowana do
warunkow naturalnych, zréwnowazona sie¢ osadnicza, spokoj i czyste powietrze, dobra jakos¢
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Srodowiska przyrodniczego, unikatowa réznorodnos¢ systemu przyrodniczego, atrakcyjne
kompleksy laséw, jezior i uzytkow zielonych, mozliwo$¢ obcowania z przyroda nie zmieniong
przez cywilizacje, dobre warunki do produkcji zdrowej zywnosci i lokalizacji ,czystego
przemystu". Ochrona elementow, ktére decydujg o bior6znorodnosci analizowanego obszaru,
jest wiec bardzo istotna réwniez ze wzgledu na realizacje zatozeh tego porozumienia.

Przewidywane znacz ace oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji zalo zenh
Projektu planu

Wsrdd przewidywanych oddziatywan, ktore bedg mialy miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zatozen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla elementéw
Srodowiska wskazanych w odpowiednich przepisach nastepujace oddziatywania: (1)
nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali powodowanych zmian lub z faktu iz w Projekcie
planu uwzgledniono rozwigzania minimalizujgce negatywne skutki zmian dla srodowiska oraz
(2) potencjalnie znaczace, dla ktérych wskazane jest uwzglednienie dodatkowych ustalen
w Projekcie planu w celu ich ograniczenia.

Do pierwszej grupy zaliczono takie elementy srodowiska, jak: zasoby naturalne, wody
podziemne (wglebne), krajobraz, powierzchnia ziemi (tu: gospodarka odpadami,
uksztaltowanie terenu, powierzchnia biologicznie czynna), ludzie - z uwzglednieniem
czynnikow szkodliwych dla zdrowia, jak zanieczyszczenia gazowe lub pyly emitowane do
atmosfery oraz wody powierzchniowe. W drugiej grupie zwrdcono szczegdllng uwage na
potencjalnie niekorzystne zmiany w lokalnym klimacie (uszczelnienie duzych powierzchni,
silne nagrzewanie sie powierzchni dachéw i parkingéw, ograniczenie retencji, usuniecie
istniejacej zieleni wysokiej i sredniej), w srodowisku akustycznym (wzrost poziomu halasu
komunikacyjnego oraz potencjalnie - przemystowego) oraz ograniczenie wystepowania
elementow, ktore decydujg o bioréznorodnosci na analizowanym obszarze.

W uzupetnieniu informacji analizujgcych skutki realizacji projektowanego planu
miejscowego omowiono zagadnienia zwigzane z fazg realizacji projektowanych elementéw
zagospodarowania. Jako kwestie najistotniejszg wskazano konieczno$¢ prowadzenia prac
budowlanych zgodnie z zasadami dobrej praktyki oraz w potaczeniu z ochrong lokalnej szaty
roslinnej, w szczegolnosci zadrzewien i krzewow.

Jako znaczaca kumulacje oddzialywan w fazie uzytkowania terendéw wyznaczonych
w projektowanym planie nalezy wskaza¢ przede wszystkim kumulacje hatasu zwigzang z
udostepnieniem lokalnej drogi do obstugi komunikacyjnej terenu UCM, jak rowniez potencjalng
kumulacje hatasu drogowego z hatasem z nowopowstatych zrédet przemystowych. Zagrozenia
wynikajace z kumulacji hatasu na opisywanym terenie powinny by¢ przedmiotem analizy
oddziatlywania nowych przedsiewzie¢ na srodowisko.

Rozwi gzania maj ace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensac  je przyrodnicz a
negatywnych oddzialywa n na sSrodowisko, mog acych by ¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

W odniesieniu do ustalen ogolnych Projektu planu proponuje sie uwzglednienie nastepujacych
zmian: w nowych nasadzeniach wzdtuz ulic nalezy stosowa¢ gatunki odporne na
zanieczyszczenia zawarte w spalinach samochodowych - jako zasade dla catego obszaru w
granicach planu; w postepowaniach w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzie¢ realizowanych w granicach planu obowigzkowo uwzglednia¢ analize
oddziatlywania planowanych przedsiewzieé na jakos¢ klimatu akustycznego, z uwzglednieniem
kumulacji oddziatywan; przyja¢ jako zasade dla calego terenu planu iz ,hie oznaczenie na
rysunku planu istniejgcych drzew i krzewOw nie oznacza nakazu ich usuniecia”. Ponadto,
proponuje sie rozszerzy¢ zapis dotyczacy zieleni na parkingach terenowych, tzn.: ,Parkingi
terenowe nalezy projektowac z uwzglednieniem w maksymalnym zakresie drzew istniejgcych,
a na terenach wolnych od zadrzewien stosowac zasade - drzewo, co trzy stanowiska”.

W odniesieniu do zalgcznika graficznego projektowanego planu: dla terenu UCM -
oznaczong na rysunku zielen wysoka i srednig w czesci potnocnej, poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, oznaczy¢ w cafosci jako obligatoryjnie do zachowania (ze wzgledu na istotng
funkcje izolacyjng), dla terenu KSU - oznaczy¢ na zatgczniku graficznym zielen do
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pozostawienia oraz wkomponowania w projekt zagospodarowania terenu lub - odpowiednio
zmieni¢ zapis, odnoszac go do oznaczonych na rysunku planu drzew obligatoryjnie do
zachowania, a jako zalecenie ogolne przyjaé potrzebe zwiekszenia udziatu zieleni oznaczonej
na rysunku planu jako drzewa i krzewy obligatoryjnie do zachowania, poprzez zmiane statusu
Zieleni wskazanej jako postulowana do zachowania.

Rozwiazania alternatywne do rozwi gzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz

Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonani a oceny prowadz gcej do tego
wyboru albo wyja $nienie braku rozwi gzan alternatywnych

Projekt planu w przedtozonym do oceny ksztalcie dopuszcza na terenie objetym zakresem
najistotniejszych zmian dwa warianty sposobu zagospodarowania: obiekt
wielkopowierzchniowy o charakterze ,galerii” handlowej, lub budynki zamieszkania
wielorodzinnego z funkcjg ustugowa. W obu przypadkach zmiana sposobu wykorzystania
terenu bedzie znaczaca i pociggnie za sobag szereg oddziatywan na srodowisko. Wariant
pierwszy bedzie skutkowat znacznie wieksza ucigzliwoscig zwigzang ze wzrostem natezenia
ruchu pojazdéw na ul. Kasprzaka.

W celu wigkszej ochrony zieleni na analizowanym terenie, ktora petni wiele r6znorodnych
funkcji, wnioskuje sie 0 maksymalng mozliwg zmiane statusu drzew i krzewéw oznaczonych
na rysunku planu jako ,postulowane do zachowania” na ,obligatoryjnie do zachowania”,
wskazujgc to rozwigzanie jako bardzo korzystna alternatywe.

Propozycje dotycz ace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowie A
projektowanego dokumentu oraz cz  estotliwo $ci jej przeprowadzania

Nie wskazano specjalnych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
planu miejscowego.

Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na  srodowisko
Nie dotyczy.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporz ~ gdzaniu prognozy

W analizowanym przypadku metodyka prac objeta: zapoznanie sie z przediozong do oceny
wersja Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnosci z ustaleniami innych dokumentow
powigzanych, dokonanie rozpoznania stanu srodowiska oraz ewentualnych problemow
ochrony $rodowiska na analizowanym obszarze, identyfikacje elementéw $rodowiska
najbardziej wrazliwych na wplywy ustalen projektowanego planu miejscowego, ocene
istotnosci  zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych
oddzialywan, analize mozliwosci wyeliminowania przewidywanych znaczacych negatywnych
oddzialywah poprzez zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych oddziatywania negatywne,
sporzadzenie prognozy w formie dokumentu. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie
opisowej oraz graficznej, w tym na rysunkach i mapach zawartych w tekscie Prognozy.
Integralnym elementem dokumentu sg 4 zalgczniki.
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