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UCHWALA NR
Rady Miasta Olsztyna
z dnia..... roku......

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Kasprzaka w Olsztynie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175,
poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 21, poz.113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887 ) i na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012r. poz. 647 j.t.),
Rada Miasta Olsztyna uchwala co nastgpuje :

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Po stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna
Nr LXI1/724/2010 z dnia 26.05.2010r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu w rejonie ulicy Kasprzaka w Olsztynie” - zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o pow. okoto 4,9 ha, potozony pomiegdzy aleja Generata Wiadystawa Sikor-
skiego, aleja Obroncéw Tobruku oraz ulicami Wincentego Pstrowskiego i Marcina Kasprzaka.

3. Plan skiada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego
integralna czg¢Scia,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiot i granice planu okre§la UCHWALA NR LXV/816/06 Rady Miasta Olsztyna z dnia
21 lipca 2006r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kasprzaka w Olsztynie.

2. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen :

1) granicy planu, ktora jest tozsama z najblizsza linig rozgraniczajaca tereny,

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) symbolu oznaczajacego przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) istniejacych drzew i krzewow,

3. Nastgpujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowac jako orientacyjne lub informacyjne :

1) orientacyjny przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowe;j,

3) rezerwa terenu pod sieci,

4) lokalizacja pasa zieleni w pasie drogowym Kasprzaka.

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w treSci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu :
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1. przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace
na danym terenie, zar6wno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2. przeznaczenie dopuszczalne oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeknia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie,

3. ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych od-
dziatywan na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

4. wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

5. nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej, jest to linia, poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ obiektow kubaturowych; lini¢ t¢ moga przekraczac¢ tarasy, schody zewngtrzne oraz bal-
kony 1 wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz 1,5 m,

6. wysokos¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do
budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢ zabudowy okre$lona
liczba kondygnacji, wliczajac kondygnacje wejsciowa i wszystkie ponad nia,

7. dla wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, lub innych obiektow majacych kilka wejsé
gtéwnych na réznych poziomach, ustala si¢ nakaz rozbicia budynku na czytelne bryly zwiazane z
poszczegblnymi wejsciami gtdéwnymi, skomponowane tarasowo, przy czym maksymalna dopusz-
czalna wysoko$¢ budynku rozumiana jest jako maksymalna wysoko$¢ poszczegolnych bryt,

8. powierzchnia zabudowy - okreSlona procentowo powierzchnia terenu lub dziatki, zabudowana
obiektami kubaturowymi,

9. intensywnos$¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowy (rozumiana jako suma po-
wierzchni kondygnacji, po obrysie budynku), bez wliczania garazy podziemnych , podzielona
przez powierzchnig terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu :
UCM - tereny zabudowy ustugowe;j,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
KSU — tereny ustug, w tym obshuga komunikacji,
KDG, KDL- tereny drog publicznych,
ZP- tereny zieleni urzadzonej,

kW —w

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w tym zakaz zabudowy:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzyt-

kowaniu terenu, okre$lone sa ustaleniami dotyczacymi :

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbolem
7P,

2) przeznaczenia wydzielonego obszaru UCM pod ushigi nieuciazliwe, z dopuszczeniem wielkopo-
wierzchniowego obiekty handlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m’ oraz zabudo-
we¢ mieszkaniowa z uslugami,

3) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych pod komunikacjg, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami KDG i KDL,

4) przeznaczenia wydzielonego obszaru KSU pod ushugi, w tym obstuge komunikacji.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych oraz obiektow dopusz-
czonych ustaleniami szczegdtowymi.

3. Realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowaé si¢ wysokim po-
ziomem rozwiazan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkow terenowych oraz
wysokim standardem materiatow wykonczeniowych.
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4. Przestrzenia publiczna na obszarze planu sg tereny drdg publicznych oraz tereny publiczne do-
stgpne w ramach terenow ushug .

5. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej sze-
rokos$ci przejscia dla pieszych, w sposoéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku oraz lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidz-
kiego.

6. W granicach obowiazywania planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza nastgpujacy-
mi wyjatkami:

1) dopuszcza sig umieszczanie reklam, ktorych lokalizacja i gabaryty nie zmienig i nie zakryja istot-
nych elementéw wystroju budynku,

2) dopuszcza si¢ umieszczanie nazw wlasnych i logo obiektow,

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy ( o pow.
do 0.6 m?,)

4) dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach i parasolach o ile beda umieszczane ptasko na
ich powierzchni i nie beda podswietlane,

7  reklama nie moze mie¢ formy ekrandéw ledowych,

8 system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Nowe funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowaé jako nieuciazliwe, na terenie KSU
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji benzynowej, na terenie UCM dopuszcza si¢ wielkopowierzchnio-
wy obiekt handlowy.

2. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terenow zainwestowania, odpowiednio do
obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu :

1) Dla terenu UCM i MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla strefy srodmiejskie;.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ni-
niejszej uchwaty,

4. Nalezy spehi¢ wymogi przepiséw odrgbnych w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytlowe dalekosi¢zne stuzace do transportu
ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie,

5. Zasady zagospodarowania odpadoéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsz-
tyna w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

6. Nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania tere-
ndéw materiatéw i technologii ograniczajacych odptyw wody.

7. Parkingi terenowe nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady —
1 drzewo przypadajace na trzy stanowiska.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-

czesnej.

1. W granicach planu znajduje si¢ budynek , potozony przy ul. Niepodlegtosci 66/68 , ujety w gmin-
nej ewidencji budynkdéw i podlegajacy ochronie, na zasadach okreslonych przepisami dotyczacy-
mi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Teren planu sasiaduje ze stanowiskiem archeologicznym, zlokalizowanym po drugiej stronie
ul. Kasprzaka oraz jest objety strefa OW obserwacji archeologicznej, gdzie obowiazuje:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) w przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
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ziemnych - na zasadach okre§lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami.

§ 8. 1.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:
1) Podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagow, Kanalizacji Sanitarnej i
Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i
paliwa gazowe dla miasta Olsztyna.

2) Zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu
infrastrukture techniczna.

3) W granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg¢ z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i
kanalizacji sanitarne;.

4) W granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikow
bezodptywowych na gromadzenie Sciekéw bytowych iindywidualnych oczyszczalni $ciekow
bytowych.

5) Zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociagowe] magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. W przypadku realizacji na
tereniec UCM zabudowy handlowo-uslugowej, w celu zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozaru nalezy wykona¢ stanowisko czerpania wody oparte o hydrant przeciwpozarowy
dn 100 mm lub dn 150 mm, o wydajno$ci min. 20 dm3/s przy ci$nieniu nom. 0.2 MPa, na sieci
wodociagowej dn min 250 mm.

6) Odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych z istniejacych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdow do sieci kanalizacji deszczowej,
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych 1 utwar-
dzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. W przypadku braku takiej
mozliwo$ci, nalezy ograniczy¢ powierzchnig terendw szczelnych w granicach nieruchomosci lub
odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej reten-
cji.

7) Odprowadzenie $ciekdw bytowych z budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji
komunalnej. Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu.

8) Zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci
cieplnej poprzez jej rozbudowe , natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w opar-
ciu o ekologiczne zrédta energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna lub ener-
gi¢ odnawialng. Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych.

9) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i1 urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow.

10) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) wzdluz ul. Sikorskiego, zabezpiecza si¢ rezerweg terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, taczacej sieC wysokiego napigcia w okolicach istniejacej stacji przy ul.
Sikorskiego (GPZ Olsztyn Potludnie) z projektowana stacja elektroenergetyczna GPZ Olsztyn
Centrum na terenie Zespotu Szkot Budowlanych przy ul. Zokierskiej, przez teren UCM przebiega
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sie¢ elektroenergetyczna S$redniego napigcia, dla przebiegu ktorej zabezpieczono pas terenu
biegnacy wzdhuz ulicy Sikorskiego i na terenie 2ZP,

b) zasilanie z sieci istniejacej elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej sieci
kablowej 15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kVoraz rozdzielczej sieci kablowej 0.4 kV,

¢) linie elekroenergetyczne nalezy projektowaé jako podziemne,

d) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowana zabudowe,

11) Telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcOw w ltacza telefoniczne z istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

c) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach
zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejaca lub projektowana zabudowe,

12) realizacje¢ zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna i elektryczna i gaz przewodowy,
zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa
energetycznego,

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w
liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych oraz tereny zieleni,

14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasa-
dach obstugi, jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej
przeznaczeniem.

15) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia
jest obowiazujace dla calego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowiazuje przy
projektowaniu i realizacji trwalych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej
architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkdéw kawiarnianych, drzew i
ro$linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych itp..

16) Wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrgbie projektowanych sieci. W przypadku
kolizji projektowanych obiektéw z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza sig jej przebu-
dowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obshuga komunikacyjna terenow UCM, ZP i MW z ul Kasprzaka, terenu KSU — z ul. Pstrow-
skiego i Sikorskiego,
2) ustala si¢ wymagana liczbg miejsc parkingowych :
a) dla wielkopowierzchniowego obiektu handlowego 25m.p. na 1000 m* powierzchni sprzedazy,
b) dla zabudowy mieszkaniowej 1,2 m.p. na mieszkanie,
¢) dla biur i urzedéw 25 m.p na 100 zatrudnionych,
d) dla innych obiektéw ustugowych i handlowych od 20 do 25 m.p na 1000m* uzytkowej,
3) obliczona za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczby
catkowite;.

§ 9. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatéw dziatek po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przezna-
czeniu.

2. Nowe, samodzielne dziatki przeznaczone pod zabudowe¢ moga stanowi¢ tylko te czesci terenu,
ktorych wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych
Z niniejszego planu i przepis6w odrebnych.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ faczenie istniejacych dziatek lub ich
cze$ci w celu powigkszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migdzy
sasiednimi nieruchomog$ciami.
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4. Minimalng szeroko$¢ pasow drogowych dla drog wewnetrznych ustala si¢ na 10 m,

5. Minimalne wielkosci nowo wydzielanych, samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowg:

1) dla terenu UCM — 2000 m’

2) dla terenu KSU — 2000 m’

3) dla terenu MW — 800 m’

4) Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przej$¢ pieszych.
sciezek rowerowych 1 uzbrojenia, dla ktorych nie obowiazuja minimalne wielkosci dziatek.

6. W planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
1 podzialdéw nieruchomosci.

§ 10 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obsza-
row szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Teren objety opracowaniem potozony jest w obrgbie zasiggu wystgpowania jednego z gtdéwnych,

wstepnie rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako nr 213 ,,0lsztyn” —

stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.

§ 12. 1.W granicach planu do inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw art.2.pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa drég publicznych,

2) budowa zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wodg i energig, odprowadzania Sciekdéw i wod opadowych oraz tacznosci publiczne;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 13. Obowiazujace ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgra-

niczajacymi i oznaczonych symbolami:
1.UCM ( pow.30471 m?)
1)  przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa, w tym wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m’, przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna z ustugami,
2)  przy realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, ustala si¢ nakaz objgcia inwesty-
cja calego terenu UCM ,
3)  w ramach zabudowy mieszkaniowej z uslugami moga by$ realizowane budynki mieszkaniowe
wielorodzinne, budynki ustugowe oraz mieszkaniowo-ustugowe, przy czym, co najmiej 12%
powierzchni catkowitej zabudowy, w granicach terenu objgtego zamierzeniem inwestycyjnym
nalezy przeznaczy¢ na funkcj¢ ushugowa,
4)  dopuszcza sig etapowanie zamierzen inwestycyjnych,
5)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
6)  dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej ( w tym wielkopowierzchniowego obiektu handlowego) do 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej do 7 kondygnacji,

5)  maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu objetego pozwoleniem na budows:
—  dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ushugowej -50%
—  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 45%,
—  dla wielkopowierzchniowego obiektu handlowego - 70%,

6)  maksymalna dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy terenu objetego pozwoleniem na budowe:
—  dla wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — 1,9
—  dla pozostatych funkcji - 1,3
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7)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objgtego pozwoleniem na budowe: - 25%,

8)  przy obliczaniu wyzej wymienionych wspdtczynnikow dla zabudowy ushugowej ( w tym wiel-
kopowierzchniowego obiektu handlowego), mozliwe jest wliczanie terenu 2ZP, pod warunkiem,
ze dziatka projektowanej zabudowy ustugowej przylega do terenu 2ZP i oba tereny sa objcte
jednym pozwoleniem na budowe.

9)  przy obliczaniu wyzej wymienionych wspotczynnikéw dla pozostatej zabudowy, mozliwe jest
wliczanie terenu 1ZP, pod warunkiem, ze dziatka projektowanej zabudowy przylega do terenu
1ZP i oba tereny sa objete jednym pozwoleniem na budowe.

10) dla ksztattowania zabudowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego ustala si¢ zasady:

a) kazda z elewacji sasiadujacych z ciagami komunikacyjnymi, w parterach powinna mie¢ min.
25% w formie witryn szklanych ,

b) elewacja od strony ul Kasprzaka nie moze mie¢ charakteru zapleczowego,

¢) place gospodarcze (dostawcze) nalezy odizolowa¢ widokowo od ciagéw komunikacyjnych,

d) dla elewacji przy placach gospodarczych nie ma wymogu stosowania witryn szklanych,

e) linia zabudowy powinna by¢ urozmaicona, kazda z pierzei nalezy rozbi¢ na mniejsze bryty,

f) wrejonach wejs¢ do budynku, nalezy lokalizowa¢ place o charakterze publicznym,

g) zielen w otoczeniu obiektu , oznaczona na rysunku planu jako postulowana do pozostawienia,
nalezy w maksymalnym stopniu wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu,
przy zapewnieniu wlasciwych warunkow dalszego wzrostu,

h) zielen oznaczona na rysunku planu jako obligatoryjnie do pozostawienia, nalezy zachowac
oraz wkomponowaé w projekt zagospodarowania terenu, przy zapewnieniu wiasciwych wa-
runkow dalszego wzrostu, dopuszcza si¢ przesadzenie takich roslin, je§li pozwalaja na to uwa-
runkowania przyrodnicze,

1) nie oznaczenie na rysunku planu istniejacych drzew i krzewow nie oznacza nakazu ich usunig-
cia.

j) gtdowne wejscia do budynku postuluje si¢ lokalizowa¢ na poziomie chodnika ulicy obstugujacej
budynek,

k) wprowadza si¢ zakaz realizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w formie
jednokondygnacyjnych obiektow handlowych typu supermarket, z parkingami wyltacznie w
poziomie terenu, obiekt ma mie¢ forme wielofunkcyjnej ,,galerii” handlowej o atrakcyjnym
programie .

1) przy realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego nalezy uwzgledni¢ stosowanie
wysokich standardéw technicznych, eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na otoczenie,
szczegolnie na jakos¢ klimatu akustycznego,

11) dla ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, innej niz obiekt wielkopowierzchnio-
wy, ustala si¢ zasady:

a) zielen istniejaca na terenie UCM, oznaczong na rysunku planu jako sugerowana do zachowa-
nia, w maksymalnie mozliwym stopniu nalezy uwzglednic, jako element kompozycji zagospo-
darowania terenu,

b) zielen oznaczona na zataczniku graficznym jako zielen obligatoryjnie do zachowania, nalezy
zachowaé oraz wkomponowac¢ w projekt zagospodarowania terenu, przy zapewnieniu wilasci-
wych warunkéw dalszego wzrostu,

c) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej , pas terenu niezabudowanego, miedzy nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy mieszkaniowej a pasami drogowymi Sikorskiego, Obron-
cow Tobruku, Pstrowskiego nalezy zagospodarowaé jako zielen izolacyjna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gatunkoéw poprawiajacych izolacyjnosé akustyczna,

d) przy taczeniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w miar¢ mozliwosci, nalezy strefowa¢ zabu-
dowe, z koncentracja zabudowy mieszkaniowej w czgsci centralnej, mniej narazonej na uciaz-
liwo$¢ ulic,

e) forma dachu dowolna.

2. MW (pow. 1664 m? )

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowej wielorodzinna istniejaca
i projektowana, przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa,
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja
w dachu wysokim,

4) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy w linach rozgraniczajacych terenu - 37%

5) maksymalna dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy w linach rozgraniczajacych terenu -1,5

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, dla terenu w liniach rozgraniczajacych — 25%

7) istniejacy budynek potozony na terenie MW przy ul. Niepodlegltosci 66/68 , zostat ujety w gmin-
nej ewidencji zabytkow 1 podlega ochronie na zasadach okre§lonych przepisami, dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

8) dla zabudowy nowoprojektowanej, wprowadza si¢ nakaz nawiazania si¢ forma i charakterem za-
budowy do budynku ujetego w ewidencja zabytkow, w tym kompozycja elewacji oraz zastosowa-
niem dachow stromych, o kacie nachylenia nawiazujacym do istniejacego, krytych dachéwka ce-
ramiczng w kolorze czerwonym lub pokrewnych,

9) na zalaczniku graficznym oznaczono zielen do pozostawienia, ktora nalezy zachowaé oraz
wkomponowaé w projekt zagospodarowania terenu, a takze zapewni¢ jej wlasciwe warunki dal-
Szego wzrostu.

3. KSU (pow. 5703m?)

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi, w tym istniejaca stacja paliw,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 18m,

4) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy w linach rozgraniczajacych terenu -50%,

5) maksymalna dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy w linach rozgraniczajacych terenu -1

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, dla terenu w liniach rozgraniczajacych- 25%,

7) forma dachu dowolna,

8) na zalaczniku graficznym oznaczono zielen do pozostawienia, ktora nalezy zachowaé oraz wkom-
ponowaé¢ w projekt zagospodarowania terenu, a takze zapewni¢ jej wlasciwe warunki dalszego
wzrostu,

4. KDG (pow. 1826 m?), KDL (pow. 5889m?)

1) przeznaczenie podstawowe terenu - drogi publiczne, komunikacja publiczna,

a) KDG — droga gléwna, teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego ul. Pstrowskiego i al.

Sikorskiego,

—  wprojekcie zagospodarowania pasa drogowego KDG nalezy przewidzie¢ Sciezkg rowerowa,

- czes$¢ terenu KDG moze by¢ wykorzystana jako plac przy wejsciu do zabudowy ustugowej, pod

warunkiem braku kolizji z infrastruktura drogi,

—  wzdhuiz Al. Sikorskiego zabezpiecza si¢ rezerweg terenu dla budowy sieci elektroenergetycznej

wysokiego napigcia,

b) KDL — droga lokalna — pas drogowy ulicy Kasprzaka,

— droga obejmuje jezdni¢ o dwoch pasach ruchu, $ciezke rowerowa, chodnik po dwodch stronach
jezdni, ok. 5 —metrowy ( z tolerancja 1 m) pas zieleni izolacyjne;j,

— droga wlaczona w al. Obroncéw Tobruku i ul. Pstrowskiego,

— na rysunku planu oznaczono drzewa obligatoryjnie do pozostawienia, ktore nalezy zachowac
1 wkomponowac¢ w pas zieleni, w wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ prze-
sadzenie takich drzew, jesli pozwalaja na to uwarunkowania przyrodnicze,

— na rysunku planu oznaczono drzewa postulowane do zachowania, ktére nalezy w maksymalnym
stopniu wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu, przy zapewnieniu wlasciwych
warunkow dalszego wzrostu, zielen nalezy uzupelni¢ nasadzeniami gatunkéw odpornych na za-
nieczyszczenia i poprawiajacych izolacyjnos$¢ akustyczng ,

— w zwiazku z powyzszym dopuszcza si¢ zmienng szeroko$¢ poszczegdlnych elementow drogi,

)]

. 1ZP ( pow. 617,5 n?), 2ZP (2832 n?)
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1) przeznaczenie podstawowe terenu - zielen urzadzona,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

2)
h)

istniejaca zielen nalezy w mozliwie najwigkszym stopniu zachowac,

zielen oznaczona na rysunku planu jako obligatoryjnie do zachowania, nalezy zachowaé oraz
wkomponowaé w projekt zagospodarowania terenu, przy zapewnieniu wiasciwych warunkow
dalszego wzrostu, w wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ przesadzenie
takich drzew lub krzewow, je§li pozwalaja na to uwarunkowania przyrodnicze,

W pasie rezerwy terenu pod realizacj¢ sieci , oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢
usunigcie zieleni, jesli jest to niezbedne w zwiazku z realizacja w/w sieci,

zapewnienie technicznych pasoéw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbro-
jenia jest obowiazujace - przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowa-
nia terenu.

na terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg dojs¢ 1 dojazdow oraz urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej, pod warunkiem ze nie bedzie to naruszac zieleni oznaczonej na rysunku planu jako
obligatoryjnie do zachowania,

zielen oznaczong na rysunku planu jako postulowana do zachowania, nalezy w mozliwie jak
najwigkszym stopniu wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu, przy zapew-
nieniu wlasciwych warunkow dalszego wzrostu,

nie oznaczenie na rysunku planu istniejacych drzew i krzewdw nie oznacza nakazu ich usu-
nigcia,

zielen ZP potozona migdzy zabudowa mieszkaniowa a ustlugowa , nalezy ksztattowac jako
izolacyjna,

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe.

§ 14. Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ stawki dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%.

§ 15. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyna.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak



