Uchwata Nr LXVI1I/837/06
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 6 wrze $nia 2006r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego
Olsztyna, ul. Artyleryjska — KOSZARY”.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r., Nr 6 poz.41 z 2004r., Nr 141, poz.1492, Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087 z 2005r. i Nr 45, poz. 319 z 2006r.), Rada Miasta Olsztyn uchwala, co naste-
puje:

§ 1. 1. Uchwala sie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska —
KOSZARY", ktéry otrzymuje nazwe "Artyleryjska — KOSZARY".

2. Uchwalony plan sktada sie z tekstu planu stanowigcego tresc niniejszej uchwaty oraz:
1) zalagcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik graficzny do niniej-
szej uchwaly. Zatgcznik graficzny jest integralng czescig uchwaty,
2) zatgcznika nr 2 — stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium,
3) zalgcznika nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
4) zatgcznika nr 4 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

ROZDZIAL 1
Przepisy porz adkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr V/53/03 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 stycznia
2003r. o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Olsztyna dla obszaru w rejonie ulic Artyleryjskiej i Le$ne;j.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie:

1) zagospodarowania terenow i budynkéw pokoszarowych,

2) zagospodarowania terendw przylegtych do Jeziora Dlugiego i doliny rzeki Lyny,

3) rozwigzania problemow komunikacyjnych trasy ul. Sielska — ul. Artyleryjska — al. Wojska
Polskiego i obstugi terenéw przylegtych.

3. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) granic strefy ochrony konserwatorskiej oraz oznaczen budynkéw i obiektéw objetych ochrong

konserwatorska,

3) linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania, scisle okre-

slonych oraz orientacyjnych,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) obligatoryjnych linii zabudowy,

6) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,

7) oznaczen terendw przeznaczonych na cele: drog publicznych, drég dojazdowych wewnetrz-

nych, terenow zieleni i infrastruktury technicznej.

5. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rze-
miosta nieucigzliwego (z wytgczeniem warsztatow obstugi samochodow i stacji paliw), admini-
stracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oSwiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i spor-
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tu, biur komercyjnych, bankoéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu
ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:
a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowanym terenem inwestyciji,
W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
b) nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw,
¢) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadu-
jacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdéw, dymow, sktadowanie nieestetycznych
odpadow na otwartej przestrzeni,
2) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest prze-
wazajgce na danym terenie, zarbwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzu-
petnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie, chyba ze ustalenia szczeg6towe 88
stanowig inaczej. Za przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie przeznaczenie o zblizonej cha-
rakterystyce do wymienionych przeznaczen w szczegodtowych ustaleniach 88 dla poszcze-
go6lnych terenow,

4) zabudowa adaptowana

a) w odniesieniu do budynkow nieoznaczonych jako obiekty historyczne oznacza mozliwos¢
zachowania stanu istniejacego zabudowy oraz mozliwosé jej przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy oraz rozbiorki i realizacji howej zabudowy przy spetnieniu warunkéw funkcji
terenu, zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej
uchwaly;

b) w odniesieniu do budynkdéw historycznych wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej
ewidencji zabytkdw, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, oznacza mozliwos¢
przeznaczenia na funkcje okreslone w 83 uchwaly pod warunkiem spetnienia wymogow
zawartych w 85 niniejszej uchwaly,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowac obiektéw ku-
baturowych; linie te mogq przekraczac balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wiecej
niz o 1,5 m. Okreslenie linii rozgraniczenia jako tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy oznacza mozliwosé sytuowania sciany z otworami bezposrednio przy granicy z te-
renami komunikacji kotowej i pieszej oraz terenami zieleni. Przekroczenia tych linii balkona-
mi i wykuszami jak wyzej,

6) wysoko $¢€ zabudowy — podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje wyniesione w cato-
$ci ponad poziom terenu. Poddasze uzytkowe miesci sie rowniez w podanej liczbie kondy-
gnacji,

7) dach stromy oznacza dach o kacie nachylenia powyzej 35°oraz dachy mansardowe,

8) zielen urzadzona rekreacyjna, ziele n parkowa, park - istniejgca i projektowana zielen ni-
ska i wysoka petnigca ogolnomiejskie funkcje rekreacyjne, wyposazona w niezbedne urza-
dzenia,

9) zielen urzgdzona - zielehn niska i wysoka towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustu-
gowej,

10) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg terenowe pola gier takich jak: koszykow-
ka, siatkbéwka, minigolf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw i rekreacji,

11) zabudowa historyczna i budynek historyczny — oznacza obiekty powstate przed 1945
rokiem, a w tym wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong prawng w ramach
ustanowionej w planie strefy posredniej ochrony zabytkéw,

12) budynki do rozbiorki - istniejgce obiekty kubaturowe przeznaczone do wyburzenia z po-
woddéw technicznych lub w nastepstwie podjecia zadan inwestycyjnych zmierzajgcych do
przeksztatcenia terenu zgodnie z planem.
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ROZDZIAL 2
Ustalenia planul

8§ 3 Ustala si @ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw  (adaptowane i projektowane)
1. Tereny przeznaczone pod zabudowe:

1) MW — zabudowa przeznaczona na funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego,
2) U- MW — zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa lub lokale ustugowe w zabudowie
mieszkaniowej,
3) U — zabudowa ustugowa,
4) UT — zabudowa przeznaczona na funkcje rekreacyjne, gastronomiczne i turystyczne.
2. Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:

1) KZ - ulica gminna, ulica zbiorcza,

2) KL —ulica gminna, ulica lokalna,

3) KD - ulica gminna, ulica dojazdowa,

4) KDw - ulica wewnetrzna, ulica dojazdowa lub pieszojezdna,
5) KP - parkingi, garaze,

6) ITiITE — siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Tereny przeznaczone na zielen:

1) ZUR - zielen urzadzona rekreacyjna,

2) ZU — zielen urzadzona,

3) ZI - zieleh izolacyjna

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze  nnego, ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych oraz tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami 1ZUR i 2ZUR oraz 1-11 ZU a takze 1ZI, 2ZI i 3ZI a w szczego6lnosci zakazu zabudowy
tych terenow,

2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW i 6MW pod za-
budowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami,

3) adaptacji, przebudowy i rozbudowy obiektéw o oznaczeniach 5MW i 7MW na cele mieszkalnic-
twa wielorodzinnego z ustugami,

4) adaptacji, przebudowy i rozbudowy obiektow pokoszarowych o oznaczeniach 1U-MW, 2U-MW i
3U-MW na cele ustugowe i mieszkalnictwa wielorodzinnego,

5) adaptacji, przebudowy i rozbudowy obiektéw pokoszarowych oraz zabudowy terendéw o ozna-
czeniach 1-14U na cele ustugowe,

6) przeznaczenia terendw o oznaczeniach 1UT i 2UT na cele rekreacyjne, gastronomiczne i tury-
styczne,

7) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje pieszg i kotowa, ozna-
czonych w rysunku planu symbolami 1KZ, 1KL, 2KL, 3KL, 1-8KD, 1KDw, 2KDw, 3KDw, 1KP,
2KP, 3KP, 4KP, 5KP oraz terenéw infrastruktury 11T, 2IT, 1ITE i 2ITE.

2. Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny drég oraz zieleni 1ZUR, 2ZUR, 6ZU,
7ZU, 8ZU, 9ZU,10zZU, 1ZI, 3ZI. Wymagania odnosnie ksztattowania przestrzeni publicznej zawarto w
ustaleniach szczegétowych § 6, 8§ 8i 8§ 9.

3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektéw zwigza-
nych z obstugg komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi mate punkty
sprzedazy oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow.

4. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.
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5. W granicach planu wystepuja dwa obszary wylgczone z obszaru opracowania, majace status
terenow zamknietych, pozostajagce we wladaniu Ministerstwa Obrony Narodowej. Zgodnie z art. 14
ust 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw zamknietych nie sporza-
dza sie planu miejscowego.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt  koéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

1.Dla terenu bylych koszar wyznacza sie w planie strefe posredniej ochrony konserwatorskiej.
Granice strefy przyjete w planie wyznaczono graficznie na rysunku planu — zalgczniku nr 1 do niniej-
szej uchwaty. W strefie znajduje sie wiekszos¢ terendw historycznego zespotu koszar artylerii
i piechoty wybudowanego w latach 1890 — 1906, postulowanego do objecia strefg w opracowaniu
,Obszary ochrony konserwatorskiej Miasta Olsztyn” z sierpnia 2001r., oznaczonego symbolem B-27
w zatgczniku do ww. opracowania.

2.W granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej na rysunku planu oznaczono budynki
historyczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytkowe ogrodzenie wzdluz zachodniej gra-
nicy terenu dawnych koszar, przy ulicy Lesne;j.

3.W budynkach historycznych obowigzuje ochrona wysokosci zabudowy, bryty budynkéw, ksztal-
tu dachow, wystroju architektonicznego elewaciji, historycznej stolarki otworowej oraz historycznego
wyposazenia wnetrz.

4 Kazda dziatalno$¢ budowlana w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji za-

bytkébw wymaga uzyskania uzgodnienia wkasciwych stuzb ochrony zabytkéw. Zakres dopuszczalnych
zmian w budynkach historycznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkobw zostanie ustalony, indywi-
dualnie dla kazdego obiektu, przez wiasciwe stuzby ochrony zabytkéw. Stuzby ochrony zabytkéw
zapewnig mozliwos¢ uzyskania wstepnych warunkéw konserwatorskich dla planowanych inwestyciji
oraz okres$la, w razie potrzeby, koniecznos¢ i zakres sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej
obiektéw.
Rozbiorka budynkéw historycznych o numerach ewidencyjnych 31-1/98;10, 31-1/98;12 i 31-1/98;23,
potozonych na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku planu 2KL20 i 2KD1 wymaga
sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej tych obiektéw. Wiasciwe stuzby ochrony zabytkéw
okreslg zakres dokumentacji konserwatorskiej oraz uzgodnig warunki rozbiorki.

5.W granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ochronie podlega historyczne rozpla-
nowanie zabudowy oraz historyczny uktad ulic i placéw.

6. W granicach strefy ochrony wprowadza sie nakaz dostosowania zabudowy nowoprojektowa-
nej do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy oraz jej wysokosci,
przy zatozeniu wymogu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozyciji historycznej i wspotcze-
snej.

7.W granicach strefy ochrony lokalizacja i rozwigzania projektowe nowej zabudowy wymaga uzy-
skania uzgodnienia wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

8.W granicach strefy ochrony, na terenach zieleni urzadzonej 4zZU, 57U, 6ZU, 7ZU, 8ZU, 9ZU,
10ZU, 11ZU wymagane jest zachowanie lub przywrécenie dotychczasowej kompozycji zieleni. Na
terenie 7ZU oraz 2ZUR, w czesci potozonej w sasiedztwie terenu 3U, nalezy przywroci¢ formy zago-
spodarowania parkowego (dawny ogrdod kasyna oficerskiego) z wigczeniem tego obszaru do parku
publicznego doliny rzeki Lyny.

9.1stniejgcy fragment ogrodzenia zabytkowego, oznaczony odpowiednio na rysunku planu, poto-
zony wzdtuz zachodniej granicy obszaru bylych koszar, przy ul. Lesnej, objety jest ochrong konser-
watorska. Kazda dziatalnos¢ budowlana planowana w odniesieniu do tego obiektu (remont, zmiana
przebiegu ogrodzenia) wymaga uzyskania uzgodnienia odpowiednich stuzb ochrony zabytkow.

10.0grodzenia wydzielonych dziatek, na catym terenie bylych koszar, wymagajgq formy neutralnej
przy zachowaniu wysokich waloréw estetycznych lub stylizacji odpowiedniej dla zabudowy historycz-
nej. Istniejace, prefabrykowane ogrodzenia betonowe nie moga by¢ adaptowane w projektach inwe-
stycyjnych zagospodarowania.
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11.Na terenie 9U znajduje sie budynek (Artyleryjska 3e) wpisany do rejestru zabytkéw. Obiekt ten
podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytkéw. Nakaz i zasady ochrony obiektu
wynikajg z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

12.Zabudowa projektowana potozona w sasiedztwie zabudowy historycznej podlega nakazom
ochrony krajobrazowej podanym w szczegdtowych ustaleniach zasad zabudowy i zagospodarowania
terendéw w 8 8 niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz d Ziedzictwa kultu-
rowego

1. Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wpro-
wadza sie nakaz odprowadzenia $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 7 niniejszej uchwaty.

2. Nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych z pozosta-
tych powierzchni.

3. Funkcje ustugowe na terenach zabudowy nalezy programowac i projektowac jako ustugi nie-
ucigzliwe.

4. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zainwestowania odpowiednio do obowia-
zujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu:

1) dla terenbw MW- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

2) dla terenow U-MW — jak dla terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
cbw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlo-
wych i ustugowych.

3) dla terendéw UT, 1ZU i ZUR - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem.

5. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego na-
piecia nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy reali-
zowac jako naziemne lub wbudowane w zabudowe.

6. Wyklucza sie stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

7. Na terenach przeznaczonych do zainwestowania zabudowag wprowadza sie zalecenie zacho-
wania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej.

8. Tereny objete planem nalezg do grupy terenéw zabudowanych i zurbanizowanych oraz grun-
téw rolnych nieorganicznych kl. V i VI w zwigzku z czym nie podlegajg ochronie w rozumieniu ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z dnia 3 lutego 1995 r.).

9. Do granic opracowania przylega Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny obej-
mujacy koryto rzeki. W korycie rzeki obowigzujg postanowienia zarzadzenia Wojewody Warminsko-
Mazurskiego w sprawie obszaru chronionego krajobrazu. Teren 2ZUR niniejszego planu stanowi
strefe, w ktérej ustalono warunki ochrony dla otoczenia rzeki Lyny.

10. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenéw zieleni okreslajg
ponizsze ustalenia:

RODZAJ | OPIS

L.p. TERENU ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. 1ZUR, 2ZUR 1. Zasady ogo6lne zagospodarowaniat erenem:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadze-
Zielen urzadzona- nie innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:
parkowa i rekreacyjna — zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym
urzadzen:

— obiektéw matej architektury,

— tarasow kawiarni letnich dziatajgcych na rzecz przylegtych terenéw zabudowy,

— parkowych zbiornikéw i ciekéw wodnych,

— urzadzen zwigzanych z obstugg turystyki wodnej obejmujacych dojazdy technicz-
ne, pomosty, place postojowe t6dek i kajakow zrealizowane w formie pieszo-
jezdnej i matej architektury,

— ktadek pieszych przez rzeke Lyne,

— urzadzen rekreacyjno-sportowych,

— przejs¢ pieszych i placéw przestrzeni publicznej,
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L.p.

RODZAJ | OPIS
TERENU

ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— $ciezek rowerowych,

— wynikajgcych z zagospodarowania terenu tras pieszo-jezdnych dla pojazdéw
eksploatacyjnych parku,

b) w projektowaniu zagospodarowania nalezy respektowa¢ maksymalne zachowa-

nie istniejgcego starego drzewostanu, zachowanie uksztaltowanych ciagéw pie-

szych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej, ochrone brzegéw rzeki Lyny oraz istnieja-

cych na terenie calego obszaru naturalnych skarp,

¢) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a. wymaga

uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony w przypadku koniecznosci wycinki

zadrzewien i zakrzewien.

2. Zasady szczego6towe zagospodarowania terenow:

2.1. Teren 1ZUR
a) zagospodarowanie terenu 1ZUR nalezy realizowa¢ w oparciu o kompleksowg
koncepcje projektowa zieleni parkowej, rekreacyjno-spacerowej catosci terenu obje-
tego ustaleniem,
b) tereny 1ZUR i 1ZU mozna urzadza¢ we wspélnym zagospodarowaniu odpo-
wiednim dla funkcji ustug 1UT i 2UT,
c) gtowny ciag pieszy nalezy projektowa¢ w formie bulwaru nabrzeznego Jeziora
Dlugiego. Na odcinku potudniowym w strefie przylegtej do ulicy Lesnej 1KD20 ciag
pieszy moze peti¢ jednoczesnie funkcje chodnika ulicy.
d) w projektowaniu $ciezki rowerowej rownolegtej do bulwaru nalezy przyja¢ zasa-
de prowadzenia jej, w maksymalnym stopniu, rozdzielnie od ciggu pieszego.

2.2. Teren 2ZUR
a) zagospodarowanie terenu 2ZUR stanowi fragment przestrzeni publicznej gtow-
nego korytarza ekologicznego miasta Olsztyna taczacego kompleksy lesne i tereny
otwarte potozone na p6tnocy i potudniu miasta. Na obszarze miasta, w sasiedztwie
zabudowy korytarz ekologiczny jest zagospodarowany w formie zielni parkowej. Dla
calosci terenu 2ZUR nalezy opracowaé¢ kompleksowg koncepcje zagospodarowa-
nia. Do koncepciji tej nalezy wiaczy¢ zagospodarowanie terenu 7ZU,
b) w sagsiedztwie terenu 5U nalezy przywrécic¢ historyczne formy zagospodarowa-
nia parkowego — dawny ogrod kasyna oficerskiego,
C) ciag spacerowy wraz z $ciezkg rowerowg na odcinku potozonym miedzy tere-
nami 8U i 2IT wymaga projektowania i realizacji muréw oporowych umozliwiajacych
wykonanie zamierzenia na istniejacej skarpie. Skrzyzowanie ciggu i $ciezki rowe-
rowej z projektowang ulicg 3KL20 bezkolizyjne,
d) na terenie 2ZUR przebiegajg gtdwne kolektory ttoczne kanalizacji sanitarnej
miasta Olsztyna. W zagospodarowaniu nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny,
e) projektowanie kladek przez rzeke Lyne wymaga stosowania form architekto-
nicznych konstrukcji mostowych odpowiadajacych przestrzeni parkowej. Szerokosci
ktadek dobiera¢ odpowiednio do funkcji ciagéw pieszych i sciezek rowerowych.

2.3. Gtéwne ciggi piesze na terenach 1ZUR i 2ZUR nalezy projektowac¢ w szerokosci
minimum 3.0 m. a w przypadku jednoczesnego prowadzenia ruchu pieszego i rowe-
rowego minimum 4.0 m. Sciezki rowerowe nalezy projektowac jako dwukierunkowe.

2.4. Wybrane odcinki ciagéw pieszych nalezy projektowa¢ jako pieszo-jezdne dla ob-
stugi technicznej parku.

2.5. Naniesione na rysunku planu przebiegi gtéwnych ciagéw pieszych sg orientacyj-
nie, traktowane jako schemat funkcjonalny. Szczego6towe przebiegi ciagéw nalezy
ustali¢ w projektach zagospodarowania terenu.

2.6. Oswietlenie ciggdw pieszych — parkowe.

2.7. Na terenach 1ZUR i 2ZUR obowigzuje zakaz grodzenia czesci terenéw (za wy-
jatkiem ogrodzen urzadzen technicznych) i wylaczania ich z przestrzeni publicznej.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
a) dla terenéw ZUR, jako terenéw publicznych, wprowadza sie zakaz podziatu te-
renu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
b) dopuszcza sie podziaty w celu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami

17U, 27U, 372U, 4ZU,
5ZU, 6ZU, 7ZU, 87U,
9zU, 10ZU, 117U, 127U,

1. Zasady og0lne zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowa-
dzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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TERENU
13zU —obiektow matej architektury,
— &ciezek pieszych, przejazdéw kotowych,
Tereny zieleni urz adzo- — matych zbiornikéw wodnych stuzacych rekreacii,
nej — urzadzen rekreacyjno-sportowych,
— tarasow, kawiarni letnich, dzialajacych na rzecz przylegtych terenéw zabudowy
— parkingdw-wytacznie teren 1ZU,
b) ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenéw zieleni
parkowej istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
c) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a) wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku konieczno-
Sci wycinki zadrzewien i zakrzewien.
2. Zasady szczegétowe zagospodarowania poszczegoln  ych terenow:
a) tereny 17U, 27U, 3ZU, 42U, 5zZU, 62U, 8ZU i 10ZU nalezy zagospodarowac ja-
ko zielen towarzyszaca funkcji podstawowej przylegtych terenéw zabudowy. Po-
wierzchnia tych terenéw moze by¢ bilansowana z powierzchnig przylegtych terenéw
zabudowy,
b) tereny 9ZU, 11ZU i 12ZU stanowig strefy izolacyjne od przylegtych terenéw ko-
munikacji,
c) teren 1ZU moze by¢ taczony we wspdlnym zagospodarowaniu z terenem
1ZUR, a rozdzielenie tych terenéw moze by¢ realizowane jedynie w formie malej
architektury lub zywoptotow,
na terenie 12ZU nalezy zagospodarowac¢ przejscie piesze tgczace tereny ustug 9U,
10U i 11U z ulicg Lesnag i terenami nabrzeznymi Jeziora Diugiego — 1ZUR,
d) tereny 7ZU i 13ZU nalezy zagospodarowac¢ jako ogdlnodostepne przejscia pie-
sze taczace tereny doliny rzeki Lyny 2ZUR z terenami zabudowy bytych koszar,
e) teren 3ZU i 7ZU stanowig jednoczesnie ustalone planem pasy eksploatacyjne
infrastruktury technicznej,
f) na terenie 1ZU w pasie szerokosci 40,0 metréw od linii rozgraniczenia ulicy Le-
$nej mozna projektowac parkingi,
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wia-
snosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sgsiednich nie-
ruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,
b) tereny 1ZU nalezy dzieli¢ na dziatki przynalezne do wspdélnego zagospodarowa-
nia z dziatkami na terenach 1UT i 2UT.
3. 171, 271, 37| 1. Zasady zagospodarowania terenu:

Tereny pasa zy pieszych
towarzysz gcych ustu-
gom i zieleni izolacyjnej

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowa-
dzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

— obiektéw matej architektury,

— przejsé pieszych i Sciezek rowerowych,

b) ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenéw zieleni
urzadzonej istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

¢) realizacja zagospodarowania terenu i robét wymienionych w punkcie a) wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony $rodowiska w przypadku koniecz-
nosci wycinki zadrzewien i zakrzewien.

2. Zasady szczegoétowe zagospodarowania terenu 3ZI:

a) teren 3ZI stanowi tacznik miedzy zielenig urzadzona-rekreacyjng 2ZUR doliny
rzeki Lyny a terenami parkowymi potozonymi wokét Starego Miasta,
b) przez teren prowadza: gtéwny cigg pieszy i $ciezka rowerowa taczace obszary
wymienione w punkcie a). Cigg pieszy i sciezke rowerowa nalezy rozwigza¢ bezko-
lizyjnie pod projektowanymi ulicami 1KZ i 3KZ20. Rozwigzania techniczne zabez-
pieczajace bezkolizyjne prowadzeniu ciggu spacerowo-rowerowego nalezy zapro-
jektowac i zrealizowa¢ w inwestycjach komunikacyjnych 1KZ i 3KL20,
C) cigg spacerowo-rowerowy na obszarze planu nalezy powigzaé¢ z projektowany-
mi ciggami w ulicy 1KZ i z ciggami spacerowymi zieleni parkowej wokét Starego
Miasta znajdujacymi sie poza planem (Plan zagospodarowania przestrzennego te-
renéw zieleni wokét Starego Miasta, Uchwata Nr LV/747/06 z dnia 25 stycznia
2006r.),
d) ciag pieszy nalezy projektowaé szerokosci minimum 3.0 m., a w przypadku
prowadzenia jednoczesnego ruchu pieszego i rowerowego 4.0 m.
Sciezke rowerowa nalezy projektowaé jako dwukierunkowa.
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e) oswietlenie ciggu pieszo-rowerowego — parkowe,

f) projektowanie ktadek przez rzeke Lyne wymaga stosowania form architekto-
nicznych konstrukcji mostowych odpowiadajacych przestrzeni parkowej. Szerokosci
ktadek dobiera¢ odpowiednio do funkcji ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wiasno-
$ci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sgsiednich nieru-
chomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech  nicznej

1.W granicach planu kazda z dziatlek budowlanych zabudowanych lub przeznaczonych pod zabu-
dowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytacze-
nia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia
terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych oraz zaopatrzenia
w energie elektryczna.

2.Na obszarze dawnych koszar, w obrebie zabudowy historycznej, istniejgce uzbrojenie nie spel-
nia warunkéw obstugi planowanych terenéw zainwestowania. Dla realizacji nowej zabudowy i
prawidtowej obstugi stanu istniejgcego nalezy wykona¢ nowe sieci infrastruktury. Natomiast adap-
tuje sie istniejgcy ukfad kolektorow sanitarnych ttocznych z przepompowni P-3 do komory roz-
preznej przy ul. Lesnej (poza planem), przebiegajacych w granicach planu przez tereny oznaczo-
ne jako: 2ZUR, 7ZU, 1KDw, 1IT, 2KL20, 3ZU oraz istniejgcq infrastrukture funkcjonujaca w ukia-
dzie ogo6Iinomiejskim.

3.Zakazuje sie stosowania, w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, innych rozwigzan — rowniez
Czasowo — niz przewidziane niniejszym planem.

4.W granicach planu zabrania sie stosowania:
1) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
2) lokalnych oczyszczalni Sciekow sanitarnych,
3) zbiornikbw na gromadzenie nieczystosci ciektych.

5. Wprowadza sie nakaz podigczenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do ko-
munalnej kanalizacji sanitarnej.

6. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode istniejgcych i projektowanych obiektéw przewiduje sie z miejskiej sieci
wodociggowej na warunkach, ktore nalezy uzyskac od dysponenta sieci. Stosowa¢ zasade
pierscieniowania sieci.

7. Kanalizacja sanitarna
1) Odprowadzenie SciekOw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie
do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
2) Na terenie oznaczonym jako 1KZ, 3ZI, 3KL20, 2IT, 2ZUR nalezy zabezpieczy¢ pas tech-
niczny pod budowe sieci kanalizacji sanitarnej tzw. kanatu ,ulgi”, ktéry bedzie odcigzat sie¢ ka-
nalizacji sanitarnej w centrum miasta (kolektory C i E) oraz umozliwi przejecie sciekéw z prze-
pompowni $ciekéw P-4 (przy ul. Battyckiej).
3) W przypadkach nierozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania techniczne przy zachowaniu zasady przesylu Sciekow do systemow kanalizacii
komunalnej.

8. _Kanalizacja deszczowa
1) Wody opadowe z istniejacych i projektowanych powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw
nalezy odprowadzi¢ do komunalnej kanalizacji deszczowej.
2) Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.
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3) W przypadkach nierozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania techniczne przy zachowaniu zasady przesytu sciekdw deszczowych do istniejgce-
go, komunalnego systemu kanalizacji deszczowe;j.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
1) Zaopatrzenie projektowanych obiektéw w gaz przewodowy mozliwe jest z istniejacej i pro-
jektowanej sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia.
2) Wystepuja techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikéw gazowych — zgod-
nie z warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykonac za pomoca kabli do-
ziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég. Stacje transformatorowe oraz roz-
dzielnice telekomunikacyjne umieszczone w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég, na
terenach zieleni lub wbudowac w istniejgca i projektowang zabudowe.

2) W wypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowanym, nowym zagospodarowaniem nalezy
wystgpi¢ do dysponenta sieci elektroenergetycznych z wnioskiem o podanie warunkow ich
przebudowy. Koszt eliminacji kolizji bedzie ponosit Inwestor.

11. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac z miejskiej sieci cieptownicze;.
Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne oparte o: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie
elektryczna, odnawialne zrodta energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, bru-
natnego i koksu.

12. Realizacje zewnetrznych sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz przewodowy zapew-
niajag odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energe-
tycznego.

13. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzeh sg tereny w liniach rozgranicza-
jacych drog publicznych i przejs¢ pieszych, tereny zieleni oraz wyodrebnione tereny infrastruk-
tury technicznej o nastepujgcym przeznaczeniu:

L.p OZ.II_\IéAé:EZI\IIEL'}”E PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. (1T 1. Teren wydzielony pod budowe i eksploatacje istniejacych i projektowanych elemen-
urzgdzenia infra- téw infrastruktury technicznej. kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagu, kabli
struktury technicznej | telekomunikacyjnych i energetycznych, sieci cieplnej i gazowej.

2. Teren moze petni¢ funkcje drogi dojazdowej wewnetrznej .

2. 21T 1. Teren istniejacych urzadzen do podczyszczania $ciekow deszczowych— adaptowa-

urzadzenia infra- ny.
struktury technicznej 2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wylgczeniem obiektéw

niezbednych dla eksploatacji istniejgcych i projektowanych urzgdzen podczyszczalni.

3. |1ITE 1. Teren istniejacej stacji transformatorowej— adaptowany.
urz adzenia infra- 2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wytgaczeniem obiektow
struktury technicznej niezbednych do eksploataciji istniejgcych urzadzen.

4. | 2ITE 1. Teren istniejacej stacji transformatorowej — adaptowany.
urz adzenia infra- 2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wylgczeniem obiektéw

struktury technicznej niezbednych do eksploatacji istniejacych urzadzen.

14.Zarezerwowanie terenu pod projektowane sieci wodociggowe, kolektory sanitarne i deszczowe
oraz urzadzenia techniczne jest obowigzujgce dla calego planu. Przebieg sieci, lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej i pasow eksploatacyjnych sieci - do uscislenia w projekcie
budowlanym, wykonanym w oparciu o projekt drogowy.

15.Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania kom-
pleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

16.Naniesiony na rysunku planu ideogram sieci uzbrojenia jest wytyczng projektowg dla zobrazo-
wania systemu infrastruktury komunalnej (kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz zaopatrzenie
w wode) w granicach planu i zabezpieczenia pasow eksploatacyjnych, o ktérych mowa w punk-
cie 12.
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§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenOw w granicach opracowania.
1. Tereny przeznaczone do zainwestowania kubaturowego

L.p.

SYMBOL
i PRZEZNACZENIE
TERENU

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

U

przeznaczenie podsta-
wowe

zabudowa ustugowa

przeznaczenie dopusz-
czalne
administracja, biura

1. Ustalenia programowe:

a) teren 1U jest przeznaczony pod ustugi obstugujagce zabudowe mieszkaniowg
zlokalizowang na terenie planu,

b) preferowane funkcje to ustugi sportu i rekreacji, handlu, gastronomii, kultury i
zdrowia,

c) przeznaczenie dopuszczalne oznacza przeznaczenie uzupetniajgce funkcje
podstawowa.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Zabudowa historyczna:

a) teren ustugowy 1U potozony jest w granicach strefy posredniej ochrony kon-
serwatorskiej,

b) istniejace budynki historyczne potozone w granicach ww. strefy, oznaczono na
rysunku planu jako ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

c) wszelkie prace zwigzane z dzialalnoscig budowlang w odniesieniu do zabudo-
wy historycznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw wymagajg uzyskania uzgod-
nienia wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw,

d) zasady ochrony obiektow historycznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
podano w § 5, ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty

2.2. Zabudowa projektowana — nowa oraz adaptacja budynkow niehistorycznych:
a) linie zabudowy terenu 1MW od strony przetomu rzeki tyny nalezy ustali¢ w
oparciu o badania gruntu, ze wzgledu na zagrozenie wystepowania proceséw
osuwiskowych spowodowanych erozjg rzeczna,

b) pozostale linie rozgraniczenia terenu sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy-— jesli przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej,

c) zabudowa nowa, potozona w granicach strefy posredniej ochrony konserwa-
torskiej, podlega nakazowi uzyskania uzgodnienia odpowiednich stuzb ochrony
zabytkéw, odpowiednio do ustalen zawartych w § 5, ust.7 niniejszej uchwaty,

d) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wysokos¢ zabudowy
nowej terenu 1U musi spetnia¢ wymogi zawarte w 5, ust. 6 niniejszej uchwaly jed-
nak nie moze przekracza¢ wysokosci trzech kondygnaciji nadziemnych

e) nie ustala sie formy architektonicznej dachu projektowanej zabudowy z za-
strzezeniem spetnienia wymogoéw zawartych w 5, ust. 6 niniejszej uchwaty.

2.3. Nie ustala sie wskaznikdw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w
ww. zakresie regulujg przepisy szczegolne — rozporzadzenie w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) teren 1U obstugiwany jest z ulicy dojazdowej 2KD15,

b) zaspokojenie potrzeb miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w granicach terenu
1U oraz uwzgledniajac zatoki postojowe projektowane przy ulicy dojazdowej
2KD15 ,

c) ustala sie minimalny wskaznik dla przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego terenu 1U w wysokosci 2 miejsc postojowych na 100m2 powierzchni
uzytkowej pomieszczen tych funkc;ji.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) zakaz podziatu terenu 1U na odrebne dziatki gruntu przeznaczone do zabu-
dowy. Dopuszcza sie podziat terenu zabudowanego i zagospodarowanego wedtug
niniejszych ustalen w celu wyodrebnienia wtasnosci czesci zabudowy,

b) dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo-
$ciami,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki przeznaczone dla reali-
zacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia,

2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8u, 9uU, 10U, 11U, 12U,
13U, 14U

przeznaczenie podsta-

1. Ustalenia programowe:

a) na terenach 9U, 10U, 11U, 12U, 14U preferowanym przeznaczeniem jest na-
uka, oswiata, administracja i stuzba zdrowia,

b) na terenach 3U i 8U preferowanym przeznaczeniem sg ustugi turystyczne i
oswiatowe,
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wowe
ustugi nieucigzliwe

przeznaczenie dopusz-
czalne
funkcje mieszkaniowe

¢) na pozostatych terenach nie ustala sie preferenciji,

d) przeznaczenie dopuszczalne na funkcje mieszkaniowe oznacza lokale miesz-
kalne witascicieli obiektow lub mieszkania stuzbowe a takze mieszkalnictwo zbio-
rowe — hotele studenckie, bursy),

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
2.1. Zabudowa historyczna
a) tereny ustugowe 2-14U potozone sg w granicach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej,
b) istniejgce budynki historyczne potozone w granicach ww. strefy, oznaczono na
rysunku planu jako ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
c) wszelkie prace zwigzane z dziatalnoscig budowlang w odniesieniu do zabudo-
wy historycznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw wymagajg uzyskania uzgod-
nienia wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw,
d) zasady ochrony obiektow historycznych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw
podano w § 5, ust. 3i 4 niniejszej uchwaly
e) naterenie 9U znajduje sie budynek (Artyleryjska 3e, dziatka 31-1/105) wpisany
do rejestru zabytkéw. Obiekt ten podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o
ochronie zabytkéw. Nakaz i zasady ochrony obiektu wynikajg z tresci decyzji o
wpisie do rejestru zabytkéw,
2.2 Zabudowa projektowana — nowa oraz adaptacja budynkéw niehistorycznych:
a) zabudowa nowa, potozona w granicach strefy posredniej ochrony konserwa-
torskiej, podlega nakazowi uzyskania uzgodnienia odpowiednich stuzb ochrony
zabytkéw, odpowiednio do ustalen zawartych w § 5, ust.7 niniejszej uchwaty,
b) linie rozgraniczenia terendéw sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy, 0 ile przepisy szczegolne nie stanowig inaczej,
c) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wysokosé zabudowy
musi spetnia¢ wymogi zawarte w w § 5, ust.6 niniejszej uchwaty
d) ustala sie maksymalne wysokosci zabudowy z uwzglednieniem ustalen pkt
2.2, lit. ¢):
- naterenach 4U i 13U — wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziem-
nych,
- naterenach 5U, 7U, 9U i 10U — wysokos$¢ zabudowy do czterech kondygna-
cji,
- naterenie 12U — wysokos$¢ zabudowy do szesciu kondygnacji.
e) w przypadku sytuowania na terenach 5U i 7U obiektéw o niestandardowych
(powyzej 3,5m.) wysokosciach kondygnacji taczna wysokos¢ budynku nie moze
przekracza¢ 14.0m. ponad poziom terenu,
f) dla zabudowy nowej i przebudowy budynkéw niehistorycznych na terenach 9U
i 10U ustala sie nakaz stosowania dachéw stromych krytych dachéwka cera-
miczna,
g) na pozostatych terenach U nie ustala sie formy architektonicznej dachéw nie-
historycznych obiektow adaptowanych i zabudowy nowej, z uwzglednieniem usta-
len pkt 2.2., lit. a).
2.3. Nie ustala sie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej.
2.4. W projektowaniu formy obiektow nalezy respektowa¢ wysoki standard archi-
tektoniczny i dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Wykluczone jest stosowanie
projektu typowego, powtarzalnego. Projektowane obiekty powinny sie charaktery-
zowaé starannym detalem architektonicznym i zastosowaniem wysokiej klasy ma-
terialdbw wykonczeniowych. Na przewazajgcej powierzchni elewacji nalezy stoso-
wac materialy wykonczeniowe takie jak: tynki szlachetne, cegta licowa, oktadzina
ceramiczna lub kamienna. W wykonczeniu $cian wyklucza sie stosowanie prze-
mystowych oktadzin blaszanych itp.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna poprzez bezposrednie zjazdy z ulic 1KL30, 2KL20,
3KL20, 1KD20, (ul. Le$na), 3KD15, 4KD15, 5KD15, 6KD12, 7KD12 i 8KD12 oraz
poprzez tereny komunikacyjne drog wewnetrznych 1KDw, 2KDw, 3KDw , parkin-
gow 2KP, 4KP, 5KP i tereny infrastruktury technicznej 11T,

b) niezbedne miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach terenéw U oraz
w formie zatok w ulicach dojazdowych 3KD15, 4KD15, 5KD15, 6KD12, 7KD12,
8KD12, zatok przy drogach wewnetrznych 1KDw, 2KDw, 3KDw, a takze na tere-
nach parkingéw 2KP, 4KP i 5KP ,

¢) na terenach parkingbw 2KP, 4KP, 5KP realizacja bokséw garazowych jest
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niedopuszczalna. Natomiast na terenach 4KP i 5KP mozna stosowaé rozwigzania
wielopoziomowe podziemne i hadziemne,
d) ewentualne miejsca postojowe projektowane w zatokach postojowych ulic lo-
kalnych 1KL30, 2KL20 i 3KL20 oraz ulicy dojazdowej 1KD20 (ul. Le$na) nie mo-
ga by¢ uwzgledniane w bilansie miejsc postojowych terenéw U,
e) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb miejsc po-
stojowych:
- szkoly wyzsze — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
- szkoly podstawowe, gimnazja, szkoty srednie — 1,5 miejsca postojowego na 1
pomieszczenie do nauczania,
- przedszkola — 3 miejsca postojowe na 1 oddziat,
- administracja, biura, przychodnie lekarskie — 3 miejsca postojowe na 100m?2
powierzchni uzytkowej,
- handel — 2,5 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej,
- gastronomia — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcji,
- zaklady przemystowe, rzemiosto — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnio-
nych,
- hurtownie, magazyny — 4,5 miejsca postojowego na 1000m?2 powierzchni uzyt-
kowej,
- inne, nie wymienione wyzej — 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzyt-
kowej pomieszczen tej funkcji
Uwaga: W przypadku odniesienia do liczby zatrudnionych ustalenie odnosi sie
do zatrudnionych jednoczesnie - na jednej zmianie.
f) naterenach 3U, 4U, 6U, 8U, 13U i 14U oraz na wydzielonych dziatkach zabu-
dowy historycznej pozostatych terenéw spetnieniem wymogéw w.w wskaznikow
nie jest obligatoryjne. Wskazniki j.w. sg obligatoryjne dla zabudowy nowej i adap-
tacji budynkéw niehistorycznych na terenach 2U, 5U, 7U, 9U, 10U i 12U.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
a) nie dopuszcza sie podziatow na odrebne dzialki terenéw 4U, 13U i 14U.
b) mozna dokona¢ podzialu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudo-
we zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmio-
towej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wia-
$ciwych przepiséw szczegoétowych,
c) dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo-
Sciami
d) dopuszcza sie scalenia dziatek,
dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki przeznaczone dla realiza-
cji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia,
3. 1U-MW, 2U-MW, 3U-MW

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.1. Zabudowa historyczna

a) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1-3 U-MW polozone sg w grani-
cach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) istniejgce budynki historyczne potozone w granicach ww. strefy, oznaczono na
rysunku planu jako ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

c) wszelkie prace zwigzane z dziatalnoscig budowlang w odniesieniu do zabudo-
wy historycznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkébw wymagajg uzyskania uzgod-
nienia wtasciwych stuzb ochrony zabytkow,

d) zasady ochrony obiektow historycznych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw
podano w § 5, ust. 3i 4 niniejszej uchwaly

1.2 Zabudowa projektowana — nowa oraz adaptacja budynkoéw niehistorycznych:
a) linie rozgraniczenia terenéw sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy, o ile przepisy szczegolne nie stanowig inaczej,

b) zabudowa nowa, polozona w granicach strefy posredniej ochrony konserwa-
torskiej, podlega nakazowi uzyskania uzgodnienia odpowiednich stuzb ochrony
zabytkéw, odpowiednio do ustalen zawartych w § 5, ust.7 niniejszej uchwaty

c) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wysokos¢ zabudowy
musi spetia¢ wymogi zawarte w w § 5, ust.6 niniejszej uchwaty

d) linie zabudowy kondygnacji nadziemnych od strony ulicy Lesnej ustala sie w
odlegtosci minimum 5.0 metra od linii rozgraniczenia ulicy. Pozostale linie rozgra-
niczenia terendw sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o ile przepi-
sy szczegOlne nie stanowig inaczej,
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e) ustala sie maksymalne wysokosci zabudowy z uwzglednieniem ustalen pkt
1.2, lit. ¢):

- dla zabudowy nowej — do czterech kondygnacji nadziemnych,

- adaptacji zabudowy niehistorycznej — do pieciu kondygnacji nadziemnych,
f) nie ustala sie formy architektonicznej dachéw zabudowy nowej i zabudowy
adaptowanej budynkéw niehistorycznych.
1.3. Nie ustala sie wskaznikdw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w
ww. zakresie regulujg przepisy szczegolne — rozporzadzenie w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
1.4. W projektowaniu formy obiektéw nowych i adaptacji zabudowy istniejacej na-
lezy respektowaé wysoki standard architektoniczny. Gtéwna ekspozycja zabudowy
od strony placu 3KP, 92U i 10ZU oraz od strony ulicy Lesnej 1KD20. Projektowa-
ne i adaptowane obiekty powinny sie charakteryzowaé starannym detalem archi-
tektonicznym i zastosowaniem wysokiej klasy materiatéw wykonczeniowych.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulic dojazdowych 6KD12 i 7KD12 oraz
w przypadku terenu 2U-MW poprzez droge wewnetrzng 2KDw,
b) dopuszczalne zjazdy z ulicy Lesnej 1KD20 i z ulicy lokalnej 2KL20,
c) niezbedne miejsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach terenow 1U-
MW, 2U-MW i 3U-MW, w formie zatok postojowych przy ulicach dojazdowych
6KD12 i 7KD12, przy drodze wewnetrznej 2KDw a takze na terenie parkingu
3KP,
d) ewentualne miejsca postojowe projektowane w formie zatok w ulicy Lesnej
1KD20 i ulicy lokalnej 2KL20 wlicza sie do bilansu potrzeb terenéw 1U-MW, 2U-
MW i 3U-MW,
e) na terenie 3KP realizacja bokséw garazowych jest niedopuszczalna. Nato-
miast na terenie tym mozna stosowac¢ rozwigzania wielopoziomowe podziemne i
nadziemne,
f) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb miejsc po-
stojowych:
- 1,05 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,
g) dla funkcji ustugowych zaleca sie stosowanie (nieobligatoryjne) nastepujacych
minimalnych wskaznikéw zaspokojenia potrzeb miejsc postojowych:
— administracja, biura, przychodnie lekarskie — 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej,
- handel — 2,5 miejsca postojowe na 100mz2 powierzchni uzytkowej,
- gastronomia — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcji,
- rzemiosto — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
- inne, nie wymienione wyzej — 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej pomieszczen tej funkc;ji.
Uwaga: W przypadku odniesienia do liczby zatrudnionych ustalenie odnosi sie do
zatrudnionych jednoczesnie - na jednej zmianie.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokonaé¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudo-
we zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmio-
towej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wia-
$ciwych przepiséw szczegoétowych,

b) dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo-
$ciami,

c) dopuszcza sie scalenia dziatek,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki przeznaczone dla re-
alizacji drog wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia.

1UT, 2UT

przeznaczenie podsta-
wowe

zabudowa ustug turystycz-
no-rekreacyjnych

przeznaczenie dopusz-

1. Ustalenia programowe:

a) przeznaczenie podstawowe oznacza funkcje takie jak: pensjonaty, gastrono-
mia, ustugi kultury, obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) przeznaczenie dopuszczalne oznacza lokale mieszkalne witascicieli obiektow
lub mieszkania stuzbowe w projektowanych obiektach ustugowych, a takze funk-
cje istniejgcego na terenie 2UT budynku mieszkalnego,

c) wprowadza sie nakaz lokalizacji jednego obiektu lub zespotu obiektéw stano-
wigcego integralng cato$¢ funkcjonalng na jednej dziatce budowlanej,
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czalne
funkcje mieszkaniowe

d) funkcja budynku mieszkalnego na terenie 2UT moze by¢ zamieniona na prze-
znaczenie podstawowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowan ia terenu:

a) tereny 1UT i 2UT stanowig integralng cato$¢ z przylegtymi bezposrednio do
nich terenami zieleni urzadzonej 1ZU,

b) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy od strony ul. Le$nej 1KD20 w od-
legtosci 15.0m od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

c) istniejacy na terenie 2UT budynek mieszkalny, potozony poza nieprzekraczal-
na linig zabudowy adaptuje sie — bez prawa rozbudowy i nadbudowy,

d) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy sg tozsame z liniami rozgranicze-
nia terenéw UT,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3 kondygnacje nadziemne,

f) w przypadku ksztattowania dachéw stromych ustala sie kat nachylenia potaci
min 30°max 45°- pokrycie dachu dachéwk g ceramiczna,

g) gtowna ekspozycja elewacji zabudowy od strony zachodniej i potudniowej wy-
maga projektowania oryginalnej formy zabudowy ze starannym detalem architek-
tonicznym i zastosowaniem wysokiej klasy materialtéw wykonczeniowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) dojazd do terenow z ulicy lokalnej 1KD20 (ul. Le$nej) przez przylegly do niej
pas terenu zieleni urzgdzonej 1ZU,
b) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych w wysokosci:

- 2,5 miejsc postojowych na 10 uzytkownikéw dla funkciji turystycznej,

- gastronomia — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpciji,

- inne, nie wymienione wyzej — 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni

uzytkowej pomieszczen tej funkgiji,

- 2,0 miejsca postojowe na 1 mieszkanie dla funkcji mieszkaniowej,
c) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w granicach po-
szczego6lnych dziatlek budowlanych, przy zachowaniu zasady ich lokalizacji na te-
renie UT oraz w pasie szerokosci 40,0m. terenu 1ZU, przylegtym do pasa drogo-
wego ulicy Lesnej 1KD20.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) ustala sie zasade, ze przedmiot podziatu w celu wydzielenia samodzielnych
dziatek budowlanych stanowig tereny 1UT i 2UT tacznie z przylegtymi do nich te-
renami 1ZU,

b) kazdy z terenéw 1UT i teren 2UT (wraz z przylegtym terenem 1ZU) mozna po-
dzieli¢ na maksymalnie dwie samodzielne dziatki budowlane,

c) na terenie 2UT oraz przylegtym terenie 1ZU mozna dokona¢ dodatkowo po-
dziat wyodrebniajacy istniejacq funkcje mieszkalna,

d) powyzszego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu prze-
piséw 0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna do-
konag¢, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposa-
zenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowe] dziatki spetniajg wy-
mogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szcze-
go6lnych i ustalen niniejszego planu.

IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
6MW

przeznaczenie podsta-
wowe:

zabudowa mieszkaniowa,
wielorodzinna

przeznaczenie dopusz-
czalne:
ustugi nieucigzliwe

1. Ustalenia programowe :

Przeznaczenie dopuszczalne jest funkcjg uzupetniajgcg przeznaczenia podstawo-
wego. Przeznaczenie dopuszczalne moze wystepowac jako lokale ustugowe w za-
budowie wielorodzinnej lub w obiektach samodzielnych — przy zachowaniu warun-
ku przewagi przeznaczenia podstawowego na terenie objetym ustaleniami.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowan ia terenu:

2.1. Zabudowa historyczna

a) czesc terenu mieszkaniowego 4MW potozona jest w granicach strefy posred-
niej ochrony konserwatorskiej, zasieg strefy oznaczono na rysunku planu,

b) w granicach strefy ochrony oznaczono odpowiednio na rysunku planu obiekt
historyczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow — budynek o numerze ewidencyj-
nym 31-1/98;2 ,

¢) w granicach strefy ochrony dla budynku o numerze ewidencyjnym 31-1/98;1
ustala sie nakaz zachowania linii zabudowy zachodniej elewacji obiektu, oznaczo-
nej na rysunku planu jako obligatoryjna linia zabudowy,

d) istniejacy fragment ogrodzenia zabytkowego, oznaczony odpowiednio na ry-
sunku planu, potozony wzdtuz zachodniej granicy obszaru bylych koszar, przy ul.
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Lesnej, czesciowo na terenie 4MW, objety jest ochrong konserwatorska. Kazda
dziatalnos¢ budowlana planowana w odniesieniu do tego obiektu (remont, zmiana
przebiegu ogrodzenia) wymaga uzyskania uzgodnienia odpowiednich stuzb
ochrony zabytkow,

e) wszelkie prace zwigzane z dzialalnoscig budowlang w odniesieniu do zabudo-
wy historycznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw wymagajg uzyskania uzgod-
nienia wtasciwych stuzb ochrony zabytkow,

f) zasady ochrony obiektow historycznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
podano w § 5, ust. 3i 4 niniejszej uchwaly,

2.2 Zabudowa projektowana — nowa oraz adaptacja budynkéw niehistorycznych:
a) zabudowa nowa, potozona w granicach strefy posredniej ochrony konserwa-
torskiej, podlega nakazowi uzyskania uzgodnienia odpowiednich stuzb ochrony
zabytkéw, odpowiednio do ustalen zawartych w § 5, ust.7 niniejszej uchwaty

b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w wielkosci 1,4. Ob-
liczenie wskaznika dotyczy wytacznie kubatur przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego. Do ustalenia wskaznika nie wlicza sie kubatur garazy nadziemnych
krytych tarasami rekreacyjnymi. Nie ustala sie wskaznika powierzchni zabudowy,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wysokosci
40% powierzchni terenu objetego ustaleniem. Do powierzchni biologicznie czynnej
wlicza sie tarasy rekreacyjne zrealizowane na obiektach garazy i ustug,

d) w granicach terenéw 1MW, 2MW, 3MW i 6MW nie ustala sie wymogu zorgani-
zowania placéw zabaw dla dzieci mtodszych. Dla tych celéw mozna wykorzystaé
przylegte tereny zieleni urzadzonej 2ZU, 3ZU, 6ZU oraz 2ZUR,

e) w granicach terenu objetego ustaleniem 4MW nalezy zorganizowa¢ minimum
jeden plac zabaw dla dzieci mtodszych,

f) dla terenu IMW i 4WM ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy projekto-
wanej w odlegtosci 6.0m. od linii rozgraniczenia ulicy Lesnej 1KD20 z wylacze-
niem terenu objetego strefg posredniej ochrony konserwatorskiej, dla ktérego od
strony ulicy Lesnej ustalono obligatoryjng linie zabudowy (pkt 2.1., lit.c),

g) pozostate linie rozgraniczenia sa tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy — jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, za wyjatkiem terenu MW
dla ktérego linie zabudowy od strony przetomu rzeki Lyny nalezy dodatkowo usta-
li¢ w oparciu o badania gruntu, ze wzgledu na zagrozenie wystepowania procesow
osuwiskowych spowodowanych erozja rzeczna,

h) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wysokosé zabudowy
musi spetnia¢ wymogi zawarte w § 5, ust.6 niniejszej uchwaty

i) ustala sie nieprzekraczalne wysokosci zabudowy:

— teren 6MW — 4 kondygnacje nadziemne,

- tereny 1MW, 2MW i 4MW - 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla terenu
4MW na obszarze objetym strefg posredniej ochrony konserwatorskiej obo-
wigzujg wymogi zawarte w 5, ust. 6 niniejszej uchwaty

- teren 3MW - 5 kondygnacji nadziemnych,

j) dla terenéw 3MW i 6MW wprowadza sie nakaz stosowania dachéw stromych
krytych dachéwka ceramiczna,

k)dla pozostatych terenéw nie narzuca sie formy dachu. W przypadku dachéw
stromych poddasze uzytkowe stanowi kondygnacje nadziemng wliczong w wyso-
kos¢ zabudowy,

I) zabudowe nalezy ksztattowaé¢ w formie kwartatéw z wewnetrznymi dziedzincami
jak w ,,zabudowie srédmiejskiej”, analogicznie do zabudowy historycznej koszar.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi poprzez zjazdy z ulicy lokalnej
2KL20 i z ulic dojazdowych 2KD15 i 8KD12. Teren 2MW mozna obstuzy¢ komuni-
kacyjnie droga wewnetrzng z terenu 1U lub bezposrednio z ulicy dojazdowej
2KD15,

b) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy z ulicy Lesnej 1KD20,

¢) niezbedne miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach terenéw 1MW,
2MW, 3MW, 4MW i 6MW oraz w formie zatok w ulicach dojazdowych 2KD15 i
8KD12,

d) ewentualne miejsca postojowe projektowane w zatokach postojowych ulic
2KL20 i 1KD20 nie moga by¢ wliczane do bilansu miejsc postojowych terenow
1MW, 2MW, 3MW, 4MW i 6MW,

e) dla terenu 6MW zaspokojenie potrzeb miejsc postojowych mozna rozwigzac
réwniez na przylegtych terenach parkingéw 1KP i 2KP,
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f) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb miejsc po-
stojowych:
- dla przeznaczenia podstawowego 1,05 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- dla przeznaczenia dopuszczalnego 2 miejsca postojowe na 100m2 pow. uzyt-
kowej.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki przeznaczone pod zabudowe zgod-
nego z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z witasci-
wych przepiséw szczeg6towych,

b) dopuszcza sie podzialy w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo-
$ciami,

c) dopuszcza sie scalenia dziatek,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki przeznaczone dla re-
alizacji drog wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia.

SMW, TMW

przeznaczenie podsta-
wowe

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie dopusz-
czalne
ustugi nieucigzliwe

1. Ustalenia programowe:

a) przez przeznaczenie dopuszczalne nalezy rozumiec¢ takie ustugi jak: admini-
stracja, biura, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie i inne o analogicznym
stopniu ucigzliwosci,

b) przeznaczenie dopuszczalne mozna realizowa¢ w formie adaptaciji lokali w za-
budowie istniejagcej lub w dobudowie.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Zabudowa historyczna:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej 5MW i 7MW potozone sg w granicach strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) istniejagce budynki historyczne potozone w granicach ww. strefy, oznaczono na
rysunku planu jako ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
c) wszelkie prace zwigzane z dziatalnoscig budowlang w odniesieniu do zabudo-
wy historycznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw wymagajg uzyskania uzgod-
nienia wtasciwych stuzb ochrony zabytkow,
d) zasady ochrony obiektéw historycznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
podano w § 5, ust. 3 i 4 niniejszej uchwaly.

2.2 Zabudowa projektowana — nowa oraz adaptacja budynkéw niehistorycznych:
a) zabudowa nowa, potozona w granicach strefy posredniej ochrony konserwa-
torskiej, podlega nakazowi uzyskania uzgodnienia odpowiednich stuzb ochrony
zabytkow, odpowiednio do ustalen zawartych w § 5, ust.7 niniejszej uchwaty,
b) dla terenu 5SMW linie rozgraniczenia sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy - jesli przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej,
) na terenie 7MW, dla przeznaczenia podstawowego, nieprzekraczalng linie za-
budowy ustala sie w przebiegu potudniowej linii zabudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych,
d) dla zabudowy gospodarczej i garazowej na terenie 7MW nie ustala sie nie-
przekraczalnych linii zabudowy. W tym przypadku nieprzekraczalne linie zabudo-
wy moga by¢ tozsame z liniami rozgraniczenia — jesli przepisy szczeg6lne nie
stanowig inaczej,
e) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wysokos¢ zabudowy
musi spetnia¢ wymogi zawarte w w 8 5, ust.6 niniejszej uchwaly, jednak nie wie-
cej niz trzy kondygnacje nadziemne,
2.3. Nie ustala sie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
regulujg przepisy szczegolne — Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna terenu 5MW poprzez zjazdy z ulic dojazdowych
2KD15i8KD12,

b) niezbedne miejsca postojowe terenu 5SMW nalezy przewidzie¢ w formie zatok
postojowych ulic dojazdowych 2KD15 i 8KD12 oraz na terenie parkingdw 1KP i
2KP,

c) obstuga komunikacyjna terenu 7MW poprzez zjazd z drogi wewnetrznej
3KDW,
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d) niezbedne miejsca postojowe terenu 7MW nalezy przewidzie¢ w granicach te-
renu 7MW,
e) istniejgce boksy garazowe podlegajace rozbidrce z powodu budowy ulicy Arty-
leryjskiej beda mogtly podlega¢ odtworzeniu na terenie 7MW. Odtworzenie moze
jednoczesnie pehi¢ funkcje przestony akustycznej w formie zespotu garazy zreali-
zowanego wzdtuz potudniowej granicy terenu 7MW,
f) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb miejsc po-
stojowych:

- dla przeznaczenia podstawowego — 1,05 miejsc postojowych na mieszkanie,

- dla przeznaczenia dopuszczalnego - 1,5 miejsca postojowego na 100m?2 po-

wierzchni uzytkowej pomieszczen tej funkcji.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki przeznaczone pod zabudowe zgod-
nego z ustaleniami planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wtasci-
wych przepiséw szczego6towych,

b) dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo-
$ciami,

c) dopuszcza sie scalenia dziatek,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki przeznaczone dla re-
alizacji drog wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1. obowigzujg ustalenia 8 5 w zakresie zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej; 8 6 w zakresie zasad ochrony sro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz 87 odnosnie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

8§ 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — ulice, komunikacja wewnetrzna oraz tereny parkingow i
garazy.
1. Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:
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1.

KZ40

Droga publiczna
gminna klasy zbior-
czej

1. Projektowana ulica klasy zbiorczej potozona w ciggu drog krajowych Nr 16 i 51.
Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna, $rednio 40m. — mi-
nimum 30m.

2. Przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajgcym.

3. Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne z przesunieciem osi drogi w
kierunku potudniowym do granicy terenéw kolejowych. Gtéwny cigg pieszy i $ciezke
rowerowg nalezy prowadzi¢ po pétnocnej stronie pasa drogowego.

4. Potaczenia ulicy zbiorczej z pozostatymi elementami uktadu komunikacyjnego:

- wigczenie w istniejgce rondo ulicy Battyckiej skanalizowane- z rozsunigeciem jezdni
umozliwiajacym realizacje w przysztosci estakady dla bezkolizyjnego ruchu na
wprost,

- skrzyzowanie z ulicg lokalng 1KL30 petne, skanalizowane,

- skrzyzowanie z ulicg lokalng 3KL20 wytgcznie na prawe skrety,

- skrzyzowanie z ulicami dojazdowymi 1KD20 i 6KD12 — wytacznie na prawe skrety.
W zaleznosci od organizacji ruchu mozliwa jest eliminacja skrzyzowan z ulicami
dojazdowymi.

5. Wyklucza sie mozliwosé realizacji zjazdéw indywidualnych i publicznych bezpo-
$rednio na przylegte tereny zabudowy.

6. Konstrukcje mostowg na rzece tynie nalezy projektowa¢ na mozliwie najnizszej
rzednej, dopuszczalnej geometrig niwelety profilu podtuznego trasy Artyleryjska-ul.
Wojska Polskiego.

7. Forme architektoniczng mostu (przyczotki, podpory, przesta, barierki) nalezy
zharmonizowa¢ odpowiednio do bezposredniego sasiedztwa historycznych wiaduk-
tow. Rozwigzanie projektowe wymaga uzyskania zezwolenia odpowiednich stuzb
ochrony zabytkow.

8. Pod konstrukcjg mostowg nalezy przewidzie¢ przejscia pieszo-rowerowe realizo-
wane wg ustalen terenu 3ZI zawartych w 86.

9. Ulica zbiorcza 1KZ40 jest przeznaczona dla prowadzenia komunikacji zbiorowej.
Przystanki autobusowe nalezy lokalizowa¢ na odcinku miedzy ulicg lokalng 1KL30 a
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ulicg dojazdowag 6KD12 w poblizu przejscia pieszego pod torami Dworca Zachodnie-
go.

10. Dopuszcza sie rozwigzanie wariantowe, zalezne od mozliwosci realizacyjnych
skrzyzowania ciggu pieszego tgczacego tereny rejonu ulicy M. Konopnickiej (poza
planem), poprzez przez przejscie podziemne Dworca Zachodniego, z terenami zabu-
dowy planu: bezkolizyjne lub w poziomie terenu.

11. Projekt budowlany ulicy 1KZ40 nalezy wykona¢ tacznie z rozwigzaniem technicz-
nym ulicy 3KL20 i zagospodarowaniem terendw zieleni izolacyjnej 1ZI1, 271 i 3ZI.

3KL 20

Droga publiczna
gminna klasy lo-
kalnej

1. Projektowane wigczenie istniejacej ulicy klasy lokalnej — Gietkowskiej do ulicy Ar-
tyleryjskiej 1KZ40 (po przebudowie).

2. Przekrdj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu.

3.Skrzyzowanie z ulicg dojazdowag 5KD15 zwykle.

4.Dopuszczalny zjazd indywidualny na teren 2IT.

5.Skrzyzowanie z projektowanymi ciggami pieszym i rowerowym, prowadzacymi z te-
renow parkowych przy Zamku Olsztynskim na tereny rekreacyjne doliny rzeki tyny,
bezkolizyjne pod projektowang ulicg 3KL20.

6.Ustala sie nakaz jednoczesnego rozwigzania projektowego i realizacji ulicy 3KL20
(wraz z bezkolizyjnym przejsciem pieszo-rowerowym) z projektem i realizacjg ulicy Ar-
tyleryjskiej 1KZ40 oraz zagospodarowaniem terenu 3ZI.

1KL30, 1KL20

Droga publiczna
gminna klasy lokal-
nej

1. Projektowana ulica klasy lokalnej o szerokosci zmiennej 20-37m.

2. Odcinek 1KL30 przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem
rozdzielajgcym. Istniejacy w pasie drogowym fragment zabudowy historyczne, ozna-
czony odpowiednio na rysunku planu przeznacza sie adaptacji — z przejsciem pie-
szym w parterze

3. Pozostaty odcinek — 1KL20 przekrdj jednojezdniowy w dwoch pasach ruchu.

4. Polgczenia ulicy Lokalnej z pozostatymi elementami uktadu komunikacyjnego na-
lezy projektowac jako skrzyzowania:

- skanalizowane z ulicg Artyleryjskg 1KZ40,

- typu mate rondo z ulicami dojazdowymi 3KD15 i 4KD15,

- zwykle z pozostatymi ulicami dojazdowymi.

5. Dopuszczalne zjazdy indywidualne i publiczne na przylegte tereny zabudowy.

6. Oswietlenie odcinka 1KL30 w pasie rozdzielajacym. Na pozostatym odcinku
1KL20 oswietlenie po jednej stronie jezdni, odpowiednio do geometrii pasa drogowe-
go i projektowanego zagospodarowania ulicy.

1KD20

Droga publiczna
gminna klasy do-
jazdowej

1. Istniejgca ulica klasy dojazdowej z zmiennej szerokosci pasa drogowego — $rednio
20m. Ulica stanowi potgczenie komunikacyjne miasta z terenami Lasu Miejskiego.

2. Przekroj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu.

3. Skrzyzowanie z ulicg lokalng 1KL20 i z ulicami dojazdowymi — zwykte,

4. Skrzyzowanie z ulicg Artyleryjskg 1KZ40 - wylacznie na prawe skrety. Dopuszczal-
ne rozwigzanie bezposredniego potaczenia ulicy w sasiednie rondo.

5. W zaleznosci od organizacji ruchu na terenie planu mozliwa jest eliminacja skrzy-
zowania ulicy 1KD20 z ulicg 1KZ10.

6. Dopuszczalne bezposrednie zjazdy na tereny przylegtej zabudowy.

7. Gléwny cigg spacerowo-rowerowy nalezy projektowaé po zachodniej stronie ulicy.

8. Oswietlenie ulicy jednostronne. Zalecane stosowanie oswietlenia na niskich stupach
typu parkowego.

2KD15, 3KD15,
4KD15, 5KD15,
6KD12, 7KD12,
8KD12

Drogi publiczne
gminne klasy do-
jazdowej

1. Ulice klasy dojazdowe;j.

2. Szerokos$¢ pas6w drogowych zmienna wg rysunku planu, w parametrach nominal-
nych odpowiednio:

-15 m. dla ulic oznaczonych symbolem KD15,
-12 m. dla ulic oznaczonych symbolem KD12.

3. Skrzyzowanie ulicy 6KD12 z ulicg Artyleryjska 1KZ40 — wytacznie na prawe skrety.
W zaleznosci od organizacji ruchu na terenie planu mozliwa jest eliminacja skrzyzowa-
nia ulicy 6KD12 z ulicg 1KZ40.

4. Skrzyzowanie ulic 3KD15 i 4KD15 z ulicg Lokalng 1KL30, 3KL20 nalezy projekto-
wac jako mate rondo. Pozostale skrzyzowania ulic dojazdowych zwykie,

5. Na ulicach dojazdowych w zaleznosci od przylegtego zagospodarowania mozna
stosowaé chodniki jednostronne lub dwustronne.

Oswietlenie ulicy jednostronne. Zalecane stosowanie oswietlenia na niskich stupach
typu parkowego.
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6. 1KDw, 2KDw, 3KDw 1. Projektowane ulice wewnetrzne. Ulice 1KDw i 3KDw powinny by¢ ulica gminnymi.
Przejecie ulicy 2KDw iwe wtadanie gminy jest dopuszczalne, ale nie obligatoryjne.
Drogi wewn etrzne 2. Przekroje ulic, w zaleznosci od organizacji ruchu — o jednym lub dwoch pasach ru-
dojazdowe chu. Dopuszczalne rozwigzania pieszojezdne lub z jednostronnym chodnikiem.

3. Oswietlenie jednostronne, na niskich stupach typu parkowego,

4. Szerokos¢ ulicy wewnetrznej 3KDw w liniach rozgraniczenia na odcinku pomiedzy
terenami 9U i 11U moze wynosi¢ min 8,0m.

5. Linie rozgraniczenia ulicy wewnetrznej 2KDw do uscislenia w dokumentacji drogo-

wej.
7. 1KP, 2KP, 3KP, 1. Projektowane parkingi obstugujace sasiednie tereny zabudowy ustugowej i miesz-
4KP, 5KP kalnej.
2. Na terenach parkingéw (za wyjatkiem terenu 2KP dopuszczalne stosowanie roz-
Parkingi wigzan wielopoziomowych.

Oswietlenie terenéw parkingowych na niskich stupach typu parkowego.

Uwaga: Granice paséw drogowych terenow komunikacji mogg ulec skorygowaniu do rzeczywistych
potrzeb w oparciu o projekty budowlane projektowanych ulic.

§ 10. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art. 2, pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza;

1) budowa i urzadzenie drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KZ40, 1KZ30, 2KL20, 3KL20,
1KD20, 2KD15, 3KD15, 4KD15, 5KD15, 6KD12, 7KD12, 8K D12, 1KDw.

2) zagospodarowanie terendw zieleni urzgdzonej 1ZUR, 2ZUR, 62U, 7ZU, 82U, 9ZU, 10ZU, 117U,
137U, 171, 271, 3ZI.

3) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode i energie oraz odprowadzania $ciekéw i woéd opadowych, o ktérych mowa w 87.

2. Udziat Gminy Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyn w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych
gminy.

§ 11. Stawki dla naliczenia optat planistycznych

STAWKA
L.p. PRZEZNACZENIE | SYMBOL TERENU PROCENTOWA
OPLATY
1 Ustugi nieucigzliwe, zabudlowa ustugowo - mieszkaniowa 30%
Ui UMw
2 Zabudowa ustug tur)(Js_':_yczno-rekreacyjnych 30%
3 Zabudowa mleszkar\)l;)wa wielorodzinna 30%

§ 12. Postanowienia ko ncowe.
Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przed
miocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dgbkowski



