Uchwata Nr XLII1/561/05

Rady Miasta Olsztyn
z dnia 15 kwietnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Olsztyna dla terenu poto zonego mi edzy ulic 3 Towarow g a bocznic g kolejow g
Stomilu-Olsztyn S.A.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717, z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492) Rada
Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
miedzy ul. Towarowg a bocznicg kolejowag Stomilu-Olsztyn S.A.”, ktéry otrzymuje nazwe ,Dzielnica
Przemystowa - WSCHOD 1 ".
2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i publikaciji:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly; zalgcznik
jest integralng czescig uchwaty,
3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zalgcznik nr 2 do
uchwaty
4) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowiacego
zalgcznik nr 3 do uchwaty,
5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatgcznik
nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL1
Przepisy porz adkowe

§ 2.1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXVIII/393/04 Rady Miasta Olsztyn
zdn. 30 czerwca 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna miedzy ulica Towarowg a bocznicg Stomilu-
Olsztyn S.A.
2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie:

1) zagospodarowania terenéw nie zabudowanych, potozonych we wschodniej czesci miasta,

w sgsiedztwie projektowanej ulicy Towarowej,

2) przeznaczenia terenow na funkcje przemystowe, sktadowe, ustugowe,

3) rozbudowy uktadu komunikacyjnego miasta.
3. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowi zalgcznik graficzny do uchwaty.
4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,

5) oznaczen terendw przeznaczonych na cele: drog publicznych, infrastruktury i terenéw zieleni.
5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zarbwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak
i kubatury zabudowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére

uzupetnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowaé obiektow
kubaturowych;

4) zabudowa adaptowana - oznacza mozliwos¢ zachowania stanu istniejgcego zabudowy
oraz mozliwos¢ jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy spetnieniu warunkéw funkciji
terenu izasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej
uchwaty

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegdbtowe

§ 3. Ustala si @ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow.

1. Tereny pod zabudowe.
1) PS — zabudowa terenow przemystowych, produkcyjnych, skiadowych, magazynowych i
ustugowych
2) PS istn.— istniejgca zabudowa terenow przemystowych, produkcyjnych, skiadowych,
magazynowych i ustugowych istniejgcych.
2. Tereny przeznaczone na komunikacje i infrastrukture.
1) KG —droga krajowa, gtéwna.
2) KD —droga gminna, dojazdowa.
3) IT -—tereny infrastruktury technicznej.
4) KK —tereny istniejacych bocznic kolejowych
5)  KKS- tereny istniejgcych toréw szlakowych kolei publicznej
3. Tereny przeznaczone na zielen.
1) LS —tereny lesne.
2)  ZU - zielen urzadzona.

8 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen nego, ksztaltowania przestrzeni
publicznej oraz zasady tymczasowego zagospodarowani a, urzadzania i u zytkowania
terendéw.

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu
symbolami LS, ZU, a w szczego6lnosci zakazu zabudowy tych terenow;
2) przeznaczenia wydzielonych obszarobw o oznaczeniu PS i PSistn. pod zabudowe
przemystowa, produkcyjng, skladowa, magazynowg i ustugows ;
3) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych w ry-
sunku planu symbolami KG, KD;
4) rezerwacji wydzielonych terenéw IT dla potrzeb infrastruktury.
2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkalnictwa
zbiorowego, za wyjatkiem pokoi goscinnych w budynkach biurowych oraz domoéw dla bezdomnych,
noclegowni i doméw z lokalami socjalnymi na terenie 2PS istn .
3. W granicach planu nie ustala sie zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw
niezabudowanych. Na terenie zabudowy istniejgcej 2PSistn. dopuszcza sie jako tymczasowe
dotychczasowe, adaptowane wykorzystanie na zabudowe mieszkaniowg funkcjonujgca jako nocle-
gownie, domy dla bezdomnych, lokale socjalne, do czasu przeksztalcenia zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.
4. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektéw zwigzanych
z obstugg komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi mate punkty
sprzedazy.
5. Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny drég KG i KD, tereny zieleni
urzadzonej ZU i LS. Wymagania odnosnie ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarto
w ustaleniach szczegdtowych 85, ust. 7 i 88, ust. 1.

8 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz oc hrony dziedzic-
twa kulturowego, zabytkdw i débr kultury wspotczesn ej.
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1. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w 8 6 niniejszej uchwaty.

2. Nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do istniejgcych
uktadow melioracyjnych poprzez istniejgce lub projektowane zbiorniki retencyjne.

3. Na obszarze 3ZU utrzymanie naturalnych zbiornikdw wodnych i retencji wéd powierzchniowych
jest obowigzkowe.

4. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i Sredniego
napiecia na terenach przestrzeni publiczne] nalezy uktada¢ doziemnie. Na pozostatych terenach
zabudowy i infrastruktury technicznej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci napowietrznych

5. W zakresie ochrony przed hatasem wprowadza sie nastepujgce ustalenie:

1) Tereny zainwestowania 1PS, 2PS, 1PSistn. i 3PS istn. w granicach opracowania, tj. tereny
przeznaczone na zabudowe ustugowa, przemystowa, produkciji, magazynéw i skladéw nie
wymagajg ochrony przed hatasem.

2) lIstniejgca na terenie 2PSistn. zabudowa funkcji mieszkaniowych jako przeznaczenie
tymczasowe nie wymaga ochrony przed hatasem.

6. Nie ustala sie zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak na obszarze planu obiektow mogacych podlegac ochronie.

7. Szczego6towe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla poszczegdlnych terenow
zieleni:

RODZAJ | OPIS

L.p. TERENU ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. |1zU, 22U, 3ZU 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz
tereny zieleni urzagdzone;j. prowadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zbiornikow retencyjnych wod opadowych;

3) obiektdw matej architektury i urzadzen rekreacyjno-sportowych,
ciggbéw pieszych oraz zjazdow i drég wewnetrznych;

4) zmian w uksztattowaniu terenu;

2. Realizacja rob6t budowlanych wymienionych w pkt1 wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w zakresie
wycinki zadrzewien i zakrzewien.

3. Dla projektowanych elementéw infrastruktury (sieci energetyczne, sieci
cieplne, sieci gazowe, kolektory sanitarne ideszczowe, magistrale
wodociggowe itp.) nalezy zabezpieczy¢ pasy eksploatacyjne i dojazdy
dla obstugi techniczne.

4. W zagospodarowaniu terenéw zieleni urzadzonej 3ZU funkcja lokalnej
retencji wéd powierzchniowych w formie zbiornikéw naturalnych musi
by¢ zachowana.

5. Na terenie zieleni urzadzonej 3ZU ustala sie przebieg projektowanej
linii wysokiego napiecia. W pasie eksploatacyjnym linii energetycznej
wprowadza sie zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

6. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu przeznaczone
pod zabudowe W rozumieniu przepiséw 0 gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem wydzielenia dziatek infrastruktury
technicznej.

2. |1LS 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz

prowadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem:
1) ciggbw pieszych oraz drog wewnetrznych;
2) obiektéw malej architektury.

2. Zasady ochrony i gospodarowania okre$la ustawa o lasach oraz
przepisy szczegolne z zakresu ochrony gruntéw lesnych i rolnych.

3. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone
pod zabudowe W rozumieniu przepiséw 0 gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wtasnosci
w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasiednich
nieruchomosci  lub  regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

tereny gospodarki lesnej

8§ 6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn iczne;.
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1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdéw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie
elektryczna.

2. W granicach planu wprowadza sie nakaz podigczenia istniejgcych i projektowanych obiektow do
komunalnej kanalizacji sanitarnej.

3. Adaptuje sie istniejacy system infrastruktury technicznej obstugujgcej tereny zabudowy istniejace;j
oznaczone jako: 1PS istn., 2PS istn., 3PS istn . Rozbudowe, budowe lub modernizacje systemu
infrastruktury technicznej wykonywaé w oparciu o warunki wynikajace z ustalen szczegoétowych
niniejszego planu.

4. Podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej i
Kanalizacji Deszczowej oraz Plan Zaopatrzenia w Ciepto miasta Olsztyna.

5. Zaopatrzenie w wod e.

1) Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy odbywac sie bedzie z istniejacej, komunalnej
sieci wodociggowej dn 200 mm w ul. Towarowej lub dn 200 mm w ul. Sprzetowej poprzez
projektowang sie¢ magistralng i rozdzielczg. Nalezy stosowac zasade pierscieniowania sieci.
Zapewnienie dostawy wody i warunki przylgczenia do sieci wodociggowej uzyskac z
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Olsztynie. Dopuszcza sie wykorzystanie do
celéw technologicznych wody z systemu wody przemystowe] Inwestora.

2) Zgodnie z Programem Rozbudowy Wodociggow dla miasta Olsztyna istnieje koniecznosc:

a) budowy magistrali wodociggowej dn 400mm f{gczacej istniejgcy wodocigg dn 500mm
w ul. Towarowej z projektowang magistralg wodociggowg dn 400/500mm z SUW Karolin.
Przebieg magistrali w granicach planu przez tereny oznaczone jako: 2KK, 2PS, 4IT (lub
2KK, 41T, 3PS, 3PSistn .) i 2KD30.

b) potaczenia wodociggu dn 200mm w ul. Towarowej z projektowang magistralg wodociggowg

dn 400/500mm z SUW Karolin. Przebieg wodociggu dn 200mm w granicach planu przez tereny

oznaczone jako 1KG.

6. Kanalizacja sanitarna.

1) Scieki sanitarne i technologiczne z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadzaé do miej-
skiej kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy w tym rejonie system kanalizacji komunalne;.
Zapewnienie odbioru $ciekow i warunki przytaczenia uzyska¢ z Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji w Olsztynie.

7. Kanalizacja deszczowa .

1) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub
istniejgcych  systemdw melioracyjnych (za posrednictwem separatoréw substancii
ropopochodnych i piaskownikéw), z uwzglednieniem ustalen zawartych w 85 niniejszej
uchwaly. Nakazuje sie wykonywanie miejscowej retencji woéd opadowych.

2) Odbiornikiem sciekdw deszczowych bedzie: istniejgca kanalizacja deszczowa i row
melioracyjny przebiegajgcy w granicach planu przez tereny oznaczone jako 3KK, 2IT, 1KKS,
3PS, 4IT, 2PS, 2KK oraz istniejacy system melioracyjny z odptywem do jeziora Track
(znajdujacy sie poza planem, na terenie oznaczonym w planie Dzielnicy Przemystowej-
Wschadd 2 jako 1ZN). Przebieg ogolnomiejskiego rowu melioracyjnego musi by¢ zachowany.
Przebudowa, zmiana trasy przebiegu, zamiana na kolektor podziemny jest dopuszczalna.

3) Scieki deszczowe odprowadzaé za pomoca projektowanych kanatow grawitacyjnych oraz
projektowanych i istniejgcych zbiornikéw retencyjnych. Warunki odprowadzenia sciekéw
deszczowych do odbiornikow nalezy uzyskaé¢ odpowiednio od: Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie, Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji Miejskich oraz Wydziatu
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyn.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

Zaopatrzenie w gaz przewodowy mozliwe jest z sieci gazowej sredniego cisnienia ¢ 250mm

przebiegajacej w ul. Towarowej (teren oznaczony jako 1KG)- poprzez budowe sieci rozdzielczych

sredniego lub niskiego cisnienia. Przebieg sieci — w pasach rozgraniczajgcych drég lub terenéw
oznaczonych jako ZU i IT.
9. Zaopatrzenie w energi e elektryczn g i sieci telekomunikacyjne

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykonac¢ za pomoca kabli do-

ziemnych niskiego i sredniego napiecia prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drog KG
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i KD oraz terenéw zieleni urzgdzonej. Na pozostatych terenach (PSistn., PS, IT, KK, KKS)
dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych . Stacje transformatorowe oraz rozdzielnice
telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajgcych projektowanych drog, na
terenach zieleni ZU, terenach oznaczonych jako IT lub wbudowac w istniejacy i projektowang
zabudowe.

2) W wypadku kolizji istniejgcych sieci napowietrznych i urzgdzen elektroenergetycznych z
projektowanym, nowym zagospodarowaniem nalezy wystgpi¢ do Zakladu Energetycznego
S.A. w Olsztynie z wnioskiem o podanie warunkow ich przebudowy. Kolizyjne odcinki
istniejacych linii napowietrznych beda zastepowane liniami kablowymi. Koszt eliminacji kolizji
bedzie ponosit Inwestor.

10. Zaopatrzenie w ciepto
1) Zaopatrzenie w ciepto mozliwe jest z sieci cieplnej wysokoparametrowej zdalaczynnej, poprzez
rozbudowe istniejgcego ukiladu cieptowniczego. Sieci cieplne nalezy umieszczaé¢ w liniach
rozgraniczajacych projektowanych drog, na terenach zieleni urzadzonej ZU lub na terenach IT.
W przypadku koniecznosci technicznej prowadzenia magistral sieci cieplnej przez tereny
zabudowy halezy zabezpieczy¢ odpowiednie pasy terenu i dostepnosé¢ eksploatacyjna.
2)Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy mozna realizowac¢ indywidualnie w oparciu
0 gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii. Wyklucza sie
wykorzystywanie wegla kamiennego i brunatnego oraz koksu.
3)Dopuszcza sie przebudowe i zmiane przebiegu istniejgcej sieci cieplnej wysokoparametrowej
2x dn 400mm przebiegajacej przez teren 1T, 2PS, 1KG w zaleznosci od potrzeb
zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami dysponenta sieci.
11. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzeh technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniajq
odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.
12. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen sg tereny w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych, tereny zieleni oraz wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej o naste-
pujacym przeznaczeniu:

OZNACZENIE
L.p TERENU PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1 Ut ar 1. Pasy eksploatacyjne infrastruktury i sieci energetycznej wysokiego

napiecia.
2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wytgczeniem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektéw niezbednych dla eksploatacji istniejgcych i projektowanych
urzadzen infrastruktury;

3)ciggéw pieszych, zjazdéw i przejazdoéw komunikacji wewnetrznej oraz
miejsc parkingowych na potrzeby sasiednich terenéw przemystowych,
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych 2PS, 3PS oraz 2PS istn. i
3PS istn.

3. Dopuszcza sie przekraczanie terenow bocznicg kolejowa.

4. Tereny 1IT i 4IT nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej —
z wylgczeniem drzew i krzewow wysokich.

5. W przypadku korekty przebiegu projektowanej linii energetycznej
wysokiego napiecia ustalona w planie szerokos¢ pasa eksploatacyjnego i
odlegtos¢ linii zabudowy od osi linii energetycznej musza by¢ zachowane.

6. Po realizacji budowy linii wysokiego napiecia teren nie zajety przez sieci
i urzagdzenia energetyczne otrzymuje przeznaczenie sasiednich terenéw PS.

7. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepisbw o0 gospodarce nieruchomosciami. Tereny
eksploatacji sieci moga by¢ wilaczone w zagospodarowanie przylegtych
terenéw zabudowy, na zasadach okreslonych w pkt 2.




OZNACZENIE
L.p TERENU PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2. |2, 3T 1. Tereny infrastruktury i sieci energetycznych wysokiego napiecia.

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi pasow
eksploatacyjnych linii wysokiego napiecia z wytaczeniem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) obiektéw niezbednych dla eksploatacji istniejacych i projektowanych
urzadzen infrastruktury;

3) zbiornikéw retencyjnych, ciggébw pieszych, przejazdéw komunikacji
wewnetrznej oraz miejsc parkingowych na potrzeby sasiednich terenéw
przemystowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych 2PS, 3PS

3. Na terenie 2IT ustala sie mozliwosé budowy stacji 110kV/SN wraz z
przebudowg ukfadu istniejacych linii elektroenergetycznych 110kV.
Orientacyjne potozenie ww stacji przedstawia rysunek planu (zatgcznik nr 1
do uchwaly). Szczego6lowe usytuowanie bedzie ustalone wg rozwigzan
technicznych przebudowy infrastruktury energetyczne;j.

4. W przypadku korekty przebiegu linii energetycznych wysokiego napiecia
ustalona w planie szerokosci paséw eksploatacyjnych (20m) i odlegtosci linii
zabudowy od osi linii energetycznych (20m) musza by¢ zachowane.
Powyzsze odlegtosci nie obowigzujg dla realizacji stacji, o ktérej mowa w pkt
3.

5. Tereny 2IT i 3IT pod liniami wysokiego napiecia nalezy zagospodarowaé
w formie zieleni urzadzonej — z wylgczeniem drzew i krzewow wysokich.

6. Dopuszcza sie przekraczanie terenéw bocznica kolejowa.

7. Wydzielone tereny poza okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy mogq byé przeznaczone na zabudowe przemystowo-

magazynowa, ustugows i techniczna.

Na terenie 2IT przebieg ogolnomiejskiego rowu melioracyjnego o ktérym
mowa w 8 6 ust. 7 pkt 2 musi by¢ zachowany. Dopuszcza sie przebudowe,
Zmiane trasy przebiegu oraz zamiane na kolektor podziemny.

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepisbw o gospodarce nieruchomosciami, za
wyjatkiem wydzielenia dzialek infrastruktury technicznej i regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, w tym na poprawe warunkéw
zagospodarowania sasiednich nieruchomosci.

13. Zarezerwowanie terenu pod projektowane magistralne sieci wodociggowe, kolektory sanitarne

i deszczowe oraz urzadzenia techniczne jest obowigzujgce dla calego planu. Przebieg sieci,

lokalizacja urzadzeh infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci - do uscislenia

w projekcie budowlanym.

14. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania

kompleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendbw w g  ranicach opracowania.

1. Tereny przeznaczone do zabudowy:

przemyst, produkcja,
sktady i magazyny

przeznaczenie
dopuszczalne;

handel hurtowy, handel
detaliczny artykutéw
przemystowych, stacje

SYMBOL,
L PRZEZNACZENIE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
P TERENU TERENU
1. |1PS, 2PS, 3PS 1.0graniczenia funkcjonalne.
przeznaczenie Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw handlu detalicznego o
podstawowe: powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000mz.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do linii
energetycznej wysokiego napiecia.

2) W obrebie terenu 2PS przebiega istniejaca, czynna, czasowo
wylgczona linia elektroenergetyczna 110kV. Zaklada sie, ze ze
wzgledu na kolizje z projektowang zabudowg linia ta zostanie
przeniesiona na trase zastepczg przez tereny 3ZU, 1IT i 4IT.
Pozostate linie zabudowy wg zasad okreslonych w rozporzadzeniach

3)
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obstugi samochodow,
administracja

4)

5)

6)

7

8)

9)

i przepisach szczegolnych.
Nie ogranicza sie wysokosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowanej terenu oraz wielko$ci nawierzchni utwardzonych.
Dopuszcza sie przebudowe i zmiane przebiegu istniejgcej sieci
cieplnej wysokoparametrowej 2 x dn 400mm przebiegajacej przez
teren 2PS w zaleznosci od potrzeb zagospodarowania terenu,
zgodnie z warunkami dysponenta sieci.
W potudniowej czesci terenu 2PS nalezy zarezerwowac pas eksplo-
atacyjny na budowe magistrali wodociggowej dn 400mm, o ktérej
mowa w 8§ 6, ust. 5, pkt2), lit. a). ldeogram przebiegu magistrali w
granicach planu pokazano na rysunku planu. W zagospodarowaniu
terenu 2PS nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla realizacji i eksploatacji
ww. magistrali.
Odbiornikiem wod opadowych beda;
a) dla terenu oznaczonego jako 1PS:
- istniejacy system kanalizacji deszczowej w ulicy
Towarowej (ktérego odbiornikiem jest jezioro Track),
- istniejacy system melioracyjny z odptywem do jeziora
Track (znajdujacy sie poza planem), na terenie
oznaczonym w planie Dzielnicy Przemystowej-
Wschdd 2 (zatwierdzonego Uchwalg  Nr
XXXVII/475/04 z dn.01.12.2004r. RM Olsztyn) jako
1ZN,
b) dla terenu oznaczonego jako 2PS:
- row melioracyjny przebiegajacy (w granicach planu) przez tereny
oznaczone jako 3KK, 2IT, 1KKS, 3PS, 4IT, 2PS,
- istniejacy system kanalizacji deszczowej w ul.Towarowej i

Sprzetowe;j.

W zagospodarowaniu terenu 2PS, 3PS nalezy zapewni¢ dostepnosé
dla eksploatacji w.w. rowu melioracyjnego. Dopuszcza sie
przebudowe, zmiane trasy przebiegu oraz zamiane na kolektor
podziemny.

Scieki sanitarne i technologiczne z istniejacej i projektowanej
zabudowy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejacy w tym rejonie system kanalizacji komunalnej.
Zapewnienie odbioru sciekéw i warunki przytaczenia uzyska¢ od
dysponenta sieci.

Wydzielone pasy infrastruktury technicznej 1IT i 4IT
przebiegajace wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy terenéw 2PS,
rozdzielajgce tereny 2PS i 3PS moga ulega¢ skorygowaniu w
projekcie technicznym linii energetycznej. Korekta ta moze byé
zastosowana jedynie przy zachowaniu ustalonej w planie szerokosci
pasa i odlegtosci linii zabudowy od osi linii energetyczne;.

3. Zasady obstugi komunikaciji

1

2)

3)

4)

Obstuga komunikacyjna terendw PS poprzez zjazdy z projektowanej
ulicy 1KG45(2x2) oraz z ulic dojazdowych 2KD30 (istniejgca) i
1KD25 (projektowana).

W liniach rozgraniczenia terendéw PS nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc parkingowych wynikajacych z projektowanych funkciji.
Jako dopuszczalng ustala sie mozliwos¢ wykorzystania terendw
pasow terendw infrastruktury technicznej IT pod urzadzenie miejsc
parkingowych i wigczenie ich do bilansu potrzeb parkingowych.

Ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktére
nalezy rozmiesci¢ w liniach rozgraniczenia terenéw PS oraz w
pasach linii energetycznych:

a)3.0 mp /10 pracownikow,
b)dla funkcji handlu hurtowego i magazynéw 10 mp/10 000m?

powierzchni uzytkowej obiektu,

cydla funkcji handlu detalicznego 5 mp/1000 m2 powierzchni
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sprzedazowej obiektu.

5) Obstuga komunikacyjna-kolejowa przez
istniejacej bocznicy kolejowe;j.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

1) Podziatlu nieruchomosci na dziatki budowlane
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego
z ustaleniami planu mozna dokona¢, jezeli wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej iwyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowe] dziatki
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce
z whlasciwych przepiséw szczegoélnych i ustalen niniejszego planu.

2) Powyzszego podzialu mozna dokona¢ pod
warunkiem, ze powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
bedzie mniejsza niz 0,30ha.

3) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
odrebne dziatki drogowe dla realizacji drég wewnetrznych przy
zalozeniu, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach
rozgraniczenia wynosi 10 m a luki poziome spetniajg warunki
przepiséw szczegoblnych jak dla drég dojazdowych.

4) Dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

rozbudowe systemu

1PS istn., 2PS istn.,

3PS istn.

- przeznaczenie
podstawowe :

ustugi, przemyst,
produkcja, sktady i
magazyny stacje obstugi
samochodow

- przeznaczenie
dopuszczalne

rzemiosto, handel hurtowy
i detaliczny, administracja
- adaptowane tymczasowe
przeznaczenie
dopuszczalne terenu 2PS
istn.:

mieszkalnictwo zbiorowe —
noclegownie i domy dla
bezdomnych,
mieszkalnictwo
wielorodzinne — lokale
socjalne

1. Ograniczenia funkcjonalne

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000mz.

2) lIstniejace na terenie 2PSistn. mieszkalnictwo funkcjonujace jako
noclegownie, domy dla bezdomnych, lokale socjalne adaptuje sie
tymczasowo.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do projek-
towanej linii energetycznej wysokiego napiecia

2) Pozostate linie zabudowy wg zasad okreslonych w rozporzadzeniach i
przepisach szczegélnych.

3) Nie ogranicza sie wysokosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowanej terenu oraz wielkosci nawierzchni utwardzonych dla

zabudowy projektowanej, adaptacji stanu istniejagcego oraz
przebudowy i rozbudowy.

3. Zasady obstugi komunikaciji

1) Obstuga komunikacyjna terenu 1PS istn. poprzez zjazdy

indywidualne i publiczne z projektowanej ulicy 1KG40(2x2) oraz
bezposrednio z projektowanej ulicy 1KD25.

2) Obstuga komunikacyjna terenu 2PS istn. - z projektowanej ulicy
1KD25 oraz istniejacej ulicy 2KD30. Istniejacy zjazd z ulicy
1KG40(2x2) przeznacza sie do likwidacji.

3) Obstuga komunikacyjna terenu 3PS istn . — z istniejgcej ulicy 2KD30.

4) Dla projektowanej nowej zabudowy i przeksztalcen w
zagospodarowaniu terendéw PS istn. nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc parkingowych wynikajgcych z bilansu potrzeb istniejacych
i projektowanych funkcji. Potrzebna ilos¢ miejsc parkingowych nalezy
rozmiesci¢ w liniach rozgraniczenia terenéw PS istn. i przylegtych
terenéw IT. Dopuszczalne jest ujecie w bilansie potrzeb miejsc
parkingowych w zatokach postojowych przylegtych ulic 1KD25 i
2KD30.

5) Ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych ktére
nalezy zabezpieczy¢ dla terenéw PS istn . w dzialkach okreslonych w
pkt 3., ppkt 4):

a) 2.0 mp/10 pracownikow
b) dla funkcji handlu
sprzedazowe).

4. zasady scalania i podziatu nieruchomo

detalicznego 5mp/1000m2 powierzchni

Sci
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1) Podziatlu nieruchomo$ci na dziatki budowlane w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami
planu mozna dokona¢, jezeli wielkosé, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepisow szczegdlnych i
ustalen niniejszego planu.

2) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla
realizacji drég wewnetrznych przy zatozeniu, ze minimalna szerokos¢
drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczenia wynosi 10m a tuki
poziome spetniajg warunki przepiséw szczegélnych jak dla drog
dojazdowych.

3) Warunek dostepnosci do drogi publicznej moze by¢ spetniony przez
ustalenie stuzebno$ci przejscia i przejazdu.

2. Dla terenébw wymienionych w ust. 1 obowigzujg ustalenia § 5 w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz 8§ 6 odnosnie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

1. Elementy drogowego ukfadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizaciji:

L. OZNACZENIE ZASADY BUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. 1KG40(2x2) 1. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zmienna — nie
1KG45(2x2) mniejsza niz 40.0m;
) 2. Po realizacji ulicy mozliwos¢ korekty szerokosci pasa drogowego do
droga krajowa klasy rzeczywistych potrzeb — jednak nie mniej niz 40.0m.

gtdwne;j 3. Projektowanie inwestycji - przekréj drogowy dwujezdniowy o 4 pasach

ruchu (2x7.0m).

4. Realizacja inwestycji etapowa: 1 etap - jedna jezdnia o dwu pasach
ruchu, potozona po potudniowej stronie pasa drogowego; pétnocna
strona pasa drogowego stanowi rezerwe dla uzyskania klasy
technicznej G 2/2
w 2-gim etapie.

5. Obiekt inzynierski — wiadukt drogowy na skrzyzowaniu z bocznicg
kolejowa.

6. Skrzyzowanie z ulicg lokalng Budowlang i dojazdowg 1KD25 -
skanalizowane.

7. Skrzyzowanie z ulicg dojazdowg Cementowg proste lub skanalizowane.

8. Dopuszczalne projektowanie zjazdéw indywidualnych lub publicznych.

9. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy projektowa¢ chodniki
dwustronne, $ciezke rowerowg jednostronnie, pas zieleni rozdzielajacej
i pasy zieleni przyulicznej dwustronnie. Oswietlenie ulicy sytuowaé¢ w
pasie rozdzielajgcym.

10. Ulica gtébwna 1KG40-45(2x2) przeznaczona jest do prowadzenia

komunikacji zbiorowej.

. Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 25.0m.

. Przekr¢j drogowy jednojezdniowy o dwu pasach ruchu (7.0m).

. Skrzyzowanie z ulicg gtéwng 1KG40(2x2) — skanalizowane.

. Budowa zatok postojowych dopuszczalna.

. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy projektowa¢ chodnik
jednostronnie oraz pasy zieleni przyulicznej. O$wietlenie ulicy sytuowaé
po jednej stronie jezdni.

. Szerokos$¢ pasa drogowego ulicy dojazdowej — 30.0m.

. Przekréj drogowy jednojezdniowy o dwu pasach ruchu (7.0m).

. Budowa zatok postojowych dopuszczalna.

. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy projektowaé chodniki

2. 1KD25

ulica gminna klasy
dojazdowej

abhwnNBE

3. 2KD30

ulica gminna klasy
dojazdowej adaptowana

A WN P
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-

dwustronnie oraz pasy zieleni przyulicznej.

. Oswietlenie ulicy dojazdowej sytuowac po jednej stronie jezdni.

. Tereny istniejgcych bocznic kolejowych — adaptowane.

. Mozliwa przebudowa i rozbudowa systemu komunikacji kolejowej.

. Na terenach KK dopuszczalna realizacja infrastruktury technicznej (o
ktorej mowa w § 6 oraz uktadu wewnetrznej komunikacji kotowej
terenow zabudowy PS, PS istn. oraz infrastruktury technicznej IT

. Tereny toréw szlakowych kolei publicznej adaptowane

. Przekroczenia toréw szlakowych kolei publicznej sieciami infrastruktury
technicznej i komunikacjg kotowg wewnetrzng bezkolizyjne — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz na podstawie warunkéw ustalonych
przez stuzby obstugi infrastruktury kolejowe;j.

4. 1KK, 2KK, 3KK
bocznice kolejowe

WN P~ O

5. 1KKS
szlaki kolejowe publiczne

N -

2. Na terenach zabudowy i infrastruktury technicznej mozliwe jest projektowanie bocznic
kolejowych. Przekroczenia bocznicg terendéw drég wewnetrznych i dojazdowych oraz terendéw
infrastruktury technicznej IT uznaje sie za dopuszczalne.

§ 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepisow art.2, pkt 5.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza;
1) budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych symbolami 1KG40-45(2x2), 1KD25 oraz
2KD30;
2) budowa drogowego obiektu inzynieryjnego na trasie drogi gtébwnej 1KG45(2x2) na
skrzyzowaniu z bocznicg kolejowa;
3) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie
zaopatrzenia w wode i energie oraz odprowadzenie $ciekdéw i wod opadowych, o ktérych mowa
W 8§ 6;
2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wasciwymi uchwatami
Rady Miasta Olsztyn w trybie przepisbw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy.

§ 10. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.

Ustala sie dla poszczegélnych terenébw oznaczonych w planie, w odniesieniu do nieruchomosci nie
stanowigcych wilasnosci Gminy Olsztyn, nastepujace stawki procentowe dla ustalenia opfaty,
o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnoszonej
na rzecz gminy: IT — tereny infrastruktury technicznej — 30%.

§ 11. Postanowienia ko ncowe.

1. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dgbkowski



