Uchwata Nr XX/280/03
Rady Miasta Olsztyn
Z dnia 17 grudnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodaveania przestrzennego ogci
osiedla Gutkowo w Olsztynie - rejon ulic Wotodyjowkiego i Baltyckiej".

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 19®zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 14dz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, pi#z.Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr
115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 2% poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130,
p0z.1112) w zwizku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003tanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, dd2),/Rada Miasta Olsztyn uchwala co
nastpuje :

§1

1. Uchwala st zmiarg "Miejscowego planu szczegotowego zagospodarowaaiastrzennego
Dzielnicy Gutkowo w Olsztynie", zatwierdzonego UddaNr XXXI1/122/93 Rady Miejskiej w
Olsztynie z dnia 6.10.1993 r., w rejonie padaym medzy ulicami Battycly, Wotodyjowskiego
i graniaa Gminy Jonkowo, ktora otrzymuje nagiMiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cegsci osiedla Gutkowo w Olsztynie - rejon ulic Wotodypwskiego i
Baltyckiej" zwany dalej planem.

2. Plan sktada siz nas¢pujacych elementéw podlegaych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustal@, stanowacych tré¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stangeego zaicznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan dotyczy terenu zlokalizowanegoedry ulicami Wotodyjowskiego, Baltyek granica
Gminy Jonkowo, w zakresie oznaczonym na rysunkaowla

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

§2

1. Przedmiotem ustateplanu g:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny ustug,

3) zieler naturalna,

4) zieler izolacyjna,

5) las,

6) tereny komunikacji kotowej i ggow pieszych,

7) zasady obstugi infrastruktury technicznej,

8) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowdmadek,
9) tereny niezabudowane zwane z istnigicymi sieciami.

§3

1. Ustala s¢ nasigpujacy zakresscisle okreslonych i obowiazujacych oznaczé graficznych
na rysunku planu:



1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu orazaych zasadach
zagospodarowania,

3) klasyfikacja funkcjonalno-przestrzenna ulic,gisieg i szerok& pasow drogowych w liniach
rozgraniczajcych,

4) linie wewretrznego podziatycisle okrelone.

2. Ustala s¢ nastepujacy zakres oznaczé graficznych na rysunku planu mogicych ulec
zmianie:

1) linie wewrgtrznego podziatu okéone jako postulowane,

2) obowhzujace linie zabudowy dla terenu oznaczonego jako MNadstpstwo jest maliwe
jedynie pod warunkami oksnymi w 8 5 ust.2 pkt 1,

3) oznaczenie liniowe ugdzen sieciowych o orientacyjnym przebiegu, daiglenia w projekcie
budowlanym,

4) lokalizacja pasow eksploatacyjnych dla siecitaegonych z zabudowy - w zaleosci od
przebiegu sieci w projekcie budowlanym,

5) przebieg przé¢ pieszych na terenach zieleni.

3. Ustala s¢ nastgpujaca interpretacj ¢ uzytych oznacza i okreslen:

1) plan - nalezy przez to rozumieustalenia o ktérych mowaw 8 1,

2) uchwala - nalery przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miasta Olsztyn,

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumierysunek na mapie w skali 1:1000, stargmyi
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy- jest to linia, poza ktégrnie ma@na sytuowa obiektow
kubaturowych, lint mog przekraczébalkony i wykusze tych obiektow,

5) obowigzujaca linia zabudowy- jest to linia na ktorej naly sytuowa sciarg zewrgtrzm
budynku, linge mog przekraczabalkony i wykusze.

6) ustugi nieucizliwe - s to ustugi ktérych uezliwos¢ badz szkodliwagé nie mae wykroczy
poza teren dziatki, a tym samym wywékonieczné¢ ustalenia strefy ochronnej,

7) funkcja podstawowa- jest to funkcja przewajaca na danym terenie zarowno w zakresie
wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

8) funkcja uzupetniajaca - dodatkowa, nie kolidaga z przeznaczeniem podstawowym,

9) powierzchnia biologicznie czynna grunt niezabudowany i nieutwardzony, pokryty
roslinnoscia lub wod.

Rozdziat Il
Przepisy dotycace catego obszaru olgjego planem

§ 4

1. W rozwigzaniach komunikacji ustala sg:

1) Klasy techniczne drdg i ulic oraz paémie paséw drogowych, uktad jezdni oraz razania
skrzyzowan drdg i ulic naley uscisli¢ na etapie projektu budowlanego.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sg:

1) Kanalizacja sanitarna:

Wszystkie obiekty produkage scieki musa by¢ podhczone do kanalizacji sanitarnej.
ldeogramy tras kolektoréw sanitarnych naniesionoysanku planuScieki z terenu oltego
planem odprowadzadzie kolektor projektowany do projektowanej przepomni Pp -
lokalizacja na rysunku planu - a ngstie kolektorem ttocznym do istnigego systemu
kanalizacyjnego w rejonie ulicy Zagtoby.

2) Kanalizacja deszczowa:

Ideogramy tras kolektoréw naniesiono na rysunkayld®Na terenach zieleni przewiduje i
wiekszasci wypadkow prowadzenie kanalizacji deszczowej waoh otwartych. Dopuszczasi



zamiar rowOw otwartych na kolektor podziemny. Do rowdwnisjacych i projektowanych w
granicach planu przewidujegsidprowadzenie wod opadowych takz terendw potaonych

poza granicami opracowania. Rowami wody odprowaelzado tyny. Z uwagi na zwkszenie
doptywow wynikajce z przewidywanej zabudowy zlewni , zaistniejezeita budowy nowych
przepustow pod istnigfa drog, pod ul. Baltyck i pod torami oraz pogbienie i regulacja
istniejacych rowow. Wody opadowe przed odprowadzeniem d@vopowinny by
odpowiednio oczyszczone.

3) Zaopatrzenie w wagd

Zaopatrzenie w wagz wodocigu gtdwnego w ulicy Wotodyjowskiego lub w ulicy kiecej
wzdtuz wschodniej granicy planu (przedgnie ulicy Oléki).

4) Zaopatrzenie w energelektryczn i telekomunikacja:

Zaopatrzenie w energelektryczn i prowadzenie instalacji telekomunikacyjnych rigle
wykona kablem doziemnym w pasach drogowych wyznaczoniich$tacje transformatorowe
oraz rozdzielnie telekomunikacyjne nalegozmieszczaw pasach drogowych, na terenie ZN, ZI
lub wbudowé w projektowan zabudow. Istniepce sieci napowietrzne docelowo przewidziane
sa do likwidacii.

5) Zaopatrzenie w ciepto:

Ogrzewanie projektowanej zabudowy z kottowni lokalm opalanych gazem ziemnym, olejem
opatowym, drewnem lub wykorzystajych energi elektryczm. Wyklucza s¢ stosowanie do
celow grzewczych wgla i paliw weglopochodnych.

6) Zaopatrzenie w gaz :

Zaopatrzenie w gaz z ruragu gtdbwnego w ulicy Wotodyjowskiego.

7) Wykonanie uzbrojenia w pasach drogowych ulic \aga opracowania kompleksowego
projektu ulic wraz z cakeia urzadzexr podziemnych.

8) Zarezerwowanie terenu pod projektowane koleksanjitarne i deszczowe jest obemijace
dla catego planu. Pozostate sieci nglprojektowa przede wszystkim w pasach drogowych ulic
z dopuszczeniem przeja przez tereny zieleni.

3. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala s¢ jako

obowiazujace:

1) zakaz stosowania do celéw grzewczyaigha i paliw weglopochodnych,

2) podhczenie do kanalizacji sanitarnej wszystkich obiekpsodukujcychscieki,

3) odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni uta@mgich, drog oraz parkingéw do
systemu kanalizacji deszczowe.

4) dla funkcji mieszkanioweptzna powierzchnia zabudowy i terenéw utwardzonyehmoze
przekracz& 40 % powierzchni dziatki przy minimum 60 % powielnni biologicznie czynnej,
ustalenie to nie dotyczy terenu MN-3 i U.

Rozdziat Ili
Ustalenia szczegétowe dotygee poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§5

Wyznacza & poszczegolne tereny oznaczone na rysunku planb@gmi o przeznaczeniu i
ustaleniach jak aej:

1 U - ustugi osiedlowe nieugiliwe: funkcja handlowa , gastronomia, rekreacjgukzczalna
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jako funkgupetniajce;.

Na wschodniej dziatce mibwa jest lokalizacja kéciota z zespotem parafialnym.

W przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej na catgmenie objtym ustaleniem, dopuszcza
si¢ taczne zagospodarowanie obu dziatek.

Dla w/w terenu ustalasi



1) konieczne jest dostosowanie bryty i wys@k@abudowy do uksztattowania terenu - agle
zadb& o wiaciwe wykorzystanie wyeksponowanej lokalizacji ngdudu,

2) nakaz ksztattowania zabudowy namvijacej do tradycji regionu ze stromym dachem o
nachyleniu potaci od 35° do 45° oraz kryciu dachgwad#ramicza lub materiatemg imitujacym
(z zastrzeeniem ust. 1 pkt 5),

3) wysoka¢ budynku nie wgksza nk dwie kondygnacje nadziemne, za jakie aavak parter i
poddasze iytkowe (z zastrzeeniem ust. 1 pkt 5),

4) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z ustalonymyaunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

5) w przypadku budowy Kaiota, dopuszcza sizabudow wyzsza niz dwie kondygnacje,
lokalizacg dominant w formie wig oraz odsfpstwo od wymogow ok&onych w ust. 1 pkt 2.
6) niezlzdne miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji npleapewnt w granicach wiasne;j
dziatki.

2 MN-1 - teren przeznaczony pod zabudawieszkaniow jednorodzing, wolnostojca

Dla w/w terenu ustalasi

1) nakaz sytuowania zabudowy wzglinii ulic zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
obowigzujacymi liniami zabudowy. W uzasadnionych przypadkagistcpowania gruntéw
nienagnych oraz istniejcego zadrzewienia, mpa sytuowa zabudow wg indywidualnego
sposobu zagospodarowania dziaitki, przy zachowaeprrekraczalngi linii zabudowy.

2) wysoka¢ budynku nie wgksza nk dwie kondygnacje nadziemne, za jakie aavak parter i
poddasze zytkowe,

3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 1.2@®mag rzdmg ulicy,

4) nakaz ksztaltowania zabudowy naxvijacej do tradycji regionu ze stromym dachem o
nachyleniu potaci od 35° do 45°, oraz kryciu dack@weeramicza lub materiatemg
imitujacym - w kolorze czerwonym lub podobnym,

5) dopuszcza sisytuowanie wolnostagych budynkéw gospodarczych i gaoavych
zwiazanych z funkej podstawow terenu pod warunkienige nie zaktdg one sposobu
uzytkowania dziatek gsiednich, maj to by¢ obiekty parterowe pod dachem wysokim,
niewzytkowym, krytym materiatem takim jak budynki miesitke

6) dopuszcza sitaczenie dziatek budowlanych, przy zagmiu,ze skala budynku nie zostanie
zwigkszona - tzn. zabudowa nadal nieamaajmowa wiccej niz 40% jednej z dziatek
sktadowych,

7) Wyklucza st wtorne podziaty dziatek, powodigie zagszczeniem zabudowy.

3 MN-2 - teren przeznaczony pod zabudawieszkaniow jednorodzina.

Dla w/w terenu ustalast

1) wysoka¢ budynku nie wiksza ni trzy kondygnacje nadziemne, za jakie uavak parter,
pigtro i poddasze aytkowe,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 1.2@®mag rzdmg ulicy,

3) nakaz sytuowania zabudowy wzalinii ulic zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

4) nakaz ksztaltowania zabudowy naxvijacej do tradycji regionu ze stromym dachem o
nachyleniu potaci od 35° do 45° oraz kryciu dachgwas#ramicza lub materiatemg imitujacym
- w kolorze czerwonym lub podobnym.

5) dopuszcza sisytuowanie wolnostagych budynkéw gospodarczych i gaoavych
zwiazanych z funkej podstawow terenu pod warunkienie nie zakidg one sposobu
uzytkowania dziatek gsiednich, maj to by¢ obiekty parterowe pod dachem wysokim,
niewzytkowym, krytym materiatem takim jak budynki miesike.

4 MN-3 - teren przewidziany pod funkcmieszkaniow z mazliwoscia lokalizacji ustug
nieuchzliwych, wytyczne ksztattowania zabudowy jak dla NNniezledne miejsca parkingowe
dla obstugi inwestycji nalyy zapewnt w granicach dziaiki.

Dojazd do dziatki 8/16 po terenie dziatki 9/20.



5 MN-4 - uzupetnienie dziatek istnigjej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6 ZN-1 - ziele naturalna bez przeksztalcgoza niezbdnymi zabiegami piegnacyjnymi.

7 ZN-2 - zieleh naturalna, z madiwoscia przeksztatce w celu przystosowania do potrzeb
rekreacji gsiedniej zabudowy mieszkaniowej. Wyklucza zabudow kubaturov,
nowoprojektowane i istnigge rowy otwarte mma zastpi¢ kolektorami podziemnymi.

8 LS - las istniejcy, przystosowany do potrzeb rekreacji wagakniu z terenami ZN.

9 NO - przepompownidciekow.

10 ZI - tereny niezabudowane, z dopuszczeniem lokalizacanow akustycznych, zgdane z
istniegcymi sieciami, meliwe czgsciowe zagospodarowanie pod zieleolacyjm, oddzielagca
projektowan zabudow od ulicy Baltyckiej. W okresie przagjiowym - do czasu przebudowy
ulicy Battyckiej - teren petni funkgjkomunikacyjn.

11 Wyznacza sitereny przeznaczone pod komunikadaptowa o ustaleniach jak pej :

K 1 L12 /1x6/- adaptowana ulica klasy lokalnej

- szeroké¢ pasa w liniach rozgraniczgych zmienna 12-15 m

- jezdnia 6.0 m

- przekroj drogi asymetryczny - z chodnikiem tylko jednej stronie.

K 2 D12 /1x5/- ulica klasy dojazdowej

- szeroké¢ pasa w liniach rozgraniczaych 12 m

- jezdnia 5.0 m

K 3 - ciag pieszo-jezdny

- szeroké¢ pasa w liniach rozgraniczajych 6 m

Ul. Baltycka lezaca w cagu drogi wojewoddzkiej nr 527 docelowo ma uzyshegzsz klas
techniczn i bedzie przebiegapoza granig opracowania planu. Do momentu przebudowy ma
by¢ uzytkowana w sposéb dotychczasowy na terenie ZI.

Uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan nie 93 scisle okreslone i wymagapce wcislenia
w rozwigzaniach technicznych na etapie projektu budowlanego

Rozdziat IV
86

Do miejscowego planu dgiza s¢ prognoz oddziatywania narodowisko, stanowiica zakcznik
nr 2.

§7

Stawka procentowa staca naliczaniu optat o ktdrej mowa w art. 36 usisBawy o
zagospodarowaniu przestrzennym wynosi odpowiedaipaszczegolnych terenow:

Oznaczenie terenu |Stawka procentowa
U 30%

[MN-1 30%

[MN-2 30%

[MN-3 30%

IMN-4 0%

§8

Na obszarze objym niniejszym planem traamoc ustalenia zawarte w "Miejscowym planie
szczegOtowym zagospodarowania przestrzennego azigbutkowo w Olsztynie,
zatwierdzonym UchwatNr XXXI11/122/93 Rady Miejskiej w Olsztynie z dn&a10.1993 r. i



ogtoszonym w Dzienniku Uedowym Wojewddztwa Olszfiskiego nr 33 z dnia 19.11.1993 r.
poz. 380.

§9
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Olsztyn.
§10

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Dabkowski



