Uchwata Nr XLV/599/05
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 25 maja 2005 .

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego
Olsztyna, ul. Jagiello nska — KOSZARY”.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r., Nr 6 poz.41 z 2004r.), Rada Miasta Olsztyn uchwa-
la, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Jagiellonska —
KOSZARY", ktéry otrzymuje nazwe "Jagiellonska — Koszary".
2. Uchwalany plan sktada sie z tekstu planu stanowigcego tresc niniejszej uchwaty oraz:

1) zatgcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik graficzny do ni-
niejszej uchwaly. Zatacznik graficzny jest integralng czescig uchwaty,

2) zalgcznika nr 2 — stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium,
3) zatgcznika nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,

4) zalacznika nr 4 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

ROZDZIAL 1
Przepisy porz adkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XI/173/2003 Rady Miasta Olsztyn z dnia
25 czerwca 2003r. 0 przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Olsztyna, ul. Jagiellonska — KOSZARY.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie:
1) zagospodarowania budynkéw pokoszarowych i terendw przylegtych,
2) zlokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

3) zlokalizowanie obiektu handlowo-ustugowego,

4) rozwigzania problemu parkowania dla przysztych uzytkownikéw budynkéw pokoszarowych,
mieszkaniowych i handlowo-ustugowych.

3. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,
5) oznaczen terenéw przeznaczonych na cele: drog publicznych, drég dojazdowych wewnetrz-
nych i terenéw zieleni.

5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
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1) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumiec¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego (z wytaczeniem warsztatow obstugi samochodéw i stacji paliw), ad-
ministracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu,
biur komercyjnych, bankoéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigz-
liwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodli-
wych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji,
W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendéw sgsiadu-
jacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow, skladowanie nieestetycznych
odpadow na otwartej przestrzeni,

2) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest prze-
wazajgce na danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

3) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie, chyba ze ustalenia szczeg6towe 88 stano-
wig inaczej. Za przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie przeznaczenie o zblizonej charakterysty-
ce do wymienionych w szczegdtowych ustaleniach 88 dla poszczegodinych terendw,

4) zabudowa adaptowana — oznacza mozliwos¢ zachowania stanu istniejgcego zabudowy oraz
mozliwos¢ jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbidrki i realizacji nowej zabudowy przy
spetnieniu warunkow funkcji terenu, zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w
ustaleniach niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowac obiektow kubatu-
rowych; linie t¢ mogq przekraczaé¢ balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wiecej niz 0 1,5 m;
okreslenie linii rozgraniczenia jako tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznacza moz-
liwos¢ sytuowania $ciany z otworami bezposrednio przy granicy z terenami komunikacji kotowej i
pieszej oraz terenami zieleni,

6) wysoko §¢ zabudowy — podana ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje wyniesione w ca-
tosci ponad poziom terenu. Poddasze uzytkowe miesci sie réwniez w podanej liczbie kondygna-
cji,

7) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg terenowe pola gier takich jak: koszykow-
ka, siatkbéwka, minigolf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw i rekreaciji,

8) zabudowa historyczna i budynek historyczny — dotyczy obiektéw powstatych przed
1945 rokiem, a w tym wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacych ochronie prawnej
stuzb ochrony zabytkow,

9) budynki do rozbiérki — istniejgce obiekty kubaturowe przeznaczone do wyburzenia z po-
wodow technicznych lub w nastepstwie podjecia zadan inwestycyjnych zmierzajacych do prze-
ksztalcenia terenu zgodnie z planem.

ROZDZIAL 2
Ustalenia planu

§ 3 Ustala si ¢ nast epujace podstawowe przeznaczenie terenow  (Adaptowane i projektowane)
1. Tereny przeznaczone pod zabudowe:
© 1) MW - zabudowa przeznaczona na funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego,
2) MH — zabudowa mieszkaniowa z funkcjg handlowo-ustugowa,
3) U - zabudowa ustugowa,
4) UH — zabudowa przeznaczona na funkcje handlu i ustug,
5) US — zabudowa przeznaczona na funkcje sportu i rekreaciji.

2. Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:



1) KZ — ulica gminna, ulica zbiorcza,
2) KD — ulica gminna, ulica dojazdowa,
3) KW — gminna ulica wewnetrzna, ulica dojazdowa lub pieszojezdna,
4) KP — parkingi, garaze.
3. Tereny przeznaczone na zielen:
1) ZP — zielen parkowa,

2) ZI — zielen izolacyjna i przejscia piesze.

8 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen  nego, ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych oraz tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacy-
mi:

1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu
symbolami ZP1, ZP2 i ZP3 oraz ZI1, ZI2, ZI3, Z14 i ZI5 a w szczegdlnosci zakazu zabudowy tych
terenodw,

2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MW1, UH1, UH4 pod zabudowe miesz-
kaniowg wielorodzinng i handlowo-ustugowa,

3) adaptacji, przebudowy i rozbudowy obiektow pokoszarowych o oznaczeniach Ul, U2, U3,
US, MW2 na cele ustugowe, mieszkalnictwa wielorodzinnego i sportowo-rekreacyjne,

4) adaptacji, przebudowy i rozbudowy obiektéw o oznaczeniach MW3, MW4, MH, UH2, UH3
na cele mieszkalnictwa wielorodzinnego i handlowo-ustugowe,

5) sposob6w zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje piesza i kotowa, ozna-
czonych w rysunku planu symbolami KZ, KD1, KD2, KW1, KW2, KW3, KW4, KP1, KP2, KP3,
KP4 i KP5.

2. Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny drog KZ, KD1, KD2, KW1, KW2,
KW3, KW4 oraz zieleni ZP1, ZP2, ZP3, ZI1, ZI2, ZI3, ZI4, ZI5. Wymagania odnosnie ksztaltowania
przestrzeni publicznej zawarto w ustaleniach szczegétowych 8§ 6, §81i 8§ 9.

3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisbw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektéw zwia-
zanych z obstuga komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi mate punk-
ty sprzedazy oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.

§ 5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6  w oraz débr kultury wspéiczesnej

1. Wieksza czesc¢ terenu objetego planem lezy w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej
(poza strefg znajduje sie obszar na pétnoc od ul. H. Sawickiej KD2 i teren zieleni ZP2). W strefie
znajduje sie wybudowany w latach 1905 — 1906 zespot koszar piechoty.

2. Budynki mieszkalne potozone na terenie MW3 (za wyjatkiem budynku skrajnie potozonego po
wschodniej stronie terenu) sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

3. Wszelkie prace zwigzane z przebudowsg, rozbudowg i modernizacjg dotyczace budynkow wpi-
sanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz zabudowy historycznej na terenie bylych koszar wyma-
gaja uzyskania zezwolenia wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

4. Zabudowa projektowana potozona w sgsiedztwie zabudowy historycznej podlega nakazom
ochrony krajobrazowej podanym w szczegotowych ustaleniach § 8.

8 6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz d ziedzictwa kultu-
rowego
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1. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi
wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustaleh zawartych w § 7 niniejszej uchwaty.

2. Nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingdéw do
sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni.

3. Funkcje ustugowe na terenach zabudowy nalezy programowac i projektowac jako ustugi nie-
ucigzliwe.

4. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania. Przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujgcych rozporzadzeh wykonawczych do
ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) dla terenébw MW i MH — jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego,

2) dla terenéw US — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym po-
bytem dzieci i mlodziezy,

3) dla terenow U i UH — jak dla terenow w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych.

5. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego na-
piecia nalezy uklada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne jako na-
ziemne lub wbudowane w zabudowe.

6. Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

7. Na terenach przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza sie zalecenie zacho-
wania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej.

8. Tereny objete planem naleza do grupy terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w zwigzku
Z czym nie podlegajg ochronie w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr
16 poz. 78 z dnia 3 lutego 1995 r.).

9. SzczegoOtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenow zieleni okreslajg
ponizsze ustalenia:

RODZAJ | OPIS

L.p. TERENU ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. ZP1, ZP2, ZP3 1) Zasady zagospodarowania terenu:
Tereny zieleni parkowej a) wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz

prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
— obiektéw matej architektury,

— $ciezek pieszych,

— malych zbiornikéw wodnych stuzacych rekreacji,

— urzadzen rekreacyjno-sportowych;

b) ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenéow
zieleni parkowej istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;

c) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a)
wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku
koniecznosci wycinki zadrzewien i zakrzewien;

d) na terenie ZP1 nalezy zlikwidowa¢ podtoze asfaltowe i zuzlowe oraz uzu-
peti¢ istniejaca zielen nowymi nasadzeniami;

e) historyczne ogrodzenie przeznacza sie do adaptaciji;

f) istniejace boisko osiedlowe i plac zabaw dla dzieci na terenie ZP2 — ad-
aptowane.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
po terenie ZP1 poprowadzi¢ cigg pieszy tak by jego kontynuacja na terenie ZI2
znajdowata sie miedzy obszarem UH4 a szpalerem drzew.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

Teren ZP1 znajduje sie w sgsiedztwie ulicy Jagiellonskiej (KZ) o do$¢ duzym
natezeniu ruchu. ZP2 i ZP3 potozone sg w strefie korzystnej dla przebywania i
wypoczynku ludzi. W czesci potudniowej terenu ZP2 mozna sie spodziewaé wy-
stepowania gorszych warunkéw gruntowo-wodnych.




L.p.

RODZAJ | OPIS
TERENU

ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

na obszarach ZP mozna przeprowadza¢ scalenia oraz regulacje granic na
styku z terenami przylegtymi, poza tym ustala sie zakaz podziatu na dzialki
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Z11, Z12, Z13, Z14, ZI5

tereny pasazy pieszych to-
warzyszacych ustugom i zie-
leni izolacyjnej

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz pro-
wadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
— obiektéw malej architektury, krytych pasazy,

— przejsé pieszych i chodnikéw,

— instalacji reklam;

b) ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenéw
zieleni urzadzonej istniejacych zadrzewien i zakrzewien, w szczegolnosci szpa-
leréw drzew na terenie ZI2 i Z14;

¢) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a)
wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku
koniecznosci wycinki zadrzewien i zakrzewien;

d) zagospodarowanie terenu ZI1 nalezy projektowac i realizowac¢ tacznie
z zagospodarowaniem przyleglego terenu mieszkaniowego MW1, teren ZI4
tacznie z zagospodarowaniem terenu ustugowego UH1; zagospodarowanie te-
renow Z12, ZI3 i ZI5 nalezy projektowac i realizowa¢ tgcznie z zagospodarowa-
niem pasa drogowego ulicy KZ lub przylegtych terenéw ustugowych;

e) chodnik biegnacy miedzy ul. Jagiellonskg a terenem ZI2 nalezy zdublowac¢
i poprowadzi¢ miedzy szpalerem drzew a terenem ustugowym, wzdtuz ulicy Ja-
giellonskiej KZ na odcinku zieleni izolacyjnej Z12, ZI3;

f) historyczne ogrodzenie na terenie ZI2 przeznacza sie do adaptaciji.

2) Zasady scalania i podzialu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepi-
séw o0 gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw
wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasied-
nich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 7 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni cznej

1. Kanalizacja sanitarna:

1). wszystkie obiekty produkujgce scieki muszg by¢ podiaczone do komunalnej kanalizacji sanitar-

nej,

2). dla terenow oznaczonych jako: MW3, MW4, UH2, UH3, MH adaptuje sie istniejacy system ka-

nalizacji sanitarnej,

3).odprowadzenie sciekdw z projektowanych i istniejgcych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi

przewiduje sie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej: dn 200mm w ulicy Jagiellonskiej, dn 250mm w

ulicy Zamenhofa, dn 400mm w ulicy Zamenhofa (poza planem). Na powyzsze uzyska¢ warunki od

dysponenta sieci.

2. Kanalizacja deszczowa:
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1). dla terendw oznaczonych jako: MW3, MW4, UH2, UH3, MH adaptuje sie istniejacy system ka-
nalizacji deszczowej,

2). odprowadzenie $ciekow deszczowych z projektowanych powierzchni utwardzonych ulic i parkin-
gow przewiduje sie do istniejgcej kanalizacji deszczowej: dn 250mm i dn 500 mm w ul. Zamenhofa i
dn 400/450 w ul. Jagiellonskiej. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie woéd opadowych

Z pozostatych powierzchni. Na powyzsze uzyskac¢ warunki od dysponenta sieci.

3. Zaopatrzenie w wod €:

1). dla terendw oznaczonych jako: MW3, MW4, UH2, UH3, MH adaptuje sie istniejacy system za-
opatrzenia w wode,

2). zaopatrzenie w wode projektowanych i istniejacych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi
przewiduje sie z istniejgcej sieci wodociggowej: dn 200 mm, dn 150 mm w ulicy Jagiellonskiej, dn
150 mm w ulicy Zamenhofa poprzez budowe sieci rozdzielczych stosujac zasade pierscieniowania

sieci. Na powyzsze uzyska¢ warunki od dysponenta sieci.

4. Zaopatrzenie w energi e elektryczn g i telekomunikacja:
zaopatrzenie w energie elektryczng i prowadzenie instalacji telekomunikacyjnych nalezy wykonac¢
kablem doziemnym. Stacje transformatorowe oraz rozdzielnie telekomunikacyjne nalezy rozmiesz-

cza¢ w pasach drogowych , na terenie ZP i ZI lub realizowa¢ tgcznie z projektowang zabudowa.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

podstawowym zrédiem ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej jest istniejgca sie¢ cieplna wysokoparametrowa przebiegajgca w granicach planu przez
tereny oznaczone jako: ZP2, KD2, UH2, MW4, KW4. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zr6-
det indywidualnych pod warunkiem stosowania proekologicznych systeméw grzewczych (olej opa-
towy, gaz, energia elektryczna, drewno, energia stoneczna, itp.). Obowigzuje zakaz stosowania do

celow grzewczych wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

6. Zaopatrzenie w gaz:
Zaopatrzenie w gaz mozliwe jest z rurociggdw niskiego cisnienia: dn 250mm, dn 150mm w ulicy Ja-
giellonskiej, dn 200/100 mm w ulicy Zamenhofa (poza planem). Na powyzsze nalezy uzyskaé¢ wa-

runki od dysponenta sieci.

7. Wykonanie uzbrojenia w pasach drogowych projektowanych ulic dojazdowych wymaga opraco-

wania kompleksowego projektu ulic wraz z catoscig urzadzen podziemnych.

8. Wydzielenie pasoéw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia (poza terena-

mi komunikacji) jest obowigzujgce dla catego planu. Szerokos$¢ paséw uscislic na etapie projektu



budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez dysponenta sieci. Wydzielenie pasow eks-
ploatacyjnych obowigzuje rowniez przy realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu

w postaci: tarasow, matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych,

7

itp. na terenach zieleni parkowej ZP1, ZP2, ZP3.

9. Na obszarze starych koszar, w obrebie zabudowy historycznej, istniejgce uzbrojenie nie spetnia

warunkéw obstugi planowanych terenéw zainwestowania; dla realizacji nowej zabudowy i prawidto-

wej obstugi stanu istniejacego nalezy wykona¢ nowe uktady infrastruktury.

10. Naniesiony na rysunku planu ideogram sieci uzbrojenia jest wytyczng projektowg dla zobrazo-

wania systemu infrastruktury komunalnej (kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz zaopatrzenie

w wode) w granicach planu i zabezpieczenia pasow eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust. 8.

8§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenbw w g  ranicach opracowania.

1. Tereny przeznaczone do zainwestowania kubaturowego

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa, wielo-
rodzinna

przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi nieucigzliwe

L.p. SYMBOL ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
i PRZEZNACZENIE TERENU | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. MW1 1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe oznacza funkcje mieszkaniowa, wielo-
rodzinng. Funkcje preferowane dla przeznaczenia dopuszczalnego —
oswiata i szkolnictwo wyzsze, stuzba zdrowia, kultura, administracja. W
wypadku funkcji dopuszczalnej, zamiennej, na catym obszarze MW1 obo-
wigzujg zasady zabudowy jak dla funkcji mieszkaniowej;

b) zabudowe nalezy ksztattowa¢ jako zwarty cigg budynkéw rozmiesz-
czony wzdtuz potudniowej, zachodniej i p6inocnej strony terenu z we-
wnetrznym dziedzincem rekreacyjnym, otwartym od strony wschodniej;

) dla projektowanej zabudowy linie rozgraniczajgce sa tozsame z nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy; linie zabudowy nalezy ksztattowac
w sposO6b urozmaicony, wyodrebniajacy poszczegolne zespoty budynkow;

d) wysokos¢ zabudowy zréznicowana. Dopuszczalna wysokos$¢ budyn-
kéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne. Pigta kondygnacja do-
puszczalna tylko w dachu, jako drugi poziom mieszkalny dla mieszkan
ostatniej, czwartej kondygnacji; dla funkcji dopuszczalnej — wysokosé
maksymalna — 4 kondygnacje;

e) nakaz stosowania dachéw stromych. Dach o nachyleniu potfaci 30 —
45 stopni pokryty dachéwka ceramiczna;

f) w projektowaniu formy zabudowy nalezy respektowa¢ wysoki stan-
dard architektoniczny i dobrg ekspozycje wszystkich elewacji;

g) przy rozmieszczeniu budynkow, parkingéw, przej$¢ pieszych i dzie-
dzinca rekreacyjnego nalezy zachowaé¢ minimum 25 % powierzchni biolo-
gicznie czynnej w przypadku zabudowy mieszkaniowej; w przypadku za-
budowy dopuszczalnej, zamiennej — nie ustala sie;

h) ciagi piesze projektowane na terenie MW1 nalezy powigzac z ko-
munikacjg wewnetrzng KW1, KW2 poprzez przejscia w parterze projekto-
wanej zabudowy;

i) istniejace budynki garazowe w pétnocnym i potudniowym rejonie terenu
do wyburzenia. Nie dopuszcza sie tymczasowej adaptacji obiektéw na in-
ne funkcje;

j) planem realizacyjnym nalezy obja¢ cato$¢ zagospodarowania terenu
MW1.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
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a) teren MW1 obstugiwany jest z ulicy Jagiellonskiej KZ za pomoca
komunikacji wewnetrznej KW1 i KW2.
b) niezbedng ilos¢ miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ w granicach
dziatki w formie parkingdbw i garazy z uwzglednieniem wymaganej po-
wierzchni biologicznie czynnej. Miejsca parkingowe nalezy sytuowaé w
piwnicach zespotu MW1, na terenie MW1 oraz wzdtuz drog KW1 i KW2.
Ustala sie minimalny wskaznik: — 1,05 miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie. Dopuszcza sie wykonanie garazu podziemnego. W przypad-
ku funkcji dopuszczalnej wskaznik ilosci miejsc postojowych wynosi 20 na
100 uzytkownikow jednoczesnie.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

a) teren MW1 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa;

b) ze wzgledu na znaczny poziom hatasu drogowego z ul. Jagiellon-
skiej (jego emisja z tej ulicy przekracza poziom dopuszczalny, zblizona
jest do poziomu progowego dla zabudowy mieszkaniowej) nalezy stoso-
wac stolarke okienng o podwyzszonych parametrach ttumienia hatasu.

4) Zasady scalania i podzialu nieruchomo  $ci:

mozliwe sg scalenia i podzialy terenu MW1 zabudowanego wedtug ni-
niejszych ustalen, zmierzajgce do wyodrebnienia wlasnosci terenéw po-
szczegOlnych budynkow, terendw zieleni i terenéw komunikaciji.

Mw2

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa, wielo-
rodzinna

przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) historyczny budynek koszarowy adaptowany na funkcje mieszka-
niowg wielorodzinng lub ustugi nieucigzliwe;

b) modernizacja zabudowy nie moze przekracza¢ gabarytéw, w odnie-
sieniu do wysokosci budynku i ksztattéw dachu istniejacego.

c) wszelkie prace na etapie projektowania oraz roboty budowlane wy-
magaja uzyskania pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkow.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) teren MW?2 obstugiwany jest z ulicy Jagiellonskiej KZ za pomoca
komunikacji wewnetrznej KW1 i KW2;

b) niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ na tere-
nie KP3. Nie ustala sie wskaznika ilosci miejsc parkingowych niezbednych
do obstugi terenu.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

a) teren MW2 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa;

b) ze wzgledu na znaczny poziom hatasu drogowego z ul. Jagiellon-
skiej (jego emisja z tej ulicy przekracza poziom dopuszczalny, zblizona
jest do poziomu progowego dla zabudowy mieszkaniowej) nalezy stoso-
wac stolarke okienng o podwyzszonych parametrach ttumienia hatasu.

4) Zasady scalania i podzialu nieruchomo  $ci:

a) mozliwy jest podziat terenu zabudowanego wedtug niniejszych
ustalen, w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wlasnosci lub regulaciji
granic.

MW3

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa, wielo-
rodzinna

przeznaczenie dopuszczalne
uzupetniaj ace:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Mozliwa przebu-
dowa, rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy. Takze mozliwa
jest zmiana funkcji lokali na funkcje administracyjne, biurowe, oswiatowe,
zdrowia i opieki spolecznej, pracownie artystyczne, itp. Ustala sie zakaz
realizacji nowych obiektow mieszkaniowych a takze rozbudowe budynkéw
zmierzajgcq do powstania nowych lokali mieszkalnych;

b) budynki mieszkalne potozone na terenie MW3 (za wyjatkiem budyn-
ku skrajnie potozonego po wschodniej stronie terenu) sg wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow;

¢) modernizacja zabudowy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow
nie moze przekracza¢ gabarytow, w odniesieniu do wysokosci budynku
i ksztattdw dachu istniejacego;
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d) wszelkie prace na etapie projektowania oraz roboty budowlane
w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkbw wymagajg uzy-
skania pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkow.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) zespot zabudowy mieszkaniowej jest obstugiwany z drogi KD1 (ulica
W. Reymonta);
b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenie MW3. Nie ustala
sie wskaznika ilosci miejsc parkingowych niezbednych do obstugi terenu.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren MW3 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
na terenie MW3 mozliwe sg scalenia i podziaty zmierzajgce do wy-
odrebnienia wlasnosci terenéw poszczegdélnych budynkéw, terenéw
zieleni i terenéw komunikaciji.

Mw4

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa, wielo-
rodzinna

przeznaczenie dopuszczalne
uzupeiaj ace:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Mozliwa przebu-
dowa, rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy. Takze mozliwa
jest zmiana funkcji lokali na funkcje administracyjne, biurowe, oswiatowe,
zdrowia i opieki spotecznej, pracownie artystyczne, itp. Ustala sie zakaz
realizacji nowych obiektéw mieszkaniowych a takze rozbudowe budynkéw
zmierzajacg do powstania nowych lokali mieszkalnych;

b) linia rozgraniczajaca wschodnia i poludniowa jest tozsama z nie-
przekraczalng linig zabudowy.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) zabudowa mieszkaniowa MW4 obstugiwana jest z ciggu ulic KD2
(ul. H. Sawickiej, ul. L. Zamenhofa).

b) nie ustala sie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla terenu
MW4 w granicach nieruchomosci.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren MW4 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

na terenie MW4 mozliwe sg scalenia i podzialy zmierzajgce do wyod-
rebnienia wtasnosci terenéw zabudowy, terendw zieleni i terenéw komuni-
kaciji.

MH

przeznaczenie podstawowe:
funkcja mieszkaniowa i ustugi
nieucigzliwe

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Mozliwa przebu-
dowa, rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy. Takze mozliwa
jest zmiana funkcji lokali na funkcje handlowe, administracyjne, biurowe,
zdrowia, pracownie artystyczne, itp.;

b) maksymalna wysokos$¢ — trzy kondygnacje. Nie narzuca sie formy
dachu;

c¢) Linie rozgraniczajgce sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) budynek jest obstugiwany z ulicy KD2 (ul. L. Zamenhofa).

b) nie ustala sie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla terenu
MH w granicach nieruchomosci;

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren MH potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa;

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
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przepis6w o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatow dla
realizacji praw wiasnosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieru-
chomosciami.

UH1

przeznaczenie podstawowe:
obiekt handlowo-ustugowy

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe oznacza funkcje handlowo-ustugowa;

b) zabudowe nalezy ksztaltowaé jako budynek jednoprzestrzenny lub
zespoét budynkéw z galerig punktow handlowo-ustugowych (mogg one by¢
rozmieszczone na dwéch kondygnacjach) o powierzchni sprzedazowej do
2000m2;

¢) zabudowe nalezy usytuowaé w zachodniej czesci terenu UHL,
w formie pierzei ulicy Jagiellonskiej i zabudowy naroznika ulic Jagiellon-
skiej KZ i H. Sawickiej KD2;

d) dla projektowanej zabudowy linie rozgraniczajace sg tozsame z nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

e) wysokos$é obiektu handlowo-ustugowego — maksymalnie dwie kon-
dygnacje nadziemne;

f) nie ogranicza sie wielkosci powierzchni zabudowy oraz wielkosci po-
wierzchni utwardzonej;

g) w projektowaniu formy obiektu nalezy respektowac¢ wysoki standard
architektoniczny i dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Wykluczone jest
zastosowanie projektu typowego czy powtarzalnego, obiekt powinien cha-
rakteryzowacé sie starannym detalem i zastosowaniem wysokiej klasy ma-
terialdw wykonczeniowych i elewacyjnych. Na przewazajgcej powierzchni
elewacji nalezy stosowa¢ materialy wykonczeniowe takie jak: tynki szla-
chetne, cegta licowa, oktadzina ceramiczna lub kamienna. W wykonczeniu
Scian wyklucza sie stosowanie przemystowych oktadzin blaszanych itp;

h) istniejacy budynek garazy — do wyburzenia.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) teren UH1 obstugiwany jest z ulicy KW3 lub bezposrednio z ulicy
H. Sawickiej KD2 przez teren ZI4;

b) niezbedng ilos¢ miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ w grani-
cach dziatki w formie parkingéw lub garazu podziemnego, funkcje parkin-
gowg i dostawe towaréw nalezy rozwigza¢ we wschodniej czesci terenu
UH1,

c¢) ustala sie minimalny wskaznik miejsc parkingowych niezbednych do
obstugi terenu na 50 miejsc dla 1000 m2 powierzchni uzytkowej zabudo-
wy.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren UH1 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
mozliwy jest podziat terenu zabudowanego wedtug niniejszych ustalen,
w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wlasnosci.

UH2

przeznaczenie podstawowe:
ustugi handlowe

przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi nieucigzliwe, mieszkanie
wihasciciela ustug

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) a) istniejgcy obiekt handlowo-ustugowy — adaptowany. Mozliwosé

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcego obiektu;

b) linie rozgraniczajace terenu sg jednoczesnie nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy;

¢) maksymalna wysokosé zabudowy — dwie kondygnacije;

d) ewentualna nadbudowa moze by¢ realizowana jedynie wedtug jed-
nolitego projektu dla catosci istniejacej zabudowy.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) zabudowa ustugowa obstugiwana jest z ulicy KD2 (ul. H. Sawickiej);

b)obstuga komunikacyjna jak wyzej musi gwarantowa¢ obstuge tere-
néw KP4 i KP5;

c) nie ustala sie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla tere-
nu UH2 w granicach nieruchomosci.
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3) Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren UH1 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
mozliwy jest podziat terenu zabudowanego wedtug niniejszych ustalen,
w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wkasnosci i regulacji granic.

UH3

przeznaczenie podstawowe:
handel i ustugi nieucigzliwe

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa handlowo-ustugowa — adaptowana. Mozliwosé
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

b) linie rozgraniczajace terenu sa jednoczesnie nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje;

d) istniejaca substandardowa zabudowa (kioski) do likwidaciji.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) zabudowa ustugowa obstugiwana jest z ulicy KD2 (ul. H. Sawickie));

b) obowigzuje zasada utrzymania wewnetrznego ciggu pieszego mie-
dzy istniejgcg zabudowa. Z zasady tej mozna zrezygnowaé¢ w przypadku
scalenia istniejgcych dziatek;

¢) nie ustala sie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla tere-
nu UH3.

3. Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren UH3 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

mozliwy jest podziat lub scalenie terenu zabudowanego wedtug niniej-
szych ustalen, w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wlasnosci, regu-
lacji granic i podziatéw w celu poprawy zagospodarowania istniejacych
dziatek.

UH4

przeznaczenie podstawowe:
handel i ustugi nieucigzliwe

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowany obiekt handlowo-ustugowy;

b) linia rozgraniczajgca terenu jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig
zabudowy, z wyjatkiem granicy z terenem KW1, gdzie nieprzekraczalna
linia zabudowy znajduje sie w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej;

c) budynek o wysokosci dwoch kondygnacji, rozwigzany jako galeria
punktow handlowo-ustugowych; z mozliwoscig potaczenia komunikacyj-
nego w poziomie drugiej kondygnacji z obiektem UH1;

d) w projektowaniu formy obiektu nalezy respektowa¢ wysoki standard
architektoniczny i dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Obiekt powinien
charakteryzowac¢ sie starannym detalem i zastosowaniem wysokiej klasy
materialdbw wykonczeniowych i elewacyjnych. Na przewazajacej po-
wierzchni elewacji nalezy stosowa¢ materialy wykonczeniowe takie jak:
tynki szlachetne, cegla licowa, okladzina ceramiczna lub kamienna.
W wykonczeniu $cian wyklucza sie stosowanie przemystowych oktadzin
blaszanych itp.

e) nakaz realizacji dachu stromego, o nachyleniu potaci 30-45 stopni
Z pokryciem ceramicznym.

f) istniejacy budynek garazy do wyburzenia. Nie dopuszcza sie tym-
czasowe] adaptacji obiektu na inne funkcje.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) zabudowa ustugowa obstugiwana jest za pomocg komunikacji we-
wnetrznej KW1 i KW2;

b) miejsca parkingowe w granicach terenu UH4, w podcieniu budynku
handlowo-ustugowego

¢) przy poétnocno-wschodniej granicy terenu nalezy poprowadzi¢ chod-
nik, bedacy kontynuacja chodnika biegnacego po terenie ZI2.

3. Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren UH4 polozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.
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4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna
dokonaé, jezeli wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowe;j
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace
z wtasciwych przepiséw szczegblnych i ustalen niniejszego planu.

10.

U1, u2

przeznaczenie podstawowe:
ustugi nieucigzliwe

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejace historyczne budynki pokoszarowe — adaptowane;

b) modernizacja zabudowy nie moze przekraczaé gabarytow, w odnie-
sieniu do wysokosci budynku i ksztattéw dachu istniejacego;

c) wszelkie prace na etapie projektowania oraz roboty budowlane
wymagajag uzyskania pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkéw;

d) historyczne ogrodzenie przeznacza sie do adaptaciji.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obiekty ustugowe obstugiwane z komunikacji wewnetrznej KW1
i KW2;

b) nie ustala sie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla te-
renu U1l w granicach nieruchomosci; mozliwos¢ parkowania wzdtuz KW2.

3. Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren U1 polozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

mozliwy jest podziat terenu zabudowanego wedtug niniejszych usta-
len, w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wtasnosci lub regulacji gra-
nic.

11.

u3

przeznaczenie podstawowe:
ustugi nieucigzliwe

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce historyczne budynki koszarowe i budynek stotéwki zot-
nierskiej— adaptowane;

b) modernizacja zabudowy nie moze przekracza¢ gabarytéw, w od-
niesieniu do wysokosci budynku i ksztattéw dachu istniejacego;

c) wszelkie prace na etapie projektowania oraz roboty budowlane
wymagajg uzyskania pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkéw;

d) dopuszcza sie rozbudowe i budowe tgcznikéw miedzy budynkami.
Budowa tacznikow od poziomu drugiej kondygnacji, tak by zachowac¢
przejscia miedzy budynkami w poziomie terenu. W projektowaniu formy
rozbudowy i tacznikow nalezy respektowaé wysoki standard architekto-
niczny. Powinny one architekturg nawigzywa¢ do architektury zespotu
pokoszarowego lub jg podkreslac;

e) budynek garazu mozliwy do adaptacji, rozbudowy lub rozbiorki.
Mozliwa nadbudowa poddasza w adaptowanym budynku garazowym
i podziat jego wnetrza na dwie kondygnacje. W wypadku realizacji podda-
sza — nakaz wykonania dachu stromego o nachyleniu 30-45 stopni z po-
kryciem dachéwka ceramiczng. W projektowaniu modernizacji i rozbudo-
wie obiektu nalezy respektowac¢ wysoki standard architektoniczny i dobrg
ekspozycje wszystkich elewacji. Obiekt powinien charakteryzowaé sie
starannym detalem i zastosowaniem wysokiej klasy materiatébw wykon-
czeniowych i elewacyjnych;

f) ze wzgladu na niewielkie odlegtosci miedzy budynkami, w celu
spetienia wymogow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ wymagang
klase ogniowa elementéw budowlanych.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) tereny ustugowe obstugiwane za pomocg komunikacji wewnetrznej
KW1, KW2 i KW3;

b) miejsca parkingowe dla terenu U3 na parkingu KP1.

3. Ograniczenia ekofizjograficzne:
a) teren U3 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa;
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b) w potudniowej czesci terenu U3, wzdluz budynku koszarowego ro-
$nie okazaly drzewostan wysoki, ktory ze wzgledu dorodnos¢ i wiek nale-
zy zachowac.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna
dokonag, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowe;j
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace
z whasciwych przepiséw szczegdlnych i ustalen niniejszego planu. Po-
szczegolne budynki istniejace wystepowac na odrebnych dziatkach wraz
z przynaleznym gruntem lub podlegaé scaleniu.

12. |YS

przeznaczenie podstawowe:
obiekt sportu i rekreaciji

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejacy budynek historyczny hali sportowej — adaptowany;

b) modernizacja obiektu nie moze przekracza¢ gabarytéw, w odniesie-
niu do wysokosci budynku i ksztattéw dachu istniejacego;

c) wszelkie prace na etapie projektowania oraz roboty budowlane
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkéw;

d) budynek garazu i trafostacji przeznacza sie do wyburzenia. Instala-
cje trafostacji i wymiennikowni ciepta nalezy umiesci¢ w potozonej od
strony wschodniej rozbudowie. Rozbudowe nalezy wykonaé¢ w formie sy-
metrycznej do pawilonu usytuowanego przy hali sportowej od strony za-
chodniej;

e) linia rozgraniczajgca od strony KW1 jest tozsama z nieprzekraczal-
na linig zabudowy;

f) w projektowaniu modernizacji i rozbudowy obiektu nalezy respekto-
wac¢ wysoki standard architektoniczny i dobrg ekspozycje wszystkich ele-
wacji. Obiekt powinien charakteryzowaé¢ sie starannym detalem i zasto-
sowaniem wysokiej klasy materiatéw wykonczeniowych i elewacyjnych.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) tereny ustugowe obstugiwane za pomoca komunikacji wewnetrznej
KW1;

b) nie ustala sie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla tere-
nu US w granicach nieruchomosci; mozliwos$¢ parkowania wzdtuz KW1.

3. Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren US polozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

mozliwy jest podziat terenu zabudowanego wedtug niniejszych usta-
len, w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wtasnosci lub regulacji gra-
nic.

2. Dla terenébw wymienionych w ust. 1. obowigzujg ustalenia 8 5 w zakresie zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; § 6 w zakresie zasad ochrony sro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz 87 odnosnie zasad obstugi w zakresie infrastruktu-

ry technicznej.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — ulice, komunikacja wewnetrzna oraz tereny parkingow

i garazy.

1. Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:

L.p. |OZNACZENIE ZASADY BUDOWY | ZAGOSPODAROWANIAT ERENU

1. |KZ 1. Ulica klasy zbiorczej. Zmiennos$é szerokosci pasa drogowego.
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Ulica Jagiello nska 2. Po wybudowaniu odcinka Obwodnicy miasta Olsztyna taczacego drogi krajowe
Ulica publiczna, klasy Nr 51 i Nr 16 ulica bedzie petnita funkcje drogi lokalnej.
zbiorczej, istniejgca 3. Ulica zrealizowana w parametrach odpowiadajacych klasie technicznej ulicy
zbiorczej o przekroju 1x2 o zmiennej szerokosci 9-10 m. W przypadku modernizacji
minimalna szerokos¢ jezdni — 7,0 m.
4. Skrzyzowania z ulicg dojazdowg KD2 i ulicg wewnetrzng KW1— zwykte. Skrzy-
zowanie z ulicg dojazdowg KD1 — czesciowo skanalizowane jak w stanie istniejg-
cym.
5. Dopuszcza sie realizacje zjazdéw indywidualnych i publicznych, jedynie w od-
niesieniu do zachodniej strony ulicy.
6. Regulacje granic pasa drogowego z przyleglymi terenami wynikajgce z zago-
spodarowania ulicy — dopuszczalne.
2. KD1, KD2 1.Ulice klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci pasa drogowego .
Ulica W. Reymonta oraz |2. Ulice zrealizowane w parametrach odpowiadajacych klasie technicznej ulicy do-
cigg ulic H. Sawickiej jazdowej 1x2 o zmiennej szerokosci 6-9 m. W przypadku modernizacji minimalna
i L. Zamenhofa szerokos¢ jezdni — 6,0 m dla KD2 i 7,0 m dla KD1.
Ulice publiczne, klasy do- |3. Skrzyzowania z ulicami wewnetrznymi i dojazdowymi — zwykie.
jazdowej, istniejace 4. Dopuszcza sie zjazdy indywidualne i publiczne.
5. Parkowanie wzdtuz ulic, w formie zatok — dopuszczalne.
6. Istniejaca w ciggach ulic zielen wysoka — do adaptacji. Ewentualna wycinka z po-
wodow technicznych lub sanitarnych wymaga kazdorazowo uzyskania zgody odpo-
wiednich organéw ochrony $rodowiska.
7. Regulacje granic paséw drogowych z przyleglymi terenami wynikajace z zago-
spodarowania ulic — dopuszczalne.
3. | KW1, KW2, KW3 1. Ulice wewnetrzne obstugujace tereny zabudowy Ul, U2, U3, UH1, UH4, US,
Projektowane ulice pu- MW1 i MW2 oraz parkingéw KP1, KP3.
bliczne, wewnetrzne 2. Przekroje poprzeczne i trasowanie ulic projektowane indywidualnie, odpowiednio
do wyznaczonego liniami rozgraniczenia terenu oraz obstugi terenéw przylegtych.
Projektowanie ulic moze by¢ prowadzone tgcznie z projektowaniem zagospodaro-
wania terenéw przylegtych.
3. Zakres adaptaciji istniejacych nawierzchni pozostawia sie uznaniu projektantow.
4. Istniejgce budynki garazy do wyburzenia. Istniejgca, nieczynna stacja paliw do
likwidacji.
5. Dopuszczalna organizacja ruchu zaktadajgca na wybranych odcinkach jeden kie-
runek ruchu.
6. Parkowanie wzdtuz ulic, w formie zatok — dopuszczalne.
7. Dla wybranych odcinkéw dopuszczalna forma pieszo-jezdna.
8. W ulicy KW1 cigg pieszy nalezy projektowac jako gtéwny obstugujacy catos¢ za-
budowy bytych koszar.
9. Wiaczenia do ulicy Jagiellonskiej KZ i ulicy dojazdowej H. Sawickiej KD2 po-
przez skrzyzowania zwykle.
10. W projektowaniu i trasowaniu ulic nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejaca zielen.
11. W projektowaniu o$wietlenia nalezy stosowa¢ indywidualny dobér systemu stu-
poéw (ewentualnie wysiegnikdw na budynkach) odpowiedni do historycznego sa-
siedztwa zabudowy koszarowe;.
12. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uktadu przylegtych terenéw za-
budowanych dopuszcza sie podziat ulic wewnetrznych i wigczenie ich w zagospo-
darowanie terenéw przylegtych.
4. |KW4 Istniejacy ciag pieszy wraz z przyleglg zielenig urzadzona.
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KP1
Parking

1. Parking obstugujacy teren U3;

2. Istniejacy budynek garazy do wyburzenia. Nie dopuszcza sie tymczasowej adap-
tacji obiektow na inne funkcje.

3. Jako dopuszczalng zaktada sie mozliwosé realizacji na terenie KP1 garazu wie-
lopoziomowego przy zatozeniu, ze poziomy nadziemne nie przekroczg trzech kon-
dygnac;ji.

4. W przypadku realizacji garazu wielopoziomowego $ciana wschodnia, sgsiadujg-
ca z zabudowag wielorodzinng i terenem ZP2 — petna.

5. Forma garazu wielopoziomowego — neutralna do sasiedniej zabudowy. W wy-
konczeniu scian wyklucza sie zastosowanie blaszanych oktadzin przemystowych

itp.

KP2
Garaze

1. Istniejgce garaze, adaptowane, obstugujace sasiadujacg z terenem planu od
strony wschodniej zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dojazd z terenu zabudowy mieszkaniowej jak wyzej — adaptowany.

3. W przypadku podjecia decyzji o rozbiorce istniejacej zabudowy — zagospodaro-
wanie terenu KP2 nalezy wykonac tacznie z terenem KP1 na warunkach sformuto-
wanych dla tego terenu.

KP3
Parking

1. Parking obstugujacy teren U2 i MW2.

2. Istniejacy budynek historyczny do adaptacji lub wyburzenia, w zaleznosci od
oceny technicznej obiektu i jego mozliwosci przeksztalcen na funkcje nieucigzliwe.

3. Modernizacja adaptowanego obiektu nie moze przekracza¢ gabarytéw, w odnie-
sieniu do wysokosci budynku i ksztalttow dachu istniejacego. Wszelkie prace na
etapie projektowania oraz roboty budowlane wymagajg uzyskania pozytywnej opi-
nii stuzb ochrony zabytkéw.

KP4, KP5
Garaze

1. Istniejace garaze, adaptowane, obstugujace sasiadujacg z terenem planu od
strony potnocnej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Nie przewiduje sie budowy dodatkowych bokséw garazowych.

3. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Hanki Sawickiej KD2 z przejazdem
przez teren UH2.

8 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2,
pkt.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych symbolami: KZ, KD1, KD2, KW1,
KW2 i KW3.

3) urzadzenie terendw zieleni parkowej ZP1, ZP2, ZP3.

4) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopa-

trzenia w wode i energie oraz odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych o ktérych mowa w 87 .

2. Udziat Gminy Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych

gminy.

§ 10. Stawki dla naliczenia optat planistycznych
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Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci
nie stanowigcej wkasnosci gminy Olsztyn, a zatem nie ustala sie stawki procentowej o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenach nie bedacych wiasnoscig gminy nie wprowadza sie zmian planistycznych zmieniaja-
cych przeznaczenie terenu w odniesieniu do stanu istniejgcego a tym samym nie zachodzi okolicz-
nos¢ naliczenia optat planistycznych.

8 12. Postanowienia ko ncowe.

Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przed-
miocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski



