Uchwata Nr XXII / 321/ 04
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 25 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Olsztyna dla terenu poto zonego w potudniowej cz esci miasta , w rejonie ul. Bart 3askiej
— KORTOWO-SADY.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Zz 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229,
Nr 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717) Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu
potozonego w potudniowej czesci miasta, w rejonie ul. Bartagskiej — KORTOWO-SADY”, zwany dalej
~planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XLVII/557/98 Rady Miasta Olsztyn z dnia 17
czerwca 1998r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w potudniowej czesci miasta,
w rejonie ul. Bartaskiej — Kortowo-Sady.

2. Rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000 na mapie zasadniczej o postaci numerycznej, sta-
nowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jej ustalen:
a) granic planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
c) obligatoryjnych linii zabudowy,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o funkcjach:
-U - uslugowych,
- US - sportowo — rekreacyjnych,
- UO - oswiatowo — kulturalnych,
- UK - sakralnych,
- MW - mieszkaniowych wielorodzinnych,
- MN - mieszkaniowych jednorodzinnych,
f) oznaczen teren6w przeznaczonych na cele:
- G,Z,L,D - drég publicznych,
- ZP - zieleni urzgdzonej o funkcjach rekreacyjnych,
- ZI - zieleni izolacyjnej,

- ZN - zieleni nieurzadzonej,



- WO - waod otwartych,

- NO - urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej-przepompowni sciekéw,

-ND
-EG

urzadzen systemu kanalizacji deszczowej-separatora i piaskownika,
urzgdzen systemu sieci gazowej — stacji redukcyjnej,

-P - przejs¢ pieszych,

- PK - placu komunikaciji pieszej i kotowej,

- KP - parkingbw na samochody osobowe.

g) oznaczen:

- ciggow pieszo-jezdnych (drog wewnetrznych),

- lokalizacji dominant architektonicznych zabudowy,

- zabudowy przeznaczonej do rozbiérki,

- terenéw objetych prawomocnymi pozwoleniami na budowe,

- granic terenéw stanowisk archeologicznych,

- lokalizacji ustug w parterach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- lokalizacji zadrzewien przyulicznych,

- lokalizacji podtaczen dojazdoéw do nieruchomosci z uktadu komunikacyjnego drog publicznych,

- obowigzujacej w zabudowie wielorodzinnej liczby kondygnacji.

8§ 3. 1. Przeznaczenie terenu i stawki z tytutu art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-

nym.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu w jego liniach rozgran iczajacych na cele: Stawki

w rysunku planu (%)
1-5U zabudowy o funkcjach ustugowych (w tym handlowych) 30
1,2 US zabudowy o funkcjach sportowo — rekreacyjnych 30
1,2 UO zabudowy o funkcjach oswiatowo — kulturalnych 0
1 UK zabudowy o funkcjach sakralnych 0
1 MW zabudowy o funkcjach mieszkaniowych wielorodzinnych z mozliwoscig lokalizacji 0
2 MW w parterach funkcji ustugowych oraz o funkcjach zabudowy zamieszkania zbiorowego 0
3-17 MW w obszarze 12 MW 30
2 MN zabudowy o funkcjach mieszkaniowych jednorodzinnych 0
3 MN 0
1,4-25 MN 30
1-27 D drég publicznych 0
12 L
12 G
12 Z
1-827P zieleni urzgdzonej o funkcjach rekreacyjnych 0
1-77 zieleni izolacyjnej 0
1-32N zieleni nieurzadzonej 0
1 o) wod otwartych 0
1 NO urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej 0
1 ND urzgdzen systemu kanalizacji deszczowej 0
1 EG urzadzen systemu sieci gazowej —stacji redukcyjnej 0
1-15 P przejs¢ pieszych 0
1 PK placu komunikacji pieszej i kotowej 0
1 KP parkingu na samochody osobowe 30

2. Uzyte w pkt 1 w poz. 1-5 U pojecie ,funkcji ustugowych” oznacza ustugi, dla ktérych funkcjg pod-
stawowg jest handel. W/w ustugi mogg polega¢ na prowadzeniu w czesci przedmiotowej nieruchomo-
sci dziatalnosci produkcyjnych, z zastrzezeniem pkt 3.

3. Na terenach o ustaleniu 1-5 U nie zezwala sie na lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco od-
dzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko.
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4. Uzyte w pkt 1 w poz. 1 PK pojecie ,placu komunikacji pieszej i kotowej” oznacza przeznaczenie

terenu na realizacje:

a) posadzki komunikacji pieszej wraz z zielenig niskg urzadzong oraz obiektami matej architektury,

b) miejsc konsumpcyjnych (nie bedacych obiektami budowlanymi) dla uzytkownikéw ustug gastro-
nomicznych, zlokalizowanych w zabudowie pierzei ulicznych placu,

c¢) ciggu komunikacji kotowej ulicy (drogi publicznej) 9D15 wraz z miejscami postojowymi dla samo-
choddéw osobowych, zlokalizowanymi wzdtuz ulicy.

8§ 4. Zasady ksztattowania zabudowy i podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. Tereny objete prawomocnymi pozwoleniami na budowe.

Oznaczenie terenu
w rysunku planu

Zasady ksz taltowania zabudowy i podziatu terenu na dzia  tki budowlane

1,2 MW

zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych wielo-
rodzinnych

. Zezwala sie na: remonty, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych w rozumieniu prze-

piséw budowlanych, w tym na lokalizacje funkcji ustugowych w parterach zabudowy.

Podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami zgodnego z ustaleniami planu mozna dokona¢ jezeli: wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw
szczegolnych i ustalen planu.

3 MW, 16, 17 MW
zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych wielo-
rodzinnych

. W przedmiotowych obszarach obowiazujg zasady zabudowy i podziatu terenu jak dla obszaréw

1,2 MW.

. W przypadku odstgpienia inwestora od realizacji inwestycji objetych na dzien uprawomocnienia

sie planu prawomocnymi pozwoleniami na budowe, w przedmiotowych obszarach obowigzujg
zasady zabudowy i podziatu terenu jak w pozycji 4-8,15MW punkty: 1b), 3d), 5-7 ustalen planu.

2,3 MN

zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych jed-
norodzinnych

Zezwala sie na: remonty, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych w rozumieniu prze-

piséw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3. Zakazuje sie zmiany dotychczasowych funkciji

obiektéw budowlanych.

Podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw w gospodarce nierucho-

mosciami, prawomocne na dzien wejscia w zycie planu, stanowig ustalone w planie podziaty

terenu na dziatki budowlane, z zastrzezeniem pkt 4.

Na dziatkach niezabudowanych zabudowe nalezy ksztattowac jako:

a) wolnostojacg lub szeregowa, dwukondygnacyjng, z drugg kondygnacjg w poddaszu uzyt-
kowym budynku,

b) zadaszong dachami dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 40°-45°.

Podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-

mosciami zgodnego z ustaleniami planu mozna dokona¢ jezeli: wielko$¢, cechy geometryczne,

dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej

dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw

szczegOlnych i ustalen planu.

2. Tereny przeznaczone pod zabudowe.

Oznaczenie terenu
w rysunku planu

Zasady ksztattowania zabudowy i podziatu terenu na dziatki budowlane

1-5U

zabudowa o funkcjach
ustugowych (w tym
handlowych)

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci dwoch kondygnacii uzytkowych jako
wolnostojgca, stanowigcg jeden obiekt budowlany lub zesp6t takich obiektow w rozumieniu
przepis6w budowlanych.

Dla funkcji handlowych powierzchnia sprzedazowa obiektu nie moze przekraczaé 2000m>.

Oznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajace przedmiotowych terenéw sg tozsame z usta-
lonymi w planie podziatami nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o go-
spodarce nieruchomosciami.

1,2U0

zabudowa o funkcjach
oswiatowo-
kulturalnych

Zabudowe nalezy ksztattowaé jako zespét ztozony z budynkow, stanowigcych jeden obiekt
budowlany w rozumieniu przepiséw budowlanych, o maksymalnej wysokosci zabudowy do
trzech kondygnacji uzytkowych.

W zagospodarowaniu terenu nalezy zrealizowa¢ towarzyszace funkcje rekreacyjne w postaci:
urzadzenia zieleni, ciggéw pieszych, boisk i obiektow matej architektury.

Za minimalng, ustalong w planie wielkos¢ do programu uzytkowego inwestycji oswiatowych
przyjmuje sie ilos¢ 400 uczniéw.

Podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonac¢ jezeli: wielkos¢, cechy geometryczne,
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dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw
szczegolnych i ustalen planu.

W obszarze 2 UO nalezy uksztattowac zielen izolacyjng w pasie terenu miedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a drogg 1G.

1,2US

zabudowa o funkcjach
sportowo-
rekreacyjnych

Zabudowe nalezy ksztaltowaé jako zespét ztozony z budynkéw stanowigcych jeden obiekt bu-
dowlany lub zespot takich obiektéw w rozumieniu przepiséw budowlanych, o maksymalnej wy-
sokosci zabudowy do trzech kondygnacji uzytkowych, z wylaczeniem tego ustalenia dla wyso-
kosci dominanty okreslonej w pkt 2.

W zabudowie terenu 1 US obowigzuje lokalizacja dominanty architektonicznej, okreslona odpo-
wiednio w rysunku planu.

W zagospodarowaniu terenu nalezy zrealizowa¢ towarzyszace funkcje rekreacyjne w postaci:
urzadzenia zieleni, ciggdw pieszych, boisk i obiektéw matej architektury.

Oznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajgce terenu 2 US sg tozsame z ustalonymi w planie
podziatami nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami.

Podzialu nieruchomosci (terenu 1 US) na dziatki budowlane w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonac jezeli: wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowe] dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z whasciwych przepiséw szczegoélnych i ustalen planu.

1 UK
zabudowa o funkcjach
sakralnych

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ jako zesp6t ziozony z budynkéw sktadajacych sie z obiektu sa-
kralnego i obiektu o funkcjach spoteczno-kulturalnych.

W zabudowie obowigzuje lokalizacja dominanty architektonicznej, okreslona odpowiednio w
rysunku planu.

W zagospodarowaniu terenu nalezy zrealizowaé oznaczone odpowiednio w rysunku planu
zadrzewienie przyuliczne.

Za ustalong w planie wielko$¢ do programu uzytkowego inwestycji przyjmuje sie liczbe 600 —
800 uzytkownikow.

Oznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajace przedmiotowych terenéw sg tozsame z usta-
lonymi w planie podziatami nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o go-
spodarce nieruchomosciami.

4 -8, 15 MW
zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych wielo-
rodzinnych

Zabudowe nalezy ksztattowac jako:

a) wielorodzinng, w formie blokéw urbanistyczno-architektonicznych, wyznaczonych obligato-
ryjnymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. W wi/w liniach zabudowa powinna by¢ for-
mowana jako ciagta pierzeja przyuliczna.

b) zadaszong dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 40° — 45°.

Obowigzujace w planie wysokosci zabudowy okreslajg oznaczone odpowiednio w rysunku
planu liczby kondygnaciji, liczac z ostatnig kondygnacjg w poddaszach uzytkowych budynkéw.

W/w wysokosci zabudowy wynoszg odpowiednio:
a) 4MW —-max 5 kondygnaciji,

b) 5MW — max 3 kondygnacije,

c) 6MW — 3-4 kondygnacije,

d) 7MW - 4-7 kondygnaciji,

e) 8MW - 4-7 kondygnaciji,

f) 15MW — max 4 kondygnacije.

Rozmieszczenie ustug w parterach zabudowy nalezy lokalizowa¢ odpowiednio jak w rysunku
planu.

Podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonac¢ jezeli:

a) wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budow-
lanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegolnych i ustalen planu,

b) kazda z przedmiotowych dziatek zapewnia realizacje zasad zabudowy i zagospodarowania




5

terenu, okreslonych w punktach: 61 7.
W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy zapewni¢:

a) co najmniej 25% powierzchni przedmiotowego terenu objetego ustaleniami planu przezna-
cza sie pod zielen wraz z placykami zabaw dla dzieci najmtodszych i miejscami rekreacyj-
nymi dla os6b starszych i niepetnosprawnych. W/w powierzchnia powinna stanowi¢ wydzie-
lony obszar geometryczny w granicach przedmiotowego terenu.

b) odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywa-
jacych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochodoéw, z ktérych korzystaja
osoby niepetnosprawne. Jako min. wskaznik ilosci w/w miejsc postojowych ustala sie wiel-
kosé: 1,05 stanowiska/l mieszkanie.

W/w miejsca postojowe mozna lokalizowa¢ jako parkingi wielopoziomowe.

Ustala sie oznaczone odpowiednio w rysunku planu lokalizacje podtaczen dojazdéw do nieru-
chomosci w parterach zabudowy, o szerokosci min. 5,0m, w celu zapewnienia komunikacji pie-
szej i kotowej do dziatek budowlanych i budynkow.

9-14 MW
zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych wielo-
rodzinnych

Zabudowe nalezy ksztattowac jako:

a) wielorodzinng o maksymalnej wysokosci do pieciu kondygnacji, z ostatniag kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym,

b) zadaszong dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 40° — 45°.

Podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami zgodnego z ustaleniami planu mozna dokona¢ jezeli:

a) wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budow-
lanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegolnych i ustalen planu,

b) kazda z przedmiotowych dziatek zapewnia realizacje zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslonych w pkt 3.

W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy zapewni¢:

a) co najmniej 25% powierzchni przedmiotowego terenu objetego ustaleniami planu przezna-
cza sie pod zielen wraz z placykami zabaw dla dzieci najmtodszych i miejscami rekreacyj-
nymi dla oséb starszych i niepetnosprawnych. W/w powierzchnia powinna stanowi¢ wydzie-
lony obszar geometryczny w granicach przedmiotowego terenu.

b) odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywa-
jacych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochodoéw, z ktérych korzystaja
osoby niepetnosprawne. Jako min. wskaznik ilosci w/w miejsc postojowych ustala sie wiel-
kos¢: 1,05 stanowiska/l mieszkanie. W/w miejsca postojowe mozna lokalizowac¢ jako par-
kingi wielopoziomowe.

1, 4-25 MN
zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych jed-
norodzinnych

Zabudowe nalezy ksztattowac jako budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepiséw
budowlanych :

a) o wysokosci dwéch kondygnacii, z druga kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,

b) zadaszone dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 40° - 45°.

Podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami zgodnego z ustaleniami planu mozna dokona¢ jezeli: wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw
szczegOlnych i ustalen planu, z zastrzezeniem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej:

a) 700m? +10%— w zabudowie wolnostojacej,
b) 380m? +10%- w zabudowie blizniaczej,
C) 220m* +10%— w zabudowie szeregowe;.

Dla dokonania w/w podziatu nieruchomosci ustala sie obowigzek sporzadzenia jednego projek-
tu podziatu w granicach przedmiotowego terenu objetego ustaleniami planu.

Funkcje ustugowe w budynku mieszkalnym moga stanowi¢ max 30% jego powierzchni uzytko-
wej. Zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkow o funkcjach ustugowych.

Ustalony jako maksymalny w planie udzial powierzchni zabudowy budynku w powierzchni
dziatki budowlanej wynosi 40%.

Lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych okres$lajg ustalone w rysunku planu linie
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(wzdtuz ciagéw komunikacyjnych) zabudowy wraz z wtasciwymi przepisami budowlanymi.

12 MN

zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych jed-
norodzinnych

1.

Zezwala sie na: remonty, rozbudowy i przebudowy obiektow budowlanych w rozumieniu prze-
piséw budowlanych.

1 NO
urzgdzenia systemu
kanalizacji sanitarnej

1 ND

urzgdzenia systemu
kanalizacji deszczowej
1EG

urzgdzenia systemu
sieci gazowej— stacji
redukcyjnej

Obiekty budowlane i urzadzenia technicznego uzbrojenia terenu nalezy realizowaé stosownie do
warunkéw technicznych realizacji tych obiektow, okreslonych wtasciwymi przepisami szczegélnymi.

3. Uzyte w tresci ustaleh i rysunku planu okreslenie ,dominanta architektoniczna” oznacza wyroz-
niajaca sie w krajobrazie i otaczajgcej zabudowie ceche formy architektonicznej budynku lub zespotu

budynkow.

4. Lokalizacje dominant architektonicznych okresla rysunek planu.

5. Ustalone w planie linie zabudowy dotycza parteréw projektowanych budynkéw.

6. Zakazuje sie lokalizacji:

a) w zabudowie wielorodzinnej - wolnostojgcych budynkéw garazowych oraz zespotéw takich budyn-
kéw i wolnostojgcych budynkow gospodarczych oraz zespotdw takich budynkéw,

b) w granicach planu - tymczasowych obiektow budowlanych (za wyjatkiem zapleczy budowy reali-
zowanych inwestycji).

§ 5. 1. Zasady zagospodarowania terenOw przeznaczanych na: zieleh urzgdzong o funkcjach rekre-
acyjnych (ZP), zielen izolacyjng (ZI) i zielen nieurzgdzong (ZN).

Oznaczenie terenu
w rysunku planu

Zasady zagospodarowania

1-82P

zielen urzadzona

o funkcjach rekreacyj-
nych

Tereny przeznaczone w planie na zielen urzadzong o funkcjach rekreacyjnych (ZP) nalezy za-
gospodarowac wraz z urzadzeniem: zespotdw zadrzewien i zakrzewien, otwartych terenéw tra-
wiastych, ciggéw pieszych i elementéw malej architektury oraz zbiornikéw wod powierzchnio-
wych i boisk sportowo-rekreacyjnych.

W granicach w/w terenéw zezwala sie na realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ujetej w ideogramie, o ktérych mowa w 8§ 7 pkt 5 uchwaty.

Na w/w terenach nie zezwala sie na roboty budowlane w rozumieniu przepiséw budowlanych,
z zastrzezeniem pkt 1 i 2.

W/w tereny moga podlega¢ podziatowi na nieruchomosci gruntowe w rozumieniu przepisow
0 gospodarce gruntami, jezeli przedmiotowy podziat nie narusza zasad zagospodarowania,
o ktorych w pkt. 1-3. Zasady podzialu okresla sie w trybie ustalania warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu na podstawie wtasciwych przepiséw szczegdlnych.

1-72
zielen izolacyjna

Tereny przeznaczone w planie na zielen izolacyjng (ZI) nalezy zagospodarowaé¢ z urzadzeniem
zadrzewien i zakrzewien.

Na w/w terenach obowigzuje zakaz rob6t budowlanych w rozumieniu przepiséw budowlanych,
z wylaczeniem tego ustalenia dla ekranéw akustycznych.

Linie rozgraniczajace w/w terenéw sg tozsame z ustalonym w planie podziatem terenu na nieru-
chomosci gruntowe w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

1-3ZN
zielen nieurzadzona

W granicach w/w terendéw nie zezwala sie na realizacje robét budowlanych, za wyjatkiem ze-
wnetrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ujetych w ideogramie, o ktérym mowa w §
7 pkt 5 uchwaty oraz obiektéw: matej architektury, ciggéw pieszych, tras rowerowych i budowli
rekreacyjno-sportowych.

2. Tereny oznaczone symbolami: 1-8 ZP i 1-7 ZI nie moga by¢ przedmiotem:

a) zagospodarowania na cele przylegtych nieruchomosci mieszkaniowych,
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b) obrotu cywilno-prawnego na poprawe warunkow zagospodarowania dziatek budowlanych z tytutu
przepis6w o gospodarce nieruchomosciami.

8§ 6. Warunki obstugi w zakresie komunikaciji.

1. Uktad komunikacyjny.

o . Szeroko $¢ (w m) pasa drogowego
znaczenie S o
w liniach rozgraniczaj acych — Klasa . . .
w rysunku . LA . Funkcja komunikacyjna
zmienna, przy ustalonych ni  zej sze- techniczna
planu L o
roko $ciach minimalnych.
1G 50 G 2x2 droga publiczna
2G 40 G 1x2 droga publiczna
1-27 30 Z1x4 droga publiczna
1-2 L 25 L 1x2 droga publiczna
1-27D 25 D 1x2 droga publiczna
20 D 1x2 droga publiczna
15 D 1x2 droga publiczna
12 D 1x2 droga publiczna
1-15P 4 przejscie piesze
(jak w rysunku planu) szer. jezdni drogi wewnetrzne (ciggi pieszo-jezdne)
3,50m
1 KP parkingi na samochody osobowe, z mozli-
woscig realizacji obiektu wielopoziomowego.

2. Miejsca parkingowe z tytutu funkcji ustugowych terenéw oznaczonych symbolami: U, UO, US na-
lezy lokalizowac w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych na w/w terenach.

8 7. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki
lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopa-
trzenia w wode, odprowadzenia wéd deszczowych, odprowadzenia i oczyszczania sciekéw oraz za-
opatrzenia w energie elektryczng. Warunkiem koniecznym dla oddania budynku do uzytkowania jest
uprzednie wykonanie w/w sieci i przylaczen.

2. W granicach planu zabrania sie stosowania:
a) indywidualnych uje¢ wody,
b) indywidualnych urzadzen oczyszczania sciekow,
¢) zbiornikbéw na gromadzenie nieczystosci cieklych.

3. Zaopatrzenie w ciepto dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami na pobyt
ludzi moze by¢ dokonywane , ze zcentralizowanych, zdalaczynnych, zrédet energii za posrednictwem
sieci c.0. lub z indywidualnych zrodet energii (z wykluczeniem stosowania paliw weglowych).

4. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng, c.o. i gaz przewodowy zapew-
niajg odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepisow prawa energetycznego.

5. Zasady przytaczen o ktérych mowa w pkt 1 i 4 powinny byé¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych tych przytaczen wydawanych na podstawie wtasciwych przepiséw szczegoélnych, zgodnie
z rozwigzaniami zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, okreslonymi w ideo-
gramie tych sieci i urzadzen, sporzadzonym na kopii rysunku planu.

6. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sg tereny oznaczone w rysunku
planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP oraz tereny w liniach rozgraniczajg-
cych drog publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych i przejsé pieszych.

§ 8. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
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1. Z tytutu whasciwych przepiséw o ochronie débr kultury w granicach planu ustala sie, oznaczone
odpowiednio w rysunku planu, granice terenéw stanowisk archeologicznych.

2. Na w/w terenach projekty zagospodarowania dziatek zawarte w projektach budowlanych przed-
miotowych inwestycji, nalezy uzgodni¢ z Warminsko-Mazurskim Konserwatorem Zabytkéw, a roboty
ziemne nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi przed dalszg kontynuacjg inwe-
styciji.

3. W granicach planu dla inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko majg zasto-

sowanie przepisy Prawa ochrony srodowiska o postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na sro-
dowisko planowanych przedsiewziec.

4. W zagospodarowaniu terendéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1-2 ZN w odniesieniu
do obszaréw zalewowych rz. Lyny majg zastosowanie whasciwe przepisy prawa wodnego.

§ 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 13,
ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

a) budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych symbolami: 1-27 D, 1-2 L, 1-2 G, 1-2 Z,

b) budowa zewnetrznych sieci i urzadzeh technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode i energie oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, ujetych w ideogramie o ktérym
mowa w 87 pkt 5 i zlokalizowanych w obszarach o ktérych mowa w 8§ 7 pkt 6.

¢) roboty budowlane w obszarze oznaczonym symbolem 1PK, w zakresie ustalonym w 8§ 3 pkt 4.

d) roboty budowlane i urzadzenie terenu w obszarach oznaczonych (odpowiednio) symbolami: UO,
ZIiZP.

2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Ra-
dy Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych
gminy.

3. Budowa drog publicznych oraz zewnetrznych sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu w
obszarze przylegtym do granic miasta od strony gminy Stawiguda moze stanowi¢ zadania dla realizacji
celéw publicznych, finansowane w czesci ze srodkéw budzetowych gminy m. Olsztyn, o ile nastapig w
przedmiocie sprawy stosowne ustalenia planistyczne w obszarze gminy Stawigudy oraz przedmiotowe
umowy cywilno-prawne, zawarte miedzy gming m. Olsztyn i gming Stawiguda, regulujace udziaty tych
podmiotéw w finansowaniu w/w zadan.

§ 10. Postanowienia koncowe.

1. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przed-
miocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

3. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski



