Uchwata Nr XXVI11/395/04
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 30 czerwca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
miasta Olsztyna dla terenu poto zonego w potudniowej cz esci dzielnicy
Redykajny w Olsztynie.

Na podstawie art. 20, ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r., Nr 6 poz.41 z 2004r.),
Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

8§ 1.1. Uchwala sie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w potudniowej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie", ktory otrzymuje nazwe
"Redykajny — Potudnie".

2. Uchwalany plan sklada sie z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
Zatacznik Nr 1 jest integralng czescig uchwaty.

ROZDZIAL 1
Przepisy porz adkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr LXIV/954/02 Rady Miasta Olsztyn z
dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
0g0lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz zmiany miejscowego
planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie:

1) wykorzystania terendw potozonych w zachodniej czgsci obszaru opracowania, wokot
jezior Redykajny i Zbik, na cele turystyki i rekreacji, z zachowaniem zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych terenu;

2) zagospodarowania terendéw nie zabudowanych, potozonych we wschodniej czesci
obszaru opracowania, na funkcje mieszkaniowe i ustugowe bedace kontynuacjg
istniejgcego zagospodarowania;

3) rozbudowy ukitadu komunikacyjnego miasta.

3. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach:

5) oznaczen terenéw przeznaczonych na cele: drég publicznych, drog dojazdowych
wewnetrznych, parkingdéw, terenow zieleni, wod otwartych, urzadzeh systemu
kanalizacji sanitarnej - przepompowni sciekOw, urzadzen systemu kanalizacji
deszczowej - separatora i piaskownika.



6) oznaczen rejonow ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

a) ustugi nieuci azliwe - nalezy przez to rozumieé: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego (z wylaczeniem warsztatbw obstugi
samochodow i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci,
informacji, nauki i oswiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i
rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw
i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych
funkcjonowanie:

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem
inwestycji, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

- nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow,

- ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw
sasiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymoéw sktadowanie
nieestetycznych odpaddéw na otwartej przestrzeni;

b) przeznaczenie podstawowe — oznhacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest
przewazajgce na danym terenie, zarbwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak
i kubatury;

C) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie;

d) zabudowa adaptowana - oznacza mozliwos¢ zachowania stanu istniejgcego
zabudowy oraz mozliwosc jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy spetnieniu
warunkow funkcji terenu i zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w
ustaleniach niniejszej uchwaty;

e) powierzchnia aktywna biologicznie  — oznacza powierzchnie terenu niezabudowang
i nieutwardzong pokrytg roslinnoscig (naturalng i urzadzong) stanowigca powierzchnie
ekologiczng i czynng;

f) powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej — maksymalny procent powierzchni
nieruchomosci przewidzianej do realizacji inwestycji, okreslony w dalszych ustaleniach
planu;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych; linie t¢ mogaq przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektow,
jednak nie wiecej niz o 1m;

h) wysoko §¢ zabudowy — podana ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje mieszkalne
lub ustugowe wyniesione w catosci ponad poziom terenu;

i) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg terenowe pola gier takich jak:
koszykowka, siatkdwka, tenis, ringo, minigolf itp. oraz urzgdzenia placéw zabaw i
rekreacji;

j) zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z
uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej terenéw oraz ksztattowania
krajobrazu.

ROZDZIAL 2
Ustalenia planu

§ 3 Ustala si ¢ nast epujace podstawowe przeznaczenie terenow.
1. Tereny przeznaczone na zabudowe:

a) MN - zabudowa na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego,



b) MT — zabudowa na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug turystycznych
takich jak agroturystyka, pensjonaty, domy letniskowe, gastronomia

¢) UT - zabudowa na funkcje ustug turystycznych takich jak np.: hotele, pensjonaty,
kompleksy hotelowo-konferencyjne, gastronomia wraz z towardzytszacymi obiektami i
urzadzeniami rekreacyjno sportowo - rekreacyjnymi

d) UTM — zabudowa na funkcje ustug turystycznych takich jak np.: hotele, pensjonaty oraz
zabudowa na cele mieszkalnictwa zbiorowego typu "dom spokojnej starosci",

e) UMT/Ls - lasy z mozliwoscig wykorzystania na funkcje ustug turystycznych i mieszkal-
nictwa jednorodzinnego,

f) UH — zabudowa na funkcje handlu i ustug,
g) UHR — zabudowa na funkcje handlu, ustug oraz rzemiosta i produkgciji.
2. Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:
a) KZ — droga gminna, ulica zbiorcza,
b) KL — droga gminna, ulica lokalna,
¢) KD — droga gminna, ulica dojazdowa,
d) KW — droga wewnetrzna, ulica dojazdowa
e) KS — parkingi towarzyszgce zabudowie ustugowej
f) KP — przejscia piesze
g) IT — teren dla przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne.
3. Tereny przeznaczone na zielen:
a) LS - lasy,
b) ZU- zielen urzadzona,
c¢) ZI — zielen o funkcjach izolacyjnych,
d) ZUS- zielen urzadzona przeznaczona do wykorzystania na funkcje sportu i rekreacii,
e) ZN — zielen nie urzadzona,
8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen  nego.

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni, oznaczonych w rysunku planu
symbolami LS, ZN, ZU i ZI, a w szczegblnosci zakazu zabudowy tych terendw;

b) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng adaptowang i nowoprojektowana;

¢) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu UH, UHR, UT, UTM, MT, UMT/Ls
pod zabudowe ustugowg i mieszkalno-ustugows;

d) sposobdéw zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych
w rysunku planu symbolami KZ, KL, KD, KW, KP.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy
oraz obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i
zwigzane z nimi male punkty sprzedazy.

8§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt kow oraz dobr kultury
wspotczesne;.



1. Z tytulu whasciwych przepiséw o ochronie débr kultury w granicach planu ustala sie,
oznaczone odpowiednio wrysunku planu, granice rejonéw ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

2. W rejonach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych prowadzenie robot
budowlanych nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi.

3. Przed przystgpieniem do ww. badan nalezy uzyska¢ od odpowiedniego oddziatu stuzb
ochrony zabytkow okreslenie wymaganego rodzaju i zakresu tych badan.

8 6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt
ludzi wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustaleh zawartych w § 7 niniejszej uchwaty;

2. Nakazuje sie odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i
parkingbw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust.7.
Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

3. Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny
procent powierzchni aktywnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych
terenéw w odpowiednich zapisach zawartych w 8§8.

4. Funkcje ustugowe na terenach o oznaczeniu UH, UHR, UT, UTM i UTM/LS nalezy
programowac i projektowac jako ustugi nieucigzliwe.

5. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania.
Przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do rozporzadzenia ministra
ochrony srodowiska, zasobdw naturalnych i lesnictwa w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu:

- dla terenéw MN, MT i UMT/Ls jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenu UTM jak dla terenéw domow opieki,

- dla terenoéw UT jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

6. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
i sSredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

7. Szczegobtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terendw zieleni:

RODZAJ | OPIS

TERENU ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

L.p.

2ZN, 3ZN, 6ZN

tereny zieleni podmokiej
0 charakterze bagien-
nym, o duzej wartosci
przyrodniczej

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robdt budowlanych za wyjatkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych (nie dotyczy terenu 3ZN),
obiektow matej architektury oraz matych zbiornikow wodnych o funkgciji
rekreacyjnej.

2. Obszar kwalifikuje sie do ekosystemu wodnego i od wody zaleznego.
Wprowadza sie zakaz naruszania warunkéw hydrologicznych i nakaz
ochrony zasobéw wodnych przed zanieczyszczeniami.

3. Wprowadza sie zakaz prowadzenia upraw.

4. Dopuszcza sie realizacje matych zbiornikdw wodnych o charakterze
naturalnym, stuzacych rekreacji, przy zachowaniu wymogéw pkt 2.

5. Odprowadzenie wéd opadowych z ulicy lokalnej 1KL30 (ul.Hozjusza)
i ulic dojazdowych 2KD10 i 2KD15 na teren 6ZN, przewidziane w
rysunku  planu, wymaga wykonania  separatora  substancji
ropopochodnych i piaskownika.

5. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
przepisdw o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla
realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego - w celu
powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciamil.




L.p.
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1ZN, 4ZN, 5ZN, 7ZN,

tereny zieleni naturalnej,
nieurzadzonej, z
mozliwoscig
wykorzystania dla celow
rekreacji

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjno-sportowych,
ciggéw pieszych oraz tras rowerowych.

2. Wprowadza sie nakaz ochrony zadrzewionych skarp, znajdujgcych
sie w liniach rozgraniczajacych terenéw, w zakresie bezpieczenstwa
statecznosci zboczy.

3. Realizacja robét budowlanych wymienionych w pkt 1 wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w zakresie
wycinki zadrzewieh i zakrzewien.

4. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wyjgtkiem podziatow dla
realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego - w celu
powiekszenia sgsiednich nieruchomo$ci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgacymi nieruchomos$ciami/.

3ZU, 4ZU, 5ZU, 6ZU,
7ZU, 8zZU, 9ZU, 10ZU
11zU, 127U, 13ZU,
147U, 157U, 167U,

tereny zieleni urzadzonej
towarzyszacej zabudowie
ustugowej i
mieszkaniowej

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) obiektow matej architektury dla celéw rekreacii;

¢) urzadzen rekreacyjno-sportowych;

d) przejsc¢ pieszych, zjazdéw indywidualnych oraz tras rowerowych;
€) matych zbiornikdw wodnych stuzacych rekreaciji.

2. Zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej nalezy projektowaé
jako towarzyszace istniejgcej i projektowanej zabudowie, odpowiednio
do funkgciji terenu sasiadujacego — ustugowej lub mieszkaniowej.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3ZU i 12ZU wprowadza sie
nakaz zapewnienia ogolnodostepnego przejscia pieszego w strefie
przybrzeznej jezior Redykajny i Zbik.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 8ZU wprowadza sie nakaz
zapewnienia ogolnodostepnego przejScia pieszego od brzegu jeziora
Zbik do terendw lesnych, graniczacych od wschodu z terenem planu.

5. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatow dla
realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego - w celu
powiekszenia sgsiednich nieruchomos$ci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

17U, 27U, 117U

tereny zieleni urzadzonej
przeznaczonej na funkcje
rekreacji pieszej, aw
szczegOllnosci na
lokalizacje sciezki
spacerowej wraz z

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury dla celéw rekreaciji,
¢) urzadzen rekreacyjno-sportowych,

d) przejsc¢ pieszych oraz tras rowerowych.




L.p.
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oswietleniem;

2. Podstawowa funkcje terenéw stanowi przejscie piesze — $Sciezka
spacerowa prowadzona wzdluz brzegow jezior wraz z oswietleniem.
Sciezka spacerowa moze byé realizowana jako gruntowa lub
utwardzona.

3. Dla terenu 1ZU jako przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie
terenowe urzadzenia sportowe.

4. Wprowadza sie zakaz podziatu nieruchomosci.

171, 271, 3ZI, 471, 5ZI,

6Zl, 7Z1, 8ZI

zieleh
towarzyszaca
komunikacji i ustugom

izolacyjna

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) przejs¢ pieszych, chodnikbw oraz tras rowerowych i zjazdéw
indywidualnych.

2. Zielen izolacyjng towarzyszaca projektowanej ulicy zbiorczej 1KZ35
(1x4) nalezy projektowac tacznie z zagospodarowaniem ulicy, a zielen
izolacyjng towarzyszacq projektowanym ustugom 1UH i 2UHR — tgcznie
Z zagospodarowaniem terendw tych ustug.

3. 5. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem
podziatéw dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego - w celu powiekszenia sgsiednich nieruchomosci lub regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

1-17LS

tereny gospodarki lesnej

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) ciggbw pieszych, tras rowerowych oraz dr6g wewnetrznych

c) innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspoélnego
zagospodarowania z przyleglymi terenami o funkcjach ustug
turystycznych, sportu i rekreacji oraz mieszkaniowych (obiekty matej
architektury, punkty widokowe, polany wypoczynkowe, place zabaw,
urzadzenia rekreacyjne).

2. Zasady ochrony i gospodarowania okresla ustawa o lasach oraz
przepisy szczegoélne z zakresu ochrony gruntéw lesnych i rolnych.

3. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatow dla
realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego - w celu
powiekszenia sgsiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 7 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni

cznej

1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe

budynkami

przeznaczonymi
przylaczenia uzbrojenia dziafki

na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwosé
lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci

technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu zabrania sie stosowania:
- indywidualnych uje¢ wody podziemnej,




- lokalnych oczyszczalni $ciekdw,

- zbiornikbw na gromadzenie nieczystosci cieklych,

- wprowadza sie nakaz poditgczenia istniejacych i projektowanych obiektow do komunalnej
kanalizacji sanitarne;.

3. Zaopatrzenie w wode

1) Zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez
istniejacg i projektowang sie¢ magistralng i rozdzielcza. Nalezy stosowacC zasade
pierscieniowania sieci.

2) Zgodnie z programem rozbudowy sieci wodociggowej istnieje koniecznosc:

- spiecia SUW Zachdd z sieciag wodociagowg w Likuzach za pomocg magistrali
wodociggowej dn 400 mm. Przebieg magistrali (w granicach planu) poprzez tereny
oznaczone jako: 2KZ35, 3KZ30 i 1KZ40.

- spiecia magistrali dn 400mm w ulicy Hozjusza i magistrali dn 400/315mm w ulicy
Battyckiej. Przebieg magistrali dn 300mm poprzez tereny oznaczone jako: 1KZ40, 2KL25
i 2ZN.

4. Kanalizacja sanitarna

1) Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje
sie do miejskiej kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejacych i projektowanych kanatoéw
grawitacyjnych i ttocznych.

2) Tereny oznaczone na planie jako: 8+10MN, 13+21MN, 1+3UHR, 2ZUS oraz 1UH bedg
odprowadzaty scieki do przepompowni istniejgcej P-12, za pomocg istniejgcych i
projektowanych kolektorow grawitacyjnych. Odprowadzenie $ciekow 2z obiektow
znajdujacych sie na czesci terenu oznaczonego jako 18MN bedzie mozliwe poprzez
indywidualne przepompownie sciekow.

3) Dla terenéw oznaczonych jako 20 i 21MN oraz 2ZUS dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow do istniejacej w ul. Wczasowej kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie $ciekow z
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej jako 11MN i 12MN przewiduje sie do istniejgcej w
ulicy Liliowej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane, indywidualne przepompownie
$ciekow oraz kanalizacje zbiorczg w ulicy Liliowej.

4) Tereny oznaczone jako 4+7MN odprowadzajg scieki do istniejacego kolektora
sanitarnego przebiegajacego w ulicy Zbiczej. W ramach planu adaptuje sie istniejgcy
uktad, nowe obiekty nalezy wigczaé grawitacyjnie do istniejgcego systemu.

5) Tereny 1+3MN, 1+4UT, 1+4MT, 1ZUS, 1LST bedg odprowadzaly scieki do
przepompowni $ciekéw P-13 (poza planem) istniejacymi i projektowanymi kanatami
sanitarnymi grawitacyjnymi.

6) W celu odprowadzenia $ciekow z terenu 5MT nalezy wykona¢ przepompownie
indywidualng ttoczaca scieki do projektowanego systemu grawitacyjnego w ulicy 1KD12.

7) W wypadku dokonania podzialbw na dzialki terenu oznaczonego jako 1MN
odprowadzenie $ciekéw z obiektow znajdujacych sie poza zasiegiem zlewni bedzie
mozliwe poprzez indywidualne przepompownie sciekow.

8) W przypadkach nie rozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania techniczne przy zachowaniu zasady przesylu $ciekéw do
istniejacych przepompowni P-12 i P-13.

5. Kanalizacja deszczowa
1) Kanalizacja deszczowa obejmuje caly teren obecnego zainwestowania w granicach
planu.

2) Wody opadowe z terenu oznaczonego jako KSw i 4UT odprowadzane sg, bez
podczyszczenia, do kolektora deszczowego dn 1200/1000mm, ktéry ma odptyw (poza
planem) poprzez projektowany separator do rzeki Lyny.



3) Wody opadowe z czesci terenu oznaczonego jako 2KD10, 3-4KD12, 6KD8, 8KD8,
13+18MN odprowadzane sg na tereny zieleni nieurzadzonej 6ZN poprzez separator
substancji ropopochodnych i piasku.

4) Wody opadowe z czesci terenu oznaczonego jako 3-4KD12, 5+7KD8, 16+18MN
odprowadzane sg kolektorem dn 500/1400mm do rzeki Lyny.

5) Plan adaptuje istniejacy uktad kanalizacji deszczowej pod warunkiem spetnienia
wymogow zawartych w niniejszej uchwale.

6) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia wdd opadowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw do sieci kanalizacji deszczowej za
posrednictwem separatora substancji ropopochodnych i piaskownika, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 6 niniejszej uchwaly. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wéd
opadowych z pozostatych powierzchni.

7) Dopuszcza sie, dla terenéw oznaczonych jako 2KD15, 5KD12, 19+21MN, 2ZUS, KSw,
czesci 1KL30, odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni nieurzgdzonej 6ZN
wytgcznie poprzez separatory substancji ropopochodnych i piasku.

8) Dla terenu 2UHR odprowadzenie wod opadowych wykona¢ do istniejacego kolektora
deszczowego dn 500/1400mm (przebiegajgcego w ulicy 1KL30 — ul. Hozjusza) poprzez
przepompownie.

6. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Zaopatrzenie w gaz przewodowy dla terendéw znajdujacych sie miedzy jeziorem Zbik
i wschodnig granicg planu mozliwe jest z sieci gazowej niskiego cisnienia @250mm (prze-
biegajacej przez tereny oznaczone jako 1KZ40, 1KL30 — ul. Hozjusza) poprzez budowe
sieci rozdzielczych niskiego cisnienia.

2) Zaopatrzenie w gaz przewodowy dla terenéw znajdujgcych sie miedzy jeziorem Zbik a
zachodnig granicg planu mozliwe jest z sieci gazowej sredniego cisnienia @ 225mm
(przebiegajacej przez tereny: 1KD15, 1KSw, 4UT, 10LS, 5ZU, 117U, 2ZI, KK, 1MT,
2KL25, 1KZ40, 8ZU) poprzez budowe sieci rozdzielczych sredniego lub niskiego
cidnienia.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykonac¢ za pomocg kabli
doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég. Stacje transformatorowe
oraz rozdzielnice telekomunikacyjne umieszczone w liniach rozgraniczajgcych
projektowanych drég, na terenach zieleni lub wbudowaé w istniejaca zabudowe.

2) W wypadku kolizji istniejgcych sieci napowietrznych z projektowanym, nowym
zagospodarowaniem nalezy wystgpi¢ do Zakiadu Energetycznego S.A. w Olsztynie z
wnioskiem o podanie warunkéw ich przebudowy. Kolizyjne odcinki istniejgcych linii
napowietrznych beda zastepowane liniami kablowymi. Koszt eliminacji kolizji bedzie
ponosit Inwestor.

8. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowac¢ indywidualnie w oparciu o gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii. Wyklucza
sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

9. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przyta-
czeniami dziatlek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elekiryczng i gaz
przewodowy zapewniajg odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie
przepiséw prawa energetycznego.

10. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sg tereny w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz wyodrebnione
tereny infrastruktury technicznej o nastepujacym przeznaczeniu:



OZNACZENIE PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOS PODAROWANIA TERENU
TERENU

uTt 1. Teren istniejgcego ujecia nieuzdatnionej wody jeziornej na potrzeby upraw
i pielegnacji ogrodow dziatkowych — adaptowany.

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wylgczeniem
obiektéw niezbednych dla eksploatacji istniejgcych urzadzen.

21T 1. Teren istniejacej przepompowni sciekow sanitarnych — adaptowany.

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wylgczeniem
obiektéw niezbednych dla eksploatacji istniejgcych urzadzen.

3IT 1. Teren przeznaczony na prowadzenie i eksploatacje sieci infrastruktury
techniczne.

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi.

3. Dopuszcza sie realizacje przejscia pieszego w ciggu istniejgcych ulic
dojazdowych 3 i 4KD12

11.Zarezerwowanie terenu pod projektowane magistralne sieci wodociggowe, kolektory
sanitarne i deszczowe oraz urzadzenia techniczne jest obowigzujace dla catego planu.
Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci
- do uscislenia w projekcie budowlanym, wykonanym w oparciu o projekt drogowy.

12. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania
kompleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.
8§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenbw w g  ranicach opracowania.

1. Tereny przeznaczone do zabudowy:

L.p. SYMBOL, POWIERZCHNIA, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENU | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. |1UH, 1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
przeznaczenie podstawowe; a) zabudowe nalezy ksztattowac¢ jako wolnostojgca, w formie jednego
- ustugi handlu obiektu budowlanego lub zespotu obiektow,
przeznaczenie dopuszczalne; b) powierzchnia sprzedazowa jednego obiektu nie moze przekraczaé
- inne ustugi nieucigzliwe 2000m2,
z wylgczeniem rzemiosta c) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy:
i odrebnych obiektéw kultu - wzdtuz granicy dziatki z ulicg lokalng 2KL30 (ul. Hozjusza) oraz
religijnego ulicami dojazdowymi 3KD12 i 2KD8 nie ogranicza sie odlegtosci

zabudowy od granicy dziatki pod warunkiem, ze linie zabudowy
spetnia¢ bedg wymogi zawarte w ustawie o drogach publicznych
odnosnie odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej;
- wzdluz granicy dzialki z terenem zieleni izolacyjnej 5ZI ustala sie
linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny;
d) wprowadza sie nakaz sytuowania gtéwnego wejscia dla klientow
i elewaciji frontowej obiektu oraz lokalizacji parkingu dla klientéw od strony
ulicy lokalnej KL30 (ul. Hozjusza);
e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje
nadziemne, nie wiecej jednak niz 8m ponad nad $redni poziom terenu,
2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
a) teren przeznaczony w catosci na obiekt handlowy,
b) dopuszcza sie podziat dzialki w przypadku zagospodarowania
w formie zespotu obiektéw, wymagajacego wyodrebnienia wtasnosci,
¢) podwyzszy podziat mozliwy jest pod warunkiem wydzielenia dziafki
na parking, o wielkosci zapewniajacej usytuowanie liczby miejsc
parkingowych w ilosci okreslonej wg pkt 4, ppkt d) sumarycznie dla
wszystkich obiektéw,
3) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) dojazd do terenu z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami
3KD12 i4 KD12
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b) dopuszcza sie wjazd i obstuge parkingu dla klientéw bezposrednio
z ulicy 2KL30 (ul.Hozjusza),
¢) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenu,
d) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
- dla parkingu dla klientéw funkcji handlu i ustug nieucigzliwych
wilosci 2,0 mp/lOOm2 powierzchni uzytkowej obiektu,
- dla pracownikéw funkcji handlu i ustug w wysokosci 2,0 mp/10 pra-
cownikow;

1 UHR, 2 UHR, 3 UHR,
przeznaczenie podstawowe;

- ustugi nieucigzliwe

z wylgczeniem odrebnych
obiektéw kultu religijnego;
przeznaczenie dopuszczalne;

- ustugi handlu hurtowego,
funkcje sktadowe o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza granice
dziatki,

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa przemystowa, sktadowa i administracyjna — do
adaptaciji;

b) zabudowe nowoprojektowang nalezy ksztaftowac jako wolnostojaca,
w formie jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektéw,

c) zezwala sie na przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektow
istniejacych, o ile spetnione bedg wymogi niniejszej uchwaty;

d) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

- przy granicy terenéw UHR z terenami zabudowy mieszkaniowe] ustala
sie minimalng odlegto$¢ zabudowy 4m od linii rozgraniczajacej
tereny,

- przy granicy terenu 1UHR z terenami laséw oraz terenu 2UHR z te-
renami zieleni 4ZN ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy 10,0 m
od linii rozgraniczajgcej tereny,

- przy granicy terenéw UHR z terenami drég publicznych KZ, KL, KD,
oraz 1Zl nie ogranicza sie odlegtosci zabudowy od linii
rozgraniczajgcej tereny pod warunkiem, iz spetnione beda wymogi
ustawy o drogach publicznych w zakresie odlegtosci zabudowy od
krawedzi jezdni tych drdg;

e) w liniach rozgraniczajacych terenu nalezy zapewni¢ mozliwosé
urzadzenia miejsc parkingowych w ilosci obliczonej wg ustaleh pkt 4), ppkt
c);

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na dwie kondygnacje,
nie wiecej jednak niz 10,0 m nad s$redni poziom istniejgcego lub
projektowanego terenu;

g) nie ogranicza sie wielkosci powierzchni zabudowanej terenu i wyko-
nania nawierzchni utwardzonej;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dopuszcza sie podziat dziatki w celu wyodrebnienia wiasnosci posz-
czegolnych obiektow;

b) powyzszego podzialu nieruchomosci na dziatkki budowlane w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z
ustaleniami planu mozna dokona¢ jezeli wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowej dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepisdw szczeg6lnych i ustalen
niniejszego planu,

¢) nie ogranicza sie wielkosci nowo wydzielanych dziatek;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenéw z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 1KL30
(ul.Hozjusza);

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1UHR zezwala sie na zjazd
indywidualny z ulicy zbiorczej 1KZ (35)

¢) w liniach rozgraniczajacych terenéw nalezy urzadzi¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc parkingowych
d) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktére
nalezy zapewni¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:
- dla funkcji ustlug nieucigZliwych w wysokosci 2,Omp/100m2
powierzchni uzytkowej obiektu i 2,0 mp/10 pracownikéw
- dla funkcji handlu hurtowego i sktadéw w wysokosci 2,0 mp/10
pracownikéw, jednak nie mniej niz 5,0 mp/lOOOm2 powierzchni
uzytkowej obiektu.

1 UT, 2UT, 3UT, 4UT
przeznaczenie podstawowe;

1) zasady ksztattowania za budowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejgca na terenie 1UT wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa
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-zabudowa na funkcje ustug jednorodzinna — adaptowana bez zmiany funkcji; zmiane funkcji na
turystycznych takich jak np.: zgodng z przeznaczeniem terenu pozostawia sie do decyzji whasciciela
hotele, pensjonaty, kompleksy nieruchomosci

hotelowo-konferencyjne, b) istniejaca na terenie 4UT zabudowa ustug turystycznych -—
gastronomia, obiekty i urzagdzenie | adaptowana

sportowo-rekreacyjne zabudowe nowoprojektowang nalezy ksztaltowa¢ jako wolnostojaca,

w formie jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektéw,

c) w zagospodarowaniu dziatki dopuszcza sie realizacje obiektow
i urzadzen rekreacyjno-sportowych na potrzeby turystyki i rekreacji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetnia¢ wymogi zawarte
wrozporzadzeniu  ministra  infrastruktury w  sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
jednak nie mniej niz:

- 5m od linii rozgraniczajacej terenu ulic dojazdowych KD,

- 7m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy lokalnej KL,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3 kondygnacije

f) powierzchnia zabudowy projektowanych obiektow nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j

g) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni aktywnej biologicznie
terenu w wysokosci 50%,

h) ustala sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie nachylenia
potaci min 30°max 45°,

i) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3 kondygnacje
nadziemne (parter, pietro i poddasze uzytkowe),

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) podzialu nieruchomosci na dziatkki budowlane w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokona¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
przedmiotowe]j dzialki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wtasciwych przepisow szczegoélnych i ustalen niniejszego
planu,

b) powyzszego podziatu mozna dokona¢ pod warunkiem, ze powierzch-
nia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 0,40ha,

c¢) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla
realizacji drog wewnetrznych
3) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) dojazd do terendéw z ulicy lokalnej 2KL20 oraz ulicy dojazdowej
1KD15 i drogi wewnetrznej 1KDw12;

b) dla terenu 2UT dopuszcza sie dojazd przez teren 1ZN,

c) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w  wysokosci  2,5mp/10
uzytkownikow,

d) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w
granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych,

4. |1UTM 1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

przeznaczenie podstawowe;
-zabudowa na funkcje ustug
turystycznych takich jak np.:
hotele, pensjonaty oraz,
przeznaczenie dopuszczalne:
-zabudowa na cele
mieszkalnictwa zbiorowego typu
"dom spokojnej starosci".

a) zabudowe na funkcje ustug turystycznych nalezy ksztattowac jako
wolnostojgcg w formie jednego obiektu budowlanego Ilub zespotu
obiektow;

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy na cele mieszkalnictwa
zbiorowego typu "dom spokojnej starosci" na zasadzie zamiennego
przeznaczenia catosci terenu objetego ustaleniem pod ten typ zabudowy,

c) dla przeznaczenia dopuszczalnego obowigzuje ustalenia pkta)
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy,

d) w zagospodarowaniu dziatlek dopuszcza sie realizacje obiektow
i urzadzen rekreacyjno-sportowych na potrzeby turystyki i rekreacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy musza spetnia¢ wymogi zawarte
wrozporzadzeniu  ministra  infrastruktury w  sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
jednak nie mniej niz 20m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy zbiorczej
1KZ35(1x4),

f) powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) ustala sie minimalng wielkos¢ powierzchni aktywnej biologicznie
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terenu w wysokosci 50%,

h) ustala sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie nachylenia
potaci min 30°max 45°,

i) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3 kondygnacje
nadziemne (parter, pietro i poddasze uzytkowe),

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) podziatu nieruchomosci na dziakki budowlane w rozumieniu
przepis6w o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokona¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
przedmiotowe]j dzialki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wkasciwych przepiséw szczegoélnych i ustalen niniejszego
planu,

b) powyzszego podziatu mozna dokonaé¢ pod warunkiem, ze powierzch-
nia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 0,60ha,

c¢) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla
realizacji drog wewnetrznych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) dla terenu dopuszcza sie jeden zjazd indywidualny bezposrednio
z ulicy zbiorczej 1KZ35(1x4) dla calosci terenu w liniach
rozgraniczajgcych,

b) w przypadku dokonania podziatu, o ktérym mowa w pkt 1), obstuga
poszczegdllnych nowo wydzielonych dziatek za posrednictwem drog
wewnetrznych ze zjazdu indywidualnego, o ktéorym mowa w pkt 8., ppkt a),

b) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w grani-
cach poszczego6lnych dziatek budowlanych,

c) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych

- dla funkcji ustug turystycznych w wysokosci 2,5 mp/10 uczestnikdw
i 2mp/10 pracownikow,

- dla funkcji mieszkalnictwa zbiorowego - w  wysokosci
2 mp/mieszkancow,

17US, 2ZUS

ustugi sportowo rekreacyjne

1. Tereny przeznaczone na realizacje obiektéw i urzadzeh sportowo-
rekreacyjnych.

2. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie realizacje obiektow
klubowych spetniajacych funkcje administracyjne, socjalne, matej
gastronomii, a takze mate boiska pitkarskie, kryte obiekty gier sportowych
takich jak: bilard, kregle, tenis oraz obiekty dla innych form aktywnego
wypoczynku i odnowy biologiczne;j.

3. Ustala sie nastepujace ograniczenia wysokosci zabudowy:

1) dla zabudowy spetniajgcej funkcje administracyjne, socjalne, matej
gastronomii — maksimum 2 kondygnacje;

2) dla krytych obiektéw gier sportowych - 1 kondygnacja.

4. Powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw nie moze
przekraczaé

- 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1ZUS,

- 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2ZUS

5.Nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetnia¢ wymogi zawarte
w rozporzadzeniu  ministra infrastruktury w  sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. W przypadku ksztattowania w zabudowie nowoprojektowanej dachéw
stromych ustala sie kat nachylenia potaci min 30°i max 45° Dopuszcza
sie stosowanie innego kata nachylenia potaci dachu dla obiektow
halowych do gier sportowych.

7. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wilasnosci
poszczegdlnych obiektow;

b) powyzszego podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane
w rozumieniu przepisébw 0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnego
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z ustaleniami planu mozna dokonag, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowej dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepisdw szczeg6lnych i ustalen
niniejszego planu,

c¢) dla terenu 1ZUS dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne
dziatki drogowe dla realizacji drog wewnetrznych,

d) nie ogranicza sie wielkosci nowo wydzielanych dziatek.

8. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dla terenu 1ZUS dopuszcza sie jeden zjazd indywidualny
bezposrednio z ulicy zbiorczej 1KZ35(1x4) dla calosci terenu w liniach
rozgraniczajgcych,

b) w przypadku dokonania podziatu, o ktérym mowa w pkt 7., ppkt b)
ic) obstuga poszczegélnych nowo wydzielonych dzialek za
posrednictwem drég wewnetrznych ze zjazdu indywidualnego, o ktérym
mowa w pkt 8., ppkt a),

¢) dla terenu 2ZUS dojazd z ulic dojazdowych 2KD15 i 5KD12,

d) ustala sie minimalny wskaznik ilosci miejsc parkingowych w
wysokosci 2mp/10 uczestnikéw,

e) odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajgcych terenu.

1MT, 2MT, 3MT, 4MT, 5MT
przeznaczenie podstawowe;

- zabudowa na funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug turystycznych takich jak
np.: agroturystyka, pensjonaty,
domy letniskowe, gastronomia

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa — adaptowana;

b) istniejgca zabudowa gospodarcza — adaptowana zgodnie z przez-
naczeniem terenu;

¢) nowoprojektowang zabudowe mieszkaniowg nalezy ksztattowac jako
wolnostojaca;

d) nowoprojektowang zabudowe ustug turystycznych nalezy
ksztattowa¢ jako wolnostojaca w formie jednego obiektu budowlanego lub
zespotu obiektéw;

e) w zagospodarowaniu dziatek ustug turystycznych dopuszcza sie
realizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno-sportowych na potrzeby
turystyki i rekreacji,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetniaé wymogi zawarte
wrozporzadzeniu  ministra  infrastruktury w  sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
jednak nie mniej niz:

- 5m od linii rozgraniczajacej terenu ulic dojazdowych KD,

- 7m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy lokalnej KL,

- 15m od linii rozgraniczajgcej terenu ulicy zbiorczej Kz,

g) dla zabudowy jednorodzinnej ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy na 2 kondygnacje(parter i poddasze uzytkowe)

h) ustala sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie nachylenia
potaci min 30°max 45°,

i) dla zabudowy ustug turystycznych dopuszcza sie zabudowe o wyso-
kosci 3 kondygnaciji (parter, pietro i poddasze uzytkowe),

g) powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej,

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokona¢, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wtasciwych przepisow szczegoélnych i ustalen niniejszego
planu,

b) powyzszego podziatu mozna dokonaé pod warunkiem, ze powierzch-
nia nowo vvydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz:

- 1500m°” na terenach 1-3MT

- 1800m* na terenie 5MT,
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- 2500m* na terenie 4MT,

c¢) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla
realizacji drog wewnetrznych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

- do terenu 1MT dojazd z ulicy dojazdowej 1KD15 oraz ulicy lokalnej

2KL20

- do terenéw 2 i 3MT dojazd z ulicy lokalnej 2KL20 za posrednictwem

drég wewnetrznych 1 KDw12 i 1KDw8,

- do terenu 5MT dojazd z ulicy dojazdowej 1KD15 za posrednictwem

drogi wewnetrznej prowadzonej przez teren 7LS,

- dla terenu 4MT dopuszcza sie jeden zjazd indywidualny bezposrednio

z ulicy zbiorczej 1KZ35(1x4), wspdlny dla catosci terenu w liniach
rozgraniczajgcych,

b) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w grani-
cach poszczego6lnych dziatek budowlanych,

¢) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych

- dla funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w wysokosci 2 mp/dom
jednorodzinny,

- dla funkcji ustug turystycznych w wysokosci 2,5 mp/10 uczestnikéw,

7. |1 UMT/Ls 1. Tereny lesne poddane wymogom ustawy o lasach.
tereny lesne przewidziane do 2. Zakiada sie mozliwos¢ podziatu terenu na dzialki w rozumieniu ustawy
czesciowego trwatego 0 gospodarce nieruchomosciami, jednak o powierzchni nie mniejszej niz
wylesienia/wytgczenia z produkcii 5000m>. Dopuszcza sie rowniez podziat prowadzacy do wydzielenia
lesnej na potrzeby funkcji odrebnych dziatek drogowych dla urzadzenia drég wewnetrznych.
IrnL)eszl}(alntlctwelJednorﬁdzmnego 3. Dopuszcza sie wylgczenie z produkcji lesnej czesci terenu dziatek
ub ustug turystycznyc przeznaczonych pod zabudowe i drogi wewnetrzne.
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetnia¢é wymogi zawarte
w rozporzadzeniu  ministra infrastruktury w  sprawie  warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
5. Ustala sie nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy izagospo-
darowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw nie moze
przekracza¢ 250m?,

b) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia potaci min 30°max 45°,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje
(parter i poddasze uzytkowe),

d) dojazd do dziatek mozliwy jest z ulicy wewnetrznej 1KDw8
bezposrednio lub za pomoca drég wewnetrznych,

e) w granicach dziatek nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
2mp/dom jednorodzinny lub 2.5 mp/10 uzytkownikéw funkcji ustug
turystycznych.

8. |1 MN, 2 MN, przeznaczenie 1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

podstawowe;
- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

a) zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy musza spetniaé wymogi zawarte
wrozporzadzeniu  ministra  infrastruktury w  sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
jednak nie mniej niz 7,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy od
ulic dojazdowych 1KL20 i 1KD12,

c) ustala sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie nachylenia
potaci min 30°max 45°,

d) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na dwie kondygnacje
nadziemne(parter i poddasze uzytkowe),

e) powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 60%;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
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a) podziatlu nieruchomosci na dziakki budowlane w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokona¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
przedmiotowej dzialki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wtasciwych przepisow szczegoélnych i ustalen niniejszego
planu,

b) podwyzszy podziat mozliwy jest pod warunkiem, ze powierzchnia
dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1800m?,

c) w podziatach nieruchomosci na dziatki gruntowe zezwala sie na
wydzielenie odrebnych dziatek drogowych dla realizacji drég
wewnetrznych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) dojazd do terenu z ulicy lokalnej 2KL20 oraz z ulicy dojazdowej
1KD12, w tym za posrednictwem drég wewnetrznych

b) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w gra-
nicach poszczegélnych dziatek budowlanych,

¢) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla funkcji
mieszkalnictwa jednorodzinnego w wysokosci 2 mp/dom jednorodzinny,

3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN,
przeznaczenie podstawowe:
-zabudowa jednorodzinna
adaptowana

przeznaczenie dopuszczalne:
-dla dziatki nr 146, obr.156 jako
funkcje dopuszczalng ustala sie
ustugi administracyjne, opieki
zdrowotnej, biur komercyjnych

i innych o analogicznym do
powyzszych charakterze, z
zakresu ustug nieucigzliwych

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa jednorodzinna wolnostojgca — adaptowana

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy
istniejacej pod warunkiem spetnienia wymogoéw jak dla zabudowy
nowoprojektowanej;

¢) zabudowe nowoprojektowang nalezy ksztattowaé jako jednorodzinng
wolnostojaca,

d) dla terenu 10MN dopuszcza sie stosowanie innych form zabudowy
jednorodzinnej — zabudowy szeregowej, blizniaczej lub zwartej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy musza spetnia¢ wymogi zawarte
w rozporzadzeniu  ministra infrastruktury w  sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
jednak nie mniej niz 5,0m od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy od ulic
dojazdowych KD8, KD10 i KD12,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje
(parter, i pietro dachy ptaskie, parter i poddasze uzytkowe — dachy
strome),

g) w przypadku ksztaltowania dachéw stromych w zabudowie
nowoprojektowanej - ustala sie kat nachylenia potaci min 30°i max 45,

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dla wszystkich terendw, z wylgczeniem terenu 6MN i 10MN,
wprowadza sie zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci prowadzacego do
wydzielenia odrebnych dziatek przeznaczonych na nowg zabudowe;

b) dla terenu 6MN i 10MN dopuszcza sie podziat terenu na odrebne
dziatki budowlane w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

c) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci w celu
powiekszenie nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe
jednorodzinna, realizowang wg ustalen pkt 1),

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenéw wylacznie z przylegtych ulic dojazdowych
oznaczonych symbolami KD8, KD10 i KD12;

b) dla terenu 10M dopuszcza sie zjazd indywidualny z drogi KL30(1x2)
przez teren zieleni 13ZU,

c) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w
granicach poszczegolnych dziatek budowlanych,

d) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla funkciji
mieszkalnictwa jednorodzinnego w wysokosci 2 mp/dom jednorodzinny,

10.

18MN, 19MN, 20MN, 21MN

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna adaptowana
i projektowana;

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa jednorodzinna wolnostojgca — adaptowana,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe Ilub nadbudowe pod
warunkiem spetnienia wymogoéw jak dla zabudowy nowoprojektowanej;

c¢) zabudowe nowoprojektowang nalezy ksztattowaé jako jednorodzinng
wolnostojaca,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy musza spetnia¢ wymogi zawarte
w rozporzadzeniu  ministra infrastruktury w sprawie  warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
jednak nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy od
ulic dojazdowych KD12 i KD15,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 2 kondygnacje
(parter, i pietro dachy ptaskie, parter i poddasze uzytkowe — dachy
strome),

f) w przypadku ksztattowania dachéw stromych w zabudowie
nowoprojektowanej - ustala sie kat nachylenia potaci min 30°i max 45,

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokona¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
przedmiotowej dzialki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wtasciwych przepisow szczegoélnych i ustalen niniejszego
planu,

b) powyzszego podzialu mozna dokona¢ pod warunkiem, ze
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza
niz:

- 1000m? na terenie 18MN i 20MN,

- 900m” na terenie 21MN,

- 600m” na terenie 19MN,

c¢) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla
realizacji drog wewnetrznych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikaciji

a) dojazd do terenéw z przylegtych ulic dojazdowych oznaczonych
symbolami KD10, KD12 i KD15, w tym za posrednictwem nowo
wydzielonych drég wewnetrznych,

b) dopuszcza sie dojazd z ulicy lokalnej 1KL30(1x2) wytacznie dla
dziatek potozonych na terenie 21MN przy tej ulicy oraz obstugiwanych z
tej ulicy za posrednictwem istniejacych drég wewnetrznych,

c) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w
granicach poszczegolnych dziatek budowlanych,

d) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla funkciji
mieszkalnictwa jednorodzinnego w wysokosci 2 mp/dom jednorodzinny,

11.

11MN, 12MN

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca;

11MN
przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa wielorodzinna.

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowe jednorodzinng nalezy ksztaltowaé jako wolnostojgca
z wykluczeniem zabudowy szeregowej,

b) na terenie 11MN dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng na
zasadzie zamiennego przeznaczenia catosci lub czesci terenu objetego
ustaleniem pod ten typ zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy musza spetniaé wymogi zawarte
wrozporzadzeniu  ministra  infrastruktury w  sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) dla zabudowy jednorodzinnej ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy na 2 kondygnacje (parter i poddasze uzytkowe)

e) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie wysokosé 3 kondygnacji
(parter, pietro i poddasze uzytkowe),

f) w przypadku ksztattowania dachéw stromych, ustala sie kat nachy-
lenia potaci min 30°i max 45°,

2) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokona¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wtasciwych przepisow szczegoélnych i ustalen niniejszego
planu,

b) powyzszego podzialu mozna dokona¢ pod warunkiem, ze
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinnej nie bedzie mniejsza niz 600m?;

c) dla terenu 11MN i 12MN dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki przeznaczone na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek
potozonych przy ul.Liliowej (poza obszarem planu),
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d) dopuszcza sie réwniez podziat terenu na odrebne dziatki drogowe
dla realizacji dr6g wewnetrznych,

e) drogi wewnetrzne wymienione w ppkt d) nalezy wyznaczy¢ w
sposéb zapewniajacy obstuge terenéw 11MN i 12MN oraz umozliwiajacy
dojazd do dziatki nr 169/1, obr. 156, znajdujacej sie poza granicg

opracowania.
3) zasady obstugi w zakresie komunikaciji
a) dojazd do terenu 12MN z ulicy dojazdowej w tym za posrednictwem
wydzielonej drogi wewnetrznej lub z istniejacej ul. Liliowej,
c) odpowiednig ilos§¢ miejsc parkingowych nalezy zapewnié
w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych,
d) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

- dla zabudowy jednorodzinnej w wysokosci 2 mp/dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej w wysokosci 1.2 mp/mieszkanie,

2. Dla terenbw wymienionych w ust. 1. obowigzujg ustalenia 8 6 w zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz 87 odnosnie zasad obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

8§ 9 Zasady obstugi w zakresie komunikacji.
1. Elementy ukiadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:
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1. | 1KZ40 (1x4/2x2)
2KZ35 (1x4/2x2)
3KZ30 (1x4/2x2)

ulica publiczna, klasy
zbiorczej

1. Ulica gminna klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych terenu:

1.1. na odcinku od projektowanego wiaduktu nad torami szlakowymi PKP na trasie
Olsztyn-Morag do skrzyzowania z ulica Hozjusza 3KL30(1x2) — zmienna
szerokos¢ pasa drogowego od min 40m do 50m,

1.2. na odcinku od skrzyzowania z ulicg lokalng 3KL30(1x2) [/istniejgca
ul.Hozjusza/ do projektowanej ulicy dojazdowej 2KD15 — min 35m,

1.3. na odcinku od projektowanej ulicy dojazdowej 2KD15 do potgczenia z ulicg
Battyckg — min 30m.

2. Projektuje sie przekroj jedno- lub dwujezdniowy, o czterech pasach ruchu. Dobor
przekroju nalezy przyjmowa¢ odpowiednio do potrzeb wynikajagcych z zasad
organizacji ruchu drogowego i uksztattowania terenu.

3. Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne z przesunieciem osi jezdni
do granicy terenu z terenem komunikacji kolejowej. Na odcinku drogi przylegtym do
terenu PKP pozostate elementy zagospodarowania drogi takie jak: chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy zieleni przyulicznej oraz os$wietlenie nalezy usytuowac
jednostronnie po pétnocno-wschodniej stronie jezdni.

4. Polgczenia ulicy zbiorczej nalezy projektowac jako skrzyzowania:
- skanalizowane z ulicg 3KL30(1x2)

- zwykte lub skanalizowane z ulicg 2KL25(1x2)

- zwykte z ulicami 2KD12 i 2KD15

5. Ulica zbiorcza 1-3KZ przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j.
Przystanki komunikacji zbiorowej /minimum/ nalezy przewidzie¢ w rejonie skrzy-
zowania zistniejacg ul.Hozjusza /3KL30(1x2)/, w rejonie terenéw ustug
turystycznych oznaczonych symbolami 1UTM i 4MN oraz w sasiedztwie terenow
1ZzUs i 2ZI.

6. Dopuszcza sie realizacje zjazdow indywidualnych i publicznych do terenéw
1ZUS, 1UTM, 4MT i 1UHR.

7. Wprowadza sie zakaz realizacji zjazdéw indywidualnych do terenéw zabudowy
mieszkaniowej 4MN, 7MN i 21MN.

8. Dla teren6w wymienionych w pkt 5. dopuszcza sie realizacje zjazdow
indywidualnych lub publicznych z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8, ust.1,
pkt 5 w odniesieniu do terenu 1ZUS oraz w § 8, ust 1 pkt 2 dla terenu 1UHR, pkt4
dla terenu 1UTM oraz pkt 7 dla terenu 4MT.

9. Projekt zagospodarowania pasa drogowego ulicy zbiorczej nalezy projektowac
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w powigzaniu z przylegtymi terenami zieleni 1ZI, 271, 3Z| oraz 11ZU.

10. Projekt budowlany ulicy musi zawieraé rozwigzania ograniczajace wptyw ruchu
drogowego na tereny przylegte.

2. | 1KL20 (1x2) 2KL25 1. Projektowana ulica gminna klasy lokalnej.
(1x2) 2. Przekroj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu.
ulica gminna, klasy 3. Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 20m w sa-
lokalnej siedztwie terendw zieleni do 25m w sasiedztwie terendéw zabudowy.
4. Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi — zwykle. Polgczenie z ulicg zbiorczg
1KZ40 w formie skrzyzowania zwyktego lub skanalizowanego.
5. Nie ogranicza sie ilosci zjazdéw indywidualnych i publicznych.
6. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy zaprojektowaé chodniki oraz pasy
zieleni przyulicznej po obu stronach jezdni. OsSwietlenie ulicy usytuowane
jednostronnie wzgledem jezdni. W projekcie nalezy uwzgledni¢ sciezke rowerowa
potozong po péinocnej stronie jezdni.
7. Ulica lokalna 1-2 KL20-(25) przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji
zbiorowej.
3. | 3KL30 (1x2) 1. Istniejgca ulica gminna klasy lokalnej.
ulica gminna, klasy 2. Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
lokalnej - istniejaca 3. Szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 30m.
4. Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi — zwykle. Polgczenie z ulicg zbiorczg
1KZ40 w formie skrzyzowania skanalizowanego.
5. Nie ogranicza sie iloci zjazdéw indywidualnych i publicznych.
6. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy zaprojektowaé chodniki oraz pasy
zieleni przyulicznej po obu stronach jezdni. Oswietlenie ulicy usytuowane
jednostronnie wzgledem jezdni. W projekcie nalezy uwzgledni¢ $ciezke rowerowa,
potozong po zachodniej stronie jezdni.
7. Ulica lokalna 3 KL30 przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej.
4. |2-4KD12, 1. Ulice gminne klasy lokalnej istniejace lub bedace w trakcie realizacji na
1 - 8KDS8 podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe — adaptowane.
istniejgce ulice gminne,
klasy dojazdowej
5. |1-2KD15, 1. Projektowane ulice gminne klasy dojazdowej.
1KD12, 2. Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
5KD12, 3. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna, odpowiednio:
1-2KD10 -15m dla ulic oznaczonych symbolem KD15,
projektowane ulice -12m dla ulic oznaczonych symbolem KD12,
gminne, klasy -10m dla ulic oznaczonych symbolem KD10.
dojazdowej 4. Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi, ulicg lokalng i ulicg zbiorczg — zwykte.
5. W zagospodarowaniu pasa drogowego ulic KD15 nalezy zaprojektowaé chodniki
po obu stronach jezdni.
6. W zagospodarowaniu pasa drogowego ulic KD12 i KD10 dopuszcza sig chodniki
realizowane jednostronnie.
7. Oswietlenie ulicy — jednostronnie.
6. |1KDw12, 1. Projektowane ulice wewnetrzne klasy dojazdowe;.
1-2KDwS8 2. Przekr6j ulic jednojezdniowy, w zaleznosci od organizacji ruchu - o jednym lub

projektowane ulice
dojazdowe — kategoria:
drogi wewnetrzne

dwéch pasach ruchu.

3. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna, odpowiednio:
-12m dla ulic oznaczonych symbolem 1KDw12,
-min 8m dla ulic oznaczonych symbolem 1-2 KDw8.

4. Dopuszcza sie realizacje chodnika jednostronnie wzgledem jezdni, a takze
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mozliwos¢ penienia przez jezdnie tych ulic funkcji dojscia pieszego, bez realizacji
odrebnego chodnika.
5. Dla drogi wewnetrznej 2KDw8 wprowadza sie nakaz zapewnienia dojazdu
eksploatacyjnego do projektowanych urzgdzen oczyszczania wod opadowych na
terenie 6ZN, tj. piaskownika i separatora substancji ropochodnych.
6. Oswietlenie ulic nalezy projektowac¢ na niskich stupach — jako oswietlenie typu
parkowego.
7. | 1KSw, 2KSw 1. Istniejgce parkingi przy terenach przeznaczonych na funkcje ustug -
parkingi niepubliczne adaptowane.
8. |1KP, 2KP 1. Projektowane przejscia piesze, ogoélnodostepne.
projektowane
przejscia piesze

§ 9 Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepiséw
art. 13, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

a) budowa i urzadzenie drog publicznych oznaczonych symbolami: KD8, KD10, KD12,
KD15, KL20-25, KL30 oraz KZ30-35-40(1x4),

b) urzadzenie terendéw i budowa Sciezek spacerowych wymienionych w § 6, ust.6 na
terenach: 5ZN, 17U, 27U, 11ZU.

c) urzadzenie i budowa przejscia pieszego na terenie oznaczonym symbolem 1KP,

d) budowa zewnetrznych sieci i urzgdzenh technicznego uzbrojenia terenu w zakresie
zaopatrzenia w wode i energie oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, ujetych w
rysunku planu i zlokalizowanych w obszarach, o ktérych mowa w § 7.




2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadahn bedzie okreslony whasciwymi
uchwatami Rady Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych gminy.

§ 10 Stawki dla naliczenia optat planistycznych

1. Ustala sie dla poszczegélnych terenéw nastepujgce stawki
procentowe dla ustalenia optaty, o ktéref mowa w art. 36, ust.4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnoszonej na rzecz
gminy,:
L.p. |PRZEZNACZENIE | SYMBOL TERENU STAWKA
PROCENTOW
A OPLATY
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1. |\un T %
MN
2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystycznymi %
© |[MT,UMTLs e 0
3 tereny zabudowy ustug turystycznych o
. UT, UTM ..... 0
4 tereny zabudowy handlu, ustug i rzemiosta o
. UH, UHR ..... 0
Tereny zieleni urzadzonej przeznaczonej do wykorzystania na funkcje sportu
5. ; T %
i rekreaciji
ZUs

8 11. Postanowienia ko ncowe.

1. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega rowniez publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski



