Uchwata Nr LXV11/838/06
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 6 wrze $nia 2006r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zago spodarowania przestrzenne-
go miasta Olsztyna dla terenu przy ulicy Toru  nskiej w obszarze dziatki 97/22 obr. 23”.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r., Nr 6 poz.41 z 2004r., Nr 141, poz.1492, Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2005r. i Nr 45, poz.319 z 2006r.), Rada Miasta Olsztyn uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po-
tozonego miedzy ulicami: Jagiellonska, H.Sawickiej, Katowicka, Toruhnskg, Rataja i Chelminskg
w Olsztynie” na obszarze dziatki 97/22 obr. 23 przy ulicy Torunskiej”, ktéra otrzymuje nazwe ,Miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego JAGIELLONSKA-TORUNSKA”.

2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i publikacii:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty; zatacznik jest
integralng czescig uchwaty,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu stanowigcego zatgcznik
nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL 1
Przepisy porz adkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr L/692/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 26 kwiet-
nia 2005rw sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu przy ulicy Torunskiej w obszarze dziatki 97/22 obr. 23".

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie zagospodarowania i zabudowy dziafki
nr 97/22, obreb 23, z przeznaczeniem terendw na funkcje mieszkaniowe .

3. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, sta-
nowi zalgcznik Nr 1 do uchwaty.

4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
oznaczen terenu przeznaczonego na cele funkcji mieszkaniowej:

5) terenu przeznaczonego na cele zieleni urzadzonej izolacyjnej5. Wyjasnienie wazniejszych pojec
uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) powierzchnia aktywna biologicznie — oznacza powierzchnie terenu niezabudowang
i nieutwardzong pokrytg roslinnoscig (naturalng i urzadzong) stanowigca powierzchnie ekolo-
giczng i czynng;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowaé¢ kondygnaciji
nadziemnych budynkoéw. Linie te mogg przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektow, jednak
nie wiecej niz o 1m;
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3) wysoko §¢ zabudowy - podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje mieszkalne lub go-
wogarazowe, wyniesione w catosci ponad poziom terenu;

45
ROZDZIAL 2
Ustalenia planu

§ 3 Ustala si ¢ nast epujace podstawowe przeznaczenie terenow.

1. Tereny MW przeznaczone na zabudowe mieszkaniowag wielorodzinna.

2. Tereny ZPI przeznaczone na zielen o funkcjach izolacyjnych.§ 4. Zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni, oznaczonych w rysunku planu sym-
bolami ZPI, a w szczegdlnosci zakazu zabudowy tych terenow;
2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MW na funkcje mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego;
2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Obszar objety planem nie znajduje sie w zadnej /obowigzujacej lub postulowanej/ strefie ochrony
konserwatorskiej i nie posiada obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

8§ 6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowag przeznaczong na pobyt ludzi wpro-
wadza sie nakaz odprowadzenia sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzgle-
dnieniem ustalen zawartych w § 7 niniejszej uchwaty;

2. Nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7. Zaleca sie miejscowe za-
gospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

3. Dla tacznej powierzchni terendw MW i ZPI ustala sie minimalny procent powierzchni aktywnej
biologicznie w wysokosci 40%.

4. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow MW jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw odrebnych Prawa Ochrony Srodowiska.

5. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego napie-
cia nalezy uktada¢ doziemnie.

6. Teren planu nalezy do grupy terendw zabudowanych i zurbanizowanych i nie podlega ochronie w
rozumieniu Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

7. Szczegdbtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenu zieleni urzadzonej izo-
lacyjnej ZPI:

1) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:
a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojazdéw do budynkéw i obiektéw budowlanych,
c) obiektow matej architektury,
d) urzadzen rekreacyjno-sportowych;

2) zagospodarowanie terendw zieleni urzgdzonej nalezy projektowac jako towarzyszace zabudowie
sgsiedniego terenu MW.

§ 7 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni cznej

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziat-
ki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: za-
opatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.



2. W granicach planu zabrania sie stosowania:

1) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

2) lokalnych oczyszczalni sciekow,

3) zbiornikdbw na gromadzenie nieczystosci ciekiych,
3. Wprowadza sie nakaz podiaczenia projektowanych obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

4. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje sie z istniejgcej sieci wodociggowej ha
podstawie warunkow wydanych przez dysponenta sieci.

5. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie sciekOw sanitarnych z projektowanej zabudowy przewiduje sie do miejskiej ka-
nalizacji sanitarnej na podstawie warunkéw wydanych przez dysponenta sieci.

6. Kanalizacja deszczowa
1) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych z projektowanych powierzchni utwar-
dzonych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej.
2) Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
1) Zaopatrzenie projektowanych obiektow w gaz przewodowy mozliwe jest z istniejacej sieci ga-
zowej sredniego lub niskiego cisnienia.
2) Stacje redukcyjne umiesci¢ na terenach zieleni lub wbudowaé w istniejgcg zabudowe
3) Wystepuja techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikow gazowych — zgodnie
z warunkami okreslanymi przez dysponenta sieci.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne
1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykona¢ za pomocg kabli do-
ziemnych. Stacje transformatorowe oraz rozdzielnice telekomunikacyjne umiesci¢ na terenach
zieleni lub wbudowaé w istniejaca zabudowe.
2) W wypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowanym, nowym zagospodarowaniem nalezy
wystapi¢ do Zaktadu Energetycznego S.A. w Olsztynie z wnioskiem o podanie warunkéw ich
przebudowy. Koszt eliminacji kolizji bedzie ponosit Inwestor.

9. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowac z sieci cieplnej lub indywidualnie, w
oparciu o gaz ziemny, olej opatlowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii.
Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

10. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenébw w g  ranicach opracowania.

1. Dla terenu MW ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniat  erenu:
a) projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowac tacznie dla terenu MW i ZPI
b) w zagospodarowaniu terendw MW i ZPI nalezy przewidzie¢ urzadzenia niezbedne do funk-
cjonowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej takie jak: zielen oraz urzadzenia re-
kreacyjne, miejsca gromadzenia odpadkow statych, dojscia i dojazdy oraz miejsca parkin-
gowe, z zastrzezeniem, ze miejsca parkingowe moga byc¢ lokalizowane wytacznie w grani-
cach terenu MW,
¢) w bilansie powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami § 6, ust.3 niniejszej
uchwaly nalezy uwzglednia¢ powierzchnie terenéw zabudowy MW i zieleni z terenu ZPI
lacznie,
d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 kondygnacje nadziemne,
e) obowigzujaca linia rozgraniczajaca tereny MW i ZPI stanowi nieprzekraczalng linie zabu-
dowy; pozostate linie zabudowy muszg spetniac wymogi zawarte w rozporzgdzeniu mini-
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stra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

f) w przypadku ksztattowania dachéw stromych dwuspadowych ustala sie kat nachylenia po-
taci min 30°i max 45° za wyj atkiem dachow mansardowych, dla ktérych mozna stosowaé
inne katy nachylenia.

3) zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) ustala sie zasade, ze przedmiot podziatlu na samodzielne dzialki budowlane stanowi teren
MW fgcznie z przylegtym do nich terenem ZPI,

b) podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepisbw o gospodarce nieru-
chomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonaé, jezeli wielkos¢, cechy geo-
metryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicz-
nej przedmiotowej dzialki spelniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce
z whasciwych przepisdw szczegdlnych i ustalen niniejszego planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu MW z wydzielonej wewnetrznej drogi dojazdowej, przylegtej do jego
wschodniej granicy oraz od strony potnocnej, z ul. Torunskiej,

b) odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewnié¢ w granicach terenu MW,

c) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej
w wysokosci 1.05 mp/mieszkanie:

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1. obowigzujg ustalenia 8 6 w zakresie zasad ochrony srodowi-

ska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz 87 odnosnie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

8 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego miedzy ulicami: Jagiellonska, H.Sawickiej, Katowicka, Torunska,
Rataja i Chelminskg w Olsztynie” (Uchwata RM Olsztyn Nr XXXII/571/2000 z dnia 28 czerwca
2000r) dla catego kwartatu. Obszar niniejszego opracowania zawiera sie w granicach powyzszego
kwartatu.

§ 10. Zadania dla realizacji celéw publicznych.
W granicach planu nie przewiduje sie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu prze-
pisOw art. 2, pkt.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 11. Stawki dla naliczenia optat planistycznych

W granicach planu nie wystepuje zmiana wartosci terenu na skutek ustalen planu, wobec czego
nie ustala sie stawek procentowych dla ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnoszonej na rzecz gminy.

§ 12. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia oraz rysunek ,Miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego miedzy ulicami: Jagielloriska,
H.Sawickiej, Katowicka, Torunska, Rataja i Chetminskg w Olsztynie” (Uchwata Rady Miasta Olsztyn
Nr XXXI1/571/2000 z dnia 28 czerwca 2000r.).

8 13. Postanowienia ko ncowe.

1. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przed-
miocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyn.

Przewodniczacy Rady



Zbigniew Dabkowski



