UCHWALA NR LV/885/14
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna” w Olsztynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 , poz. 951, poz. 1445, z2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna” przyjetego Uchwata Rady
Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna” w Olsztynie, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wskali 1: 1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly ibedacego jego
integralng czescia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadnicze;j;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXXV/440/04 Rady Miasta Olsztyna z dnia
27 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna”.

2. Plan obejmuje obszar w ksztalcie rozwidlonej doliny, ograniczony od potudnia ul. J. Tuwima, od
potnocy ul. W. Barczewskiego i ul. Niepodlegtosci, rozdzielony zabudowa osiedla przy ulicach J. Korczaka
i M. Gotowca, od wschodu ograniczony zabudowa przy ul. M. Grzegorzewskiej i S. Grabowskiego oraz
rodzinnymi ogrodami dzialkowymi, od zachodu — ul. Polng iul. J. Iwaszkiewicza, obszar w calo$ci stanowi
zespot parkowy o powierzchni 31,6 ha.

3. Celem opracowania planu jest :

1) okreslenie sposobu zagospodarowania, podporzadkowanie sposobu zagospodarowania terenu funkcji
wiodacej, ktorg jest rekreacja i wypoczynek na obszarze zespotu parkowego z jednoczesnym zachowaniem
krajobrazu charakterystycznego dla doliny rzeki Lyny, walorow przyrody i korytarza ekologicznego;

2) aktualizacja sposobu zagospodarowania w odniesieniu do istniejacego zainwestowania.
4. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;

3) symboli oznaczajacych funkcje terenu;

4) linii zabudowy.

5. Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowa¢ jako informacyjne (przez co nalezy rozumie¢
dopuszczenie korekt miejsca lokalizacji, zasiegu, ksztaltu uzasadnionych kompleksowym opracowaniem
projektowym zalozenia parkowego):

1) orientacyjny przebieg liniowych urzadzen sieciowych;

2) orientacyjny przebieg ciaggow komunikacyjnych pieszych, pieszo-rowerowych oraz pieszo-jezdnych;
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3) orientacyjna lokalizacja i zasi¢g polany wypoczynkowej ZPP;
4) orientacyjna lokalizacja 1 zasi¢g projektowanych zalewow, zbiornikdw wodnych ZW;
5) orientacyjna lokalizacja przystani;
6) orientacyjna lokalizacja punktu widokowego.
§ 4. 1. Wyja$nienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony jednym symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza przeznaczenie funkcjonalne przewazajace na danym terenie,
zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni, jak i kubatury;

3) przeznaczenie dopuszczalne terenu — oznacza przeznaczenie terenu inne niz podstawowe - uzupetniajace
funkcje podstawowg lub wystepujgce zamiennie;

4) ushugi nieucigzliwe — sa to ustugi zwigzane z przedsigwzi¢ciami nie powodujacymi przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko
w rozumieniu odrebnych przepisow ochrony $rodowiska oraz ustugi nie powodujace pogorszenia
uzytkowania terenow sasiednich np. przez uciazliwy zapach, dym, dzwieki;

5) ushugi turystyczne — obiekty o funkcjach gastronomicznych, rekreacyjnych i hotelarskich lub
z wylaczeniem ustug hotelarskich (zgodnie z ustaleniami szczegblowymi § 6 ) wraz zurzadzeniami
terenowymi, przeznaczone do obstugi turystow i mieszkancow miasta;

6) zabudowa adaptowana - w odniesieniu do budynkow i budowli oznacza mozliwo$¢ zachowania stanu
istniejacego zabudowy, przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika (przebudowe, rozbudowe obiektu,
zmian¢ sposobu jego uzytkowania) lub rozbidrke i realizacje nowej zabudowy, przy spetnieniu wymogdow
dotyczacych funkcji terenu izasad jego zabudowy izagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty;

7) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemng urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zabudowana obiektami kubaturowymi, budynkami
lacznie z tarasami i schodami przynaleznymi do budynku - okreslona procentowo;

9) intensywno$¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowy (rozumiana jako suma powierzchni
kondygnacji nadziemnych, po obrysie budynku ), podzielona przez powierzchni¢ terenu;

10) linia zabudowy jest to nieprzekraczalna linia, poza ktorg w stron¢ terenow komunikacji, zieleni, wod
srodladowych nie mozna sytuowaé obiektow kubaturowych, budynkow; lini¢ t¢ moga przekracza¢ balkony,
wykusze oraz tarasy i schody zewng¢trzne, jednak nie wigcej niz o 1,3 m; okreslenie linii rozgraniczajacych
jako tozsamych z liniami zabudowy oznacza mozliwos$¢ sytuowania $ciany z otworami bezposrednio przy
granicy zterenami komunikacji kolowej i pieszej, placow, przestrzeni publicznej oraz terenami zieleni,
przekraczanie ww. linii balkonami i wykuszami jak wyzej, w przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy
obowigzuja warunki techniczne, przepisy odrebne;

11) wysokos$¢ zabudowy — jest to wysokos¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do
budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢ zabudowy okreslona liczbg
kondygnacji nadziemnych, w wypadku ustalenia dotyczacego stosowania dachoéw stromych - lgcznie
z poddaszem uzytkowym;

12) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci powyzej 30°;

13) zielen parkowa — zielen urzadzona istniejgca i projektowana, zielen niska i wysoka petnigca funkcje
rekreacyjne, wyposazona w niezbedne urzadzenia;

14) zielen izolacyjna — zielen urzadzona, niska iwysoka, komponowana zuwzglednieniem izolacji
akustycznej 1 widokowej terenow oraz ksztattowania krajobrazu;

15) zielen towarzyszaca — zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej z urzadzeniami
rekreacyjnymi, wypoczynkowymi;
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16) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja boiska, odkryte lodowisko sezonowe, terenowe pola gier
takich jak: koszykowka, siatkowka, tenis, ringo, mini golf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw;

17) zabudowa projektowana — obejmuje obiekty w catosci nowe oraz rozbudowe obiektow istniejacych;

18) ciag komunikacyjny pieszo-rowerowy — oznacza tras¢ (Sciezke) piesza i tras¢ rowerowa o charakterze
turystyczno-krajobrazowym lub $ciezke rowerowa z oddzielong lub zintegrowang czgécia komunikacyjng
przeznaczong dla ruchu pieszego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne — s3 to drogi dla wybranych pojazdow z pierwszenstwem ruchu
pieszego na catej powierzchni komunikacyjnej, przeznaczone do obstugi technicznej urzadzen
infrastruktury technicznej, utrzymania terenow zieleni, zaopatrzenia i obstugi obiektow ustug turystycznych
oraz rekreacyjno-sportowych;

20) zalozenie parkowe — kompleksowo zagospodarowany obszar skladajacy si¢ z terendw zieleni parkowej
ZP tacznie z polang wypoczynkowa ZPP, terenow zieleni izolacyjnej ZI, terenéw zieleni naturalnej ZN,
wod ptynacych WS (rzeka Lyna) i terenu ustug rekreacyjno-sportowych US1, podporzadkowany jednolitej
kompozycji przestrzennej, podkreslajacej walory krajobrazowe terenu oraz uwzgledniajacy powigzania
z terenami US2 1 UT1, UT2;

21) przystan — pomost drewniany przystosowany do cumowania kajakow, todzi, usytuowany wzdluz
nabrzeza rzeki Lyny; konstrukcja pomostu, ktadek, schodéw powinna umozliwia¢ zachowanie istniejacego
uksztattowania skarp przybrzeznych;

22) m.p. — miejsce (stanowisko) postojowe dla samochodéw osobowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogé6lne dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej
wymienionymi symbolami literowymi i literowo- cyfrowymi:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami nieucigzliwymi;
3) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) MNU1, MNU2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z ushugami
nieucigzliwymi,

5) UH — ushugi, w tym handel;

6) U1, U2, U3 — ushugi, w tym handel;

7) UT1 — ushugi turystyczne: przystan kajakowa, zaplecze restauracyjno — sportowe, ustugi hotelarskie;
8) UT2 — ustugi turystyczne z wylaczeniem ustug hotelarskich;

9) US1, US2 — ogolnodostepny teren rekreacyjno-sportowy z zielenia urzadzona;
10) ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZPS5 — zielen parkowa;

11) Z11, 7212, 713, 714, 715, 716, Z17 — zielen izolacyjna;

12) ZT1, ZT2, 713, Z.T4, Z.T5, Z.T6 — ziclen towarzyszaca;

13) ZN1, ZN2, ZN3, ZN4 — ziclen naturalna;

14) WS — wody powierzchniowe ptynace;

15) KDG — drogi publiczne gtéwne;

16) KDL1, KDL2 — drogi publiczne lokalne;

17) KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 — drogi publiczne dojazdowe;

18) KDW1, KDW2 — drogi dojazdowe wewngtrzne;

19) KDP1, KDP2, KDP3, KDP4 — tereny przeznaczone pod komunikacj¢ — miejsca postojowe /parkingi/ dla
samochodow osobowych;

20) IT1, IT2, IT3 — tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania i ochrony terendow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP,
71, ZN, 7T, a w szczegolnosci wykorzystania terendw zieleni z przeznaczeniem pod funkcje parku
o charakterze krajobrazowym, zwigzana z wypoczynkiem 1irekreacja, zjednoczesnym zakazem
zabudowy wg § 6,

b) przeznaczenia wydzielonych obszarow US do wykorzystania pod funkcje rekreacyjno-sportows i zielen,

c¢) przeznaczenie wydzielonych terenow UT na lokalizacje ustlugowych obiektow kubaturowych -
budynkow zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, rekreacji i wypoczynku,

d) przeznaczenia wydzielonych terenéw U, UH do wykorzystania pod ustugi nieuciazliwe,

e) przeznaczenia wydzielonych terenéw o oznaczeniu MW, MWU, MN, MNU pod zabudoweg
mieszkaniowg adaptowana,

f) sposobdéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod komunikacje i infrastrukture techniczng,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD, KDW, KDP, IT;

2) obszar przestrzeni publicznej w obrebie planu stanowig tereny: komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDL, KDD, parkingi ogo6lnodostepne - KDP, tereny zieleni parkowej ZP wraz z ZPP
/polana wypoczynkowa/, zieleni izolacyjnej ZI, naturalnej ZN, wody powierzchniowe WS wraz ze
zbiornikami i zalewami ZW1, ZW?2 oraz tereny US — ogdlnodostepne tereny rekreacyjno-sportowe;

3) nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu roéznego od zagospodarowania docelowego
z uwzglednieniem zapisow zawartych w § 6 niniejszej uchwaly, zakazuje si¢ tworzenia wszelkiego typu
sktadowisk w tym: wykorzystywania terenu zalozenia parkowego do skladowania $niegu zebranego
z terené6w komunikacji, sktadowania ziemi z wykopow budowlanych znajdujacych si¢ poza terenem
zatozenia parkowego - w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, z wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw
i imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami § 6;

4) tereny uzytkowane rolniczo, do czasu zmiany ich zagospodarowania na zgodne z planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy;

5) na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany jeden budynek
mieszkalny;

6) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

7) realizowana zabudowa powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokim standardem rozwigzan iharmonijnie
wpisywac si¢ w krajobraz terenow w dolinie rzeki Lyny, w elewacjach budynkoéw nie nalezy stosowac
agresywnych zestawien kolorystycznych, preferowane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do
tradycyjnych materialow budowlanych;

8)na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych peinych lub betonowych
azurowych;

9)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania typowych metalowych ogrodzen (barier) dla
wydzielania ruchu pieszych irowerzystow np. ,ogrodzenia olsztynskiego” lub podobnych, aw
przypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa dopuszcza sie:

a) stosowanie barier iogrodzen wg indywidualnego projektu dostosowujacego forme architektoniczng
i materiat do charakteru zagospodarowania terendow zieleni oraz architektury budynkow i sposobu
zagospodarowania terenu wokot nich,

b) stosowanie rozwigzan systemowych obejmujacych rézne elementy malej architektury, tworzace spojnie
zagospodarowang przestrzen terendow zieleni, otoczenia budynkow, terendw komunikacji,

¢) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w kartach terenu;

10) na obszarze objetym planem, na terenach zieleni ZP, ZI, ZN, na terenach ustug turystycznych UT
wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni drogowych z mas bitumicznych, z wyjatkiem $ciezek rowerowych
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lub pieszo-rowerowych, gdzie dopuszczone jest stosowanie wysokiej jakosci mieszanek mineralno-
asfaltowych lub systemowych mineralnych;

11) zasady ksztattowania i zagospodarowania ciggow komunikacyjnych obejmujacych ciagi komunikacyjne
piesze PP, ciagi komunikacyjne pieszo-rowerowe PR, ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne KP, przej$cia
mostowe, ktadki MP :

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe 1 pieszo-jezdne oraz przejscia mostowe, kladki stanowig element
zagospodarowania zatozenia parkowego obejmujacego elementy zagospodarowania terenéw ZP, ZI,
WS, US1,

b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz ciagi pieszo-jezdne nie stanowig terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi,

c¢) ciggi PP, PR i KP nie stanowig samodzielnych inwestycji, nalezy je projektowac jako czesci sktadowe
catosci projektu zagospodarowania zatozenia parkowego,

d)na rysunku planu nie oznaczano ciagéw pieszych, S$ciezek rowerowych stanowigcych elementy
zagospodarowania wyodrebnionych terenow drog,

e) oznaczony na rysunku planu przebieg i polozenie ww. elementéw zagospodarowania sg orientacyjne,
oznaczenie trasy ciggéow gtownych, sugerowane potozenie ktadek nie wyczerpuja wszystkich mozliwosci
projektowanych powiazan itras spacerowych, drog pieszo - jezdnych, Sciezek rowerowych itp.,
uzasadnionych zagospodarowaniem zespotu parkowego oraz lokalnymi warunkami,

f) glbwnymi osiami zagospodarowania zespolu parkowego sg ciagi pieszo-rowerowe prowadzone
réwnolegle do rzeki Lyny oraz doling pomi¢dzy ul. Polng a ul. J. Korczaka i ul. M. Gotowca,

g) ciag pieszo-rowerowy PR nalezy projektowaé irealizowa¢ w formie $ciezki pieszej i rowerowej lub
Sciezki pieszej 1 trasy rowerowej turystyczno-krajobrazowej przy zatozeniu prowadzenia poszczegdlnych
cze$ci komunikacyjnych ciggu, w miar¢ mozliwosci, rozdzielonych pasmem zieleni urzadzonej
o zmiennej szeroko$ci uzaleznionej od warunkéw terenowych; cze$¢ piesza ciaggu pieszo-rowerowego
biegngcego wzdhuz rzeki powinna by¢ sytuowana od strony rzeki; elementami ciggu powinny by¢
rowniez odpowiednio zaaranzowane miejsca wypoczynku, rekreacji, punkty widokowe,

h) przy projektowaniu i realizacji nawierzchni ciagéw pieszo-rowerowych nalezy zréznicowa¢ materialowo
jezdnie od czesci pieszej, preferowane nawierzchnie dla jezdni rowerowej: mineralno-bitumiczne lub
systemowe nawierzchnie mineralne, kostka brukowa niefazowana, nawierzchnie ziemne; dla czgséci
pieszej: nawierzchnie naturalne ziemne, zwirowe, kostka brukowa kamienna, betonowa, plytki
chodnikowe, drewno, przepuszczalne nawierzchnie systemowe, wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni
drogowych zmas bitumicznych, z wyjatkiem $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych, gdzie
dopuszczone jest stosowanie wysokiej jako$ci mieszanek mineralno-asfaltowych lub systemowych
mineralnych - dotyczy to rowniez ciagdw pieszo-jezdnych KP,

1) wybrane odcinki ciggow PP i PR nalezy projektowac¢ i realizowaé jako drogi techniczne (pieszo-jezdne)
niezbedne do utrzymania i eksploatacji zatozenia zieleni parkowe;j;

12) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli ww. inwestycja zgodna jest
z przepisami odrgbnymi;

13) na terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych tablic reklamowych iinnych urzadzen
i instalacji reklamowych, z wyjatkiem dopuszczonych wg zapisow w § 6;

14) na obszarze planu, zwlaszcza w rejonach obnizen terenowych doliny rzeki Lyny wystepuja trudne
warunki geotechniczne — w warstwie przypowierzchniowej nieno$ne grunty organiczne o roznej
migzszo$ci, czesto wysoki poziom wody gruntowej, w zwiazku z powyzszym realizacja zabudowy na
wskazanych w niniejszym planie terenach beg¢dzie mozliwa przy zastosowaniu posrednich metod
posadowienia, a przystosowanie terenu do funkcji rekreacyjnych isportowych wymaga stosowania
systemow melioracyjnych, lokalnych zmian w uksztaltowaniu terenu lub lokalnej wymiany gruntow;

15) szczegbdlowe zapisy dotyczace zabudowy zawarto w § 6;

16) w obrgbie planu znajduje si¢ czg$¢ obszaru objetego programem rewitalizacji - ,,Lokalny Program
Rewitalizacji Obszaru Miasta Olsztyn na lata 2007 — 2015”7, DZIALANIE 4.2 _,REWITALIZACJA
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MIAST” zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Olsztyn Nr XLIX/566/09 z dnia 29 sierpnia 2009 r.,
zmieniony Uchwatg LXIV/736/10 z dnia 28 lipca 2010 .

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony débr kultury wspolczesnej:
1) na terenie objetym planem nie ma dobr kultury wspotczesnej chronionych prawem;

2) w sgsiedztwie terenu objetego planem, przy ul. Niepodleglosci 44, znajduje si¢ wpisany do rejestru
zabytkow budynek szpitala oraz budynek kostnicy z kaplica, wpis do rejestru dotyczacy budynku kostnicy
obejmuje rowniez dziatke Nr 66-76/4, na ktorej zlokalizowane s3 ww. obiekty, w granicach niniejszego
planu znajduje si¢ niewielki fragment wskazanej dziatki przynaleznej do Miejskiego Szpitala Zespolonego,
zgodnie ze wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna obszar ww. dziatki objeto strefa B ochrony konserwatorskiej - wyznaczong strefe¢ B nalezy
traktowa¢ jako otoczenie zabytku, w zwigzku z tym wszelkie dziatania budowlane w jej granicach oraz
regulacje granic dziatki wymagaja pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

3) strefa E — ekspozycji ww. obiektéw zabytkowych, postulowana w Studium, zostala ograniczona przez
planowang rozbudowe¢ zespolu szpitalnego oraz budowe po wschodniej stronie rzeki Lyny obiektu
ustugowego, w zwiazku z tym dogodny wglad w substancje zabytkowa bedzie mozliwy z projektowanego
ciggu pieszo-rowerowego biegnacego po zachodniej stronie rzeki Lyny, przez teren dziatki wpisanej do
rejestru zabytkow oraz z najwyzej potozonych miejsc na terenie ZP3, gdzie wyznaczono punkt widokowy
PW;

4) zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta  Olsztyna”
rzeka Lyna wraz zterenami przylegltymi objeta jest strefa K ochrony krajobrazu, w planie okreslono
szczegdlowy przebieg granicy obszaru strefy K, a warunki dotyczace sposobu zagospodarowania tego
obszaru s3 spojne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow zieleni parkowej ZP,
zieleni izolacyjnej ZI i zieleni naturalnej ZN - w zwiazku z powyzszym decyzje o pozwoleniu na budowe
dotyczace zagospodarowania strefy K nie wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

5) cato$¢ obszaru planu objeta jest strefg obserwacji archeologicznej - w przypadku prowadzenia prac
ziemnych nalezy bra¢ pod uwage ewentualng mozliwos¢ wystapienia znalezisk archeologicznych, a w
konsekwencji konieczno$¢ wykonania badan lub prowadzenia nadzoru archeologicznego - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) funkcje uslugowe w obrgbie planu nalezy projektowac jako nieucigzliwe;

2) na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace tereny podlegajace ograniczeniom dopuszczalnego
poziomu hatasu z tytulu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny MN, MW oraz MNU, MWU - dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

b) tereny oznaczone symbolem U, UH — dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

c)tereny US, UT, ZP, ZN, ZT - dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr
43 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 r. (z p6zn. zm.), w ktorej wprowadzono zasade
odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ $ciekow
“Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw deszczowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci zdroég iparkingdw, do sieci kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaly, wody opadowe zpozostalych powierzchni nalezy
w maksymalnym stopniu zagospodarowac miejscowo;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem selektywnego ich zbierania oraz segregacji
odpadow u zrédel ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnianiem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z zasadami dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy - zasady zagospodarowania
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odpadéw komunalnych na terenie gminy okreslaja wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna, bedace aktem
prawa miejscowego;

6) w obiektach realizowanych na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wplywajacych negatywnie na jako$¢ powietrza odpowiednio do przepisow
odrebnych;

7) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala si¢ minimalny procent powierzchni
aktywnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegoélnych terendw w odpowiednich zapisach
zawartych w § 6, w przypadku braku zapisOw obowigzuja zasady okre$lone przepisami odrgbnymi Prawa
budowlanego;

8) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz
sieci cieptownicze nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy
realizowa¢ jako naziemne lub wbudowane w zabudowe;

9) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy w jak najwigkszym stopniu zachowac¢ istniejaca zielen
wysoka;

10) parkowe tereny zielone nalezy projektowa¢ w formie parku krajobrazowego, istniejgcag zielen nalezy
w maksymalnym stopniu zachowa¢ iharmonijnie wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie
parku, nowe nasadzenia drzew ikrzewoéw powinny odpowiednio uzupeiaé¢ roslinno$¢ wystgpujaca na
terenie doliny rzeki Lyny;

11) w celu ochrony drzewostandow, a przede wszystkim dorodnych starych drzew (np. lipa w poblizu ul.
Niepodleglosci) zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé irealizowa¢ w sposdb zapewniajacy
niezmienno$¢ stosunkdéw wodnych w miejscu wystepowania drzew iochrone przed uszkodzeniem
systemow korzeniowych;

12) strefy brzegowe rzeki Lyny, w tym skarpy, porosnigte roslinnoscig petniaca funkcje glebochronng oraz
wspomagajaca stateczno$¢ zbocza, nalezy chroni¢ w stanie naturalnym, jako wazne dla $rodowiska
przyrodniczego - w zwiazku z powyzszym ograniczono ilo$¢ przystani wzdluz brzegu rzeki ijako
rozwigzanie alternatywne dopuszczono realizacj¢ przystani na terenie zbiornikow wodnych ZW1, ZW2,
bedacych elementami zatozenia parkowego zlokalizowanymi poza ,,Obszarem Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny”;

13) prace ziemne zmieniajace naturalne uksztaltowanie terenu nalezy ograniczy¢ do wynikajacych
z przystosowania dla potrzeb zieleni urzadzonej (parkowej, izolacyjnej, towarzyszacej) oraz udostepnienia
terenu mieszkancom i turystom w celu rekreacji, dopuszcza sig:

a) zmian¢ uksztattowania terenu wzdtuz ulic J. Iwaszkiewicza i Obroncow Tobruku, gdzie zaktada si¢
swobodne ksztaltowanie terenu wynikajace z konieczno$ci ograniczenia poziomu hatasu, spelnienia
wymagan dla terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych,

b) zmiang uksztaltowania w miejscach koniecznych nasypdéw na terenie przeznaczonym pod komunikacje,
budynki,

c) wszelkie zmiany uksztaltowania terenu powinny by¢ uzasadnione kompleksowymi projektami
zagospodarowania terenu dotyczacymi calego zalozenia parkowego;

14) ze wzgledu na charakter obszaru opracowania, jego walory przyrodnicze obowigzuja odrgbne przepisy
dotyczace ochrony przyrody, w tym ochrony gatunkowej zwierzat;

15) w granicach opracowania planu znajduje si¢ dziatka wodna rzeki Lyny, ktéra stanowi ,,Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny” zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-
Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 201 poz. 3152),
nakazuje si¢ przestrzeganie zapisOw ww. rozporzadzenia, obszar chroniony ma wplyw na sposob
zagospodarowania terenu przyleglego.

5. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach planu znajduja si¢ tereny, ktorych dotycza odregbne przepisy prawa w zakresie ochrony
przyrody, ochrony $rodowiska, w tym ochrony przed hatasem, zanieczyszczeniem powietrza, ochrong sa
objete tereny wod powierzchniowych;
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2) dziatka wodna rzeki Lyny stanowi ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny” zgodnie
z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie
wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa warminsko-mazurskiego
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201 poz. 3152);

3) tereny objete ochrong konserwatorskg wymienione w § 5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) zagospodarowanie terenu objgtego planem powinno by¢ podporzagdkowane wymogom ochrony iloSciowej
i jakosciowej wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego
projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, wcelu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.

6. Zasady warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi;

3) nowe samodzielne dzialki mogg stanowi¢ tylko te czgsci terenu, ktorych wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej, dostep do infrastruktury technicznej, spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powigkszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomosciami; w ramach regulacji granic dopuszcza si¢ lini¢ podziatlu po $cianie budynku bez otworéw
okiennych i drzwiowych;

5) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych, przej$¢ pieszych i uzbrojenia terenu;

6) szczegotowe zasady podziatu nieruchomos$ci okre$lone sa w ustaleniach § 6 dla terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) podstawg ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna;

2) w granicach planu zabrania si¢ stosowania:
a) indywidualnych uje¢ wody,
b) indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekow,
¢) zbiornikow do gromadzenia nieczysto$ci ciektych;

3) adaptuje si¢ istniejace systemy infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych, rozbudowe,
budowe lub modernizacje systemu infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé w oparciu o warunki
wynikajgce z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdzialu $ciekdéw sanitarnych od
deszczowych;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych na terenach w granicach
opracowania - z miejskiego systemu wodociggowego, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych,

b) realizacja sieci wodociggowej musi nastgpowaé réwnoczesnie z budowa kanalizacji sanitarnej, nalezy
stosowac zasade pierscieniowania sieci,

c)na terenach zieleni dopuszcza sie lokalizacje punktow czerpania wody zrzeki do celow
przeciwpozarowych, technologicznych lub porzadkowych;

5) kanalizacja sanitarna:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,
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b) obiekty ustugowe o funkcji gastronomicznej nalezy wyposazy¢ w separatory ttuszczow;
6) kanalizacja deszczowa:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw deszczowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z drog 1 parkingéw, do sieci kanalizacji deszczowej lub do rzeki
Lyny po podczyszczeniu (wg odrgbnych przepisow), lokalizacje separatoréw piasku i substancji
ropopochodnych na rysunku planu przedstawiono orientacyjnie,

b) parkingi wyposazy¢ w separatory piasku i substancji ropopochodnych,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy , tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomosci, nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowe;j,
w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji zlewni, w przypadku braku takiej mozliwosci -
odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji;

7) w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej zakazuje si¢ stosowania innych rozwigzan — roéwniez czasowo —
niz przewidziane niniejszym planem;

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowac z sieci cieplnej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne zroédia energii, wyklucza si¢
wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

¢) dla istniejacej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowac strefe kontrolowang zgodng z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne:

a) linie telekomunikacyjne ienergetyczne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg;

11) realizacje zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepisdw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, przej$¢ pieszych i tereny zieleni;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dzialki zgodne z jej przeznaczeniem,;

14) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu, zapewnienie pasow eksploatacyjnych
i stref kontrolowanych obowigzuje rowniez przy projektowaniu irealizacji trwalych elementow
zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinno$ci o rozbudowanych systemach korzeniowych;

15) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrgbie projektowanych sieci, w przypadku kolizji
projektowanych obiektéw z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

16) zasady obslugi w zakresie komunikacji w granicach planu oraz zasady ich realizacji zostaly ustalone
w § 6. uchwaty;
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17)w przypadku modernizacji ulic nalezy opracowa¢ kompleksowy plan realizacyjny ulicy wraz
z uzbrojeniem istniejacym i projektowanym.

8. Inwestycje celu publicznego / w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym/ z zakresu infrastruktury technicznej izagospodarowania terenu zlokalizowane w granicach
planu:

1) budowa drég publicznych;
2) budowa zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

3) obiekty sportowe, sportowo-rekreacyjne, inwestycje =z zakresu regulacji i1utrzymywana wod oraz
urzadzenia melioracji wodnych.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wg ustalen szczegotowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe planu — karty terenu

§ 6. 1. Karta terenu MW, powierzchnia terenu - 0,0889 ha
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe w parterze budynku;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek istniejacy, mozliwa zmiana sposobu uzytkowania, przebudowa pomieszczen parteru na lokale
ustugowo-handlowe /ustugi nieuciazliwe/,

b) forma architektoniczna przebudowy, wykonczenie elewacji nawigzujace do stanu istniejacego,
¢) wysokos¢ zabudowy wg stanu istniejacego do 5 kondygnacji,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,8,

e) miejsca postojowe, wtym garaze podziemne w podpiwniczeniu - wg wskaznika 1- 1,2 m.p. na
1 mieszkanie,

f) docelowo teren otaczajacy budynek zagospodarowac tgcznie z terenem zieleni towarzyszacej ZT2;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu przepisdéw o gospodarce
nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami przylegtymi;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 % terenu MW;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z istniejacej ulicy Polnej KDD1;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

2. Karta terenu MWU, powierzchnia terenu - 0,7616 ha

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami nieucigzliwymi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejaca, adaptowana bez mozliwosci rozbudowy w zakresie nowych kubatur
mieszkaniowych,

b) mozliwa adaptacja pomieszczen parteru na lokale ustugowo-handlowe /ushugi nieucigzliwe/,

¢) linie zabudowy wg stanu istniejagcego zabudowy kwartatu, mozliwe przekroczenie linii zabudowy (w
granicach terenu MWU) w przypadkach adaptacji pomieszczen parteru iprzyziemia na funkcje
ushugowe,

d) forma architektoniczna przebudowy, rozbudowy, wykonczenie elewacji nawigzujace do stanu
istniejacego,

e) wysoko$¢ zabudowy wg stanu istniejagcego do 5 kondygnacji tacznie zkondygnacja poddasza
uzytkowego,

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w tym garaze podziemne - wg wskaznika 1- 1,2 m.p. na
1 mieszkanie,

g) teren do kompleksowego zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
4) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen ogoélnych;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 % terenu MWU,

b) wg ustalen ogélnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogolnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogélnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z ul. Polnej KDD1;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

3. Karta terenu MN1, MN2, powierzchnia terenéw - 1,1428 ha
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna szeregowa,

b) zabudowa istniejagca adaptowana, dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy szeregowej w poinocno-
zachodnim obszarze terenu MIN1 oraz zachodniej czgséci terenu MIN2,

¢) forma architektoniczna przebudowy, rozbudowy budynkow istniejacych lub realizacji nowych budynkow
nawigzujace do stanu istniejacego,

d) wysoko$¢ zabudowy odpowiednio do stanu istniejacego, dwie kondygnacje: parter i poddasze uzytkowe,
e) dla zabudowy nowoprojektowanej ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy - pomigdzy 0,3 a 0,8,

f) w przypadku zmiany istniejacego pokrycia dachowego nalezy stosowaé¢ dachowke ceramiczng Iub
material imitujacy ja w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

g) na Scianach elewacyjnych iogrodzeniach zakazuje si¢ stosowania: imitacji deskowania z tworzywa
sztucznego (siding plastikowy),

h) w zataczniku graficznym do uchwaty okreslono linie zabudowy od strony rzeki Lyny i ulic,
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i) nalezy zachowa¢ jednorodny architektonicznie charakter zabudowy zespotu szeregowych domoéw
jednorodzinnych, w tym jednolita formg architektoniczng elewacji i pokry¢ dachowych;

j) miejsca postojowe - wg wskaznika 1-1,2 m.p. na 1 mieszkanie;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) teren stanowi zespot dziatek do indywidualnego zagospodarowania,

b) wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomo$ciami, z wyjatkiem regulacji granic miedzy nieruchomosciami i z terenami przyleglymi oraz
wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie samodzielnych dziatek na czeSci niezabudowanej w poinocno-zachodnim
obszarze terenu MN1 — maksymalnie pod dwa domy szeregowe,

d) pozostate wg ustalen ogdlnych;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz zabudowy dzialek poza nieprzekraczalng linia zabudowy, w strong rzeki Lyny,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
¢) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: tereny dostgpne od ul. E. Martuszewskiego KDD3, ul. J.
Iwaszkiewicza KDLI,;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogoélnych uchwaty;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogoélnych;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

4. Karta terenu MNU1, powierzchnia terenu - 0,5653 ha
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe wg istniejacego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptowana istniejgca zabudowa mieszkaniowa z ustugami i budynki o funkcji ustug rzemieslniczych,
b) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji na mieszkaniowa,
¢) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

e) budynki 2 lub 3 — kondygnacyjne, dach stromy, pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub inny materiat
imitujacy dachowke, w kolorze ceglastoczerwonym lub bragzowym,

f) w budynkach adaptowanych parterowych o funkcji ustugowej — dach stromy o pokryciu jak wyzej lub
ptaski,

g) linie zabudowy okreslono na rysunku planu,

h) miejsca postojowe - wg wskaznikow: 1-1,2 m.p. na 1 mieszkanie, 2,0 - 2,5 m.p. na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) nalezy dazy¢ do ujednolicenia funkcji i formy budynkéw oraz ujednolicenia ogrodzen,

b) zakazuje si¢ stosowania betonowych ogrodzen pelnych lub azurowych oraz typowych metalowych
ogrodzen (barier) dla wydzielania ruchu pieszych irowerzystow, z uwzglgdnieniem ustalen ogdlnych
uchwaty,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki,
d) pozostate ustalenia wg ustalen ogo6lnych uchwaty;

4) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) teren stanowi zespodt dziatek do indywidualnego zagospodarowania,

b) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dzialki gruntu w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic migdzy nieruchomos$ciami iz terenami przylegtymi
oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

¢) pozostate wg ustalen ogdlnych;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy Polnej KDD1;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdélnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu:

a)do czasu likwidacji prowadzonej obecnie dziatalnosci rzemie$lniczej teren moze by¢ uzytkowany
zgodnie ze stanem istniejacym, poszczegolne posesje nalezy uporzadkowac i zadbac o estetyke,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

5. Karta terenu MNU2, powierzchnia terenu - 0,0598 ha

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy jednorodzinnej
mieszkalno-ustugowej lub zabudowy o funkcji wylacznie uslugowej, aw tym zwiazanej z obshuga
zespotu parkowego — rekreacja, sport, kultura, sztuka, gastronomia (cukiernia, lodziarnia, kawiarnia,
salon wystawowy galeria itp.),

b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) dach stromy (dwuspadowy lub wielospadowy) o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,
e) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna,

f) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub betonowych azurowych, typowych
metalowych drogowych,

g) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z zastosowaniem drewna, elementow metalowych z fragmentami
murowanymi wykonczonymi kamieniem, cegla licowa, tynkiem, oraz zaktadanie zywoptotow,

h) miejsca postojowe - wg wskaznikow: 1- 1,2 m.p. na 1 mieszkanie, 2,0 - 2,5 m.p. na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
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4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu przepisdw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod
drogi, dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni terenu MNU2;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: wg ustalen ogolnych uchwaty;
8) zasady obshugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy Grzegorzewskiej KDD?2;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogoélnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: teren zieleni parkowej ZP3 w sasiedztwie terenu MNU2
charakteryzuje si¢ stromymi zboczami — zagrozenie osuwaniem mas ziemnych.

6. Karta terenu UH, powierzchnia terenu - 1,2434 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym handel,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa, zielen izolacyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwa adaptacja istniejagcego zespolu zabudowy o funkcji salonu samochodowego z zapleczem
technicznym w zakresie rozbudowy, przebudowy zzachowaniem funkcji istniejacej i stylistyki
architektonicznej odpowiednio do istniejacego budynku gltownego, w ktdrym umieszczono czgsé
ekspozycyjna i sprzedazowa, oraz:

- 0 wysokosci nowej zabudowy nie przekraczajacej wysokosci istniejacego budynku gtéwnego,

- linii zabudowy od ulicy Obroncéw Tobruku — KDG iul. J. Iwaszkiewicza — KDL1 wg stanu
istniejgcego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) mozliwa rozbiérka istniejacej zabudowy irealizacja nowej zabudowy ustugowo-handlowej, wg
kompleksowego projektu zagospodarowania calego terenu UH pod nowa funkcje, zabudowa o wysokim
standardzie architektonicznym i technicznym, oraz:

- 0 wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji z ograniczeniem do 2 kondygnacji w pasie o szerokos$ci
30 m przy granicy z terenami zieleni ZI,

- linii zabudowy od krawedzi jezdni ul. Obroncéw Tobruku w odlegtosci 20 m, od ul. J. Iwaszkiewicza
— minimum 12 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki— 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,7 , maksymalna 1,5,
e) zakazuje si¢ budowy typowych powtarzalnych obiektéw ustugowo-handlowych,

f) miejsca postojowe lokalizowaé na terenie UH — w granicach wtasnej dziatki, w ilo$ci odpowiednio wg
wskaznikéw: dla obiektéw ustugowych, handlowych — 2,0 - 2,5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej,
dla obiektéw biurowych — 2,0 — 2,5 m.p. na 10 zatrudnionych,

g)pas cksploatacyjny napowietrznej linii elektroenergetycznej (wysokiego napigcia) moze by¢
zagospodarowany na potrzeby funkcji UH przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

h) nalezy zagospodarowacé teren w sposdb umozliwiajacy roztadunek towaru w granicach wtasnej dziatki,
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1) zakazuje si¢ projektowania irealizacji otwartych skladowisk wrakéw samochodéw, zlomu, opon
samochodowych i innych czesci;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier) dla
wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglgdnieniem ustalen ogolnych uchwaty,

b) odpowiednio wg ustalen ogoélnych ustawy;
4) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod
drogi, dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

b) pozostate wg ustalen ogolnych;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na sasiedztwo terendow rekreacyjnych, parkowych oraz zabudowy mieszkaniowej zakazuje
si¢ wprowadzania funkcji lub technologii zagrazajacych srodowisku, powodujacych zanieczyszczenie
powietrza, pyl, nieprzyjemny zapach, hatas ponad obowigzujace normy,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
¢) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: wg ustalen ogodlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd istniejacy od ulicy J. Iwaszkiewicza KDL1,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji dodatkowego dojazdu od ulicy Obroncéw Tobruku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zabezpieczy¢ pas techniczny dla przebiegajace;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
b) pozostate - wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: konieczne zachowanie pasa eksploatacyjnego napowietrznej linii
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Karta terenu Ul, U2, U3, powierzchnia terenoéw - 0,478 ha (w tym: U1 - 0,0588 ha, U2 - 0,0854 ha,
U3 -0, 3336 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe, w tym handel,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa, zielen izolacyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Ul — teren przeznaczony pod zabudowe uslugowa obstugujacg teren parku: ustugi nieucigzliwe
bezposrednio zwiagzane z obshuga zespotu parkowego (w tym: handel detaliczny, mata gastronomia —
cukiernia, lodziarnia, kawiarnia) polaczone z toaletami (ustgpami) ogolnodostgpnymi lub odpowiednio
wbudowanymi ustepami publicznymi przeznaczonymi dla os6b przebywajacych na obszarze zalozenia
parkowego:

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug motoryzacyjnych lub zwigzanych zobsluga pojazdow
samochodowych, motocykli itp.,
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- dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy o formie tradycyjnej z dachem stromym dwuspadowym lub
czterospadowym, o nachyleniu potaci od 30°do 45°, pokryciu dachu zdachowki ceramicznej
w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym, wysoko§¢ budynku do 2 kondygnacji (tacznie
z poddaszem uzytkowym) przy wysokosci $cianki kolankowej do 80 cm,

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o formie architektonicznej wspotczesnej minimalistycznej,
wysokos¢ budynku 1 kondygnacja, dach ptaski,

- powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu U1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,

- miejsca postojowe obstugujace teren Ul - na terenie KDP1, w ilo$ci wg wskaznika 2,0 - 2,5 m.p. na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) U2 - teren przeznaczony pod zabudowe ustugows, handel detaliczny, ustugi zwigzane
z funkcjonowaniem zespotu parkowego lub zfunkcja sgsiadujacego osiedla mieszkaniowego
z wylaczeniem ustug zwigzanych zobstugg pojazdow samochodowych, zabudowa istniejaca
adaptowana, dopuszczona rozbudowa, przebudowa lub rozbiorka i budowa niezaleznego budynku:

- wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja uzytkowa, dachy ptaskie lub strome dwuspadowe Iub
czterospadowe o nachyleniu potaci od 30° - 35°, nalezy zachowa¢ jednolity charakter zabudowy na
calosci terenu U2,

- powierzchnia zabudowy do 60 % terenu U2,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
- linia zabudowy nie dotyczy istniejacej kubatury,

-nowg zabudowe nalezy realizowaé wg caloSciowego projektu okreslajacego zasady adaptacji
istniejacego budynku i realizacji nowej zabudowy,

- miejsca postojowe w pasie drogowym KDL1, wilosci wg wskaznika — 2,0 - 2,5 m.p. na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c) U3 — teren przeznaczony pod =zabudowe ustugowa, handel detaliczny, ustugi zwigzane
z funkcjonowaniem zespotu parkowego lub z funkcja sasiadujacego osiedla mieszkaniowego:

- zakazuje si¢ budowy: garazy, wiat garazowych, warsztatow samochodowych, stacji paliw i innych
obiektow zwigzanych zhandlem iobstuga pojazdow silnikowych, motorowerdéw, skuterdow,
z wyjatkiem samoobstugowej myjni samochodowej (w zwigzku z prawomocnym pozwoleniem na
budowe),

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), dachy ptaskie lub strome
dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45 °, pokryte dachdwka ceramiczng
w kolorze ceglastoczerwonym lub bragzowym, nalezy zachowac jednolity architektonicznie charakter
zabudowy na catosci terenu U3,

- powierzchnia zabudowy do 60 % terenu U3,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

- miejsca postojowe dla terenu U3 - wylacznie w granicach terenu U3, w ilosci wg wskaznika 2,0 - 2,5
m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow biurowych — 2,0 — 2,5 m.p. na 10 zatrudnionych,

d) na rysunku planu okreslono linie zabudowy na terenach U2, U3, w przypadku braku oznaczonej linii
zabudowy — linia ta jest tozsama z linig rozgraniczajacg tereny o réznej funkcji,

e)na terenie Ul linie zabudowy od strony terenu komunikacji KDWI1 nalezy przyja¢ uwzgledniajac
obowiazujace przepisy odrgbne;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podziatlu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami przylegtymi,

b) wg ustalen ogdlnych;
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5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wg ustalen ogdlnych uchwaty,
b) powierzchnia biologicznie czynna — dla U1 - minimum 15 % powierzchni terenu U1,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — dla U2 - minimum 20 % powierzchni terenu U2,
d) powierzchnia biologicznie czynna — dla U3 - minimum 20 % powierzchni terenu U3;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: wg ustalen ogolnych uchwaty;
8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) teren U1 — dojazd od ul. M. Gotowca KDW1,
b) teren U2 1 U3 — dojazd od ulicy J. Iwaszkiewicza KDL1;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogoélnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na terenie Ul zabezpieczy¢ pasy techniczne dla przebiegajacych
przez dziatk¢ magistrali wodociggowej o srednicy 600 mm i kabla $redniego napigcia.

8. Karta terenu UT1, powierzchnia terenu 0,1821 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne, w tym: gastronomiczne, hotelarskie, ustugi rekreacyjne
- przystan kajakowa z zapleczem,

b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa na kondygnacjach powyzej parteru;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) stan istniejacy - przystan kajakowa z zapleczem restauracyjno — sportowym i pokojami gos$cinnymi
(obiekt w trakcie realizacji), dopuszcza si¢ adaptacje stanu istniejacego lub rozbiérke i realizacje nowego
zamierzenia inwestycyjnego,

b) w przypadku realizacji nowego zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym:
- funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie na kondygnacjach powyzej parteru,

- parter budynku nalezy przeznaczy¢ na ogélnodostepng funkcje ustug turystycznych np. zwigzanych
z obstuga szlaku wodnego rzeki Lyny, w tym réwniez na ogolnodostgpne ustgpy - w sumie funkcja
ustug turystycznych powinna zajmowac nie mniej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

¢) charakterystyka budynku w przypadku realizacji nowej zabudowy:
- powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60 % terenu UT,
- wysokos¢ — do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

- nachylenie potaci dachowych od 30°- 45°, wysokos$¢ $cianki kolankowej — do 80 cm, zakazuje si¢
stosowania form dachu mansardowego,

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna matowa (kolor - ceglastoczerwony),

- zakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji sidingu plastikowego, polerowanych ptyt -
kamiennych, z konglomeratow, gresu itp.,

- wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych - pelnych lub azurowych, zuzyciem
typowych barier drogowych, jako ewentualne wydzielenie dziatki nalezy stosowaé zywoptoty lub
ogrodzenia azurowe drewniane Iub =z elementow metalowych zfragmentami murowanymi
wykonczonymi kamieniem, ceglg lub tynkiem (wysokos¢ ogrodzenia - nie wigksza niz 1,4 m),

- linia zabudowy wg rysunku planu,
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d) miejsca parkingowe do obstugi terenu UT1 przewiduje si¢ w granicach wlasnej dziatki iw pasie
drogowym ulicy M. Grzegorzewskiej - KDD2, w ilosci wg wskaznikéw odpowiednio: dla gastronomii —
1,5 m.p. na 10 miejsc uzytkowych, dla hoteli — 2,5 - 3,0 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

e) wzdhuz rzeki Lyny, na terenie UT1 nalezy zrealizowa¢ ogdlnodostepne przejscie o szerokosci min. 3 m
wytyczone wzdtuz linii brzegowej, powyzej skarpy, poza dziatkg rzeki Lyny, z dostgpem do rzeki,
potaczone z ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi projektowanego zalozenia parkowego wg rysunku
planu,

f) przy projektowaniu zabudowy uwzgledni¢ walory krajobrazowe i widokowe lokalizacji;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomo$ciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami
przylegtymi;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen ogoélnych uchwaty,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % terenu UT1;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: wg ustalen ogolnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy M. Grzegorzewskiej KDD2;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen og6lnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢ : zabezpieczy¢ pas techniczny dla przebiegajacej przez
dziatke magistrali wodociggowej o §rednicy 300 mm.

9. Karta terenu UT2, powierzchnia terenu - 0,2640 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ushugi turystyczne z wylaczeniem ustug hotelarskich, ustugi rekreacyjne,
gastronomiczne, urzadzenia terenowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren UT2 wyodrebniony zterenu zieleni parkowej ZPS, wylacznie dla funkcji zwigzanej z obstuga
zespotu parkowego i szlaku wodnego: gastronomia /w tym ogrodek kawiarniany/, wypozyczalnia
kajakow, todzi, w obiekcie obowigzkowo umiesci¢ ogoélnodostgpne sanitariaty (ustepy) oraz ostone
$mietnikowa dla oséb korzystajacych z terenu parku i szlaku wodnego,

b) projektowana zabudowe powiaza¢ funkcjonalnie i przestrzennie z polang wypoczynkowa ZPP i ciaggami
pieszymi jako integralng cze$¢ zespotu parkowego ZP,

c) zabudowe ksztattowa¢ w formie tradycyjnej z dachem stromym pokrytym dachéwka ceramiczng Iub
w formie wspotczesnej minimalistycznej - z dachem ptaskim, dla catosci terenu UT2 nalezy przyjac
jednorodna formg¢ zabudowy,

d) miejsca postojowe dla terenu UT2 przewiduje si¢ na terenie zespolu miejsc postojowych KDP2, ilos¢
miejsc postojowych wg wskaznikow: dla gastronomii — 1,5 m.p. na 10 miejsc uzytkowych, dla obiektow
ustugowych — 2,0 — 2,5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej, na terenie UT2 mozliwa realizacja
maksymalnie 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przeznaczonych do obstugi obiektu
i 1 miejsca dla osob niepetnosprawnych, zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w odleglosci
mniejszej niz 50 m od dziatki rzeki Lyny,

e) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50 % terenu UT2,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -1,0,
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g) charakterystyczne parametry dotyczace zabudowy:

- linia zabudowy - okreslona na rysunku planu, w miejscu braku oznaczonej linii zabudowy — linia ta
jest tozsama z linig rozgraniczajaca tereny o roéznej funkcji,

- wysokos¢ budynku o formie tradycyjnej — do 2 kondygnacji: parter i poddasze - maksymalnie 8 m lub
1 kondygnacja przy zastosowaniu dachu ptaskiego,

- dach stromy wielospadowy - nachylenie potaci od 30° do 45°,
- wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza maksymalnie do 80 cm,
- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze ceglasto - czerwonym,

- w elewacji stosowac materiaty tradycyjne: kamien naturalny, drewno, cegle licowa, tynki strukturalne,
kolorystyka nawigzujaca do kolorow naturalnych materiatéw budowlanych,

h) w przypadku realizacji funkcji obstugi szlaku wodnego rzeki Lyny zagospodarowanie terenu UT2 nalezy
skoordynowac¢ z urzadzeniem terenu WS i zbiornika ZW1.

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
przyleglymi oraz wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewnetrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

4) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen ogélnych uchwaty;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % terenu UT2,

b) wg ustalen ogélnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogolnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogélnych uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy J. Iwaszkiewicza KDL1, poprzez uktad
ciggow pieszo-jezdnych — drog technicznych zespotu parkowego;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogoélnych uchwaty;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: trudne warunki geotechniczne.

10. Karta terenu US1, powierzchnia terenu - 0,1964 ha

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi rekreacyjno-sportowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na terenie przewiduje si¢ lokalizowanie rekreacyjno-sportowych urzadzen terenowych np. boiska
wielofunkcyjnego, sezonowego odkrytego lodowiska lub placu zabaw w otoczeniu zieleni urzgdzonej,

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- wymienionych w p. ,,a)” urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym placéw zabaw, boisk, sezonowego
lodowiska,

- ciggow pieszych,
- malej architektury,

- oswietlenia,
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¢) wprowadza si¢ zakaz instalowania reklam, ustawiania urzadzen reklamowych,

d) wprowadza si¢ zakaz stosowania barier i ogrodzen betonowych pelnych iazurowych oraz typowych
metalowych ogrodzen (barier) dla wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych uchwaly dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

e) obowigzujgce ustalenia szczegdétowe dla ciggdw komunikacyjnych niestanowigcych terendow
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi wg ustalen ogélnych uchwaty,

f) miejsca postojowe - na terenie KDP1, w ilo$ci 2 m.p na 10 uzytkownikow;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
przylegtymi oraz wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewnetrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 80% terenu, bez wliczania odkrytego lodowiska
sezonowego,

b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji:

- dojazd od ulicy Polnej KDD1 lub od drogi wewngtrznej KDW1 poprzez ciagi pieszo-jezdne lub
rowerowo-piesze, piesze dostosowane do przejazdu pojazdéw kotowych;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogoélnych uchwaty;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Karta terenu US2, powierzchnia terenu - 0,7507 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — uslugi rekreacyjno-sportowe, w tym obiekty iurzadzenia rekreacyjno-
sportowe z zapleczem socjalnym oraz funkcja przystani zwigzana z obstuga szlaku wodnego,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji zwigzanej z obstuga zespotu parkowego, szlaku wodnego,
obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz zabudowe zwiazana z funkcja obiektow sportowych
/szatnie, przebieralnie, odnowa biologiczna, gastronomia, wypozyczalnia sprzetu sportowego, kajakow,
lodzi/ w projektowanym obiekcie budowlanym nalezy obowigzkowo umieéci¢ sanitariaty (ustepy)
ogolnodostgpne lub odpowiednio wbudowane ustepy publiczne oraz ostone $mietnikowa dla osob
korzystajacych z terenu parku i szlaku wodnego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy -35% terenu US2,
¢) nieprzekraczalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

d) powierzchnia uzytkowa uslug gastronomii nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni uzytkowej
realizowanej zabudowy,

e) na terenie przewiduje si¢ lokalizowanie zespotu boisk, odkrytego sezonowego lodowiska - zespdt boisk
realizowa¢ w otoczeniu zieleni urzadzonej, rozdzielajacej poszczegélne boiska i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne,
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f) powierzchnia terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych tacznie z powierzchnig biologicznie czynng
nie moze by¢ mniejsza niz 40 % terenu US2,

g) budynki lokalizowane na terenie ustug rekreacyjno-sportowych nalezy powigza¢ funkcjonalnie
z terenami s3siednimi ielementami takimi jak przystan, zbiornik wodny ZW2 oraz ciggami
komunikacyjnymi zespotu parkowego i realizowa¢ wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna,

h) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na potrzeby terenu US2 realizowaé w granicach wlasnej
dzialki, zalecana lokalizacja wzdtuz granicy z terenem zieleni izolacyjnej ZIS, dopuszcza si¢ sytuowanie
miejsc postojowych bezposrednio przy granicy zterenem zieleni izolacyjnej ZIS, przyjmuje si¢
wskaznik miejsc postojowych — minimum 2 m.p. na 10 uzytkownikéw, widzow i 0sob zatrudnionych
(tacznie), zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych w odlegto$ci mniejszej niz 60 m od dziatki rzeki
Lyny,

i) wprowadza si¢ zakaz stosowania mas bitumicznych, asfaltu na nawierzchnie komunikacyjne,
preferowane nawierzchnie - zwirowe, kostka brukowa kamienna, kostka betonowa, ptytki chodnikowe,
drewno, nawierzchnie przepuszczalne systemowe, nawierzchnie naturalne ziemne,

j) charakterystyczne parametry zabudowy:

- zabudowe ksztattowa¢ w formie tradycyjnej z dachem stromym pokrytym dachowka ceramiczng lub
w formie wspotczesnej - minimalistycznej z dachem ptaskim, dla calosci terenu US2 nalezy przyjac
jednorodng forme zabudowy,

- linia zabudowy - okreslona na rysunku planu, w miejscu braku wyznaczonej linii zabudowy — wg
przepisow odrebnych Prawa budowlanego,

- wysokos$¢ budynku z dachem stromym — do 2 kondygnacji: parter i poddasze lub przy zastosowaniu
dachu ptaskiego — wysoko$¢ do 2 kondygnacji,

- dach stromy wielospadowy - nachylenie potaci od 30° do 45°,
- wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza maksymalnie do 80 cm,
- pokrycie dachu stromego - dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym lub bragzowym,

-w elewacjach stosowa¢ kamien naturalny, drewno, cegle licowa, tynki strukturalne, zalecana
kolorystyka nawigzujaca do kolorow naturalnych materiatéw budowlanych,

k) w przypadku realizacji funkcji obshugi szlaku wodnego rzeki Lyny zagospodarowanie terenu US2 nalezy
skoordynowa¢ z urzadzeniem terenu WS i zbiornika ZW1;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami
przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewnetrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaly;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: wg ustalen ogolnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: droga dojazdowa KDD4 od istniejacej ulicy J. Iwaszkiewicza;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogoélnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: trudne warunki geotechniczne.

12. Karta terenu ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, powierzchnia teren6éw - 11,4712 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa,
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b) na terenie ZP okreslono orientacyjnie lokalizacj¢ polany wypoczynkowej ZPP, zbiornikow wodnych
ZW1 i ZW2, punktu widokowego PW — ww. elementy zagospodarowania oraz tereny US stanowig
integralne cze$ci zespolu parkowego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenow ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5 wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robot budowlanych z wyjatkiem:

- sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
- elementow matej architektury,
- oczek wodnych niezaleznych od rzeki,

- urzadzen zwigzanych z obsluga turystyki wodnej, obejmujacych dojazdy techniczne, pomosty, kanaty
1 zbiorniki wodne, miejsca postojowe todek i kajakow,

- budowy terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych, placow zabaw, ksztaltowania gorek
saneczkowych, odkrytego skateparku itp.,

- ciaggéw komunikacyjnych pieszych, pieszo-rowerowych (w tym kladek), przejazdow kotowych,
ciggow pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ zajgcie fragmentu terenu ZP1 przylegajacego do pasa drogowego KDWI1 z
przeznaczeniem na utworzenie koncowego przystanku komunikacji zbiorowej przy ul. M. Gotowca,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig na terenie
objetym planem,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,

e) wprowadza si¢ zakaz stosowania barier i ogrodzen betonowych peinych i azurowych, typowych barier
drogowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa stosowac bariery wykonane wg
indywidualnego projektu zwracajac uwage na estetyke, forme architektoniczng, dostosowang do
charakteru zespotu parkowego,

f) wprowadza si¢ zakaz stosowania mas bitumicznych, asfaltu na nawierzchnie komunikacyjne, za
wyjatkiem $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

g) przy projektowaniu irealizacji nawierzchni ciggéw rowerowo-pieszych zrdéznicowa¢ materialowo
jezdnie od czesci pieszej, preferowane nawierzchnie:

- dla jezdni rowerowej: mineralno-bitumiczne lub systemowe nawierzchnie mineralne, kostka brukowa
niefazowana, nawierzchnie naturalne ziemne,

- dla cze$ci pieszej: nawierzchnie naturalne ziemne, zwirowe, kostka brukowa kamienna, betonowa,
ptytki chodnikowe, drewno, przepuszczalne nawierzchnie systemowe,

h) przy projektowaniu ciggu pieszo-rowerowego nalezy przyja¢ zasadg prowadzenia czg$ci rowerowe;,
w maksymalnym stopniu rozdzielnie od ciagu pieszego, czgs¢ piesza ciggu pieszo-rowerowego
biegnacego wzdhuz rzeki powinna by¢ sytuowana od strony rzeki,

i) oznaczony na rysunku planu przebieg Sciezek pieszych PP, ciagéow pieszo-rowerowych PR oraz ciggéw
pieszo-jezdnych KP na terenie zieleni jest orientacyjny , oznaczenie przebiegu ciggéw na rysunku planu
nie wyklucza projektowania innych powigzan wynikajacych z kompleksowego zagospodarowania
zatozenia parkowego,

j) zagospodarowanie wydzielonych fragmentow terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o opracowania
projektowe, obejmujace gldwne powigzania piesze iszlaki rowerowe dla catosci terendéw zespotu
parkowego,

k) ustala si¢ ochron¢ i wykorzystanie w zagospodarowaniu terenéw zieleni parkowej istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustaleniach ogélnych ustawy,

1) realizacja zagospodarowania terenu, rob6t wymienionych w punkcie ,,2a)’niniejszej karty (w tym
niezbgedne wycinki istniejacych drzew, krzewow) wymagaja uzgodnienia z odpowiednim organem
ochrony $rodowiska — wg przepisoéw odrgbnych,
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m) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej w strefie ustalonego pasa eksploatacyjnego linii wysokiego
napigcia (oznaczonego na rysunku planu), nalezy zapewni¢ dostep do elementéw ww. infrastruktury
elektroenergetycznej, a zagospodarowanie parkowe pasa eksploatacyjnego nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

n) urzadzenia terenu wymienione w punkcie ,,2a)” niniejszej karty nalezy projektowaé w sposob
skoordynowany z zagospodarowaniem calosci zespotu parkowego,

o) funkcje polany wypoczynkowej ZPP nalezy realizowaé z wykorzystaniem naturalnego wzniesienia
o trawiastej nawierzchni,

p) teren ZW1, ZW2 — zbiorniki wodne z przystaniami jako rozwigzanie alternatywne dla funkcji przystani
lokalizowanych wzdluz brzegow rzeki Lyny, potaczone zrzeka wylacznie poprzez istniejace kanaly
melioracyjne o szerokosciach: w przypadku ZW1 do 5m, ZW2 do 4 m, powierzchnia zbiornikow:
ZW1 do 2000 m?, ZW2 do 1000 m?, funkcja: wypoczynkowa, rekreacyjna, element kompozycji parku,

r) dopuszcza si¢ realizacj¢ przystani na terenach zbiornikow wodnych ZW1 i ZW2 zamiast dwoch
przystani wzdtuz brzegu rzeki (teren WS, ZN) - na odcinku od ul. J. Tuwima do ul. Obroncéw Tobruku
lub realizacje przystani na terenie ZW1 lub ZW2 i jednej przystani na terenach WS, ZN - na odcinku od
ul. J. Tuwima do ul. Obroncéw Tobruku,

s) projektowanie zatozenia parkowego nalezy prowadzi¢ w sposob zintegrowany z zagospodarowaniem
zieleni izolacyjnej ZI (przyleglej do terenow zieleni parkowej ZP), terendw zieleni naturalnej ZN, wod
ptynacych WS i elementéw zagospodarowania parku ZPP, UT2, U1, US1, US2, ZW1 i ZW2;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

- zagospodarowanie terenu projektowac irealizowaé¢ w stylu parku krajobrazowego (angielskiego)
zgodnie z zasadami wg ustalen og6lnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisdow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
przyleglymi oraz wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewnetrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)ustala si¢ ochron¢ istniejacego uksztaltowania terenu iistniejacej zieleni z wykorzystaniem
w zagospodarowaniu terenow zieleni parkowej istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

b) realizacja zagospodarowania terenu i robot wymienionych w punkcie ,,2a)” w przypadku koniecznosci
wycinki zadrzewien i zakrzewien, wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony $rodowiska
wg przepisow odrgbnych,

¢) wg ustalen ogo6lnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostep od ul. W. Barczewskiego — KDL2, ul. Polnej - KDD1 i drogi wewnetrzne] KDW1 — od strony
ul. J. Korczaka, M. Gotowca, z ul. M. Grzegorzewskiej - KDD2, ul. J. Iwaszkiewicza - KDL1 oraz od
ul. J. Tuwima (starej) i ul. Niepodlegtosci,

b) utwardzony ciag pieszo-jezdny KP — dojazd techniczny do stupa linii wysokiego napiecia i terenu UT2,

¢) wybrane odcinki ciggéw PP i PR nalezy projektowacé i realizowac jako drogi techniczne (pieszo-jezdne)
niezbedne do utrzymania i eksploatacji zatozenia zieleni parkowe;j,

d) pozostale ustalenia szczegdélowe dla ciagéw komunikacyjnych niestanowigcych terenow
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen ogolnych uchwaty;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) wg ustalen ogoélnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
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11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowiazkowe.

13. Karta ZI1, Z12, Z13, 714, Z15, 716, Z17, powierzchnia terenéw - 2,8087 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna,

b) przeznaczenia dopuszczalne — zielen parkowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren zieleni izolacyjnej spelniajacej role izolacji akustycznej i strefy oczyszczajacej powietrze /poprzez
absorpcje pytow/ — forma pasa zieleni niskiej i wysokiej, o przewadze zieleni li§ciastej, o orientacyjnej
szerokosci od 10 - 30 m,

b) wzdtuz ulicy Obroncéw Tobruku, na terenie ZI2 i ZI3 dopuszczalne sg zmiany uksztattowania terenu —
jako elementu systemu izolacji przeciwhalasowej,

¢) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych
z wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- przej$¢ pieszych, ciagow komunikacyjnych pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, przejazdow
kotowych, ciagdéw pieszo-jezdnych,

- zjazdow indywidualnych i drég wewngtrznych,
- elementow matej architektury,

- ekrandéw izolacji akustycznej w przypadkach uzasadnionych specjalistycznymi badaniami - ww.
ekrany nalezy zharmonizowaé z zielenig izolacyjng 1sytuowaé w sposob umozliwiajacy
przewietrzanie terenu parku,

d) zielen nalezy komponowa¢ z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowe;j,
e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,

f) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier) dla
wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem ustalen ogolnych uchwaty,

g) zagospodarowanie wydzielonych fragmentéw terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o kompleksowe
opracowania projektowe dotyczace zagospodarowania zespotu parkowego objetego planem,

h) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej w strefie ustalonego pasa eksploatacyjnego linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia /oznaczonego na rysunku planu/, nalezy zapewni¢ dostep do
elementow ww. infrastruktury, a zagospodarowanie parkowe pasa eksploatacyjnego nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) projektowanie i realizacj¢ zieleni izolacyjnej ZI nalezy prowadzi¢ w sposob zintegrowany z zespotem
parkowym ZP,

j) w komponowaniu zieleni nalezy w jak najwigkszym stopniu wykorzysta¢ istniejgce zadrzewienia
1 zakrzewienia,

k) ustalenia szczegotowe dla ciggéw komunikacyjnych niestanowigcych terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi: wg ustalen ogolnych uchwaty;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu podporzadkowa¢ kompozycji parku krajobrazowego /angielskiego/
z optymalnym zachowaniem istniejacej zieleni,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
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przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) realizacja zagospodarowania terenu irobot wymienionych w punkcie ,,2b)”i ,,2¢)” niniejszej karty
wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony $rodowiska w przypadku koniecznosci wycinki
zadrzewien i zakrzewien — wg przepisow odrebnych,

b) wg ustalen ogdlnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogolnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji: dostgp od ulicy Polnej - KDD1, W. Barczewskiego - KDL2,
ul. J. Iwaszkiewicza - KDL1 przez system ciggéw pieszo-jezdnych peliacych funkcje drog technicznych
oraz od ul. J. Tuwima (starej);

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiccia, zachowanie pasa
eksploatacyjnego linii obowigzkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostate ustalenia wg ustalen ogdlnych uchwaty;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowigzkowe.

14. Karta ZT1, 212, 213, Z.T4, Z.T5, ZT6, powierzchnia terenéw - 0,4012 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zieleh towarzyszaca, zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
- ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,
- elementéw malej architektury,
- terenowych urzadzen rekreacji i wypoczynku,
- placéw zabaw dla dzieci,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,

c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier) dla
wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem wg ustalen ogdélnych uchwaty,

d) zagospodarowanie terenu powinno sthuzy¢ polepszeniu zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej, powigkszeniu terenow zieleni urzadzone;j,

e) ustala si¢ ochron¢ i wykorzystanie w zagospodarowaniu terenow zieleni towarzyszacej istniejacych
zadrzewien i zakrzewien i uwzglednienia zasad wg ustalen ogdlnych uchwaty,

f) urzadzenia terenu wymienione w punkcie ,2a)” niniejszej karty nalezy projektowac lacznie
z zagospodarowaniem terenu pobliskiej zabudowy mieszkaniowej,
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g) ZT2 — dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji terenu (komunikacja i miejsca postojowe) zwigzanej
z prowadzong dzialalno$cig rzemie$lnicza na sasiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem odsunigcia
stanowisk postojowych od budynku mieszkalnego na odlegto$¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami
prawa,

h) ZT5 — dopuszcza si¢ zagospodarowanie jako zielen parkowa,
1) pozostate wg ustalen ogdlnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wg ustalen og6lnych uchwaty,

b) zagospodarowanie terenu i gospodarka gruntami lacznie zprzyleglymi terenami zabudowy
mieszkaniowej;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu przepisdéw o gospodarce
nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod
drogi, dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu ZTS5, ZT6 na powickszenie przyleglych dzialek zabudowy
mieszkaniowe;j;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) realizacja zagospodarowania terenu irob6t wymienionych w punkcie ,,2a)” niniejszej karty wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony S$rodowiska w przypadku koniecznosci wycinki
zadrzewien i zakrzewien — wg przepisow odrgbnych,

b) wg ustalen ogo6lnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) teren ZT1 - dostep od ulicy W. Barczewskiego,

b) teren ZT2 - dostep od ul. Polnej,

c)tereny ZT3 i ZT4 - dostgpne od ul. J. Iwaszkiewicza, poprzez zagospodarowane przylegle tereny
zabudowy mieszkaniowej,

d)teren ZTS5 - dostep od ul. M. Gotowca poprzez przylegle tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e) teren ZT6 - dostep z ul. J. Iwaszkiewicza;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogoélnych uchwaty;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie ustala si¢.

15. Karta ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, powierzchnia terenéw - 1,8691 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,

- urzadzen zwigzanych z obshugg turystyki wodnej,
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- lokalnych przej$¢ pieszych, miejsc przejazdow rowerowych, miejsc przejazdéow kotowych, kladek
pieszych i pieszo-rowerowych,

- przystani przeznaczonych dla kajakow ilodzi zlokalizowanych w trzech miejscach wzdluz brzegu
rzeki Lyny - wrejonie terenow UT1, UT2 i US2, w rejonie terenu UT1 dopuszcza si¢ realizacje
pomostu o szerokosci do 1,40 m i dlugosci do 50 m, w rejonie terendow UT2 i US2 dopuszcza si¢
realizacj¢ pomostu o szerokosci do 1,40 i dtugosci do 25 m,

- tablic informacyjnych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia na terenie objetym planem,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,
c¢) wprowadza si¢ zakaz stosowania mas bitumicznych, asfaltu,

d) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen oraz barier, w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych
wzgledami bezpieczenstwa, w zwigzku z uksztalttowaniem terenu np. przy zawe¢zeniach $ciezki pieszo-
rowerowej w bezposrednim sgsiedztwie skarpy przybrzeznej, dopuszcza si¢ stosowanie barier
ochronnych (preferowany materiat - drewno) lub innych elementéw matej architektury ze szczegodlng
dbatoscia o estetyke, forme architektoniczng, ktora powinna by¢ dostosowana do charakteru zespotu
parkowego,

e) zagospodarowanie wydzielonych fragmentow terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o kompleksowe
opracowania projektowe, obejmujace gltdéwne powigzania piesze iszlaki rowerowe catosci terendow
objetych ustaleniem,

f) w zagospodarowaniu terendéw zieleni nalezy wykorzysta¢ w maksymalnym stopniu naturalnej ZN -
istniejace zadrzewienia i zakrzewienia, z uwzglgdnieniem zastrzezen zawartych w ustaleniach ogdlnych
uchwaty,

g) urzadzenia terenu wymienione w punkcie ,2a)” niniejszej karty nalezy projektowaé w sposob
skoordynowany z zagospodarowaniem terenéw ZP, ZPP, WS,

h) zagospodarowanie terendow ZN nalezy projektowa¢ irealizowa¢ w sposob zintegrowany
z zagospodarowaniem zatozenia parkowego i przystosowaniem rzeki Lyny WS do funkcji turystycznego
szlaku wodnego;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu projektowaé irealizowaé wstylu parku krajobrazowego /angielskiego/
z optymalnym zachowaniem istniejacej zieleni, ujgciem jej w kompozycji zharmonizowanej z terenami
zieleni parkowej ZP oraz wod WS 1 ZW,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
przyleglymi oraz wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewnetrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) realizacja zagospodarowania terenu irobot wymienionych w punkcie ,,2a)” niniejszej karty wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska — wg przepisow odrgbnych,

b) konieczne umocnienia skarp przybrzeznych wykonaé przez odpowiedni dobor roslinnosci,
z zastosowaniem metod melioracyjnych przy uzyciu materiatbw naturalnych — np. faszyny, ana
niewielkich odcinkach, lokalnie np. w miejscu wptywu ciekdw wodnych, pod mostami, ktadkami
dopuszcza si¢ stosowanie umocnien kamiennych,

c¢) wg ustalen ogo6lnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen ogélnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren w granicach dziatki
wodnej rzeki Lyny wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn.
19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
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warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) - dziatka wodna rzeki
Lyny, stanowi ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”’;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgp od ulicy M. Grzegorzewskiej KDD2, J. Iwaszkiewicza
KDL1 przez tereny zieleni parkowej ZP ciggami komunikacyjnymi pieszo-jezdnymi;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) wg ustalen ogolnych uchwaty,
b) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowigzkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. Karta terenu WS, powierzchnia terenu - 2,2106 ha
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - wody otwarte, ptynace,
b) przeznaczenie dopuszczalne - turystyczny szlak wodny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ korzystanie z wod plynacych rzeki Lyny jako drogi wodnej dla kajakéw i todzi,

b) w zagospodarowaniu linii brzegowych rzeki Lyny nalezy zachowac istniejagcy krajobraz rzeczny
w naturalnym wygladzie koryta i brzegow rzeki, budowe takich obiektow jak: pomosty, ktadki piesze,
przejscia kanatéw cieplowniczych, wloty kanalizacji deszczowej, dojscia do wody zharmonizowac
z krajobrazem zatozenia parkowego; umocnienia skarp brzegowych zwigzane z osuwaniem si¢ gruntu
nalezy realizowa¢ w sposob zharmonizowany z naturalnym otoczeniem rzeki, przez odpowiedni dobor
roslinnos$ci, z zastosowaniem materiatow naturalnych — np. faszyny, a na niewielkich odcinkach, lokalnie
np. w miejscu wptywu ciekow wodnych, przy wlotach kanalizacji deszczowej, pod mostami, ktadkami
dopuszcza sig stosowanie umocnien kamiennych,

c¢) dopuszcza si¢ budowe mostéw i kladek pieszych i pieszo-rowerowych, pomostow drewnianych Iub
drewnopodobnych (kompozytowych) przy brzegu rzeki, jak zaznaczono na rysunku planu,
rozmieszczenie mostow 1kladek MP jest orientacyjne, ilos¢ kladek i1mostow bedzie wynikata
z rozwigzania zatozenia parkowego,

d) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody do celow przeciwpozarowych, technologicznych i porzadkowych
zwigzanych z realizacjg zalozenia parkowego,

e) wprowadzanie $ciekow deszczowych do rzeki moze si¢ odbywaé na zasadach wg ustalen ogdlnych
uchwaty,

f) dopuszcza si¢ budowe zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, podziemnych
lub ze wzgledow technicznych — nadziemnych, urzadzenia nadziemne przechodzace przez rzeke nalezy
wkomponowa¢ w konstrukcje ktadek lub mostow,

g) dopuszcza si¢ urzadzenie przystani przeznaczonych dla kajakéw itodzi w trzech miejscach wzdhuz
brzegu rzeki Lyny - w rejonie terenéw UT1, UT2 i US2, w rejonie terenu UT1 dopuszcza si¢ realizacje
pomostu o szerokosci do 1,40 m idlugosci do 50 m, w rejonie terenéw UT2 i US2 dopuszcza si¢
realizacje pomostow o szeroko$ci do 1,40 i dlugosci do 25 m, alternatywa dla przystani w rejonie UT2 i
US2 sa zbiorniki wodne z przystaniami ZW1, ZW2 potaczone z rzeka wylgcznie poprzez istniejace
kanaty,

h) wszelka ingerencja w lini¢ brzegowa rzeki wymaga zgody wlasciwego organu ochrony Srodowiska —
wg przepisow odrebnych,

i) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia rob6t budowlanych
z wyjatkiem wymienionych powyzej w punktach ,,2a), 2b), 2c), 2d), 2e), 2f)” niniejszej karty,

j) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam, urzgdzen reklamowych,
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k) wprowadza si¢ zakaz stosowania barier iogrodzen - w przypadkach uzasadnionych wzglgdami
bezpieczenstwa stosowac bariery o formie ikonstrukcji dostosowanej pod wzgledem estetyki do
przyjetych rozwigzan architektonicznych ikompozycyjnych zalozenia parkowego, w rozwigzaniach
zaleca sie stosowanie elementéw o konstrukcji drewnianej lub odpowiednio wykonczonych drewnem,

1) zagospodarowanie wydzielonych fragmentéw terenu nalezy realizowaé w oparciu o kompleksowe
opracowania projektowe, obejmujace przeznaczenie terenéw, glowne powigzania komunikacyjne - ciggi
piesze i rowerowe dotyczace catosci terenow objetych ustaleniem;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: teren w granicach dziatki
wodnej rzeki Lyny wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn.
19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszaré6w chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) - dziatka wodna rzeki
Eyny stanowi ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostep od ulicy M. Grzegorzewskiej KDD2, J. Iwaszkiewicza
KDL1 przez teren ZP i ZN - z wykorzystaniem systemu ciaggdw pieszych i pieszo-jezdnych pemigcych
funkcje drog technicznych;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) wg ustalen ogolnych uchwaty,

b) adaptuje si¢ istniejaca na terenie infrastrukture techniczng oraz istniejacy system odprowadzenia wod
opadowych z terenéw przyleglych, oparty o rowy otwarte z odptywem do rzeki Lyny, Scieki deszczowe
przed odprowadzeniem do rzeki powinny by¢ odpowiednio oczyszczone;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia, zachowanie pasa
eksploatacyjnego linii obowigzkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)rzeka bLyna stanowi droge wodna o funkcji rekreacyjnej dla uzytkownikow kajakéw i todzi,
w zagospodarowaniu koryta rzeki nalezy uwzgledni¢ ww. funkcje,

c) przez teren przebiegaja drogi komunikacji kotowej i pieszej, przy projektowaniu i realizacji nowych
obiektow mostowych i ktadek nalezy zachowaé¢ mozliwo$¢ korzystania z szlaku wodnego, zasada ta
dotyczy réwniez remontu i przebudowy obiektow istniejacych,

d) nadziemne sieci infrastruktury technicznej przechodzace przez rzeke¢ nalezy wkomponowaé
w konstrukcje ktadek Iub mostow,

¢) obowigzujace ustalenia szczegdtowe dla ciggdw komunikacyjnych: wg ustalen ogolnych ustawy.
17. Karta IT1, IT2, IT3, powierzchnia terenow - 0,2255 ha
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury technicznej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— zielen parkowa, zielen towarzyszaca, zielen izolacyjna,
—ustugi nieucigzliwe - dotyczy terenu 1T2;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) IT1 — budowla adaptowana — piaskowniki na kanalizacji deszczowej, w otoczeniu zieleni urzadzonej,
izolacyjnej,

b) IT2 — budynek infrastruktury cieplowniczej istniejacy, adaptowany - 1 kondygnacja, dach ptaski,
wprowadza si¢ zakaz rozbudowy poziomej, dopuszcza si¢ nadbudoweg i przebudowe istniejacego dachu
ptaskiego na dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°, pokrycie dachu: dachowka
ceramiczna ceglastoczerwona matowa, w przypadku nadbudowy - przeznaczenie dopuszczalne ushugi
nieucigzliwe, wysoko$¢ nadbudowy maksymalnie jedna kondygnacja i dach stromy, kalenica rownolegta
do ulicy Niepodlegtosci,

¢) IT3 — budynki istniejace, adaptowane (przepompownia, budynek gospodarczy) i urzadzenia zwigzane
z odprowadzaniem wod powierzchniowych 1iutrzymaniem systemow melioracyjnych terenow
zalewowych i podmoktych obnizen potozonych na potudnie i na zachoéd od obszaru objgtego niniejszym
planem,

- budynki istniejgce na terenie IT3 o wysokosci 1 kondygnacji, dach stromy — pokrycie dachu z blachy
dachoéwkopodobnej w kolorze czerwieni, dopuszcza si¢ zmian¢ materialu pokryciowego na dachéwke
ceramiczng ceglastoczerwona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisbw o gospodarce nieruchomo$ciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
przyleglymi oraz wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewnetrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) istniejaca zielen wysoka w maksymalnym stopniu do zachowania,
b) pozostate wg ustalen ogélnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) IT1 — dostep od ul. Polnej KDD1,
b) IT2 — od ul. Grzegorzewskiej KDD2,
¢) IT3 —od ul. J. Iwaszkiewicza KDL1 i ul. J. Tuwima /starej/;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie.

18. Karta wyodrebnionych terené6w komunikacji KDG, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDW1, KDW2, powierzchnia terendw - 5,7192 ha, w tym KDW1 i KDW2 - 0,4292 ha

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — komunikacja - wyodrgbnione tereny pasow drogowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen izolacyjna;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) KDG - teren drogi klasy gltéwnej — ulica istniejaca adaptowana (cze$¢ ul. Obroncow Tobruku):
- przekrdj dwujezdniowy z pasem rozdzielajacym,
- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna $rednio 40 - 45 m,

- polaczenie z droga lokalng KDL (ul. J. Iwaszkiewicza) poprzez skrzyzowanie skanalizowane,
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-wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji zjazdow indywidualnych i publicznych bezposrednio
obstugujacych przylegle tereny zabudowy, dopuszczalne zjazdy techniczne,

- droga KDG jest przeznaczona dla prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym rowniez dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji trakcji tramwajowej,

- ciagi piesze obustronne, S$ciezka rowerowa jednostronna, dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezki
rowerowej 1ciagébw pieszych przez przylegle tereny ZI i IT w sposdb skoordynowany
z zagospodarowaniem tych terenow,

-na terenie drogi KDG wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam, wszelkiego typu urzadzen
reklamowych z wylaczeniem tablic informacyjnych zwigzanych z funkcja obiektow lokalizowanych
w sasiedztwie terenu drogi, oznaczen szlakow turystycznych,

b) KDL1 i KDL2 — drogi klasy lokalnej — ulice istniejgce adaptowane (ulica J. Iwaszkiewicza oraz
niewielki fragment ulicy W. Barczewskiego):

- przekrdj jednojezdniowy,
- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, $rednio 15 — 20 m,

- polaczenie z drogg klasy gtownej KDG — skrzyzowanie skanalizowane, w pozostatych przypadkach
potaczen z drogami dojazdowymi i wewnetrznymi skrzyzowania zwykte,

- dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne, publiczne (nie dotyczy ul. W. Barczewskiego KDL?2)
1 techniczne,

- dopuszcza si¢ miejsca postojowe przyuliczne — dotyczy wylacznie ul. J. Iwaszkiewicza,
- droga KDL1 - ul. J. Iwaszkiewicza przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,

- dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow pieszych iS$ciezki rowerowej przez przylegle tereny zieleni
publicznej i osiedlowej,

-na terenie drog KDL od strony terenéw zieleni parkowej ZP, izolacyjnej ZI, naturalnej ZN i
towarzyszacej ZT, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam, wszelkiego typu urzadzen reklamowych
z wylaczeniem tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja obiektow lokalizowanych w sasiedztwie
terenu drogi, oznaczen szlakow turystycznych,

c) KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDW1, KDW2 — drogi dojazdowe i wewngtrzne istniejace adaptowane
1 projektowane:

- szerokos$¢ paséw drogowych zmienna wg rysunku planu w parametrach srednio 10 - 15 m, wyjatek
stanowi adaptowany pas drogowy KDD3 o szerokosci ok. 7 m,

- chodniki w ulicy KDD1 (ul. Polna) nalezy projektowa¢ obustronnie,

- KDD4 — droga dojazdowa do terenu US2, zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych w pasie
drogowym, dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,

- w pozostatych przypadkach drog KDD2, KDD3 dopuszcza si¢ stosowanie chodnikow jednostronnych
oraz przyulicznych miejsc postojowych,

- drogi wewnetrzne KDW1 1 KDW2 (istniejace) moga funkcjonowac jako ciagi pieszo-jezdne,

- droga dojazdowa KDD2 (przedtuzenie ulicy M. Grzegorzewskiej) projektowana jako droga ruchu
uspokojonego - strefa zamieszkania, moze by¢ realizowana w formie ciggu pieszo-jezdnego lub
z chodnikiem jednostronnym, w projekcie nalezy stosowaé szykany drogowe zmniejszajace predkosc
ruchu pojazdow kotowych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam, wszelkiego typu urzadzen reklamowych z wylaczeniem
tablic informacyjnych zwigzanych z funkcja obiektow lokalizowanych w sgsiedztwie terenu drogi,
oznaczen szlakow turystycznych,

- na terenie komunikacji KDD2 (ul. M. Grzegorzewskiej) znajduja si¢ dwa zespoly garazy oznaczone
na rysunku planu: G1, G2 — budynki istniejgcych garazy, nieprzewidziane do adaptacji, dopuszcza si¢
rozbiorke,
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d)na terenie paséw drogowych zakazuje si¢ lokalizacji garazy (bokséw garazowych) iinnych niz
komunikacyjne obiektow budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, obiektéw malej
architektury oraz obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowe;j takich, jak wiaty przystankowe,
kioski z prasg — dotyczy terenow droég wymienionych w p. ,,2a)”, ,,2b)”, ,,2¢)” niniejszej karty;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami
przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,
b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) wody opadowe — nakaz odprowadzenia Sciekow deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
rzeki Lyny, po podczyszczeniu (wg odrgbnych przepisow); parkingi wyposazy¢ w separatory substancji
ropopochodnych,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan zukladem zewnetrznym) w liniach
rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada,

c¢) pozostate wg ustalen ogdlnych;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren KDG przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowigzkowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

19. Karta terenow komunikacji przeznaczonych na zespoly miejsc postojowych dla samochodow
osobowych — parkingi KDP1, KDP2, KDP3, KDP4, powierzchnia terenow — 1,0491 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — komunikacja, zespoly miejsc postojowych (parkingi) dla samochodow
osobowych (w rozumieniu Prawa budowlanego),

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa, zielen izolacyjna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zespot miejsc postojowych KDP1 - istniejacy adaptowany parking jednopoziomowy ogolnodostepny,
migdzy innymi przeznaczony na potrzeby uzytkownikoéw terenéw zatozenia parkowego:

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, r6znych
form wiat, boksow garazowych) z wyjatkiem obiektow:

- infrastruktury podziemnej, o§wietlenia,
- elementow matej architektury,

- budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 20 m? i wysokosci jednej
kondygnacji,

- budynku parkingu wielopoziomowego o wysokosci do 3 nadziemnych pozioméw parkowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy wg rysunku planu, powierzchni biologicznie czynnej stanowigcej
co najmniej 20% terenu oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,0,
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- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

b) zespét miejsc postojowych KDP2 — jednopoziomowy, rozbudowa istniejacego parkingu dla
samochodow osobowych na potrzeby uzytkownikow terenow zatozenia parkowego, z wprowadzeniem
zieleni wysokiej i niskiej rozdzielajacej grupy miejsc postojowych:

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, réznych
form wiat, bokséw garazowych) z wyjatkiem: budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 20 m? iwysokosci jednej kondygnacji, obiektow infrastruktury podziemne;j,
oswietlenia, elementdw matej architektury,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

c) zespol miejsc postojowych KDP3 - istniejacy adaptowany jednopoziomowy, ogélnodostepny zespot
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, réznych
form wiat, boksow garazowych) z wyjatkiem: budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 20 m? iwysokosci jednej kondygnacji, obiektow infrastruktury podziemne;j,
oswietlenia, matej architektury,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

d) zespot miejsc postojowych KDP4 - istniejacy zespot miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
ogolnodostepny:

-na terenie parkingu jednopoziomowego nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka iniska rozdzielajaca
poszczegblne pasma miejsc postojowych,

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, r6znych
form wiat, boksow garazowych) z wyjatkiem:

- infrastruktury podziemnej, o§wietlenia,
- elementow matej architektury,

- budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 20 m? i wysokosci jednej
kondygnacji,

- realizowanego w celu zwickszenia ilosci miejsc postojowych budynku parkingu wielopoziomowego
o wysokos$ci do 3 nadziemnych poziomdéw parkowania, linia zabudowy - minimalna odlegtos¢
budynku od krawedzi jezdni ulicy J. Iwaszkiewicza - 15 m, powierzchnia biologicznie czynna,
stanowiaca co najmniej 20% terenu oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,0,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

e) przy projektowaniu irealizacji budynku parkingdw wielopoziomowych nalezy szczegdlng uwage
zwroci¢ na architektoniczne zharmonizowanie obiektu z sgsiednia zabudowa iz zagospodarowaniem
terenow przyleglych, stosowac rozwigzania o wysokiej jakosci technicznej i estetyczne;j;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogélnych niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami
przylegtymi oraz wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewnetrzne ipasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: obstuga z przylegtych drog KDL1, KDDI;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) wody opadowe — nakaz odprowadzenia Sciekow deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
rzeki Lyny, po podczyszczeniu (wg odrgbnych przepisow), parkingi wyposazy¢ w separatory substancji
ropopochodnych,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan zukladem zewnetrznym) w liniach
rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada,

c) pozostate wg ustalen ogdlnych;
10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 7. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt
12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego
opracowaniem w wysokosci 30 % .

§ 8. Prezydent Olsztyna sprawuje biezacy nadzor nad przestrzeganiem i realizacjg ustalen niniejszego
planu. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne

WYpisy 1 wWyrysy.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia oraz zatacznik graficzny (rysunek planu)
Uchwaty RM Nr XXXVI/413/97 zdnia 25.06.1997 r. - Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m. Olsztyna oraz planu szczegoétowego UN-8, BRZEZINY-POZORTY
w Olsztynie (Dz. Urz. Woj. Ol. Nr 21/97 z dn. 11.07.97 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/885/14
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna” w Olsztynie.

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 i zgodnie z procedura okreslong wart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 , poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238, z2014r. poz. 379), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 marca 2014 r. do 28 marca
2014 r. — I wylozenie i od 23 kwietnia 2014 r. do 14 maja 2014 r. — II wytozenie.

2. Uwagi do projektu planu zgloszone po Ii II wylozeniu do publicznego wgladu przez Olsztynska
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa i Rad¢ Osiedla Podgrodzie (zataczono Uchwale nr XIII/7/2014 Rady Osiedla
Podgrodzie z dnia 8. 04. 2014 r. popierajaca stanowisko Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej), adres : 10-
079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregow 5:

1) Tres¢ uwagi: zakry¢ réw melioracyjny biegnacy réwnolegle do ul. Korczaka, ze wzgledu na gromadzenie
odpadow i fetor.

Uwaga odrzucona.

Uzasadnienie. Istniejacy otwarty row melioracyjny jest projektowany jako element aranzacji
zatozenia parkowego, wskazywane przez wnioskodawce niedogodnosci zostang wyeliminowane przy
prawidlowym zagospodarowaniu i utrzymaniu ww. rowu melioracyjnego i otaczajgcego terenu.

2) Tre§¢ uwagi: zainstalowaé ekrany dzwigkochlonne oddzielajace ul. Obroncow Tobruku od osiedla
mieszkaniowego i traktowac je jako obowigzujacy element planu, ekrany lokalizowaé rowniez wzdtuz
ul. Obroncéw Tobruku — od ul. Polnej do ul. Warszawskiej i od ul. Gatczynskiego do ul. Iwaszkiewicza.

Uwaga odrzucona.

Uzasadnienie. Projekt planu nie zakazuje realizacji izolacji akustycznej w formie ekranow
dzwigkochtonnych wzdtuz ul. Obroncéw Tobruku, dopuszcza tez stosowanie roznych innych sposobow
izolacji przeciwhatasowej np. przez odpowiednie uksztattowanie terenu i zieleni. Wszystkie dziatania
prowadzone w kierunku realizacji elementow izolacji akustycznej powinny by¢ poprzedzone
specjalistycznymi projektami technicznymi uwzgledniajagcymi aktualne badaniami poziomu hatasu
1 potwierdzajacymi skuteczno$¢ instalowania ww. ekran6w oraz ich wpltyw na otoczenie. Wskazywane
przez wnioskodawce dodatkowe lokalizacje ekranéw dzwigkochtonnych wzdtuz ul. Obroncow Tobruku
—od ul. Polnej do ul. Warszawskiej oraz od ul. Gatczynskiego do ul. Iwaszkiewicza znajduja si¢ poza
obszarem planu.

3) Tres¢ uwagi: rozszerzy¢ teren oznaczony UH wzdhuz ul. Obroncéw Tobruku kosztem terendw zalozenia
parkowego (terenéw ZI3 oraz ZP5) i zaprojektowac zjazd z ul. Obroncéw Tobruku.

Uwaga odrzucona.

Uzasadnienie. Teren UH zostat wyznaczony zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, rozszerzenie terenu ustug UH wzdhuz ul.
Obroncow Tobruku nie byloby zgodne zww. Studium, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami, wg art. 9.4. i art. 20.1.) naktada
obowigzek nienaruszania ustalen studium podczas sporzadzania iuchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W obecnych warunkach nie jest mozliwe zaprojektowanie obstugi komunikacyjnej terenu UH
bezposrednio z ul. Obroncéw Tobruku (droga klasy G), w poblizu skrzyzowania z ul. Iwaszkiewicza,
bytoby to niezgodne z przepisami odrgbnymi.

4) Tres¢ uwagi: wydzieli¢ dojazd do terenu oznaczonego US2 od ul. Iwaszkiewicza na przedluzeniu
ul. Galczynskiego.

Uwaga odrzucona.
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Uzasadnienie. Droge dojazdowg KDD4 wyznaczono w miejscu istniejacego dojazdu przeznaczonego
obecnie do obstugi infrastruktury technicznej. Wydzielenie dodatkowej drogi dojazdowej bezposrednio
na przedtuzeniu ul. Galczynskiego byloby dublowaniem drog ijednoczesnie wigzatoby si¢
z przebudowga i likwidacja czeSci miejsc postojowych funkcjonujacego parkingu oznaczonego na
rysunku planu KDP4.

3. Uwaga do projektu planu zgloszona po II wytozeniu do publicznego wgladu przez K.K., adres: 10-059
Olsztyn, ul. P.

1) wprowadzi¢ w zapisach planu zmiany polegajace na wykluczeniu mozliwosci budowy parkingu
wielopoziomowego o wysokos$ci do 3 nadziemnych poziomoéw parkowania na terenie KDP1.

Uwaga odrzucona.

Uzasadnienie. Zapisy planu nie nakazujg realizacji parkingu wielopoziomowego, jedynie dopuszczaja
takg mozliwos$¢ i rezerwuja na przyszto$¢ teren przeznaczony pod miejsca postojowe, nie zmniejszajac
przy tym powierzchni sasiadujacych terenéw zieleni parkowej. Szczegodtowa ilo$¢ miejsc postojowych
bedzie uzalezniona od programu zagospodarowania (place zabaw, urzadzenia rekreacyjne), jaki zostanie
przyjety do realizacji na terenie zatozenia parkowego. Przedstawione w projekcie planu rozwigzanie jest
uzasadnione réwniez potrzebami uzytkownikéw terendw mieszkalno-ustugowych - 0séb prowadzacych
w sasiedztwie dziatalno$¢ gospodarcza.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak

Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku
o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 roku, Nr 112, poz. 1198 z p6zn. zm.), na polecenie
Dyrektora Wydzialu Rozwoju Miasta Magdaleny Rafalskiej, wytaczenia jawno$ci dokonano ze wzgledu na
interes K.K..
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV/885/14
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiazane z ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna” w Olsztynie.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
z2014r. poz. 379) iart. 7ust. 1, 21 3ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22013 1. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z2014 r. poz. 379) ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zespohlu parkowego Korczaka — Mleczna” w Olsztynie:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy ibudowy dréog na terenach oznaczonych w planie
symbolami: KDD2 (ul. M. Grzegorzewskiej), KDD4 (droga dojazdowa do terenu rekreacyjno-sportowego
US2), traktowane jako kompletne zadanie w liniach rozgraniczajacych obejmujace realizacje drog wraz
z uzbrojeniem technicznym i zielenia;

2) inwestycje w zakresie budowy, rozbudowy ogdlnodostepnego zespotu miejsc postojowych KDP2 wraz
z infrastrukturg techniczna;

3) inwestycje infrastruktury technicznej bedace elementami zatozenia parkowego: ciagi pieszo-jezdne
oznaczone symbolami KP, ciagi pieszo-rowerowe PR, piesze PP tacznie z ktadkami MP, z uzbrojeniem
technicznym;

4) z zakresu przebudowy, rozbudowy ibudowy sieci infrastruktury technicznej przewiduje si¢: realizacjg
wodociagu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe]j oraz przebudowe fragmentow sieci cieplnej
prowadzonej obecnie nad powierzchnig terenu (w okolicy ul. M. Grzegorzewskiej i ul. J. Tuwima) oraz
realizacje¢ o$wietlenia terenu zalozenia parkowego.

2. Budowa imodernizacja infrastruktury technicznej beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz.U.z2005r. Nr 267 poz. 2251 z pézn. zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2013r. poz 206 z pé6zn. zm.) z budzetu Miasta
Olsztyna lub wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3. Zadania z zakresu budowy lub przebudowy sieci energetycznych (cieplnych, gazowych) finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 41 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jedn.: Dz.U.
z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.)

4. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegolnosci dotyczacych:

1) Wieloletniego Planu Finansowego,

2) Wieloletniego  Planu  Modernizacji i Rozwoju  Urzadzen  Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp.z 0.0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

5. Nie okresla si¢ szczegdlowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak
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