Uchwata Nr XXXV11/473/04
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 1 grudnia 2004r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego
CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. Marszatka J. Pitsudskie go w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r., Nr 6 poz.41 z 2004r.), Rada Miasta Olsztyn uchwa-
la, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWE-
GO przy Al. Marszatka J. Pitsudskiego w Olsztynie", ktéry otrzymuje nazwe "Centrum Sportowe".
2. Uchwalany plan sktada sie z tekstu planu stanowigcego tresc niniejszej uchwaty oraz

1) zatgcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik graficzny do ni-
niejszej uchwaly. Zatacznik graficzny jest integralng czescig uchwaty;

2) zalgcznika nr 2 — stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium;
3) zatgcznika nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

4) zalgcznika nr 4 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

ROZDZIAL 1
Przepisy porz adkowe

§ 2.1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XIl/201/03 Rady Miasta Olsztyn z dnia
6 sierpnia 2003r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. Marszatka J. Pitsudskiego w Olsztynie.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie:

1) zagospodarowania terendw otaczajgcych stadion miejski w celu petniejszego wykorzysta-
nia ich dla funkcji sportu i rekreaciji,

2) zlokalizowania ptywalni miejskiej,
3) uporzadkowania pierzei Al. Marszatka J. Pitsudskiego w rejonie stadionu,

4) rozwigzania problemu parkowania dla korzystajacych ze stadionu i nowoprojektowanych
obiektéw sportowych,

5) kontynuacji ciggu spacerowo — rekreacyjnego parku im. J. Kusocihskiego.

3. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowi zatgcznik do uchwaly.

4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujacych linii zabudowy,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) oznaczen terenéw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,
6) oznaczen terenéw przeznaczonych na cele: drog publicznych, drég dojazdowych wewnetrz-
nych, terendw zieleni i komunikacji pieszej.
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5. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego (z wytaczeniem warsztatow obstugi samochodéw i stacji paliw), ad-
ministracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu,
biur komercyjnych, bankdéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigz-
liwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodli-
wych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w
rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadu-
jacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dyméw skladowanie nieestetycznych
odpaddw na otwartej przestrzeni;

2) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest prze-
wazajgce ha danym terenie, zarobwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie, chyba ze ustalenia szczeg6towe 87 stano-
wig inaczej;

4) zabudowa adaptowana — oznacza mozliwos¢ zachowania stanu istniejgcego zabudowy oraz
mozliwos¢ jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbidrki i realizacji nowej zabudowy przy

spetnieniu warunkéw funkcji terenu, zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w
ustaleniach niniejszej uchwaty;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktdrg nie mozna sytuowaé obiektéw
kubaturowych; linie te moga przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wiecej niz
0 3 m; okres$lenie linii rozgraniczenia jako tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznacza mozliwos¢ sytuowania sciany z otworami bezposrednio przy granicy z terenami komuni-
kacji kotowej i pieszej oraz placami przestrzeni publicznej i terenami zieleni;

6) obowi gzujaca linia zabudowy jest to linia precyzujgca usytuowanie minimum 70 % linii
elewacji na tym odcinku. Wyznacza ona teren placu przestrzeni publicznej PPP; przekroczenia
obowigzujacej linii zabudowy w kondygnacjach ponad parterem okreslajg ustalenia dla placu
przestrzeni publicznej PPP;

7) linia rozgraniczenia terenu — nieokre  $lona jest to linia wewnetrznego podziatu odpowia-
dajaca stanowi istniejgcemu, nieobowigzujgca, mogaca ulega¢ zmianie w odniesieniu do zago-
spodarowania terendw, ktdre rozgranicza;

8) wysoko §¢ zabudowy — podana ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje wyniesione w ca-
tosci ponad poziom terenu;

9) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg terenowe pola gier takich jak: koszykow-
ka, siatkbdwka, tenis, ringo, minigolf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw i rekreacji.

ROZDZIAL 2
Ustalenia planu

§ 3 Ustala si ¢ nast epujace podstawowe przeznaczenie terenow.
1. Tereny przeznaczone na zabudowe:
1) MW - zabudowa przeznaczona na funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego;

2) USH — zabudowa przeznaczona na funkcje sportu i rekreacji np.: basen kryty, lodowisko,
hala sportowa wraz z obiektami i urzagdzeniami sportowo — rekreacyjnymi,

3) US - zabudowa przeznaczona na funkcje sportu i rekreacji np.: hala sportowa wraz
Z obiektami i urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi,

4) UH — zabudowa przeznaczona na funkcje handlu i ustug,
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5) UO — zabudowa przeznaczona na funkcje oswiaty,
6) UK — zabudowa przeznaczona na funkcje sakralne.
2. Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:
1) KG - droga gminna, ulica gtéwna,
2) KZ — droga gminna, ulica zbiorcza,
3) KD —droga gminna, ulica dojazdowa,
4) KW — droga wewnetrzna, ulica dojazdowa lub pieszojezdna,
5) KP — przejscia piesze,
6) PPP — plac przestrzeni publiczne;j.
3. Tereny przeznaczone na zielen:
1) ZP- zielen parkowa,
2) ZU- zielen urzadzona, towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,

3) ZI- zielen izolacyjna i przejscia piesze.

8 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen  nego, ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych oraz tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacy-
mi:

1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu
symbolami ZP, ZU a w szczego6lnosci zakazu zabudowy tych terenow;

2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu US, USH, pod zabudowe sportowo-
rekreacyjng i handlowo-ustugowsa;

3) adaptacji zabudowy i przeznaczenia terenéw o oznaczeniach MW, UH, UO, UK.

4) sposobOow zagospodarowania terendéw przeznaczonych na komunikacje pieszg i kotowa,
oznaczonych w rysunku planu symbolami KG, KZ, KD, KW, KP, PPP.

2. Przestrzenh publiczng na obszarze planu stanowig tereny drég, przejs¢ pieszych i placu prze-
strzeni publicznej KG, Kz, KD1, KD2, KW2, KW3, KP, PPP, zieleni ZP, ZU1, ZU2, ZU3, ZI1, ZI2,
ZI3, ZI4 i terendw sportowych US1(stadion). Wymagania odnosnie ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznej zawarto w ustaleniach szczegétowych § 8, 8§5i 8§ 7.

3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektow zwig-
zanych z obstuga komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi mate punk-
ty sprzedazy oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw.

8§ 5 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz d Ziedzictwa kultu-
rowego

1. Dla terenbéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi
wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustaleh zawartych w § 6 niniejszej uchwaty.

2. Nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni.

3. Funkcje ustugowe na terenach zabudowy nalezy programowac i projektowac jako ustugi nie-
ucigzliwe.
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4. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania. Przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujgcych rozporzadzeh wykonawczych do
ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-

nia zbiorowego,

b) dla terenéw UO — jak dla teren6w zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym po-

bytem dzieci i mlodziezy,

c) dla terendéw UK jak dla terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-

céw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlo-

wych i ustugowych.
5. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego na-
piecia nalezy uktada¢ doziemnie.
6. Nie ustala sie zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej ze wzgledu na brak na obszarze planu obiektow mogacych podlegac ochronie.
7. Szczego6towe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terendw zieleni okreslajg
ponizsze ustalenia:

L.p.

RODZAJ | OPIS
TERENU

ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ZP

Tereny zieleni parkowej

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz pro-
wadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
— obiektéw matej architektury,

— Sciezek pieszych i pieszojezdnych oraz tras rowerowych,

— malych zbiornikéw wodnych stuzacych rekreacji,

— urzadzen rekreacyjno-sportowych;

b) ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenow
zieleni parkowej istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;

c) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a)
wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku
koniecznosci wycinki zadrzewien i zakrzewien;

d) oznaczone na rysunku planu potozenie gtéwnych ciagéw pieszych i $ciezki
rowerowej — orientacyjne. Szczego6towy przebieg tras pieszych i sciezki rowero-
wej oraz zakres adaptacji stanu istniejgcego okresli plan zagospodarowania te-
rendw zieleni parkowej;

e) w zagospodarowaniu terenéw zieleni parkowej przewazajgcg czes$¢ obsza-
ru nalezy pozostawic jako tereny otwarte i nastonecznione.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) gtéwne ciagi piesze:
— poétnoc-potudnie tgczacy osiedle mieszkaniowe przy ulicy Kotobrzeskiej z Alejg
Marszatka J. Pitsudskiego,
— wschod-zachdd taczacy plac przestrzeni publicznej PPP z istniejacym przej-
$ciem pod ulicg Dworcowa,
— potozenie ciggdw pieszych na rysunku planu — orientacyjne,
— szeroko$¢ gtéwnych ciagéw pieszych — minimum 3.5 m.,
— nawierzchnia i podbudowa gtéwnych ciggéw pieszych — pieszojezdna, umozli-
wiajgca obstuge techniczng terendw parkowych. Dojazd komunikacyjny z ciagu
pieszojezdnego KW2 i terenu USH1,
— oswietlenie ciggéw pieszych — parkowe;

b) $ciezka rowerowa:
— trasa $ciezki rowerowej taczy przejscie pod ulicg Dworcowg z Alejg Marszatka
J. Pitsudskiego,
— potozenie $ciezki rowerowej réwnolegte do gléwnego ciggu pieszego — taczne
lub rozdzielne,
— przebieg trasy sciezki rowerowej, na rysunku planu, orientacyjny.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:
teren ZP potozony jest w strefie korzystnej dla przebywania i wypoczynku lu-
dzi. W czesci terenu przylegtej do terenu US2 — wysoki poziom wéd gruntowych.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
na obszarze ZP mozna przeprowadzac scalenia oraz regulacje granic na sty-
ku z terenami przylegtymi. Poza tym ustala sie zakaz podziatu na dziatki w ro-
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L.p. RO?E’;‘:E:\BPB ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zumieniu przepis6w o0 gospodarce nieruchomosciami.

2. |zZU1, zU2, ZU3 1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz pro-
wadzenia innych robo6t budowlanych za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
— obiektéw matej architektury,

— $ciezek pieszych,

— matych zbiornikéw wodnych stuzacych rekreacji,

— urzadzen rekreacyjno-sportowych;

b) ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenéw
zieleni urzadzonej istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

c) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a)
wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku
koniecznosci wycinki zadrzewien i zakrzewien;

d) zagospodarowanie terenéw zieleni urzgdzonej nalezy projektowac jako to-
warzyszace przylegtej zabudowie mieszkaniowe;.

tereny zieleni urzadzonej

2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dostepnos$é komunikacyjna terenéw zieleni urzadzonej z drég wewnetrznych
przylegltych terenéw mieszkaniowych.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:
tereny ZU1, ZU2, ZU3 potozone sg w strefie korzystnej dla przebywania i wy-
poczynku ludzi.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

na terenach ZU1, ZU2 i ZU3 mozna przeprowadzaé scalenia oraz regulacje
granic na styku z terenami przylegtymi. Poza tym ustala sie zakaz podzialu na
dziatki w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

3. |21, z12, ZI3, ZI4 1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz pro-
wadzenia innych robdét budowlanych za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
— obiektéw matej architektury, krytych pasazy,

— przejsé pieszych, chodnikéw oraz tras rowerowych,

— instalacji reklam,

b) ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenéw
zieleni urzadzonej istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

¢) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a)
wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku
koniecznosci wycinki zadrzewien i zakrzewien;

d) zagospodarowanie terenéw ZI1 i ZI2 nalezy projektowac i realizowa¢ tacz-
nie z zagospodarowaniem przyleglych terendéw ustugowych — odpowiednio
USH1i USH2; zagospodarowanie terenéw ZI3 i ZI4 nalezy projektowac¢ i realizo-
wac tgcznie z zagospodarowaniem pasa drogowego ulicy KG.

tereny pasazy pieszych to-
warzyszacych ustugom i zie-
leni izolacyjnej

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepi-
séw o0 gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw
wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasied-
nich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

8 6 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni cznej

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziat-
ki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: za-
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opatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych i technologicznych oraz zaopatrzenia
w energie elektryczna.

2. W granicach planu zabrania sie stosowania:

a) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

b) lokalnych oczyszczalni sciekow,

¢) zbiornikbéw na gromadzenie nieczystosci cieklych,

d) wprowadza sie nakaz podtgczenia istniejgcych i projektowanych obiektéw do komunalnej ka-
nalizacji sanitarnej.

3. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez istniejaca i pro-
jektowang sie¢ magistralng i rozdzielczg. Nalezy stosowac¢ zasade pierscieniowania Sieci.

4. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie do miej-
skiej kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejacych i projektowanych kanatéw grawitacyjnych i ttocz-
nych.

5. Kanalizacja deszczowa
1) 1) Plan adaptuje istniejgacy ukiad kanalizacji deszczowej pod warunkiem spetnienia wymo-
gow zawartych w niniejszej uchwale.

2) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia wdéd opadowych z istniejgcych i projektowanych po-
wierzchni utwardzonych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej za posrednictwem separa-
tora substancji ropopochodnych i piaskownika. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opa-
dowych z pozostatych powierzchni.

6. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
Zaopatrzenie w gaz przewodowy mozliwe jest z sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia po-
przez budowe sieci rozdzielczych sredniego lub niskiego cisnienia.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykona¢ za pomoca kabli
doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drég. Stacje transformatorowe oraz roz-
dzielnice telekomunikacyjne umieszczone w liniach rozgraniczajacych drdg, na terenach zabu-
dowy oraz zieleni lub wbudowanie w istniejaca i projektowang zabudowe.

2) W wypadku kolizji istniejgcych sieci napowietrznych z projektowanym, nowym zagospo-
darowaniem nalezy wystgpi¢ do Zaktadu Energetycznego S.A. w Olsztynie z wnioskiem o poda-
nie warunkow ich przebudowy. Kolizyjne odcinki istniejgcych linii napowietrznych beda zastepo-
wane liniami kablowymi. Koszt eliminacji kolizji bedzie ponosit Inwestor.

8. Zaopatrzenie w ciepto
Podstawowym zrodtem ciepta dla projektowanej zabudowy jest istniejgca sie¢ cieplna wysokopara-
metrowa. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto indywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy,
energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamienne-
go, brunatnego i koksu.

9. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przyla-
czeniami dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz przewodowy
zapewniajg odpowiednio wtasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisow prawa ener-
getycznego.

10. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sa tereny w liniach rozgranicza-
jacych drég i przejs¢ pieszych, ciggdw pieszojezdnych, placéw przestrzeni publicznej, tereny zieleni

11.Zarezerwowanie terenu pod projektowane sieci wodociggowe, kolektory sanitarne i desz-
czowe oraz urzadzenia techniczne jest obowigzujgce dla calego planu. Przebieg sieci, lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci — do uscislenia w projekcie bu-
dowlanym.



12. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic i placu przestrzeni publicznej
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wymaga opracowania kompleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

13. Ustalenia szczegoétowe podano w ponizszej tabeli:

L.p.

SYMBOL, PRZEZNACZE-
NIE TERENU

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ

USH1, USH2

przeznaczenie podstawowe:
ustugi sportowo-rekreacyjne;

przeznaczenie dopuszczalne:
handel, ustugi nieucigzliwe

1. Zaopatrzenie w wod €
z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej dn 150 w ul. KW1.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych
do miejskiej kanalizacji sanitarnej dn 500 mm w ul. Leonharda.

3. Odprowadzenie s$ciekdw deszczowych i wéd opadowych

do miejskiej kanalizacji deszczowej dn 500mm w Al.M.J.Pitsudskiego, dn
400 mm przebiegajacej przez teren PPP lub do dn 250/500 mm przebie-
gajacej przez teren USH2.

4. Zaopatrzenie w gaz
Z sieci gazowej $redniego cisnienia w ul. Leonharda lub sieci gazowej ni-
skiego cisnienia dn 200mm w Al.M.J.Pitsudskiego.

5. Zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnej wysokoparametrowej 2*dn 300 lub 2*dn150 w Al. M. J. Pit-
sudskiego

US1, US2

przeznaczenie podstawowe:
tereny sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:
handel, ustugi nieuciazliwe, par-
king wielopoziomowy

Dla terenu oznaczonego jako US1

Adaptuje sie istniejace w terenie przytacza i sieci sanitarne, ewentualna
rozbudowa lub budowa obiektéw wymaga¢ bedzie rozbudowy lub budowy
przytaczy.

Zaopatrzenie w gaz niskiego lub sredniego ci$nienia mozliwe jest z sieci
z sieci gazowej sredniego cisnienia w ul. Leonharda lub sieci gazowej ni-
skiego cisnienia dn 200mm w Al. M. J. Pitsudskiego.

Dla terenu oznaczonego jako US2

1. Zaopatrzenie w wod e
z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej dn 150 w ul. KW1.

2. Odprowadzenie s$ciekdw sanitarnych i technologicznych
do miejskiej kanalizacji sanitarnej dn 200 mm znajdujacej sie na terenie
US1 oraz dn 300 znajdujacej sie na terenie US2.

3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych i wéd opadowych
do miejskiej kanalizacji deszczowej dn 400/500/1000mm przebiegajacej
przez teren US2.

4. Zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowej $redniego cisnienia w ul. Leonharda lub sieci gazowej ni-
skiego cisnienia dn 200mm w Al. M. J. Pitsudskiego.

5. Zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnej wysokoparametrowej 2*dn 150mm lub 2*dn 300mm w Al.
M. J. Pitsudskiego.

us3

przeznaczenie podstawowe
tereny sportowo-rekreacyjne

Adaptuje sie istniejgce w terenie przytacza sanitarne, ewentualna rozbu-
dowa lub budowa obiektéw wymagac¢ bedzie rozbudowy lub budowy przy-

taczy.

uo

Adaptuje sie istniejgce w terenie przytacza sanitarne, ewentualna rozbu-




L.p. SYMBOL, PRZEZNACZE- ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECH-
NIE TERENU NICZNEJ
przeznaczenie podst awowe: dowa lub budowa obiektéw wymagac¢ bedzie rozbudowy lub budowy przy-
ustugi oswiatowe taczy.

5. |UK Adaptuje sie istniejace w terenie przylacza sanitarne, ewentualna rozbu-
przeznaczenie podstawowe: dowa lub budowa obiektéw wymagac bedzie rozbudowy lub budowy przy-
zespot sakralny taczy.
przeznaczenie dopuszczalne:
uzupetniajgca funkcja mieszka-
niowa

6. |UH1, UH2, UH3

Adaptuje sie istniejace w terenie przylacza sanitarne, ewentualna rozbu-
przeznaczenie podstawowe: dowa lub budowa obiektéw wymaga¢ bedzie rozbudowy lub budowy przy-
ustugi handlowe taczy.
przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi nieucigzliwe

7. MW

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna

Adaptuje sie istniejgce w terenie sieci sanitarne, ewentualna rozbudowa
lub budowa obiektéw wymagaé bedzie rozbudowy lub budowy przytaczy.

8 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w g

ranicach opracowania.

1. Tereny przeznaczone do zainwestowania kubaturowego

L.p. SYMBOL, POWIERZCHNIA, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENU | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. USH1, USH2 1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

przeznaczenie podstawowe:
ustugi sportowo-rekreacyjne;

przeznaczenie dopuszczalne:
handel, ustugi nieucigzliwe

a) przeznaczenie podstawowe oznacza funkcje sportowo-rekreacyjna,
wymagajacag budowy takich obiektéw kubaturowych jak: kryta ptywalnia,
kryte lodowisko, kryte obiekty gier sportowo-rekreacyjnych oraz innych
form aktywnego wypoczynku i odnowy biologicznej; przeznaczenie do-
puszczalne oznacza funkcje uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe,
ograniczong do wielkosci nie przekraczajacej 40% projektowanej kubatu-
ry. Schemat rozmieszczenia funkcji ustugowo-handlowych w sgsiedztwie
ulic oraz placu przestrzeni publicznej PPP okresla orientacyjnie rysunek
planu;

b) zabudowe nalezy ksztaltowaé¢ jako wolnostojaca, w formie jednego
obiektu lub zespotu obiektow;

) dla projektowanej zabudowy ustala sie obowigzujacy linie zabudowy od
strony placu przestrzeni publicznej PPP. W pozostatych przypadkach linie
rozgraniczajace sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

d) nie ogranicza sie wysokosci zabudowy dla indywidualnych form
obiektéw zawierajacych funkcje przeznaczenia podstawowego. Dla funkcji
przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie maksymalna wysokos¢ — 3
kondygnacje nadziemne;

e) nie ogranicza sie wielkosci powierzchni zabudowy oraz wielkosci
powierzchni utwardzonej;

f) w projektowaniu formy zabudowy nalezy respektowa¢ wysoki stan-
dard architektoniczny i dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Jako elewa-
cje frontowe (wejsciowe) nalezy przyja¢ elewacje od strony placu prze-
strzeni publicznej PPP i od strony alei Marszatka J. Pitsudskiego. W roz-
wigzaniu bryt i elewacji projektowanej zabudowy nalezy wyeksponowaé




L.p.

SYMBOL, POWIERZCHNIA,
PRZEZNACZENIE TERENU

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

potudniowe narozniki przylegte do placu przestrzeni publicznej PPP, two-
rzace partie wejsciowg do catosci kompleksu sportowo-rekreacyjnego.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) teren USH1 obstugiwany jest przez bezposredni wjazd z Alei Mar-
szatka J. Pitsudskiego w miejscu okreslonym na rysunku planu jako KW3;

b) teren USH2 obstugiwany jest z ulicy Wiadystawa Leonharda z prze-
jazdem przez dziatke komunikacyjng KD1,;

c) tereny zabudowy USH1 i USH2 moga by¢ potaczone komunikacjg
wewnetrzng — przejazdem podziemnym pod powierzchnig placu prze-
strzeni publicznej PPP;

d) niezbednag ilos¢ miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ w grani-
cach dziatki w formie parkingéw i garazy. Ustala sie minimalne wskazniki:
— 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnych funkcji
podstawowej,

— 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni funkcji dopuszczalnej.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

a) teren USH1 jest potozony w strefie korzystnej i mniej korzystnej
(czes¢ poéinocno-wschodnia) dla budownictwa. Warunki mniej korzystne
dotyczg spodziewanej obecnosci gruntdw nasypowych o migzszosci od
2+3 m. W tej czesci terenu moze réwniez wystepowaé zwiekszony doptyw
wody gruntowej;

b) teren USH2 jest potozony w wiekszosci w strefie korzystnej dla bu-
downictwa. Jedynie p6inocno-zachodni fragment terenu jest niekorzystny
dla zabudowy ze wzgledu na obecno$é wody gruntowej i gruntéw nasy-
powych o znacznej migzszosci. Potozenie spagu na poziomie rzednych
120-125 m.n.p.m.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
a) mozliwy jest podziat terenu zabudowanego wedtug niniejszych usta-
len, w przypadku koniecznos$ci wyodrebnienia wtasnosci.

US1, US2

przeznaczenie podstawowe:
tereny sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:
handel, ustugi nieuciazliwe, par-
king wielopoziomowy.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustalenia programowe:

— tereny US1, US2 facznie z komunikacjg wewnetrzng KW1 nalezy pro-
gramowac i projektowac jako jeden zesp6t programowo-przestrzenny;

— istniejacy stadion adaptowany. Mozliwa zmiana profilu z obecnego sta-
dionu lekkoatletyczno -pitkarskiego na stadion pitkarski;

— istniejgce targowisko przeznacza sie do likwidacj;

— funkcje towarzyszace stanowig: hala sportowa, obiekty aktywnego wy-
poczynku i odnowy biologicznej, boiska treningowe;

— przeznaczenie dopuszczalne oznacza funkcje uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe przy ograniczeniu ich wielkosci do maksymalnie 20%
kubatury obiektow;

b) adaptowany stadion moze podlega¢ przebudowie i rozbudowie.
W przypadku ograniczenia funkcji stadionu do boiska pitkarskiego i jego
przebudowy uzyskane powierzchnie terenu nalezy przeznaczy¢ na garaze
i parkingi. Teren US2 przeznacza sie na funkcje towarzyszace stadionowi.

) na terenie US2, w sasiedztwie placu przestrzeni publicznej ustala sie
obowigzujace linie zabudowy. Pozostate linie rozgraniczenia z wytacze-
niem linii rozgraniczenia drogi wewnetrznej KW1 sg tozsame z nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy. Linie rozgraniczenia drogi wewnetrznej
KW1 sg nieokreslone i nieobowigzujace i mogg ulega¢ zmianie w odnie-
sieniu do zagospodarowania terenéw US1 i US2. Potaczenia zabudowy
miedzy terenami US1 i US2 sg dopuszczalne z zachowaniem przejazdu
dla drogi wewnetrznej KW1;

d) zabudowa terenéw sportowo-rekreacyjnych w formie zespotu obiek-
téw projektowanych indywidualnie — nie ogranicza sie wysokosci zabudo-
wy. Obowigzuje nakaz wysokiego standardu architektonicznego bryt i ele-
wacji catosci zabudowy obiektéw sportowych ze wzgledu na wyekspono-
wanie ze wszystkich kierunkéw. Dla terenu US2 za elewacje frontowa
(wejsciowq) przyjmuje sie elewacje przylegta do placu przestrzeni publicz-
nej PPP.
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2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) tereny US1 i US2 obstugiwane sg od strony ulicy Wiadystawa Leon-
harda poprzez teren komunikacyjny KD1, ulice dojazdowg KD2 oraz droge
wewnetrzng KW1 i KW2;

b) droga wewnetrzna KW1 nie jest ustabilizowana liniami rozgranicza-
jacymi i moze podlega¢ zmianom w odniesieniu do zagospodarowania
terenéw US1 i US2;

c) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla stanu istniejgcego stadionu
realizowane jest na terenach US1, US2, USH1 i USH2 tgcznie. Mozliwosci
realizacji garazy i parkingébw dla minimalnego wskaznika 10 miejsc par-
kingowych na 100 uczestnikow terenéw sportowych jednoczesnie nalezy
podejmowaé na kazdym etapie przebudowy i modernizacji kompleksu
sportowego US1, US2. W przypadku przebudowy stadionu na stadion pit-
karski i realizacji garazy i parkingbw na uzyskanych terenach taczny
wskaznik dla terenéw US1, US2, USH1 i USH2 powinien wynosi¢ 15
miejsc parkingowych na 100 uczestnikow terenéw sportowych.

3) Ograniczenia fizjograficzne:

a) tereny US1 i US2 sg w znacznym stopniu przeksztatlcone w wyniku
wykonanych prac ziemnych zwigzanych z wymiang gruntdéw i niwelacjg
powierzchni terenu. Potudniowa czes¢ terenu US2 jest niekorzystna dla
budownictwa ze wzgledu na znaczng migzszo$¢ gruntéw nasypowych,
ktérych spag wystepuje na poziomie 120 — 125 m.n.p.m.

4) Zasady scalania i podzialu nieruchomo  $ci:
a) mozliwy jest podziat terenu zabudowanego wedtug niniejszych usta-
len, w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wiasnosci.

US3

przeznaczenie podstawowe
tereny sportowo-rekreacyjne

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustalenia programowe:

— obiekty i urzadzenia sportowe matych gier sportowych i rekreacji. Wybor
form i rodzaju programu jest uzalezniony od faktu wytacznie pieszej do-
stepnosci dla klientow obiektéw i urzadzen;

— funkcja dopuszczalna — mata gastronomia, kawiarnia, pomieszczenia
klubowe stowarzyszen i organizacji spotecznych, itp.;

b) istniejacy obiekt adaptowany. Mozliwa rozbudowa i modernizacja
oraz budowa nowych obiektéw. Elewacje potudniowa i zachodnia ekspo-
nowane od strony parku i ulicy Dworcowej. Obowigzuje nakaz wysokiego
standardu opracowania bryty, elewacji i detalu architektonicznego projek-
towanego zespotu;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy muszag spetniaé wymogi zawarte
w przepisach w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie;

d) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje nadziemne.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszojezdnego KW2. Dojazd obej-
muje samochody dostawcze, obstugi i uprzywilejowane (pogotowie ratun-
kowe, pogotowie techniczne, straz, policja, itp.);

b) w zagospodarowaniu terenu US3 nie nalezy przewidywa¢ parkingu
0s06b korzystajacych z funkgji terenu.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

a) catos¢ terenu US3 jest potozona w strefie korzystnej dla budownic-
twa;

b) istniejaca na terenie US3 zielen wysoka podlega ochronie. W przy-
padku koniecznosci usuniecia czesci zadrzewienia zamiar ten nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem ochrony $srodowiska.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

mozliwy jest podziat terenu US3 zagospodarowanego wg hiniejszych usta-
len w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wlasnosci lub wigczenia
czesci terenu w zagospodarowanie przylegtej zieleni parkowej ZP.
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4. |UO 1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejgce przedszkole adaptowane;
przeznaczenie podstawowe: b) w przypadku przebudowy i rozbudowy nieprzekraczalne linie zabu-
ustugi oswiatowe dowy musza spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

c) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — dwie kondygnacje

nadziemne.
2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszojezdnego KW2. Dojazd obej-
muje samochody dostawcze, obstugi i uprzywilejowane (pogotowie ratun-
kowe, pogotowie techniczne, straz, policja, itp.). Dopuszczalne jest réw-
niez korzystanie z istniejagcego dojazdu gospodarczego z teren6w miesz-
kaniowych od strony ulicy Kotobrzeskiej;

b) w zagospodarowaniu terenu UO nie nalezy przewidywa¢ parkingu
0s6b korzystajgcych z funkcji terenu.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

a) catos¢ terenu UO jest potozona w strefie korzystnej dla budownic-
twa,;

b) istniejaca na terenie UO zieleh wysoka podlega ochronie. W przy-
padku koniecznosci usuniecia czesci zadrzewienia zamiar ten nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem ochrony srodowiska.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
dla terenu UO mozliwa jest regulacja granic wynikajgca z linii rozgranicza-
jacych planu. Poza tym dla terenu UO ustala sie zakaz podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepisu o gospodarce nieruchomosciami.
5. |UK 1) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
) a)istniejacy kosciét wraz z zespotem parafialnym adaptowany. Mozliwa
przeznaczenie podstawowe: rozbudowa i budowa nowych obiektéw;
zespot sakralny b) nieprzekraczalne linie zabudowy musza spetniaé wymogi zawarte
przeznaczenie dopuszczalne: w przepisach w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowia-
uzupelniajgca funkcja mieszka- [ da¢ budynkiiich usytuowanie; . _
niowa ¢) wysokos¢ rozbudowy i zabudowy nowych obiektéw maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne.
2) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) obstuga komunikacyjna kosciota i zespotu parafialnego z pétnocnego
odgatezienia ciggu pieszojezdnego KW2;

b) niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zabezpieczyé w grani-
cach dziatki.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

a) catosc¢ terenu UK jest potozona w strefie korzystnej dla budownictwa;

b) istniejagca na terenie UK zieleh wysoka podlega ochronie. W przy-
padku koniecznosci usuniecia czesci zadrzewienia zamiar ten nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem ochrony srodowiska.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna
dokonag, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z wtasciwych przepiséw szczegoélnych i ustalen niniejszego planu. Do-
puszczalny jest rowniez podziat majacy na celu regulacje granic i poprawe
zagospodarowania przylegtych ciggéw pieszych i pieszojezdnych.

6. |UH1, UH2, UH3 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce obiekty handlowe — adaptowane. Mozliwosé przebudowy,
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przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna
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przeznaczenie podst awowe: rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;
ustugi handlowe b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw UH1 i UH3 od strony
ulicy Dworcowej zostata okreslona na zatgczniku graficznym. W
przeznaczenie dopuszczalne: pozostatych przypadkach linie rozgraniczenia sg tozsame z nie-
ustugi nieucigzliwe przekraczalnymi liniami zabudowy.
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenéw UH1, UH2 i UH3 — trzy
kondygnacje nadziemne;

d) w rozwigzaniu bryly i elewacji obowigzuje wyeksponowanie potu-
dniowo-zachodniego naroznika terenu UH1 potozonego na zamknieciu osi
widokowych przylegtych ulic Dworcowej i Alei Marszatka J. Pitsudskiego.
2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) tereny UH1, UH2, UH3 sg obstugiwane komunikacyjnie z drog i do-
jazdéw wewnetrznych przylegtych terenéw mieszkaniowych MW,

b) nie ustala sie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla tere-
néw UH1, UH2, UH3 w granicach nieruchomosci;

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla
realizacji drog wewnetrznych.

2)3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

tereny UH1, UH2, UH3 sg potozone w strefie korzystnej dla budownic-

twa.
4) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna
dokonag, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z whasciwych przepiséw szczegoélnych i ustalen niniejszego planu.

7. MW 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejagca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Mozliwa przebudo-
wa, rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy. Takze mozliwa jest
zmiana funkcji lokali na funkcje administracyjne, biurowe, oswiatowe,
zdrowia i opieki spolecznej, pracownie artystyczne, itp. Ustala sie zakaz
realizacji nowych obiektow mieszkaniowych a takze rozbudowe lub nad-
budowe budynkéw zmierzajacg do powstania nowych lokali mieszkalnych.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) zespot zabudowy mieszkaniowej jest obstugiwany przez drogi i do-
jazdy wewnetrzne — niepubliczne. Podtaczenia uktadu drog wewnetrznych
bezposrednio do ulic gminnych — Dworcowej i Alei Marszatka J. Pitsud-
skiego adaptowane;

b) na terenie MW ustala sie mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych
w formie parkingéw i garazy wielostanowiskowych, ustala sie zakaz bu-
dowy garazy w formie odrebnych boksow.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne:

tereny UH1, UH2, UH3 sg potozone w strefie korzystnej dla budownic-
twa ze wzgledu na warunki gruntowe i topoklimatyczne. Na czesci tere-
now przylegtych paséw drogowych ulic Dworcowej i Alei marszatka J. Pit-
sudskiego wystepujg przekroczenia norm hatasu (komunikacyjnego).
W dziataniach modernizacyjnych zabudowy i zagospodarowania nalezy
uwzgledni¢ ten fakt przez stosowanie ekranéw akustycznych i odpowied-
niej stolarki okiennej.

4) Zasady scalania i podzialu nieruchomo  $ci:

na terenie MW mozliwe sg scalenia i podziaty zmierzajace do wyodreb-
nienia wkasnosci terenéw zabudowy, terenéw zieleni i terenéw komunika-
Cji.
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2. Dla terendbw wymienionych w ust. 1. obowigzujg ustalenia § 5 w zakresie zasad ochrony sro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz 86 odnosnie zasad obstugi w zakresie infrastruktu-
ry technicznej.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — ulice, ciagi pieszojezdne, ciggi piesze, place prze-
strzeni publiczne.

1. Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:

L.p. |OZNACZENIE ZASADY BUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA T ERENU

1. |KG 1. Ulica klasy gtéwnej, potozona w ciggu drogi krajowej Nr 16. Szeroko$¢ pasa dro-
ulica publiczna, klasy gowego zmienna od 30 m do 35 m.
gtéwnej, istniejaca 2. Po wybudowaniu odcinka Obwodnicy miasta Olsztyna taczacego drogi krajowe

Nr 53 i Nr 16 ulica bedzie petnita funkcje drogi zbiorczej.

3. Ulica zrealizowana w parametrach odpowiadajacych klasie technicznej ulicy
zbiorczej o przekroju 1x4.

4. Skrzyzowanie z ulicg Zbiorczg KZ — skanalizowane.

5. Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi — zwykte. Dopuszcza sie realizacje zjaz-
doéw indywidualnych i publicznych.

6. Regulacje granic pasa drogowego z przylegtymi terenami przemystowymi oraz
terenami KD, ZI, wynikajace z zagospodarowania ulicy — dopuszczalne.

2. Kz 1. Ulica klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci pasa drogowego od 40 do 45 m.
ulica publiczna, klasy 2. Ulica zrealizowana w parametrach odpowiadajacych klasie technicznej ulicy
zbiorczej, istniejgca zbiorczej 1x4.

3. Mozliwa przebudowa ulicy do przekroju dwujezdniowego 2x7. W takim przypad-
ku potozenie oswietlenia centralne w pasie rozdzielajacym.

4. Skrzyzowania z ulicg gtéwng KG i zbiorcza (ul. Dworcowa) — skanalizowane.

5. Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi — zwykte. Dopuszcza sie zjazdy indywidu-
alne i publiczne.

6. Regulacje granic pasa drogowego z przylegtymi terenami mieszkaniowymi oraz
terenami ZI i PPP, wynikajace z zagospodarowania ulicy — dopuszczalne.

3. | KD1, KD2 1. KD1 - istniejacy zjazd publiczny z ulicy KG. Organizacja i zagospodarowanie
ulica publiczna dojaz- zjazdu winny zapewnia¢ réwnorzedng obstuge komunikacyjng terenow US1
dowa i USH2. Regulacja granic terenu KD1 z przylegtymi terenami zieleni izolacyjnej

i ustugowymi wynikajace z zagospodarowania komunikacyjnego — dopuszczalne.

2. KD2 - istniejgca ulica dojazdowa o zmiennej szerokosci pasa drogowego od 15
m do 18 m. Regulacje terenu KD2 z przylegtymi terenami zieleni izolacyjnej
i ustugowymi wynikajace z zagospodarowania komunikacyjnego — dopuszczalne.

3. KD2 — chodnik jednostronny, oswietlenie jednostronne.

4. |KW1 1. Droga wewnetrzna obstugujgca tereny sportowe US1 i US2.

Droga wewnetrzna 2. Przebieg drogi KW1 nie jest ustabilizowany liniami rozgraniczenia i moze podle-
gac¢ zmianom w odniesieniu do zagospodarowania terenéw US1 i US2.
3. Wigczenia do ulicy KG wytgcznie poprzez zjazd publiczny KD1 i ulice dojazdowg,
KD2.

5. |KW2 1. Istniejacy ciag pieszojezdny — adaptowany.

Publiczny ciag pieszo- 2. Funkcja podstawowa — ciag pieszy, funkcja dopuszczalna — ulica dojazdowa dla
jezdny zaopatrzenia, obstugi i pojazdéw uprzywilejowanych (pogotowie ratunkowe, pogo-
towie techniczne, straz pozarna, policja, itp.).
3. Szerokos¢ ciggu pieszojezdnego minimum 4,5 m.
4. Ustala sie zakaz parkowania wzdtuz trasy ciggu pieszojezdnego.
5. Oswietlenie parkowe.

6. |KW3 Zjazd publiczny z ulicy KZ, obstugujacy teren ustug sportowo-handlowych USH1,
Zjazd publiczny przylegte tereny zieleni oraz plac przestrzeni publicznej.

7. |KP, PPP 1. KP — przejscie piesze — adaptowane.

Komunikacja piesza 2.1 PPP — plac przestrzeni publicznej. Wytyczajg go linie rozgraniczenia oraz obo-
wigzujace linie zabudowy terendw przylegtych.
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L.p. |OZNACZENIE ZASADY BUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA T ERENU

2.2 Nad placem przestrzeni publicznej moga by¢ realizowane nadwieszenia zabu-
dowy przylegtej, arkady oraz potaczenia funkcjonalne obiektow projektowanych na
terenach US i USH.

2.3 Przestrzeh pod placem moze byé wykorzystana na potaczenia komunikacji
wewnetrznej terendw przylegtych i parkingi podziemne.

2.4 Nawierzchnia posadzki i elementy matej architektury oraz o$wietlenie placu na-
lezy zrealizowa¢ wg indywidualnego projektu wykonanego dla catosci terenu obje-
tego ustaleniem. Projektowanie zagospodarowania placu nalezy wykona¢ rownole-
gle z projektowaniem inwestycji przylegtych terenéw USH1 i USH2.

2.5 Podbudowa nawierzchni placu musi uwzglednia¢ okazjonalny wjazd na teren
matych pojazdéw dostawczych i obstugi technicznej.

§ 9. Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2,
pkt.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg:

1) budowa i urzgdzenie drog publicznych oznaczonych symbolami: KG, KZ, KD1, KD2,
2) budowa i urzadzenie ciggu pieszojezdnego KW2 oraz ciggu pieszego KP,

3) urzadzenie terenéw i budowa $ciezek spacerowych oraz $ciezek rowerowych na obszarze
zieleni parkowej ZP,

4) budowa i urzadzenie placu przestrzeni publicznej PPP,

5) budowa zewnetrznych sieci i urzadzenh technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopa-
trzenia w wode i energie oraz odprowadzania sciekow i wdéd opadowych zlokalizowanych
na obszarach o ktérych mowa w 8§ 6,

6) catos¢ obszaru objetego planem, z wytgczeniem terendéw UH i MW, jest kwalifiko-
wana jako ,obszar przestrzeni publicznej” w rozumieniu art.2 ust.6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wkasciwymi uchwatami
Rady Miasta Olsztyn w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budze-
towych gminy.

§ 10. Stawki dla naliczenia optat planistycznych

Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci
nie stanowigcej wkasnosci gminy Olsztyn, a zatem nie ustala sie stawki procentowej o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Uchyla sie uchwate Nr XXXV/438/04 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 pazdziernika 2004r. w
sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPOR-
TOWEGO przy Al. Marszatka J. Pitsudskiego w Olsztynie.

§ 12. Postanowienia ko ncowe.

1. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady
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Zbigniew Dabkowski



