Uchwata Nr XXXVI11/475/04
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 1 grudnia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Olsztyna dla terenu poto zonego mi edzy ulic g Lubelsk a, bocznic g kolejow g a granic q
miasta Olsztyn.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z 2004r., Nr 6, poz.41) Rada Miasta uchwala, co naste-

puje:

§ 1.1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego mie-
dzy ul. Lubelska, bocznicg kolejowg a granicg miasta Olsztyn”, ktéry otrzymuje nazwe ,Dzielnica
Przemystowa - WSCHOD 2 ”.
2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i publikaciji:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly; zatgcznik jest
integralng czescig uchwaty,
3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty
4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu stanowigcego zatgcznik
nr 3 do uchwaty,
5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL1
Przepisy ogodlne

§ 2.1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr LVIII/845/02 Rady Miasta Olsztyn
Z dnia 30 stycznia 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Olsztyna miedzy ulicg Lubelskg, bocznicg kolejowa i granicg miasta
Olsztyn.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie:

1) zagospodarowania terenow nie zabudowanych, potozonych we wschodniej czesci miasta,
w sgsiedztwie projektowanej obwodnicy komunikacyjnej m. Olsztyna,

2) przeznaczenia terenow na funkcje przemystowe, sktadowe, ustugowe,

3) rozbudowy uktadu komunikacyjnego miasta.

3. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000, sta-
nowi zalgcznik graficzny do uchwaty.
4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,

5) oznaczen terendw przeznaczonych na cele: drog publicznych, infrastruktury i terenéw zieleni.

5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly:

1) przeznaczenie podstawowe — oznhacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewa-
zajagce na danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury
zabudowy

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia
funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie,
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowac obiektow ku-
baturowych,

4) zielen izolacyjna — jest to zieleh urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztattowania krajobrazu,

5) zielen naturalna — jest to zielen adaptowana o ograniczonym zakresie przeksztaticen w zago-
spodarowaniu.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegdbtowe

§ 3. Ustala si @ nast epujace podstawowe przeznaczenie terenow.

1. Tereny pod zabudowe:

1) PS - zabudowa terendw przemystowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

2) PU - zabudowa terenéw przemystowych, produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustu-

gowych.

2. Tereny przeznaczone na komunikacje i infrastrukture:

1) KG - droga krajowa, gtéwna,

2) KL - droga gminna, lokalna,

3) KD - droga gminna, dojazdowa,

4) KK —bocznica kolejowa,

5) IT — pasy terendw infrastruktury technicznej,

6) ZKd — pasy terenow infrastruktury technicznej, kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej.
3. Tereny przeznaczone na zielen:

1) LS —tereny lesne,

2) ZN - zielen naturalna,

3) ZI - zielen izolacyjna.

8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen  nego, ksztattowania przestrzeni publicz-
nych oraz zasady tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw .

1. W granicach planu zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami LS, ZN, i ZI, a w szczegolnosci zakazu zabudowy tych terendw,
2) przeznaczenia wydzielonych obszarow o oznaczeniu PS i PU pod zabudowe przemystowa,
produkcyjna, skladowa, magazynowg i ustugows ,
3) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych
w rysunku planu symbolami KG, KL, KD,
4) rezerwacji wydzielonych paséw terenu, IT i ZKd dla potrzeb infrastruktury.
2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkalnictwa
zbiorowego, za wyjatkiem pokoi goscinnych w budynkach biurowych.
3. Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny drég publicznych KG i KD oraz tereny
zieleni ZU i LS. Wymagania odnosnie ksztattowania przestrzeni publicznej zawarte sg w ustaleniach
szczegO6towych w 8 51 § 8 niniejszej uchwaly.
4. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowej zabudowy w rozumieniu przepi-
sOow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektéw zwigzanych z obstugg ko-
munikaciji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi male punkty sprzedazy.
5. W pasach drogowych ulic dopuszcza sie wykonanie tymczasowych nawierzchni dojazdéw dla
realizacji zadan inwestycyjnych planu.
6. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie rolnicze jako tymczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenéw do czasu rozpoczecia realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem w planie.

8 5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz d ziedzictwa kultu-
rowego, zabytkow i débr kultury wspétczesne.

1. Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekOw
sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w
§ 6 niniejszej uchwaty.
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2. Nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do istniejacych ukia-
dow melioracyjnych poprzez istniejgce lub projektowane zbiorniki retencyjne.

3. Na obszarach ZN utrzymanie naturalnych zbiornikbw wodnych i retencji wod powierzchniowych
jest obowigzkowe.

4. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia
nalezy uktada¢ doziemnie.

5. W zakresie ochrony przed hatasem wprowadza sie nastepujgce ustalenie:

Tereny zainwestowania w granicach opracowania, tj. tereny zabudowy: ustugowej, przemystowej,
produkcji, magazynow i sktadéw nie wymagajg ochrony przed hatasem;

6. "Nie ustala sie zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéicze-
snej ze wzgledu na brak na obszarze planu obiektow mogacych podlegaé ochronie.

7. Ustala sie szczegdtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla poszczegoélnych
terenow zieleni:

RODZAJ | OPIS

L.p. TERENU ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. [1ZN, 2ZN, tereny zieleni | 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz
naturalnej. prowadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych,

3) obiektéw malej architektury i urzadzen rekreacyjno-sportowych, ciggéw

pieszych oraz przejazdéw komunikacji wewnetrznej,

4) zmian w uksztattowaniu terenu,

5) stacji redukcyjnych gazu ziemnego II,

6) przepompowni sciekow.

2. Realizacja robét budowlanych wymienionych w pkt 1 wymaga uzgodnienia
z odpowiednim organem ochrony srodowiska w zakresie wycinki zadrze-
wien i zakrzewien.

3. Na obszarze 1ZN i 2ZN zabezpieczyé teren pod budowe: piaskownika i
separatora substancji ropopochodnych oraz przepompowni $ciekéw sani-
tarnych PX, o ktérych mowa jest w § 6.

4. Dla projektowanych elementow infrastruktury (sieci energetyczne w.n.,
sieci cieplne, sieci gazowe, kolektory sanitarne i deszczowe, magistrale
wodociggowe itp.) nalezy zabezpieczyé pasy eksploatacyjne i dojazdy dla
obstugi technicznej.

5. W zagospodarowaniu terendw zieleni naturalnej ZN funkcja lokalnej reten-
cji wod powierzchniowych w formie zbiornikéw naturalnych musi by¢ za-
chowana.

6. Przeznaczenie dopuszczalne — wykorzystanie rolnicze jako uzytki rolne.

7. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, za
wyjatkiem wydzielenia dziatek infrastruktury technicznej.

2. |12z, 271 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) przejsé pieszych, chodnikéw oraz zjazdéw indywidualnych,
3) zmian w uksztattowaniu terenu.

2. Projektowanie i realizacje zagospodarowania terenéw zieleni izolacyjnej
nalezy wykona¢ tacznie z zagospodarowaniem terendw 1P.

3. Dopuszcza sie cze$ciowe wykorzystanie terenu ZI na parkingi samocho-
déw osobowych; wielko$¢ terenu przeznaczonego na parkingi nie moze
przekracza¢ 20 % powierzchni terenu ZI.

4. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepisbw o0 gospodarce nieruchomosciami
za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu
cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

tereny zieleni izolacyjnej

3. |1LS 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
1) ciggbw pieszych oraz drég wewnetrznych;
2) obiektéw matej architektury.

2. Zasady ochrony i gospodarowania okresla ustawa o lasach oraz przepisy

tereny gospodarki lesnej
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L.p.

RODZAJ | OPIS

TERENU ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

szczegblne z zakresu ochrony gruntéw lesnych i rolnych.

3. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepisbw 0 gospodarce nieruchomosciami
za wyjatkiem podziatow dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu
cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sgsiednich nieruchomosci lub

regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

8 6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn icznej.

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki
lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: za-
opatrzenia w wode, odprowadzenia sciekoéw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu wprowadza sie nakaz podigczenia istniejgcych i projektowanych obiektéw do
komunalnej kanalizacji sanitarne;j.

3. Podstawg dla ustalen niniejszego planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sani-
tarnej i Kanalizacji Deszczowej dla miasta Olsztyna.

4. Zaopatrzenie w wod e.

1) Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez istniejagcg komunalng

sie¢ wodociggowg dn 200mm w ul. Towarowej oraz projektowang sie¢ magistralng i rozdzielcza.

Nalezy stosowaé zasade pierscieniowania sieci. Dopuszcza sie wykorzystanie do celoéw techno-
logicznych wody z systemu wody przemystowej Inwestora.

2) Zgodnie z Programem Rozbudowy Wodociggow dla miasta Olsztyna istnieje koniecznosc:

a) budowy magistrali wodociggowej dn 400 mm igczacej istniejacy wodocigg dn 500 mm
w Osiedlu Mazurskim z wodociggiem dn 400/500 mm z SUW Karolin. Przebieg magistrali
w granicach planu poprzez tereny oznaczone jako: 1IT, 2IT, 1KG45(2x2) i 1ZN,

b) potaczenie wodociggu dn 200mm w ul.Towarowej z magistralg dn 400mm wymieniong
w lit. @),

c) potaczenie wodociggu dn 200mm w ul.Lubelskiej magistralg dn 400mm wymieniong w lit. a),

d) budowy magistrali dn 400mm lgczacej magistrale wymieniong w lit.a) z magistralg wodociggu
dn 500mm w ul. Towarowej (poza obszarem opracowania).

5. Kanalizacja sanitarna.
1) Scieki sanitarne i technologiczne z projektowanej zabudowy nalezy odprowadzi¢ do miejskigj

kanalizacji sanitarnej (kolektora ,K” dn 1400mm) za pomoca projektowanych kanatow grawita-

cyjnych i ttocznych oraz projektowanej przepompowni P-X. Dopuszcza sie, do czasu realizaciji

kolektora ,K” (w rejonie jeziora Track - na obszarze poza planem), tymczasowe rozwigzanie go-

spodarki sciekami sanitarnymi i technologicznymi oparte o istniejgcy w tym rejonie system ka-

nalizacji komunalnej. Zapewnienie odbioru $ciekdéw i warunki przylaczenia nalezy uzyskac¢ z

Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Olsztynie.Zgodnie z Programem Rozbudowy Ka-

nalizacji Sanitarnej dla miasta Olsztyna istnieje konieczno$¢ wykonania systemu kanalizaciji

grawitacyjnej i ttocznej odprowadzajacej scieki z czesci potudniowej miasta Olsztyna (okolice

jeziora Skanda), opartej o projektowang przepompownie P-X oraz systemu kanalizacji grawita-

cyjnej przejmujacej scieki z istniejacej przepompowni P1 przy ul. Lubelskiej (przebieg kolektora

K-7 — wzdtuz pétnocnej i czesciowo pétnocno-wschodniej czesci jeziora Track — poza planem).

W celu realizacji tych systemow, w granicach planu nalezy wykonac:

a) kolektor sanitarny grawitacyjny dn 600 (800)mm. Przebieg projektowanego kolektora - teren
oznaczony jako 1KL25(1x2).

b) kolektor sanitarny ttoczny dn 400 (600)mm. Przebieg projektowanego kolektora - teren ozna-
czony jako 1KL25(1x2), 1KG45(2x2), 2ZI, 41T, 2ZN.

c) przepompownie $ciekow sanitarnych P-X na terenie oznaczonym jako 2ZN.

d) kolektor sanitarny grawitacyjny dn 600 (800)mm. Przebieg projektowanego kolektora - teren
oznaczony jako 1ZKd, 1Ps, 2ZN.

e) kolektor sanitarny grawitacyjny doprowadzajacy $cieki z gminy Purda (Klebark Maly, Klebark
Wielki, Gradek) o przepustowosci orientacyjnej 57 m®d. Przebieg projektowanego kolektora
po terenie oznaczonym jako 2ZN.

6. Kanalizacja deszczowa .
1) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejgcych i projektowanych po-

wierzchni utwardzonych ulic i parkingdbw poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej do istniejgcych
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systemdw melioracyjnych za posrednictwem piaskownikow i separatoréw substancji ropopo-
chodnych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w 8 5 niniejszej uchwaly. Nakazuje sie wykony-
wanie miejscowej retencji wod opadowych.

2) Zgodnie z Programem Rozbudowy Kanalizacji Deszczowej dla miasta Olsztyna odbiornikiem
wod opadowych, dla calego terenu bedzie Rozlewisko Klebarskie i réow melioracyjny (XXV)
przebiegajacy przez teren oznaczony jako 1ZKd, a dla pétnocnej czesci terendéw oznaczonych
jako 1PU, 2PU. 1KL25 oraz dla drogi dojazdowej 1KL20 — jezioro Track, poprzez istniejgcy sys-
tem melioracyjny, na terenie oznaczonym jako 1ZN.

3) Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ za pomocg projektowanych kanatow grawitacyjnych oraz
istniejgcych i projektowanych zbiornikow retencyjnych. Warunki odprowadzenia wéd opadowych
uzyska¢ odpowiednio do kompetencji od Zarzgdu Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Olsztynie,
Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji Miejskich oraz/lub Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Olsztyn.

4) Schemat przebiegu gtéwnych kanaldw naniesiono orientacyjnie na rysunku planu. Zaktadana
srednica kanalu przebiegajacego przez teren 1KG45(2x2) wyniesie 1000/1200 mm.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
Zaopatrzenie w gaz przewodowy mozliwe jest z sieci gazowej $redniego cisnienia @ 250mm
(przebiegajacej w ul. Lubelskiej — poza planem) poprzez budowe sieci rozdzielczych sredniego
lub niskiego cisnienia. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ przez tereny oznaczone jako
1KL25(1x2), 1KD20, 1KG45(2x%2) lub IT, ZN.

8. Zaopatrzenie w energi € elektryczn g i sieci telekomunikacyjne

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykonac¢ za pomocg kabli doziem-
nych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég. Stacje transformatorowe oraz rozdzielnice
telekomunikacyjne umieszczone w liniach rozgraniczajacych projektowanych drog, na terenach
zieleni, terenach oznaczonych jako IT lub wbudowac w istniejacg zabudowe.

2) W wypadku kolizji istniejgcych sieci napowietrznych z projektowanym, nowym zagospodarowa-
niem nalezy wystgpi¢ do Zaktadu Energetycznego S.A. w Olsztynie z wnioskiem o podanie wa-
runkéw ich przebudowy. Kolizyjne odcinki istniejgcych linii napowietrznych beda zastepowane li-
niami kablowymi. Koszt eliminaciji kolizji bedzie ponosit Inwestor.

9. Zaopatrzenie w ciepto

1) Zaopatrzenie w ciepto mozliwe jest z sieci cieplnej zdalaczynnej, a w tym z sieci wysokoparame-
trowej 2x dn 300/400 mm przebiegajacej wzdtuz ulicy Towarowej lub 2xdn 400 mm przebiegaja-
cej w ul. Sprzetowej, poprzez rozbudowe istniejgcego uktadu cieptowniczego. Sieci cieplne nale-
zy umieszczac¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég, na terenach zieleni nieurza-
dzonej ZN, zieleni izolacyjnej ZI lub na terenach IT. W przypadku koniecznosci technicznej pro-
wadzenia magistral sieci cieplnej przez tereny zabudowy nalezy zabezpieczy¢ odpowiednie pasy
terenu i dostepnosé eksploatacyjna.

2) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy mozna realizowac¢ indywidualnie w oparciu
0 gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii. Wyklucza sie
wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

10. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytagczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

11. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen sg tereny w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych, tereny zieleni oraz wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej o nastepujacym
przeznaczeniu:

OzpAczENIE PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
17Kd 1. Teren przewidziany pod budowe infrastruktury technicznej, a w tym gtéwnego odpro-

wadzenia wod deszczowych z dzielnicy przemystowej i odprowadzenia $ciekow sani-
tarnych z czesci potudniowej miasta Olsztyna (okolice jeziora Skanda).

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wytgczeniem:
1) obiektéw niezbednych dla eksploatacji istniejgcych i projektowanych urzadzen in-

frastruktury,

2) drég technicznych i wewnetrznych.

3. Dopuszcza sie przekraczanie terenéw bocznica kolejowa.

4. Tereny 1ZKd nalezy zagospodarowaé w formie zieleni urzgdzonej. Nasadzenia drzew
i krzewbw mozna realizowa¢ jedynie poza pasami istniejacego i projektowanego
uzbrojenia.




OZNACZENIE
TERENU

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.

6.

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe
W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami.

Po realizacji uzbrojenia i urzadzen eksploatacyjnych na terenie 1ZKd ustala sie moz-
liwos¢ regulaciji granic i przytaczenia niewykorzystanych czesci dziatek na poprawe
zagospodarowania terenow przylegtych.

1,2341T

. Pasy eksploatacyjne infrastruktury i sieci energetycznych wysokiego napiecia.
. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wytgczeniem:

. Dopuszcza sie przekraczanie terendéw bocznicg kolejowa.
.Tereny 1 i 2 IT nalezy zagospodarowac¢ w formie zieleni urzgdzonej — z wylgczeniem

. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu przeznaczone pod zabudowe

. W przypadku przebudowy napowietrznych linii wysokiego napiecia korekta granic

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obiektéw niezbednych dla eksploatacji istniejacych i projektowanych urzadzen in-
frastruktury,

3) ciggbw pieszych, zjazdéw publicznych i indywidualnych, przejazdow komunikacji
wewnetrznej oraz miejsc parkingowych na potrzeby sasiednich terenéw przemy-
stowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych 1PS, 2PS i 1PU.

drzew i krzewow wysokich.

W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami.

terenow IT nastepuje odpowiednio do tras linii

11. Zarezerwowanie terenu pod projektowane magistralne sieci wodociggowe, kolektory sanitarne
i deszczowe oraz urzadzenia techniczne jest obowigzujgce dla catego planu. Przebieg sieci, lokali-
zacja urzadzen infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci - do uscislenia w projekcie
budowlanym, wykonanym w oparciu o projekt drogowy.
12. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendbw w g  ranicach opracowania.

1. Tereny przeznaczone do zabudowy:

L PRZI?!II\\IAE(?ZLENIE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
P TERENU | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. |1PS ,2PS
przeznaczenie podstawowe: | Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow handlu detalicznego o po-
przemyst, produkcja, sklady i | wierzchni sprzedazowej przekraczajgcej 2000m2.

1.0graniczenia funkcjonalne.

magazyny 2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do linii
przeznaczenie dopuszczalne; energetycznych wysokiego napiecia wedlug wymiaréw naniesio-
handel hurtowy, stacje obstugi nych na rysunku planu,

samochodoéw, administracja 2) pozostate linie zabudowy wg zasad okreslonych w rozporzadze-

niach i przepisach szczegdlnych,

3) nie ogranicza sie wysokosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabu-
dowanej terenu oraz wielkosci wykonania nawierzchni utwardzo-
nych,

4) w potudniowo-wschodniej czesci terenu nalezy zarezerwowac pas
eksploatacyjny na budowe ogdlnomiejskiego kolektora kanalizaciji
sanitarnej obstugujacego potudniowg i wschodnig cze$¢ miasta,
o ktérym mowa w § 6 niniejszej uchwaty. Ideogram przebiegu ko-
lektora pokazano na rysunku planu. W zagospodarowaniu terenu
1PS nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla realizacji i eksploatacji ww.
kolektora. Do czasu realizacji w.w. systemu dopuszcza sie rozwig-
zania tymczasowe oparte o istniejaca infrastrukture (poza granica-
mi planu).

5) wody opadowe z terenu oznaczonego jako 1PS, 2PS odprowadzi¢
bezposrednio do istniejacego kanatu melioracyjnego potozonego na
terenie 1Zkd oraz posrednio do projektowanego kolektora desz-
czowego potozonego na terenie KG45(2x2). Szczego6towe wyma-
gania dla systemu wéd opadowych zawarto w 8§ 6 niniejszej uchwa-

ty.
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3. Zasady obstugi komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw PS poprzez zjazd publiczny i zjaz-
dy indywidualne z projektowanej ulicy KG bezpos$rednio lub po-
przez tereny zieleni izolacyjnej ZI i pasy terendw infrastruktury
technicznej IT. Teren 2PS obstugiwany jest posrednio z terenu 1PS
poprzez komunikacje wewnetrzna,

2) w liniach rozgraniczenia terenéw PS nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilo§¢ miejsc parkingowych wynikajacych z projektowanych funkciji,

3) jako dopuszczalng ustala sie mozliwos¢ wykorzystania terendw
pasow terendw infrastruktury technicznej IT pod urzgdzenie miejsc
parkingowych i wigczenie ich do bilansu potrzeb parkingowych,

4) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktére
nalezy rozmiesci¢ w liniach rozgraniczenia terenéw PS oraz w pa-
sach linii energetycznych:

a) 4.0 mp /10 pracownikéw,
b) dla funkcji handlu hurtowego i magazynéw 5 mp/10 000m2 po-
wierzchni uzytkowej obiektu.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

1) podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepi-
sOw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami pla-
nu mozna dokonac¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajagce z wlasciwych przepiséw szczegdlnych
i ustalen niniejszego planu,

2) powyzszego podzialu mozna dokona¢ pod warunkiem, ze po-
wierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniegj-
sza niz 0,50ha,

dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci na odrebne dziatki drogowe dla

realizacji dr6g wewnetrznych przy zatozeniu, ze minimalna szerokos¢

drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczenia wynosi 10m a tuki poziome
spetniajg warunki przepiséw szczegolnych jak dla drég dojazdowych.

1PU, 2PU,

przeznaczenie podstawowe:
ustugi, przemyst, produkcja,
skfady i magazyny

przeznaczenie dopuszczalne:

rzemiosto, handel hurtowy,
stacje obstugi samochodoéw,
administracja

1. Ograniczenia funkcjonalne

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazowej przekraczajgcej 2000mz2,

2) ze wzgledu na przewidywane sasiedztwo obwodnicy miasta Olsz-
tyna po wschodniej stronie terenu opracowania, poza granicami
planu, w zagospodarowaniu terenéw zalecana preferencja funkgciji
ustugowych i zaktadéw o duzej liczbie zatrudnienia.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do linii
energetycznych wysokiego napiecia oraz projektowanej ulicy 1KG
45(2x2) wedtug wymiaréw naniesionych na rysunku planu,

2) pozostate linie zabudowy wg zasad okreslonych w rozporzadze-
niach i przepisach szczegoélnych,

3) nie ogranicza sie wysokosci zabudowy, wielkosci zabudowanej
terenu oraz wielkosci wykonania nawierzchni utwardzonych.

3. Zasady obstugi komunikacji

1) obstuga komunikacyjna terenéw PU poprzez zjazdy indywidualne
i publiczne z projektowanej ulicy lokalnej KL25 i dojazdowej KD20,
okreslonych w planie, lub z ulicy Lubelskiej klasy lokalnej, przylegtej
do potnocnej granicy planu,

2) w liniach rozgraniczenia terenéw PU nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilo§¢ miejsc parkingowych wynikajacych z projektowanych funkciji;

3) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktére
nalezy rozmiesci¢ w liniach rozgraniczenia terenéw PU:

a) 4.0 mp /10 pracownikow,
b) dla funkcji handlu hurtowego i magazynéw 5 mp/1000m2 po-
wierzchni uzytkowej obiektu.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

1) podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepi-
séw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami pla-
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nu mozna dokonag¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej przedmiotowej dzialki spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajace z wlasciwych przepiséw szczegdlnych i
ustalen niniejszego planu,

2) powyzszego podziatu mozna dokona¢ pod warunkiem, Ze po-
wierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie bedzie mniej-
sza niz 0,30ha,

3) dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci na odrebne dziatki drogowe
dla realizacji drég wewnetrznych przy zatozeniu, ze minimalna sze-
rokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczenia wynosi 10m a
tuki poziome spetniajg warunki przepiséw szczegdlnych jak dla drég
dojazdowych.

2. Dla terendbw wymienionych w ust. 1 obowigzujg ustalenia 8 5 w zakresie zasad ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz § 6 odnosnie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

1. Elementy drogowego ukfadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizaciji:

L.p

OZNACZENIE

ZASADY BUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TER ENU

1.

KG45(2x2)

droga krajowa klasy
gtéwnej

1. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zmienna — nie mniejsza
niz 45.0m.

2. Po realizacji ulicy mozliwos¢ korekty szerokosci pasa drogowego do rzeczy-
wistych potrzeb — jednak nie mniej niz 40.0m.

3. Projektowanie inwestycji — dwie jezdnie, 4 pasy ruchu.

4. Realizacja etapowa - jedna jezdnia o dwu pasach ruchu, potozona po potu-
dniowej stronie pasa drogowego; potnocna strona pasa drogowego stanowi
rezerwe dla uzyskania klasy technicznej G 2/2 w przysztosci.

5. Obiekt inzynierski — wiadukt drogowy na skrzyzowaniu z bocznicg kolejowa.

6. Skrzyzowanie z ulicg lokalng KL25(1x2) — skanalizowane.

7.Zmiany uksztattowania terenu nie mieszczace sie w pasie drogowym 1KG
45(2x2) moga by¢ realizowane na przylegltych terenach 1ZI i 2Z| oraz
1-41T.

8. Ulica lokalna 1KG45(2x2) przeznaczona jest do prowadzenia komunikaciji
zbiorowe.

9. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy projektowaé chodniki dwu-
stronnie oraz pasy zieleni przyulicznej. Oswietlenie ulicy sytuowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych pasa drogowego.

1KL25(1x2)

ulica gminna klasy
lokalnej

1. Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia 25.0m.

2. Przekréj drogowy jednojezdniowy o dwu pasach ruchu (7.0m).

3. Skrzyzowanie z ulicg gtéwng KG45(2x2) — skanalizowane.

4. Skrzyzowanie z przylegla do granicy planu ulicg Lubelska, klasy lokalnej —
zwykte lub skanalizowane.

5. Dopuszcza sie realizacje zjazdéw indywidualnych.

6. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy projektowaé chodniki dwu-
stronnie oraz pasy zieleni przyulicznej. Oswietlenie ulicy sytuowaé po jednej
stronie jezdni.

1KD20

ulica gminna klasy
dojazdowej

. Szerokos$¢ pasa drogowego ulicy dojazdowej - 20.0m.

. Przekréj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu.

. Skrzyzowania z ulicg lokalng 1KL25 — zwykie.

. W zagospodarowaniu pasa drogowego nalezy projektowaé chodniki dwu-
stronnie oraz pasy zieleni przyulicznej.

. Oswietlenie ulicy dojazdowej sytuowac po jednej stronie jezdni.

A WN PP

o

1KK
bocznica kolejowa

=

. Istniejgca bocznica kolejowa — adaptowana.
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2. Na terenach zabudowy mozliwe jest projektowanie bocznic kolejowych. Przekroczenia bocznicg
terenow drég wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych oraz terendéw infrastruktury IT i ZKd uznaje sie
za dopuszczalne.

§ 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.
1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art.2, pkt 5.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza;
1) budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych symbolami KD20, KL25(1x2) i KG45(2x2);
2) budowa drogowego obiektu inzynieryjnego na trasie drogi gtdwnej KG45(2x2) na skrzyzowaniu
Z bocznica kolejows;
3) budowa zewnetrznych sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode i energie oraz odprowadzenie sciekow i wod opadowych, o ktérych mowa w § 6;
2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu zadan wymienionych w ust.1. bedzie okreslony odrebny-
mi uchwatami Rady Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozli-
wosci budzetowych gminy.

§ 10. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.
Ustala sie dla poszczego6inych terendw oznaczonych w planie, w odniesieniu do nieruchomosci nie

stanowigcych wiasnosci Gminy Olsztyn, nastepujgce stawki procentowe dla ustalenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnoszonej na rzecz

gminy:
1) PS - tereny przemystowe, produkcyjne, sktady i magazyny — stawka procentowa optaty 30%,

2) PU - tereny ustug, przemystu, produkcji, skltady i magazyny — stawka procentowa optaty 30%.

§ 11. Uchyla sie uchwale Nr XXXVI/453/04 Rady Miasta z dnia 17 listopada 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu poto-
zonego miedzy ul. Lubelska, bocznica kolejowa a granicg miasta Olsztyn.

8 12. Postanowienia ko ncowe.

1. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przed-
miocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Dabkowski






