PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 125-
126/3, 125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ul. Wincentego Witosa,

w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi” rozwigzaniami.

Protokét sporzadzono w dniu 21.05.2019 r. w Wydziale Urbanistyki i Architektury,
Urzedu Miasta Olsztyna przez Joanne Prusik — Inspektora.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) w dniu 20 maja
2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-
127/2 1 125-3005/5 w Olsztynie przy ul. Wincentego Witosa, w sgsiedztwie ulic Bajko-
wej oraz Jasia i Matgosi”.

l. Lista oséb stanowi zatgcznik do protokotu.

Il. Gtos w dyskusji zabrali:

Magdalena Binerowska Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury powitata zebra-
nych i poinformowata o temacie spotkania oraz terminach wytozenia i sktadania uwag
do projektu planu. Przekazata gtos pani Sylwii Achramowicz — autorce planu.

Sylwia Achramowicz — przedstawita gtdwne zatozenia projektu planu. Zaprosita do
dyskusiji.

A. M. — zapytata o losy parkingu, obecnie znajdujgcego sie na projektowanym terenie
471,

Magdalena Binerowska — jest to teren gminny, kidry nie jest dzierzawiony przez
mieszkancdw oraz w trakcie realizacji budynku nie byt przypisany do obstugi tej inwe-
stycji w ramach bilansu miejsc postojowych. Na terenie ZI nie dopuszcza sie miejsc
parkingowych. Istniejgcy parking nie byt wykonany zgodnie z obowigzujacym planem.
Mieszkancy mogg ztozyé uwage do projektu planu, mogg rowniez wnioskowac o wy-
kup tego terenu od Gminy. Projekt planu zaktada jednak, zgodnie z oczekiwaniami
mieszkancéw, ze ten teren bedzie przeznaczony na zielen izolacyjng, chronigcg od
uciazliwosci zwigzanej z funkcja publiczna.

M. S. — zapytata czy linia energetyczna przebiegajgca przez teren ZI bedzie doziemna
oraz czy wiadomo juz co powstanie na dwéch terenach inwestycyjnych.

Anna tukaszewicz, Magdalena Binerowska — poinformowaty, ze w planie jest zapis
o docelowym doziemnym uktadaniu sieci. Plan miejscowy nie narzuca Spétce Energa
(wtascicielowi sieci) koniecznosci zmiany obecnego stanu. W przypadku przebudowy
lub podtaczania nowych odbiorcow do sieci, wowczas gestor sieci musi prowadzié¢
swoje dziatania zgodnie z zapisami miejscowego planu. Dodano, ze plan nie jest do-
kumentem inwestycyjnym, wskazuje kierunek zagospodarowania terenu czyli funkcje,
wspétczynniki urbanistyczne takie jak wysokos¢, powierzchnie i intensywnosé zabu-
dowy — nie wskazuje konkretnej inwestycji, ani kiedy ona bedzie realizowana. Plan
dopuszcza szeroki wachlarz mozliwosci by nie zamykaé drogi w przypadku, gdy po-
trzeby miasta bedg sie zmieniaty.

J. A. — wyrazit zadowolenie ze sposobu rozwigzania obstugi komunikacyjnej terenu
1UP bezposrednio z ulicy Witosa, prosit jednak, zeby ten wjazd byt zaznaczony na
rysunku.



Whioskowat aby obstuge terenu 2UO/US réwniez skomunikowaé z ul. Witosa, ponie-
waz ulice Jasia i Matgosi oraz Bajkowa sg ulicami wewnetrznymi, wykonanymi z polb-
ruku, dojazdowymi do miejsc zamieszkania i nie powinien odbywac¢ sie po nich ruch
obstugujacy pozostate ustugi.

Wyrazit obawe, ze 40-letnie drzewa moga by¢ wyciete a w zamian posadzona nowa
zielen izolacyjna.

Zapytat o ewentualne, inne lokalizacje na ustugi publiczne — po drugiej stronie ul. Wi-
tosa (przy krancéwce tramwajowej) albo przy ul. Ptoskiego.

Zapytat 0 mozliwo$¢ zabezpieczenia sasiedniej zabudowy przed hatasem ekranami
dzwiekochtonnymi oraz wprowadzenie ograniczen dotyczacych uzywania sygnatow
dzwiekowych przez stuzby.

Magdalena Binerowska — zgodnie z przepisami, dotyczacymi sporzgdzania miejsco-
wego planu, na rysunku nie zaznacza sie strzatkami obstugi komunikacyjnej, natomiast
sposéb jej rozwigzania opisano w projekcie planu. Obstuga komunikacyjna terenéw
ustugowych bedzie sie odbywata przez ul. Jasia i Matgosi oraz Bajkowa, poniewaz sg
to drogi publiczne, ktére stuzg do obstugi wszystkich terenow, nie tylko mieszkanio-
wych.

Funkcjonowanie stuzb jest regulowane przez inne przepisy porzgdkowe a nie zapisy
miejscowego planu.

Zielen izolacyjna ma za zadanie odizolowaé ustugi bezpieczenstwa publicznego od
zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzono, na prosbe mieszkancéow, dodatkowy pas
zieleni izolacyjnej od terenu 2UO/US, mimo, iz przepisy nie wymagajg izolacji od tere-
now odwiatowo-sportowo-rekreacyjnych. Obstuga parkingowa tego terenu ma sig od-
bywa¢ w ramach terenu a nie na sgsiedniej zieleni.

Teren, na ktorym obecnie znajduje sie zielen, zgodnie z miejscowym planem oraz stu-
dium miat przeznaczenie inwestycyjne i takim terenem nadal jest. W projekcie planu
jest zapis aby w miare mozliwo$ci wykorzystac istniejgce zadrzewienia do zagospoda-
rowania terenu i tak ksztattowa¢ przyszitg zabudowe, by ograniczy¢ wszelkie uciazli-
wosci z nig zwigzane, np. zabudowa kwartatowa z wewnetrznym dziedzinicem, na kto-
rym parkujg samochody, bedzie dodatkowo odizolowana budynkami od zabudowy
mieszkaniowe;j.

Wyjazd w ul. Witosa bedzie sie odbywat na prawe skrety, natomiast wyjazd na lewe
skrety bedzie wzbudzany awaryjnie, przy blokadzie swiatet sgsiedniego skrzyzowania.
Odnosnie innej lokalizacji na funkcje publiczne, to byty prowadzone wstepne rozmowy
dot. nowego posterunku policji w okolicach krancowki tramwajowej, ale z uwagi na
rozbudowe inwestycji tramwajowej nie doszty do skutku, ponadto, nie byly uzgadniane
przez Urzad zadne inne lokalizacje.

P. S. — zapytat czy projektowana zabudowa musi by¢ tak wysoka — 15 m.

Czy funkcja edukacyjno-sportowa jest niezbedna w tym miejscu.

Zapytat, ktéredy bedzie sie odbywata obstuga komunikacyjna pracownikéw stuzb pu-
blicznych.

Zwrécit uwage na zakaz powstania obiektu handlowego powyzej 2 tys m2- czy jest on
konieczny, w przypadku braku funkcji handlowej w projekcie planu.

Magdalena Binerowska — projekt planu nie dopuszcza zadnych ustug handlowych a
zapis dot. obiektéw handlowych wprowadzono z ostrozno$ci.

Mieszkancy wnioskowali o wprowadzenie ustug nieuciazliwych, jednak z uwagi na ich
szeroki wachlarz, ograniczono je do funkcji ustug o$wiatowych oraz sportowo-rekrea-
cyjnych (réwniez zapisanych w obowigzujgcym planie).



W studium jest dopuszczona znacznie wieksza wysoko$¢, obowiazujacy plan dopusz-
cza wysokoé¢ zabudowy do 13m, a omawiany projekt ustala maksymalng wysokos¢ —
12m, a dopuszcza przewyzszenie do 15m, ale tylko wiezy strazy pozarnej, wykorzy-
stywanej do suszenia wezy.

Zaproponowane w projekcie planu wskazniki zabudowy ograniczajg powierzchnig za-
budowy w znacznym stopniu.

A. M. — zapytata na czym polega zielen urzadzona oraz dlaczego dane zawarte w
prognozie oddziatywania na $rodowisko pochodzg ze starych zrodet.

Magdalena Binerowska — zielen urzadzona jest obecna w obowiazujacym planie jak
i projekcie planu. Jezeli Gmina bedzie dysponowacé srodkami i bedzie taka wola miesz-
kancéw, woéwczas moze powstac przemyslane zagospodarowanie tego terenu. Miesz-
kancy w ramach budzetu obywatelskiego sami moga zadecydowac o zagospodarowa-
niu tego terenu w sposdéb zaakceptowany przez gtosujgcych na projekty OBO. Zago-
spodarowanie moze uwzgledniaé urzadzenia typu boiska, sitownie, place zabaw, parki
linowe itp. ale nie kubature.

Odnoénie prognozy oddziatywania na srodowisko, to zawarto$¢ tego dokumentu wy-
nika z ustawowych wytycznych, ktére sg uzgadniane, a na pdzniejszym etapie proce-
duralnym opiniowane przez Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny oraz Regio-
nalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska. Ponadto, dokument ten jest sporzadzany przez
doswiadczonego specijaliste w tej dziedzinie i w oparciu o istniejace i najbardziej aktu-
alne dostepne dane.

A. M. — dopytata o informacje zawarte w prognozie dotyczgce 70-letnich drzew.
Sylwia Achramowicz — poinformowata, ze wskazane drzewa znajdujg sie na terenie
zielonym o konturze klasyfikacyjnym lesnym i takim w planie pozostanie.

K. A. — zapytata w jaki sposdb wyznacza sie szeroko$¢ pasa ochronnego i czy jego
szeroko§¢ w projekcie planu jest wtasciwa, w przypadku gdy do konca nie wiadomo
jakie stuzby tam powstana.

Anna Lukaszewicz — mamy zapotrzebowanie na teren dla stuzb z zakresu bezpie-
czenstwa publicznego: straz pozarng i policje. Wstepnie interesariuszem byto pogoto-
wie ale z uwagi na brak srodkéw, wycofato sie. W planie wyznaczono pas izolacyjny o
szerokosci 25m od zabudowy jednorodzinnej i 20m od wielorodzinnej, ponadto plan
nie wyklucza mozliwosci wprowadzenia ekrandw, jezeli bedzie taka potrzeba. Hatas
mozna zbadaé¢ dopiero po wykonaniu inwestycji, a plan nie wskazuje jaka to ma byc¢
inwestycja.

Magdalena Binerowska — plan nakazuje zastosowa¢ wszelkie dostepne Srodki aby
ucigzliwos¢ pozostata w granicach dziatki.

K. A. — zapytata czy jest mozliwos¢ zorganizowania dodatkowej debaty, na ktorg beda
mogli przyby¢ wszyscy zainteresowani. Wnioskowata aby zapis o powierzchniach han-
dlowych zostat usuniety, poniewaz moze to rodzi¢ pokusy wprowadzenia mniejszego
handlu. Zapytata w jaki bezpieczny spos6b bedzie sie odbywat wyjazd pojazdow
uprzywilejowanych poprzez istniejaca sciezke rowerowa. Z czego wynika wyznaczona
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek o powierzchni 2600 m2.
Magdalena Binerowska — zapis o dziatkach zaktada, ze majg by¢ maksymalnie trzy
stuzby. Dziatka nie moze byé mniejsza, jezeli zaktadamy, ze zagospodarowanie jej be-
dzie sie odbywato w taki sposéb aby zlokalizowane budynki i parkingi chronity w naj-
wyzszym stopniu przed uciazliwosciami oraz zeby méc do zagospodarowania wyko-
rzystac istniejgcy zielen. Mozna w tym zakresie ztozy¢ uwage do planu.



Polityka miasta polega na tym, ze wszelkie wyjazdy z posesji sg podrzedne w stosunku
do istniejgcych $ciezek rowerowych oraz pieszych, co widoczne jest wizualnie, po-
przez zaznaczenie w samej nawierzchni. Podczas wyjazdu awaryjnego specjalne
o$wietlenie ostrzega uzytkownikdw sciezek. Obecnie, Miejski Inzynier Ruchu uzgadnia
nowe organizacje ruchu pod katem bezpieczenstwa.

K. A. — czy mozna doprecyzowaé w planie przeznaczenie terenu 2UO/US, oraz za-
bezpieczy¢ odpowiednimi zapisami zeby nic innego tam nie powstato.

Magdalena Binerowska — przeczytata zapis z planu, ktéry méwi o funkcji o$wiaty,
sportu i rekreacji, ktére moga wystepowac wspélnie lub zamiennie, zadna inna funkcja
nie moze powstac.

Gtos z sali - zapytat czy jest potrzebna funkcja oSwiatowa oraz w jakim czasie moze
zacza¢ sig inwestycja na terenie 1UP.

Magdalena Binerowska — teren ma funkcje inwestycyjne i przewidujemy potrzebe
dopuszczenia funkcji oswiatowej, ktora jest zgodna ze Studium. Jezeli nie bedzie ona
potrzebna, wéwczas teren moze funkcjonowac jak dotychczas czyli jako teren zielony.
Przypomniata kolejne etapy procedury planistycznej, ktére powinny zakonczy¢ sig
w czerwcu br. przedstawieniem projektu planu na sesji Rady Miasta. Pozostate terminy
zwigzane z prowadzeniem inwestycji przez policje i straz pozarna nie sg znane.

K. K. — zapytat czy mozna wprowadzi¢ dodatkowy zapis chronigcy mieszkancow przed
handlem nie tylko powyzej 2 tys. m2 ale réwniez np. powyzej 50m2.

Magdalena Binerowska — przypomniata, ze lokalizacja obiektéw handlowych powyzej
2 tysiecy metréw kw. musi by¢ usankcjonowana w planie miejscowym. Plan miejscowy
moze natomiast ograniczaé inwestora, poprzez ograniczanie wspotczynnikéw takich
jak: maksymalna powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢, wysokos¢, powierzchnia bio-
logicznie czynna. Ponadto plan nie dopuszcza funkcji handlowej, wiec zaden sklep nie
moze tam powstac.

Wyjasnita, ze dodatkowe]j debaty nie mozna zorganizowa¢, poniewaz ustawa okresla
sposéb i terminy wytozenia planu oraz organizacje w tym czasie debaty publicznej.
Poinformowata o mozliwosci przyj$cia do Urzedu Miasta do Wydziatu Urbanistyki i Ar-
chitektury i rozmowy, w trakcie ktorej zostang wyjasnione wszelkie watpliwosci doty-
czgce projektu miejscowego planu.

Na koniec przypomniata, ze na wskazanej lokalizacji ma sig znalez¢ tylko jedna jed-
nostka gasniczo-ratownicza, do obstugi tej czesci miasta.

Przedstawiona przez panig Sylwie Achramowicz prezentacja, powstata aby pomoc wy-
jasni¢ uwarunkowania terenu, natomiast projekt planu sktadajacy sie z uchwaty oraz
zatgcznika graficznego, jest dostepny na stronie internetowej Urzedu Miasta a takze
w siedzibie UM w pokoju 208.

lll. Ustalenia z dyskusiji:
Uczestnicy debaty publicznej zostali poinformowani o zapisach planu z wyjasnieniem
konkretnych problemaow.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla prezydenta miasta;

2) do dokumentaciji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.



Protokét zawiera 5 ponumerowanych stron.
Olsztyn, dnia 21-:05.2019 r.

podpis Prezydenta Olsztyna






