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PROGNOZA

ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii  Krajowej w Olsztynie"
uzupełniona
Aktualizacja według stanu na dzień 29.05.2017 r.

Zleceniodawca: URZĄD MIASTA OLSZTYNA, Plac Jana Pawła II 1
                           Wydział Rozwoju Miasta
               Opracował:
           .............................
Olsztyn,maj 2017 rok

SPIS TREŚCI
1.GŁÓWNE CELE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ u OLSZTYNIE ORAZ JEGO POWIĄZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI;
2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZĄDZENIU PROGNOZY;
3. ISTNIEJĄCY STAN ŚRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE ;  

4. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W  OLSZTYNIE ;  
5. OCHRONA ŚRODOWISKA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, W SZCZEGÓLNOŚCI DOTYCZĄCA OBSZARÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY; 
6. OCHRONA ŚRODOWISKA USTANOWIONA NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE ORAZ SPOSOBY REALIZACJI JAKIE ZOSTAŁY UWZGLĘDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA POWYŻSZEGO DOKUMENTU;
7.PRZEWIDYWANE ZNACZĄCE ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO W TYM ODDZIAŁYWANIA BEZPOŚREDNIE, POŚREDNIE, WTÓRNE, SKUMULOWANE, KRÓTKOTERMINOWE, ŚREDNIOTERMINOWE I DŁUGOTERMINOWE, STAŁE I CHWILOWE, POZYTYWNE I NEGATYWNE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ;
7.1. przewidywane znaczące oddziaływanie na cele i przedmiot ochrony obszaru natura 2000 oraz integralność tego obszaru;
7.2. przewidywane oddziaływanie na środowisko i poszczególne jego elementy (w tym znaczące), z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i między oddziaływaniami na te elementy; 
8.ROZWIĄZANIA MAJĄCE NA CELU ZAPOBIEGANIE, ZMNIEJSZANIE LUB KOMPENSACJĘ PRZYRODNICZĄ NEGATYWNYCH ODDZIAŁYWAŃ NA ŚRODOWISKO, MOGĄCYCH BYĆ REZULTATEM REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, W SZCZEGÓLNOŚCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOŚĆ TEGO OBSZARU ;  

9.ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIĄZAŃ ZAWARTYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, WRAZ Z UZASADNIENIEM  ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZĄCEJ DO TEGO WYBORU ALBO WYJAŚNIENIA BRAKU ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH 

10. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, ORAZ CZĘSTOTLIWOŚCI JEJ PRZEPROWADZANIA; 
    11. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU      

   NA ŚRODOWISKO;
   12. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM;


ZAŁĄCZNIKI.
1.Rysunek struktury ekofizjograficznej terenu w skali 1:1000 jako załącznik graficzny do prognozy oddziaływania na środowisko dla projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie;    

2.Mapa topograficzna w skali 1: 10.000;
3.Mapa dokumentacyjna w skali 1: 2.000;
4.Przekroje hydrogeologiczne;
5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie w skali 1:1000 

6.Mapa zasięgu występowania Głównego zbiornika wód podziemnych GZWP NR 213 „OLSZTYN”; 
 1. GŁÓWNE CELE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE ORAZ JEGO POWIĄZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI;

W dniu 24 sierpnia 2011 r. Rada Miasta Olsztyna podjęła Uchwałę nr XXIV/207/11 określając przedmiot i granice planu w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie, która została zmieniona uchwałą Nr LII/850/14 z dnia 30 kwietnia 2014 r.

Po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna , przyjętym uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr  XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. uchwala Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie.        

Przedmiotem planu, zgodnie z powyższą uchwałą jest określenie przeznaczenia tego terenu, zasady kształtowania zabudowy, warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej  oraz zadania dla realizacji celów publicznych. 

      W świetle obowiązujących ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Olsztyna analizowany  teren przy ul. Armii Krajowej objęty miejscowym planem zagospodarowania przeznaczony jest pod zabudowę mieszkaniową. 
Podstawę prawną na okoliczność wykonania niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko stanowi Ustawa z dn. 3.10.2008 r. art. 53. – o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. nr 199 z 2008 r., poz. 1227). Obowiązek wykonania tego opracowania do  miejscowego planu zagospodarowania wynika z Artykułu 51 ust.1 tej ustawy, w nawiązaniu do art.46 pkt.1.  Zakres prac nad prognozą skutków wpływu ustaleń zawartych w projekcie obejmuje informacje określone treścią art. 51. ust. 2 wymienionej ustawy, z jednoczesnym uwzględnieniem zakresu uwag zawartych w uzgodnieniach z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Olsztynie. . 

Analizowany i uaktualniony "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Armii Krajowej na dzień 15.03.2017 r. został określony przez Zleceniodawcę i przedstawiony w formie opisowej w części tekstowej oraz załącznika graficznego w postaci rysunku projektu planu na podkładzie mapy sytuacyjno-wysokościowej w skali 1: 1.000 - vide zał. nr 5 
2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZĄDZENIU PROGNOZY
         Przedstawiona w niniejszym opracowaniu prognoza wpływu ustaleń "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie" na środowisko obejmuje obszar  aktualnie częściowo zabudowany i zagospodarowany.  W opracowanej prognozie zagadnienia przedstawiono w formie opisowej i graficznej. Dominuje forma opisowa. 
        Przyjęta metoda opracowania niniejszej prognozy opiera się na założeniach, które wynikają z celów oraz planistycznego charakteru projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prace nad prognozą stanowiły zatem element uzupełniający do sporządzenia tego planu. Podstawowym celem opracowanej prognozy jest:

- Ocena rozwiązań przedstawionych w planie z punktu widzenia zagrożeń, które mogą powstać wskutek ich realizacji w konfrontacji z potrzebami ochrony środowiska,
- Ocena istniejącej struktury przyrodniczej obszaru i wskazanie potrzeby ochrony terenów o ważnych funkcjach przyrodniczych i ograniczeń wynikających z cech środowiska.
        Podstawę  pod względem merytorycznym stanowiły następujące dokumenty i opracowania uzupełnione wynikami obserwacji z wizji terenowej:

- Opracowanie ekofizjograficzne dotyczące analizowanego terenu – wykonane w grudniu 2011 r. przez E. Chuć z Olsztyna 
- Mapy: topograficzna, geologiczna, geologiczno-inżynierska, hydrogeologiczna i glebowo - rolnicza,

- Akty prawne powołujące obszary chronione,
- Prognoza oddziaływania na środowisko planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie, opracowana w sierpniu 2015 r.  

-  Dokumentacja, określająca warunki hydrogeologiczne dla utworzenia strefy obszaru

chronionego zbiornika wód podziemnych GZWP OLSZTYN NR 213.

- Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Uniwersytetu Warmińsko – Mazurskiego w Kortowie -

miasto Olsztyn , Olsztyn , kwiecień 2003 r.

- Opinia geotechniczna  - działki budowlane, Olsztyn ul. Armii Krajowej,

opracowana w kwietniu 2008 r. przez dr inż. Andrzeja Bartoszewicza.

- Kierunki rekultywacji działki nr 14/20 i 14/22 przy ul. Saperskiej w Olsztynie,

opracowane w 2008 i 2009 r. przez mgr inż. E. Chuć z Olsztyna.

- Projekt budowlany odprowadzenia opadowych i roztopowych z terenu Jednostki

Wojskowej nr 1106 przy ul. Saperskiej 1 w Olsztynie, opracowany w maju 2011 r.
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- Raport o stanie środowiska województwa warmińsko – mazurskiego w 2000 r.

Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska (WIOŚ). 

- Raport o stanie Środowiska województwa warmińsko – mazurskiego w 2004 r.

WIOŚ Olsztyn 2005 r.

- Analiza obszarów szczególnej uciążliwości hałasu drogowego w Olsztynie. WIOŚ Olsztyn 2004 r.

- Wojewódzka ewidencja zabytków archeologicznych – Archeologiczne Zdjęcia Polski (AZP), obszar 24 – 61 – WUOZ Olsztyn

- Jeziora Olsztyna. Stan troficzny, zagrożenia. Praca zbiorowa K. Lossow, H Gawrońska, Cz. Mientki , M łopata, G. Wiśniewski Olsztyn 2005 r.

- Praca Doktorska UW-M w Olsztynie, Wydział Kształtowania Środowiska i Rolnictwa, Mgr inż. Arkadiusz Bieniek. „Procesy glebowe w krajobrazach kulturowych okolic Olsztyna . Olsztyn 2003 r.

- Zeszyty Naukowe WSR Olsztyn w Olsztynie. Tom 13 nr 213 rok 1962, Katedra Gleboznawstwa. Uggla i A. Nożyński

- Ptaki Olsztyna, Praca zbiorowa J. Nowakowski, Beata Dulisz, Krzysztof Lewandowski, Olsztyn 2006

- Kazimierz Warmiński 2009. Źródła niskiej emisji SO2 i NOX a jakość powietrza na terenie rekreacyjnym nad jeziorem Kortowskim w Olsztynie. Materiały z II
Pomorskiej Konferencji Naukowej nt. „Jakość powietrza”, Gdańsk 23 – 24

kwietnia 2009 r.
- Katedra Ochrony Powietrza i Toksykologii Środowiska UWM w Olsztynie, 2009 

  r. Stężenie pyłu zawieszonego PM10 i warunki meteorologiczne w Olsztynie –

  Kortowie na podstawie danych stacji monitoringu emisji zanieczyszczeń powietrza. 

  Materiały niepublikowane.
-Wyniki badań i obserwacji terenowych, pochodzących z kartowania terenu, wykonanego w grudniu 2011 r.  i styczniu 2014 r. 0raz wizji lokalnej na obiekcie przeprowadzonej w grudniu 2016 r.
- Dane z Wojewódzkiego Inspektoratu Ochrony Środowiska (raporty WIOŚ Olsztyn). 

3.  ISTNIEJĄCY  STAN ŚRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE.
3.1.Istniejący stan środowiska. 

Analizowany obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Armii Krajowej o powierzchni ok. 12 ha, objęty zakresem niniejszego opracowania położony jest w południowo – zachodniej części Olsztyna w sąsiedztwie następujących obiektów:

- zabudowy obiektów Jednostki Wojskowej , od strony północnej i południowej

- odcinka ulicy Armii Krajowej o długości ok. 150 m od strony północno-

wschodniej,

- jeziora Kortowskiego od strony zachodniej, obejmując swym zasięgiem przybrzeżny pas o    

  szerokości 30 m. od brzegu jeziora,

          Położenie geograficzne oraz lokalizację analizowanego terenu przedstawia się na       

  mapach stanowiących załączniki nr 1, 2 i 3 niniejszego opracowania. 

           Aktualnie  środkowo - północny oraz północno-zachodni skraj części analizowanego  terenu o powierzchni ok. 2 ha (15 % całości) objęty niniejszym opracowaniem a położony po obu stronach koryta rzeki Kortówki jest terenem zainwestowanym przez budownictwo mieszkaniowe i usługowe.  Przeważającą część obszaru o powierzchni ok. 8,5 ha (ok. 80% całości) tworzą nieużytki w postaci niezagospodarowanej zieleni, porastającej tereny bagniste o podłożu gruntów organicznych. Pozostałą część obszaru ok. 0,80 ha ( ok. 5%) niezagospodarowanej działki wraz z zielenią wysoką i niską  tworzy teren wyniesiony, stanowiący zbocze bagnistego obniżenia terenowego wzdłuż ulicy Saperskiej.

          Tereny te w przeszłości były użytkowane przez wojsko. Wojskowe obiekty naziemne i podziemne związane z odwadnianiem tych terenów na dokumentowanym terenie od kilku lat nie są użytkowane przez wojsko i pozostają w stanie częściowej dewastacji, a teren jest porośnięty wysokimi trawami i silnie zakrzaczony. Aktualnie inwestowane działki oznaczone nr 55-14/20 i 55-14/22 obejmujące północną część terenu objętego planem  na przeważającej części obszaru aktualnie w znacznej części są już zabudowana. 
           Istniejąca a szczególnie planowana zabudowa  mieszkalno - usługowa wraz z strefami:                   usług ogólno miejskich oraz parkowania  na terenie wspomnianych działek objętych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znacząco  zmniejszy istnienie zasobów biologicznych gleby. Jednak mimo znacznego ubytku rodzimych gruntów powierzchniowych z naturalnym pokryciem roślinnym, na pozostałej części terenu obejmującego jego bagniste obniżenie w południowej części wypełnione gruntami organicznymi od powierzchni terenu, (przy barku obecności gruntów nasypowych), nadal istnieje możliwość zachowania naturalnych warunków terenowych, a tym samym zachowania zasobów biologicznych gleby i rozwoju świata flory i fauny w strefie zabudowy śródmiejskiej. 
       Z orientacyjnej mapy glebowej zlewni rzeki Kortówki (Zeszyty naukowe WSR Olsztyn 1962 r.) wynika, że na analizowanym terenie przeważają gleby bielicowe wytworzone z piasków luźnych i słabo gliniastych. Na obszarze obniżenia terenowego występują gleby bagienne, błotne i mułowo - błotne , wytworzone z torfów niskich. 
          Obszar ten o charakterze bagnistym z obecnością wody powierzchniowej obejmujący centralną część analizowanego terenu i powoduje, że skład gatunkowy istniejącej zieleni na tej części terenu posiada wartości wyższe od przeciętnych. Obszar ten charakteryzuje się obecnością zieleni nie urządzonej o wysokim stopniu naturalności -  w znacznej części jest to zieleń niska. Zbliżony stan zieleni terenu oraz jego cechy naturalności wykazuje pobliski teren wytopiska bezodpływowego, które położone jest na przedłużeniu analizowanego obniżenia rynnowego na kierunku południowym w rejonie zabudowań Kortowa - vide zał. nr 2. 
          Z obserwacji dokonanych w czasie wizji terenowej wynika, że na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego spotyka się następujące rodzaje skupisk drzew drzewostanu wysokiego: 

Z1 – grupa drzew na znacznie ograniczonym obszarze, wśród których przeważają takie drzewa jak: dąb, klon, brzoza, topola, osika + samosiewy , wiek 40 – 60 lat porastające wyniesienie terenowe i ich zbocza otaczające brzegi obniżenia terenowego. 

Z2 – Skupiny drzew zlokalizowane nad brzegiem jeziora Kortowskiego, gdzie przeważa: klon, kasztanowiec, jesion, lipa, dąb, wiek 30 – 50 lat. 

Z3 – pojedyncze drzewa takie jak: topola, olsza, klon brzoza jesion, występujące na obszarze obrzeżenia południowej części obniżenia rynnowego. 

          Na pozostałym obszarze bagnistego terenu nie pokrytego nasypami i niezabudowanego, a także nie zadrzewionego występują nieużytki, porośnięte wysokimi trawami Teren ten jest zanieczyszczony, zachwaszczony z dużym udziałem samosiewów głównie brzozy, olszy, wierzby, topoli, rzadziej klonu i jesionu, w wieku nie przekraczającym 5 lat.  Obszary te w zależności od aktualnej struktury występujących na powierzchni gruntów organicznych na zał. nr 1 oznaczone są symbolami S2 i S2W jako tereny otwarte, lokalnie zakrzaczone, porośnięte niską zielenią, i obecnością pojedynczych drzew. Na ogół charakteryzują się ponad przeciętnymi, lokalnie nawet wysokimi wartościami przyrodniczymi. Sposób postępowania w zakresie świata roślin na wskazanym terenie określa rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r.   grudnia 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin (Dz. U. z 2014 r. 1409) Jeśli np. usunięcie danego drzewa będzie wiązało się z zabronionym oddziaływaniem na chronione gatunki roślin, zwierząt lub grzybów, należy uzyskać zezwolenie na działania dotyczące tych gatunków, który wydaje Regionalny Dyrektor środowiska lub Generalny dyrektor Środowiska. Postępowanie w sprawie ochrony gatunkowej grzybów określa  rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. grudnia 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin (Dz. U. z 2014 r. 1408) 
          Świat fauny na analizowanym terenie reprezentowany był do chwili obecnej przez pewne gatunki ptaków żyjących w typowym środowisku parkowo – ogrodowym, w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy miejskiej. Wśród najczęściej ptaków przebywających na analizowanym terenie można wymienić takie gatunki jak: zięba. dzwoniec, kulczyk, pliszka żółta. Liczne populacje lęgowe w obszarze bagnistego zagłębienia terenowego pokrytego szuwarami oraz wzdłuż brzegów jeziora Kortowskiego tworzą ptaki związane z szuwarami i podmokłymi turzycowiskami takie jak np. łozówka, rokitniczka, świerszczak, trzcinniczek i trzciniak. Także do charakterystycznych gatunków lęgowych tego obszaru należą krzyżówka, błotniak stawowy, wodnik, derkacz, dzięciołek, kuropatwa i kukułka. Wśród ssaków można było spotkać pojedyncze egzemplarze sarny, lisa, kuny, zająca. Sposób postępowania w zakresie świata zwierząt na wskazanym terenie określa rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 6 października 2014 r.  w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 2014 r. 1409)  
            Istniejąca zabudowa obszaru północnej i północno-zachodniej części obszaru położonego wzdłuż koryta rzeki Kortówki, objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego spowodowała, że naturalny stan flory i fauny został zdecydowanie zakłócony i zubożony, Zjawisko to dotyczy zarówno terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jak również jego bezpośredniego otoczeni (sąsiedztwo)  
            Aktualnie nie zainwestowana i niezabudowana  jeszcze część powierzchni analizowanego terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada znaczne wartości ekologiczne z uwagi na rozmaitość przyrodniczą związaną z występowaniem zieleni na części powierzchni obszaru podmokłego obniżenia rynnowego. Elementy te tworzyły w tym rejonie system połączeń ważny dla zachowania równowagi ekologicznej terenów położonych także poza granicami analizowanego obszaru. Ze względu na swoją różnorodność w ukształtowaniu powierzchni terenu w połączeniu ze szatą roślinną teren ten posiadał znaczące walory przyrodnicze w części aktualnie niezabudowanej i nie pokrytej nasypami gruzowo - ziemnymi . 
W świetle powyższych danych wskazane jest: 

- Zachowanie możliwie maksymalnej ochrony gleb biologicznie najbardziej czynnych poprzez maksymalne ograniczenie zabudowy tego terenu. W szczególności dotyczy to  aktualnie naturalnej części powierzchni bagnistego obniżenia rynnowego, stanowiącego  centrum terenu objętego planem. 

- Wykorzystanie warstwy czynnej gleby z wykonanych wykopów budowlanych, aktualnie składowanych wzdłuż rzeki Kortówki do tworzenia terenów zielonych. 
  - Ochrona gleb przed erozją poprzez utrwalenie zielenią na istniejących stromych skarpach doliny rzeki Kortówki 
         Zasadniczą część terenu objętego planem obejmuje obniżenie terenowe stanowiące przedłużenie rynny niewielkiej zatoki jeziora Kortowskiego w kierunku wschodnim. Wzdłuż północnych krańców tego obniżenia przebiega koryto rzeczki Kortówki, która w obrębie analizowanego obszaru posiada swoje ujście do jeziora. Natomiast od strony południowej części jeziora Kortowskiego Kortówka wypływa, łącząc jezioro z rzeką Łyną. Z powyższego wynika, że jezioro Kortowskie należy do jezior przepływowych. Jednym z podstawowych źródeł zasilania tego jeziora jest dopływ rzeki Kortówki, która odprowadza wody opadowe z obszaru swojej zlewni. 

        Naturalne rzędne wysokościowe tego obniżenia terenowego wahają się w granicach od 103,2 do 104,0 m.n.p.m. wzdłuż brzegów jeziora Kortowskiego i rzeki Kortówki u jej ujścia do ok. 106 - 108 m.n.p.m. wzdłuż krawędzi wysoczyzny terenowej otaczającej to obniżenie od strony południowej i północno-zachodniej. 

        Aktualna rzeźba powierzchni tego samego terenu w znacznym stopniu została zmieniona działalnością człowieka i dostosowana w pierwszym etapie do potrzeb wojska a w następnym etapie dla potrzeb pod kątem wykorzystania tych terenów pod budownictwo. Zmiany powierzchni w ramach działalności wojskowej szczególnie dotyczyły południowych i północno-zachodnich krańców terenu w rejonie grobli o stromych zboczach i wysokościach od ok. 1,5 do 2,5 m. wykonanych przez wojsko. 
        Dalsze zmiany na obszarze stanowiącym północno-wschodnią część analizowanego terenu  w obrębie prywatnych działek nr nr 55-14/20 i 55-14/22   polegały na utwardzeniu jego bagnistej powierzchni gruzem budowlanym i gruntami z wykopów budowlanych dla umożliwienia wjazdu pojazdom mechanicznym takim jak: samochody ciężarowe oraz maszyny budowlane ( koparki i spycharki). Efektem ubocznym zasypywania północnej części obniżenia terenowego było wyciskanie w kierunku powierzchni terenu miękkoplastycznych gruntów organicznych na przedpolu nasypów, powodując ich wypiętrzenie do  rzędnych  ok. 106 - 108 m.n.p.m. 
            Istotne znaczenie dla retencji wód opadowych dla określonej zlewni posiada rodzaj podłoża gruntowego, ukształtowanie powierzchni terenu, oraz sposób zagospodarowania obszaru zlewni. W obrębie analizowanego terenu bezpośrednią zlewnię jeziora Kortowskiego tylko w nieznacznej części stanowią podatne na erozję, przepuszczalne lekkie gleby piaszczyste na podłożu   piaszczystym, które w znacznym stopniu ograniczają bezpośredni spływ wód opadowych i roztopowych do jeziora. Przeważająca ich część poprzez ułatwioną bezpośrednią infiltrację w głąb terenu zasila wody gruntowe, a te z kolei drenowane są przez jezioro. Większość jednak powierzchni analizowanego terenu będącego w obrębie zlewni jeziora Kortowskiego stanowi obniżenie rynny pojeziornej i wypełnione jest słabo przepuszczalnymi gruntami organicznym. Wody opadowe i roztopowe z tego obszaru pierwotnie zasilały jezioro Kortowskie poprzez siatkę rowów odprowadzających wody spływowe z obszaru obniżenia do rzeki Kortówki, stanowiącej jedyny dopływ do jeziora Kortowskiego. 

         Na obszarze obniżenia terenowego o rzędnych wysokościowych terenu zbliżonych do naturalnych (pierwotnych) daje się zaobserwować obecność fragmentów rowów odwadniających, które w przeszłości odprowadzały wody opadowe i roztopowe z terenu zabudowań wojskowych i obniżenia terenowego w kierunku północnym do rzeki Kortówki. Przebieg siatki tych rowów odwadniających w przeszłości przedstawia obraz mapy topograficznej w skali 1:10.000 na zał. nr 2 i w skali 1:2.000 na zał. nr 3. Rowy te w rejonie ich ujścia do rzeki Kortówki zostały częściowo zasypane lub zaciśnięte wypiętrzającymi się na powierzchni terenu plastycznymi i miękkoplastycznymi gruntami organicznymi. 

         Utrzymane w przeszłości rowy odwadniające w stanie gotowości (oczyszczane i konserwowane) w pełni zabezpieczały bezpośrednie odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z tej części zlewni do jeziora. Po wykonaniu prac rekultywacyjnych na części tego obszaru, odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do jeziora z obszaru obniżenia zostało utrudnione, czego skutkiem jest obecność wody powierzchniowej na obszarze obniżenia. Należy zaznaczyć, że Jezioro Kortowskie nie posiada zbyt korzystnych naturalnych warunków morfometryczno - zlewniowych i jak większość płytkich jezior jest podatne na proces eutrofizacji.         Aktualnie przez centralną część analizowanego terenu na kierunku wschód-zachód przebiega jeden czynny rów odwadniający, który odprowadza swoje wody do rzeki Kortowki w odległości ok. 70 m od jej ujścia do jeziora Kortowskiego - vide zał. nr 1. Większość jednak wód opadowych i roztopowych gromadzi się w niewielkich obszarowo, lokalnych, sztucznie utworzonych bezodpływowych obniżeniach terenowych, a jej nadmiar np. po okresie znacznych opadów i roztopów spływa na kierunkach naturalnych spadków terenu do jeziora Kortowskiego. 
         Wyżej omówiona morfologia i hydrografia analizowanego terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w stanie aktualnym przedstawiona została na zał. nr 1, zaś z okresu zbliżonego do naturalnego stanu przedstawiona jest na zał. nr 2 i 3 niniejszego opracowania.   
            Występujące na powierzchni obniżenia rynnowego grunty organiczne są zawodnione i posiadają konsystencję miękkoplastyczną, lokalnie półpłynną, co powoduje, że są bardzo ściśliwe i podatne na wyciskanie (pełzania) pod naporem masy gruntów nasypowych. Miąższości gruntów nasypowych na obszarze północno-zachodniej części działki NR 55-14/22 poddanemu procesowi rekultywacji polegającej na osadzaniu nasypu gruzowego na terenie bagnistym wynoszą od ok. 2 do ok. 10 m W spągu warstwy nasypów występuje niewielkiej miąższości ok. 1 - 2 m warstwa zagęszczonych gruntów organicznych, które pod ciężarem nasypów uległy procesowi kompakcji (ściskania). Na skutek procesu ściskania grunty organiczne zalegające w spągu zmieniły swoje własności. Zmiany te polegały na zmniejszeniu swojej wilgotności (zawartości wody), a tym samym i konsystencji na plastyczną. Dla odmiany grunty organiczne, które na skutek zjawiska pełzania uległy wyciśnięciu wzdłuż przedpola nasypów w istotny sposób nie zmieniły  własności, a jedynie spowodowały naruszenie ich naturalnej struktury. 

             Wykonane nasypy wiekowo w większości należą do nasypów młodych nie przekraczających 10 - 15 lat, a więc charakteryzują się niskim stopniem zagęszczenia i nie nadają się do bezpośredniego posadowienia budowli. Wykonany na tym terenie budynek mieszkalny posadowiony zostały na palach osiągających strop gruntu mineralnego.  
          Załączone przekroje hydrogeologiczne (vide zał. nt 5) wykazują, że w podłożu gruntów organicznych występują piaski o miąższości w granicach od ok. 5 m w centrum obniżenia do około 20 m na obszarze wyniesienia stanowiącego jego obrzeżenie (krawędzie). Warstwę tych piasków podściela glina morenowa o miąższości ok. 5- 6 m o charakterze ciągłym na obszarze analizowanego terenu. Pod warstwą gliny ponownie zalega warstwa piasków międzymorenowych do głębokości ok. 40/45 m na podłożu gliniastym. 
          Z przeprowadzonej analizy budowy geologicznej i załączonych przekrojów hydrogeologicznych wynika, że na dokumentowanym terenie objętym planem zagospodarowania przestrzennego do analizowanej głębokości ok. 40/50 m występują dwa horyzonty wód podziemnych. 
 I  h o r y z o n t  w o d o n o ś n y  tworzą wody gruntowe o swobodnym zwierciadle wody lub lekko napiętym, występujące płytko pod powierzchnią terenu na głębokości 0,10 – 2,0m.p.p.t. w osadach bagienno - torfowych i deluwialnych, wypełniających obniżenie terenowe rynny pojeziornej jeziora Kortowskiego.   

         Na terenach stanowiących zbocze obniżenia o wyższych rzędnych zwierciadło wody gruntowej występuje na nieco większych głębokościach 2 – 4 m.p.p.t. Najczęściej obecność wód gruntowych związana jest z istnieniem zawodnionych drobnych wkładek piaszczystych wśród słabo przepuszczalnych gruntów bagienno – torfowych i deluwialnych. Powoduje to, że zwierciadło wody gruntowej jest lekko napięte, gdzie warstwą napinającą są właśnie wspomniane słabo przepuszczalne grunty organiczne i deluwialne gliny pylaste. Wyżej omówione wody gruntowe występujące powyżej stropu trudno przepuszczalnych glin morenowych w obrębie  analizowanego tereny spływają w kierunku Jeziora Kortowskiego, które posiada dla tych wód charakter drenujący. 
  II h o r y z o n t   w o d o n o ś n y  na analizowanym terenie tworzą zawodnione  między morenowe utwory piaszczyste, które zalegają  pod niewielkim ok. 5 - 6m  nadkładem trudno przepuszczalnej gliny morenowej. Zwierciadło wody posiada charakter subartezyjski (napięty), gdzie warstwą napinającą jest nadkład gliny stabilizuje się na poziomie zbliżonym do wód gruntowych. Świadczyć to może o ich bezpośrednim kontakcie hydraulicznym w tym rejonie poprzez jezioro Kortowskie, gdzie nadkład gliny traci ciągłość - vide przekrój hydrogeologiczny 
II-II na zał. nr 4a. Piezometryczne zwierciadło wody występuje na poziomie ok. 106 – 108 m.n.p.m.   

          Warstwa wodonośna tego horyzontu została ujęta przez część analizowanych okolicznych otworów studziennych archiwalnych i stanowi w tym rejonie pierwszy horyzont wodonośny o charakterze użytkowym. O jego znaczeniu w skali regionalnej świadczy fakt, że stanowi on część składową jednego z głównych, udokumentowanych międzymorenowych zbiorników wód podziemnych w Polsce oznaczonego w Atlasie głównych zbiorników wód podziemnych Polski o nazwie GZWP nr 213 Olsztyn. 
        Zbiornik ten został udokumentowany dokumentacją hydrogeologiczną, w której wyszczególniony jest stopień zagrożenia dla wód podziemnych tego poziomu oraz sposób 
zagospodarowania strefy ochronnej terenu w obrębie jego wstępowania. Do chwili obecnej zbiornik ten nie posiada decyzji zatwierdzającej przez Dyrektora Głównego Zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie, a jego granice i rozprzestrzenienie przedstawia się na zał. nr 6  niniejszego opracowania. 
          Z przebiegu i kształtu wyznaczonych na zał. nr 2 hydroizohips wynika, że opływ wody podziemnej z warstwy wodonośnej odbywa się w kierunku północno - zachodnim tj. w kierunku ciągu jezior: Ukiel (Krzywego) i Kortowskiego, w których lustro wody występuje na poziomie 103,6 - 103,4 m.n.p.m. Jeziora te dla tych wód podziemnych wykazują charakter drenujący. 
Mazurska dzielnica klimatyczna – do której należy Olsztyn – jest najchłodniejsza w nizinnej części Polski, a związane jest to głównie z chłodnymi zimami i wiosnami. Warunki te kształtują bardzo krótki okres wegetacyjny, który dla rejonu Olsztyna wynosi tylko około 200 dni. Dla porównania dla Szczecina i Wrocławia sezon wegetacyjny wynosi około 230 dni. 

          Średnia roczna temperatura w rejonie Olsztyna wynosi około 7,10C. Najniższe temperatury z wielolecia notowane są w styczniu i lutym (odpowiednio – 4,20C i – 3,90C), a najwyższe – w czerwcu, lipcu i sierpniu (odpowiednio: 16,1; 16,9 i 16,40C). Średnia liczba dni gorących (powyżej 250C) wynosi 26. Średnia liczba dni mroźnych (poniżej 00C) wynosi około 50. 

          Roczne sumy opadów wynoszą średnio około 600- 700 mm. Największe są latem (w lipcu około 90 mm), a najmniejsze zimą i wczesną wiosna (styczeń – kwiecień; 32 - 26 mm). Dni z opadem jest około 160 w roku. Pokrywa śnieżna utrzymuje się średnio około 106 dni w roku. Najwięcej dni pochmurnych występuje późną jesienią (w grudniu), a najmniej późnym latem (we wrześniu). Zachmurzenie generalnie jest większe w okresie późnej jesieni i zimą, mniejsze w pozostałych porach roku. Przeważają zdecydowanie wiatry z kierunku południowo – zachodniego (ok. 18%). Także dość znaczny udział mają wiatry z kierunku zachodniego (ok. 13%). Częstość wiania wiatrów z pozostałych kierunków wynosi średnio około 7-10%. Przeważają wiatry słabe i  średnie. 

Topoklimat opiniowanego terenu w zależności od stopnia dotychczasowej ingerencji człowieka na ogół charakteryzuje się korzystnymi warunkami topoklimatycznymi dla życia i przebywania ludzi na obszarze części zabudowanej i o utwardzonym nasypami podłożu gruntowym. Na terenach zbliżonych do warunków naturalnych obniżenia wytopiskowego warunki topoklimatyczne są mniej korzystne dla życia ludzi, natomiast są cenne pod względem przyrodniczym dla rozwoju świata flory i fauny typowej dla terenów podmokłych i bagnistych.  
          Źródłem danych do przedstawienia topoklimatu na analizowanym terenie były dane uzyskane w WIOŚ Olsztyn oraz ze stacji „METEO” zlokalizowanej na terenie Ogrodów 
Kortowskich. Obserwacje meteorologiczne na te stacji prowadzone są przez Katedrę Ochrony Powietrza i Toksykologii Powietrza UWM Olsztyn wyłącznie dla potrzeb naukowych uczelni. 

Opady atmosferyczne na terenie miasta Olsztyna kształtują się w granicach 600 - 700 mm rocznie i są wyższe niż średnie krajowe - ok. 600 mm Liczba dni z opadem powyżej 0,1 mm wynosi średnio160 - 180 dni i jest wyższa niż średnia krajowa 130 - 180 dni. Najwięcej dni z opadem przypada na listopad i grudzień, lecz najwyższe sumy opadów na miesiące letnie. Liczba dni z opadem śnieżnym wynosi 50 – 60 dni. 
Brak obszarów leśnych na analizowanym terenie oraz w jego bezpośrednim  sąsiedztwie nie sprzyja zmniejszaniu dobowej amplitudy temperatury, czy też wyciszaniu prędkości wiatrów oraz wzbogacaniu powietrza w olejki eteryczne i fitoncydy poprawiając tym samym warunki topoklimatyczne..
          Istotnym elementem środowiska naturalnego w znacznym stopniu decydującym o warunkach klimatycznych analizowanego terenu jest powietrze atmosferyczne. Podstawowe parametry takie jak: prędkości i kierunki wiejących wiatrów oraz wilgotność i stopień zanieczyszczenia decydują o stanie powietrza atmosferycznego. 
          Z róży wiatrów sporządzonej dla miasta Olsztyna wynika, że w ciągu roku przeważają wiatry południowo – zachodnie i zachodnie wiejące w kierunku północno – wschodnim i wschodnim, najczęściej z prędkościami 2,1 – 3,5 – śr. 2,9 m/sek. Wiatry o większych prędkościach występują sporadycznie. Taki kierunek wiatru jest korzystny dla analizowanego terenu względem dymiących kominów największego zakładu produkcyjnego na terenie miasta Olsztyna jakim jest aktualnie zakład produkcji opon samochodowych „MICHELIN”.  Wiatry wiejące w kierunku północno-wschodnim pozostają także korzystne dla analizowanego terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ze strony lokalizacji zabudowy mieszkaniowej Osiedla Grunwaldzkiego, gdzie budynki mieszkalne mogą posiadają własne lokalne kotłownie opalane węglem. Zabudowa mieszkaniowa tego osiedla przebiega wzdłuż północno-wschodnich granic analizowanego terenu. Wspomniany kierunek wiatru północno - wschodni pozostaje  niekorzystny dla jakości powietrza atmosferycznego ze strony czynnej "Elektrociepłowni Złoty Stok", zlokalizowanej na tym kierunku, jednak poniżej granicy analizowanego terenu. 
          Przy stałej emisji zanieczyszczeń do atmosfery poziom stężenia zanieczyszczenia w powietrzu atmosferycznym określający jego stan sanitarny zależy głównie od struktury termodynamicznej dolnej toposfery, którą kształtują takie czynniki jak: ukształtowanie terenu, wiatry (prędkość i kierunek) oraz temperatura powietrza i opady atmosferyczne.
           Z map rozkładu stężeń zanieczyszczonego powietrza dla Olsztyna-Kortowa, sporządzonych w punkcie pomiarowym na obszarze Ogrodów Kortowskich w latach 2005 – 2008 (stacji meteo – vide zał. nr 6.1., tabela 1) przedstawia się następująco:                                                                                        

                                                                                            poziomy dopuszczalne 

                     Średnia roczna  ;      Średnia zimowa                   ochr. zdrowia   ochr. roślin     

                   NOX μg/m3       8,3 – 12,5         9,6 – 16,2                                40               30

                   SO2  μg/m3         1,9 –   3,9          2,0 –   5,6                               -                 20 

PM10  μg/m3     14,2 – 16,2        18,3 – 20,2                              40

          Z Raportu o stanie środowiska województwa warmińsko - mazurskiego na 2012 r, opracowanego w 2013 r. przez WIOŚ w Olsztynie  w sprawie stanu zanieczyszczenia 
powietrza dla rejonu jeziora Kortowskiego – Osiedle Kortowskie wynika, że średnioroczne stężenie zanieczyszczeń określono:
pył zawieszony PM10  = 19,0ug/m3
dwutlenek siarki           =   3,0ug/m3 

dwutlenek azotu           = 11,0ug/m3        

                                               benzo(a)piren                =   2,8 ug/m3   
          Należy zaznaczyć, że źródłem tlenków azotu w wypadku opiniowanego terenu i jego najbliższego sąsiedztwa pozostają głównie pojazdy poruszające się podstawowymi ciągami komunikacyjnymi, dlatego też zmienność sezonowa stężenia NOx w badanym powietrzu jest umiarkowana. Znaczną zmienność sezonową stężenia SO2 należy tłumaczyć źródłem jego pochodzenia, którym jest głównie energetyczne spalanie paliw w okresie chłodów (zimowym). Analogiczne proporcje w stężeniach NOX ​i SO2 stwierdzono badaniami w innych punktach pomiarowych Olsztyna.  
          Źródłem benzo(a)pirenu są paliwa kopalne spalane w warunkach niepełnego spalania. O ilości wytwarzanego benzo(a)pirenu decyduje rodzaj pieca oraz temperatura spalania. Wyniki badań na zawartość tej substancji w powietrzu w powietrzu atmosferycznym na terenie miasta Olsztyna wykazują tendencje wzrostowe i potwierdzają zagrożenie dla zdrowia ludzi. Stosunkowo duże stężenie benzo(a)pirtenu w powietrzu atmosferycznym mogą oznaczać, że oprócz spalania słabej jakości paliw stałych wykorzystanie tworzyw sztucznych do ogrzewania gospodarstw domowych. Jakość powietrza pod kątem zawartości benzo(a)pirenu została oceniona w Raporcie jako "C"     
          Zdrowie ludzi i ochronę roślin określa Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24.08.2012 r. (Dz. U. Nr 2012, poz. 1031 ) w sprawie dopuszczalnych poziomów niektórych substancji w powietrzu oraz marginesów tolerancji dla dopuszczalnych poziomów niektórych substancji.
          Występujący w rejonie dokumentowanego obszaru hałas to tzw. komunikacyjny, który pochodzi głównie od samochodów i innych pojazdów mechanicznych na ulicach. W 2001 - 2005 r. WIOŚ dokonał pomiarów natężenia hałasu komunikacyjnego (samochodowego) na terenie miasta Olsztyna. W punkcie pomiarowym nr 3 zlokalizowanym w najbliższym sąsiedztwie analizowanego terenu, przy starej pętli autobusowej w Kortowie średnie wartości hałasu dla okresu 8 godzin przedstawiały się następująco:    
 74,3 dB – w roku 2001

72,3 dB – w roku 2002

70,7 dB – w roku 2003

71,1 dB – w roku 2005

          Z powyższych danych wynika, że poziom hałasu w analizowanym punkcie pomiaru nieco przekraczał poziom dopuszczalny określony dla terenów zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej (65 dB). W wypadku analizowanego terenu należy jednak uwzględniać zjawisko zmniejszania się poziomu hałasu wyrażonego równoważnym poziomem dźwięku w miarę wzrostu odległości od jego źródła. 

         Z mapy akustycznej sporządzonej dla miasta Olsztyna wynika, że na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poziom hałasu w zależności od odległości od ul. Armii Krajowej waha się w granicach od 61 dB wzdłuż brzegów jeziora Kortowskiego do 73 dB w bezpośrednim sąsiedztwie ul. Armii Krajowej.    
         Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku określa rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (tekst jednolity Dz. U. z 29014 r. poz. 112 )            

3.2 . Potencjalne zmiany środowiska w przypadku braku realizacji 
      analizowanego projektu planu 

          Ważnym argumentem przemawiającym za realizacją miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest udowodnienie, że brak jego realizacji może spowodować pogorszenie ogólnego stanu środowiska na obszarze tego terenu. Nawet z pozoru obiekty nie będące z korzyścią dla niektórych elementów środowiska naturalnego o charakterze lokalnym, wskazywać mogą na korzystny wpływ na całokształt tego środowiska w skali globalnej zabudowy miasta w rejonie analizowanego terenu.
         Projektowany sposób zagospodarowania przestrzennego terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego położonego w centrum miasta polega na częściowej jego zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z jednoczesnym zachowaniem niektórych elementów środowiska naturalnego w postaci różnego rodzaju zieleni na powierzchni stanowiącej ok.  40 %  całości terenu.  
         Tak zaprojektowana zabudowa działki zlokalizowanej w centrum miasta wraz z zachowaniem  ciągów komunikacyjnych spowoduje w miarę ograniczony zasięg wpływu na zmianę aktualnego stanu środowiska naturalnego obejmującego najbliższe jej otoczenie.  Częściowa zabudowa istniejąca i projektowana powierzchni objętej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. w istotny sposób doprowadziła do zmiany środowiska naturalnego tej części terenu. W przeszłości teren ten stanowił nieodłączny  element naturalnego obniżenia rynny pojeziornej jeziora Kortowskiego wraz z doliną rzeki Kortówki w rejonie jej ujścia do jeziora.  
         Z jednej strony istniejąca już i projektowana zabudowa wielorodzinna  spowoduje dalsze zmiany naturalnego środowiska terenów aktualnie otwartych terenów, zaś z drugiej strony doprowadzą do zwiększenia kontroli, gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi. oraz utrzymania stałego poziomu wody gruntowej w wyniku wykonanych prac odwodnieniowych. Stan terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ze względu na brak powyższej kontroli był systematycznie narażany na dalszą dewastację środowiska naturalnego.    

   Zawarte w poprzednich prognozach z 2014r. i 2015 r. wskazania o potrzebie zachowania jak największej powierzchni w stanie naturalnym, dla ustanowienia strefy użytku ekologicznego ulegały ciągłym zmianom na jej niekorzyść  - systematycznie malała powierzchnia. Zmiany te spowodowane były następującymi czynnikami:

1. Zmianą właściciela działki, który nie bacząc na celowość ustanowienia strefy użytku ekologicznego dokonywał systematycznych przeobrażeń naturalnej powierzchni działki poprzez wymianę torfiastego gruntu na nasypowy w postaci gruzu budowlanego oraz prace ziemne związane z niwelacją powierzchni i tym samym likwidację lokalnych obniżeń terenowych, często wypełnionych wodą powierzchniową. Prace powyższe miały na celu przygotowanie terenu pod przyszłe budownictwo mieszkaniowe, które było i nadal jest systematycznie kontynuowane. Aktualnie już tylko niewielka część dotycząca obszarów przybrzeżnych jeziora Kortowskiego wraz z ujściem rzeki Kortówki do jeziora zachowuje stan zbliżony do naturalnego i dla cząstkowego zachowania naturalnego rodzaju flory i fauny należy bezwzględnie utrzymać ograniczając ingerencję człowieka do maksimum.          
2. Budowa kolektora odprowadzającego wody z terenu Jednostki Wojskowej bezpośrednio do rzeki Kortówki. Należy zaznaczyć że pierwotnie wody te odprowadzane były do obniżeń terenowych w obrębie analizowanego terenu opracowania planu, co w znacznym stopniu ograniczyło zasilanie naturalnych obniżeń terenowych wodami spływowymi i osuszanie jego powierzchni.

3. Wykonanie rowów odwadniających część terenu oznaczonego na zał. nr 5 symbolem 5ZU. Powyższe dokonania w sposób zasadniczy sposób zmieniły naturalne uwarunkowania środowiskowe. Na znacznym obszarze opracowania nastąpiła i nadal następuje zmiana polegająca na ograniczeniu powierzchni biologicznie czynnej, która stanowiła bazę dla fauny bytującej. W ten sposób nastąpiła częściowa dewastacja roślinności oraz warunków siedliskowych i miejsc żerowania dla ptactwa i innych zwierząt. oraz zmiana krajobrazu z otwartego na przeznaczony pod zabudowę. 
        Ważne jest aby zaprojektowane a następnie wykonane i eksploatowane obiekty budowlane w otoczeniu istniejącej zabudowy mieszkaniowej tylko w minimalnym stopniu mogły przyczyniać się do  negatywnych zmian niektórych podstawowych elementów środowiska. Można to osiągnąć poprzez zastosowanie następujących rozwiązań: 
 - właściwą gospodarkę wodami opadowymi i roztopowymi dla utrzymania procesu retencji podziemnej  tych wód (wsiąkania w głąb terenu) oraz powierzchniowej poprzez ich odprowadzenie do rzeki Kortówki 
- utrzymanie w maksymalnym stopni stanu zieleni poprzez zaniechanie dalszej zabudowy  terenów zielonych charakteryzujących się ponadprzeciętnymi wartościami przyrodniczymi. W wypadku analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przykładem może być wątpliwa lokalizacja istniejącego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego na planie symbolem 2MW. Budynek ten został zlokalizowany w sąsiedztwie ujścia rzeki Kortówki do jeziora w otoczeniu terenów zieleni o ponadprzeciętnych wartościach przyrodniczych. Takich negatywnych przykładów należy unikać w stosunku do zagospodarowania terenów wydzielonych na planie zieleni urządzonej 5ZU, zieleni urządzonej 1ZU i 4ZU oraz zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN.         
- właściwe zużytkowanie warstwy glebowej wraz z jej torfiastym podłożem, pozyskanych z wykopów budowlanych poprzez ich wykorzystanie do urządzania trawników i zieleńców na terenach zabudowanych. Większe ilości mas ziemnych wydobywanych w trakcie realizacji planowanych inwestycji w postaci gleby torfiastej i torfu zostają wyłączone spod ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. ponieważ dotyczą gruntów niezanieczyszczonych w stanie naturalnym. Grunty powyższe mogą stanowić materiał do rekultywacji terenów zmienionych działalnością człowieka.                   
        Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakłada, że część jego terenów przeznaczona jest pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z jednoczesnym dopuszczeniem funkcji usługowych, określonych jako nieuciążliwe. 
W zakresie infrastruktury technicznej również zapisano, że projektowane obiekty muszą być podłączone do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe z terenów szczelnie utwardzonych utwardzonych zostaną odprowadzone kolektorami do rzeki Kortówki poprzez separatory produktów ropopochodnych. Projektowane obiekty zostaną zaopatrzone w wodę z miejskiej sieci wodociągowej 

4. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W  OLSZTYNIE ;     
          Na analizowanym terenie o powierzchni ok. 12 ha, objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13  z dnia 15 maja 2013 r.  ustala się następujące podstawowe przeznaczenie terenów wraz z ich jednostkami funkcjonalnymi i symbolami, które przedstawia się w zał. nr 5 niniejszego opracowania.
I. Tereny przewidziane pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.
 1MW o powierzchni 14274 m2 ha z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przeznaczeniem uzupełniającym na parkingi - w tym wbudowane w zabudowę mieszkaniową i dojazdy komunikacyjne . 
2MW o powierzchni 4275 m2 z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oraz przeznaczeniem uzupełniającym na parkingi - w tym wbudowane w zabudowę mieszkaniową oraz dojazdy  komunikacyjne . 
3MW o powierzchni 23150 m2 z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,  oraz przeznaczeniem uzupełniającym na usługi nieuciążliwe i parkingi -   w tym wbudowane w zabudowę mieszkaniową, dojazdy  komunikacyjne i zieleń urządzoną. W zakresie terenu 3MW  dopuszczona jest  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z usługami ogólnomioejskimi w kondygnacji parteru. 
Łączna powierzchnia terenu przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe wynosi 41693 m2, co stanowi ok. 33 % całości analizowanego terenu objętego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
II. Tereny przeznaczone pod usługi ogólnomiejskie 1,2U o powierzchni 2456 m2 położone wzdłuż ul. Armii Krajowej oraz usługi ogólnomiejskie w obrębie terenu zabudowy mieszkaniowej 3MW.
III. Tereny zieleni.
1ZN, 2ZN - zieleń naturalna o łącznej powierzchni 12460 m2, stanowiąca bezpośrednie otoczenie wody powierzchniowej (północno-wschodniego brzegu) jeziora Kortowskiego,
5ZU - zieleń urządzona na powierzchni 32050 m2, obejmująca swym zasięgiem północno-wschodnią część analizowanego terenu stanowiącego w przeważającej części centrum obniżenia terenowego wypełnionego gruntami organicznymi. 
1ZU, 2ZU, 4ZU - zieleń urządzona o łącznej powierzchni 4333 m2 stanowiąca przedłużenie terenu pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną w kierunku zachodnim do granicy zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN otaczającej wody powierzchniowe jeziora Kortowskiego i do granicy zieleni nadbrzeżnej rzeki Kortówki 2ZB.
W aktualnym opracowaniu nie przewiduje się utrzymania zieleni izolacyjnej ZI.
1ZB, 2ZB  - zieleń nadbrzeżna o łącznej powierzchni 2712 m2 obejmująca obszarowo wąski pas wzdłuż prawego i lewego brzegu rzeki Korówki.  
IV. Tereny przeznaczone pod przestrzeń publiczną  
1. Komunikacja drogowa 
KDD - droga dojazdowa ul. Armii Krajowej o powierzchni 3487 m2 ze zjazdami, bez wskazania lokalizacji drogi wewnętrznej.
2. Zieleń urządzona oznaczona na planie symbolem 3ZU przeznaczona w projekcie jako teren pod przestrzeń publiczną, obejmująca obszar o powierzchni 1595 m2 oddzielający pas drogi dojazdowej KDD od pasa drogowego ul. Armii Krajowej.  
3. Wody powierzchniowe 
1WS - obejmuje obszar lustra wody rzeki Kortówki o powierzchni 1512 m2

2WS - obejmuje obszar części powierzchni lustra wody jeziora Kortowskiego o powierzchni      

           5416 m2 
Na tych terenach dopuszcza się realizację niezbędnych urządzeń i pomostów, a także obiektów , które będą niezbędne dla funkcjonowania systemu melioracji i ochrony przeciwpowodziowej. 
W ramach zakazów i nakazów  w projekcie planu wprowadza się: 

-  Zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, 

-  Zakaz   stosowania oświetlenia pulsacyjnego w postaci reklam w formie ekranu diodowego,
-  Zakaz  stosowania (budowy) indywidualnych ujęć wody, zbiorników bezodpływowych na 
   gromadzenie ścieków bytowych oraz indywidualnych oczyszczalni ścieków bytowych, 
-  Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem zaplecza budowy, 
   obiektów wystaw i imprez plenerowych,
- Zakaz miejsc postojowych i wolnostojących nośników reklamowych na obszarach wszystkich  

    rodzajów zieleni,
- Zakaz realizowania funkcji usługowych uciążliwych, które mogłyby zakłócać towarzyszącą i

    lub sąsiadującą  funkcję mieszkaniową,
- Nakaz odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z istniejących i projektowanych powierzchni 

   szczelnych ulic, i parkingów do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim ich podczyszczeniu
  w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych z uwzględnieniem możliwości 
  ich miejscowej retencji, 

 - Nakaz odprowadzenia ścieków bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,  

 - Nakazuje się zagospodarowania wód opadowych i roztopowych,
-  Nakaz docelowej niwelacji terenu w obrębie projektowanych sieci infrastruktury technicznej, 

- Nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb osób niepełnosprawnych,

- Nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych w wielostanowiskowych garażach wbudowanych w 
  zabudowę mieszkaniową oraz parkingach naziemnych. 

 W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje się  zachowanie i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejącej zieleni wysokiej i niskiej. Teren wokół  istniejących drzew należy zagospodarować w sposób zapewniający naturalną ich wegetację. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  wyklucza się stosowania : 

- indywidualnych ujęć wód podziemnych,

- lokalnych oczyszczalni ścieków,

- zbiorników na gromadzenie nieczystości ciekłych,

- węgla i paliw węglopochodnych jako źródła energii. 

Ponadto na tym terenie nie występują inne ograniczenia wynikające z ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 
W zakresie infrastruktury analizowany teren posiada pełny dostęp do sieci infrastruktury miejskiej, w związku z czym nakazuje się odprowadzenie ścieków sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
Ze względy na istniejącą i projektowaną infrastrukturą wody opadowe i roztopowe zostaną odprowadzone do rzeki Kortówki lub wykorzystane do retencji powierzchniowej w obrębie powierzchni terenu.     

5.OCHRONA ŚRODOWISKA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI    "MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE", DOTYCZĄCA OBSZARÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY. 
         Najbliżej położony teren chroniony to  Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Środkowej Łyny -  działka wodna koryta rzeki Łyny w obrębie miasta Olsztyna, położony jest około 1,5 km na wschód analizowanego terenu. Obszar ten został wyznaczony Uchwałą nr VIII /207/15 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru chronionego Krajobrazu Doliny Środkowej Łyny. 
         Ponadto na obszarze brak jest innych terenów czy też obiektów chronionych prawem takich jak: użytków i sieci ekologicznych, pomników przyrody, parków zabytkowych jak również stref konserwatorskich, oraz obiektów wpisanych do rejestru zabytków województwa warmiński mazurskiego.
Teren objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest znacznie oddalony od wymienionych Obszarów Chronionego Krajobrazu i terenów chronionych, jednocześnie oddzielony jest zarówno terenami zurbanizowanymi – zabudowa, ciągami komunikacyjnymi, a także kompleksami leśnymi. 
Wobec powyższego prognozuje się brak oddziaływania realizacji projektu planu na obszary objęte terytorialnymi formami ochrony przyrody, w tym na obszary chronionego krajobrazu. 
6.OCHRONA ŚRODOWISKA USTANOWIONA NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU   MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, ORAZ SPOSOBY REALIZACJI JAKIE ZOSTAŁY UWZGLĘDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA POWYŻSZEGO DOKUMENTU;  
         Zgodnie z zapisem w Konstytucji. Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 r stwierdza się, że Rzeczpospolita Polska zapewnia ochronę środowiska, kierując się zasadą zrównoważonego rozwoju (art. 5). Konstytucja ustala także, że ochrona środowiska jest obowiązkiem m. in. władz publicznych, które poprzez swą politykę powinny zapewnić bezpieczeństwo ekologiczne współczesnemu i przyszłym pokoleniom (art. 74). lityka Ekologiczna Państwa, przyjęta przez Sejm 23 sierpnia 2001 r., określa jako główny cel zapewnienie bezpieczeństwa ekologicznego kraju (mieszkańców, infrastruktury społecznej i zasobów przyrodniczych), przy założeniu, że strategia zrównoważonego rozwoju Polski pozwoli na wdrażanie takiego modelu tego rozwoju, który nie stworzy zagrożenia dla jakości i trwałości przyrodniczych zasobów. Określa też, że wiodącą zasadą polityki ekologicznej naszego państwa jest, przyjęta w Konstytucji RP, zasada zrównoważonego rozwoju, która uzyskała prawo akceptacji wśród społeczeństw świata w wyniku Konferencji Narodów Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992 r. Podstawowym założeniem zrównoważonego 
rozwoju jest takie prowadzenie polityki i działań w poszczególnych sektorach gospodarki i życia społecznego, aby zachować zasoby i walory środowiska w stanie zapewniającym trwałe, nie doznające uszczerbku, możliwości korzystania z nich zarówno przez obecne jak i przyszłe pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu trwałości funkcjonowania procesów przyrodniczych oraz naturalnej różnorodności biologicznej na poziomie krajobrazowym, ekosystemowym i gatunkowym. Istotą zrównoważonego rozwoju jest równorzędne traktowanie racji społecznych, ekonomicznych i ekologicznych, co oznacza konieczność integrowania zagadnień ochrony środowiska z polityką w poszczególnych dziedzinach gospodarki. 

Zasada zrównoważonego rozwoju realizowana jest w projekcie planu poprzez projektowanie przeznaczenia poszczególnych terenów generalnie w dostosowaniu do ich warunków fizjograficznych oraz rangi użytkowej i przyrodniczej poprzez szereg zakazów, nakazów i zaleceń ograniczających antropopresję i negatywny wpływ na warunki gruntowo-wodne terenu. 
 Projekt planu określa sposób zagospodarowania terenów i  gabaryty budynków. Reguluje  dopuszczalną ilość kondygnacji i wysokość zabudowy, a ponadto na niektórych terenach minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto wprowadza się zapis o zaleceniu w możliwie jak największym stopniu zachowania istniejących zadrzewień (na terenach przeznaczonych pod zabudowę). Ustalenia te powinny służyć zachowaniu estetyki krajobrazu. 

           Środowisko wodne jest w projekcie planu podobnie jak w planie obowiązującym chronione przed degradacją poprzez odprowadzenia ścieków sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, zaś wód opadowych i roztopowych z terenów o szczelnej nawierzchni  do rzeki Kortówki po uprzednim wstępnym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych oraz ścieków z zakładu gastronomicznego także do kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach tłuszczu. 
           Ochrona powietrza atmosferycznego przed dodatkowym zanieczyszczeniem projektowanymi obiektami analogicznie jak środowisko wodne realizowana jest w projekcie  planu poprzez zapis, że analizowany teren posiada pełny dostęp do sieci infrastruktury miejskiej, umożliwiający korzystanie z miejskiej sieci ciepłowniczej. 

7. PRZEWIDYWANE ZNACZĄCE ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO W TYM ODDZIAŁYWANIA BEZPOŚREDNIE, POŚREDNIE, WTÓRNE, SKUMULOWANE, KRÓTKOTERMINOWE, ŚREDNIOTERMINOWE I DŁUGOTERMINOWE, STAŁE I CHWILOWE, POZYTYWNE I NEGATYWNE MIEJSCOWEGO PLLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .      
Oddziaływanie pierwotne inwestycji na środowisko to takie skutki, które powodowane są z wykonawstwem inwestycji i na ogół występują w tym samym czasie i tym samym miejscu, co inwestycja. Łączy się je na najczęściej z budową i eksploatacją poszczególnych obiektów np. 
- Ubytek oraz dewastacja terenów zielonych, spowodowane wykonaniem budownictwa mieszkaniowego zarówno w okresie wykonawstwa jak i późniejszej eksploatacji;  
-  Zmiana charakterystyki wód gruntowych spowodowana likwidacją pierwotnej sieci rowów odwadniających  na skutek utwardzania powierzchni bagienno - torfiastej nasypami budowlanymi o znacznych miąższościach (2 - 10m), a w następnej kolejności  posadowienia obiektów wymagającego odwodnienia  wykopów budowlanych na okres budowy - budynków mieszkalnych wielorodzinnych; 

- Zwiększone zanieczyszczenia powietrza oraz podwyższenie poziomów hałasu w okresie realizacji poszczególnych inwestycji; 
- Niekorzystna zmiana rzeźby powierzchni terenu w okresie prowadzenia robót ziemnych związanych z budową  domów wielorodzinnych.     
Oddziaływanie wtórne są pośrednie i występują w późniejszym czasie i w innym miejscu obejmują najczęściej infrastrukturę i polegają na wprowadzeniu dodatkowej budowy i dodatkowego uzbrojenia terenu w najbliższym otoczeniu inwestycji np. 
- wykonanie dodatkowego uzbrojenia terenu związanego z wykonaniem dodatkowego kolektora do miejskiej sieci sanitarnej, 
- wzrost ruchu drogowego, 

- zmiany w zaleganiu poziomu wody gruntowej w najbliższym otoczeniu wykonanych budynków. 

Oddziaływanie krótko i długo terminowe najczęściej uzależnione są od ich trwałości lub czasu trwania w środowisku. W wypadku analizowanego obiektu mogą dotyczyć gospodarowanie zielenią np. 

- zniszczenie trawy lub innej niskiej roślinności zielonej na określonym obszarze można   stosunkowo w krótkim czasie zrekultywować poprzez zasianie i użyźnienie warstwy   glebowej,

- zniszczenie zieleni wysokiej można uważać za skutek długoterminowy ze względu na   długi (kilkudziesięcioletni) okres dojścia drzewa do pełnoletniości. 

Oddziaływanie skumulowane obejmuje szereg mniej istotnych oddziaływań, które w sumie (skumulowane) mogą być znaczące dla środowiska i w wypadku omawianego terenu mogą dotyczyć takich czynników jak:

- zmiany jakości powietrza w wyniku emisji dwutlenki siarki i tlenków azotu, których  źródło położone jest poza granicami analizowanego terenu,
          - tzw. hałas komunikacyjny, którego źródłem  pozostają głównie pojazdy poruszające się podstawowymi ciągami komunikacyjnymi przebiegającymi poza granicami analizowanego terenu,  

           - rozbicie pierwotnego (naturalnego) ekosystemu  terenów podmokłych w wyniku realizacji inwestycji na analizowanej terenie, jak również inwestycji okolicznych, jakie miały miejsce w poprzednich latach (budownictwo mieszkaniowe i infrastruktura). 
7.1. Przewidywane znaczące oddziaływanie cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru; 

      Teren opracowania położony jest z dala od określonych w Polsce "OBSZARÓW NATURA 2000."
- w odległości około 5 kilometrów na południowy-wschód gdzie przebiega granica obszaru specjalnej ochrony przyrody Puszcza Napiwodzko - Ramucka PLB280007. 
- W odległości około 8 km w kierunku zachodnim znajduje się projektowany specjalny obszar ostoi siedlisk Jonkowo-Warkały. 
 W związku z tak znacznym oddaleniem omawianego terenu od granic wyżej wymienionych obszarów Natura 2000 przewiduje się brak oddziaływań projektowanego zagospodarowania na obszary Natura 2000.

         Za obszary Natura 2000 uznaje się tereny o największym znaczeniu dla zachowania zagrożonych lub bardzo rzadkich gatunków roślin i zwierząt czy charakterystycznych siedlisk przyrodniczych mających znaczenie dla ochrony wartości przyrodniczych całej Europy (jej różnorodności biologicznej). Sposób ochrony w obrębie każdego z tych obszarów może być inny. Bardzo istotnym działaniem w odniesieniu do obszarów Natura 2000 jest monitoring stanu siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunków roślin i zwierząt oraz ich populacji w ich obrębie oraz raportowanie wyników tych obserwacji, ponieważ umożliwia ocenę skuteczności prowadzonych działań ochronnych.
 Obszar Natura 2000 to nowa forma ochrony przyrody, która od 2004 r. uzupełnia dotychczasowy system obszarów i obiektów chronionych.

7.2. Przewidywane oddziaływanie na środowisko i poszczególne jego elementy (w tym znaczące), z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i  oddziaływaniami na te elementy;
a) Środowisko gruntowe i glebowe. 
          Realizacja miejscowego planu zagospodarowania terenu  w rejonie ul. Armii Krajowej na stosunkowo ograniczonej powierzchni wynoszącej ok. 12 ha częściowo zabudowanej spowoduje uszczelnienie podłoża przez wprowadzenie nowych powierzchni utwardzonych i zabudowanych. W ten sposób nastąpi zmiana powierzchniowej warstwy gruntowej – z gruntu naturalnego na antropogeniczny o charakterze stałym. Dotyczy to części terenów, z dużym udziałem gleb już zmienionych antropogenicznie a przewidzianych pod lokalizację budownictwa wielorodzinnego. 
          Znaczna część powierzchni terenu projektowanej inwestycji budowlanej porośnięta zielenią pozostanie utwardzona podczas procesu budowlanego. Dla zachowania terenów zielonych i bagnistych o ponadprzeciętnych walorach przyrodniczych oraz stabilizacji stanu wód gruntowych, a także deformacji naturalnej rzeźby istniejącej powierzchni należy unikać dalszego utwardzania dalszych części terenów zielonych gruntami nasypowymi, w szczególności na obszarze 1ZU, 4ZU i 5ZU.
b) Środowisko wodne

Utrudnione warunki infiltracji wód opadowych w głąb terenu na  obszarze działki, gdzie na jej naturalnej powierzchni przeważają słabo przepuszczalne grunty organiczne spowodują, że istotne znaczenie dla odwodnienia tego terenu posiada sieć czynnych rowów odwadniających, które odprowadzają wody opadowe i roztopowe do pobliskiego jeziora Kortowskiego.   

Zainwestowanie terenów aktualnie nie utwardzonych i niezabudowanych niewątpliwie zmniejszy intensywność wsiąkania wód opadowych w głąb terenu w sposób stały, co tym samym uszczupli zasilanie poziomu wód gruntowych. Zwiększy się natomiast ilość wód opadowych i roztopowych odprowadzanych do rzeki Kortówki. W wypadku analizowanego terenu w naturalnych warunkach zdecydowana większość wód opadowych (ok. 80%) ulegała spływowi powierzchniowemu do istniejących rowów odwadniających, tylko niewielka ilość infiltrowała w głąb powierzchni terenu zasilając wody gruntowe. Zwiększanie powierzchni utwardzonych spowoduje dalsze ograniczenie infiltracji tych wód w głąb terenu - tzw. retencji podziemnej. Niezależnie od stopnia utwardzenia powierzchni terenu, zależności określające wzajemne stosunki wód opadowych i roztopowych, infiltrujących w głąb terenu, a odprowadzanych do rzeki Kortówki będą również zależały od pory roku. 

           Aktualnie przez centralną część analizowanego terenu na kierunku wschód-zachód przebiega jeden czynny rów odwadniający, który odprowadza wody opadowe i spływowe z jednostki wojskowej do rzeki Kortowki w odległości ok. 70 m od jej ujścia do jeziora Kortowskiego - vide zał. nr 1. 
          Realizację zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3MW , należy poprzedzić wykonaniem projektowanego rowu odprowadzającego wody opadowe i roztopowe z jednostki wojskowej (vide zał. nr 3) oraz rowów odprowadzających wody opadowe i roztopowe  z obszaru zieleni urządzonej (5ZU) - vide zał. nr 5.  
c)  Krajobraz i rzeźba terenu.

       W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na części powierzchni terenu nastąpi zmiana krajobrazu – z otwartego na zabudowany.  W okresie realizacji projektowanych budynków, w wyniku prac ziemnych mogą wystąpić znaczące  zmiany rzeźby powierzchni terenu i krajobrazu o charakterze negatywnym, ale krótkoterminowym  na okres budowy. W okresie eksploatacji przewidywanych obiektów pewne zmiany w krajobrazie może przynieść przekształcenie pierwotnej powierzchni terenu o charakterze trwałym, na obszarze zabudowanym. W powyższej sytuacji realizacji ustaleń miejscowego planu zagospodarowania tych terenów w świetle istniejącej zabudowy centralnej części miasta przy jednoczesnym utrzymaniu zieleni na powierzchni stanowiącej 40 % całości nie powinny przynosić rażących zmian w ukształtowaniu powierzchni terenu i krajobrazu.
d) Atmosfera

        Zagrożenie dla czystości powietrza atmosferycznego związane realizacją zadań określonych w projekcie planu zagospodarowania terenu posiada charakter lokalny. Negatywne zmiany mogą wynikać ze zwiększenia ilości pojazdów przemieszczających się w rejonie projektowanych dróg: dojazdowej oraz  obecności ewentualnych dymiących kominów  pobliskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  
e) Bioróżnorodność
Na terenach przeznaczonych pod zabudowę, w związku z pracami ziemnymi i trwałą zmianą pokrywy glebowej, powierzchniami utwardzonymi i usytuowaniem budynków na znacznej części powierzchni nastąpi dewastacja istniejącej roślinności. W tym celu dla ochrony zieleni na terenach przeznaczonych pod zabudowę miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wprowadza się zalecenie zachowania w maksymalnym stopniu istniejącej zieleni. Ponadto na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wyznacza się także powierzchnię biologicznie czynną, co warunkuje w miarę możliwości zagospodarowanie terenu zielenią.  
W związku z powyższym realizacja projektu negatywnie wpłynie na aktualny stan bioróżnorodności omawianego terenu. W zależności od sposobu zagospodarowania terenów biologicznie czynnych może równocześnie wystąpić trwała zmiana o charakterze pozytywnym  i znaczeniu lokalnym poprzez wprowadzenie nowych  gatunków roślinności (ozdobnej) na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie w formie zieleni urządzonej. 
Ludzie
          Przewidywane zagospodarowanie terenu w trakcie jego normalnej eksploatacji nie powinno generować znaczących uciążliwości dla ludzi zamieszkujących okoliczne budynki mieszkalne. Oddziaływania krótkoterminowe i średnioterminowe w trakcie realizacji 
budowy będą związane z uciążliwościami wynikającymi z pracującymi maszynami tj. głównie z hałasem i obniżeniem jakości krajobrazu a także okresowo z ewentualnymi podtopieniami terenu. 
8.ROZWIĄZANIA MAJĄCE NA CELU ZAPOBIEGANIE, ZMNIEJSZANIE LUB KOMPENSACJĘ PRZYRODNICZĄ NEGATYWNYCH ODDZIAŁYWAŃ NA ŚRODOWISKO, MOGĄCYCH BYĆ REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU „MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, W, W SZCZEGÓLNOŚCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOŚĆ TEGO OBSZARU (O ILE TO UZASADNIAJĄ CELE I GEOGRAFICZNY ZASIĘG PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU W STOSUNKU DO OBSZARU NATURA 2000)”
          Projekt planu warunkuje realizację przewidywanego zagospodarowania działaniami minimalizującymi negatywny wpływ na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego. Uważa się, że działania te generalnie powinny w sposób dostateczny zmniejszać negatywne oddziaływanie przewidywanej intensyfikacji zagospodarowania. 

Ryzyko pogorszenia jakości środowiska gruntowo wodnego, związanego z planowanym zagospodarowania terenów aktualnie niezabudowanych projekt planu minimalizuje zawartymi w nim ustaleniami, nakazami i zakazami przy pełnej możliwości wykorzystania istniejącej infrastruktury, m.in. odprowadzenia ścieków sanitarnych do kolektora kanalizacji miejskiej, a wód opadowych i spływowych odpowiednio podczyszczonych do rzeki Kortówki
 Przewiduje się brak oddziaływania analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszary NATURA 2000, w tym w szczególności na obszar specjalnej ostoi NATURA 2000 - Puszcza Napiwodzko - Ramucka PLB280007, którego granica znajduje się kilka kilometrów na południowy – wschód od omawianego terenu. 

9.ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIĄZAŃ ZAWARTYCH W PROJEKCIE „MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, WRAZ Z UZASADNIENIEM  ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZĄCEJ DO TEGO WYBORU ALBO WYJAŚNIENIA BRAKU ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH 

Przewidywane zagospodarowanie terenu poprzez funkcję budownictwa wielo rodzinnego  wydaje się być funkcją społecznie uzasadnioną na przedmiotowym terenie istniejącego już  ciągu zabudowy (w tym także mieszkaniowej wzdłuż ul. Armii Krajowej) stanowiącej bezpośrednie sąsiedztwo analizowanej działki objętej projektem planu. Planowane zagospodarowanie terenu związane jest zarówno z rozwojem przestrzennym miasta, jak i rozwojem funkcji budownictwa mieszkaniowego w tej części miasta Olsztyna. W powyższej sytuacji nie przewiduje się rozwiązań alternatywnych.

10. ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESRZENNEGO DLA TERENU POŁOŻONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W OLSZTYNIE, ORAZ CZĘSTOTLIWOŚCI ICH PRZEPROWADZANIA.
Realizacja zagospodarowania przestrzennego zawartego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Armii Krajowej w Olsztynie uwarunkowana jest spełnieniem także wymogów w zakresie ochrony środowiska, wynikających z obowiązującego prawa. 

W trakcie eksploatacji zrealizowanego zagospodarowania zaleca się objąć kontrolą zgodność realizacji inwestycji w stosunku do ustaleń projektu planu. Sugeruje się również objąć monitoringiem i kontrolą gospodarkę ścieków sanitarnych i wód opadowych z powierzchni utwardzonych. Kontrole te należy prowadzić co najmniej corocznie.
11. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA 
ŚRODOWISKO.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Armii Krajowej w Olsztynie ze względu na znaczną odległość od najbliżej położonej granicy Państwa (ponad 100 km) nie będzie oddziaływać transgranicznie na środowisko. 

12. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM. 
Konieczność wykonania niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko wynika z Ustawy z dn. 3.10.2008 r. – o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko. Zakres i szczegółowość informacji zawartych w niniejszej prognozie zostały opracowane zgodnie z treścią art. 51. ust. 2 wymienionej ustawy i z uwzględnieniem uzgodnień odpowiednich organów administracji państwowej. 
Analizowany obszar o powierzchni ok. 12 ha objęty zakresem niniejszego opracowania położony jest w południowo – zachodniej części Olsztyna w sąsiedztwie: 

- zabudowy obiektów Jednostki Wojskowej , od strony północnej i południowej 

- odcinka ulicy Armii Krajowej o długości ok. 150 m od strony północno-    
   wschodniej, 

- jeziora Kortowskiego od strony zachodniej, obejmując swym zasięgiem przybrzeżny      

  pas o szerokości 30 m od brzegu jeziora, 

Położenie geograficzne oraz lokalizację analizowanego terenu przedstawia się na mapach stanowiących załączniki nr 2 i 3 niniejszego opracowania. 
Zasadniczą część terenu objętego planem obejmuje obniżenie terenowe stanowiące przedłużenie rynny niewielkiej zatoki jeziora Kortowskiego w kierunku wschodnim. Wzdłuż północnych krańców tego obniżenia przebiega koryto rzeczki Kortówki, która odprowadza swoje wody do jeziora Kortowskiego. Natomiast z południowej części jeziora Kortowskiego  Kortówka wypływa, łącząc jezioro z rzeką Łyną. Z powyższego wynika, że jezioro Kortowskie należy do jezior przepływowych. Jednym z podstawowych źródeł zasilania tego jeziora jest dopływ rzeki Kortówki, która odprowadza wody opadowe z obszaru swojej zlewni.
Aktualna rzeźba powierzchni tego terenu w znacznym stopniu została zmieniona działalnością człowieka i dostosowana w pierwszym etapie do potrzeb wojska a w następnym etapie dla potrzeb pod kątem wykorzystania tych terenów pod budownictwo. Zmiany powierzchni w ramach działalności wojskowej szczególnie dotyczyły południowych i północno-zachodnich krańców terenu w rejonie grobli o stromych zboczach i wysokościach od ok. 1,5 do 2,5 m. wykonanych przez wojsko. Utwardzenie torfiastej powierzchni teren nasypami budowlanymi pod budownictwo mieszkalne dotyczyło północno-zachodniej części analizowanego terenu. 
         Świat fauny na analizowanym terenie w warunkach naturalnych reprezentowany był przez pewne gatunki ptaków żyjących w typowym środowisku parkowo – ogrodowym, w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy miejskiej. Wśród najczęściej ptaków przebywających na analizowanym terenie można wymienić takie gatunki jak: zięba. dzwoniec, kulczyk, pliszka żółta. Liczne populacje lęgowe w obszarze bagnistego zagłębienia terenowego pokrytego szuwarami oraz wzdłuż brzegów jeziora Kortowskiego tworzą ptaki związane z szuwarami i podmokłymi turzycowiskami takie jak np. łozówka, rokitniczka, świerszczak, trzcinniczek i trzciniak. Także do charakterystycznych gatunków lęgowych tego obszaru należą krzyżówka, błotniak stawowy, wodnik, derkacz, dzięciołek, kuropatwa i kukułka. Wśród ssaków można było spotkać pojedyncze egzemplarze sarny, jenota, lisa, kuny, zająca. Zwierzęta powyższe nie występują w załączniku I Dyrektywy Rady Europejskiej w sprawie ochrony dzikich zwierząt Po uruchomieniu placu budowy na obszarze północno-zachodniej części analizowanego terenu naturalny stan fauny i flory na całym analizowanym terenie objętym planem został zakłócony i w pewnym stopniu ograniczony na tej części terenu oraz w jego najbliższym sąsiedztwie.  
         Występujące na powierzchni obniżenia rynnowego grunty organiczne są zawodnione i posiadają konsystencję miękkoplastyczną, lokalnie półpłynną, co powoduje, że są bardzo ściśliwe i podatne na wyciskanie (pełzania) pod naporem masy gruntów nasypowych. Miąższości gruntów nasypowych na obszarze północno-zachodniej części działki nr 55-14/22 poddanemu procesowi rekultywacji polegającej na osadzaniu nasypu gruzowego na terenie bagnistym wynoszą ok. 2 do ok. 10 m W spągu warstwy nasypów występuje niewielkiej miąższości ok. 1 - 2m warstwa zagęszczonych gruntów organicznych, które pod ciężarem nasypów uległy procesowi zjawisku kompakcji (ściskania). Na skutek procesu ściskania grunty organiczne zalegające w spągu zmieniły swoje własności, które polegały na zmniejszeniu swojej wilgotności (zawartości wody), a tym samym i konsystencji na plastyczną. Dla odmiany grunty organiczne, które na skutek zjawiska pełzania uległy wyciśnięciu w kierunku powierzchni terenu wzdłuż przedpola nasypów w  istotny sposób nie zmieniły ich własności, a jedynie spowodowały naruszenie ich naturalnej struktury.        Nasypy te należą wiekowo do nasypów młodych nie przekraczających 10 lat, a więc charakteryzują się niskim stopniem zagęszczenia i nie nadają się do bezpośredniego posadowienia budowli. Aktualnie budowane na tym obszarze budynki mieszkalne posadowione zostały na palach osiągających strop gruntu mineralnego. Z załączonych przekrojów hydrogeologicznych (vide zał. nt 5) wynika, że w podłożu gruntów organicznych występują piaski o miąższości w granicach od ok. 5 m w centrum obniżenia do około 20 m na obszarze wyniesienia stanowiącego jego obrzeżenie (krawędzie). Warstwę tych piasków podściela glina morenowa o miąższości ok. 5-6 m o charakterze ciągłym na obszarze analizowanego terenu. Pod warstwą gliny ponownie zalega warstwa piasków międzymorenowych do głębokości ok. 40/45 m na podłożu gliniastym.       

         Z przeprowadzonej analizy budowy geologicznej wynika, że na dokumentowanym terenie do analizowanej głębokości ok. 50 m występują dwa horyzonty wód podziemnych: 

I  h o r y z o n t  w o d o n o ś n y  tworzą następujące rodzaje wód podziemnych - gruntowych: 

- wody gruntowe o charakterze swobodnym lub lekko napiętym występujące płytko pod powierzchnią terenu na głębokości 0,10 – 2,0m.p.p.t. w osadach bagienno - torfowych i deluwialnych, wypełniających obniżenie terenowe rynny pojeziornej jeziora Kortowskiego.  

         Na terenach stanowiących zbocze obniżenia o wyższych rzędnych zwierciadło wody gruntowej występuje na nieco większych głębokościach 2 – 4 m.p.p.t. Najczęściej obecność wód gruntowych związana jest z istnieniem zawodnionych drobnych wkładek piaszczystych wśród słabo przepuszczalnych gruntów bagienno – torfowych i deluwialnych. Powoduje to, że zwierciadło wody gruntowej jest lekko napięte, gdzie warstwą napinającą są właśnie wspomniane słabo przepuszczalne grunty organiczne i deluwialne gliny pylaste. 

          Jedyną warstwę wodonośną tego horyzontu wodonośnego o zwiększonym rozprzestrzenieniu poziomym i nieco większej miąższości rzędu 1,0 - 2,0 m są piaski zalegające na warstwie gliny morenowej. Zwierciadło wody w zależności od miąższości nadkładu gruntów organicznych posiada charakter  swobodny lub lekko napięty, gdzie warstwą napinającą mogą być słabo przepuszczalne grunty organiczne, stabilizuje się na poziomie zbliżonym do poziomu wód gruntowych w poziomie utworów bagienno – torfowych i glin pylastych – vide przekrój hydrogeologiczny II – II na zał. nr  4.a. Można więc przyjąć, że wszystkie wyżej omówione wody gruntowe występujące powyżej stropu trudno przepuszczalnych glin morenowych posiadają ten sam poziom piezometryczny, co z kolei może świadczyć o wzajemnej łączności hydraulicznej między tymi wodami. 

         Generalnie wody gruntowe analizowanego tereny spływają w kierunku Jeziora Kortowskiego, które posiada dla tych wód charakter drenujący. 
         W obrębie opiniowanego obszaru brak jest jakiegokolwiek udokumentowanego złoża surowców naturalnych. Obecność torfu na obszarze obniżeń terenowych, ze względu na zmienną ich miąższość, ograniczony zasięg poziomego występowania oraz znaczną zawartość gytii i namułów organicznych nie przedstawia na tym terenie cech ewentualnego złoża kopaliny naturalnej do celów gospodarczych. 

II h o r y z o n t   w o d o n o ś n y  na analizowanym terenie tworzą zawodnione  międzymorenowe utwory piaszczyste, które zalegają  pod niewielkim ok. 5 - 6m  nadkładem trudno przepuszczalnej gliny morenowej. Zwierciadło wody posiada charakter subartezyjski (napięty), gdzie warstwą napinającą jest nadkład gliny i stabilizuje się na poziomie zbliżonym do wód gruntowych. Świadczyć to może o ich bezpośrednim kontakcie hydraulicznym w tym rejonie poprzez jezioro Kortowskie, gdzie nadkład gliny traci ciągłość - vide przekrój hydrogeologiczny II-II na zał. nr 4a.
        Warstwa wodonośna tego horyzontu została ujęta przez część analizowanych okolicznych otworów studziennych i stanowi w tym rejonie pierwszy horyzont wodonośny o charakterze użytkowym. O jego użytkowym znaczeniu w skali regionalnej świadczy fakt, że stanowi on część składową jednego z głównych, udokumentowanych międzymorenowych zbiorników wód podziemnych w Polsce oznaczonego w Atlasie głównych zbiorników wód podziemnych Polski o nazwie GZWP nr 213 Olsztyn.

         Zbiornik ten został rozpoznany i udokumentowany dokumentacją hydrogeologiczną, w której wyszczególniony jest stopień zagrożenia dla wód podziemnych tego poziomu oraz sposób zagospodarowania strefy ochronnej terenu w obrębie jego wstępowania. Do chwili obecnej zbiornik ten jednak nie posiada decyzji zatwierdzającej przez Dyrektora Głównego Zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie, a jego granice i rozprzestrzenienie przedstawia się na zał. nr 6. 
 Hydrograficznie teren leży w dorzeczu rzeki Łyny.
 Mazurska dzielnica klimatyczna, do której należy Olsztyn – jest najchłodniejsza w nizinnej części Polski, a związane jest to głównie z chłodnymi zimami i wiosnami. Warunki te kształtują bardzo krótki okres wegetacyjny, który dla rejonu Olsztyna wynosi tylko około 200 dni. 
         Biorąc pod uwagę znacznie ograniczoną powierzchnię analizowanego terenu trudno mówić o znaczących zróżnicowaniach klimatu na tym obszarze. W powyższej sytuacji można jedynie analizować mikroklimat ukształtowany przez lokalne czynniki takie jak: topografia terenu, położenie zboczy względem stron świata, kierunki i prędkości wiatru, obecność wód powierzchniowych oraz stopień nasycenia zielenią. Źródłem danych do przedstawienia topoklimatu na analizowanym terenie były dane uzyskane w WIOŚ Olsztyn oraz ze stacji „METEO” zlokalizowanej na terenie Ogrodów Kortowskich. Obserwacje meteorologiczne na te stacji prowadzone są przez Katedrę Ochrony Powietrza i Toksykologii Powietrza UWM Olsztyn wyłącznie dla potrzeb naukowych uczelni. 
Nasłonecznienie  zbocza o ekspozycji południowej otrzymują wyższe wartości bezpośredniego promieniowania słonecznego od powierzchni pionowych, natomiast zbocza o ekspozycji północnej otrzymują znacznie mniejsze ilości promieniowania. W obrębie analizowanego terenu przeważają zbocza o nachyleniu południowo-wschodnim i północno-zachodnim w kierunku obniżenia rynnowego.  Nieco gorsze warunki mikroklimatyczne panują na obszarze centralnej części powierzchni  obniżenia rynnowego, gdzie na skutek niedostatecznego przewietrzania występuje stagnacja mas chłodnego i wilgotnego powietrza, przymrozki przygruntowe oraz zaleganie mgieł. Obszar ten wskazany jest są do wykorzystania jako tereny zielone otwarte, umożliwiające grawitacyjny spływ mas chłodnego
powietrza. Ograniczona powierzchnia obszarów zadrzewionych specjalnie nie sprzyja poprawie warunków klimatycznych tego terenu. 
         Z graficznego opracowania kierunków wiatrów (róży wiatrów) sporządzonego przez WIOŚ (2003 r.) i stację METEO w Kortowie (2008 r.) dla miasta Olsztyna wynika, że w ciągu roku przeważają wiatry południowo – zachodnie i zachodnie wiejące w kierunku północno – wschodnim i wschodnim, najczęściej z prędkościami 2,1 – 3,5 – śr. 2,9 m/sek. Wiatry o większych prędkościach występują sporadycznie. 
Stosunki termiczne zależne są od wielu czynników, w tym również od kierunku wiatrów i wzniesienia nad poziom morza. Średnie amplitudy roczne temperatur dla Olsztyna wahają się w granicach 6 - 7o C i są niższe niż średnie dla kraju (6 - 8,5o C). Izotermy stycznia wynoszą od -5o C do - 4oC a izotermy lipca 17 - 18o C. 

Opady atmosferyczne  kształtują się w granicach 600 - 700 mm rocznie, według stacji Kortowo 503,4 mm przy średniej krajowej - ok. 600 mm. Liczba dni z opadem powyżej 0,1 mm wynosi średnio160 - 180 dni i jest wyższa niż średnia krajowa 130 - 180 dni. Najwięcej dni z opadem przypada na listopad i grudzień, lecz najwyższe sumy opadów na miesiące letnie. Liczba dni z opadem śnieżnym wynosi 50 – 60 dni. 
Poziom stężenia zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym przy stałej emisji zanieczyszczeń do atmosfery zależy głównie od takich czynników jak: wiatr (prędkość i kierunek) oraz temperatury i wielkości opadów. Z map rozkładu stężeń zanieczyszczonego powietrza tlenkami azotu i siarki dla Olsztyna-Kortowa, sporządzonych punkcie pomiarowym na obszarze Ogrodów Kortowskich w latach 2005 – 2008 (stacji meteo) oraz WIOŚ Olsztyn mieszczą się w granicach dopuszczalnych, określonych normami dla zdrowia ludzi i roślin. Należy zaznaczyć, że źródłem tlenków azotu w wypadku opiniowanego terenu i jego najbliższego sąsiedztwa pozostają głównie pojazdy poruszające się podstawowymi ciągami komunikacyjnymi, dlatego też sezonowa zmienność zawartości w powietrzu atmosferycznym jest umiarkowana. Znaczną zmienność sezonową zawartości dwutlenku siarki należy tłumaczyć źródłem jego pochodzenia, którym jest głównie energetyczne spalanie paliw w okresie chłodów (zimowym). Źródłem benzo(a)pirenu są paliwa kopalne spalane w warunkach niepełnego spalania. O ilości wytwarzanego benzo(a)pirenu decyduje rodzaj pieca oraz temperatura spalania. Wyniki badań na zawartość tej substancji w powietrzu atmosferycznym na terenie miasta Olsztyna wykazują tendencje wzrostowe i potwierdzają zagrożenie dla zdrowia ludzi. Stosunkowo duże stężenia benzo(a)pirtenu w powietrzu atmosferycznym mogą oznaczać, że oprócz spalania słabej jakości paliw stałych wykorzystuje się spalanie odpadów z tworzyw sztucznych do ogrzewania gospodarstw domowych. Jakość powietrza pod kątem zawartości benzo(a)pirenu została oceniona w Raporcie jako "C"     
 Hałas Występujący w rejonie analizowanego obszaru hałas to tzw. "hałas komunikacyjny", który pochodzi głównie od samochodów i innych pojazdów mechanicznych  poruszających się na ulicach i drogach. Innych źródeł hałasu nie przewiduje się ponieważ w projekcie planu ustala się, że ewentualne obiekty o funkcji usług będą należały do rodzaju nieuciążliwych.
W zakresie infrastruktury technicznej ustala się, że istniejące i projektowane obiekty zostaną zaopatrzone w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i podłączone do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe i roztopowe z terenów szczelnie utwardzonych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim ich wstępnym podczyszczeniu z olejów i smarów oraz innych substancji ropopochodnych. 

          Projektem planu ustala się zasady zagospodarowania terenów oraz reguluje parametry zabudowy, w tym maksymalną ilość kondygnacji, maksymalną wysokość zabudowy, kształt i kolor dachu oraz optymalną powierzchnię biologicznie czynną.   
Obszar opracowania znajduje się poza obszarami objętymi terytorialnymi formami ochrony: takimi jak: obszar chronionego krajobrazu w odległości 1,5 km i obszar NATURA 2000 w odległości ok 4 km. Przewiduje się więc brak bezpośredniego oddziaływania projektowanego zagospodarowania na powyższe formy ochrony przyrody. Ponadto na obszarze objętym planem brak jest innych terenów czy też obiektów chronionych prawem takich jak: użytków i sieci ekologicznych, pomników przyrody, parków zabytkowych jak również stref konserwatorskich.  W zakresie ochrony zabytków i budownictwa oraz zabytkowego układu urbanistycznego na obszarze objętym opracowaniem brak jest obiektów wpisanych do rejestru zabytków województwa warmiński mazurskiego.
Przyjęta w 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej stwierdza, że Rzeczpospolita Polska zapewnia ochronę środowiska, kierując się zasadą zrównoważonego rozwoju. Zasada zrównoważonego rozwoju realizowana jest w projekcie planu poprzez projektowanie przeznaczenia poszczególnych terenów generalnie w dostosowaniu do potrzeb mieszkańców, warunków fizjograficznych i rangi przyrodniczej przy ustanowieni szeregu zakazów i nakazów ograniczających antropopresję, wynikającą z projektowanego zagospodarowania, na poszczególne elementy środowiska.
W zależności od czasu, miejsca, trwałości oddziaływania inwestycji na środowisko, a także oddziaływania okolicznych obiektów mamy do czynienia z następującymi rodzajami oddziaływaniami :

- pozytywne i negatywne,

- pierwotne i wtórne,

- krótko i długoterminowe,

- skumulowane   

Przewidywane zagospodarowanie terenu w trakcie jego normalnej eksploatacji nie powinno w znaczącym stopniu generować dodatkowych uciążliwości dla ludzi i  nie będzie oddziaływać transgranicznie na środowisko.
W trakcie eksploatacji zrealizowanego zagospodarowania zaleca się objąć kontrolą zgodność realizacji inwestycji w stosunku do ustaleń projektu zmiany planu. Sugeruje się również objąć monitoringiem i kontrolą gospodarkę wodno-ściekową a w szczególności jej skuteczność w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych z parkingów samochodowych poprzez zainstalowanie specjalnych urządzeń (separatorów) oddzielających oleje i substancje ropopochodne.   
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