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UCHWALA NR XL/694/17
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie"

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zmianami'), Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013 r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Armii
Krajowej w Olsztynie”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto 12 ha, ograniczony jest:
- od strony p6inocnej terenami i obiektami zabudowy jednostki wojskowej,
- od strony potudniowej terenami i obiektami zabudowy jednostki wojskowe;j,
- od strony potnocno-wschodniej odcinkiem drogi krajowej - ulicg Armii Krajowej,
- od strony zachodniej jeziorem Kortowskim na odcinku okoto 150 m.

3. Plan skfada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng
czescia,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 roku poz. 446, 1579, 1948.
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§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XIV/207/2011 z dnia 24 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy Al. Armii Krajowej w Olsztynie” zmieniona uchwatg Nr LII/850/14 z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie”.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu. Granicg opracowania planu nalezy uwazaé za tozsama z linig rozgraniczenia
terenu w styczno$ci jej przebiegu z w/w granicg opracowania,

2) linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczen poszczegélnych terendw oznaczonych odpowiednim symbolem literowym i numerem
cyfrowym,

4) nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy,

5) granicy terenu zamknigtego sasiadujacego bezposrednio z terenem opracowania planu. Granice t¢ nalezy
uwaza¢ za tozsamg z linig rozgraniczenia terenu w stycznos$ci jej przebiegu z w/w  granica terenu
zamknigtego,

6) wskaznika miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy.

3. Nastgpujgce ustalenia rysunku planu nalezy traktowaé jako informacyjne: orientacyjny przebieg
projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

4. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wtym zasady i warunki
lokalizacji obiektéw matej architektury, nosnikow iurzadzen reklamowych, ogrodzen, urzadzen
technicznych, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdw z jakich mogg by¢ wykonane,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz geometrii dachow, linie zabudowy i gabaryty
obiektow, atakze minimalng liczb¢ miejsc parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

11) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:
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1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie
zostato okreslone w § 17, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony jednym
symbolem cyfrowym i literowym,

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach opisanych w § 1 ust. 2 przedstawiony na
rysunku planu i ograniczony granicg opracowania planu,

3) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie funkcjonalne, ktore przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, w zakresie wykorzystania powierzchni jak
i kubatury w sposob okreslony w ustaleniach szczegotowych planu,

4) adaptacja - nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zachowania istniejagcego stanu zabudowy, a takze
przystosowanie obicktu do potrzeb uzytkownika. Przystosowanie moze si¢ wigza¢ z przebudowa,
rozbudowg obiektu oraz zmiang sposobu jego uzytkowania. Adaptacja spetnia ustalenia uchwaty jezeli:

a) nowa funkcja bedzie zgodna z podstawowym przeznaczeniem terenu okreslonym w uchwale,

b) sposéb ksztattowania zabudowy bedzie zgodny z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w niniejszej
uchwale,

5) linie rozgraniczajace tereny - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i uzytkowania,

6) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisOw ochrony s$rodowiska, nie sg zrodlem
ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, ani w Zzaden inny oczywisty sposob nie pogarszaja warunkow
uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dyméw lub sktadowanie
nieestetycznych odpadow w eksponowanym miejscu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowa¢ budynkow. Lini¢ t¢ moga
przekraczac¢ balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia
nad wejsciem, jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

8) obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia nakladajaca obowiazek sytuowania lica elewacji zabudowy
w przebiegu w/w linii. Obowigzek tej lokalizacji uznaje si¢ za spetniony jezeli min 50% do maks 70% lica
elewacji (na catej jej wysokosci) zabudowy pokrywa si¢ z w/w linig. Lini¢ t¢ mogg przekracza¢ balkony,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciem, jednak
nie wigcej niz o 1,5 m,

9) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie lub okreslona liczba kondygnacji nadziemnych,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,

10) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

11) dach stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory spetnia warunki: gléwne potacie dachowe sa
nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 13°. W przypadku goérnej potaci dachu mansardowego -
pod katem wigkszym niz 10°,

12) techniczny pas eksploatacyjny - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony po obu stronach osi sieci
infrastruktury technicznej lub otaczajacy urzadzenia, umozliwiajacy dostgp do tych sieci w celach ich
realizacji, eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkowania,

13) tymczasowy sposob uzytkowania izagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terendéw wyznaczonych w planie liniami rozgraniczenia
terenu i przeznaczeniu okreslonym w §17 do czasu realizacji przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami
planu,

14) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw (wraz z aktami
wykonawczymi) innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

15) zielen naturalna — istniejgca zielen niska, §redniowysoka i wysoka tworzaca facznie system ekologiczny
zapewniajacy Srodowisko zasiedlone przez ptaki, owady i mate zwierzgta,
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16) zielen urzadzona — zielen niska, $redniowysoka iwysoka ksztaltowana z przeznaczeniem na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, lub jako zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, moze by¢ wyposazona
w obiekty malej architektury,

17) zielen nadbrzezna — naturalna zielen integralnie zwigzana z linig brzegowa cieku wodnego lub wody
powierzchniowej,

18) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja pola gier, np. siatkowka, koszykoéwka, szachy
polowe, ringo, mini golf, tenis, itp., boiska, terenowe urzadzenia gimnastyczne, urzadzenia placow zabaw
i rekreacji dla dzieci, itp.,

2. W tekscie uchwaly zastosowano ponadto pojecia i definicje okre§lone w obowigzujacych przepisach
odregbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§4.1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenu i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) U - tereny ustug,

3) ZN - tereny zieleni naturalne;j,

4) ZU — tereny zieleni urzadzonej,

5) ZB - tereny zieleni nadbrzeznej,

6) WS - tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych,

7) KDD - tereny drog publicznych,

8) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W granicach opracowania planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) przeznaczenia wydzielonych obszarow o oznaczeniu MW pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenia obszaru o oznaczeniu U pod zabudowe ustugows o charakterze ushug nieucigzliwych,

3) przeznaczenia wydzielonych obszar6w o oznaczeniu ZN, ZU, ZB na tereny zieleni, sposobow
zagospodarowania i ochrony tych terenow,

4) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu KDD na komunikacj¢ i sposobéw zagospodarowania
tego terenu,

5) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu WS na tereny wod powierzchniowych, sposobow
zagospodarowania i ochrony tych terenéw,

6) przeznaczenia wydzielonego obszaru o oznaczeniu E na tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka i sposobu zagospodarowania tego terenu.

2. Poszczeg6lne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, sasiadujace ze soba, moga by¢
zagospodarowane tacznie, jednak przy zachowaniu wymaganych dla poszczegdélnych terenéw wskaznikow
dotyczacych terenow biologicznie czynnych oraz wskaznika okreslajacego stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu.

3. Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow zawarto w ustaleniach Rozdziatu 3.

4. W zakresie opracowania planu obowiazuja zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic powinny by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajacych, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
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2) ogrodzenia powinny spelnia¢ nastepujgce warunki:
a) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petlnych, jak rowniez z elementéw prefabrykowanych betonowych,
b) od strony terendw zamknigtych ogrodzenie zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,
5. Na terenie objetym opracowaniem planu obowiazujg zasady lokalizacji reklam:

1) plan dopuszcza umieszczanie reklam, nazw wlasnych ilogo obiektéw na budynkach w odpowiednio
wyznaczonych na ten cel miejscach bgdacych integralng czgscia projektu elewacii,

2) ustala si¢ zakaz stosowania reklam w formie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym nasileniu o$wietlenia takich jak: telebimy, tablice LCD, itp.,

3) plan dopuszcza umieszczanie szyldow (o pow. do 0.6 m?), lokalizowanych w miejscu funkcjonowania
firmy, dopuszcza si¢ umieszczenie na elewacji budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

4) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda pod§wietlone i nie beda wykraczac
poza obrys ich powierzchni,

5) dopuszcza si¢ reklamy i logo firm towarzyszace czasowym imprezom plenerowym,
6) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej,

6. W zakresie opracowania obowigzuje zakaz sytuowania obiektow handlowych wielkopowierzchniowych
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2,

7. Obowigzuje nakaz zagospodarowania terenu, ktore zabezpiecza dostgp pieszy od ul. Armii Krajowej
KDD do brzegu jez. Kortowskiego 2WS.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu nie wystepuja obiekty iobszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §13 niniejszej
uchwaly.

3. Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow deszczowych zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w §13 niniejszej uchwaty

4. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk
odpadow; proces odzysku lub unieszkodliwiania odpadow innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedyne na
zasadach okre§lonych w przepisach o odpadach.

5. Zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslajg wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegolowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

6. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia
nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowana zabudowe.

7. Zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energie¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii.

8. Nowoprojektowane funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowac jako nieucigzliwe.

9. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen
wykonawczych do ustawy Prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2,3MW jak dla terenow zabudowy wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego,
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2) dla terenu 1,2U — ustug nieucigzliwych jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

10. Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terenéw w odpowiednich zapisach
zawartych w Rozdziale 3.

11. W granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu wartosciowej, istniejacej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejgcego drzewostanu wylgcznie
w uzasadnionych przypadkach, teren wokot drzew nalezy zagospodarowa¢ w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, przy nowych nasadzeniach nalezy zachowa¢ gatunki charakterystyczne dla terenu.

12. Strefy litoralne jeziora porosnigte roslinno$cia szuwarowa nalezy chroni¢ w stanie naturalnym, jako
szczegolnie wazne dla srodowiska przyrodniczego.

13. W granicach planu znajduje si¢ teren zasiggu wystgpowania jednego z gldéwnych wstepnie
rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczony jako GZWP nr 213 Olsztyn — obowiazuja
przepisy Prawa wodnego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej, dziedzictwa kulturowego i zabytki
wymagajace ochrony.

2. Obszar opracowania planu po poétnocnej stronie rzeki Kortowki objety jest obserwacjg archeologiczna.
W przypadku  stwierdzenia  wystepowania  obiektow  archeologicznych  podlegajacych  ochronie
konserwatorskiej, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych podlega wlasciwym przepisom odrebnym.

§ 8. Zasady dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1. Przestrzen publiczng w granicach planu stanowia: tereny przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa drogi

dojazdowej KDD, tereny zieleni urzadzonej 2ZU, tereny 1 WS rzeki Kortowki oraz teren jeziora Kortowskiego
2WS.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelych na styku terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej iustugowej z przestrzenia publiczng. Od strony terendw zamknigtych ogrodzenie zgodnie
z wlasciwymi przepisami odrgbnymi.

3. Elementy ksztattujace przestrzen publiczng, w tym nawierzchnie drég, dojazdow, przejs¢ pieszych,
obiekty malej architektury itp. wyposazenia tej przestrzeni, nalezy realizowaé¢ z materialdw o wysokim
standardzie jakosciowym i technologicznym.

4. Plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznej do potrzeb o0séb niepelnosprawnych zgodnie
z wlasciwymi przepisami odrgbnymi.

5. Dostep do wod publicznych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in. Prawa wodnego.
§ 9. Zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu:
1. Linie zabudowy - okreslone w rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych.

2. Plan ustala wysoko§¢ nowej zabudowy zgodnie ustaleniami szczegdélowymi. Ustalone maksymalne
wysokosci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komérkowych.

3. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach
terenu lub dziatki budowlanej, w tym w wielostanowiskowych garazach wbudowanych w zabudowg oraz
parkingach otwartych, zgodnie ze wskaznikami dla poszczegoélnych funkcji z zastrzezeniem gdy ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej 1,2 miejsc postojowych na jedno mieszkanie przy
czym min 20% miejsc postojowych nalezy realizowa¢ na trenie otwartym jako miejsca postojowe
ogo6lnodostegpne,

2) obiekty ustugowe, handel co najmniej 2,5 miejsc postojowych i do maks 3 mp na 100 m? powierzchni
uzytkowej handlowe;,

3) biura, urzedy co najmniej 2,5 miejsc postojowych i do maks 3,5 mp na 10 zatrudnionych,
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4) gastronomia co najmniej 2 miejsc postojowych ido maks 3 mp na 10 miejsc uzytkowych
(konsumpcyjnych).

4. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.
5. Obliczong za pomocg wskaznikow liczbg miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby.

6. Plan dopuszcza wspolne bilansowanie potrzeb postojowych 1 wspdlng ich realizacje w formie parkingdw
zbiorczych obstugujacych nieruchomosci w catosci terenu lub ich czesci.

7. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci 10% liczby
projektowanych miejsc postojowych dla samochodow, w tym 50% miejsc jako zadaszone.

§ 10. Zasady dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1. W granicach planu znajduje si¢ teren zasiegu wystepowania jednego z gtdéwnych wstepnie rozpoznanych
zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczony jako GZWP nr 213 Olsztyn — obowigzuja przepisy Prawa
wodnego.

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Plan dopuszcza podzialy nieruchomo$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

2. Plan dopuszcza podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wlasnosci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie zustaleniami planu, za wyjatkiem regulacji przepisami odrebnymi m.in. Prawa
wodnego.

3. Plan dopuszcza podziat nieruchomos$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejsé
pieszych i uzbrojenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem gdy ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

4. Plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych, taczenie istniejacych dzialek lub ich czg¢sci w celu
powigkszenia dziatlek przeznaczonych pod zabudowg oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

5. Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudoweg, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej iwyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow odrebnych.

6. W planie nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

7. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sg w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 3.
§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1. W granicach planu do terenéw komunikacji zalicza si¢ ulice dojazdowa KDD.

2. Powiazanie terendow opracowania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez ulice
dojazdowa KDD. Dla ulicy dojazdowej KDD szczegdtowe zasady zagospodarowania iuzytkowania terenu
okreslone sg w ustaleniach szczegdtowych.

3. Realizacja wyposazenia ulicy w brakujace elementy lub ich modernizacja, w szczegdlnosci chodniki, lub
miejsca parkingowe zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 2784

4. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng obiektow i dziatek potozonych wewnatrz obszaru objgtego
planem poprzez zachowanie istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych od strony drogi dojazdowej
KDD.

§ 13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. W granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne;j.

2. Zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejacg w obszarze planu infrastrukture
techniczng.

3. Plan dopuszcza rozbudowe, budowe lub przebudowe systemu infrastruktury technicznej, ktora nalezy
wykonywa¢ w oparciu o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdziatu
$ciekow sanitarnych od deszczowych.

4. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajgcych ulic i ciggéow pieszych oraz tereny zieleni. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen na
pozostatych terenach funkcjonalnych, jednak w taki sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki
zgodne z jej przeznaczeniem.

5. Zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrgbie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociaggowej magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

6. Odprowadzenie $ciekow bytowych zbudynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty Iub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system kanalizacji komunalne;.
Scieki z usthug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy poddac
podczyszczeniu w separatorze thuszczu.

7. Odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zistniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych wulic iparkingdbw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, zuwzglednieniem miejscowe] retencji, bez
szkody dla gruntéw sgsiednich z uwzglednieniem wlasciwych przepisow odrgbnych,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zmniejszenia naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwosci nalezy odprowadzi¢ wody
opadowe do odbiornika z uwzglednieniem miejscowej retencji,

¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu kanalu odwadniajacego tereny zamknigte (znajdujace si¢ poza obszarem
opracowania planu) przez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW, zieleni urzadzonej 4ZU
do rzeki Korowki 1WS. Zmiane przebiegu w/w kanalu realizowaé zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ odwodnienie terenow zieleni urzadzonej 3ZU za pomoca rowow otwartych lub systemu
drenazowego, z odptywem wody istniejacym rowem na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3MW i zieleni urzadzonej 4ZU, do terenu 1WS rzeki Kortowki. Linie systemu odwodnienia terenéw 3ZU
w rysunku planu orientacyjne. W/w odwodnienie nalezy realizowa¢ zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub §redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,
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b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej sieci
kablowej, wezlow, stacji transformatorowych oraz rozdzielczej sieci kablowej,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe irozdzielnice elektryczne nalezy umieszczaé w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejaca lub projektowana zabudowe. Nalezy zapewnic¢
dojazd ciezkim sprzetem i dostepnos¢ eksploatacyjna.

11. Telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, zieleni lub wbudowaé
w istniejgca lub projektowang zabudowe.

12. Realizacje¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dzialek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ cieplng, elektryczng igaz przewodowy zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego.

13. Zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz
stref kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujgce dla catego planu. Zapewnienie technicznych paséw
eksploatacyjnych i stref kontrolowanych obowiazuje przy projektowaniu irealizacji trwalych elementow
zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.

14. Wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku koliz;ji
projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

1. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych
ustaleniami §8 i ustaleniami szczegoétowymi w Rozdziale 3.

2.Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposob
uzytkowania terenow.

§ 15. Zasady szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W granicach planu nie wystepuja tereny podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania oraz
ograniczeniom w ich uzytkowaniu.

2. Zakazem zabudowy objete sa tereny zieleni urzadzonej, naturalnej, nadbrzeznej oraz tereny wod
powierzchniowych za wyjatkiem gdy ustalenia szczegolowe stanowia inacze;j.

§ 16. Okreslenie granic terendw lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach planu: Wyznacza si¢
granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujgce caly obszar objgty
planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 17. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1MW (14274 m?)

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.
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2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca na terenie zabudowe,

b) zapewnienie realizacji miejsc parkingowych nalezy opracowaé dla dziatki budowlanej istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust. 5,
d) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5 ust. 6.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktore mogtyby zaktoca¢ towarzyszacg im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zaklocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientdéw ustug, zakldcenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego
itp.,

b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ zabudowy — min 6 do maks 8 kondygnacji nadziemnych,
c¢) dachy ksztaltowa¢ jako ptaskie,
d) wskaznik powierzchni zabudowy maks 0,26 terenu,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy min 1,2 - maks 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

g) kolorystyke elewacji budynku nalezy realizowa¢ uwzgledniajgc zharmonizowanie kolorystyki tej
elewacji z kolorystyka elewacji budynkéw znajdujacych sie¢ w bezposredniej od niego odleglosci. Kolory
stosowac pastelowe o cieptych odcieniach barw ugrowych.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu inieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW z ulicy dojazdowej
KDD,

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, wtym w parkingach
otwartych iwbudowanych w zabudowe¢ wiloSci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie oraz nie mniej niz 2,5 miejsc postojowych imaks 3,0 mp na 100 m?* powierzchni
uzytkowej ustug, pozostate zgodnie z §9 ustalen ogdlnych planu,
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- na terenie miejsc postojowych nalezy projektowac zielen tak, aby lokalizacja tej zieleni nie kolidowata
z ruchem pojazdow, zapewniata catkowita widocznosci w ruchu pojazdow, jak réwniez umozliwiata
swobodng jej wegetacje,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §15.

2. Karta terenu oznaczonego symbolem 2MW (4275 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejgca na terenie zabudowe,
b) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust. 5,
¢) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5 ust. 6.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktoérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zaklocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, dziedzince w czgéci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaklocenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego

itp.,
b) zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §7.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ zabudowy — min 6 do maks 8 kondygnacji nadziemnych,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy maks 0,36 terenu,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy min 1,2 — maks 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

f) nie ustala si¢ sposobu przekrycia zabudowy dachem:
- plan dopuszcza stosowanie dachow ptaskich lub ptaskich pograzonych,

- w przypadku stosowania dachéw stromych nalezy stosowac dachy o symetrycznym kacie nachylenia
polaci zawartym w przedziale 30-45°, krytych dachéwka ceramiczng lub materialem o podobnych
wlasciwosciach technicznych i estetycznych w kolorze czerwieni,

- w przypadku stosowania dachu mansardowego - pokrycie jak w dachu stromym,

g) kolorystyke elewacji budynku nalezy realizowaé¢ uwzgledniajac blisko$¢ jeziora iterenow zieleni,
harmonizujac kolorystyke tej elewacji z kolorami naturalnymi otoczenia, kolory stosowac pastelowe,
o cieptych odcieniach barw ugrowych.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §10.
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8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu inieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW i przejazd mostowy
przez rzekg Kortowke 1WS,

- miejsca postojowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej jako parkingi otwarte lub
w wielostanowiskowych garazach wbudowanych w zabudowe w ilosci nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie, pozostale ustalenia zgodnie z §9 ustalen og6élnych planu,

- plan dopuszcza ktadke piesza z terenu zieleni nadbrzeznej 2ZB przez teren 1WS 11ZB do terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW. Lokalizacja ktadki w rysunku planu (od wschodniej
elewacji zabudowy) orientacyjna. Realizacja w/w kladki zgodnie =z wlasciwymi przepisami
odrebnymi,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §15.

3. Karta terenu oznaczonego symbolem 3MW (23150 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowe ksztaltowac jako zespdt o wspodlnie opracowanym zatozeniu funkcjonalno -przestrzennym,
w tym — obstudze komunikacyjnej i jednorodnej formie architektonicznej. Czgsci nadziemne budynkow
ksztattowaé zgodnie z liniami zabudowy, rozczlonkowane takimi elementami jak: ryzality, wykusze,
wneki itp.,

b) obstuge komunikacyjng nowoprojektowanej zabudowy nalezy projektowa¢ na podstawie wlasciwych
przepisow odrebnych,

¢) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust. 5,
d) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5 ust. 6.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizowania funkcji uslugowych, ktéore moglyby zakloca¢ sgsiadujaca funkcje
mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zakldcenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe) przez
klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie
narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.,

b) obowigzuje nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto$ciowej, istniejacej zieleni wysokiej,
dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wytacznie w uzasadnionych
przypadkach, teren wokot drzew nalezy zagospodarowaé w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;
przy nowych nasadzeniach nalezy zachowac gatunki charakterystyczne dla terenu,

¢) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.
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6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) plan ustala linie zabudowy w rysunku planu:

- od granicy dziatki 55-14/25 (znajdujacej si¢ poza terenem opracowania planu - wschodnia granica
terenu) nieprzekraczalna linia zabudowy 15 m,

- od granicy dziatki 55-14/58 (istniejacy dojazd komunikacyjny na terenie 1MW) nieprzekraczalna linia
zabudowy 26 m,

- od granicy dziatki 55-14/25 w miejscu zmiany obowigzujacej linii zabudowy nieprzekraczalnej linii
zabudowy 66 m,

-od granicy terenow zamknietych dziatka 55-15/20 (istniejacego zbiornika retencyjnego wody
deszczowej) nieprzekraczalna linia zabudowy 11 m,

- od granicy terenow zieleni urzadzonej 3ZU nieprzekraczalna linia zabudowy 11 m,

- od granicy terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW nieprzekraczalna linia zabudowy od
granicy dziatki 55-14/58 (istniejacy dojazd komunikacyjny na terenie IMW) 11 m,

- od granicy terenu zieleni urzadzonej 4ZU nieprzekraczalna linia zabudowy 16 m,
- od granicy terenu zieleni urzadzonej 4ZU do miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy 98 m,

-na pozostatej czesci od strony terenu 1MW obowigzujaca linia zabudowy. Nalezy lokalizowac
minimum 50% do maks 70% dlugosci elewacji (na catej jej wysokosci) zabudowy na obowigzujacej
linii zabudowy. Pozostata czgs¢ dlugosci elewacji zabudowy realizowana zgodnie z wlasciwymi
przepisami odrebnymi. Odleglos¢ w/w obowiazujacej linii zabudowy od granicy dziatki 55-14/58 na
terenie IMW) 6 m,

b) wysoko$¢ zabudowy - min 4 do maks 7 kondygnacji nadziemnych,
¢) dla terenu 3MW nie ustala si¢ sposobu przekrycia zabudowy dachem:

- w przypadku stosowania dachow stromych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznym kacie nachylenia
polaci zawartym w przedziale 30-45°, krytych dachéwka ceramiczng lub materialem o podobnych
wiasciwosciach technicznych i estetycznych w kolorze czerwieni,

- przypadku stosowania dachu mansardowego - pokrycie jak w dachu stromym,

-w przypadku stosowania dachow ptaskich lub ptaskich pograzonych nalezy projektowaé gzyms
wienczacy ostatnig kondygnacje zabudowy lub inny podobny element architektoniczny,

d) wskaznik powierzchni zabudowy maks 0,3 terenu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy min 1,2 — maks 1,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 % w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Plan dopuszcza wspdlne bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j
w zakresie terenu 4ZU 1 3MW. Plan wyklucza wspdlne bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej w zakresie terenu 3ZU i 3MW.

g) ) kolorystyke elewacji budynkow nalezy realizowa¢ uwzgledniajac blisko$¢ jeziora i terenow zieleni,
harmonizujac kolorystyke tych elewacji z kolorami naturalnymi otoczenia, kolory stosowac pastelowe,
o cieptych odcieniach barw ugrowych.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu inieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW z drogi dojazdowej KDD
poprzez istniejacy dojazd komunikacyjny na dzialce 55-14/25 (teren poza opracowaniem planu — od
strony wschodniej),

b) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, w tym w wielostanowiskowych
garazach wbudowanych w zabudowe¢ oraz parkingach otwartych wilo$ci minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie przy czym min 20% miejsc postojowych nalezy realizowa¢ na trenie
otwartym jako miejsca postojowe ogolnodostgpne, dla ustug ihandlu nie mniej niz 2,5 miejsc
postojowych i do maks 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, dla gastronomii nie mniej niz 2,5 miejsc
postojowych i do maks 3 mp na 10 miejsc uzytkowych (konsumpcyjnych), pozostate ustalenia zgodnie
z §9 ustalen ogdlnych planu,

¢) na terenie miejsc postojowych nalezy projektowac zielen tak, aby lokalizacja tej zieleni nie kolidowata
z ruchem pojazdow, zapewniala catkowita widocznos$ci w ruchu pojazdoéw, jak réwniez umozliwiata
swobodng jej wegetacje,

d) plan dopuszcza przebudowe kanalu odwadniajacego tereny zamknicte (znajdujace si¢ poza planem)
przez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW 1 zieleni urzadzonej 4ZU z odptywem do
rzeki Kortowki. W/w zmiang przebiegu kanatu odwadniajacego nalezy realizowac zgodnie z wlasciwymi
przepisami odrebnymi,

e) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §15.

4. Karta terenu oznaczonego symbolem 1U (2227 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — ustugi nieuciazliwe.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu 1U powinno by¢ zaprojektowane jako cato$¢, na podstawie jednolitej
koncepcji zagospodarowania przestrzennego terenu jak i rozwigzan architektoniczno- funkcjonalnych,

b) ustugi nieuciazliwe zgodnie z §3 ust. 1,
¢) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust. 5,
d) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5 ust. 6.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére moglyby zakldcaé sgsiadujaca funkcje
mieszkaniowy tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowe;j takie jak: nicakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe) przez
klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie
narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.,

b) zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ zabudowy projektowanej inwestycji min 1do maks 3 kondygnacji nadziemnych, ale
nie wigeej niz 12 m,

c) dach nalezy projektowac jako plaski. Obowigzuje szczegodlnie staranne zaprojektowanie powierzchni
dachu (jako ,,piatej elewacji”’) z ukryciem elementow infrastruktury technicznej takich jak: wywietrzniki
instalacji wentylacji biernej i mechanicznej, maszynowni, itp.,
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d) wskaznik powierzchni zabudowy maks 0,3 terenu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy min 0,12 - maks 0,9 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisé6w odrebnych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu inieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjng terenu ustug nieucigzliwych 1U nalezy realizowa¢ z drogi dojazdowej KDD,

b) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §9 ustalen ogolnych planu,

¢) zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §15.

5. Karta terenu oznaczonego symbolem 2U (477 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustugi nieuciazliwe zgodnie z §3 ust. 1,
b) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust. 5,
¢) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5 ust. 6.
3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizowania funkcji ushuigowych, ktore moglyby zaklocaé sgsiadujaca funkcje
mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduj przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zaktocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe) przez
klientow ushug, zakltocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie
narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.,

b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w zakresie terenu uslug nieucigzliwych 2U zgodnie z wlasciwymi
przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy projektowanej inwestycji 1 kondygnacja,

c) obowigzuje stosowanie dachu plaskiego. Obowiazuje szczegodlnie staranne zaprojektowanie powierzchni
dachu (jako ,,piatej elewacji”) z ukryciem elementow infrastruktury techniczne;j,

d) wskaznik powierzchni zabudowy maks 0,2 terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 2784

e) wskaznik intensywnosci zabudowy min - nie ustala si¢ - maks 0,2 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu inieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjna terenu ustug nieucigzliwych 2U nalezy realizowaé z drogi dojazdowej KDD,

b) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §9 ustalen ogodlnych planu,

¢) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §15.

6. Karta terenu oznaczonego symbolem 1ZN (8318 m?), 2ZN (4142 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen naturalna,
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zielen naturalna zgodnie z §3 ust. 1,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za
wyjatkiem: ciggow pieszych, sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury technicznej. W/w funkcje
zagospodarowania terenu i urzadzenia techniczne nalezy realizowaé zgodnie z wlasciwymi przepisami
odregbnymi m.in. Prawa Wodnego,

c¢) dopuszcza si¢ dojazdy techniczne do terenéw 1,2 ZN poprzez tereny przylegte,

d) plan dopuszcza ktadke taczaca tereny zieleni naturalnej 1,2ZN przez teren 1WS - rzeka Korowka jako
droge umozliwiajaca przemieszczanie si¢ zwierzat. W/w kladke nalezy realizowac zgodnie z wlasciwymi
przepisami odrgbnymi,

e) obowigzuje na terenach zieleni naturalnej 1,2ZN zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
f) obowigzuje zakaz lokalizacji na terenach 1,2ZN wolnostojacych no$nikow reklamowych,
g) zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu §5.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
Nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
nie dotyczy terenu.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych: zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu §11.
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9) Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd do terenu zieleni naturalnej 1ZN z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW przez
teren zieleni urzadzonej 12U,

b) dojazd do terenu zieleni naturalnej 2ZN z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW przez
teren zieleni urzgdzonej 4ZU,

¢) na terenie zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu §15.

7. Karta terenu oznaczonego symbolem 1ZU (1996 m?), 2ZU (1595 m?), 4ZU (3224 m?),
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen urzadzona.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zielen urzadzona zgodnie z §3 ust. 1,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za
wyjatkiem: ciaggow pieszych, obiektow malej architektury - z wylaczeniem wiat, altan iinnych
podobnych obiektow kubaturowych, sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j, itp.,

¢) w ramach zagospodarowania terendw dopuszcza si¢ na tereniec 1ZU w zakresie dziatki 55 -14/44
elementy stuzace zajeciom ruchowym w tym plac zabaw,

d) obowigzuje na terenach zieleni urzadzonej 1,2,4ZU zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow
reklamowych,

e) zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 5,
f) zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 6.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
nie dotyczy terenu.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd do terenu zieleni urzadzonej 1ZU poprzez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW,
b) dojazd do terenu zieleni urzadzonej 22U z drogi dojazdowej KDD,

¢) dojazd do terenu zieleni urzadzonej 4ZU poprzez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW,
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d) obowigzuje na terenach 1,2,4ZU zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §15.

8. Karta terenu oznaczonego symbolem 3ZU (32050 m?),
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen urzadzona, ogrody przydomowe.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zielen urzadzona - zgodnie z § 3 ust. 1,

b) zagospodarowanie terenu 3ZU powinno by¢ zaprojektowane jako calo$¢, na podstawie jednolitej
koncepcji funkcjonalno-przestrzennego zagospodarowania terenu,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za
wyjatkiem: ciagdéw pieszych, terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych, toalety publicznej, szatni,
oczek wodnych, sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury techniczne obiektow matej architektury -
z wylaczeniem wiat, altan i innych podobnych obiektéw kubaturowych, itp.,

d) plan dopuszcza etapowanie zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej 3ZU,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych,

fyw zakresie terenu 3ZU obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem dopuszczonych
w ustaleniach og6lnych planu §5 ust. 5 ogrodzen od strony terenow zamknigtych.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzenie publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% w odniesieniu do powierzchni terenu,
b) projektowane obiekty zagospodarowania terenu zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuje zakaz podziatu terenu,
b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu zieleni urzadzonej 3ZU z teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3MW,

b) obowiazuje na terenie 3ZU zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §15.

9. Karta terenu oznaczonego symbolem 1ZB (1586 m?), 2ZB (1468 m?)
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1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen nadbrzezna.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zielen nadbrzezna zgodnie z § 3 ust. 1,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za
wyijatkiem: przejazdow komunikacyjnych, ktadek pieszych, sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury
technicznej, itp. W/w funkcje zagospodarowania terenu iurzadzenia techniczne nalezy realizowac
zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi,

c) plan dopuszcza ktadke pieszg zterenu zieleni nadbrzeznej 2ZB przez teren 1WS 1ZB do terenu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 2MW. Lokalizacja ktadki w rysunku planu (od wschodniej
elewacji zabudowy) orientacyjna. Realizacja w/w ktadki zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

d) zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §5.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
zgodnie z ustaleniami ogdInymi planu §7.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
nie dotyczy terenu.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrebnych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §11.

9) )Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd do terenu zieleni nadbrzeznej 1ZB z drogi dojazdowej KDD. Plan dopuszcza dojazd do terenu
1ZB z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW przez teren 2ZB i 1WS,

b) dojazd do terenu zieleni nadbrzeznej 2ZB z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW,
¢) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §15.

10. Karta terenu oznaczonego symbolem 1WS (pow. 1512 m?), 2WS (pow. 5416 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — wody powierzchniowe.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za
wyjatkiem: sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej, oraz obiektow inzynierskich, mostow,
jazow, przeptawki dla ryb, atakze obiektéw, ktore beda niezbedne dla funkcjonowania systemu
melioracji iochrony przeciwpowodziowej. Umocnienia betonowe lub zinnego trwalego materiatu
dopuszcza si¢ jedynie w miejscach, ktore ze wzgledu na bezpieczenstwo linii brzegowej takich umocnien
wymagaja W/w funkcje zagospodarowania terenu iurzadzenia techniczne nalezy realizowaé zgodnie
z wlasciwymi przepisami odrebnymi m.in. Prawa wodnego,

b) plan dopuszcza ktadke¢ piesza zterenu zieleni nadbrzeznej 2ZB przez teren 1WS i1ZB do terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW. Lokalizacja ktadki w rysunku planu (od wschodniej
elewacji zabudowy) orientacyjna. Realizacja w/w ktadki zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi.
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3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje doprowadzenie i utrzymanie minimum II klasy czystosci wod oraz zakaz wprowadzania do
zbiornikdéw i ciekow wodnych w zakresie opracowania planu wszelkich nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych,

b) przy niezbg¢dnym umacnianiu linii brzegowej obowiazuje stosowanie w pierwszej kolejnosci materiatow
pochodzenia naturalnego. W/w umocnienia nalezy realizowaé¢ zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrebnymi,

¢) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
nie dotyczy terenu.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych: zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dojazd do terenu wody powierzchniowe 2WS poprzez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3MW, teren zieleni urzadzonej 4ZU i zieleni naturalnej 2ZN. Plan dopuszcza dojazd do terenu 2WS
poprzez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW, teren zieleni urzadzonej 1ZU oraz zielen
naturalng 1ZN,

b) dojazd do terenu wody powierzchniowe 1WS - rzeka Kortowka poprzez teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1MW i teren zieleni nadbrzeznej 2ZB. Dopuszcza si¢ dojazd do terenu 1WS z drogi
dojazdowej KDD poprzez teren zieleni nadbrzeznej 1ZB,

c¢) plan dopuszcza komunikacyjny przejazd mostowy przez teren wody powierzchniowe 1WS - rzeka
Kortéwka z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW do terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 2MW. Przejazd mostowy nalezy realizowa¢ zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrebnymi,

d) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §15.

11. Karta terenu oznaczonego symbolem KDD (3487 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe - tereny komunikacji - droga dojazdowa.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) droga KDD w parametrach technicznych drég dojazdowych,

b) projektowane zjazdy z drogi dojazdowej KDD nalezy realizowa¢ na podstawie wiasciwych przepisow
odregbnych.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
nie dotyczy terenu.
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5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 7 m.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisé6w odrebnych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §15.

12. Karta terenu oznaczonego symbolem E (43 m?)
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,
sie¢ 1 urzadzenia elektroenergetyczne.

3) Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu §6.

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
nie dotyczy terenu.

5) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §8.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejgcy budynek stacji transformatorowe;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wlasciwymi przepisami odr¢bnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja,
¢) obowigzuje stosowanie dachu ptaskiego,
d) wskaznik powierzchni zabudowy maks 0,6 terenu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy min - nie ustala si¢ - maks 0,6 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j ,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zakresie terenu 20% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

7) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu §10.

8) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci: zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu §11.

9) Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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a) dojazd do terenu z drogi dojazdowej KDD. Plan dopuszcza dojazd do terenu z drogi dojazdowej KDD
poprzez teren ushug ogolnomiejskich 2U,

b) miejsca postojowe — nie ustala sig¢,
¢) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu §13.

11) Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu §15.

§ 18. Zgodnie zart. 15, wust.2, pktl2iart.36, ust 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla obszaru opracowania planu stawke procentowa w wysokosci 30% stuzaca
naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy
terenéw bedacych wlasnoscia Gminy Olsztyn).

§ 19. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wWyrysy.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po wuptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewddztwa Warminsko-Mazurskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/694/17
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

PEA AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLOZONEGO PRZY UL. ARMI KRAJOWEJ W OLSZTYNE

Skala 1: 1000

[ 50 Wm

Zoeak gaticany e 1o uchwaly r XL/634/17
Reely Miosta Okztyna 2 dria 27 wrzednia 2017 r.

" i
s
ﬂ““\‘ ool

T

ODIACZENA
Ushgi \
Zdudowa mieszhaniowa wiekrodzima

= =] system oo terenu 370 - projektoneny

= =] Kandizaciorsanitorma ~ projektowana




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —24 — Poz. 2784

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL./694/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu “Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Armii Krajowej Olsztynie”.

Na podstawie art. 20, wust. 11izgodnie zprocedurg okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 09. 06. 2017 .
do 30. 06. 2017 r. I WYLOZENIE) oraz wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 01. 08. 2017 r. do 22.
08.2017 r. (I WYLOZENIE).

Uwaga nr 1 (I, I wytozenie) ztozona przez: P. W. 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o umieszczenie w rysunku planu graficznego przebiegu przejscia pieszego i Sciezki
rowerowej taczacej ul. Armii Krajowej KDD z brzegiem jez. Kortowskiego 2WS.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Graficzne oznaczenie przebiegu przejscia pieszego i $ciezki rowerowej w projekcie planu
okreslaloby sposob rozwigzania komunikacji pieszej (i rowerowej) na terenach znajdujgcych si¢ w prywatnym
wtadaniu i naktadatoby obowiazek uznania w/w przejscia (i Sciezki rowerowej) za cel publiczny. Projekt planu
nie przewiduje sposobu zapewnienia dostepnosci do jeziora Kortowskiego, a jedynie nakazuje wiascicielom
terendw w zakresie opracowania planu taka dostepnos¢ do brzegdw jeziora 2WS w zagospodarowaniu terenu
zapewnic.

Uwaga nr 2 (I, Il wyltozenie) ztozona przez: P. W. 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o przesunigcie obowigzujacej linii zabudowy na terenie 3SMW umozliwiajace budowe
ciggu pieszo- rowerowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Szczegdlowe rozwigzania komunikacji pieszej i rowerowej na terenach prywatnych, nie sa
ustaleniami planu, okreslonymi przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zostang one
okreslone w projekcie budowlanym na etapie procedury uzyskania pozwolenia na budowe.

Uwaga nr 3 (I, II wyltozenie) ztozona przez:

1. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn 4 podpisy cztonkow wspolnoty
reprezentowana przez J. T. 10-072 Olsztyn, ul. A. K., J. K. 10-072 Olsztyn, ul A. K.

2. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn 54 podpisy cztonkow wspolnoty
reprezentowana przez J. W. 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie do tekstu ustalen projektu planu zapisu o braku negatywnego
wplywu nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3MW na przestonienie nastonecznienia
elewacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na sgsiadujgcym z terenem 3MW terenie 2MW.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:  Zakres ustalen planu okreslony jest przez ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra nie przewiduje mozliwosci takiego zapisu. Kwestia zapewnienia odpowiedniego
nastonecznienia zabudowy regulowana jest przez przepisy odrgbne - rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Zgodnos¢ projektu budowlanego
z przepisami odrgbnymi jest weryfikowana na etapie procedury uzyskania pozwolenia na budowe.

Uwaga nr 4 (I, II wylozenie) ztozona przez:

1. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn 4 podpisy cztonkow wspolnoty
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reprezentowana przez J. T. 10-072 Olsztyn, ul. A. K., J. K. 10-072 Olsztyn, ul A. K.

2. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7 10-072 Olsztyn 54 podpisy cztonkow wspolnoty
reprezentowana przez J.W. 10-072 Olsztyn, ul. A.K.

3. Zarzqd Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Armii Krajowej 3, 10-072 Olsztyn reprezentowany przez:
J. P 10-072 Olsztyn, ul. A. K.
A. W.10-072 Olsztyn, ul. A. K.

4. M. S. 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

5.J. K 10-072, ul A. K.

Tres¢ uwagi: wniosek o zmian¢ lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz obowiazujacej linii
zabudowy na terenie 3MW.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Linie zabudowy obowigzujagce oraz nieprzekraczalne — wprowadzone na terenic 3MW sa
wynikiem kompromisu, majgcego na celu odsuniecie projektowanej zabudowy od dziatek sasiednich,
uksztattowanie urozmaiconej elewacji, oraz zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednienie walorow ekonomicznych terenu 3MW. Zmiany lokalizacji linii zabudowy,
ograniczajgce mozliwo$¢ zabudowy na terenic 3MW, ingerowatyby w sposdb nieuzasadniony w prawo
wlasnosci wilasciciela terenu 3SMW.

Uwaganr 5 (I, II wylozenie) ztozona przez:

1. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn 4 podpisy cztonkow wspolnoty
reprezentowana przez J. T. 10-072 Olsztyn, ul. A. K., J. K. 10-072 Olsztyn, ul A. K.

2. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7 10-072 Olsztyn 54 podpisy cztonkow wspolnoty
reprezentowana przez J. W. 10-072 Olsztyn, ul. A.K.

3. JK 10-072, ul A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie do ustalen planu ograniczenia wysokosci zabudowy na terenie 3SMW
w bezposrednim sgsiedztwie terenu 2MW do 4 kondygnacji.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terenu 3MW plan okre§la warto$ci graniczne wysokosci zabudowy — od 4 do
7 kondygnacji, co jest wynikiem analizy zabudowy sgsiedniej. Studium na przedmiotowym terenie dopuszcza
zabudowe do 9 kondygnacji. Obligatoryjne wprowadzenie 4 kondygnacji, postulowanych w uwadze, znacznie
odbiegatoby od ustalen Studium. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu nie przesadzaja o tym, ze cata zabudowa
na terenic 3MW bedzie miata 7 kondygnacji. Musi by¢ ona ksztalttowana w oparciu o wszystkie wspotczynniki
okreslone w planie, ktére takze sa ramowe iplan nie gwarantuje, ze majg by¢ wykorzystane w sposob
maksymalny. Ponadto kwestie dopuszczalnych wysokosci i odleglo§ci miedzy budynkami reguluje
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Zgodno$¢ projektu budowlanego ztymi przepisami jest weryfikowana na etapie procedury uzyskania
pozwolenia na budowe.

Uwaga nr 6 (I, II wytozenie) zlozona przez: Wspolnote Mieszkaniowq Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn
4 podpisy cztonkow wspolnoty

reprezentowana przez J. T. 10-072 Olsztyn, ul. A.K., J. K.10-072 Olsztyn, ul A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane¢ zapisu dotyczacego wartosci procentowej obowigzujacej linii zabudowy na
terenie 3MW na - ,Nalezy zlokalizowa¢ minimum 35% do maks 55% dlugosci elewacji (na calej jej
wysokosci) zabudowy na obowigzujacej linii zabudowy”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Linie zabudowy obowigzujagce oraz nieprzekraczalne — wprowadzone na terenic 3MW sag
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wynikiem kompromisu, majgcego na celu odsuniecie projektowanej zabudowy od dziatek sasiednich,
uksztattowanie urozmaiconej elewacji, oraz zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednienie walorow ekonomicznych terenu 3MW. Zmiany lokalizacji linii zabudowy,
ograniczajagce mozliwo$¢ zabudowy na terenie 3MW, ingerowalyby w sposob nieuzasadniony w prawo
wlasnosci wilasciciela terenu 3SMW.

Uwaga nr 7 (I, II wylozenie) ztozona przez: Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn
4 podpisy cztonkow wspolnoty

reprezentowana przez J. T. 10-072 Olsztyn ul. A. K. 7/34, J. K. 10-072 Olsztyn, ul A.K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o rozszerzenie przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na teren
1ZU sasiadujacy z terenem 2MW z przeznaczeniem czesci terenu 1ZU na miejsca parkingowe.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, w tym miejsc parkingowych do jej obshugi na
terenie 1ZU jest niezgodne z ustaleniami Studium, gdzie przedmiotowy teren przeznaczony jest pod zielen.

Uwaga nr 8 ( II wylozenie) ztozona przez:

1. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn 4 podpisy cztonkow wspolnoty
reprezentowana przez J. T. 10-072 Olsztyn, ul. A.K., J. K. 10-072 Olsztyn, ul A. K.

2. P W.10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmian¢ zapisu w ustaleniach ogoélnych §9 pkt.3ustep 1— dla zabudowy
mieszkaniowej co najmniej 1,2 miejsc postojowych na jedno mieszkanie na wskaznik 1,3 w/w miejsc
postojowych na jedno mieszkanie.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przypadajgca na jedno mieszkanie jest wynikiem
analizy ograniczen miejsc terenowych i istniejgcego zainwestowania. W/w wskaznik jest okreslony jako 1,2 mp
na mieszkanie, co nie zamyka mozliwos$ci realizacji wnioskowanych 1,3 mp, jesli zachowane zostang inne
wspotczynniki i przepisy odrgbne. Dla przedmiotowego terenu minimalny wskaznik ustalony przez Studium
wynosi 1 mp na mieszkanie.

Uwaga nr 9 (I wylozenie) ztozona przez: Wspolnote Mieszkaniowq Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn
54 podpisy cztonkow wspolnoty, reprezentowang przez J. W. 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o uwzglednienie w zapisach planu na terenie 3MW powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z zapisami Studium bez jej bilansowania w ramach dachow, stropodachow, tarasow.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie definiuje i nie interpretuje powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia
biologicznie czynna jest zdefiniowana wlasciwymi przepisami odrebnymi.

Uwaga nr 10 (I wylozenie) zlozona przez: Wspolnote Mieszkaniowqg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn
54 podpisy cztonkow wspaolnoty, reprezentowang przez J. W. 10-072 Olsztyn, ul. A.K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o uwzglednienie w zapisach planu wystgpowania na terenach 2ZN i 4ZU istnienia
stabo zwigzanych gruntow organicznych (u ujscia rz. Kortéwki). Usung¢ z tekstu Prognozy oddzialywania na
srodowisko ustalenie 0 mozliwosci gromadzenia ziemi wzdhiz rzeki Kortowki.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentem wspomagajacym prace planistyczne,
jej wytyczne nie stanowig obligatoryjnych ustalen planu. Usunigcie zapisow w Prognozie nie wptywa na
ustalenia projektu planu, jak rowniez nie wptywa na sposob dysponowania terenem przez jego wiasciciela.

Uwaga nr 11 (I wylozenie) ztozona przez:

Kancelarie Syndyka FEugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn, ul. Mickiewicza 16/4 prowadzgqcq dziatalnosc
gospodarczg pn. 1. S.(...)
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Tres¢ uwagi: Tereny w rysunku planu 1U, 2U, 3ZU, KDD okre$lone s3 w Studium jako tereny ustug
ogo6lnomiejskich. Plan przeznacza z obszaru tych ustlug wyznaczonego w Studium ok. 35% na ustugi
ogolnomiejskie. Jest to naruszenie ustalen studium w zakresie powierzchni ustug wtej czesci opracowania
planu. Wprowadzone jest roéwniez przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej 3ZU w zakresie ushug
ogolnomiejskich.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie wyznaczonym w Studium jako ustugi znajduje si¢ teren 1U 12U, ktorych
przeznaczenie speinia wymagania Studium oraz teren drogi dojazdowej KDD w catos$ci przeznaczonej na
komunikacje obstugujaca caty obszar obje¢ty opracowaniem planu. Pomimo iz Studium oznacza teren drogi jako
ushugi ogdlnomiejskie, oczywistym jest, ze jest to teren komunikacji dojazdowej. Wyznaczone w studium
kontury obszaréow i terendw funkcjonalnych, oraz stref i korytarzy infrastruktury technicznej i transportowe;j
miasta, nie stanowig $ci§le okreslonych linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Uscislenie granic wyodrgbnionych terenéw funkcjonalnych nastepuje w procedurach planistycznych
(miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego). Na terenie 2ZU przeznaczonym w projekcie planu
na zielen nieurzgdzong znajduje si¢ podziemny kolektor rzeki Kortéwki, podziemne komory separatoréw do
oczyszczania §ciekow kanalizacji deszczowej oraz sie¢ cieplownicza centralnie zlokalizowana na teranie.
Wszystkie te instalacje infrastruktury technicznej iurzadzenia techniczne wraz zich strefami ochronnymi
zajmujg przewazajaca czese terenu i podlegajg przepisom odrebnym m.in. ochrony przyrody. Uniemozliwia to
zagospodarowanie tego terenu jako terenu ustug.

Uwaga nr 12 (I wylozenie) ztozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn, ul.
Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnos¢ gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: W Studium na mapach nr 1 i nr 4 tereny w zakresie objetym planem okreslone sg jako zielen
krajobrazowa — nieurzadzona. Z tego wzgledu ustalenie w planie obszaréw zieleni urzadzonej na terenie
przeznaczonym w Studium na zielen krajobrazowg stanowi naruszenie ustalen Studium. W Studium rzeka
Koréwka nie zostata oznaczona w zadnym zataczniku graficznym stad wyodrgbnienie w planie terenow rzeki
Koréwki 1WS i zieleni nadbrzeznej 1,2ZB jest naruszeniem ustalen Studium, ktore caty ten obszar przeznacza
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Mapy 1 i 4 stanowig zalacznik do Studium, natomiast podstawe stanowi tekst Studium, ktory
przede wszystkim nalezy bra¢ pod uwage przy sporzadzaniu projektu planu. Ma on duze znaczenie, jeSli
wezmie si¢ pod uwage skalg¢ zalacznikéw graficznych i wynikajace z niej uogdlnienia. Studium w ustaleniach
zaleca przystosowanie zieleni nieurzadzonej — Kkrajobrazowej, w formie lokalnych przeksztalcen w zielen
urzadzong 1 parkowg. Ponadto nakazuje, aby dzialania planistyczne prowadzi¢ w sposob zintegrowany
z terenami przyleglymi, w tym ze Strefa Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego, gdzie zlokalizowana jest
zielen urzadzona, w cz¢sci parkowa. Tereny zielone na dzien dzisiejszy oddzielone sg dziatkami bedacymi
wlasno$cig wojska, jednak przewidywana jest przyszta ich integracja w zakresie pasa zieleni urzadzonej jako
kontynuacja zieleni na terenie Uniwersytetu w kierunku ul. Armii Krajowe;j.

W ustaleniach pkt 5 Studium dla Strefy jez. Kortowskiego obowigzuje nakaz zachowania srodowiska
bezposredniego otoczenia rzeki Kortowki przez maksymalne prowadzenie nurtu rzeki w korycie otwartym
i prowadzenie przeksztatcen brzegdw w kierunku zieleni urzagdzonej z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien
i zakrzewien. Mapa numer 7 Studium wyznacza rzeke Kortowke jako czg$¢ systemu kanalizacji deszczowej
odprowadzajacego wody deszczowe z rejonu osiedla Grunwaldzkiego do jez. Kortowskiego.

Uwaga nr 13 (I wylozenie) ztozona przez Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn, ul.
Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnos¢ gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Teren przeznaczony w Studium na zielen nieurzgdzong potozony w potudniowej czgsci planu
ma wyznaczone przeznaczenie 5ZU (3ZU w drugim wytozeniu) zielen urzadzona, a czg¢s¢ tego terenu (okoto
30%) jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna. Zwigkszenie tego obszaru zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zmiana pozostatego terenu na przeznaczenie zieleni urzgdzonej 5ZU naruszaja
ustalenia Studium.

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Zmiana przeznaczenia zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej na zielen urzadzong 5ZU (3ZU
w drugim wytozeniu) analogiczna z tre§cig uwagi nr 12.

W zakresie powigkszenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej projekt planu uwzglednia przyszte
funkcjonalne zagospodarowanie terenu tej zabudowy. Wyznaczony w Studium zakres przeznaczenia terenu
znacznie utrudnial zagospodarowanie terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej, parkingowej oraz sposobu
lokalizacji zabudowy. Wyznaczone w Studium kontury obszarow iterendw funkcjonalnych, oraz stref
i korytarzy infrastruktury technicznej 1 transportowej miasta, nie stanowig $cisle okreslonych linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania stosowanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. UScislenie granic wyodrgbnionych terenow
funkcjonalnych nastgpuje w procedurach planistycznych (miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego).

Uwaga nr 14 (I wylozenie) ztozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé¢ gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Droga na terenic IMW jest w prywatnej wlasnosci. Wspotwiasciciele terenow 1MW i 2MW
nie sg wspotwiascicielami tej drogi. Wedtug zapisow planu droga na terenic 1MW ma obstugiwaé tereny 1MW,
2MVW, 3MW, 1ZU, 27U, 1ZN, 2ZN, 2WS, 27B, 57ZU. Zgodnie zart. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami droga ta powinna by¢ celem publicznym i przestrzenig publiczng w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Roéwniez tereny 1ZU, 4ZU, 57U, 2ZU, 1ZN, 2ZN sg celami publicznymi i przestrzenig publiczng zgodnie
z w/w ustawg. Publiczna zielen naturalna iurzadzona o charakterze parkowym jest przestrzenig publiczng
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i powinna by¢ w planie okre§lona jako
zadanie wlasne Gminy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przepisy odrgbne dopuszczajg rézne formy obslugi komunikacyjnej dziatek. Oprécz drogi
publicznej moze to by¢ droga wewnetrzna lub stuzebno$¢ przejazdu ustalona na dziatkach sasiednich.
Wspotwlasciciele terendow 1MW 1 2MW nie sg wspotwiascicielami drogi na terenie 1MW, mogg jednak z niej
korzysta¢ na podstawie ustalonej stuzebnos$ci przejazdu. Dotyczy to rowniez terenu 1ZU. Teren 1ZN znajduje
sic we wiladaniu wilasciciela drogi co zapewnia mu bezposredni dojazd. Tereny 5ZU, 4ZU, 2ZN posiadaja
odrgbny od w/w drogi dojazd w ramach obslugi komunikacyjnej terenu 3MW. Tereny 2WS, 2ZB posiadaja
dojazd techniczny do terenu w zakresie wtasciwych przepisow odrgbnych.

Nie kazdy teren przeznaczony w planie pod zielen urzadzong musi by¢ celem publicznym.

Wymienione tereny 1ZU, 4ZU, 5ZU, 2ZU, 1ZU, 1ZN, 2ZN nie sg celami publicznymi i znajduja si¢ one we
wtadaniu prywatnym.

Uwaga nr 15 (Il wylozenie) ztozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2,3MW wyznaczono wskazniki
intensywnosci zabudowy 1,2 — 1,8, ktére sg do zrealizowania wylacznie dla terenu 3MW. Na pozostatych
terenach 1,2MW w/w wskaznik jest zbyt niski i pozwala na realizacje wysokosci zabudowy 4,6-6,9 na terenie
IMW 1 3,3-5,15 na terenie 2MW.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na terenach 1,2MW istnieje juz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 8 kondygnacji na
terenic IMW 1 8-6 kondygnacji na terenie 2MW. Projekt planu adaptuje istniejacg zabudowe i nie przewiduje
jej rozbudowy w zakresie dziatki budowlanej. Zwigkszenie wskaznika intensywno$ci na tych terenach nie jest
konieczne z powodoéw wymienionych powyze;j.

Uwaga nr 16 (I wylozenie) zlozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn, ul.
Mickiewicza 16/4 prowadzqgcq dziatalnosé gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Zatozone minimalne wskazniki miejsc postojowych przy wykorzystaniu dopuszczalnych
wskaznikéw wykorzystania terenu sg niemozliwe do realizacji. Na terenie 3MW bilans powierzchni zabudowy,
powierzchni parkingéw i1 powierzchni biologicznie czynnej wykazuje niedobor. Dla terenéw 1,2MW bilans
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powierzchni zabudowy, powierzchni parkingdw i powierzchni biologicznie czynnej nie bilansujg si¢.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazniki zagospodarowania terenu podane sg w planie miejscowym jako warto$ci ramowe,
najwieksze i najmniejsze jakie sa dopuszczalne. Pozwala to na pewng dowolnos¢ w ksztattowaniu zabudowy,
lepsze dostosowanie jej do terenu lub uwzglednienie priorytetow inwestora. Plan nie zaklada, ze muszg by¢
uwzglednione w procesie projektowym maksymalne wartosci wszystkich wskaznikow réwnoczesnie.

Uwaga nr 17 (I wytozenie ztozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn, ul.
Mickiewicza 16/4 prowadzqgcq dziatalnosé gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Sformulowana w projekcie planu definicja intensywnos$ci zabudowy rézni si¢ od definicji
intensywnos$ci zabudowy w obowigzujagcym Studium, co skutkuje réznymi mozliwosciami ksztattowania
zabudowy i parametrami wykorzystania terenu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu stosuje definicj¢ intensywnosci zabudowy podang w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co dla ustalen planu jest obligatoryjne. Definicja intensywnos$ci zabudowy
zastosowana w studium nie uwzglednia powierzchni kondygnacji podziemnych. Przy ustalaniu ich wielkoS$ci
w planie, dodaje si¢ powierzchni¢ kondygnacji podziemnych, uzupetniajagc wskazniki ze Studium.

Uwaga nr 18 (I wylozenie) zlozona przez Kancelarie Syndyka FEugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn, ul.
Mickiewicza 16/4 prowadzqgcq dziatalnosé¢ gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1,2U pomimo jego skorygowania nadal
nie posiada warto$ci wskazanej w Studium jako nie mniejszej niz 0,3.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazniki w planie s3 usrednione. Uszczegélawia si¢ je w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu warunkow terenowych.

Uwaga nr 19 (I wylozenie) ztozona przez Kancelarie Syndyka FEugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé¢ gospodarczq pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Wedtug zapisow planu tereny 2MW, 1ZU, 4ZU, 1ZN, 2ZN, 3ZU nie posiadaja dostepu do
drogi, a zapis obstugi komunikacyjnej z terenow przylegltych nie stanowi gwarancji dostepu tych terenow do
drogi publiczne;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przepisy odrgbne dopuszczajg rézne formy obshugi komunikacyjnej dziatek. Oprécz drogi
publicznej moze to by¢ droga wewnetrzna lub stuzebno$¢ przejazdu ustalona na dziatkach sasiednich.
Wspotwlasciciele terendow 1MW 1 2MW nie sg wspotwiascicielami drogi na terenie 1MW, mogg jednak z niej
korzysta¢ na podstawie ustalonej stuzebnos$ci przejazdu. Dotyczy to rowniez terenu 1ZU. Teren 1ZN znajduje
sic we wiladaniu wilasciciela drogi co zapewnia mu bezposredni dojazd. Tereny 3ZU, 4ZU, 2ZN posiadaja
odrebny od w/w drogi dojazd w ramach obstugi komunikacyjnej terenu 3MW.

Uwaga nr 20 (I wylozenie) zlozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé¢ gospodarczq pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Do obstlugi terenow 1,2MW inwestor prywatny wykonatl droge dojazdows. Droga ta powinna
by¢ wyznaczona w projekcie planu jako droga publiczna i obstugiwac rowniez tereny 3MW, 1,4ZU i 1,2ZN.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przepisy odrgbne dopuszczaja rézne formy obshugi komunikacyjnej dziatek. Oprécz drogi
publicznej moze to by¢ droga wewnetrzna lub stuzebno$¢ przejazdu ustalona na dziatkach sasiednich.
Wspotwlasciciele terendow 1MW 1 2MW nie sg wspotwiascicielami drogi na terenie 1MW, mogg jednak z niej
korzysta¢ na podstawie ustalonej stuzebnos$ci przejazdu. Dotyczy to rowniez terenu 1ZU. Teren 1ZN znajduje
sic we wiladaniu wilasciciela drogi co zapewnia mu bezposredni dojazd. Tereny 5ZU, 4ZU, 2ZN posiadaja
odrebny od w/w drogi dojazd w ramach obstugi komunikacyjnej terenu 3MW.
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Uwaga nr 21 (I wylozenie) zlozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé¢ gospodarczq pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Projekt planu nie okresla dostgpnosci oraz sposoboéw zagospodarowania terendw zieleni
naturalnej ZN i zieleni urzgdzonej ZU poza dopuszczeniem na terenach ZU ciggdw pieszych i niekubaturowych
obiektow matlej architektury. Mozna z tego domniemywacé, ze tereny te bedg ogdlnodostepne.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wymienione tereny 1,2ZN i 1,4 ZU sg terenami we wladaniu prywatnym. Nie bgdg to tereny
ogolnodostepne poza warunkami jakie okre$lajg przepisy odrgbne ( m.in. Prawo wodne) i ustalenia
szczegdlowe projektu planu. Nie kazdy teren przeznaczony w planie pod zielen urzadzong musi by¢
przeznaczony na teren ogélnodostepny.

Uwaga nr 22 (I wylozenie) zlozona przez: Kancelarie Syndyka Eugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé¢ gospodarczg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Studium dla obszaru otoczenia jez. Kortowskiego przewiduje potgczenie poprzez korytarze
ekologiczne terendw wokoét jeziora: Torfowiska Dajtki, terenow Uniwersytetu W-M, pradoliny rzeki Lyny.
Wymaga to budowy uktadu ulic dojazdowych i wewnetrznych potaczonych z ul. Armii Krajowej oraz budowy
systemu $ciezek pieszych i rowerowych, ktorych brak w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Pojgcie korytarzy ekologicznych zwigzane jest ze §rodowiskiem naturalnym, z zachowaniem
cigglosci terenow zielonych umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ zwierzat oraz stworzeniem ogoélnomiejskiej
sieci potaczonych terendow zielonych. Korytarz ekologiczny nie dotyczy sieci ulic czy $ciezek rowerowych.
W projekcie planu uwzgledniono wymogi Studium w miar¢ mozliwosci terenowych. Tereny zielone na dzien
dzisiejszy oddzielone sa dziatkami bedacymi wlasnosciga wojska, jednak przewidywana jest przyszta ich
integracja w zakresie pasa zieleni urzadzonej, jako kontynuacja zieleni na terenie Uniwersytetu w kierunku ul.
Armii Krajowej. Tafla wody jez. Kortowskiego jest takze czescig korytarza ekologicznego. Ponadto
w ustaleniach dla terenéw 1,2 ZN przewidziano ktadke przez rzeke Kortowke jako droge umozliwiajgca
przemieszczanie si¢ zwierzat.

Uwaga nr 23 (I wylozenie) ztozona przez Kancelarie Syndyka FEugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé¢ gospodarczqg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Oznaczenie przeznaczenia zieleni jako ZN w Rozporzadzeniu Ministra w sprawie wymaganego
zakresu planu oznacza zielen objeta formami ochrony przyrody. Na obszarze planu brak zieleni objetej formami
prawnymi ochrony przyrody, a jednak projekt planu stosuje oznaczenie literowe i przeznaczenie jako 1,2ZN.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Oznaczenie w projekcie planu zieleni naturalnej jako 1,2 ZN zostalo zdefiniowane w projekcie
planu 1ijest zgodne ze stanem faktycznym terendw zieleni sgsiadujacych bezposrednio z brzegiem jez.
Kortowskiego. Brak formalnego zapisu ochrony tych terendéw zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
nie wptywa na ich naturalny charakter co zostato uwzglednione w nazwie przeznaczenia terenu.

W paragrafie 9 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ stosowanie innych oznaczen niz okreslone
w Rozporzadzeniu, zwigzanych ze specyfika i zakresem ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu.

Uwaga nr 24 (I wylozenie) ztozona przez Kancelarie Syndyka FEugeniusza Kalite 10-509 Olsztyn,
ul. Mickiewicza 16/4 prowadzqcq dziatalnosé¢ gospodarczqg pn. 1. S.(...)

Tres¢ uwagi: Uzasadnienie do projektu planu nie informuje, ze projekt planu jest wylozony ponownie. Nie
informuje, ze do poprzedniej wersji planu wptynelty uwagi, ani w jakim stopniu zostaly one uwzglgdnione
w ponownie wylozonym projekcie planu i jak wptyneto to na procedurg uchwalania planu.

W uzasadnieniu moéwi si¢ o mozliwosci obstugi terenu 3MW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od
strony terenu 1MW, podczas gdy projekt planu na takg mozliwo$¢ nie wskazuje.

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami Studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego opracowaniem planu wraz z uzasadnieniem.

Z powyzszego wynika, ze uzasadnienie nie jest cze$cig projektu planu (jest nig czgs$é tekstowa i zatgcznik
graficzny), jest natomiast sporzadzany jednoczesnie. Zgodnie z art. 18 w/w uwagi wnosi si¢ do projektu planu,
czyli do jego ustalen, ktore stang si¢ prawem miejscowym.

Uwaga nr 25 (I wylozenie) ztozona przez:

1. Zarzqd Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Armii Krajowej 3, 10-072 Olsztyn reprezentowany przez: J. P. 10-072
Olsztyn, ul. A. K., A. W. 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

2. Wspolnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 7, 10-072 Olsztyn 54 podpisy cztonkow wspolnoty
reprezentowana przez J. W. 10-072 Olsztyn, ul. A.K.
3. M.S. 10-072 Olsztyn ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie na terenic 1MW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
wysokosci terenu 2ZU przeznaczenia dziatki 55-14/40 jako zieleni urzgdzone;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka 55-14/40 znajduje si¢ we wiladaniu prywatnym. Projekt planu uwzglednia sposob
dysponowania w/w dziatkg zgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w Studium.

Uwaga nr 26 (I wylozenie) ztozona przez Zarzqd Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Armii Krajowej 3, 10-072
Olsztyn reprezentowany przez:

J. P 10-072 Olsztyn, ul. A. K.
A. W.10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢  uwagi:  Wniosek o wprowadzenie  zakazu  sytuowania  obiektéw  handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m? na terenach 1,2,3MW. Funkcja
ushug na terenie 3MW nie posiadataby odrgbnego budynku. Funkcja ustug sytuowana bytaby od jednej
strony budynku.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wprowadza zakaz sytuowania w obszarze opracowania obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?. Inne regulacje powierzchni
handlowej ustug i sposobu ich obstugi ustala si¢ w projekcie budowlanym, na etapie procedury uzyskania
pozwolenia na budoweg. Zakaz dotyczacy budynkéw o powierzchni sprzedazy przekraczajacy 2000 m?
wynika z przepisow odrgbnych a dodatkowe zakazy bylyby nieuzasadniong ingerencja w prawo wtasnosci
terenu.

Uwaga nr 27 (I wylozenie) ztozona przez: Zarzqd Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Armii Krajowej 3, 10-072
Olsztyn reprezentowany przez:

J. P 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

A. W.10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o doktadne okreslenie miejsc postojowych na terenach 1,2U.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Doktadne okreslenie sposobu zagospodarowania terenu 1,2U ushug nieucigzliwych odbywa
si¢ w projekcie budowlanym, ktéry powinien by¢ zgodny z wilasciwymi przepisami odrebnymi, co jest
weryfikowane na etapie procedury uzyskania pozwolenia na budowg.

Uwaga nr 28 (I, II wylozenie) ztozona przez: M. S. 10-072 Olsztyn, ul. A. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie w rysunku planu wymiaréw odlegtosci od nieprzekraczalnej
i obowiazujacej linii zabudowy.
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Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wymiary odlegtosci od nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy okreSlone sa
w teks$cie projektu planu w ustaleniach szczegdétowych terenu 3MW.

Uwaga nr 29 (I wylozenie) ztozona przez: Trans-Beton Pietrzak spotka jawna 06-500 Miawa
ul. Plocka 77

Tres¢ uwagi:  Wniosek o zmian¢ ustalen planu dla terenu 5ZU (3ZU w drugim wylozeniu)
umozliwiajgcych zabudowe¢ tego terenu w zakresie 1,6 ha zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
z mozliwoscig lokalizacji wielostanowiskowego garazu wielopoziomowego i wydzielonego zespotu garazy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie mozliwosci powickszenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z mozliwoscig lokalizacji wielostanowiskowego garazu wielopoziomowego 1 wydzielonego zespolu garazy
projekt planu uwzglednia ustalenia zagospodarowania terenu 5ZU w Studium. Wyznaczona w Studium
mozliwos$¢ przeznaczenie terenu 5ZU (3ZU drugim wytozeniu) jako zieleni nieurzgdzonej — krajobrazowe;j
zamyka mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia w/w terenu innego niz na zielen urzadzona.

Uwaga nr 30 (I wylozenie) ztozona przez: Trans-Beton Pietrzak spotka jawna 06-500 Miawa
ul. Plocka 77

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang zapisu dla terenu oznaczonego w projekcie planu 3MW zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, okreslenia “obowigzujacej linii zabudowy” na ‘“nieprzekraczalng lini¢
zabudowy”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Linie zabudowy obowigzujgca oraz nieprzekraczalna — wprowadzone na terenie 3MW sg
wynikiem kompromisu, majacego na celu odsuniecie projektowanej zabudowy od dzialek sasiednich,
uksztattowanie urozmaiconej elewacji, tadu przestrzennego istniejacej i projektowanej zabudowy.

Uwaga nr 31 (I wylozenie) ztozona przez: Trans-Beton Pietrzak spotka jawna 06-500 Miawa
ul. Plocka 77

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang w ustaleniach planu przeznaczenia terenu 2ZN zieleni naturalnej na
przeznaczenie zieleni urzadzonej 4ZU.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zielen naturalna 2ZN sgsiaduje bezposrednio z brzegiem jez. Kortowskiego. Ma ona duze
znaczenie dla ochrony strefy litoralnej brzegu jez. Kortowskiego, co musi by¢ uwzglednione w ustaleniach
dla terenu 2ZN, ktadacych nacisk na ochrong zieleni naturalnej. Nie jest to wymagane dla terenu zieleni
urzadzonej 4ZU.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA

Halina Ciunel

Wylqczeniu podlegajg dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostgpie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2058) na polecenie Dyrektor Wydzialu Rozwoju Miasta
i Budownictwa Magdaleny Orlik, wylqczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na interes PW., J.T., J W., J.P, LS.,
M.S., AW, JK.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/694/17
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie”

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z2016r. poz. 446 z p6zn. zmianami), ustala si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Armii Krajowej
w Olsztynie”:

W zakresie obszaru opracowania planu brak inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Uzasadnienie

Do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Armii
Krajowej w Olsztynie”.

I Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na odstawie uchwaty Nr XIV/207/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego przy Al. Armii
Krajowej w Olsztynie”. W/w uchwala zostata zmieniona uchwata Nr LII/850/14 z dnia 30 kwietnia 2014 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie”.

2. Potozenie

Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto 12 ha, ograniczony jest:

- od strony pdtnocnej terenami i obiektami zabudowy jednostki wojskowej,

- od strony potudniowej terenami i obiektami zabudowy jednostki wojskowej,

- od strony péinocno-wschodniej odcinkiem drogi krajowej - ulica Armii Krajowe;j,
- od strony zachodniej jeziorem Kortowskim na odcinku okoto 150 m.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia projektu jest:

- wprowadzenie tadu przestrzennego w obszarze opracowania,

- okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad i1 wskaznikéw ksztaltowania istniejacej i projektowanej
zabudowy,

- rozstrzygniecie obstugi komunikacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

- rozstrzygnigcie sposobu zagospodarowania terendw zieleni i1iwod powierzchniowych w zakresie
opracowania planu,

- powigzanie funkcjonalne, przestrzenne ikomunikacyjne istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie opracowania planu ipowigzanie jej zterenami sgsiadujacymi
z obszarem planu.

4. Plan obowigzujacy
Na terenie opracowania planu nie wystepuja obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego.
5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Na terenie opracowania istnieja dwa budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Plan adaptuje
rozwigzania przyjete w decyzjach o warunkach zabudowy w/w budynkow.

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Przyjete rozwigzania nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013 r.

II Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2)

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego projekt planu rozstrzyga poprzez:
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- okreSlenie przeznaczenia terenéw i okreSlenia zakresu terendow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowsa, zasad i wskaznikow ksztattowania istniejacej i projektowanej zabudowy,

- przeznaczenia i zakresu terenéw przeznaczonych na zielen,

- rozstrzygni¢cie obstugi komunikacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych
(art. 1 ust. 2 pkt 3)

Plan wprowadza ochron¢ wod powierzchniowych w zakresie opracowana planu zgodnie z wlasciwymi
przepisami odrebnymi m.in. Prawa wodnego.

Wymagania te w projekcie planu zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych z opracowania
ekofizjograficznego i Prognozy oddziatywania na §rodowisko do projektu planu. Projekt planu nie wprowadza
szczegblnych form ochrony zieleni. Nakazuje odprowadzenie $ciekdéw deszczowych z utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni, przy czym nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych,
poprzez stosowanie materialdéw i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania
zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej (art.1 ust.2
pkt 4)

W obszarze opracowania brak wymagajacych ochrony zabytkow oraz obiektow dobr kultury wspotczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te uwzglednia nakaz dostosowania istniejacej zabudowy inowoprojektowanych inwestycji
w zakresie opracowania planu do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrgbnymi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Realizacja ustalen planu zwickszy intensywnos$¢ zabudowy w zakresie opracowania planu. Zwickszy si¢ ilos¢
0s0b mieszkajagcych w tym rejonie miasta. Plan uwzglednia zakres isposob realizacji ustug do obstugi
mieszkancow.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)
Projekt planu uwzglednia aktualne stosunki wlasnosci terendw w zakresie opracowania.
7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te projekt planu potwierdza uzgodnieniem projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Projekt planu uwzglednia wspdlne zagospodarowanie terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zterenem projektowanej zabudowy wielorodzinnej oraz terenéow  zieleni 1 wdd
powierzchniowych (rzeka Koréwka ijez. Kortowskie) w zakresie opracowania planu, zgodnie z wnioskami
i uwagami mieszkancow oraz wtascicieli terenow.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13)

Projekt planu uwzglednia zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy na terenie opracowania w wode
z istniejgcej sieci wodociggowej, odprowadzenia §ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
jak réwniez mozliwo$¢ ogrzewania zabudowy z istniejgcej miejskiej sieci cieptownicze;j.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
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i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Procedura udzialu spoteczenstwa zostala zrealizowana poprzez ogloszenia w lokalnej gazecie, ogloszenia na
tablicy Urzedu Miasta w Olsztynie oraz ogloszenia projektu planu wraz z zalgcznikiem graficznym
i uzasadnieniem w $rodkach publicznej komunikacji elektroniczne;.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust 3)

Uwzglednienie interesu publicznego i zostato uwzgl¢dnione poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
wynikajgcych z wnioskow ztozonych przez inwestoréw, wlasciwe organy uzgadniajgce oraz Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng.

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 11 2)

Projekt planu adaptuje istniejagcy w zakresie opracowania uktad komunikacyjny oraz jego potaczenie z droga
krajowa ul. Armii Krajowej. Dojazd komunikacyjny na terenic 1MW obstuguje zabudowg wielorodzinng na
terenic 2MW. Obsluga nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3MW
przewidziana jest od strony terenu dzialki 55-14/25 (teren poza opracowaniem planu — od strony wschodniej
opracowania planu).

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Plan nakazuje zagospodarowanie terenu uwzgledniajace mozliwos¢ przejscia pieszego laczacego ul. Armii
Krajowej KDD z brzegiem jeziora Kortowskiego 2WS.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Projekt planu adaptuje istniejaca zabudoweg na terenic 1MW i2MW. Nowa zabudowa na terenie 3MW
utworzy zesp6l mieszkaniowy o wspolnej koncepcji architektonicznej i funkcjonalnej uwzgledniajgca
w zagospodarowaniu przestrzennym stan istniejacy. Projekt planu uwzglednia sgsiedztwo terenu opracowania
z terenami zamknigtymi (obiekty zabudowy jednostki wojskowe;j).

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2)

Projekt plany zgodny jest z wynikam w/w analiz oraz planowanych zadan inwestycyjnych w tym rejonie
Miasta.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3

Projekt planu nie generuje ujemnych skutkéw finansowych budzetu gminy spowodowanych uchwaleniem
planu.

III Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt plany wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i uzasadnieniem do projektu planu zakonczyt
procedure uzgodnienia ustalen planu w ustawowo okreslonym zakresie.

2. Podstawa uchwalenia planu

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujaca procedura Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami i przepisami odr¢bnymi.

Zespo6t projektowy

Dyrektor Wydziaty Rozwoju Miasta
i Budownictwa

mgr inz. arch. Magdalena Orlik
Projektant projektu
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mgr inz. arch. Andrzej Matyka
Infrastruktura techniczna

mgr inz. Alina Wisniewska

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA

Halina Ciunel
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