PROJEKT

UCHWALANR ......
RADY MIASTA
OLSZTYNA

zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka
w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm. ), po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyj¢tego
Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta Olsztyna uchwala
,» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie” zwany dalej
planem. Plan otrzymuje nazwe ,, Boenigka ™.

Rozdziat 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,0118 ha, polozony na terenie osiedla Jaroty
przy ul. Boenigka w Olsztynie.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego
jego integralna cze¢scia;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego
zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§la uchwala Nr XIX/253/16 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 stycznia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie".

2. Rysunek planu sporzadzony zostal w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) okreslenie skali rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;j,

2) granice obszaru objetego przedmiotowym planem,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia zawierajagce numery terendw oraz symbole ich przeznaczenia w liniach
rozgraniczajacych,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 3.1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty przyjete na potrzeby ustalen

planu:

1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace
na danym terenie, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie rézne niz podstawowe, ktére moze
wspotistnie¢  z przeznaczeniem podstawowym w sposéb nie powodujacy konfliktow
lub wystepuje zamiennie, o ile ustalenia szczegdlne nie stanowig inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktérag nie mozna sytuowac¢ budynkéw; linie te
mogg przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektéw, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektéw malej architektury
i terenowych urzadzen rekreacyjnych;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne,
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gazowe i telekomunikacyjne;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

6) obiekt - obiekt budowlany w rozumieniu Ustawy Prawo budowlane;

7) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzny pionowy gabaryt obiektu
budowlanego, przy czym:

a) wysokos$¢ zabudowy wyrazona wysokoscia bezwzgledng, mierzong w metrach nad
poziomem morza, to gabaryt stuzacy do okreslenia maksymalnego wymiaru pionowego
obiektu za pomocg poziomu ptaszczyzny, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt tego
obiektu, a w szczegd6lnos$ci zaden punkt: stropu, $ciany, attyki, zaden punkt krawedzi dachu
lub punkt zbiegu potaci dachowych, ani Zzaden wierzchotek bryty obiektu. Nie dotyczy
kominéw wentylacyjnych i spalinowych;

b) wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach stuzy do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru obiektu, liczonego od strony frontu dziatki, od $redniego poziomu terenu przy
obiekcie, do najwyzszego punktu bryty obiektu, jego: stropu, gérnej krawedzi $ciany
zewnetrznej, attyki, gzymsu, najwyzej potozonej kalenicy dachu, punktu zbiegu potaci
dachowych. Nie dotyczy kominéw wentylacyjnych i spalinowych.

¢) w przypadku budynkéw, wysoko$¢ zabudowy wyrazona jest wysokoscig bezwzgledna,
wysoko$cig w metrach jak rowniez liczbg kondygnacji nadziemnych w rozumieniu
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie. Nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

8) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
lub o okredlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

9) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie prowadzi do pogorszenia
standardéw Srodowiska zwtaszcza dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, nie
jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco lub potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem parkingéw samochodéw osobowych
projektowanych na potrzeby obiektéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu, nie
zaktéca funkcji mieszkaniowej, nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska przewidzianych dla zabudowy mieszkalnej, a ponadto nie wywoluje innych zaktécen
funkcji mieszkaniowej takich jak: naruszenie czg¢$ci wspdlnych nieruchomosci przez klientéw
ustug, zaklécanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych iloSci odpadéw, ktérych przechowywanie
koliduje z estetyka Srodowiska mieszkalnego itp.:

10) front terenu — nalezy przez to rozumiec t¢ cze$¢ terenu, ktéra przylega do drogi publicznej;

11) typ zabudowy — okresla przestrzenne usytuowanie bryty budynku. Na potrzeby planu ustala si¢
nastgpujace typy zabudowy:

* budynek wolnostojacy — posiada samodzielng bryle usytuowang niezaleznie od pozostalej
zabudowy,

* budynek w zabudowie pierzejowej— dwie §ciany zewngtrzne, przylegaja do sasiednich
budynkéw, na kraficach jedna; dwie stanowig przednig (wejsciowa) i tylna elewacjg¢, budynki
w zabudowie pierzejowej tworzg ciggi od dwoch do kilkunastu obiektow.

12) rekompozycja — zmiana formy, istniejacego budynku lub jego czgsci z dostosowaniem do ustalen
zawartych w planie;

2. Ponadto w tekScie uchwaly zastosowano pojecia i definicje okre§lone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia og6lne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujagce podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami literowymi:
1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) KDW- teren drogi wewnegtrzne;j.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne i nadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu oraz
zabudowe;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej
kolorystyki elewacji oraz dopuszcza si¢ uzupetnienie elementami drewna, cegly, szkla, stali, ceramiki
itd.;

w zakresie zasad 1 warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz grodzenia za wyjatkiem boisk
i placéw zabaw dla dzieci;

wprowadza si¢ w granicach planu nast¢pujace zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy na nieruchomosci, w szczegdélnosci na elewacji budynku,
dla jednej dziatalno$ci na niej prowadzonej, z czego jeden moze by¢ szyldem gléwnym (dla gléwne;j
dziatalno$ci), na budynku dla jednej dziatalnosci w nim prowadzonej, przy czym maksymalna
powierzchnia szyldu wynosi 1m2, a dla szyldu gtéwnego — 10% powierzchni elewacji na ktérej si¢
znajduje;
b) dopuszcza si¢ powyzej parteru budynku jedynie szyldy gtéwne oraz szyldy wkomponowane w
elewacje budynku;
c) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane, w formie pylonu przy istnieniu kilku
dziatalnoS$ci na nieruchomosci;
d) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego
nie bedacych szyldami, na budynku pod warunkiem, Ze:
— dotycza ustug mieszczacych si¢ na danej nieruchomosci;
— taczna powierzchnia nos$nikéw nie jest wicksza niz 30% powierzchni elewacji wejsciowej
parteru budynku;
—no$niki sg zharmonizowane z elewacja i nie zastaniaja jej detali architektonicznych;
e) dopuszcza si¢ sytuowanie dla dziatalno$ci prowadzonej na danej nieruchomosci alternatywnie:
— jednej tablicy wolnostojacej (0 maksymalnej powierzchni 6 m2), w odlegltosci 2 m od
granicy dzialki, na jej terenie;
— jednego pylonu, w odlegtosci 2 m od granicy dzialki, na jej terenie;
— jednego urzadzenia reklamowego typu: maszty flagowe (maksymalnie 3, o wysoko$ci
maksymalnej 8 m) albo totem (o wysoko$ci maksymalnej 10 m), w odlegtosci 2 m od
granicy dzialki, na jej terenie;
— przy odlegto$ci minimalnej 30 m od najblizej wolnostojacych: tablicy reklamowej lub
urzadzenia reklamowego.
§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
przestrzen publiczng na obszarze planu stanowi droga publiczna na terenie: KDW,

w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania i urzgdzania terenéw;

plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb z ograniczong sprawnoscia,
w tym dla os6b niepetnosprawnych;

wszelkie elementy ksztattujagce przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury
iinne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialdw o wysokim standardzie jako$ciowym
1 technologicznym, majg stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;
obowiazuja szczegbtowe wymagania z zakresu zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarte
w kartach ustalen szczegétowych w § 16.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - w granicach
planu nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢

nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem ustalen
zawartych w § 13 niniejszej uchwaty;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni
ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni
nalezy realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

4) dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania
sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegdlnosci mieszkalnych;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzgdzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony §rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu: dla terenéw MW/U i UMW,
jak dla terenéw na cele mieszkaniowo — ustugowe;

6) na terenach, gdzie wystepuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu, wymagane jest
zastosowanie $rodkéw ochrony przed hatasem, zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne (takich
jak np.: zielen izolacyjna, lokalizowanie ustlug w parterach budynkéw z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz odpowiednie rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka
dzwigkoszczelna); w przypadku zastosowania srodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen izolacyjna,
nalezy ja ksztattowa¢ zgodnie z zasadami ksztalttowania terendw zieleni izolacyjnej oraz w
maksymalnym stopniu wykorzystywac zielen istniejgca;

7) wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej;

8) dopuszcza si¢ uzupetnianie drzewostanu;

9) nakazuje si¢ zagospodarowywania terenu wokét drzew w sposéb umozliwiajacy naturalng wegetacje;

10) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym sktadowisk
odpadéw; procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne moga odbywaé si¢
jedyne na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

11) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okre$laja wilasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

12) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;

13) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o
zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o
niskoemisyjne systemy ogrzewania.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) na obszarze calego planu dopuszcza si¢ taczenie terenéw w celu wspdlnego zagospodarowania oraz
realizacji jednej inwestycji przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw dla poszczegdlnych terendw.

3) w ustaleniach szczegétowych w zalezno$ci do potrzeb wyznacza sig¢ :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ktérymi nalezy realizowaé¢ nowa zabudowe oraz
rozbudowy budynkdw istniejacych,

b) parametry i wskazniki, okreSlajace zasady ksztaltowania zabudowy takie jak: wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektéw,

¢) nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych,

4) pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

a) zabudowa mieszkaniowa -1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy czym min. 20% miejsc
postojowych nalezy realizowac jako ogélnodostepne rotacyjne,

b) biura, urzedy - 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

c) obiekty ustugowe, handlowe — 25 miejsc postojowych na 1000m?2 powierzchni uzytkowe;j,

d) gastronomia - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

e) przychodnie, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

7) na parkingach zlokalizowanych w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,
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b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej
niz 100;
obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢c w gore do pelnej
liczby;
w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilo§ci minimum
20% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw, w tym zadaszone;
miejsca postojowe dla rowerOw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podiozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajacg na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostep oraz pewne przypiecie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie
dostepnych zapig¢.
§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych:
teren objety opracowaniem polozony jest w zasiggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Olsztyn
(zbiornik migdzymorenowy Olsztyn) nr 213- stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznacza si¢ granic
obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla
catego obszaru w granicach planu:

powigzanie terenu opracowania z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez
istniejacy uktad drég z ul.Ignacego Krasickiego, przez ul. Jana Boenigka do ul.Biskupa Tomasza
Wilczynskiego;

w planie ustala si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic oraz ciggdw pieszych
skoordynowanych z systemem drég rowerowych, okreslonym w Programie budowy drég rowerowych w
Olsztynie lub jego aktualizacji;

podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna;

istniejagca w obszarze planu infrastruktura techniczna, w zaleznosci od biezacych potrzeb
oraz planowanych inwestycji moze zosta¢ zachowana albo poddana modernizacji, przebudowie
Iub rozbudowie zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zastosowaniem pkt. 6-17;

w granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki
Iub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekOw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie¢ elektryczna;
zaopatrzenie w wodg¢ istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowane;j
sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw

przeciwpozarowych;
odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej; $cieki z ustug gastronomicznych przed

odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze
ttuszczu;
odprowadzenie i oczyszczenie wéd opadowych i roztopowych:
a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wdéd opadowych 1 roztopowych z istniejacych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej,
po podczyszczeniu ~ w piaskownikach i separatorach ~ substancji ~ ropopochodnych,
z uwzglednieniem miejscowej retencji,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materialéw i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W
przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci
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kanalizacji deszczowej z uwzglgednieniem miejscowej retencji;
9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,
b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowe;j,
na podstawie wlasciwych przepisow;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ przebudowe i
rozbudowe,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej

c) sie¢ energetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych drég z
lokalizacja szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dzialkg budowlang lub bezposrednio na
budynku,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejagcej 1 projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne;

12) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania;

13) realizacj¢ zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

14) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic;

15) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach
obstugi, jednak w taki sposéb, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jej
przeznaczeniem;

16) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz
stref kontrolowanych sieci gazowej jest obowigzujace dla calego planu; Zapewnienie paséw
eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych sieci gazowej obowigzuje réwniez przy projektowaniu
irealizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci taraséw, malej architektury,
ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci o
rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.;

17) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu za wyjatkiem zaplecza

budowys;

2) nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania terenu na cele inne niz przeznaczenie
okreslone w planie.

§ 15. Ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 16. 1. Karta ustalef szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW/U ( pow. 5481,6 m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, procentowy udzial funkcji dopuszczalnej nie powinien
przekracza¢ 30% kubatury obiektu, lokale ustugowe nalezy lokalizowaé¢ w poziomie pierwszej
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2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

Iub drugiej kondygnacji nadziemne;j;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej- zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 154,5 m n.p.m. do 6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 20 m od poziomu terenu, przy czym na 30% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ utworzenie
dominanty maksymalnie do wysokosci 157,5 m n.p.m. do 7 kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 23m od poziomu terenu.

c) geometria dachéw: nachylenie potaci dachowej od 0° do 15°,

d) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: - minimalna 0,5 maksymalna 2,60,

f) nalezy zachowa¢ ciag pieszy od strony ul.Boenigka, wzdtuz granicy z terenem 2U/MW w
kierunku potudniowym, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

h) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

1) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé
kierujac si¢ zasada , aby w pierwszej kolejno$ci chroni¢ cenne ekologicznie okazy wyksztalcone;j
zieleni wysokiej i §redniej tworzace grupy drzew oraz zielen komponowana.

j) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9;

k) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej minimum 20% z obliczonej za
pomocg wskaznikéw liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy
zaprojektowa¢ jako ogélnodostgpne, zlokalizowane na terenie, przy projektowanym budynku.

1) Na parkingach naziemnych nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew przyjmujac zasad¢ 1 drzewo na
kazde 4 miejsca postojowe.

m) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie na obszarze powstalym z potaczenia czgsci terendw:
IMW/U i1 2U/MW przy zachowaniu wskaznikéw i parametréw dla poszczegdlnych terenéw,

n) pozostale: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenu nalezy realizowac z
ul.Boenigka lub z drogi wewngtrznej 3KDW przez 4KDW,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu- zgodnie z

1y

2)
3)
4)

5)

ustaleniami og6lnymi planu.

2. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MW (pow. 1631,1m?):
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,
b) dopuszczalne: funkcja mieszkalna powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, procentowy udzial
funkcji dopuszczalnej nie powinien przekracza¢ 50% kubatury obiektu;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej- zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;
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6)

7)
8)

9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dla zespotu minimum trzech budynkéw dopuszcza si¢ typ zabudowy pierzejowej. Dla zabudowy
pierzejowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Scian budynkow bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie
z przepisami prawa budowlanego i warunkami technicznymi,

c) wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 148.5m n.p.m., do 4 kondygnacji nadziemnych jednak nie
wigcej niz 14 m od poziomu terenu,

d) geometria dachéw: nachylenie potaci dachowej od 0° do 15°,

e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywno$¢ zabudowy: - minimalna 0,5 maksymalna 2,00,

g) istniejacg na terenie zabudowe¢ uznaje si¢ za zgodng z planem. Dopuszcza si¢ jej: przebudowe,
rozbudowe lub rekompozycje zgodnie z ustaleniami planu,

h) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

i) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

j)  miejsca do parkowania - zgodnie z § 9,

k) dla nowoprojektowanego obiektu dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw, na nieruchomo$ci co do ktérej inwestor posiada prawo
dysponowania na cele budowlane, potozonej w odlegtosci nie wigkszej niz 300 m od terenu
inwestycji,

1) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie na obszarze powstatym z potaczenia czgsci terendw:
IMW/U i 2U/MW przy zachowaniu wskaznikéw i parametréw dla poszczegdélnych terendw,

m) plan ustala mozliwo§¢ wiaczenia catego terenu 2U/MW do terenu 1IMW/U. W przypadku
wilaczenia catego terenu 2U/MW do terenu IMW/U ustalenia dotyczace: przeznaczenia, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami
ustalonymi dla terenu IMW/U w §16 ustep 1,

n) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu;

szczegl6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu nalezy realizowa¢ z ul.Boenigka lub przez teren IMW/U z drogi wewngtrzne;j
3KDW;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -zgodnie

1y
2)

3)
4)

5)

z ustaleniami og6lnymi planu.

3. Karta ustalen szczegétowych terenéw oznaczonych symbolami: 3KDW (pow. 2200,7 m?),
4KDW (pow. 803,6 m?):

przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do prowadzenia drogi w celu prawidlowej obstugi przylegtych terenéw,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych oraz zieleni urzadzone;j,

d) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé
kierujac si¢ zasadg, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni
wysokiej 1 §redniej tworzace grupy drzew lub zieleh komponowana,

e) pozostale zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu;

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j
- zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu;
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6) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu;

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

9) ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt. 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca naliczaniu oplat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wiasnosdcia
Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta
Olsztyna.
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