Uzasadnienie

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka
w Olsztynie .

L Informacja o obszarze planu

1.Podstawa prawna
Przedmiot 1 granice planu okresla uchwata Nr XIX/253/16 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 stycznia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie".

2. Polozenie
Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,0118 ha, polozony na terenie osiedla Jaroty
przy ul. Boenigka w Olsztynie.

3. Cel sporzadzenia planu

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,JAROTY” zwrdcita si¢ z wnioskiem o zmian¢ obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Boenigka w Olsztynie — ,,NIEBIESKI PARASOL”, UCHWALA NR VII/61/11
Rady Miasta Olsztyn z dnia 11 marca 2011r. W uzasadnieniu swojego wniosku
przedstawia argumenty, ze teren posiadajacy zapis w obowigzujacym planie jako ,,1UH”,
czyli zabudowa ustugowo-handlowa, nie spetnia zatozonych celéw. Spétdzielnia od kilku lat
bezskutecznie probuje wynaja¢ pawilon handlowo-ustugowy, co generuje jej straty.
Whnioskowana zabudowa mieszkaniowa jest kontynuacja zabudowy mieszkaniowej
wystepujacej na sasiednich dziatkach.

Celem sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Boenigka w Olsztynie” jest stworzenie takich zasad prawa miejscowego, ktére pozwola na
racjonalne i efektywne gospodarowanie przestrzenig, uporzadkowanie zagospodarowania
terendw, uzyskanie spdjnosci kompozycyjnej przestrzeni, spelnienie wymagan fadu
przestrzennego.

Gléwnymi zalozeniami opracowywanego planu s3: zachowanie waznego ciagu

pieszego w kierunku ul. Wilczynskiego, zachowanie cigglosci zieleni towarzyszacej ul.
Boenigka, wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w
30% kubatury obiektu na terenie IMW/U, wprowadzenie funkcji ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej w 50% kubatury obiektu na terenie 2U/MW.
Podstawowymi ustaleniami planu sg: wyznaczenie przeznaczenia terenow, okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy, okreslenie zasad ochrony tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznej. Plan rozstrzyga w kwestii zasad i wskaznikéw ksztattowania projektowanej
zabudowy wraz z rozstrzygnigciem ich obstugi komunikacyjnej. W swoich zapisach plan
uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju, walory ekonomiczne przestrzeni, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci plan daje
mozliwos¢ wigczenia catego terenu 2U/MW do terenu 1IMW/U, przy czym ustalenia
dotyczace:  przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami ustalonymi dla terenu 1IMW/U, lub
dopuszcza wspdlne zagospodarowanie na obszarze powstatym z potaczenia czesci terendw:
IMW/U i 2U/MW przy zachowaniu wskaznikéw i parametréw dla poszczegdlnych terendw.



4. Plan obowigzujacy
Przedmiotowy  plan  stanowi czeSciowg zmian¢ ,Miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Boenigka w Olsztynie — ,, NIEBIESKI
PARASOL”, UCHWALA NR VII/61/11 Rady Miasta Olsztyn z dnia 11 marca 201 1r.

Zgodnie z jego zapisami, na przedmiotowym obszarze tereny przeznacza si¢ :
1UH -teren ustug handlu, 2UH -teren ustug handlu, KDD -tereny drég dojazdowych, KDW -
tereny drog wewnetrznych;

W procedowanym ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul.Boenigka w Olsztynie” tereny przeznacza sig¢:
IMW/U-tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustlug nieucigzliwych w
maksymalnie 30% kubatury obiektu,
2U/MW- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej w maksymalnie
w 50% kubatury obiektu; 3KDW, 4KDW-tereny drog wewnetrznych;

Poza zmianami przeznaczenia terendw przedmiotowy plan zmienia w stosunku do
obowigzujacego:
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,
- zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
- zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
- linie zabudowy
- wprowadza inne wskazniki urbanistyczne: powierzchni zabudowanej, wysokosci zabudowy,
intensywnosci zabudowy co przedstawia ponizsza tabela,

Obowigzujacy: »Miejscowy plan | Procedowany: »Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla terenu | zagospodarowania przestrzennego w rejonie

przy ul. Boenigka w Olsztynie - | ul.Boenigka w Olsztynie”

,INIEBIESKI PARASOL”

wskaznik powierzchni zabudowane;j

1UH wielkos¢ powierzchni | IMW/U | wskaznik powierzchni zabudowane;j
zabudowy - do 50 % - maksymalnie 40%  dziatki
powierzchni terenu budowlanej

2UH wielko$¢ powierzchni | 2U/MW | wskaznik powierzchni zabudowanej
zabudowy - do 45 % - maksymalnie 60% powierzchni

pOWierZChni terenu, dzialki budowlanej

wysoko$¢ zabudow

1UH wysokos¢ zabudowy — max 2 | IMW/U | wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie
kondygnacje nadziemne, do 154,5 m n.p.m. do 6 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 20 m
od poziomu ternu, przy czym na
30% powierzchni zabudowy
dopuszcza si¢ utworzenie
dominanty maksymalnie do
wysokosci 157,5 m npm do 7
kondygnacji nadziemnych 1 nie
wiecej niz 23m od poziomu terenu.

2UH wysokos¢ zabudowy — max 3 | 2U/MW | wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
kondygnacje nadziemne, do 148.5 m npm, do 4 kondygnacji
nadziemnych jednak nie wiecej niz
14 m od poziomu terenu,

intensywnos$¢ zabudowy




1UH - IMW/U | intensywno$¢ zabudowy: -
minimalna 0,5 maksymalna 2,60,

2UH - 2U/MW | intensywno$¢ zabudowy: -
minimalna 0,5 maksymalna 2,00,

powierzchnia biologicznie czynna

1UH powierzchnia biologicznie | IMW/U | udziat procentowy powierzchni
czynna — min. 30 % biologicznie czynnej — minimalnie
powierzchni terenu, 30% powierzchni terenu
inwestycyjnego,
2UH powierzchnia biologicznie | 2U/MW | udziat procentowy powierzchni
czynna — min. 30 % biologicznie czynnej — minimalnie
powierzchni terenu, 0% powierzchni terenu
inwestycyjnego,

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie
Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowej czg¢$ci miasta Olsztyna, na
osiedlu Jaroty i obejmuje powierzchni¢ okoto 1 ha. Granice terenu objetego opracowaniem
wyznacza z kazdej strony ulica Jana Boenigka. Teren jest zabudowany i zagospodarowany. W
jego granicach zlokalizowane sg budynki o funkcji ustugowej, parkingi oraz drogi
wewnetrzne. Na terenie IMW/U znajduje si¢ duzy parterowy, niszczejacy budynek
handlowo-ustugowy. Obiekt od lat nie jest uzytkowany. Na terenie 2U/MW znajdujg si¢
mniejsze, funkcjonujace obiekty handlowo-ustugowe I i III —kondygnacyjne. Pomiedzy
budynkami przebiega ogélnodostepny, czgsto wykorzystywany przez mieszkancow ciag
pieszy, ktory aczy te czes$¢ osiedla z ul. Wilczynskiego. Pomiedzy terenami zabudowanym i
utwardzonymi wystepuja niewielkie powierzchnie biologicznie czynne z matym udzialem
zieleni — gtéwnie trawiastej oraz pojedynczymi nasadzeniami krzewow i drzew. W
sasiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej, w tym obiekty uzytecznos$ci publicznej (przedszkole, centrum
opieki Niebieski Parasol). Na przedmiotowym terenie znajdujg si¢ sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Teren przedmiotowego planu znajduje si¢ na terenie strefy MO9-STREFA
MIESZKANIOWA - NAGORKI, JAROTY, PIECZEWO.

Zgodnie z zapisami Studium wyznaczone na rysunku studium kontury obszarow i terenow
funkcjonalnych nie stanowia Scisle okreslonych ,linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ” stosowanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a wyodrebnienie terendw funkcjonalnych
nastepuje w procedurach planistycznych w ramach analizy. Dla wyznaczonych w Studium
obszaréw 1 terenéw przyjeto, ze funkcje podstawowe i1 towarzyszace, uzupetniajace, nie
kolizyjne 1 o podobnych wymaganiach przestrzennych poszczegdlnych stref stanowia
elementy funkcjonale zagospodarowania poszczeg6lnych stref.

Na terenach potozonych w granicach M9 Strefa Mieszkalna Nagorki Jaroty Pieczewo
zabudowa mieszkaniowa z uzupelnieniem w postaci infrastruktury ustugowo-handlowe;j
tworzy strukture osiedli mieszkalnych. Dlatego na obszarze tej strefy funkcje zabudowy
mieszkalng 1 ustugowa nalezy traktowac jako wspotistniejace 1 wzajemnie si¢ uzupetniajace.




Teren opracowania planu od péinocy, wschodu i zachodu graniczy z obszarem zabudowy
mieszkaniowej, a od potudnia z terenami zabudowy ustugowe;j.

Wprowadzenie w przedmiotowym mpzp na terenie 1IMW/U funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz dopuszczenie funkcji mieszkalnej na terenie
ustug 2U/MW w okreslonych procentach wynika z analizy realnych potrzeb tej czesci osiedla
na infrastrukture ustugowo-handlowg oraz zabudowg¢ mieszkaniowa.

Bioragc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania przyjete w projekcie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w
Olsztynie” nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta  Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna
nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013r.

7. Projekt rysunku planu miejscowego sporzadzono w formie rysunku, na kopii mapy,
o ktérej mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar
objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem, w skali 1:1000.

IL. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, poprzez przywotanie ogélnych zasad dla calej przestrzeni objete]
opracowaniem, jak rOwniez zasad szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw
funkcjonalnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone zostaty ustaleniami
dotyczacymi: przeznaczen terendw, zasadami realizowania infrastruktury, zakaz lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, zasadami doboru
materialéw oraz kolorystyki obiektow, zakazem lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem boisk 1
placow zabaw dla dzieci, zasady umieszczania tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych.

Wymagania tadu przestrzennego odzwierciedlone sg rowniez poprzez ustalenie wszelkich
zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaZznikéw zagospodarowania terenu: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, jak roéwniez wskazania maksymalnej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy.

Plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb z ograniczong
sprawnoscia, w tym dla 0os6b niepetnosprawnych;

2. Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Majac na wzgledzie walory architektoniczne i1 krajobrazowe przestrzeni, przepisy planu
reguluja kwestie zwigzane z ksztalttowaniem zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

W sasiedztwie terenu objetego opracowaniem planu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ktéra ze wzglgedu na duze zréznicowanie wysokos$ci terenu na tym obszarze,
znajduje si¢ na skarpach o znacznej wysokosci. Teren objety opracowaniem mpzp znajduje
si¢ ponizej w stosunku do sgsiednich zagospodarowanych dziatek, ( rzedne terenu objetego
opracowaniem: ok. 134,5 m n.p.m., rzedne terenu przed wejsciem do sgsiednich budynkéw
zlokalizowanych na skarpach: ok. 140 m n.p.m.) .

Przy takich uwarunkowaniach, aby uwzgledni¢ walory architektoniczne i
krajobrazowe przestrzeni konieczne bylo wprowadzenie definicji wysokosci zabudowy na
potrzeby mpzp. Wprowadzona definicja wysokosci zabudowy ma za zadanie ograniczy¢
mozliwo$s¢ modyfikowania rzednych terenu, jednoznacznie okresli¢ maksymalng wysokos¢
obiektow budowlanych na danym terenie tak, aby nie powstala zabudowa dominujgca
wysokoscig nad otoczeniem.

W zwiazku z powyzszym wyznaczono w nawigzaniu do sasiedniej zabudowy wysoko$¢
nowej zabudowy za pomocg:

- maksymalnej wysokosci zabudowy wyrazonej wysokoscig bezwzgledng, mierzong w
metrach nad poziomem morza, czyli gabarytu stluzacego do okreslenia maksymalnego



wymiaru pionowego obiektu za pomocg poziomu plaszczyzny, ktérej nie moze przekroczy¢
zaden punkt tego obiektu

- maksymalnej wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach mierzonej od poziomu terenu
przed wejsciem do budynku, od strony frontu terenu do najwyzszego punktu budynku,

- maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych.

Plan nie ustala liczby kondygnacji podziemnych, liczba ta wynika z parametru
intensywnosci zabudowy.

Wprowadzenie definicji wysokosci zabudowy do przedmiotowego miejscowego planu
bylo konieczne, poniewaz definicja wysokosci budynku sformutowana w obowigzujacych
warunkach technicznych stuzy jedynie przyporzadkowaniu budynkowi odpowiednich
wymagan tego rozporzadzenia. Ze wzgledu na to, ze w budynku mozna dowolnie lokalizowac
wejscie glowne czyli poziom od ktorego, liczona jest jego wysokosc, definicja ta nie pozwala
wyznaczy¢ jednoznacznie, rozumianej z punktu widzenia ksztalttowania przestrzeni
zurbanizowanej, koniecznej do zachowania tadu przestrzennego wysokosci zabudowy.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W nawigzaniu do art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody teren
objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszaréw objetych prawnymi formami
ochrony przyrody, w tym poza obszarami Natura 2000. Ponadto na terenie nie wystepuja
pomniki przyrody. Z uwagi, ze obszar objety projektem planu potozony jest w sgsiedztwie
terenéw zabudowach i1 zagospodarowanych, realizacja projektu planu nie wptynie w zaden
sposOb na obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na srodowisko, z uwagi na skale planowane;j
zabudowy oraz jej charakter nawigzujacy do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy nie
przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania na stan srodowiska.

W projekcie planu znalazto si¢ szereg ustalen dotyczacych ochrony §rodowiska, ktére
w sposOb bezposredni i posredni wplywajg korzystnie na srodowisko przyrodnicze oraz
warunki zycia i zdrowia ludzi. Ustalenia te dotyczg m.in. ochrony powietrza i preferencji
zrodet niskoemisyjnych, ochrony wod, powierzchni ziemi i gleby, ochrony przed hatasem,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i
parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, nakaz miejscowego zagospodarowania
niezanieczyszczonych wéd opadowych, zakaz ucigzliwej dziatalnosci ustugowej, zakaz
dzialalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, nakaz zachowania w maksymalnym
stopniu istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej. Takze bezposrednio wyrazone zapisy
dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami oraz warunkami zaopatrzenia
w energie elektryczng, gaz i cieplo. Zapisy te docelowo daza do zapewnienia wysokiej jakosci
uzytkowania obiektéw poprzez zapewnienie dost¢pu do infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu uwzgledniono niezbedny dla zapewnienia wlasciwych warunkéw
uzytkowania rozwdj infrastruktury technicznej, ktorej niedostatki sg jednym z bardziej
istotnych probleméw wtasciwego stanu ochrony srodowiska.

Inne wymagania zwigzane z kwestia ochrony §rodowiska zostaty uwzglednione w
projekcie planu, w wyniku m. in. realizacji wytycznych z opracowania ekofizjograficznego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu udokumentowanego Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Olsztyn (zbiornik migdzymorenowy Olsztyn) nr 213.

W  kwestii ochrony wod plan nakazuje stosowanie odpowiednich technologii
eliminujagcych prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie sciekéw do
istniejacej kanalizacji sanitarnej, Sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej), jak réwniez ograniczanie wielkosci
powierzchni szczelnych.

Plan nie przewiduje lokalizacji terendéw rolniczych ani lesnych.



4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej.

W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami oraz nie wyst¢puja dobra
kultury wspéiczesnej wymagajace ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.

W  granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢
przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci
technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia SciekOw
sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

W kwestii potrzeb oséb niepelnosprawnych, opracowanie planu nakazuje stosowanie
rozwigzan architektoniczno-budowlanych dostosowujacych przestrzen publiczng do tych
celéow. Dodatkowo w ustaleniach planu okreslono minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W granicach planu brak jest terenéw gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi, dlatego nie
uwzglednia on kwestii sposobu ich zagospodarowania w mys$l wymagan ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjgte w nim rozwigzania
projektowe dazy do racjonalnego wykorzystania istniejagcego zagospodarowania obszaru,
bierze pod uwage wszystkie czynniki z tym zwigzane tj. istniejgcg infrastruktur¢ techniczna,
istniejace potaczenia komunikacyjne oraz potozenie terenu w obszarze wyksztalconej
struktury osiedla mieszkalnego. Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze z punktu
widzenia potencjalnego rozwoju tej czesci miasta.

7. Prawo wilasnosci
W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasnos¢
Spoétdzielni ,, Jaroty”, Gminy Olsztyn oraz os6b prywatnych.

8. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa

Projektowane niniejszym planem funkcje terenéw beda mialy neutralny wplyw na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega
opinii oraz uzgodnieniu przez organy wlasciwe w sprawach obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu porzadkuje istniejagce zagospodarowanie terenu, wprowadza nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, wprowadza linie zabudowy, ktore,
ograniczajg zabudowe i pozwalajg na zachowanie waznego ogdlnodostepnego ciggu pieszego
w kierunku ul. Wilczynskiego.

Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenéw 1 ksztaltowania zabudowy
w przestrzeni publicznej uwzglednia potrzeby ogétu spoleczenstwa tj. oséb starszych i 0séb
niepetnosprawnych i os6b ze szczegblnymi potrzebami.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych.



Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
1 zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnoSci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zapewnia mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w procesie planowania
przestrzennego.

Przedmiot 1 granice planu okresla uchwata Nr XIX/253/16 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 stycznia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie".

Dnia 11.02.2016r. oglosit po raz pierwszy o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, na jego stronie internetowej oraz w lokalnej
prasie. Wyznaczyl réwniez termin skladania wnioskow 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia.

W dniu 17.03.2016r. opublikowane zostalo obwieszczenie o prowadzeniu strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko dla ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie ™.

Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do projektowanego planu, poprzez jego
wylozenie w siedzibie UM Olsztyna w dniach od 10 maja 2021 do 31maja 2021r, udziat w
dyskusji na jego temat w dniu 26 maja 2021r oraz mozliwos¢ sktadania uwag do 14 czerwca
2021r. Ogloszenie o tej mozliwosci przedstawiono na tablicy ogloszen, na stronie
internetowej oraz ogtoszono w lokalnej prasie.

12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
1 zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktéra wymagana jest do zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

13. Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych.
Ocenia si¢, ze ustalenia przyjete w planie réwnowazag interes publiczny z interesem
wilascicieli prywatnych.

14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania
projektowe dazy do racjonalnego wykorzystania istniejgcego zagospodarowania obszaru,
bierze pod uwage wszystkie czynniki z tym zwigzane tj. potozenie terendw na obszarze
wyksztatconego osiedla mieszkalnego, dobrze skomunikowanego, obstugiwanego przez
transport publiczny, zapewniajacego dostep mieszkancom nowej zabudowy do szerokiego
zakresu ustug: o$wiatowych i wychowawczych, ustug zdrowia, handlu itd., posiadajacego
istniejaca infrastrukture techniczng. Ekonomiczne skutki podjgcia planu analizowane sga w
,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Boenigka w Olsztynie.”

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu ustala co nastepuje:

14.1. W kwestii ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego —
Zagadnienie transportochlonnos$ci odnosi si¢ do terenéw zwigzanych z ogdlnie
rozumiang funkcjg produkcyjng bazujagcag na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcow.



Przedmiotowy projekt planu nie ustala lokalizacji tego typu terendéw, zatem niniejsze
uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.
14.2. W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — Osiedle Jaroty jest dobrze skomunikowang, obstugiwang
przez transport publiczny zbiorowy jednostka osiedlowa. W promieniu okoto 500m od terenu
objetego opracowaniem planu znajduje si¢ kilka przystankéw autobusowych. Zachowanie
istniejgcego ciggu pieszego w kierunku ul.Wilczynskiego ma utatwia¢ mieszkancom dojscie
do zlokalizowanych tam obiektéw ustugowych oraz przystankow komunikacji miejskie;j.
Biorgc pod uwage bliska lokalizacje przystankéw autobusowych oraz sie¢ ciggéw pieszych
pozwalajacych na wygodne przemieszczanie si¢ mieszkancow osiedla mozna wnioskowac, ze
mieszkancy wprowadzanej planem nowej zabudowy maja mozliwos¢ w jak najwigkszym
stopniu wykorzystywac¢ publiczny transport zbiorowy jako podstawowy Srodek transportu.

14.3.W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow —
Na terenie osiedla Jaroty tereny nieruchomos$ci pozostaja niewygrodzone. Wptywa to
pozytywnie na funkcjonowanie istniejacej sieci ciggéw pieszych. Mieszkancy osiedla maja
wygodny dostep do wigkszosci ustug lokalnych na piechote.
Na terenie planu zostaly wyznaczone nieprzekraczalne linie nowej zabudowy tak, aby
zachowany zostal ciag pieszy w kierunku ul.Wilczynskiego. Dodatkowo na obszarze planu
obowigzuje zakaz wygradzania terenOw.

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow ustalajagc mozliwos¢ realizacji sciezek pieszych i rowerowych.

14.4. W kwestii dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy -

— nowa zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami powyzszego mpzp powstanie na
obszarze istniejacego osiedla mieszkalnego Jaroty o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, dobrze skomunikowanego, obstugiwanego przez transport
publiczny, zapewniajacego dostep mieszkancom nowej zabudowy do szerokiego zakresu
ustug: oswiatowych i wychowawczych, ustug zdrowia, handlu itd., posiadajacego istniejaca
infrastrukture techniczng.

Dla wyznaczonych w planie terendw okreslone zostalty wskazniki i parametry nowej
zabudowy, powigzania komunikacyjne, sposob realizacji infrastruktury techniczne;j.
Planowane tereny nowej zabudowy wyznaczone zostalty z uwzglednieniem istniejacej i
projektowanej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci gminnego systemu wodociggowo -
kanalizacyjnego. Plan w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie odpowiednie;j
ilosci 1 jakosci wody, atakze zapewnig wyposazenie terendOw w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne. Projekt planu uwzglednia podigczenie nowej zabudowy do istniejgcego i
projektowanego uktadu komunikacyjnego.



15. Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy: ,,Ocena aktualno$ci
Studium Uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna oraz planéw miejscowych w Olsztynie”, Uchwata Rady Miasta Nr
LIII/1039/18 z dnia 26 wrzesnia 2018r. o ktérej mowa w art.32 ust.1 oraz w art.32
ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Projektowanie uniwersalne zostalo uwzglednione w projekcie miejscowego planu
poprzez ustalenie nakazu dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb z
ograniczona sprawnoscig w tym oséb niepetnosprawnych.

17. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Ekonomiczne skutki podjecia planu analizowane s3 w ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Boenigka w Olsztynie.” Uchwalenie przedmiotowego planu. nie wplynie negatywnie na
finanse Gminy Olsztyn.



