PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dajtki
w Olsztynie” rozwigzaniami.

Protokét sporzadzono w dniu 29.01.2020 r. w Wydziale Urbanistyki i Architektury,
Urzedu Miasta Olsztyna przez Joanne Prusik — Inspektora.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) w dniu 16 stycz-
nia 2020 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w pro-
jekcie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dajtki w Olsz-
tynie”.

. Lista 0s6b stanowi zatgcznik do protokotu.

Il. Gtos w dyskusji zabrali:

Magdalena Binerowska Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury powitata zebra-
nych i poinformowata o temacie spotkania oraz terminach wytozenia i sktadania uwag
do projektu planu. Przekazata gtos pani Katarzynie Nelke — autorce planu.

Katarzyna Nelke — przedstawita gtéwne zatozenia projektu planu. Zaprosita do dys-
kusiji.

M. T. — Zwrécit uwage, ze nie udostepniono mu, podczas wizyty w Urzedzie Miasta
wydrukowanego projektu planu.

Zapytat na jakiej podstawie byty ograniczane wysoko$ci zabudowy budynkéw w roz-
nych czesciach osidla. Wskazniki uniemozliwiajg przeprowadzenie termomodernizacii
dachu, w postaci dachu stromego. Rézne byly wskazniki w wydawanych decyzjach
o warunkach zabudowy na rozbudowe.

Kolejnym ograniczeniem jest stosunek powierzchni zabudowy do terendw zielonych
na dziatce i wyznaczenie dwoch miejsc parkingowych na dziatce.

Nasadzenia drzew w przestrzeniach publicznych — park osiedlowy Dajtki z OBO —
wnioskuje o przeprowadzenie tej inwestycji z udziatem mieszkancow.

Sprzeciwia sie budowie kolejnej stacji benzynowej, poniewaz stwarza zagrozenie dla
osiedla i lotniska.

Na ul. Bartnickiej jest budynek znajdujacy sie w rejestrze zabytkéw, a przy ul. Bartnic-
kiej 3 zostat wyjety. Jakie sg zasady wpisywania budynkéw do rejestru zabytkow
i w planie.

Anna tukaszewicz Zastepca Dyrektora Wydziatu — Odniosta sie do kwestii spoza
procedury planu, informujac, ze Urzad Miasta nie udostepnia wydrukéw projektow
planu, z uwagi na ograniczone mozliwosci techniczne i finansowe, ponadto projekt
planu jest dostepny w wers;ji elektronicznej, zgodnie z przepisami prawa.

Odnoénie parametréw i wskaznikéw w projekcie planu, to sg one ustalane na podsta-
wie przeprowadzonych analiz, wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, gdzie podstawag dziatan jest zachowanie fadu przestrzennego
i zrGwnowazonego rozwoju.

Kazda decyzja o warunkach zabudowy jest wydawana na indywidualny wniosek, zgod-
nie z wytycznymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dot. de-
cyzji administracyjnej o warunkach zabudowy oraz po przeprowadzeniu analizy urba-
nistycznej. ‘



Wyjasniono zapisy dot. parametréw zabudowy dla karty terenu 75NM15.

M. T. — zapytat o zabytkowg zabudowe wzdtuz ul. Starej Sielskiej, z dachami spadzi-
stymi, ktdre lepiej wygladajg i takie dachy powinny dominowa¢ w przypadku moderni-
zacji istniejacej i nowej zabudowy, co wiaze sie z wiekszg wysokoécig: 11,5m max.
12m. Na osiedlu jest kilka domoéw wyzszych, apartamentowcow.

Katarzyna Nelke — W planie jest 408 terendw, kazdy zostat przeanalizowany i trudno
w tej chwili wskazaé, dlaczego dana zabudowa ma okre$long wysokos¢. W razie wat-
pliwosci mozna ztozy¢ uwage do planu, ktéra zostanie rozpatrzona.

Magdalena Binerowska — Prosita o ztozeniu konkretnej uwagi dotyczacej poruszo-
nego problemu, po przeprowadzeniu analiz, uwaga moze zosta¢ uwzgledniona, badz
nie. Nieuwzglednione uwagi sg rozpatrywane na sesji Rady Miasta.

Anna tukaszewicz — Dopytata rozméwce o kwestie apartamentowcoéw na osiedlu
Daijtki, po otrzymaniu odpowiedzi, ze chodzi o teren bytego kampingu nad jeziorem
Ukiel, poinformowata, ze ten teren nie jest objety przedmiotowym planem i debata pu-
bliczna nie dotyczy planu nad jeziorem Ukiel.

Magdalena Binerowska - Jezeli chodzi o teren zieleni publicznej na osiedlu Dajtki, to
jest uwzgledniona w wytozonym projekcie planu. Projekt byt zgtoszony w OBO, zostat
przegtosowany i skierowany do realizacji. Zarzad Drég Zieleni i Transportu bedzie pro-
wadzit te inwestycje i tam mozna sie zgtasza¢ z pytaniami i sugestiami.

Anna Lukaszewicz i Magdalena Binerowska — Odnosnie lokalizacji stacji paliw w re-
jonie lotniska, to projekt planu byt uzgadniany z Urzedem Lotnictwa Cywilnego, odno-
$nie wysokosci nalotéw. Urzad nie zgtosit watpliwoéci odno$nie lokalizacji ustug po
potudniowej stronie ul. Sielskiej. Plan miejscowy nie wskazuje lokalizacji stacji CPN.
Plan miejscowy jako prawo miejscowe daje pewien wachlarz mozliwosci, ale nie prze-
sgdza ostatecznie co powstanie.

M. T. — Czyli nalezy ztozy¢ wniosek, zeby wykluczy¢é mozliwosé powstania CPN na tym
terenie ?

Magdalena Binerowska — nalezy ztozy¢ uwage w tym zakresie i zostanie ona rozpa-
trzona.

Anna tukaszewicz — Udzielita informacji odnosnie rejestru zabytkéw i wpisanych
w rejestr budynkoéw. Ochrong zabytkéw zajmujg sie odpowiednie stuzby a plan miej-
scowy uwzglednia wypracowane przez te stuzby decyzje. Plan sam nie tworzy zabyt-
kéw, tylko uwzglednia juz wpisane do rejestru zabytkow.

M. T. — Zapytat o istniejgce oraz projektowane place zabaw.

Magdalena Binerowska — W planie okreslono tereny zieleni publicznej ZP, na ktorych
dopuszcza sie wszystkie elementy zieleni, matej architektury, rekreacji, w tym place
zabaw.

M. T. — Zapytat o starg kottownie, ktéra mogtaby po przeprowadzeniu modernizacii
zaopatrywac domy oraz wszelkie budynki uzyteczno$ci na osiedlu w ciepto.

Czy taka inwestycja jest planowana?

Magdalena Binerowska — Odpowiedziata, ze na terenie starej kottowni jest wpisana
funkcja mieszkaniowa z ustugami. Plan nie okre$la inwestycji gminnych w zakresie
zaopatrzenia w ciepto.

J. P. — Przypomniat, ze instalacja byto podciggnieta od starej kottowni do szkoty, ale
inwestycja nie zostata dokonczona. Moze nowa rada osiedla mogtaby sie zajg¢ tym
tematem. Zapytat czy jest mozliwos¢ dokupienia fragmentu terenu przy ul. Siewnej
62B, aby uniemozliwi¢ parkowanie obcych samochodow.



Magdalena Binerowska — teren jest przeznaczony do obstugi sasiednich dziatek
i zgodnie z przepisami, z uwagi na to, ze droga jest $lepa musi by¢ mozliwos¢ nawra-
cania. Miejscowy plan nie rozstrzyga o kupnie i sprzedazy terendw. Zgodnie z uzgod-
nieniem Zarzadu Drdg, Zieleni i Transportu, teren musi pozosta¢ nawrotka i pozostaé
elementem obstugi dziatek, poniewaz jest to droga gminna. Problem parkowania, od-
Sniezania i postawienia odpowiednich znakéw drogowych to nie kwestia regulacji pla-
nistycznej, tylko innych przepiséw prawa.

J. P. — Powiedziat, ze dziatka traci na wartosci z powodu parkujgcych przed nig obcych
samochoddw.

P. B. — Pochwalit wystgpienie Pana T., ktéry poruszyt wazne dla mieszkancéw tematy.
Powiedziat, ze na osiedlu powstaty co najmniej dwa budynki wielorodzinne, jeden zlo-
kalizowany na terenie bytego kampingu.

Magdalena Binerowska — Poinformowata mieszkancéw, ze wspomniana lokalizacja
znajduje sie poza omawianym planem miejscowym, ale rowniez objetym obowigzujg-
cym planem zagospodarowania przestrzennego, graniczacym z projektem planu Daj-
tek. Nowa zabudowa powstaje na podstawie pozwolenia na budowe, wydanego zgod-
nie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu z 2009 roku. Debata publiczna do-
tyczy planu dla osiedla Dajtki, a problemy dot. innych miejscowych planéw mozna po-
ruszy¢ na spotkaniach Rady Osiedla z Prezydentem Miasta. ‘

P. B. — Stwierdzit, ze nie przyjmuje takiego ttumaczenia. Zapytat dlaczego powstaje
zabudowa mieszkaniowa, opisana na tablicy informacyjnej zlokalizowanej na budowie,
skoro w planie takiej zabudowy tam nie ma. Zapytat dlaczego organ kontrolujgcy nie
zajat sie tg sprawa.

Magdalena Binerowska — W obowigzujgcym miejscowym planie dla jeziora Ukiel —
rejon Dajtki, teren przeznaczono na funkcje ustug turystyki i rekreacji. Na hotel wydano
pozwolenie na budowe. Inwestorzy jednak obchodza prawo i realizuja pod przykrywka
hotelu, apartamenty na wynajem lub mieszkania. Organem kontrolujgcym w tym przy-
padku jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, do ktdrego nalezy sie zwrdcic.
P. B. — Kolejna sprawa jest brak zapisow w projekcie planu dot. zieleni kompensacyj-
nej. Problem dotyczy terenu przy cmentarzu, gdzie wycieto kilkaset drzew i buduje sie
budynek wielorodzinny.

Magdalena Binerowska — W projekcie planu znajdujg sie zapisy, wymagane przez
ustawe oraz przepisy odrebne dot. drzewostanu oraz jego ochrony, w maksymalnym
stopniu. Wszelka wycinka istniejacych drzew oraz nasadzenia kompensacyjne odby-
waja sie zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan o tym nie stanowi.

P. B. — Przypomniat, ze gdy kiedys byta niepisana zasada, ze w miejsce jednego wy-
cietego drzewa inwestor sadzit sze$¢ nowych drzew.

Magdalena Binerowska — Rdéwniez zyczytaby sobie, aby inwestorzy przestrzegali
przepiséw honorowych, zwigzanych z szanowaniem ogoélnych wartosci, ale réwniez
dziatali zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

P. B. — Zapytat o teren lotniska i planowang wycinke drzew. Czy zgodnie z planem
lotnisko moze sie rozbudowywac.

Magdalena Binerowska — Planowana wycinka nie jest zwigzana z rozbudowsg lotni-
ska ale z kwestig bezpieczenstwa, zwigzang ze strefg nalotdw i naprowadzaniem lo-
tow. Odbywa sie poza planem miejscowych, w oparciu o przepisy odrebne.

E. K.-M. - Prosita o wyjasnienie zapisu dot. powierzchni dziatki przeznaczonej pod
zabudowe na ul. Oliwkowej/Sojowej.



Katarzyna Nelke — Na tej ulicy obowigzuje inny plan. Wskazano na portalu MSIPMO
obowigzujacy plan i wyjasniono konkretne zapisy.

Ill. Ustalenia z dyskusiji:
Uczestnicy debaty publicznej zostali poinformowani o zapisach planu z wyjasnieniem
konkretnych problemaow.
Protokét sporzgdzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla prezydenta miasta;
2) do dokumentacji planistyczne;j;
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 4 ponumerowane stron.
Olsztyn, dnia 29.01.2020 r.
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