STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECIJALISTYCZNYM

1. PRZEDMIOT ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Rada Miasta Olsztyna przyjeta 25 maja 2016 r. uchwate Nr XXI11/335/16 o przystgpieniu
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dajtki w
Olsztynie, zmieniong 28 wrzesnia 2016 r. uchwata Nr XXVIII/410/16. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, prezydent miasta sporzgdza dla projektu planu prognoze
oddziatywania na Srodowisko (prognoze), ktérej zawartos¢ okreslajg przepisy ustawy ,0
ocenach oddziatywania na srodowisko”. Przedmiotowy dokument opracowano w zakresie
zgodnym z przepisami tej ustawy.

Podstawowym aktem prawnym na podstawie, ktorego sporzadza sie prognoze jest
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Opracowanie sporzgdzono na podstawie badan terenowych ianalizy materiatéw
zrodtowych oraz literatury. Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu gtéwnie metod
opisowych.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokument, jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w
tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenie sposobdéw ich zagospodarowania i
zabudowy. Uzasadnieniem dla sporzadzenia przedmiotowego dokumentu jest brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru opracowania.

W projektowanym planie wyznacza sie na wskazanym terenie obszary zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, tereny ustugowe o réznym przeznaczeniu, tereny
zieleni i wodd o funkcjach: krajobrazowej, izolacyjnej, urzadzonej i lesnej i wadd
powierzchniowych oraz tereny komunikacji (drég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,
wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych i komunikacji kolejowej) i infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej i gazownictwa).

W Prognozie przywotano kluczowe ustalenia projektowanego planu miejscowego
dotyczgce ochrony Srodowiska, krajobrazu i zabytkdow, zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego

1



Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktorego
dokumentami wigzagcym s3: studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (studium) oraz analiza ekofizjograficzna. Zgodnos¢é projektowanego
planu miejscowego z wtasciwym dla Miasta Olsztyna studium oceniono w odniesieniu do
kierunkdow zagospodarowania okreslonych dla osiedla Dajtki oraz wskaznikow
zagospodarowania tego terenu (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).

Nie stwierdzono istotnych rozbieznosci miedzy obu dokumentami. Analiza zgodnosci z
opracowaniem ekofizjograficznym objeta zalecenia ogdlne, dotyczgce sposobdw
zagospodarowania poszczegdlnych obszarow w granicach planu, w powigzaniu z
identyfikacjg terenéw cennych przyrodniczo. Stwierdzono ogdlng spdjnosé ustalen obu
dokumentow.

W tej czesci prognozy analizie poddano réwniez zgodnos¢ projektowanego dokumentu z
Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn do roku 2020, Programem ochrony
Srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna, Strategiq Rozwoju Miasta - Olsztyna 2020.
Analiza ww. dokumentow dotyczyta zagadnien zwigzanych z ustaleniami projektowanego
planu, a wiec koniecznosci ochrony wod, biordznorodnosci, jakosci powietrza i klimatu
akustycznego.

3. ISTNIEJACY STAN | FUNKCIONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIAtYWANIEM
Prognoze sporzadzono dla terenu potozonego w zachodniej cze$ci miasta Olsztyna, na

terenie osiedla Dajtki, wgminie Miasto Olsztyn, w powiecie grodzkim Olsztyn,

w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Teren o tgcznej powierzchni ok. 296 ha, obejmuje

m.in. zabudowe mieszkalng i ustugowgq osiedla Dajtki. Tereny w potnocnej i centralnej czesci

planu sg intensywnie zagospodarowane - istniejgca zabudowa osiedla mieszkaniowego

Dajtki, gdzie dominuje zabudowa niska, uzupetniona obiektami uzytecznosci publicznej.

Niewielkie powierzchniowo tereny w czesci pétnocnej i pétnocno-wschodniej przeznaczone

sg pod ustugi (gtéwnie zwigzane z motoryzacjg). W czesci potudniowej, potudniowo-

zachodniej i zachodniej rozciaga sie dolina cieku zwanego Kanat Dajtki oraz tereny lesne.

W prognozie dokonano opisu lokalizacji Olsztyna oraz charakterystyki gtéwnych
elementow srodowiska: rzezby terenu, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych, klimatu,

szaty roslinnej oraz zwierzat. Szczegblng uwage zwrdcono na niezadowalajgcy stan waéd
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powierzchniowych (jeziora Ukiel i Kortowskie, rzeka Kortowka) i bardzo dobry stan wod

podziemnych. W opisie szaty roslinnej zamieszczono charakterystyke wyrdznionych grup

roslinnosci, wsrdd ktérych na uwage zastuguje roslinnos¢ wodolubna doliny Kanatu Dajtki (w

tym torfowiskowa). W ekofizjografii podkreslono, ze na lokalny klimat wptywajg tereny

obnizen w dolinie cieku oraz tereny lesne.

Tereny w granicach projektu planu pofoione sg poza prawnymi formami ochrony
przyrody. Potozone najblizej rezerwaty znajdujg sie odlegtosci min. 2 km, podobnie jak
najblizsza granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny. Potozone w
najblizszym sgsiedztwie obszary sieci Natura 2000 (w odlegtosci ponad 6 km) nie bedg objete
oddziatywaniami wynikajgcymi z realizacji projektu planu. W ochronie prawnej zwrécono
rowniez uwage na mozliwos¢ pojawienia sie gatunkéw zwierzat objetych ochrong (ptazy,
wiekszos¢ ptakow), a takze na obecnos¢ Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 i
GZWP nr 205 oraz obiektow i obszardw chronionych ustawg o ochronie zabytkow.

4. POTENCJIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Brak realizacji postanowien planu miejscowego skutkuje zagospodarowaniem terenow

w oparciu o indywidualne ustalenia dokonywane w ramach decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Wyznaczenie w planie miejscowym terenéw wytgczonych z
zabudowy - zwtaszcza stanowigcych cenne enklawy przyrodnicze - stanowi pozgdang
podstawe do ochrony tych terendw, nie realizowang dotychczas w sposéb okreslony w
ustawie o ochronie przyrody. Jako wazny skutek uchwalenia planu miejscowego nalezy
rowniez wskaza¢ okreslenie sposobdow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, co w przypadku braku planu miejscowego skutkuje czesto duzig dowolnoscia
odnosnie do sposobu ksztattowania nowej zabudowy czy stopnia eliminacji terenéw
biologicznie aktywnych.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE
PRZYRODY
Jako istotne problemy ochrony srodowiska wskazano w Prognozie: niezadowalajgca

jakos¢ wadd jezior Ukiel i Kortowskie oraz tgczacej je rzeki Kortowki, malejgcg powierzchnie

terendw zielonych na terenie Olsztyna i brak zmian w zakresie prawnie chronionych form

3



decydujgcych o biordznorodnosci (brak nowych form, pomimo potencjatu), jak rowniez zty

stan klimatu akustycznego na niektérych odcinkach przy ul. Sielskiej i toréw kolejowych.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU
Przy sporzadzaniu projektu planu miaty zastosowanie cele ochrony srodowiska

ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu

widzenia projektowanego dokumentu. W tej czesci prognozy przedstawiono dokumenty,
ktore w kontekscie ochrony biordéznorodnosci i jakosci wod powierzchniowych obowigzujg
na wymienionych w tytule rozdziatu poziomach decyzyjnosci.

W czesci opisujgcej cele ochrony miedzynarodowej przywotano m.in. Konwencje
Berneriskq dotyczgcg ochrony gatunkow fauny i flory oraz ich siedlisk oraz Konwencje z Rio de
Janeiro o ochronie biordznorodnosci. Na poziomie Unii Europejskiej wyrdzniono program
sieci obszaréw objetych ochrong przyrody Natura 2000 (chociaz w analizowanym przypadku
nie ma ona zastosowania) oraz dyrektywe 2000/60/WE ustanawiajgcg ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW), ktéra ma na
celu ochrone wody przed zanieczyszczeniem u jej zrodta.

Krajowy porzadek prawny jest zharmonizowany ze wspomnianymi przepisami m.in.
poprzez ustawe Prawo wodne, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Wyrdznione rowniez cele ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym zostaty zwarte m.in.
w Programie Ochrony Srodowiska Powiatu Olsztyriskiego do roku 2020 (2017), i sg zbieine
z celami ochrony $rodowiska zawartymi na poziomie regionalnym w Programie Ochrony
Srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego do roku 2020 (2016).

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI
ZAtOZEN PROJEKTU PLANU
W wyniku przeprowadzonej w prognozie analizy sposobu zagospodarowania

przedmiotowego terenu i stanu Srodowiska oraz powigzania tych uwarunkowan z

ustaleniami projektowanego planu zagospodarowania nie stwierdzono wystgpienia

znaczacych (negatywnych) oddziatywan na srodowisko wskutek realizacji jego postanowien.

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie w pewnym stopniu oddziatywaé

na poszczegdlne elementy $rodowiska. Pomimo bezposredniego istatego charakteru
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niektorych oddziatywan, przy zastosowaniu ustalenn zawartych w projekcie miejscowego
planu iuwag zawartych w prognozie oraz nowoczesnych rozwigzan technicznych,
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajgcym srodowisko jest
ubytek powierzchni biologicznie czynnej i pojawienie sie nowych obiektéw budowalnych.

Dla terendw o projektowanej funkcji zabudowy charakterystyczne sg nastepujgce
oddziatywania srodowiskowe:

v’ nieznaczne pogorszenie stanu higieny atmosfery - emisja zanieczyszczern do

atmosfery (wprowadzanie spalin) i klimatu akustycznego,

v' zwiekszenie ilo$ci wytwarzanych odpaddw i $ciekdw na tym terenie,

v wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng,

v zmiany w powierzchni ziemi, rzezbie terenu, roslinnosci i krajobrazie.

Zaktocenia w Srodowisku powodowane ich budowg beda typowe dla prac budowlanych,
a wiec lokalne, przemijajace i potencjalnie okresowo uciazliwe. Niezbedne jest
przestrzeganie zasad dobrej praktyki budowlanej. Realizacja ustalenn planu nie spowoduje
istotnego wzrostu oddziatywan skumulowanych w stosunku do tych, ktére obserwowane sg
na terenie osiedla obecnie. Realizacja nowych ustug moze powodowac lokalnie dodatkowg
kumulacje oddziatywan akustycznych (zwiekszony ruch pojazdéw).

Nowo powstate obiekty, zlokalizowane sg przy ukfadzie komunikacyjnym, pomiedzy
terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bedg stuzyty mieszkaricom osiedla Dajtki.
Czesc obszaru, obejmujgca najbardziej wartosciowe elementy Srodowiska, predysponowana
jest do petnienia funkgcji zieleni i wéd powierzchniowych.

W zagospodarowaniu wzieto pod uwage wrazliwos¢ wdd podziemnych i
powierzchniowych na zanieczyszczenia. Scieki sanitarne bedg odprowadzone do sieci
kanalizacji sanitarnej. Nakazano rdéwniez odprowadzenie sciekdw deszczowych
z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po
wczesniejszym ich podczyszczeniu.

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nakazano realizowa¢ w oparciu o
rozwigzania indywidualne w niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych technologiach.

W projekcie planu zawarto szereg ustalenn majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie

potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji




projektowanego dokumentu. Realizacja nowych obiektow winna by¢ zgodna z wytycznymi

zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonanie obiektdw iinstalacji przewidzianych w projekcie planu, zgodnie

z obowigzujgcymi normami i przy uzyciu odpowiednich technologii ograniczy do minimum

negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
W projekcie planu zawarto szereg ustalen majacych na celu zapobieganie i ograniczanie

potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu. Ponadto zaproponowano uwzglednienie w projektowanym
planie nastepujgcych zapiséw dodatkowych:

- w nasadzeniach nie stosowac gatunkow inwazyjnych,

- hatas komunikacyjny na terenach niezagospodarowanych w sgsiedztwie ul. Sielskiej
minimalizowa¢ dodatkowo poprzez stosowanie zasad strefowania zabudowy,

- zapis dotyczacy dopuszczalnego poziom hatasu uzupetni¢ o zalecenia dla terendéw
187U i 188U (funkcja podstawowa - ustugi sportu i rekreacji),

- lokalizacje obiektéw matej architektury na terenach Torfowiska Dajtki poprzedzié
rozpoznaniem wystepowania chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow i
siedlisk.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA
OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOtCZESNEJ WIEDZY
Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych oraz luk wynikajgcych z niedostatkow

techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

10. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN ~ PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA
Wptyw ustalen projektu tegoz planu na Srodowisko przyrodnicze w zakresie jakosci

poszczegblnych elementdw przyrodniczych bedzie kontrolowany wramach systemu
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Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Nie wskazuje sie dodatkowych metod analizy

skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu.

11. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO
Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkow

srodowiskowych, ktdérych charakter mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny i nie wykracza poza

granice panstwa.

Podsumowujac, realizacja zapisow projektu planu wywota przeksztatcenia terenu na
niewielkg skale. Wprowadzanie nowej zabudowy spowoduje niewielkie zmiany w obecnym
funkcjonowaniu Srodowiska przyrodniczego, ktére jednak dla mieszkancéw osiedla beda

miaty w duzej mierze charakter pozytywny.




