UCHWALA NR ......
RADY MIASTA
OLSZTYNA

zdnia.......... I.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nad Jeziorem
Dlugim w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dn1a 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.") i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1875 ze zm."?), Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013 r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nad Jeziorem Diugim w Olsztynie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 96,3 ha, potozony pomiedzy linig kolejowa Olsztyn-Elblag od
strony potudniowo-zachodniej, granicg Lasu Miejskiego od pdinocy, a od strony wschodniej obejmujacy Jezioro
Dhugie.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalacznika nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;
zalacznik graficzny jest integralng czescig uchwaty,

3) zalacznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygnig¢cia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okres$la uchwata Nr XXXIX/668/17 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30
sierpnia 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nad Jeziorem Dhugim w Olsztynie".

2. Rysunek planu sporzgdzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) oznaczen zawierajacych numery terenéw oraz symbolu ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) oznaczen obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

§3.1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty; przyjete na potrzeby ustalen
planu:

1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie rézne niz podstawowe, ktére moze wspoélistnie¢ z
funkcjg podstawowa w sposéb nie powodujacy konfliktéw lub wystepuje zamiennie, o ile ustalenia
szczegOlne nie stanowig inaczej

3) infrastrukture techniczng - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowa¢ budynkow; lini¢ t¢ moga
przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych;

' Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 roku poz. 1566.
Zmlany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w : Dz. U. z 2017 roku poz. 2232, Dz. U. z 2018r poz.130.
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5)

6)

7)

8)

9)

wysoko$¢ zabudowy - podany w metrach najwickszy mozliwy wymiar pionowy budynku, mierzony zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz okreslony liczbg kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww.
przepiséw;

wysoko$¢é gornej krawedzi elewacji budynku — gabaryt budynku wyrazony w metrach, okreslajacy
maksymalna wysoko$¢ elewacji, mierzony od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do poziomu attyki lub okapu dachu .

wysoko$¢é gléwnej kalenicy dachu - gabaryt budynku wyrazony w metrach okreslajagcy maksymalng
wysokos¢ linii lub punktu utworzonego na przecieciu polaci dachowych mierzony od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku.

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu potaci dachowych do 12°.

10) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktéorych oddzialywanie miesci si¢ w granicach

dzialki do ktérej prowadzacy ushlugi posiada tytul prawny, ktore spelniaja wymagania sanitarne
wlasciwe dla przeznaczenia terenu, nie sa przedsiewzieciami mogacymi znaczgco lub potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ponadto w tekécie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okre§lone w obowigzujgcych przepisach

prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonych symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej :

2)

3)

4)

5)

6)

1y

a) MN/U - jednorodzinnej z ustugami

b) MW/U - wielorodzinnej z ustugami,
tereny zabudowy ustugowe;j :

a) U - teren ustug

b) UO - ustugi o$wiaty i wychowania,

¢) UZ - ushugi zdrowia,

d) UKr - teren kultu religijnego,

tereny zieleni:

a) ZP - urzadzonej,

b) ZI - izolacyjnej,

¢) ZNN - nieurzadzone;j,

d) WS - tereny wod powierzchniowych,
tereny infrastruktury technicznej z zakresu:
a) IT - telekomunikacji i elektroenergetyki,
b) E - elektroenergetyki,

¢) G - gazownictwa,

d) W - wodociggow,

e) K- kanalizacji,

tereny komunikacji:

a) KDG - drég publicznych klasy gtéwnej,
b) KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej,
¢) KDD - dr6g publicznych klasy dojazdowe;j,
d) KDPp - ciagéw pieszych,

e) KDW - drég wewnetrznych,

f) KS - obstugi komunikacji samochodowe;j,
TZk - tereny zamknigte - kolejowe.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego zostaty okreslone ustaleniami dotyczacymi:
a) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni urzadzonej i wod stojacych, oznaczonych w
rysunku planu symbolami ZP, ZI, ZNN oraz WS, a w szczegdlnosci zakazu zabudowy tych terendw,
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b) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN/U pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng z ustugami,

c) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MW/U pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng z ustugami ,

d) przeznaczenia terenéw o oznaczeniach UO na ushugi o§wiaty i wychowania,

e) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu U, UZ pod zabudowe ustugowa,

f) przeznaczenia terenu o oznaczeniu UKr na funkcje kultu religijnego, istniejacy kosciot,

g) sposoboéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ, KDD, KDW, KDPp.,.

h) sposob zagospodarowania terendéw infrastruktury technicznej oznaczonej symbolami: IT, E, G, W, K

2) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastgpujacymi wyjatkami:

a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si¢ szyldy o pow. do 0,6 m’, umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu

funkcjonowania firmy,

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze b¢dg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg podswietlone i nie bedg wykraczaé
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i elementéw systemu informacji miejskie;j,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw o powierzchni wigkszej niz 0,6m” zwiazanych z prowadzona
dziatalnos$cig, bedacych integralng czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,

h) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam oraz
lokalizacji szyldéw i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD,

i) zakazuje si¢ umieszczanie reklam i urzadzen reklamowych w granicach terenéw zieleni ZI, ZP, ZNN;

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z przestrzenia
publiczng, z terenami zieleni ZP, ZI, ZNN oraz w granicach tych terenéw.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig:

a) pasy drogowe drég publicznych KDG, KDZ, KDD, drég wewngtrznych KDW i przejs$¢ pieszych KDPp,
b) tereny zieleni ZP, ZI, ZNN,
c) tereny wod WS.

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terenéw,

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania reklam zgodnie z § 5,

4) wszelkie elementy ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury i
inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialdow o wysokim standardzie jako$ciowym i

technologicznym, maja stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni,

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementéw instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢
estetyczny wyglad elewacji budynkéw; w przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest konieczne
dopuszcza si¢ ich realizacj¢ pod warunkiem zastosowania np. azurowych oston architektonicznych, ktérych
nie wlicza si¢ do wysokoS$ci zabudowy, w przypadku umieszczania ich na dachu budynku,

6) obowiazuja szczegbtowe wymagania z zakresu zasad ksztattowania przestrzeni publicznej zawarte w kartach
ustalen szczegétowych w § 16.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:
1) W granicach planu znajduja si¢ zabytki nieruchome:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego - dawniej
schronisko mlodziezowe, obecnie szkota przy ul. Battyckiej 4 - nr rejestru A-1745, z dnia 6 stycznia
1997 r.

b) obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zwang dalej GEZ: - historyczny zespot
budowlany, historyczny uktad urbanistyczny ul. Morskiej, - historyczny zespét budowlany, historyczny
uktad urbanistyczny ul. Rybaki, - historyczny zesp6t budowlany, historyczny uklad urbanistyczny Alei
Przyjacidt, - historyczny zesp6t budowlany, historyczny uktad urbanistyczny Alei R6z, - budynki przy ul.
Morskiej nr 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
31, 33, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 45, 47, 51, 55, - budynki przy ul. Rybaki nr 2/4, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 17, 18, 19, 20, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 46, 48, - budynki przy Alei R6z nr 2, 4, 6, 8, 10, 12,
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14, 16, 18, 20, 24, 28, 30, 32, 34, - budynki przy Alei Przyjaciétnr 3, 5,7, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 29, 30, 31, 33, 35, 37, - budynki przy ul. Baltyckiej nr 25, 25b, 27, 31, -
zespot zieleni osiedlowej osiedla nad Jeziorem Diugim, - park miejski "Jeziorko Czarne" przy
ul. Baltyckiej i Jeziorne;j.
2) W granicach planu wyznacza si¢ obszar ochrony konserwatorskiej zabudowy osiedla nad Jeziorem Dtugim,
zgodnie z rysunkiem planu.
3) Ustala si¢ ogdlne zasady ochron elementdw historycznej struktury architektoniczno-przestrzennej

w obszarze ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw przy ul. Battyckiej nr 25, 25b, 27,31:

a) obowiazuje ochrona historycznej struktury architektoniczno-przestrzennej uktadu urbanistycznego osiedla
nad Jeziorem Diugim. Ochronie podlega przestrzenne rozplanowanie osiedla oraz historyczne uktady
urbanistyczne ulic wchodzacych w skiad osiedla: Aleja Przyjaciét, Aleja R6z, ul. Morska, ul. Rybaki, w
tym siatka ulic w ich historycznych przebiegach, uktad placéw, skweréw i przejs¢ pieszych, historyczny
sposéb zabudowy dziatek (zabudowa wolnostojgca w ogrodach);

b) ochronie podlegaja historyczne zespoty budowlane przy Alei Przyjaciét, ul. Morskiej, ul. Rybaki, Alei
Réz, zaznaczone na rysunku planu jako budynki znajdujace si¢ w GEZ;

¢) ochronie podlegaja budynki w GEZ i ich historyczne formy - bryta, skala, gabaryty, ksztatt dachow,
historyczne materialy wykonczeniowe, kompozycja elewacji, sposdb opracowania elewacji, detal
architektoniczny, stolarka otworowa - okienna i drzwiowa;

d) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki i odbudowy); zakaz zewnetrznej
termomodernizacji budynkéw, rozumianej jako stosowanie materiatéw dociepleniowych na elewacji;

e) ochronie podlegaja kompozycje wnetrz ulic (wnetrza utworzone przez zabudowe wolnostojacg w
otoczeniu zieleni przydomowej oraz zielen przyuliczna);

f) ochronie podlega ekspozycja widokowa historycznych wnetrz ulicznych;

g) ochronie podlega dominanta uktadu - budynek szkoty przy Al. Przyjaciét;

h) ochronie podlega zespét zieleni osiedlowej, w tym formy zaprojektowanej zieleni (zielen przyuliczna,
ogrody przydomowe, przedogrdédki, skwery);

i) ochronie podlega ekspozycja widokowa osiedla od strony Jeziora Dtugiego - ekspozycja zabudowy w
ogrodach przy Al. Przyjaciét i ul. Rybaki (wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony ekspozycji); w
strefie tej wprowadza si¢ zakaz zabudowy oraz wprowadza si¢ ograniczenie przeksztalcen uksztattowania
terenu - dopuszczalne zmiany istniejacej rz¢dnej terenu nie mogg przekraczac¢ wartosci 1,0 m.;

j) w celu ochrony ekspozycji widokowych wprowadza si¢ zakaz dokonywania zmian pod wzgledem
wysokosci, skali, gabarytéw, form bryty i ksztattu dachu;

4) ustala si¢ zasady przeksztalcen istniejacej zabudowy niehistorycznej oraz wprowadzania nowej zabudowy w
strefie ochrony konserwatorskiej:

a) zakazuje si¢ przeksztatcania zabudowy z dachami ptaskimi przy ul. Bursztynowej i Alei R6z na dachy
strome,

b) ksztatt dachéw nowoprojektowanej zabudowy: dachy ptaskie do 12° lub dachy spadziste od 40° do 60°

5) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej parku nad Jeziorem Czarnym w granicach okre§lonych na rysunku
planu. Obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i zabytkowego drzewostanu.
6) na terenie 104WS oraz 78KDD orientacyjnie wskazano stanowiska archeologiczne nr VII Olsztyn oraz XIII ,

ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone odpowiednio AZP 24-61/7 oraz AZP 24-61/13.

7) w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢ nakaz
odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13
niniejszej uchwaty,

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i
parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 13,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni nalezy
realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13,

4) dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania
sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegdlnosci mieszkalnych,

5) dla poszczegdlnych terendéw ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych
rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony §rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu:

a) dla terenéw UO - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
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pobytem dzieci i mtodziezy oraz tereny domow opieki spotecznej;

b) dla terenéw MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c¢) dlaterenéw MW/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

d) dlaterenéw WS, ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

6) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto§ciowej, istniejgcej
zieleni wysokiej,

7) zielen wysoka porastajaca przybrzezny pas jezior przeznacza si¢ do zachowania, wyjatek od powyzszej
zasady stanowi zielen kolidujagca z funkcjonowaniem i zagospodarowaniem terendw turystycznych
i rekreacyjnych,

8) strefy litoralne jezior porosnigte roslinnoscig szuwarowg oraz skarpy nadjeziorne wraz z zielenig, ktéra petni
funkcje glebochronng oraz wspomagajaca stateczno$¢ zbocza nalezy chroni¢ w stanie naturalnym, jako
szczegOlnie wazne dla $rodowiska przyrodniczego, nie dotyczy to linii brzegowej przy obiektach
turystycznych i rekreacyjnych,

9) wprowadza si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych, ktére mogg skutkowac przemieszczaniem si¢ mas
ziemnych do wéd jeziora,

10) wprowadza si¢ nakaz ochrony skarp na terenach 71KDG i 107ZI, predystynowane do zagospodarowania
trwalg zielenig zadamiajaca,

11) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym sktadowisk odpadéw;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne mogg odbywaé si¢ jedyne na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach,

12) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

13) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktadaé¢ doziemnie,

14) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o
zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu, zgodnie z ktérymi nalezy realizowa¢ nowe
budynki oraz rozbudowy budynkoéw istniejacych,

2) pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi z zastrzezeniem, Ze ustalone
maksymalne wysoko$ci zabudowy nie dotyczg stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

4) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach
terenu inwestycji, w tym w wielostanowiskowych garazach Iub parkingach otwartych i wbudowanych w
zabudowe zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej :

a) zabudowa mieszkaniowa - 1,2 miejsce postojowe/jedno mieszkanie
b) szkoly: 5 miejsc postojowych na 100 uczniéw i zatrudnionych,
c) ustugi: 25 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowej,

5) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100,

6) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby,

7) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw, w tym zadaszone ( przedmiotowy zapis
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ).

8) miejsca postojowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umieszczonych w podiozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostep oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie
dostepnych zapig¢,

9) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej minimum 30% z obliczonej za pomoca
wskaznikow liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy zaprojektowaé jako
ogolnodostepne, zlokalizowane na terenie, przy projektowanym budynku.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) w granicach planu wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa wymieniony w § 7,
2) w granicach planu wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wpisane
do rejestru zabytkéw wojewddztwa, wymienione w § 7,
3) w granicach planu znajduje si¢ ujecie wody "Zachdd", na terenie tym stosuje si¢ przepisy odrgbne,
4) w granicach planu wystepuje teren zamkniety kolejowy, na terenie tym stosuje si¢ przepisy odrebne,

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren objety opracowaniem potozony jest w zasiggu wystepowania jednego z gldwnych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,0Olsztyn”- stosuje
si¢ przepisy Prawa wodnego,

2) w granicach planu wystepuje pas technologiczny elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV, dla
ktérego obowigzujg nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

a) zakaz tworzenia hatd i nasypéw,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod istniejagca linig elektroenergetyczng wysokiego
napigcia 110 kV i w odlegtosci 8 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w pasie technologicznym prowadzenie robdt budowlanych, lokalizowanie obiektéw budowlanych oraz
miejsc dostgpnych dla ludnosci musi spetnia¢ wymogi odpowiednich przepisow z zakresu: dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku, bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
i higieny pracy,

4) zezwala si¢ na wycinke oraz usunigcie zadrzewien i zakrzewien w zakresie pozwalajgcym na wlasciwe
utrzymanie istniejace linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi

5) w przypadku rozbidrki elektroenergetycznej linii napowietrznej lub jej przebudowy na podziemng
wprowadzone w pasie technologicznym ograniczenia przestaja obowiazywac.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢ ulica Battycka
poprzez istniejacy uktad drég,

2) w planie ustala si¢ realizacje Sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placéw, terenéw zieleni
oraz ciggdéw pieszych skoordynowanych z systemem drég rowerowych, okre§lonym w Programie budowy
drég rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

3) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna,

4) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejgcg w obszarze planu infrastrukture
techniczna,

5) w granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w
wodg, odprowadzenia $ciekOw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

6) zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczgcych zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych,

7) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki z ustug gastronomicznych, stacji paliw przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze ttuszczu,

8) odprowadzenie i oczyszczenie wéd opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych
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(dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢ stosowanie powierzchni
szczelnych, poprzez uzycie materiatéw i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji,

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepiséw,

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane s3 sieci
elektroenergetyczne wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN
15/0,4kV,

b) zasilanie odbiorcéw - z istniejacej sieci energetycznej,

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne,

12) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu

o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o

niskoemisyjne systemy ogrzewania.

13) realizacj¢ zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego,

14) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszych oraz tereny zieleni,

15) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposdb, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

16) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejagcego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowej jest obowigzujace dla calego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych
oraz stref kontrolowanych sieci gazowej obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwalych elementow
zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
ogrédkow kawiarnianych, drzew i roslinno$ci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.

17) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami
§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budowy,
obiektéw dopuszczonych ustaleniami §6 i ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 3 .

§ 15. Zadania dla realizacji celéw publicznych:
1) w granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg:

a) budowa i utrzymanie pomieszczen szkét publicznych, przedszkola, domu opieki spolecznej, obiektow
sportowych,

b) opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

¢) budowa i utrzymanie drég publicznych na terenach KDG, KDZ, KDD, drég rowerowych,

d) urzadzanie publicznie dostgpnych ciagdw pieszych, placéw, parkéw, bulwaréw,

e) utrzymanie linii kolejowej,

f) budowa zewnetrznych sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg i
energi¢ oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, o ktérych mowa w §13.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U (pow. 0,3227ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

c)

zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakiéca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéow jakoSci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakidcenie ciszy nocnej
Iub wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni,

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a)
b)

zachowuje si¢ istniejgca zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,
pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,

intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,

wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,

wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4, 5,6,7, 8,9

dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,

7) Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
10)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terendéw z drogi 73KDD, 74KDD,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z

ustaleniami og6lnymi planu,

2.

Karta ustalen szczegétowych dla terendw oznaczonych symbolem 2MN/U (pow. 0,8315ha), 3MN/U

(pow. 0,367%ha), 4AMN/U (pow. 1,2772ha), SMN/U (pow. 0,7462 ha), 6MN/U (pow. 0,1096 ha), 7TMN/U (pow.
1,2297ha), 8MN/U (pow. 1,873%ha), OMN/U (pow. 1,1640ha), 10MN/U (pow. 0,5427ha), 11MN/U (pow.
0,3856ha), 12MN/U (pow. 0,5066ha), 13MN/U (pow. 0,3282ha), 14MN/U (pow. 0,9907ha), 15SMN/U (pow.
0,8113ha), 16 MN/U (pow. 0,1995ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakiéca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni péiprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzifice w czgdci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaklécenie ciszy nocnej
lub wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,
pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

Pogrubiong czcionkg oznaczono zmiany zapisow w stosunku do uchwaty Rady Miasta Nr XIX/255/16 w sprawie uchwalenia” Miejscowego 8
planu zagospodarowania przestrzennego nad Jeziorem Dtugim w Olsztynie z dnia 27 stycznia 2016r



4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,2,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 0,9,

¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy z dachami plaskimi: maksymalna do 8 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy z dachami spadzistymi: maksymalna do 9,5m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynku:

- dla zabudowy z dachami plaskimi maksymalnie do 8m,
- dla zabudowy z dachami spadzistymi maksymalnie do Sm do poziomu okapu dachu,

g) dla zabudowy z dachami spadzistymi dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn.
Szeroko$¢ jednej giéwnej lukarny lub suma szerokos$ci poszczegolnych lukarn zlokalizowanych na
jednej potaci dachu nie moze by¢ wieksza niz 40% szerokosci danej elewacji budynku.

h) dachy - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,

i) dla zabudowy z dachami spadzistymi wysoko$¢ kalenicy maksymalnie do 9,5m

j)  miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7,8,9

k) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych na terenach: 8MN/U, 9MN/U oraz 13MN/U
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - odpowiednio: SMN/U-350m2, 9MN/U -
500m2, 13MN/U - 350 m2,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,

7) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terendw z drogi 73KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 778DD, 79KDD,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

3. Karta ustalen szczegolowych dla terendéw oznaczonych symbolem: 17aMN/U (pow. 0,081875ha),
17bMN/U (pow. 0,08268ha), 17cMN/U (pow. 0,0837ha), 17dMN/U (pow. 0,088083ha), 17eMN/U
(pow. 0,085507ha), 17fMN/U (pow. 0,078365ha), 17gMN/U (pow. 0,08015ha), 17hMN/U (pow.
0,08494ha), - (suma pow. terenéow 0,6653ha).

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére moglyby zakiécaé towarzyszaca im lub sgsiadujacg
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaktdcenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni poiprywatnych (klatki schodowe,
ogrédki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktGcenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp.
Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wprowadza si¢ zakaz przeksztalcen zabudowy istniejacej na zabudowe szeregowa
b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu,
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6)

7)
8)

9)

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) podstawowy typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie zabudowy bliZniaczej czyli dwéch budynkéw
polaczonych ze soba jednym bokiem tworzacych wspdlng bryte i formg architektoniczna,
¢c) na wyznaczonym terenie oznaczonym symbolem nalezy lokalizowa¢: minimalnie jeden budynek,
maksymalnie dwa budynki,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce budowlanej,
e) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
f) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna -1,2,
g) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki,
i) wysokos¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
j)  wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku — maksymalnie do 10m,
k) forma dachu: nie ustala si¢ formy oraz kata nachylenia polaci dachowej,
1) wysokos$¢ gtéwnej kalenicy dachu — maksymalnie do 10m,
m) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4, 5, 6,7, 8,9,
n) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 350 m2,
o) wprowadza si¢ zakaz laczenia dzialek gruntu znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych
teren6w oznaczonych roéznymi symbolami w celu wspdlnego bilansowania parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych takich jak: wskaznik powierzchni zabudowanej, intensywnos¢
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
- dojazd do terenéw z drogi 81KDD, 82KDD, 83KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z

ustaleniami ogdélnymi planu,
4. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 18MN/U (pow. 0,1834ha), 21MN/U

(pow. 1,1991ha), 22MN/U (pow. 03211ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakiéca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zaktocenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni pétpiywatnych (klatki schodowe,
ogréodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.
Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgca zabudowe jednorodzinng w formie zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,

c) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,

d) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,

e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,

g) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
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h) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,617,
i) dachy - nie ustala si¢ ksztattu dachu,
7) Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
8) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
- dojazd do terenéw z drogi 81KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

5. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 19MN/U (pow. 0,5831ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakiéca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni péiprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzifice w czgdci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaklécenie ciszy nocnej
lub wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

c) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,

d) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1; maksymalna - 1,0,

e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,

g) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

h) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7, 8,9,

i) dachy - ptaskie,

7) Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 85KDD,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

6. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 20MN/U (pow. 0,2282ha), 23MN/U

(pow.0,3777ha), 24MN/U (pow. 0,2291 ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zaktécaé towarzyszaca im lub sgsiadujacg
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéow jakoSci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki
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schodowe, ogrédki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakiocenie ciszy nocnej
Iub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe jednorodzinng w formie zabudowy szeregowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,
c) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,
d) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1; maksymalna - 1,2,
e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,
g) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
h) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7, 8,9,
i) dachy - plaskie,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 84KDD, 85KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,

7. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 25MN/U (pow. 0,2951 ha), 26MN/U
(pow. 0,1864 ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakiécaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowag tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jako$ci S$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni ptprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakiécenie ciszy nocnej
lub wytwarzanie takich ilo§ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke sSrodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe jednorodzinng w formie zabudowy blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;,

c) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,

d) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,2; maksymalna - 1,0,

e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,

g) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

h) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4,5,6,7, 8,9,

i) dachy - nie ustala si¢ ksztattu dachu,

7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
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8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w § 9,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 87KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,

8. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 27MN/U (pow. 0,2749 ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zaktéca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni pétprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzince w czeSci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakiécenie ciszy nocnej
lub wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke¢ Srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,

¢) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,

d) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,2; maksymalna - 1,0,

e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,

g) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

h) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7, 8,9

1) dachy - strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

7) Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.
8) Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
- dojazd do terenéw z drogi 86KDD, 87KDD, 88KDW,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9. Karta ustalen szczegétowych dla terendw oznaczonych symbolami: 28MW/U (pow. 0,2391ha), 29MW/U
(pow. 0,1084ha), 30MW/U (pow. 0,1667ha), 33MW/U (pow. 0,2271 ha), 34MW/U (pow. 0,119%ha), 35MW/U
(pow. 0,0732ha), 36 MW/U (pow. 0,731%ha), 37MW/U (pow. 1,1716ha), 38MW/U (pow. 0,394%ha), 39MW/U
(pow. 0,6446ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ushugowych, ktére mogtyby zaktécaé towarzyszacg im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéow jakoSci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzince w czegsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktocenie ciszy nocnej
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Iub wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie w jednym budynku maksymalnie 4 lokali,
¢) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7, 8, 9,
g) dachy - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
- dojazd do terenéw z drogi 73KDD, 76KDD, 78KDD,
b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

10. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 31MW/U (pow. 0,1662ha), 32MW/U
(pow. 0,9006ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakiécaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzifice w czgdci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaklécenie ciszy nocnej
lub wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,2,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,

c) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,

e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7, 8,9,

g) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,

7) Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
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8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z

ustaleniami og6lnymi planu,

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 78KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z

ustaleniami og6lnymi planu.
11. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 40MW/U (pow. 0,1675ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zaktécaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaktdcenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni pétprywatnych (klatki schodowe,
ogrédki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktScenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni,
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng,
b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna -1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4,5,6,7, 8,9,
g) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatlce budowlanej,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m2,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenu z drogi 78KDD, dopuszcza si¢ dojazd przez teren ciagu pieszego 99 KDPp,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

12. Karta ustalen szczegétowych dla terendéw oznaczonych symbolem 41MW/U (pow. 1,4430ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zaktécaé towarzyszacg im lub sgsiadujacg
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakos$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaktocenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni poiprywatnych (klatki schodowe,
ogrédki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakidcenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.
Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng,
b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami

0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna -1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalna - 35 m i do 11 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7, 8, 9,
g) dachy - plaskie,
7) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenu z drogi 80KDD oraz 82KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

13. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 42MW/U (pow. 0,3790ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogltyby zakléca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaktdcenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni pétprywatnych (klatki schodowe,
ogrédki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktGcenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp.

Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zachowuje si¢ istniejgca zabudowe wielorodzinna,
b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami

0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4,5,6,7, 8,9,
g) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
7) Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
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- dojazd do terenu z drogi 72KDZ, nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obiektéw i dziatek
polozonych wewnatrz kwartalu zabudowy poprzez zachowanie istniejagcych przejazdow
wewngetrznych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

14. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 43MW/U (pow. 0,3792ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakiéca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zakldcenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni péiprywatnych (klatki
schodowe, ogrédki lub dziedzifice w czgdci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaklécenie ciszy nocnej
lub wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego
itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna,

b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,

c) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,

e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4,5,6,7, 8,9,

g) dachy - ptaskie,

7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
8) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obslugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
- dojazd do terenu z drogi 72KDZ,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

15. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 44MW/U (pow. 1,3188ha), 46MW/U
(pow. 0,5345ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére moglyby zakiécaé towarzyszaca im lub sgsiadujacg
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakos$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaktocenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni poiprywatnych (klatki schodowe,
ogrédki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakldcenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.
Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe wielorodzinna,
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b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 17 mi do 5 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7,8,9
g) dachy - nie ustala si¢ ksztattu dachu,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenu z drogi 86KDD, 88KDW,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

16. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 45SMW/U (pow. 0,6143ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zaktéca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaktdcenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni pétprywatnych (klatki schodowe,
ogrédki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktGcenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.
Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zachowuje si¢ istniejgca zabudowe wielorodzinng,
b) pozostale zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 1,0; maksymalna - 2,0,
c) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 25 m i do 8 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4,5,6,7, 8,9,
g) dachy - nie ustala si¢ ksztattu dachéw.
7) Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenu z drogi 88KDW,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
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10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

17. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 47MW/U (pow. 0,1185ha), 48MW/U
(pow. 0,0487ha),
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustlugami,

b) zakazuje si¢ realizowania funkcji ushugowych, ktéore moglyby zaklécaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz
wywoluje inne zaklécenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni
polprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzince w czes$ci mieszkalnej) przez klientéw ushag,
zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktorych gromadzenie narusza
estetyke Srodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,

b) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,5; maksymalna - 1,5,

c) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu inwestycyjnego,

e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4, 5,6,7, 8, 9,

g) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,

7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.

8) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenu 47MW/U z drogi 78KDD;
do terenu 48MW/U z drogi wewng¢trznej 90KDW,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

18. Karta ustalen szczegétowych dla terendw oznaczonych symbolem 49U (pow. 0,2659ha), 50U (pow.
0,7528ha), 51U (pow. 0,3064ha), 52U (pow. 0,2403ha), 54U (pow. 0,1812ha),
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
g) dachy — plaskie,
7) Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
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ustaleniami og6lnymi planu,

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: - dojazd do terenu 49U, 54U z drogi 72KDZ, -
dojazd do terenu 50U z drogi 91KDW - dojazd do terenu 51U z drogi 73KDD oraz 72KDZ, - dojazd do
terenu 52U z drogi 80KDD, 81KDD oraz 90KDW,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

19. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 53U (pow. 0,0566ha),
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,2,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 0,5,
c) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos$¢ zabudowy - maksymalna - 5 mi do 1 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4, 5,6, 7, 8,9,
g) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
7) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd do terenu 53U z drogi 78KDD,
b) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

20. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 55UKr (pow. 0,0957ha),
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultu religijnego,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
g) dachy - nie ustala si¢ ksztattu dachu,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 72KDZ, 75KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
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ustaleniami og6lnymi planu.

21. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 56UO (pow. 0,2407ha),
1) Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty i wychowania,
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0gOlnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe przedszkola,
b) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
¢) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,
f) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4,5,6,7, 8,9,
h) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 73KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

22. Karta ustalen szczegétowych dla terendw oznaczonych symbolem 57UO (pow. 1,1461ha),
1 ) Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i wychowania,
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe szkoty,
b) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,
¢) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,
f) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 17 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5,6,7, 8, 9,
h) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskie;j,
7) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j :
- dojazd do terenéw z drogi 78KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
23. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 58UO (pow. 4,7860ha),
59U0 (pow. 3,1415ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi o§wiaty i wychowania,
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b) dopuszczalne: na terenie S9UO - dom opieki spotecznej,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 5 ust. 2,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l, 2,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,1; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 20% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalna - 17 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4,5, 6,7, 8, 9,
g) dachy - nie ustala si¢ ksztattu dachu,
7) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j :
- dojazd do terenéw z drogi 72KDZ, 91KDW
b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

24. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 60UO (pow. 0,3104ha),
1) Przeznaczenie terenu: podstawowe: ustugi o§wiaty i wychowania,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 5 ust. 2,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne; :
a) zakres ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw wlasciwego konserwatora zabytkéw zgodny z
decyzja o wpisie do rejestru,
b) zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 15 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3,4, 5,6,7, 8, 9,
g) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
7) Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu 1 nieruchomo$ci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 72KDZ,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
25. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 61UZ (pow. 0,0503ha),
1) Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia,
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 4 ust. 2,
3) Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe ustugows,
b) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
¢) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1; maksymalna - 2,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
f) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - 8 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
g) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 3.4,5,6,7, 8,9,
h) dachy - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskiej,
7) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 73KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
26. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 62W (pow. 0,5413ha),

1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - wodociagi, ujecie wody "Zachod",
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy poza obiektami stuzacymi do obstugi ujgcia wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) rozmieszczenie reklam i szylddw zgodnie z § 5 ust. 2,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0gO6lnymi planu.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nie ustala sig,
b) intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - nie ustala sig,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig,
e) wysokos$¢ zabudowy - nie ustala si¢,
f) miejsca do parkowania - nie ustala sig,
g) dachy - nie ustala sie,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.
8) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 9,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j :
- dojazd do terenéw z drogi 80KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

27. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 63E (pow. 0,0052ha),
64E (pow.0,0077 ha), 65E (pow. 0,0153ha), 66E (pow. 0,0021 ha),
1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust.2,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - teren 63E znajduje
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si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia ogélne planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.l,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
c) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 100% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 0% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalna - do 1 kondygnacji nadziemne;j,
f) miejsca do parkowania - nie ustala sig,
g) dachy - nie ustala si¢ ksztattu dachu,
7) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd z terenéw przylegtych,
b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

28. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 67G (pow. 0,0418ha),
68G (pow.0,0053 ha),
1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - gazownictwo,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy poza obiektami stuzagcymi do obstugi stacji redukcyjnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 5 ust. 2,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nie ustala sig,
b) intensywno$¢ zabudowy - nie ustala si¢,
c) wskaznik powierzchni zabudowane;j - nie ustala sie,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sig,
e) wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sig,
f) miejsca do parkowania - nie ustala si¢ ,
g) dachy - nie ustala sig,
7) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 9,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd z terenéw przylegtych,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - wg zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

29. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 69IT (pow. 0,0579ha),

1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka i telekomunikacja,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 5 ust. 2,

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy - nie ustala sig,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - nie ustala si¢; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 100% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 0% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna -do 1 kondygnacji nadziemne;j,
f) miejsca do parkowania - nie ustala si¢ ,
g) dachy - nie ustala sig,
7) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej- dojazd z terenéw przylegtych poprzez
istniejgce zagospodarowanie terenu,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - wg ustalen
ogdblnych uchwaty.

30. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 70K (pow. 0,0428ha),
1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja,
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 5 ust. 2,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0gO6lnymi planu.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1, 2,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,1 ; maksymalna - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 100% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 0% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna - do 1 kondygnacji nadziemnych,
f) miejsca do parkowania - nie ustala sig,
g) dachy - nie ustala si¢ ksztaltu dachu,
7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:
- dojazd do terenéw z drogi 71KDG,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu.

31. Karta ustalen szczeg6étowych terenu oznaczonego symbolem 71KDG (pow. 2,0241 ha):
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gtéwna, w ciggu drogi krajowej K-51, skrzyzowanie z droga
wojewddzka W-527,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe skrzyzowania do wezta drogowego czesciowo bezkolizyjnego, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych,
b) przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2), z pasem rozdzielajgcym,
¢) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego,
d) obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 6;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) forma o$wietlenia - drogowe,
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok i wiat przystankowych,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogélnych;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - wg
ustalen ogdlnych,
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5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogdlnych,
6) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzuja

ustalenia ogdlne zawarte w § 10,

7) ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wg ustalen ogélnych uchwaty,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogélnych uchwaty,

9) ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania - wg
ustalen ogélnych uchwaty.

32. Karta ustalen szczegétowych terenu oznaczonego symbolem 72KDZ (pow. 4,9279ha):

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza ul. Baltycka, w ciggu drogi wojewddzkiej W-527,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przekrdj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2), z pasem rozdzielajacym,

b) chodniki po obu tronach ulicy,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i roweréw w formie zatok
przyulicznych,

e) przy realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo§¢
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

f) lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowa¢ koniecznosci wycinki istniejacych drzew,

g) forma o$wietlenia - drogowe,

h) dopuszcza si¢ zatoki i wiaty przystankowe,

i) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 6,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogdlnych,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j -
wg ustalen ogdlnych,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogdlnych,

6) ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzuja

ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - wg ustalen ogdélnych uchwaty,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogélnych uchwaty;

9) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

33. Karta ustalen szczegélowych terenéw  oznaczonych symbolami: 73KDD  (pow.0,8340ha),
74KDD (pow.0,1179%ha), 75KDD (pow.0,6832ha), 76KDD (pow.0,422%ha), 77KDD (pow.0,4553ha),
78KDD (pow.0,9698ha), 79KDD (pow.0,1063ha), 80KDD (pow.0,4760ha), 81KDD (pow.0,2372ha),
82KDD (pow.0,1660ha), 83KDD (pow.0,2001ha), 84KDD (pow.0,1289ha), 85KDD(pow.0,1521ha),
86KDD (pow.0,233 8ha), 87KDD (pow. 0,1201 ha):

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i roweréw w formie zatok
przyulicznych,

c) przy realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo§¢
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

d) lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowa¢ koniecznos$ci wycinki istniejacych drzew,

e) przy realizacji miejsc parkingowych nalezy uwzglgdni¢ mozliwo$¢ realizacji nasadzen zieleni,

f) forma o$wietlenia - drogowe,

g) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalef ogdlnych;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne; -
wg ustalen ogdélnych,
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5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogdlnych,

3) ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzujg
ustalenia ogdlne zawarte w § 10,

4) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - wg ustalen ogdélnych uchwaty,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogélnych uchwaty;

6) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

34. Karta ustalen szczegétowych terenéw oznaczonych symbolami: 88KDW (pow. 0,1302ha), 89KDW
(pow.0,0223ha), 9OKDW (pow. 0,0487ha), 91KDW (pow. 0,1091 ha):

1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) teren przeznaczony do prowadzenia drogi w celu prawidlowej obstugi przylegtych terenéw,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

6) ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu,

9) ustalenia dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

35. Karta ustalen szczegétowych terenéw oznaczonych symbolami: 92KDPp (pow. 0,0144ha), 93 KDPp
(pow. 0,0173ha), 94 KDPp (pow. 0,0220ha), 95 KDPp (pow. 0,0097ha), 96 KDPp (pow. 0,011 lha), 97 KDPp
(pow. 0,0150ha), 98 KDPp (pow. 0,013%ha), 99 KDPp (pow. 0,0093ha), 100 KDPp (pow. 0,0124ha):

1) przeznaczenie terenu - ciag pieszy,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego b) obowigzujg ustalenia ogdlne

zawarte w § 5,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogdlnych,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - wg
ustalen ogdlnych,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogdlnych,

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciag pieszy oznaczony 99KDPp projektowac w sposdb umozliwiajacy obstuge komunikacyjng terenu

40MW,

¢) forma o$wietlenia - parkowe,

d) pozostale wg ustalen ogdlnych,

7) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzuja

ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - wg ustalen ogélnych uchwaty,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogélnych uchwaty,

10) ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
wg ustalen ogdlnych uchwaty,

36. Karta ustalen szczegétowych terenu oznaczonego symbolem 101KS (pow. 0,0204ha):

1) przeznaczenie terenu - obstuga komunikacji samochodowe;j,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
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a) teren przeznaczony do urzadzenia miejsc parkingowych w celu prawidtowej obstugi przylegtych
terenow, dopuszcza si¢ forme bokséw garazowych,

b) obowigzuja ustalenia ogélne zawarte w § 35;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogélnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - wg
ustalen og6lnych;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogdlnych;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) pozostale wg ustalen ogélnych,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzuja
ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - wg ustalen ogélnych uchwaty,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogélnych uchwaty,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
wg ustalen ogdélnych uchwaty.

37. Karta ustalen szczegétowych terenu oznaczonego symbolem 102TZk (pow. 4,9595ha):
1) przeznaczenie terenu - teren kolejowy zamkniety, linia kolejowa,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejace potaczenie piesze i rowerowe w ciaggu ul. Jeziornej, taczace dwa gtéwne tereny
rekreacyjne Olsztyna jezioro Ukiel i Jezioro Dtugie, dopuszcza si¢ jego przebudowe¢ w formie tunelu pod
torowiskiem,

b) zachowuje si¢ istniejace przejscie piesze przez tory na wysokosci ul. Kasztanowej,

¢) zachowuje si¢ istniejacy przejazd pod torami w ciagu drogi krajowej K-51,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ potaczenia drogowego/ przejazdu ul. Jeziorna,

e) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ potaczenia pieszo-rowerowego wzdtuz $ladu Kortéwki,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalef ogélnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j -
wg ustalen ogdélnych,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
og6lnych,

6) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
nie ustala sig,

7) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - wg ustalen ogdélnych uchwaty,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogélnych uchwaty,

10) ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
wg ustalen ogélnych uchwaty.

38. Karta ustalen szczeg6towych dla terendw oznaczonych symbolami 103WS (pow. 27,1348ha),

104WS (pow. 1,655%ha),
1) Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodlgdowe,
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza jeziora i ochrong stref litoralnych, za wyjatkiem
terenu potozonego bezposrednio w rejonie lokalizacji pomostu nad Jeziorem Diugim, wskazanego na
rysunku planu,

b) pomost nalezy lokalizowa¢ w miejscach nie wymagajacych lub wymagajacych minimalnej wycinki
roslinno$ci wodnej i przy wodnej,

¢) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 5 ust. 2,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ ochron¢ brzegéw Jeziora Dtugiego oraz Jeziora Czarnego, rozumiang jako zakaz zmian w
uksztattowaniu linii brzegowej jeziora oraz nakaz zachowania w maksymalnym stopniu roslinno$ci
wodnej i przy wodnej, nie dotyczy miejsca lokalizacji pomostu wskazanego na fysunku planu,

b) pozostale zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) w strefie przybrzeznej Jeziora Dtugiego dopuszcza si¢ lokalizacje jednego pomostu do obstugi
niewielkich jednostek ptywajacych (fodzie wiostowe i kajaki) i do rekreacji, rejon i maksymalny zasieg
lokalizacji pomostu wskazano na rysunku planu,

b) rozwigzania techniczne pomostu muszg uwzglgednia¢ uwarunkowania wynikajace z rekultywacji Jeziora
Dtugiego, nie mogg naruszaé¢ osadéw dennych,

c) zakazuje si¢ budowy nowych pomostéw przy zabudowie mieszkaniowej stuzacych do celéw rekreacji
indywidualne;j,

d) most taczacy brzegi Jeziora Diugiego zachowuje si¢ w jego dotychczasowych gabarytach,

e) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych do regulacji poziomu wody,

7) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu.

8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenéw z terenéw przylegtych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.

39. Karta ustalef szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 105ZI (pow. 0,4617ha), 106ZI1
(pow. 0,0375ha), 107ZI (pow. 0,1582ha), 108ZI (pow. 0,2434ha), 109ZI (pow. 0,3470ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen izolacyjna,
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen urzadzen technicznych,

c) obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w §5 uchwaty,

d) teren 105ZI moze by¢ laczony we wspdlnym zagospodarowaniu z terenami przyleglymi zabudowy
mieszkaniowej,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt

budowlanych za wyjatkiem:
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektéw matlej architektury,
- Sciezek pieszych,
- Sciezek rowerowych,
- urzadzen rekreacyjno-sportowych,
7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
8) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomo$ciami za wyjatkiem podzialéw dla realizacji praw wlasno$ci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego - w celu powigkszenia sgsiednich nieruchomos$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami,

b) pozostale zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: z terenéw przylegtych,

b) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
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terendw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

40. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 110ZNN (pow. 0,4131ha),
1) Przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona, polaczona z kompleksem Lasu Miejskiego,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,
b) teren 110ZNN stanowi przestrzeh publiczna,
¢) na terenie 110ZNN obowiazuje zakaz trwalego grodzenia czg¢Sci terendw i wylaczania ich z przestrzeni
publiczne;j,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen urzadzen technicznych,
e) obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w §5 uchwaty,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z § 6 uchwaty,
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) z wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robét budowlanych za
wyjatkiem:
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektéw malej architektury,
- ciagéw pieszych,
- Sciezek rowerowych.
7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
8) Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu i nieruchomosci:
a) dla terenéw ZNN, jako terenéw publicznych, wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami,
b) dopuszcza si¢ podziaty w celu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dojazd do terenéw z drogi 73KDD, 72KDZ,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

41. Karta ustalen szczegétowych dla terendw oznaczonych symbolami 111ZP (pow. 0,1217ha),

112ZP(pow. 2,644%ha), 113ZP (pow. 0,0713ha), 114ZP (pow. 6,8121ha), 115ZP (pow. 0,1418ha),
1) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona petnigca ogélnomiejskie funkcje rekreacyjne,
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tereny 111-115ZP stanowig przestrzen publiczng,

b) na terenach 111-115ZP obowigzuje zakaz trwatego grodzenia czesci terendw i wylgczania ich z
przestrzeni publicznej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen urzadzen technicznych,

d) obowigzuja ustalenia ogélne zawarte w § 5 uchwaty,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu istniejacego starego
drzewostanu, zachowanie uksztalttowanych ciggéw pieszych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej,

b) obowigzujg ustalenia zwarte w § 8.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej -zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) z wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robét budowlanych
za wyjatkiem: - zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym urzadzen: -
obiektéw malej architektury, - zbiornikow i ciekow wodnych, - urzadzen i elementéw wyposazenia dla
organizacji sezonowych imprez plenerowych, - urzgdzen rekreacyjno-sportowych, - toalety publiczne;j
niezbgdnej dla prawidlowego funkcjonowania terenéw rekreacyjnych, -przej$¢ pieszych i placéw
przestrzeni publicznej, - $ciezek rowerowych.

b) ciagi piesze nalezy projektowa¢ w szeroko$ci minimum 3.0 m. a w przypadku jednoczesnego
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prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego minimum 4.0 m. Sciezki rowerowe nalezy projektowaé jako
dwukierunkowe.
¢) na wybranych odcinkach ciggdw komunikacyjnych nalezy wykonaé¢ konstrukcje drogi w sposéb
umozliwiajacy dojazd techniczny do terenéw zieleni,
d) oswietlenie ciggéw pieszych i rowerowych - parkowe.
e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych rekultywacji zbiornikow zagrozonych nadmierng
eutrofizacja oraz celom badawczym.
7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu.
8) Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu i nieruchomosci:
a) dla terenéw ZP, jako terenéw publicznych, wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami,
b) dopuszcza si¢ podziaty w celu lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) dojazd do terenéw z drég 8OKDD, 72KDZ,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
10) Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

Rozdziat 4.
Postanowienia koncowe

§17. Zgodnie zart. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wiasnoscia Gminy
Olsztyn)

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA

Pogrubiong czcionkg oznaczono zmiany zapisow w stosunku do uchwaty Rady Miasta Nr XIX/255/16 w sprawie uchwalenia” Miejscowego 31
planu zagospodarowania przestrzennego nad Jeziorem Dtugim w Olsztynie z dnia 27 stycznia 2016r



32



