UZASADNIENIE

do ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nad Jeziorem Dtugim
w Olsztynie”.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 96,3 ha, poloZzony pomig¢dzy linig kolejowa
Olsztyn-Elblag od strony potudniowo-zachodniej, granicg Lasu Miejskiego od péinocy, a od strony
wschodniej obejmujacy Jezioro Diugie.

Na obszarze planu obowiazuje: “ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nad
Jeziorem Dtugim w Olsztynie “ ( Uchwata NR XIX/255/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia
2016r)

Przystapienie do zmiany planu podyktowane bylo uwarunkowaniami przestrzennymi,
funkcjonalnymi spotecznymi i gospodarczymi, jak rowniez, koniecznos$cig doprecyzowania zapisow
ustalen odnos$nie sposobu zagospodarowania terenu w celu zréwnowazenia relacji migdzy
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

W przedmiotowym planie, w kwartale zabudowy przy ul. Bigkitnej, w celu utrzymania
charakteru zabudowy jednorodzinnej wprowadzono migdzy innymi zmiany zapiséw dla
terenéw:17a, 17b, 17c, 17d, 17e, 171, 17g,17h ograniczajace gabaryty i zakazujace aczenia terenéw
w celu wspdlnego bilansowania wskaznikow urbanistycznych.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Olsztyna, Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/2013 z dnia 15 maja 2013r dla
przedmiotowego terenu: ,, nalezy utrzymac i rozbudowywac baz¢ ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej w obiektach nowoprojektowanych i adaptowanych” Dlatego tez celem planu jest
stworzenie takich zasad struktury przestrzennej aby istniata mozliwos$¢ budowy i adaptacji obiektow
adekwatnych do zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancéw majac na wzgledzie utrzymanie dobrych
warunkéw zamieszkania przy dobrej dostepnosci do ustug osiedlowych.

W swoich zapisach plan wuwzglednia wymagania fadu przestrzennego, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, zasady zréwnowazonego rozwoju
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Udziat spoteczefistwa w pracach nad planem zostal zagwarantowany w sposéb zwyczajowo
przyjety przez ogloszenia w prasie lokalnej oraz na tablicach ogloszen oraz poprzez uzycie srodkéw
komunikacji elektronicznej. Wnioski ktére wplynety w trakcie trwania procedury planistycznej
zostaly rozpatrzone w sposob przedstawiony w wylozonym projekcie planu.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
interesu publicznego ani rozwoju infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna 1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna”, przyjetej uchwata nr LIX/926/14 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 24 wrze$nia 2014r poniewaz zgodnie z zatacznikiem do nr 1 do przedmiotowe;j
uchwaty, rozdzial V, dopuszcza si¢ przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na nieprzewidzianym w harmonogramie obszarze w sytuacjach
nadzwyczajnych wynikajacych z powodéw prawnych, przestrzennych badz spotecznych.

W zwiagzku z uchwaleniem planu realizacja jego ustalen nie spowoduje obcigzen budzetu
Miasta. Nie prognozuje si¢ zaréwno wydatkéw jak i dochodéw Gminy Olsztyn. Podmioty
zobligowane do ptacenia podatkéw od nieruchomosci, po uchwaleniu planu miejscowego, bedg je
wnosity w dotychczasowej wysokosci.



