PROJEKT

UCHWALA NR . ....coovvuveernnee
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia .....ccoooennnne 2017 r

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w
Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartaska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego i granica
Miasta, czesé A”.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz. 1073) 1 na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm."), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna
Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013r., Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe
§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie
pomiedzy ulicami: Bartgska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego i granicg Miasta”, o nazwie
,,OSIEDLE GENERALOW POLUDNIE" cze§¢ ,,A”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 39 ha, potozony w potudniowej czgsci miasta, stanowiacy czg$¢
Osiedla Generatow, ograniczony ulicami: Bartgskg, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego,
Jerzego Bukowskiego i granica Miasta.

3. Plan skfada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik graficzny do niniejszej uchwatly;
zatacznik graficzny jest integralng czg¢scia uchwaty,

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalagcznika nr 3 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr LVI/897/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 lipca 2014r. o
przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Olsztynie pomigdzy ulicami: Bartgska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego i granicg Miasta”, o
nazwie ,,0s. GENERALOW - POLUDNIE” oraz uchwata Nr XXXVII/640/17 Rady Miasta Olszyna z dnia 28
czerwca 2017r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomigdzy ulicami: Bartaska, Bsp. Tomasza
Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego i granica Miasta, 0 nazwie "Os. GENERALOW - POLUDNIE".

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen zawierajacych numery terendw oraz symbolu ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poj¢é uzytych w tresci niniejszej uchwaty; przyjete na potrzeby ustalen planu:

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 roku poz. 1579.
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1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w odniesieniu zaré6wno do powierzchni jak i kubatury)

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie rézne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe, w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktoérg nie mozna sytuowac¢ budynkow; lini¢ t¢ moga
przekracza¢ balkony, schody zewnetrzne, pochylnie i wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen
rekreacyjnych;

4) wysoko$¢ zabudowy - podany w metrach najwigkszy mozliwy wymiar pionowy budynku, mierzony zgodnie z
wymogami obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie lub okreslony iloscig kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepisow;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

6) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu potaci dachowych do 12°.
2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN - jednorodzinnej,
b) MW — wielorodzinnej,
¢) MU - mieszkaniowo - ustugowe;j,
2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - teren ustug,
b) UO - ustugi o$wiaty i wychowania,
3) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
4) E - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
5) tereny komunikacji:
a) KDG - drég publicznych klasy gtowne;j,
b) KDZ - drog publicznych klasy zbiorczej,
c) KDL - drog publicznych klasy lokalnej,
d) KDD — drog publicznych klasy dojazdowe;j,
e) KDPp - ciggow pieszych,
f) KDW - drog wewnetrznych.

§ 5. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu zasady ochrony fadu przestrzennego zostaly okreslone ustaleniami dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych w rysunku planu
symbolem ZP, a w szczegolnosci zakazu zabudowy tych terenow,

b) przeznaczenie wydzielonych obszardéw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
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¢) przeznaczenie wydzielonych obszarow o oznaczeniu MW pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
d) przeznaczenie wydzielonych obszarow o oznaczeniu MU pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,

e) przeznaczenia terenow o oznaczeniach UO na ustugi o§wiaty i wychowania,

f) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu U, pod zabudowe ustugowa,

g) sposobdéw zagospodarowania terenow przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDPp.

h) sposdéb zagospodarowania terenéw infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem: E.
2) na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam z nastgpujacymi wyjatkami:
a) nie uznaje si¢ za reklam¢ no$nika z nazwg lub funkcjg obiektu,

b) dopuszcza si¢ szyldy o pow. do 0,6 m”, umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu funkcjonowania
firmy,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie b¢dg uznawane za reklamy pod warunkiem,
ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda pod$wietlone i nie bedg wykraczaé poza obrys ich
powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i elementow systemu informacji miejskie;j,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wickszej niz 0,6m’, zwigzanych z prowadzona
dziatalnos$cia, bedacych integralng czgscia projektu elewacii lub projektu zagospodarowania terenu,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placow budowy,

h) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam oraz
lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD,

1) zakazuje si¢ umieszczanie reklam i urzadzen reklamowych w granicach terendéw zieleni ZP;

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z przestrzenia
publiczng, z terenami zieleni ZP oraz na terenach zieleni,

4) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenéw ulic, placow, skweréw i wskazanych w planie przejs¢ pieszych
w obrgbie kwartatdow zabudowy. Tereny te powinny zachowac publiczny, ogdlnodostepny charakter,

5) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

6) na jednej samodzielnej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng, moze
by¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowia:

a) pasy drogowe drég publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD, drog wewnetrznych KDW 1 przejs¢ pieszych
KDPp,

b) tereny zieleni ZP,

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, w rozumieniu
przepisoOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania i
urzgdzania terenow,

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania reklam zgodnie z § 5.

4) wszelkie elementy ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty malej architektury i inne
elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialow o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym,
maja stanowié¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni.
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5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementow instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢ estetyczny
wyglad elewacji budynkow; w przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest konieczne dopuszcza sig¢
ich realizacj¢ pod warunkiem zastosowania np. azurowych oston architektonicznych, ktérych nie wlicza si¢ do
wysokosci zabudowy, w przypadku umieszczania ich na dachu budynku,

6) obowigzuja szczegdtowe wymagania z zakresu zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarte w kartach
ustalen szczegdtowych w § 16.

7) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sdb o ograniczonej sprawnosci,

8) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic, jezeli istnieje mozliwo$¢ realizowania ich jako wbudowanych w zabudowe lub
podziemnych,

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) W granicach planu nie wystgpuja zabytki nieruchome,

2) na obszarze planu orientacyjnie wskazano stanowiska archeologiczne na terenie 32 KDG - st. nr XLVIII
oznaczone AZP 25-61/51 oraz st. nr XLIX oznaczone AZP 25-61/52, ujgte w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
robotami ziemnymi na zasadach okreSlonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

3) w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej
na terenie objetym robotami ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych —
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) w granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody,

2) dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowsg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢ nakaz
odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13
niniejszej uchwaty,

3) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wprowadza si¢ nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci
wodociagowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i
parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni nalezy
realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13,

6) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegélno$ci mieszkalnych,

7) na obszarze objetym planem wystepuja tereny chronione przed hatasem. Dla poszczeg6lnych terendw ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo
ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenéw UO - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz tereny domdéw opieki spoleczne;j;

b) dla terenow MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) dla terenow MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) dla terenow MU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) dla terenow ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
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8) pomieszczenia chronionych przed hatasem, wzdhuz ulic, gdzie wystepuja przekroczenia wartoSci
dopuszczalnych pozioméw hatasu, wymagajg zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe
warunki akustyczne,

9) plan ustala nakaz stosowania $rodkéw ochrony przed halasem (np. waty ziemne, zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne obsadzane ro$linami, lub inne S$rodki techniczne chronigce projektowang zabudowe przed
ponadnormatywnym hatasem) pomiedzy terenami mieszkaniowymi narazonymi na hatas drogowy lub hatas
generowany przez tereny ustug,

10) rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej
z hatasem 1 drganiami tak, aby uciazliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajgce drogi,

11) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej,
dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejgcego drzewostanu wylgcznie w uzasadnionych przypadkach,
teren wokot drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

12) w granicach planu, a zwlaszcza na terenach: 57ZP, 7MN, 19MN, 22MN, 26MN, 2MW, 6MW, 31UO
wystepujg skarpy o stromych zboczach; w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ ich ochrong w taki
sposob, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢ mas ziemnych,

13) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

a) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, przeksztatcenie
powierzchni terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne oraz prowadzenie
inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami
Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji i
urzadzen wodnych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe rowdw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalnego,

¢) nakazuje sie zachowanie naturalnych oczek wodnych i dolin ciekow,

14) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadoéw, w tym sktadowisk odpaddw;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne moze odbywac¢ si¢ jedyne na zasadach
okreslonych w przepisach o odpadach,

15) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okres§laja wilasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

16) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktadaé¢ doziemnie;

17) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o
zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji

substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu, zgodnie z ktorymi nalezy realizowaé nowe
budynki oraz rozbudowy budynkoéw istniejacych,

2) pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ tereny zieleni rekreacyjnej, zawierajacej tereny
zieleni urzadzonej, placéw zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych i obiekty matej architektury zwigzane z
rekreacja 1 zielenig w ilosci min. 2m2/10m2 powierzchni uzytkowej mieszkan, o ile ustalenia szczegélowe w
Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,

5) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych zlokalizowanych w granicach terenu
inwestycji, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe
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zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegdélowe nie stanowia
inaczej:

a) zabudowa mieszkaniowa - 1,2 stanowisko postojowe/jedno mieszkanie
b) szkoly: 5 stanowisk postojowych na 100 ucznidéw i zatrudnionych,
¢) ustugi: 25 stanowisk postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowej,

6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz
100,
7) obliczong za pomocg wskaznikoéw liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,
8) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia stanowisk postojowych dla rowerow, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych stanowisk postojowych dla samochoddéw, w tym zadaszone,

9) stanowiska postojowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale zwigzanych z gruntem, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie roweru,
wygodny dostep oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie dostgpnych zapigc.

§ 10. Granice 1 sposoby zagospodarowanie terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych: w granicach planu wystepuja obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wymienione w § 7.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wcelu wyodrebnienia wlasno$ci poszczegolnych obiektow
budowlanych zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesSci w celu
powigkszenia dziatek budowlanych oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

4) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowg, zgodnego z ustaleniami planu,
jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej 1 wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowej dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace
z wlasciwych przepisow odrebnych.

5) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki w celu realizacji drog wewnetrznych, przej$¢ pieszych
1 uzbrojenia.

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
1 podzialdéw nieruchomosci.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren objety opracowaniem polozony jest w zasieggu wystepowania jednego z gltownych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 , Olsztyn”, a takze
subzbiornika "Warmia" nr 205 — stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego,

2) w granicach planu napowietrzna linia elektroenergetycznej 15 kV,

3) w pasie technologicznym prowadzenie robot budowlanych, lokalizowanie obiektow budowlanych oraz miejsc
dostepnych dla ludno$ci musi spetnia¢ wymogi odpowiednich przepiséw z zakresu dopuszczalnych poziomoéw
p6l elektromagnetycznych w §rodowisku oraz bezpieczenstwa i ochrony zdrowia i bezpieczenstwa i higieny

pracy,

Projekt Strona 6

EGEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 5 DO 26 PAZDZIERNIKA 2017 ROKU



4) dopuszcza si¢ przebudowe elektroenergetycznej linii napowietrznej na podziemna.

5) w granicach planu nalezy uwzgledni¢ wymagania i ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ ulicami Bsp. Tomasza
Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego, Jerzego Bukowskiego i Bartaska poprzez istniejgcy uktad drog.

2) Treny komunikacji 32KDG i 33KDZ przeznaczone sg do lokalizowania torowisk tramwajowych.

3) W planie ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placéw, terenow zieleni
oraz ciggdéw pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okreSlonym w Programie budowy drog
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji.

4) Podstawg ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociggdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna.

5) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejgca w obszarze planu infrastrukture
techniczna.

6) w granicach planu kazda dzialka budowlana, przeznaczona pod zabudow¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

7) zakazuje si¢ stosowania, w zakresie gospodarki wodno-§cickowej, innych rozwigzan, rowniez czasowo, niz
przewidziane niniejszym planem.

8) wprowadza si¢ nakaz podlgczenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do komunalnej kanalizacji
sanitarne;j.

9) zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociagowe]j, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w  wode do celow
przeciwpozarowych.

10) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt Iudzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki z uslug gastronomicznych przed odprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy poddac¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu.

11) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglgdnieniem miejscowej retencii,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy, tarasy, ciggi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢ stosowanie powierzchni
szczelnych, poprzez uzycie materialow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji.

12) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegloSci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow.

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) na obszarze obj¢tym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg sieci elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV,
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b) zasilanie odbiorcoOw — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejacg lub projektowang zabudowe. Zapewni¢ dojazd
cigzkim sprzg¢tem i1 dostgpnos¢ eksploatacyjna,

14) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni Iub
wbudowac¢ w istniejacg lub projektowang zabudowe.

15) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o
zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii.

16) realizacje zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dzialek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniajag odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego.

17) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic 1 ciagow pieszych oraz tereny zieleni,

18) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obshugi,
jednak w taki sposéb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem.

19) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia (oraz stref
kontrolowanych dla gazociagow) jest obowigzujace dla calego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych (i
stref kontrolowanych)obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu
w postaci taraséw, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych,
drzew i roslinno$ci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.

20) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - w granicach planu
wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw,
kiermaszy i11imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami §6 i ustaleniami szczegdétowymi w
Rozdziale 3 .

§ 15. Wyznacza sie granice rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace caly
obszar objety planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMW (pow. 0,9257ha),

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi,
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¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji ushugowych, ktére mogltyby zakldca¢ towarzyszacg im Iub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: niecakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki Iub
dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci
odpadoéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudoweg mieszkaniows wielorodzinna,

b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalna — 17 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

f) stanowiska posojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,

g) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40° -45°,

7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terendw z drogi 42KDD,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

2. Karta ustalen szczegdtowych dla terendw oznaczonych symbolem 2MW (pow. 0,2419ha),

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi,

Projekt Strona 9

EGEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 5 DO 26 PAZDZIERNIKA 2017 ROKU



¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji ushugowych, ktére moglyby zaktoca¢ towarzyszaca im Iub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci
odpadoéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ushugi nalezy lokalizowaé¢ w parterze budynkow,

b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1,2,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,1,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalna — 14,5 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,

g) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°,

7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terendw z drogi 42KDD,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

3. Karta ustalen szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolem 3MW (pow. 0,1799ha),

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi,
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¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktoére mogltyby zakloca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci
odpadoéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng,

b) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 17,5 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,

g) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,

7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z drogi 35KDD,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

4. Karta ustalen szczeg6towych dla terendw oznaczonych symbolem 4MW (pow. 0.1370ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne mogg wystepowaé tylko zamiennie,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie z
terem SMW,

¢) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
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3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 17,5 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,

g) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°,

7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z drogi 41KDD,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

5. Karta ustalen szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolem SMW (pow. 1,2592ha),

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi,

¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogltyby zakldca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci
odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,
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b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,5,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 17,5 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,

g) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°,

7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z drogi 41KDD oraz z ul. J. Bukowskiego,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

6. Karta ustalen szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolem 6 MW (pow. 2.6379ha),

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi,

¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogltyby zakldca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldcenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci
odpadoéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji
paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu.
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1,2,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna —2,0,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalna — 22,5 m i do 7 kondygnacji nadziemnych,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,

g) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°,

7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
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8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z ul. Bukowskiego,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

7. Karta ustalen szczegdtowych dla terendéw oznaczonych symbolem 7-20MN (pow. 7MN-0,5805 ha; 8MN-
0,1344: 9MN-0,7731: 10MN-0,4565: 11MN-0.2143: 13MN-1.2222: 14MN-0,3554: 15MN-0.3974: 16 MN-0.5697:
17MN-0,4346; 18MN-0.9691; 19MN-0,7094: 20MN-0,2418ha),

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi,

¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktoére mogltyby zaktoca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie
narusza estetyke S$rodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obshugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinna,

b) funkcja ustugowa nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni budynku,

¢) dopuszcza sie ksztaltowanie formy zabudowy jako: wolnostojaca, blizniaczg lub szeregowa,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,

e) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0; maksymalna — 0,7,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy — maksymalna —8,5 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,

g) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°,

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:

- 700 m2 w zabudowie wolnostojacej,
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- 500 m2 w zabudowie blizniaczej,
- 300 m2 w zabudowie szeregowe;j,
7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dla terenu 7MN z 42KDD,

- dla terenéw 8-20MN dojazd z przylegtych terenow komunikacji 36KDD, 37KDD, 38KDD,
39KDD, 40KDD,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

8. Karta ustalen szczegdtowych dla terendow oznaczonych symbolem 21-23MN (pow.21MN-0.2617ha; 22MN-
0,5462: 23MN-0.2442).

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi,

¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére mogltyby zakldca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie
narusza estetyke S$rodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obshugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinna,

b) funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku,

¢) dopuszcza sie ksztaltowanie formy zabudowy jako: wolnostojaca, blizniaczg lub szeregows,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,

e) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 0,8,

c) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 8,5 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
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f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
g) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,
h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
- 700 m2 w zabudowie wolnostojacej,
- 400 m2 w zabudowie blizniaczej,
- 300 m2 w zabudowie szeregowej,
7) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z drogi 39KDD i 43KDD,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9. Karta ustalen szczegdtowych dla terendw oznaczonych symbolem 24-26 MN (pow. 24MN-0.2131ha; 25MN-
0,2202:; 26MN-,7032),

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi,

¢) zakazuje si¢ realizowania funkcji uslugowych, ktére mogltyby zakldca¢ towarzyszacg im Iub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci s$rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne zaklocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie
narusza estetyke S$rodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obshugi pojazdéw, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng,

b) funkcja ustugowa nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni budynku,

¢) dopuszcza sie ksztaltowanie formy zabudowy jako: wolnostojacg lub blizniaczg,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,

e) pozostate zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 0,8,

c) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 8,5 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
g) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°,
h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
- 700 m2 w zabudowie wolnostojacej,
- 500 m2 w zabudowie blizniaczej,
7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z drogi 39KDD, 40 KDD, 43KDW ,44KDW,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

10. Karta ustalen szczegdlowych dla terenéw oznaczonych symbolem 30MU (pow. 0,0474ha),

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przy czym zakazuje si¢ realizowania funkcji
ushugowych, ktore moglyby zaktocaé towarzyszacag im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych
funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zaklocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czeSci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatdéw samochodowych, stacji
obstugi pojazdow, myjni.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejgca zabudowe,

b) funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku,

¢) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,5,

c) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 10,5 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
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g) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°,
7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z drogi 37KDD,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

11. Karta ustalen szczegdlowych dla terenéw oznaczonych symbolem 27U (pow. 0,6754ha), 28U (pow.
0,1035ha), 29U (pow. 0,0708ha)

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,2,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
g) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,
7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: - dojazd do terenu 27U z drogi 35KDD; - dojazd
do terenu 28U z drogi 35KDD i 42KDD; - dojazd do terenu 29U z drogi w ramach przylegltego terenu
16MN,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

12. Karta ustalen szczegdlowych dla terendéw oznaczonych symbolem 31UO (pow. 0.2407ha),

1) Przeznaczenie terenu: ushugi o§wiaty i wychowania,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
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3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dzoatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 15 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
h) dachy — ptaskie,
7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.,

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terendw z drogi 41KDD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.

13. Karta ustalen szczegdlowych terenu oznaczonego symbolem 32KDG (pow. 5,0590ha):

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna gtowna,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przekroj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2), z pasem rozdzielajagcym, torowiskiem tramwajowym,
b) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego,
¢) obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 6;
d) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
e¢) forma o$wietlenia — drogowe,
f) dopuszcza sig realizacj¢ zatok 1 wiat przystankowych,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — wg
ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogoblnych;

6) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - wg ustalen
ogoblnych;
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7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— wg ustalen ogolnych uchwaty

8) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogolnych uchwaty;

9) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania - wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

14. Karta ustalen szczegdlowych terenu oznaczonego symbolem 33KDZ(pow. 1.0575ha), 34 KDZ (pow.

0,0316ha):

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przekroj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2), z pasem rozdzielajacym, 33KDZ z torowiskiem
tramwajowym,

b) chodniki po obu stronach ulicy,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych i roweréw w formie zatok
przyulicznych,

e) przy realizacji stanowisk postojowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

f) lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowa¢ konieczno$ci wycinki istniejacych drzew,
g) forma oswietlenia — drogowe,
h) dopuszcza si¢ zatoki i wiaty przystankowe,
1) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — wg
ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogo6lnych;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7) ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - wg ustalen
ogoblnych;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— wg ustalen ogdlnych uchwaty,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogdlnych uchwaty;

10) ustalenia dotyczace sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania - wg
ustalen ogolnych uchwaty.

15. Karta ustalen szczegdlowych terenu oznaczonego symbolem 35-42KDD (pow. 35KDD-1.9394ha: 36KDD-
0,1071: 37KDD-0.6508; 38KDD-0,3673: 39KDD-1,0562: 40KDD-0.3049: 41KDD-0.5295: 42KDD-0,4590),

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw w formie zatok
przyulicznych,

¢) przy realizacji stanowisk postojowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowaé konieczno$ci wycinki istniejgcych drzew,
e) przy realizacji stanowisk postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji nasadzen zieleni,
f) forma o§wietlenia — drogowe,
g) obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w § 6;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg
ustalen ogodlnych;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogo6lnych;

7) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - obowigzuja ustalenia
ogo6lne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— wg ustalen ogdlnych uchwaty,

9) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) ustalenia dotyczace sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania - wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

16. Karta ustalen szczegdlowych terenu oznaczonego symbolem 43KDW (pow. 0,1791ha); 44KDW (pow.

0,0506ha):

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do prowadzenia drogi w celu prawidtowej obstugi przyleglych terenow,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) pozostate zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu;

6) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu;

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) ustalenia dotyczgce sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

17. Karta ustalen szczegdlowych terenu oznaczonego symbolem 45-56 KDPp (pow. 0....ha):

Projekt Strona 21

EGEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 5 DO 26 PAZDZIERNIKA 2017 ROKU



1) przeznaczenie terenu — ciag pieszy,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
b) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — wg
ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogoblnych;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b forma o$wietlenia — parkowe,
¢) pozostate wg ustalen ogdlnych;

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - obowigzuja ustalenia
ogo6lne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— wg ustalen ogdélnych uchwaty,

9) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania - wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

18. Karta ustalen szczegotowych dla terendOw oznaczonych symbolami 57ZP (pow. 8,2734ha),

1) Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona petnigca ogdlnomiejskie funkcje rekreacyjne,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) teren ZP stanowig przestrzen publiczna,
b) na terenie ZP obowigzuje zakaz trwatego grodzenia czgsci terenow 1 wylgczania ich z przestrzeni publicznej,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen urzadzen technicznych,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 80%,
¢) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 5 uchwaty.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu istniejacego starego
drzewostanu, zachowanie uksztattowanych ciagdéw pieszych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej,

b) obowiazujg ustalenia zwarte w § 8.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu,
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) z wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robét budowlanych za
wyjatkiem: - zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym urzadzen:
- obiektow matej architektury, - zbiornikow i ciekow wodnych, - urzadzen i elementéw wyposazenia dla
organizacji sezonowych imprez plenerowych, -urzadzen rekreacyjno-sportowych, -toalety publicznej
niezb¢dnej dla prawidlowego funkcjonowania terendw rekreacyjnych, -przejs¢ pieszych 1 placow
przestrzeni publicznej, - Sciezek rowerowych.
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b) ciggi piesze nalezy projektowa¢ w szerokoSci minimum 3.0 m. a w przypadku jednoczesnego prowadzenia
ruchu pieszego i rowerowego minimum 4.0 m. Sciezki rowerowe nalezy projektowaé jako dwukierunkowe.

c¢)na wybranych odcinkach ciggdéw komunikacyjnych nalezy wykona¢ konstrukcje drogi w sposob
umozliwiajacy dojazd techniczny do terenow zieleni,

d) o$wietlenie ciagow pieszych i rowerowych — parkowe.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

8) Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu i nieruchomosci:

a) dla terenow ZP, jako terendow publicznych, wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) dopuszcza si¢ podziaty w celu Iub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) dojazd do terendéw z drog 39KDD, 41KDD,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu.

10) Ustalenia dotyczace sposobdéw 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

20. Karta ustalen szczegdtowych dla terendw oznaczonych symbolem S8E (pow. 0,0024ha),

1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 5 ust. 2,
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
planu.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1,2,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,1; maksymalna — 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — do 1 kondygnacji nadziemne;j,
f) miejsca do parkowania - nie ustala si¢,
g) dachy — nie ustala si¢ ksztaltu dachu,
7) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd z terenow przylegtych,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

10) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terendw bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn)

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje 1 udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne
WYypIsy 1 wWyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.
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