Egzemplarz projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 14 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r.
(lgcznie)

UCHWALA NR .....uueerecnnenn.
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia ...ccooeeeveennnnns 2023 r

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartaska, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego
i granicg Miasta, cze$¢ B”.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40, z p6zn. zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna przyjetego Uchwalg
Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartaska, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego
i granica Miasta, cze$¢ B”, ktory otrzymuje nazwe: ,,OSIEDLE GENERALOW POLUDNIE — CZESC B”,
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr LVI/897/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 lipca
2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Olsztynie pomigdzy ulicami: Bartgska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego
i granica Miasta”, o nazwie ,,0s. GENERALOW - POLUDNIE” oraz uchwala Nr XXXVII/640/17 Rady
Miasta Olszyna z dnia 28 czerwca 2017 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomigdzy ulicami:
Bartgska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego i granica Miasta, o nazwie ,,0s.
GENERALOW — POLUDNIE”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 53 ha, stanowigcy cze$¢ Osiedla Generalow, ograniczony
ulicami: Bartgska, Jerzego Bukowskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego i granica Miasta.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementdw podlegajgcych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznika nr 1-— rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly, jako integralng jej czes¢;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreSlenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

5) zalacznika nr 4 — danych przestrzennych dla aktu planowania przestrzennego.

4. Na rysunku planu zawarto nast¢pujace obowigzujace ustalenia:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia zawierajgce numery oraz symbole przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§ 3. 1. Wyja$nienie wazniejszych pojeé¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjetych na potrzeby
ustalen planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na
danym terenie, w zakresie wykorzystania powierzchni catkowitej zabudowy lub powierzchni terenu pod tg
funkcje;

2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze jedynie
uzupetliaé¢ (w zakresie do 30% wykorzystania albo powierzchni terenu albo powierzchni catkowite;
zabudowy) oraz wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujac konfliktow;

3) dach dwuspadowy — jest to dach stromy, sktadajacy si¢ wytacznie z dwoch potaci dachowych;

4) dach wielospadowy — jest to dach stromy, sktadajacy si¢ z wigcej niz dwoch potaci dachowych;

5) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

6) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych réwnym lub nizszym niz 12°;

7) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne i nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowaé¢ budynkow; lini¢ t¢ moga
przekracza¢ okapy i gzymsy budynkow, balkony, daszki nad wejsciem, schody zewngtrzne i pochylnie,

jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

9) wysokos¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego lub wysoko$¢ budynku, mierzona zgodnie z wymogami obowigzujacego
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

10) zielen urzadzona — zielen niska, Sredniowysoka iwysoka ksztaltowana z przeznaczeniem na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe Iub komponowana w sposdb zapewniajacy pehlienie funkcji ochrony
przeciwpylowej i akustycznej oraz uwzglgdniajaca walory krajobrazu;

11) teren - fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

12) uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na $rodowisko na terenie inwestycji oraz poza nim — w rozumieniu przepisow ochrony S$rodowiska,
w szczegolnosci sg to: ushugi handlu, ustugi gastronomii, ushugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi
edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi biurowe 1 administracji;

13) poziomy pas reklamowy — nalezy przez to rozumieé¢ cze¢$¢ elewacji budynku, na ktorej moga byc
zlokalizowane tablice reklamowe, w szczegolnosci szyldy, znajdujace si¢ miedzy gorng krawedzig okien
lub drzwi parteru adolng krawedzig drzwi lub okien pierwszego pictra, aw przypadku budynkow
parterowych — gzymsem, krawedzig dachu lub attyki;

14) szyld gléwny — nalezy przez to rozumie¢ pionowy lub poziomy szyld wybranej dziatalnosci gtdownej
(zajmujacej wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku) na danej nieruchomo$ci, inny niz szyld
plaszczyznowy i szyld wysiegnikowy, w szczegolnosci wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych,
obiektéw handlowych, obiektoéw uzytecznosci publicznej, obiektow instytucji kultury itp., sytuowany na
budynku, pylonie, totemie.

2. Pozostate pojecia iokreslenia uzyte w tekScie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyj¢tymi znaczeniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub ustug;

4) UH teren ushug handlu;

5) UH-UZ-US teren ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji;

6) UZ teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej;

7) US teren usthug sportu i rekreacji;

8) KDG teren drogi glownej;
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9) KDZ teren drogi zbiorczej;

10) KDL teren drogi lokalnej;

11) KDD tereny drog dojazdowych;

12) KDW tereny drog wewnetrznych;

13) KP tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;
14) KOG-KOP teren garazu lub parkingu;

15) E tereny elektroenergetyki;

16) ZP tereny zieleni urzadzonej.

§ 5. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego w granicach planu zostaly okreslone
nastepujacymi ustaleniami:
1) w granicach planu, ushugi nalezy ksztaltowac jako nieucigzliwe, chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowig
inaczej;
2)na jednej dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nakazuje si¢
realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego; zabudowa blizniacza oznacza dwa budynki mieszkaniowe
jednorodzinne i wymaga dwoch dziatek budowlanych, analogicznie zabudowa szeregowa oznacza wigcej
niz dwa budynki mieszkaniowe jednorodzinne, kazdy na niezaleznej dziatlce budowlanej;
3) w granicach planu zabrania si¢ lokalizowania:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw
i imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;
¢) wolnostojacych garazy lub zespoléw garazy jednokondygnacyjnych, zuwzglednieniem zapisow
szczegdtowych dla poszczegolnych terendw, zawartych w §16;
d) wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
¢) powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym i logistycznym,;
f) obiektéw sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz zwigzanych z uzyciem broni
palne;j;
g) stacji paliw, myjni samochodowych, z wylaczeniem terenu 23UH;
h) warsztatow samochodowych, stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych oraz komisow
samochodowych;
4) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury iurzadzen stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji sportu, rekreacji
1 wypoczynku;
b) obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
c) obiektow matej architektury stuzacych do obstugi miejskiego transportu zbiorowego;
d) niezb¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej;
5) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z terenami przestrzeni publicznej;
6) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenow ulic, terenow komunikacji pieszo-rowerowej, terenow zieleni
oraz terenéOw zabudowy wielorodzinnej, w celu zachowania przez nie ogdlnodostepnego charakteru;
7) w granicach planu wprowadza si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow:
a) nakazuje sie:
— sytuowanie szyldow w obrebie parteru budynku, w ktoérym jest prowadzona dziatalnos¢, na elewacji,
na ktorej znajduje si¢ glowne zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci,
— sytuowanie szyldow w sposdb zgrupowany, jezeli w budynku znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatalnosé,
w szczegolnosci w formie poziomego pasa reklamowego lub zgrupowane na $cianie, w sgsiedztwie wejscia
do budynku,
— stosowanie szyldow o powierzchni nie wigkszej niz: 1 m? dla szyldow plaszczyznowych, 1 m? dla
szyldow wysiegnikowych, rozumianych jako taczna powierzchnia dwoch stron ekspozycyjnych szyldu; dla
szyldow gtéwnych — do 10% powierzchni elewacji, na ktorej si¢ znajduja,
— stosowanie szyldow: o nicjaskrawej kolorystyce, bez: projekcji $wietlnych i elementéw ruchomych,
emisji $wiatfa o zmiennym nat¢zeniu, ekranow LED, LCD, itp., dostosowanych pod wzglgdem kolorystyki,
stylu, formy i materiatu do kompozycji architektonicznej i charakteru obiektu, na ktérym si¢ znajduja;
b) dopuszcza sig:

— stosowanie szyldow plaszczyznowych o powierzchni wigkszej niz 1m? oile usytuowane sg
W poziomym pasie reklamowym,
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— sytuowanie: maksymalnie dwdch szyldow na nieruchomosci, w szczeg6lnosci na elewacji budynku, dla
jednej dziatalnosci na niej prowadzonej; powyzej poziomu parteru budynku jedynie szyldow gtownych;
szyldow w formie zintegrowanej wolnostojacej, w szczegélnosci w formie pylonu; szyldow na
ogrodzeniach budynkéw (przy wejséciu na teren posesji), w ktorych dziatalnos¢ jest prowadzona; szyldow
powyzej poziomu parteru budynku, w formie zintegrowanej, wkomponowanej w architektur¢ budynku,
przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji na ktorej si¢ znajduja;
szyldow gtéwnych w formie totemu;

8)w granicach planu wprowadza si¢ nastgpujgce zasady umieszczania wolnostojacych tablic
i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldem:
a) zakazuje si¢:
— sytuowania w/w tablic 1 urzadzen reklamowych: na terenach zieleni oraz w pasach dzielgcych drog,
— sytuowania w/w tablic iurzadzen reklamowych z wykorzystaniem projekcji $wietlnych i elementow
ruchomych, emitujgcych $wiatlo o zmieniajagcym nat¢zeniu, na wszystkich terenach okreslonych w planie;
b) dopuszcza sig:
— stosowanie stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,
— podswietlanie w/w tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
— stosowanie pylonéw cenowych wilosci jeden pylon na nieruchomosci stacji paliw lub w pasie
drogowym przed ta nieruchomoscia,
— stosowanie dla dziatalnosci prowadzonej na danej nieruchomosci alternatywnie: jednej tablicy
wolnostojacej, stuzacej reklamie dziatalnosci prowadzonej na danej nieruchomosci, w odlegtosci min. 1 m
od granicy dzialki na jej terenie; jednego pylonu, stuzgcego reklamie dziatalnosci prowadzonej na danej
nieruchomosci, w odleglosci min. 1m od granicy dzialki, na jej terenie; jednego urzadzenia reklamowego
typu: maszty flagowe (maksymalnie 3) lub totem, shuzgcego reklamie dziatalno$ci prowadzonej na danej
nieruchomosci, w odlegto$ci min. Im od granicy dziatki, na jej terenie; przy odlegtosci min. 30 m od
najblizszej wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojgcego urzgdzenia reklamowego,
— stosowanie wolnostojacych tablic reklamowych, w szczegdlnosci billboardow: wzdtuz dwujezdniowych
drog, gtéwnych i zbiorczych; w odleglosci 50 m od skrzyzowan, przejazdow kolejowych, mostow,
wiaduktow oraz estakad; w odlegtosci 10 m od zatok autobusowych; w odleglosci 10 m od okien
budynkow; o maksymalnej wysokosci 9 m, przy zalozeniu, ze dolna pozioma krawedz billboardu nie moze
znajdowac si¢ nizej niz 3 m nad poziomem terenu; przy odlegtosci miedzy nosnikami po jednej stronie co
najmniej 100m; przy odleglo$ci nie mniejszej niz 30 m od pozostatych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych; prostopadle do osi jezdni; o ile nie przestaniaja znakoéw drogowych, kamer monitoringu
miejskiego oraz nie zagrazaja bezpieczenstwu uzytkownikow drog (pieszych, rowerzystow
1 zmotoryzowanych) i nie utrudniajg ich poruszania sig;

9) w granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych nie bedacych szyldem, na obiektach:
a) zakazuje si¢:
— sytuowania w/w tablic reklamowych iurzgdzen reklamowych w sposob zastaniajacy okna oraz
ingerujgcy w architekture budynku w szczegodlnosci zastaniajacy detale architektoniczne: gzymsy,
parapety, balustrady oraz na ogrodzeniach,
— stosowania w/w tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, wykorzystujacych projekcje $wietlne
i elementy ruchome, emitujace $wiatlo o zmieniajgcym natgzeniu,
— stosowania: banerow, za wyjatkiem ogrodzen placow budow, nieruchomosci remontowanych,
nieruchomos$ci wystawionych ma sprzedaz lub wynajem oraz podczas imprez miejskich
1 okoliczno$ciowych oraz siatek reklamowych poza budynkami remontowanymi;
b) dopuszcza sig:
— sytuowanie tablic reklamowych na ogrodzeniu otaczajacym plac budowy,
— stosowanie tablic informujacych o sprzedazy badz najmie nieruchomosci,
— pods$wietlanie w/w tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych,
— sytuowanie w/w tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na pelnym murze, w szczegoélnosci Slepe;j
$cianie budynku, pod warunkiem, Ze zajmujg nie wigcej niz 30% tej Sciany (pelnego muru),
— sytuowanie w/w tablic na pozostalych $cianach budynku w ilo§ci maksymalnie jeden nos$nik dla jedne;j
dziatalnosci pod warunkiem, ze: dotyczy uslug mieszczacych si¢ w danym budynku; tgczna powierzchnia
nos$nikow nie jest wigksza niz 30% powierzchni elewacji wejsciowej parteru budynku (gdy znajdujg si¢
w witrynie lokalu, zajmuja nie wigcej niz 20% powierzchni okna),
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— sytuowanie w/w tablic reklamowych ponizej linii parapetdOw pierwszego pigtra, w szczegolnosci
w poziomym pasie reklamowym lub na markizie,
— sytuowanie w/w tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w sposob nie zastaniajacy okien i detali
architektonicznych oraz zharmonizowany z kompozycja elewacji;

10) szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace poszczegdlnych
terenow znajduja si¢ w §16.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig: tereny drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD, tereny
ogo6lnodostgpnych droég wewnetrznych 40KDW 141KDW, tereny komunikacji pieszo-rowerowej KP
(z wylaczeniem terenu 42KP), tereny zieleni urzadzonej 55ZP i 56ZP;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych w sposdb dostepny dla osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez stosowanie uniwersalnego projektowania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w granicach planu wystepuja dwa stanowiska archeologiczne objete ochrong: stanowisko nr XLIII na
obszarze AZP 25-61/21 oraz stanowisko nr CVI na obszarze AZP 25-61/63, dla ktoérych wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) orientacyjne polozenie stanowisk, o ktérych mowa w§ 7 pkt. 1 na obszarze planu oznaczono w zatgczniku
nr 1 do Uchwaty.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wystepujg tereny chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi

ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

¢) dla terenu MW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

d)dla terenu UZ, jak dla terenow zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy lub terenow domow opieki spotecznej;

e) dla terenow ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) plan ustala nakaz zastosowania $rodkéw powodujacych zmniejszenie hatasu w strefie emisji (odpowiednie
usytuowania zabudowy, watly zielne, zielen izolacyjna, ekrany akustyczne obsadzone roslinami lub inne
srodki techniczne) pomigdzy terenami ustug lub terenami drog potencjalnie generujacymi ten hatas a
terenami zabudowy mieszkaniowe;j;

3) na terenie planu ustala si¢ nakaz dostosowania projektu zagospodarowania dzialki do istniejacej rzezby
terenu;

4) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu wokot drzew w sposob zapewniajacy ich
naturalng wegetacje;

5) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac si¢
zasada, aby wpierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni wysokie]
1 Sredniej, zielen stabilizujacg skarpy oraz chroni¢ tereny pokryte wodami powierzchniowymi;

6) nakaz realizacji parkingdw w systemie uwzgledniajacym 1 drzewo w obrebie parkingdéw na 4 miejsca
parkingowe;

7) nakaz dostosowania projektu zagospodarowania do istniejgcych w terenie zbiornikow wodnych;

8) nakaz odprowadzania wdod opadowych iroztopowych zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych lub zbiornikéw wodnych, pelniacych
funkcje retencyjne, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 pkt 6 uchwaty;

9) wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materialdow i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;

11) rowy melioracyjne — przeznaczone do utrzymania wg przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ regulacje ich
przebiegu, szerokosci oraz skanalizowanie;

12) rowy melioracyjne, ktére pozostang otwarte, na terenach zielonych nalezy wkomponowaé
w zagospodarowanie terenu, jako element krajobrazowy;

13) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikow wodnych;

14) zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
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15) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci w oparciu
o miejski system zbiorowego zaopatrzenia w cieplo lub alternatywnie w oparciu o indywidualne systemy
w technologiach niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

16) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

17) nakazuje si¢ uktadania nowo projektowanych linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych jako
doziemne;

18) na terenach zabudowy urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako
wbudowane w zabudowg.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych,
dotycza dziatek gruntu, lub ich czes$ci, polozonych w granicach danego terenu funkcjonalnego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, chyba Ze ustalenia szczegétowe mowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ polaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug 22MW-U
i terenu zieleni urzadzonej 58ZP, w granicy jednej dziatki gruntu, w celu ich wspdlnego zagospodarowania
oraz realizacji inwestycji, w tym wspoélne rozliczenie ich parametrow i wskaznikow urbanistycznych, przy
jednoczesnym zachowaniu zasad zagospodarowania wskazanych dla poszczego6lnych terenow;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ tereny przestrzeni wspolnej, zawierajacej
tereny zieleni urzadzonej, place zabaw, urzadzenia rekreacyjno-sportowe iobiekty malej architektury
zwigzane zrekreacja i zielenig, w iloSci 2 m? na 10 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan, o ile ustalenia
szczegodtowe nie stanowig inaczej;

S)ustala si¢ nakaz zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych  zlokalizowanych
w granicach terenu inwestycji, wtym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych
i wbudowanych w zabudowe, zgodnie z ponizszym wskaznikiem dla funkcji terenu, z zastrzezeniem, ze
wskazane dla tego terenu ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

a) zabudowa mieszkaniowa: min. 1,2 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustugowe i handlowe: min. 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

c) obiekty ustug biurowych i administracji: min. 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

d) gastronomia: min. 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych;

¢) obiekty sportowe: min. 25 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych;

f) szkoly: min. 5 miejsc postojowych na 100 uczniow i zatrudnionych;

g) obiekty ustug noclegowych: min. 3 miejsca postojowe na 10 to6zek;

h) obiekty ustug zdrowia i opieki spolecznej: min. 10 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej;

6) obliczong za pomocg wskaznikow liczbg miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby;

7) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi wiecej niz
100;

8) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, wiloSci minimum 10% liczby
projektowanych miejsc postojowych dla samochodow. Migjsca postojowe dla rowerdéw nalezy realizowac
z wykorzystaniem urzadzen (stojakoéw rowerowych) trwale umieszczonych w podlozu, przy czym
dopuszcza si¢ cze$ciowe lub catosciowe zadaszenie miejsc postojowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren objety opracowaniem polozony jest w zasiggu wystgpowania dwoch gldwnych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonych jako GZWP nr 213 ,,Olsztyn” oraz

GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”; stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornikow;
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2) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w obrebie planu nie wyznacza
si¢ granic obszaru wymagajacego obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) W sasiedztwie obszaru objetego planem przebiega elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napigcia
110kV, dla ktorej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, utworzony zostat pas ochrony funkcyjne;j;

2) w pasie ochrony funkcyjnej, o ktorym mowa w §12 pkt 1 obowigzuja ograniczenia w zabudowie (zakaz
realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi), wprowadzaniu nasadzen drzew
i krzewow, wznoszeniu budowli, budowie ogrodzen, budowie urzadzen komunikacyjnych, sktadowaniu
odpadow, sktadowaniu piasku i zwiru (zakaz tworzenia hald, nasypow) oraz przy projektowaniu i realizacji
trwalych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przez teren planu przebiega gazociagg wysokiego ciSnienia DN 150, dla ktoérego obowigzuje strefa
kontrolowana, wynoszaca 4 m - zgodnie z przepisami odrebnymi,

4)na terenie planu projektowany jest przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, dla ktorego
obowigzuje strefa kontrolowana, wynoszgca 6 m - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w strefie kontrolowanej, o ktérych mowa w §12 pkt. 314 wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu oraz w podejmowaniu dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powigzanie terenu opracowania zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice Jerzego
Bukowskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego oraz Bartaska, poprzez istniejacy i projektowany uktad drog;

2) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggdw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Miasta
Olsztyna;

3) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejgcg na obszarze planu infrastrukturg
techniczna;

4) nakaz odprowadzania §ciekow sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarne;j;

5) zaopatrzenie w wode z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych;

6) odprowadzenia i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji;

b) zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych zpozostatych powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp.) - w granicach nieruchomosci; nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materialdw i technologii ograniczajacych odplyw
wody  deszczowej, wecelu  zapobiegania  zmniejszaniu  naturalnej  retencji = w zlewni;
w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych niskiego i §redniego cis$nienia;

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wiasciwych przepisow;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a)na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg sieci

elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV;

b) zasilanie odbiorcow — z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

¢) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;

d) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne dopuszcza si¢ we wszystkich strefach funkcyjnych,
zapewniajac dojazd cigzkim sprzetem i dostgpnos¢ eksploatacyjna;

9) telekomunikacja:
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a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajagcych drog, zieleni lub
wbudowywaé w zabudowe;

10) zaopatrzenie w ciepto zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci w oparciu o miejski system
cieptowniczy; dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, realizowanych w technologiach
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

11) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sg: tereny drog publicznych, tereny drog wewnetrznych, tereny komunikacji pieszo-rowerowej, tereny
zieleni oraz tereny elektroenergetyki;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki
sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,;

14) w granicach calego planu ustala si¢ nakaz zapewnienia technicznych pasow eksploatacyjnych dla
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz stref kontrolowanych dla istniejagcych
i projektowanych sieci gazowych; zapewnienie pasow eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych
obowigzuje réwniez przy projektowaniu irealizacji trwalych elementdw zagospodarowania terenu
w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodow
kawiarnianych, drzew i ros§linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow: zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza
budowy, obiektéw czasowych wystaw iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi.

§ 15. Ustala sie nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
1) o znaczeniu lokalnym:
a) 25UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) 28KDZ - teren drogi zbiorczej,
¢) 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD - tereny drog
dojazdowych,
d) 40KDW, 41KDW - tereny drog wewngtrznych,
e) 43KP, 44KP, 45KP, 46KP, 47KP, 48KP, 49KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
f) 51E, 52E, 53E, 54E - tereny elektroenergetyki,
g) 55ZP, 56ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
2) o znaczeniu ponadlokalnym:
a) 27KDG - teren drogi gtéwne;,
b) 29KDL - teren drogi lokalne;.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegdétowych dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MN (pow. 1,4825 ha), 2MN
(pow. 2,7578 ha), 3MN (pow. 0,9758 ha), 4MN (pow. 1,4237 ha), SMN (pow. 1,1602 ha), 6MN (pow. 0,2970
ha), 7MN (pow. 0,6376 ha), 8MN (pow. 0,6607 ha), 9MN (pow. 0,7100 ha), 1I0MN (pow. 1,7134 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdInymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,

wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi, wskazanymi w §7;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,2 maks. 1,2;
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 2, z drugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
h) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
i) geometria dachu — dachy nalezy ksztaltowa¢ jako strome — dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych w granicach 40° — 45°;
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
—pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg — 700 m?,
— pod zabudowe jednorodzinng blizniaczg — 450 m?,
—pod zabudowe jednorodzinng szeregowa — 300 m?;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu IMN z ulicy Stanistawa Lewandowskiego (39KDD);
b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 2MN z ulicy Marcina Antonowicza (35KDD);
¢) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 3MN z ulicy Bratkowej (36KDD);
d) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 4MN z ulic: ks. Edmunda Friszke (34KDD), Marcina
Antonowicza (35KDD), Bratkowej (36KDD) oraz Grazyny Langowskiej (41KDW);
¢) nakaz zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu SMN z ulicy ks. Edmunda Friszke, Maryny Okeckiej-
Bromskiej (34KDD), Bratkowej (36KDD) oraz Grazyny Langowskiej (41KDW);
f) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 6MN zulicy Ztotej (32KDD), prof. Stanistawa
Swianiewicza (33KDD), ks. Edmunda Friszke (34KDD) oraz drogi wewnetrznej 40KDW;
g) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 7MN zulicy prof. Stanistawa Swianiewicza
(33KDD), ks. Edmunda Friszke (34KDD) oraz drogi wewng¢trznej 40KDW;
h) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 8MN z ulicy Ztotej (32KDD) oraz prof. Stanistawa
Swianiewicza (33KDD);
i) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 9MN zulicy Ztotej (32KDD), prof. Stanistawa
Swianiewicza (33KDD) oraz Maryny Okeckiej-Bromkowej (34KDD);
j) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 10MN z ulicy Srebrnej (32KDD), Maryny Okeckiej-
Bromkowej (34KDD) oraz Bratkowej (36KDD);
k) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 11MW (pow. 2,9363 ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEIJ;
b) uzupetniajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupetniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ushugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupehiajaca nalezy realizowaé na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogéIlnymi, wskazanymi w §7;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,75 maks. 1,5;
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17,5 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztalttowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6Ilnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Ztotej (30KDD) oraz Srebrnej (32KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

3. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 12MW (pow. 1,6769 ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEIJ;
b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupekniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ustugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupehiajacg nalezy realizowaé na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogéInymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,85 maks. 1,8;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 19 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Ztotej (30KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.
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4. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 13MW (pow. 1,3263 ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEI;
b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupekniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ustugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupetniajaca nalezy realizowac¢ na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,9 maks. 1,8;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 19 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Ztotej (30KDD, 32KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

5. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 14MW (pow. 0,7706 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEI;
b) uzupetniajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupetniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ushugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupetniajaca nalezy realizowac¢ na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,9 maks. 2,1;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dzialki;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 21 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 6;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
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h) geometria dachu — dachy nalezy ksztalttowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6Ilnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Ztotej (30KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

6. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 15MW (pow. 0,8068 ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEIJ;
b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupekniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ustugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupehiajacg nalezy realizowaé na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 1,0 maks. 2,35;
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 48% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 7;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdInymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu zulicy Ztotej (30KDD, 32KDD) oraz Srebrnej
(31KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

7. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 16 MW (pow. 1,8020 ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEIJ;
b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupetniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ushugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupehiajacg nalezy realizowaé na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6Inymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie wyznacza si¢;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,8 maks. 2,0;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 26 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 7;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Ztotej (30KDD) oraz Srebrnej (31KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

8. Karta ustalen szczegotowych dla terenow oznaczonych symbolami 17MW (pow. 2,7791 ha):
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEIJ;
b) uzupetniajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupekniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ustugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupetniajaca nalezy realizowac¢ na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,75 maks. 1,25;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dzialki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 4;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45°

- ptaskie;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Stanistawa Lewandowskiego (39KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.
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9. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolami 18MW (pow. 1,8539 ha), :
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEIJ;
b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupekniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ustugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupehiajacg nalezy realizowaé na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,75 maks. 1,25;
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdInymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztalttowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6Ilnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu zulicy Mieczystawa Pimpickiego (37KDD) oraz
Stanistawa Lewandowskiego (39KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

10. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 199MW (pow. 0,5972 ha):
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEIJ;
b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupetniajgcej funkcji terenu nalezy realizowac¢ ushugi nieucigzliwe;
b) funkcje uzupehiajaca nalezy realizowaé na poziomie parteru budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,75 maks. 1,25;
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
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f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 4;

g) stanowiska postojowe — dopuszcza si¢ bilansowanie minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenu
19MW, wskazanej w § 9 ust. pkt. 4 z miejscami postojowymi zlokalizowanymi na terenie S0KOG-KOP;

h) geometria dachu — dachy nalezy ksztalttowac jako:

- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6Ilnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Mieczystawa Pimpickiego (37KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

11. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 20MW (pow. 1,8931 ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEIJ;
b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupetniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ustugi nieucigzliwe;
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdIlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,75 maks. 1,5;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5;
g) stanowiska postojowe — dopuszcza si¢ bilansowanie minimalnej liczby miejsc postojowych, wskazanej
w § 9 ust. pkt. 4 z miejscami postojowymi zlokalizowanymi na terenie S0KOG-KOP;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu zulicy Mieczystawa Pimpickiego (37KDD) oraz
z ulicy dr Stanistawa Dorantta (38KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

12. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 21MW (pow. 1,1150 ha)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEIJ;

b) uzupehiajace: TEREN USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w ramach uzupekniajacej funkcji terenu nalezy realizowac ustugi nieucigzliwe;

b) funkcje uzupehiajacg nalezy realizowaé na poziomie parteru budynkdow;
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¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,75 maks. 1,5;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dzialki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy —do 17,5 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) nakaz zapewnienia obslugi komunikacyjnej terenu zulicy 36KDD, ulicy Mieczystawa Pimpickiego
(37KDD) oraz z ulicy dr Stanistawa Dorantta (38KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

13. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 22MW-U (pow. 1,9464 ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE] lub USLUG;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach funkcji ustug nalezy realizowa¢ ushugi nieucigzliwe;
b) w sytuacji tagczenia dwoch funkcji podstawowych, ustugi nalezy realizowa¢ na poziomie parteru
budynkow;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,75 maks. 1,5;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy —17,5 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:
- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° —45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy 36KDD oraz z ulicy dr Stanistawa Dorantta
(38KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

14. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 23UH (pow. 1,2226 ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN USLUG HANDLU;
b) uzupetiajace: TEREN NIESKLASYFIKOWANY;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach uzupetniajacej funkcji terenu dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw ptynnych i gazu LPG oraz
myjni samochodowe;j;
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,15 maks. 0,35;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 35% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dzialki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 1;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy dr Stanistawa Dorantta (38KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

15. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 24UH-UZ-US (pow. 0,4145 ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN USLUG HANDLU lub USLUG ZDROWIA 1POMOCY SPOLECZNEJ lub
USLUG SPORTU I REKREACII;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,15 maks. 1,0;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3;
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g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako ptaskie;
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 4000 m?;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Jerzego Bukowskiego (28KDZ);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

16. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 25UZ (pow. 0,2830 ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN USLUG ZDROWIA I POMOCY SPOLECZNEI;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach podstawowej funkcji terenu nalezy realizowa¢ ztobek;
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,3 maks. 0,8;
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 2;
g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
h) geometria dachu — dachy nalezy ksztaltowac jako ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Marcina Antonowicza (35KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

17. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 26US (pow. 0,3261 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN USLUG SPORTU I REKREACII;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach podstawowej funkcji terenu nalezy realizowa¢ ustugi nieucigzliwe;
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,25 maks. 1,0;
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¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25 % powierzchni dziatki;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3;

g) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

h) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako:

- strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45°

- ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy ks. Edwarda Friszke (34KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

18. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 27KDG — ul. Biskupa Tadeusza
Ploskiego (pow. 2,3815 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN DROGI GLOWNETI;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogélnymi,wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) droga klasy glownej;
b) przekrdj dwukierunkowy o dwodch jezdniach gtdéwnych i 2 pasach ruchu na kazdej jezdni (2/2);
¢) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
d) funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetniac zielenig przydrozna;
e) zakaz lokalizacji zjazdow;
f) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

19. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 28KDZ — ul. Jerzego Bukowskiego
(pow. 2,9685 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN DROGI ZBIORCZE]J;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi,wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) droga klasy zbiorczej;
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b) przekrdj dwukierunkowy o jednej jezdni gtdéwnej 1 4 pasach ruchu (1/4);
¢) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego oraz rowerowego;
d) nakaz wyposazenia drog w o$wietlenie uliczne;
e) funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetniaé zielenig przydrozna;
f) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

20. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 29KDL (pow. 0,5910 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN DROGI LOKALNEJ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogélnymi,wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) pas przeznaczony na poszerzenie sasiedniej drogi klasy lokalnej zlokalizowanej poza granicg

opracowania;

b) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
¢) funkcj¢ podstawowg terenu nalezy uzupetnia¢ zielenig przydrozng;
d) nakaz wyposazenia drog w oswietlenie uliczne;
e) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

21. Karta ustalen szczegdlowych dla terenow oznaczonych symbolami 30KDD (pow. 0,9002 ha), 31KDD
(pow. 0,2467 ha), 32KDD (pow. 0,6465 ha), 33KDD (pow. 0,4377 ha), 34KDD (pow. 0,8317 ha), 35KDD
(pow. 0,8326 ha), 36KDD (pow. 1,0333 ha), 37KDD (pow. 0,4389 ha), 38KDD (pow. 0,7429 ha), 39KDD
(pow. 0,4712 ha):

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: TERENY DROG DOJAZDOWYCH;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,

wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie

z ustaleniami ogolnymi,wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) drogi klasy dojazdowej;

b) przekrdj dwukierunkowy, jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu (1/2);

c) funkcj¢ podstawowg terenu nalezy uzupetnia¢ zielenig przydrozng;

d) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;

¢) nakaz wyposazenia drog w o$wietlenie uliczne;



Egzemplarz projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 14 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r.
(lgcznie)

f) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

22. Karta ustalen szczegdétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 40KDW (pow. 0,0618 ha), 41KDW
(pow. 0,2436 ha):
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: TERENY DROG WEWNETRZNY CH;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogéInymi,wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) drogi wewnetrzne ogolnodostepne;
b) przekrdj dwukierunkowy jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu (1/2);
c¢) dopuszcza si¢ przekrdj jednokierunkowy, jednojezdniowy o jednym pasie ruchu (1/1) dla terenu 39 40
KDW;
d) dopuszcza sig realizacj¢ drog w formie ciggdw pieszo-jezdnych;
e) funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetnia¢ zielenig przydrozng;
f) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego oraz rowerowego;
g) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

23. Karta ustalen szczegdétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 42KP (pow. 0,0729 ha),
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: TERENY KOMUNIKACIJI PIESZO-ROWEROWEI;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz grodzenia przej$cia i przejazdu;
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdInymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi,wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) realizacja odseparowanych ciggow pieszych i rowerowych;
b) dopuszcza si¢ si¢ realizacje wspolnego ciagu dla pieszych i rowerdw;
¢) funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetniaé zielenig przydrozna;
d) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
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9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

24. Karta ustalen szczegotowych dla terenow oznaczonych symbolami 43KP (pow. 0,0360 ha), 44KP (pow.
0,0585 ha), 45KP (pow. 0,0577 ha), 46KP (pow. 0,0083 ha), 47KP (pow. 0,0377 ha), 48KP (pow. 0,0106 ha),
49KP (pow. 0,0453 ha)

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: TERENY KOMUNIKACIJI PIESZO-ROWEROWEJ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz wygradzania terenow w celu zachowania przez nich ogélnodostgpnego charakteru;

b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,

wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie

z ustaleniami ogélnymi,wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) realizacja odseparowanych ciggéw pieszych i rowerowych;

b) dopuszcza si¢ si¢ realizacj¢ wspoOlnego ciggu dla pieszych irowerdw, jezeli warunki terenowe

uniemozliwiajg segregacje ruchu pieszego i rowerowego;

¢) funkcj¢ podstawowg terenu nalezy uzupetnia¢ zielenig przydrozng;

d) nakaz realizacji o$wietlenia ulicznego;

e) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu.

25. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem S0KOG-KOP (pow. 0,2792 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN GARAZU LUB PARKINGU;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach funkcji garazu nalezy nalezy realizowa¢ wielopoziomowy parking samochodowy;
b) zakaz realizacji zespotow jednokondygnacyjnych garazy;
¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogodlnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0, maks. 1,6;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dzialki;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m;
f) geometria dachu — dach nalezy ksztaltowa¢ jako ptaski;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:



Egzemplarz projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 14 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r.
(lgcznie)

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Mieczystawa Pimpickiego (37KDD);
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

26. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolami S1E (0,0157 ha), 52E (0,0039 ha),
53E (0,0016 ha), 54E (0,0023 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ELEKTROENERGETYKI;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow — wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, wolno
stojacych  parterowych  budynkéw  stacji  transformatorowych oraz  kontenerowych  stacji

transformatorowych;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami og6Ilnymi planu;
9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu.

27. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 55ZP (pow. 2,5453 ha), 56ZP (pow.
2,5711 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ZIELEN URZADZONA;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
wskazanymi w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiecktami budowlanymi za wyjatkiem:
—placow zabaw, obiektow matej architektury, urzadzen ielementéw wyposazenia stuzacych
dostosowaniu przeznaczenia terenu do funkcji rekreacyjnej 1 wypoczynkowej,
— zbiornikow i ciekéw wodnych,
— urzadzen i elementéw wyposazenia dla organizacji sezonowych imprez plenerowych,
— przejs¢ pieszych, $ciezek rowerowych i placow przestrzeni publiczne;j,
— dojazdow technicznych do terendéw zieleni,
— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) na terenie 56ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi pozarowej do obstugi terenu 25UZ;
13) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu;
15) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z sgsiadujacych z nimi drog dojazdowych;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedlug ustalen ogélnych planu;
16) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — zgodnie z § 14.
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28. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 57ZP (pow. 0,2658 ha), 58ZP (pow.
0,4680 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ZIELEN URZADZONA;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wygradzania terendw w celu zachowania przez nich ogdlnodostgpnego charakteru;
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu - wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

—placéw zabaw, obiektow matej architektury, urzadzen i elementéw wyposazenia stluzacych dostosowaniu

przeznaczenia terenu do funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowe;j,

— zbiornikow i ciekéw wodnych,

— przej$¢ pieszych, Sciezek rowerowych i placow przestrzeni publicznej,

— dojazdow technicznych do terenow zieleni,

— sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

17) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

18) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

19) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z sasiadujacych z nimi drég dojazdowych;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedlug ustalen ogélnych planu;

20) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 14.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§17. Zgodnie zart. 15, ust.2, pktl2iart. 36, wust.4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optlat ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenéw bedacych wilasnosciag
Gminy Olsztyn).

§ 18. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w potudniowej czgséci miasta, w rejonie ul. Bartgskiej —
KORTOWO-SADY” przyjetego Uchwata nr XXII/321/04 Rady Miasta Olsztyn z dnia 25 Iutego 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego nr 44, poz. 550 z 5 kwietnia 2004 r.).

§ 19. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Olsztynie po-
miedzy ulicami: Bartaska, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego i granica
Miasta, czes¢ B”.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomigdzy ulicami:
Bartgska, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego i granicg Miasta, cz¢s¢ B ,,OSIE-
DLE GENERALOW POLUDNIE — CZESC B” sporzadzony zostal na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art. 66
ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych wustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) ina podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40).
Zatacznikami do uchwatly sa: rysunek planu, rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i okreslenia zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz dane przestrzenne o planie zaprezentowane cy-
frowo. Dane te, zgodnie z art. 67a ust 3 w/w ustawy obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cz¢s¢ graficzng aktu w postaci cy-
frowej reprezentacji z nadang georeferencjg.

I. Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Projekt planu powstal na podstawie uchwaty Nr LVI/897/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 lipca 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Olsztynie pomigdzy ulicami: Bartgska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Plo-
skiego igranica Miasta” onazwie ,,OSIEDLE GENERALOW POLUDNIE” oraz uchwaly nr
XXXVII/640/17 Rady Miasta Olsztyna z dnia 28 czerwca 2017 r. zmieniajgcej powyzszg uchwalg. Zmiana
ta polegata na podziale obszaru opracowania planu na cz¢$¢ A i B. Niniejsza uchwata dotyczy czgsci B ob-
szaru opracowania.

2. Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 53 ha, stanowi cz¢$¢ Osiedla Generalow i ograniczony jest
ulicami: Bartgska, Jerzego Bukowskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego i granica Miasta .

3. Cel sporzadzenia planu

Plan opracowany zostal w celu umozliwienia zagospodarowania terenow, zgodnie z zapisami obowigzu-
jacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ochrony istnieja-
cych struktur funkcjonalno-przestrzennych, umozliwienie racjonalnego zagospodarowania i obstugi komu-
nikacyjnej terenow inwestycyjnych, a takze ochrona obszaré6w cennych przyrodniczo.

4. Plan obowigzujacy

Na terenie objetym opracowaniem biezacego planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w potudniowej czesci miasta, w rejonie ul. Bartgskiej
- KORTOWO-SADY (Uchwata Nr XXI1/321/04 Rady Miasta Olsztyn z dnia 25 lutego 2004 r.). Plan ten
obejmuje tereny ustug, wtym ustug sportu irekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej oraz tereny zieleni urzadzonej. Projektowany plan zmienia w gldéwnej mierze obowigzujacy
plan w kwestii podwyzszenia intensywno$ci zabudowy wybranych terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (zmiana z MN na MW), doprecyzowania ustug mozliwych do realizacji na obecnych terenach
ustugowych oraz modyfikacji struktury sieci drogowej, w celu optymalnej obstugi komunikacyjnej wyzna-
czonych w planie terenow.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

W obszarze tym znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa zarowno jednorodzinna jak i wielorodzinna, ustugi
handlu i ustugi ogélnomiejskie, a takze kompleksy zieleni urzadzonej ogdélnomiejskiej. Czgs¢ terenow jest
niezabudowana i stanowi rezerwe¢ terenéw mieszkaniowych tzw. "sypialni Olsztyna".
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6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna, przyjetym Uchwalg Rady Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., powierzch-
nia objeta projektem planu zlokalizowana jest na terenie Strefy Mieszkaniowej M8 i1 obejmuje obszar ustug
ogo6lnomiejskich, obszary mieszkalnictwa o niskiej, $redniej i wysokiej intensywnosci, obszary do prze-
ksztatcen w kierunku mieszkalnictwa o $redniej intensywnos$ci oraz obszary zieleni urzgdzone;.

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu realizujg kierunki zachowania i zmian w strukturze prze-
strzennej oraz przeznaczenia terenu ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Olsztyna.

II. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotlanie ogdlnych regut dla calej przestrzeni objgtej opracowaniem, jak rowniez zapisow
szczegblowych dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych. Zachowanie tego tadu przestrzennego rozu-
miane jest przez pryzmat zachowania walorow ekonomicznych, spolecznych i srodowiskowych tej prze-
strzeni. Wymagania tadu przestrzennego odzwierciedlone sa poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii za-
budowy oraz ustalenie wszelkich zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy, do-
puszczalnej maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zabudowy, minimalnej powierzchni dziatki bu-
dowlane;.

Projekt planu wskazuje mozliwos$¢ (analogicznie do zapisOw obecnie obowigzujgcego MPZP) realizacji
na terenach zabudowy jednorodzinnej wszystkich jej form tj. wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, z za-
strzezeniem, ze jeden budynek musi by¢ zlokalizowany na jednej dziatce budowlanej. Wskazane w projek-
cie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla odpowiednich form zabudowy jednorodzinnej
wynikaja z istniejacych uwarunkowan zagospodarowania terenu, istniejgcego stanu wiasnosci dzialek bu-
dowlanych oraz bezposredniego sgsiedztwa intensywnej zabudowy wielorodzinnej. Wskazane minimalne
powierzchnie dzialek sg analogiczne do powierzchni wskazanych w obowigzujacym MPZP.

2. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Kwestia walorow architektonicznych i krajobrazowych przestrzeni, uwzgledniona zostata poprzez regula-
cje zwigzane z ksztaltowaniem zabudowy tj. wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad
ksztattowania dachow zabudowy oraz poprzez ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy.

Ze wzgledu na dotychczas uksztaltowang kompozycje przestrzeni terenéw zabudowy jednorodzinnej,
projekt planu pozostawia obecne ustalenia dotyczace ksztattowania jej dachow tzn. nalezy ksztattowac je ja-
ko dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 40°- 45°, natomiast w kwestii ksztatto-
wania dachow zabudowy wielorodzinnej dopuszczono realizacj¢ dachow ptaskich. Uzasadnione jest to ist-
niejagcymi uwarunkowaniami architektonicznymi zabudowy wielorodzinnej sgsiadujgcej z obszarem obje-
tym projektem planu na poinocy (dziatka 160-25/9) oraz potudniu (na terenie gminy Stawiguda). Dodatko-
wo, wskazane w projekcie planu ustalenia dotyczace ksztattowania dachow zabudowy wielorodzinnej sg
analogiczne do zapiséw w tym zakresie obowigzujacego od strony pétnocnej MPZP ,,OSIEDLE GENERA-
LEOW CZESC A”. Przestrzen zaréwno terendw zabudowy wielorodzinnej wskazanych w projekcie planu,
jak 1 tych ustalonych w w/w obowigzujacym MPZP jest ciagla, a zatem uzasadnionym jest kontynuacja pa-
rametrow zagospodarowania wszystkich tych terenow.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Projekt planu wskazuje czgs$¢ obszaru planu jako tereny zieleni urzadzonej, petniacych funkcje izolacyjne
oraz rekreacyjne.W kwestii ochrony wod, plan nakazuje stosowanie odpowiednich technologii eliminujg-
cych prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie Sciekéw do istniejgcej kanalizacji sanitar-
nej, Sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej lub rowdw melioracyjnych i zbiornikow wodnych,
petiacych funkcje retencyjne, po ich uprzednim oczyszczeniu, czy tez zaopatrzenie w wodg z istniejacej
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sieci wodociggowej), jak rowniez ograniczanie wielko$ci powierzchni szczelnych. Zagadnienie zwigzane
z ochrong $rodowiska uregulowane zostato poprzez wskazanie w planie minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej na dziatce. Powierzchnie te winny by¢ wyznaczane w taki sposob, aby w pierwszej kolejnosci
chroni¢ juz wyksztatcong zielen wysoka.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych nr XLIII na obszarze
AZP 25-61/21 oraz nr CVI na obszarze AZP 25-61/63, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Plan
nakazuje objecie tych terenow badaniami archeologicznymi, w ramach ewentualnych robdt ziemnych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
72022 1., poz. 840) i pozostatymi przepisami odrebnymi.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdl-
nymi potrzebami.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt planu ustala kwestie zwigzane z ograniczeniem zagospodaro-
wania, w tym z zakazem wprowadzania zabudowy, mi¢dzy innymi w zwigzku z przebiegiem w sgsiedztwie
omawianego obszaru linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV.

W planie wprowadzone zostaty zapisy dotyczace lokalizacji pasa ochrony funkcyjnej na terenie okalajg-
cym przebieg w/w sieci, w ktorym utrzymywane sg ograniczenia w jego zagospodarowywaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala dopuszczalne poziomy halasu w obrgbie pro-
jektowanych funkcji.

W kwestii potrzeb 0sob niepelnosprawnych, opracowanie planu nakazuje stosowanie rozwigzan architek-
toniczno-budowlanych dostosowujgcych przestrzen publiczng do tych celéw. Dodatkowo w ustaleniach pla-
nu okreslono minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych dla samochodéw wy-
posazonych w kartg parkingows.

W granicach planu brak jest terenéw gorniczych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi dlatego nie uwzglednia on kwestii sposobu ich zago-
spodarowania, w mysl wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyj¢te w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania i usankcjonowania istniejagcego zagospodarowania terenu oraz bierze pod
uwage wszystkie czynniki zwigzane ztym zagospodarowaniem, m.in. istniejagcg w tym miejscu zielen.
Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia potencjalnego efektu spotecznego, gospodar-
czego i przestrzennego. Ekonomiczne skutki podjgcia planu analizowane sa w ,,Prognozie skutkéw finan-
sowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Olsztynie pomigdzy ulicami: Bartaska, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego
i granicg Miasta, cze$¢ B”.

7. Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty stanowigce wilasno$¢ Gminy Olsztyn oraz
Skarbu Panstwa, a takze wlasnosci 0sob fizycznych i prawnych.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projektowane niniejszym planem funkcje terenow beda miaty neutralny wplyw na potrzeby obronnos$ci

1 bezpieczenstwa Panstwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega opinii i uzgodnien przez organy wia-
sciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu utrzymuje istniejgce i wprowadza nowe funkcje ushug ogélnomiejskich, zaspakajajacych
potrzeby spoteczno$ci miejskiej takie jak tereny ustug handlu, zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi sportu
i rekreacji oraz ogolnie rozumiane ustugi nieucigzliwe. Maja one stuzy¢ celom publicznych, co tozsame jest
z zaspakajaniem potrzeb interesu publicznego.
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Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy w przestrzeni pu-
blicznej uwzglednia potrzeby ogotu spoteczenstwa tj. 0sob starszych i 0s6b niepetnosprawnych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 =zawiera ustalenia dotyczace =zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
1 zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

11. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewnia
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego.

Dnia 29 sierpnia 2014 r., oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, na jego stronie internetowej oraz
w lokalnej prasie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Wyznaczyt rowniez termin sktadania
wnioskow do niego, o czym powiadomiono poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen, na stronie internetowej
UM Olsztyna oraz w lokalnej prasie. W wyznaczonym terminie (do 19 wrze$nia 2014 r.) wptynety wnioski,
ktoére zostaly odpowiednio rozpatrzone.

Dodatkowo, w zwigzku z podjeciem w dniu 28 czerwca 2017 r. przez Rade¢ Miasta Olsztyna uchwaty,
zmieniajacej pierwotng uchwate o przystapieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartaska, Bsp. Tomasza Wilczyn-
skiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego i granicg Miasta” w zakresie podziatu obszaru na czgsci Ai B, w dniu
30 czerwca 2017 r., Prezydent Miasta oglosil ponownie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, na jego stronie
internetowej oraz w lokalnej prasie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w jego czgsci B.
Wyznaczyl ponownie termin sktadania wnioskéw do niego, o czym powiadomiono poprzez ogloszenie na
tablicy ogtoszen, na stronie internetowej UM Olsztyna oraz w lokalnej prasie. W wyznaczonym terminie (do
24 lipca 2017 r.) wpltynetly wnioski, ktore zostaty odpowiednio rozpatrzone.

Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do projektowanego planu, poprzez jego wyltozenie w siedzibie
UM Olsztyna, udzial w dyskusji na jego temat oraz ztozenie do niego uwag. Ogloszenie o tej mozliwosci
przedstawiono na tablicy ogloszen, na stronie internetowej oraz ogloszono w lokalnej prasie.
W wyznaczonym terminie (do ................... ) wptynety uwagi, ktore zostaly odpowiednio rozpatrzone.

12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztalttowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktora wymagana jest w celu zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

13. Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

W granicach planu nie wystepuja grunty, stanowigce wlasno$¢ osob prywatnych, dlatego nie ocenia sig,
czy ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekono-
micznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Gltoéwna intencjg sporzadzenia planu byto umozliwienie zagospodarowania terenow, zgodnie z zapisami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ochrony
istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych, umozliwienie racjonalnego zagospodarowania (w tym
sytuowania nowej zabudowy) i obstugi komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych, a takze ochrona obszaréw
cennych przyrodniczo.

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu usta-
la co nastepuje:

14.1. W kwestii ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego —

Zagadnienie transportochtonnos$ci odnosi si¢ do terenéw zwigzanych z ogoélnie rozumiang funkcja pro-
dukcyjng bazujacg na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcow. Przedmiotowy projekt planu nie ustala lo-
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kalizacji tego typu terenéw, zatem niniejsze uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia transportochton-
nosci uktadu przestrzennego.

14.2. W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —

Plan przewiduje lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Zabu-
dowa ta uzupehia¢ bedzie juz istniejgcg zabudowe. Obecni, jak i przyszli mieszkancy maja do dyspozycji
publiczny transport zbiorowy tj. sie¢ potaczen autobusowych oraz dwie linie tramwajowe przebiegajace
w sasiedztwie terenu objetego planem.

14.3. W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 TOWerzystow -

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne (istniejace oraz wyznaczone w planie ciagi piesze lub
pieszo-rowerowe) zapewniajg mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

14.4. W kwestii dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli wy-
ksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Ustalenia planu sankcjonujg i zapewniajg cigglto$¢ funkcjonowania istniejgcej zabudowy ustugowej
(ustug edukacji, ustug zdrowia), ktéra moze by¢ przebudowana, rozbudowana w nawigzaniu do sgsiadujacej
z przedmiotowym terenem zabudowy wielorodzinne;j.

Dla ww. terenu plan okresla wskazniki i parametry zabudowy, powigzanie komunikacyjne, sposéb reali-
zacji infrastruktury technicznej. Plan w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, a takze zapewnig wyposazenie terendw w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenerge-
tyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne. Projekt planu uwzglednia istnieja-
cy uktad komunikacyjnego, w celu obstugi komunikacyjnej terenu zabudowanego.

W §5 planu zawarto szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, a w §9 planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania za-
budowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Do wymienionych ustalen nalezg mi¢dzy innymi wy-
tyczne z zakresu ksztaltowania linii zabudowy, sytuowania i rozmieszczania reklam, zasady obstugi parkin-
gowej, rozumiane jako wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach terenu. . Zwazywszy
na bardzo dobre skomunikowanie obszaru objetego planem, poprzez dostgpnos¢ linii autobusowej, linii
tramwajowej, rozwinigty system ciggéw rowerowych i pieszych, majac na wzgledzie polityke transportowa
Miasta Olsztyn, wskaznik minimalnej liczby miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji zostat
okreslony na odpowiednim poziomie.

Wyzej wymienione parametry majg na celu zapewnienie tadu przestrzennego oraz efektywne gospodaro-
wanie przestrzenig.

15. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
16. Sposob uwzglednienia w planie uniwersalnego projektowania

§6 ust. 2 planu nakazuje ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostepnej dla osob ze szczegdlnymi po-
trzebami, poprzez uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania.

17. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym wptyw na budzet gminy podjecia planu w pigcioletniej perspekty-
wie przeanalizowane zostaly szczegotowo w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomigdzy ulicami: Bartgska,
Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza Ploskiego i granica Miasta”.



