Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartaska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego,
Bsp. Tadeusza Ploskiego i granicqg Miasta, czes¢ A”.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 39 ha, stanowigcy czegs¢ Osiedla Generatow,
ograniczony ulicami: Bartaska, Bsp. Tomasza Wilczynskiego, Bsp. Tadeusza Ploskiego,
Jerzego Bukowskiego 1 granicg Miasta.

Obszar planu obejmuje tereny, dla ktorych obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w potudniowej czgs$ci miasta,

w rejonie ul. Bartgskiej - KORTOWO-SADY (Uchwata Nr XXI11/321/04 Rady Miasta
Olsztyn z dnia 25 lutego 2004r.). W obszarze tym znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
zarOwno jednorodzinna jak 1 wielorodzinna, ustugi o$wiaty, ustugi handlu 1 ustugi
ogolnomiejskie, a takze kompleksy zieleni urzadzonej ogdlnomiejskiej. Czg$¢ terenow jest
niezabudowana 1 stanowi rezerwe terendéw mieszkaniowych tzw. "sypialni Olsztyna".

Celem opracowania dokumentu jest umozliwienie zagospodarowania terenow, zgodnie

z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Olsztyna, ochrona istniejacych struktur funkcjonalno - przestrzennych,
umozliwienie racjonalnego zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow
inwestycyjnych, a takze ochrona obszar6w cennych przyrodniczo (teren zieleni urzadzonej
wzdhiz rowu melioracyjnego). W swoich zapisach plan uwzglgdnia wymagania tadu
przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska,
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalenia planu nie naruszaja prawa wilasnosci,
potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego ani rozwoju
infrastruktury techniczne;.

W planie wyznacza si¢ teren umozliwiajace sytuowania nowej zabudowy - 28U. Przy
wyznaczaniu tych terendw uwzgledniono uwarunkowania wynikajace zarowno z dgzenia

do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, z mozliwosci
maksymalnego wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
a takze ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zgodnie z wymogami art 1
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Uklad komunikacyjny w granicach planu jest w duzej cz¢sci zrealizowany. Ze wzgledu
na potrzebe rozwigzania problemu obstugi komunikacyjnej terendéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ wielorodzinng, ustugi o§wiaty oraz tereny rekreacyjne plan umozliwia budowe
drogi dojazdowej 41KDD, ktora eliminuje kolizje¢ potaczen drogowych obstugujacych te
tereny z linig tramwajowa.

W analizie w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Olsztyna przyjeta uchwatg nr LIX/926/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 24 wrze$nia 2014 r.
stwierdzono, ze obowigzujacy plan miejscowy na tym obszarze wymaga zmiany.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety przez ogloszenia w prasie lokalnej oraz
na tablicach ogloszen oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektroniczne;.
Whioski, ktore wplynety w trakcie trwania procedury planistycznej zostaly rozpatrzone,
W sposob przedstawiony w wylozonym projekcie planu.



Powtorne - II wylozenie projektu planu spowodowane zostalo zmiang przeznaczenia terenu
29U z ustugowego na 29MN - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktora nastgpita w
wyniku uwzglednienia uwag z I wylozenia.

W zwigzku z uchwaleniem planu realizacja jego ustalen nie przetozy si¢ bezposrednio na
wzrost wplywow do budzetu Miasta. Obcigzenia budzetu dotyczy¢ beda w szczegdlnosci
usprawnien potagczen komunikacyjnych, rowniez tych dla pieszych 1 rowerzystow
obstugujacych zarowno tereny rekreacyjne, o§wiatowe 1 mieszkaniowe.



