PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych

Koszar Dragonéw przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie” rozwigzaniami.

Protokét sporzagdzono w dniu 23.11.2021 r. w Wydziale Urbanistyki i Architektury,
Urzedu Miasta Olsztyna przez Joanne Prusik — Inspektora.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w dniu 15 listopada
2021 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projek-
cie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych Ko-
szar Dragonéw przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie”

l. Lista os6b stanowi zatgcznik do protokotu.
Il. Gtos w dyskus;ji zabrali:

Magdalena Binerowska Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury powitata zebra-
nych i poinformowata o temacie spotkania oraz terminach wytozenia i sktadania
uwag do projektu planu. Przedstawita pracownikéw Wydziatu Anne tukaszewicz —
zastepce Dyrektora Wydziatu oraz Katarzyne Niebrzydowskg —~ autorke planu, ktorej
oddata gtos.

Katarzyna Niebrzydowska — Przedstawita gtéwne zatoZenia projektu planu i wska-
zata na zatgczniku graficznym wszystkie tereny objete planem. Giéwne zadania sto-
jace przed planem to przede wszystkim umozliwienie funkcjonowania tego obszaru
jako zywej tkanki miejskiej, maksymalne potaczenie go z Centrum, nadanie mu funk-
cji miastotwérczych majacych oddziatywanie ponadlokalne. PowyZsze postulaty nale-
zy spetni¢ przy zachowaniu, odnowieniu i wykorzystaniu waloréw krajobrazowych,
przestrzennych i architektonicznych tego terenu. Zaprosita do dyskusji.

P. S. — Zapytat o sprzedaz budynkéw z fragmentami nieruchomos$ci, ktoére przylegaja
do budynkoéw i dziedzincow, a ktére maja pozosta¢ w rekach miasta. Czy bedzie za-
gwarantowany dostep do dziedzincow, obecnie szczelnie zamknietych, przeznaczo-
nych na funkcje publiczne.

Katarzyna Niebrzydowska — W projekcie planu sg wskazane sugerowane przejs$cia
w postaci zéttych kropek. Wiele zalezy od wytycznych konserwatorskich, niektére
elementy budynkéw jak np. wysoka klatka schodowa pozwalatyby na zrobienie przej-
Scia.

Magdalena Binerowska — Dopowiedziata, ze miejscowy plan dopuszcza i pozwala
na kreowanie takich przej§¢, a gospodarowanie mieniem jest dalszym etapem, juz
nie zwigzanym z miejscowym planem.

P. S. — Zasugerowal, zeby ciggi publiczne o szerokosci 3-6 metréow, gwarantujgce do-
step przez istniejgce budynki, wpisa¢ w plan jako przeznaczenie na dojscia publicz-
ne.

Anna Lukaszewicz — Przeznaczenie terenu uniemozliwia wprowadzenie dodatkowej
funkcji, ktére moglyby komplikowa¢ pézniejszg realizacje inwestycji, a historyczne
uwarunkowania i chroniony uktad zabudowy nie dajg mozliwosci przeznaczenia frag-
mentéw nha dojscia publiczne.

M. S.-W. — Ziozyla wniosek aby na terenie gminnym 2U/MW znalazt sie plac zabaw
lub miejsce wypoczynku dla oséb starszych, poniewaz brakuje takich funkcji oraz o
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mozliwo$¢ stworzenia takiego placu np. ze Srodkéw OBO. Zapytata réwniez czy
zgodnie z planem caty teren 2U/MW moze byé wygrodzony.
Katarzyna Niebrzydowska — Funkcja placu publicznego jest przewidziana jako
mozliwo$é na tym terenie. Moze by¢ zrealizowany gdy zostanie zagospodarowany
teren wokét placu, w formie zabudowy. Plac bedzie Scisle powigzany z tym co po-
wstanie wokét, z uwagi na jego reprezentacyjny charakter. Jezeli chodzi o grodzenie
to wynika ono z przepiséw odrebnych i dotyczy np. infrastruktury technicznej, ktore
muszg posiada¢ bariere.
Anna tukaszewicz - Zostang uwzglednione wszystkie funkcje jakie sie znajdg na
tym terenie. Mozliwe, ze w ich zakresie znajdzie sie plac zabaw, ktory bedzie ogélno-
dostepny, ale zagospodarowywanie tego terenu nie moze sie rozpocza¢ od realizacji
placu zabaw.
Katarzyna Niebrzydowska - Dodata, ze réwniez teren 42ZP jest przeznaczony na
plac zabaw i mozna go zrealizowaé z OBO.
M. S.-W. — Zapytata o mozliwos¢ wprowadzenia komunikacji autobusowej. Zwrécita
uwage na duzy problem z miejscami parkingowymi. Czy sg przewidziane dodatkowe
parkingi.
Katarzyna Niebrzydowska — Komunikacje autobusowg wprowadzamy wszedzie
gdzie pozwolg na to parametry i geometria ulicy. Transport publiczny umozliwi dojazd
autobusem, a nie tylko samochodem.
Anna tukaszewicz — Przypomniata, ze omawiany projekt nie jest projektem drogo-
wym, rozwigzania drogowe w takich przestrzeniach sg przerdzne. Teren jest poten-
cjalnie bardzo dobrze skomunikowany, z uwagi na dostep do transportu publicznego,
kolejowego oraz mozliwosci komunikacji indywidualnej. Plan nie rozstrzyga o mozii-
wosci wprowadzenia nowych miejsc parkingowych.
J. Z. — Zgtosit uwage zasadniczg do planu, dlaczego plan dopuszcza poprowadzenie
ktadki pieszej taczacej ul. Dgbrowskiego z ul. Sarnowskiego. Zapis ,dopuszcza sie”
jest zapisem miekkim i w prawie nic nie oznacza. Na podstawie takiego zapisu tej
ktadki moze nigdy nie by¢. Prawo miejscowe musi byé bardzo precyzyjne i wskazy-
wacé co mozna a czego nie mozna. Plan powinien zatozyé, ze w tym miejscu bedzie
przejscie przez tory. Pytanie dot. negocjacji z RDOS, jakich argumentéw uzyt organ
odmawiajgc wprowadzenia nowych ktadek na rzece?
Magdalena Binerowska — Regionalna Dyrekcja Ochronny Srodowiska powotywata
sie na ochrone krajobrazu Srodkowej doliny rzeki tyny i zakaz nowej zabudowy.
Przedstawione zapisy sg rezultatem przeprowadzonych negocjaciji.
Anna tukaszewicz - Odniosta sie do kwestii prawa miejscowego i uzytych w projek-
cie planu nakazéw, zakazow, ograniczen i dopuszczen. Celem jaki przy$wiecat spo-
rzadzeniu projektu tego planu, nie miata by¢ tylko realizacja ktadki, ale wiele innych
waznych dla tego terenu dziatan. Dopuszczenie jest jedng z mozliwosci realizacji
tego celu. Ustalenia planu wskazujg jakie maja by¢ gabaryty, forma architektoniczna
przysztej zabudowy, a okreslenia ,zharmonizowany” stanowi wzmochienie charakteru
powigzania nowej zabudowy z zabudowg historyczng. Obszar jest silnie uwarunko-
wany historycznie i wszelkie dziatania inwestycyjne beda wymagaty uzgodnienia z
konserwatorem zabytkow. Przedstawione zapisy zostaly uzgodnione przez \Woje-
wobdzkiego Konserwatora Zabytkow.
P. S.— zapytat dlaczego granica planu koiczy sie na PKP, a nie siega na druga strone
oraz czy byly prowadzone rozmowy z PKP odno$nie poprowadzenia ktadki nad tora-
mi.
Anna Lukaszewicz — obszaru Srédmieécia jest objety uchwatg o przystapieniu do
sporzadzenia planu, linie PKP znajdujg sie w granicach obu planéw stykajgc sie ze
soba.
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Magdalena Binerowska — Wszelkie analizy dotyczace poprowadzenia ktadki siegaja
wielu lat wstecz, na etapie planu ta lokalizacja nie byta konsultowana z PKP.
Katarzyna Niebrzydowska — PKP otrzymalo projekt planu do uzgodnienia, nie wnio-
sto uwag dotyczacych ktadki. Budynek 4U (przeznaczony do sprzedazy) jest wycofa-
ny aby umozliwi¢ poprowadzenie kfadki.

J. Z. i P. S. - Jakie byly wytyczne konserwatorskie do sporzadzenia projektu planu
oraz czy brak zabudowy dziedzincow wynika z ustalenn konserwatorskich. Dlaczego
nie zostaty wprowadzone linie zabudowy dziedzinca otwartego od strony ul. Gietkow-
skiej.

Anna Lukaszewicz i Katarzyna Niebrzydowska — Dziedzince oraz caty zespét sg
wpisane do rejestru zabytkow. Projekt planu nie zaktada zabudowy dziedzincéw, dla-
tego nie sg wskazane linie zabudowy. Linia zabudowy wyznaczona w czesci koszar
po potudniowej stronie ul. Dabrowskiego wyznaczono obszar nowej zabudowy bez
mozliwosci ,domknigcia” tego dziedzinca.

P. O. — Czy plan przewiduje funkcje wulkanizacji w rejonie skrzyzowania ulic Dabrow-
skiego i Dragonéw.

Katarzyna Niebrzydowska i Anna tukaszewicz — Plan nie przewiduje w tym miej-
scu takiej funkcji. Zatozeniem planu byto ozywienie tego terenu, natomiast funkcja
sktadu budowlanego temu nie stuzy. Funkcje, ktére zostaty wpisane, wynikaja nie tyl-
ko z wnioskéw zgtoszonych przez mieszkancow ale réwniez sg wynikiem przeprowa-
dzonych konsultacji spotecznych.

P. O. — Zapytat o losy dziatki przy ul. Sarnowskiego, ktéra miata by¢ teoretycznie wy-
znaczona pod potrzeby nowej ktadki.

Anna tukaszewicz — Dziatka zostata sprzedana ale mozliwo$¢ pod wyprowadzenie
ktadki istnieje.

M. A. — Duzo sie méwi o nowej ktadce, ale akcent nalezy potozyé¢ na istniejgce przej-
§cia i wiadukty, czyli bardzo popularny cigg rowerowo-pieszy do Lasu Miejskiego, ist-
niejacy szlak kopernikowski, czarny szlak pieszy, most Sw. Barbary przez t.yne, pota-
czenie Starego Miasta i zrewaloryzowanego Park Podzamcze z Koszarami Drago-
néw i Lasem Miejskim. Teren 4U nalezy wzmocni¢ funkcjg kawiarni, uzytkowanej
przez spacerowiczoéw i rowerzystow. Nowa ktadka dla ruchu pieszego jest w takim
oddaleniu od Staréwki, ze nie wptynie ona na kulture spedzania czasu i przemiesz-
czania sie po Olsztynie. Byty prowadzone rozne dziatalnoSci gospodarcze na ul.
Sktodowskiej-Curie, ale nieudane. To jest martwy obszar.

P. S. — Zgodzit sie z gtosem poprzednika i zwrdcit uwage, ze jako osoba z innego
miasta, uwaza ze najwiekszy potencjat atrakcyjnych funkcji i ustug jakie moze za-
pewni¢ miejscowy plan widzi w miejscach wyjs¢ spod wiaduktow. Jako zacheta do
przej$cia na drugg strone.

Katarzyna Niebrzydowska — Zwrocita uwage, ze wchodzenie w zabudowe koszar
jest juz atrakcyjne dzieki nowym ustugom i dziedzinicom. Jezeli chodzi o teren 10U i
15U wprowadzono szeroki wachlarz ustug.

M. A. — Tereny zielone sg bardzo wymagajace, z uwagi na wystepowanie poteznych
skarp, tarasowanie dtugimi odcinkami moze by¢ niemozliwe. Postulat kolejnych kia-
dek przez rzeke jest nietrafiony, poniewaz brakuje miejsca na nowg konstrukcje po-
miedzy istniejacymi mostami Sw. Barbary oraz Mostem Fryderyka.

P. S. — Jakie moze by¢ nasycenie mieszkaricami w granicach planu. Odnosi wraze-
nie, ze mieszka tam za mato ludzi

Katarzyna Niebrzydowska — W wyniku prowadzonych inwestycji mieszkancow
przybywa zaréwno na terenach 12U/MW i 14 U/MW.

Anna Lukaszewicz — Koszary Dragonow nie maja petni¢ funkcji stricte mieszkanio-
wej tylko jako lokalne a nawet ponadlokalne centrum ustugowe.
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P. K. — Cieszy, ze wnioski z konsultacji spotecznych zostaly wziete pod uwage. Nie
skupia sie na ktadce oraz mozliwosci jej rychtego powstania. Podzielit opinig, ze
funkcje powinny by¢ réoznorodne i sie przeplataé. Zapytat o biaty obszar na planie -z
czego wynika oraz czy byty prowadzone badania stanu budynkéw planujgc funkcje.
Magdalena Binerowska i Katarzyna Niebrzydowska — Jest to teren zamkniety, na-
lezacy do wojska. Zgodnie z prawem teren jest wytaczony z planu i nie wprowadza
sie na nim zadnych ustalen. Byta przeprowadzana inwentaryzacja architektoniczna
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow. W miejscu dawnej piekarni wpisany jest
szeroki wachlarz ustug.

M. A. — Zapytatl, w jakim stopniu postulaty zgtaszane do Programu Zatorze, przenik-
nety do projektu planu. Postulowano dla tego terenu funkcje kulturalno-rozrywkowe
dla Zatorza.

Magdalena Binerowska — W planie miejscowym nie ograniczamy funkcji. Sporza-
dzajac plan oraz Program Zatorze pracujemy w jednym zespole, mamy do dyspozy-
cje wyniki konsultacji spotecznych do Koszar Dragonéw. Zatozenia do obu dokumen-
téw przenikajg sie i dziatajg w dwie strony.

Anna tukaszewicz — W Programie Zatorze przestrzeih rozpatrujemy w kilku aspek-
tach, w tym przestrzeni publicznych, zieleni, zabytkow a takze komunikacji. Postulo-
wane jest stworzenie lokalnego centrum kulturalne dla Zatorza ale réwniez dla cate-
go miasta. Uwzgledniono postulaty dotyczace ciggtosci przestrzeni zielonych, wpro-
wadzenia i usprawnienia komunikacji i poszanowania zabytkéw. Oba dokumenty sg
ze sobg powigzane. Program Zatorze jest dokumentem polityki przestrzennej miasta,
na innym stopniu ogélnosci, natomiast miejscowy plan ustala linie rozgraniczajace te-
reny o konkretnym sposobie zagospodarowania. Jedno z drugim nie jest sprzeczne.
P. S. - Zapytat czy szpalery drzew sg objete ochrong oraz czy przewidziano kontynu-
acje oraz uzupetnianie szpalerow.

Anna Lukaszewicz — Niektére drzewa sg wpisane do rejestru zabytkéw i podlegaja
ochronie, przewidujemy kontynuacje oraz uzupetniane ale nie wskazujemy konkret-
nych miejsc.

P. S. - Zaproponowat wpisane konkretnych miejsc na kontynuacje oraz uzupetniane
drzewostanu, poniewaz jest to jeden z atraktoréw.

M. S.-W. — Zwr6cita uwage na istniejgce drzewa wzdtuz ul. Gietkowskiej 5, 6, 7 na te-
renie hotelu Na Skarpie, ktére nie sg objete ochrona.

Anna Lukaszewicz — Na terenach prywatnych dziata ustawa o ochronie przyrody,
ale zastanowimy sie nad tym tematem.

M. A. — Zapytat o realizacje tarasu widokowego z OBO.

Magdalena Binerowska — Projekt budowlany jest procedowany.

lll. Ustalenia z dyskusiji:

Mieszkancy zostali poinformowani o zapisach projektu planu, wyjasniono poruszone
kwestie oraz poinformowano o mozliwosci ztozenia uwag do projektu planu w formie
papierowej lub mailowej do dnia 10 grudnia 2021 r.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla prezydenta miasta,;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.



Protokdt zawiera 5 ponumerowanych stron.

Olsztyn, dnia 23.11.2021 .
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