Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

1. PRZEDMIOT ZAKRES I METODA OPRACOWANIA

Rada Miasta Olsztyna przyjeta 27 stycznia 2016 r. uchwate Nr XIX/251/16 w sprawie przystg-
pieniu do sporzqdzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych
Koszar Dragonow przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie”.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, prezydent miasta sporzadza dla projektu planu prognoze
oddziatywania na $rodowisko (Prognoze), ktorej zawarto$¢ okreslaja przepisy ustawy ,,0 ocenach
oddzialywania na srodowisko”. Przedmiotowy dokument opracowano w zakresie zgodnym z przepi-
sami tej ustawy.

Podstawowym aktem prawnym na podstawie, ktérego sporzadza si¢ prognozg jest Ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie sporzadzono na podstawie badan terenowych i analizy materiatow zréodtowych
oraz literatury. Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu gidéwnie metod opisowych.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokument, jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenie przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Uzasad-
nieniem dla sporzadzenia przedmiotowego dokumentu jest brak miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaru opracowania.

W projektowanym planie wyznacza si¢ na wskazanym terenie obszary zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej, tereny ustugowe o réznym przeznaczeniu, tereny zieleni i wod, tereny komunika-
cji (drog publicznych: zbiorczych, dojazdowych; drog wewnetrznych, przej$¢ pieszych 1 Sciezek ro-
werowych w zieleni urzadzonej) i obstugi komunikacji — garaze, tereny infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej 1 kanalizacji).

W Prognozie przywotano kluczowe ustalenia projektowanego planu miejscowego dotyczace
ochrony srodowiska, krajobrazu i zabytkow, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktorego dokumentem
wigzacym jest: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olsz-
tyna oraz Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie dawnych Koszar Dragonow przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie.

Zgodnos¢ projektowanego planu miejscowego ze studium oceniono w odniesieniu do kierun-
kow zagospodarowania okreslonych dla stref funkcjonalno-przestrzennych: C (Strefa Srodmiejska —
Centrum) oraz M4: Strefa Mieszkaniowa — Zatorze. Nie stwierdzono istotnych rozbiezno$ci miedzy
obu dokumentami.

Analiza zgodno$ci z opracowaniem ekofizjograficznym objeta zalecenia ogdlne, dotyczace spo-
sobow zagospodarowania poszczeg6dlnych obszarow w granicach planu, w powigzaniu z identyfika-
cja terendw cennych przyrodniczo. Stwierdzono 0go6lng sp6jnos¢ ustalen obu dokumentow.

W tej czgsci Prognozy analizie poddano rowniez zgodnos$¢ projektowanego dokumentu z Pro-
gramem Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn do roku 2020, Strategiq Rozwoju Miasta - Olsztyna
2020. Analiza ww. dokumentéw dotyczyta zagadnien zwigzanych z ustaleniami projektowanego

planu.
3. ISTNIEJACY STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE

SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Prognozg¢ sporzadzono dla terenu potozonego w srodkowej czgsci miasta Olsztyna, na terenie
osiedla Wojska Polskiego, w rejonie dawnych Koszar Dragonow przy ul. Gietkowskiej, w gminie
Miasto Olsztyn, w powiecie grodzkim Olsztyn, w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Teren o



tacznej powierzchni ok. 36,9 ha, obejmuje tereny zabudowane 1 zagospodarowane, gléwnie zabu-
dowe¢ powojskowa, w czesci adaptowang pod funkcje ustugowa, lokalnie mieszkaniowg wieloro-
dzinng, a w cze¢sci podlegajaca niszczeniu jako pustostany. Poza obszarami zwigzanymi z zabudowg
powojskowa, na terenie opracowania znajduje si¢ rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz uslugowa, w tym ustugi oswiaty, sportu i stacja benzynowa.

Tereny niezainwestowane zwigzane sg gtéwnie z doling rzeki Lyny. Obszary zieleni tworzy
rowniez teren bylego boiska wojskowego 1 jego okolic, a takze niewielkie skwery, zielence i trawniki
oraz zielen cmentarna, pojedyncze drzewa i aleje przydrozne drzew.

W Prognozie dokonano opisu lokalizacji Olsztyna oraz charakterystyki gtéwnych elementow
srodowiska: rzezby terenu, budowy geologicznej, gleb i struktury uzytkowania, wod powierzchnio-
wych 1 podziemnych, klimatu, szaty roslinnej oraz zwierzat. Zwrocono rowniez uwage na jakos¢ sro-
dowiska przyrodniczego, szczegodlnie na niezadowalajacy stan wod powierzchniowych rzeki Lyny
oraz na zagrozenia zwigzane z hatasem komunikacyjnym.

Obszar objety opracowaniem w cze¢$ci zachodniej potozony jest w granicach Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu Doliny Srodkowej £yny. W ochronie prawnej zwrocono réowniez uwage na mozli-
wos¢ pojawienia si¢ gatunkdéw zwierzat objetych ochrong (ptazy, wiekszos¢ ptakow), a takze na
obecnos¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 1 GZWP nr 205 oraz obiektow 1 obszarow
chronionych ustawa o ochronie zabytkow. Ponadto wedtug SUIKZP obszar opracowania znajduje si¢
w zasiggu korytarza ekologicznego rzeki Lyny oraz pobliskiego Lasu Miejskiego, jednak wskutek
zainwestowania w obrebie przedmiotowego terenu wyznaczono tereny okreslone jako ,,stabe ogniwa
korytarzy ekologicznych”.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Brak realizacji postanowien planu miejscowego skutkuje zagospodarowaniem terenow w opar-
ciu o indywidualne ustalenia dokonywane w ramach decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu. Wyznaczenie w planie miejscowym terenow wytgczonych z zabudowy - zwlaszcza
stanowigcych cenne enklawy przyrodnicze - stanowi pozadang podstawe¢ do ochrony tych terendw,
nie realizowang dotychczas w sposéb okreslony w ustawie o ochronie przyrody. Jako wazny skutek
uchwalenia p/anu miejscowego nalezy rowniez wskaza¢ okreslenie sposobow ksztalttowania zabu-
dowy 1 zagospodarowania terenow, co w przypadku braku planu miejscowego skutkuje czesto duzg
dowolnos$cig odnosnie do sposobu ksztattowania nowej zabudowy czy stopnia eliminacji terenow
biologicznie aktywnych. Ustalenia projektowanego dokumentu przyczynig si¢ do uporzagdkowania
tego obszaru i wprowadzenia na nim kontroli odno$nie gospodarowania zasobami $rodowiska, dzie-
dzictwa kulturowego oraz dziatania infrastruktury technicznej.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA

REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE
PRZYRODY

W zagospodarowaniu obszaru obj¢tego projektem planu uwzgledniono istotne problemy
ochrony $srodowiska, zwigzane z cennymi zasobami przyrodniczymi, na ktore nalezy zwrécic¢ szcze-
g6lng uwage przy realizacji ustalen projektowanego planu, zwigzane sa one gtownie z:

— potozeniem terenu opracowania w zasiegu doliny rzeki Lyny, czgsciowo prawnie chronionej

jako Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny,
— polozeniem terenu opracowania w zasiegu wystgpowania Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych
6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO



DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Przy sporzadzaniu projektu planu mialy zastosowanie cele ochrony §rodowiska ustanowione na
szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu. W tej czgsci Prognozy przedstawiono dokumenty, ktore w kontekscie ochrony przyrody
obowigzujg na roznych poziomach decyzyjnosci.

W czescei opisujacej cele ochrony miedzynarodowej przywotano m.in. Konwencje Bernenskg do-
tyczaca ochrony gatunkow fauny i flory oraz ich siedlisk oraz Konwencje z Rio de Janeiro o ochronie
bioroznorodnosci. Na poziomie Unii Europejskiej wyr6zniono program sieci obszaro6w objetych
ochrong przyrody Natura 2000 (chociaz w analizowanym przypadku nie ma ona zastosowania) oraz
dyrektywe 2000/60/WE ustanawiajacg ramy wspolnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej
tzw. Ramowga Dyrektywe Wodng (RDW), ktéra ma na celu ochrong wody przed zanieczyszczeniem
u jej zrodtia.

Krajowy porzadek prawny jest zharmonizowany ze wspomnianymi przepisami m.in. poprzez
ustawe Prawo wodne, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Wyro6zniono rowniez cele ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym, zwarte m.in.

w Programie Ochrony Srodowiska Powiatu Olsztyriskiego do roku 2020 (2017), ktore sa zbiezne

z celami ochrony srodowiska zawartymi na poziomie regionalnym w Programie Ochrony
Srodowiska Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego do roku 2020 (2016).

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU

REALIZACJI ZAEOZEN PROJEKTU PLANU

W wyniku przeprowadzonej w Prognozie analizy sposobu zagospodarowania przedmiotowego
terenu 1 stanu srodowiska oraz powigzania tych uwarunkowan z ustaleniami projektowanego planu
zagospodarowania nie stwierdzono wystapienia znaczacych (negatywnych) oddziatywan na §rodowi-
sko wskutek realizacji jego postanowien.

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie w pewnym stopniu oddziatywaé na po-
szczegoOlne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego 1 stalego charakteru niektorych oddziaty-
wan, przy zastosowaniu ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu i uwag zawartych w pro-
gnozie oraz nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztal-
cajagcym srodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej i pojawienie si¢ nowych obiektow
budowalnych.

Dla terenéw o projektowanej funkcji zabudowy charakterystyczne sg nast¢pujace oddzialywania
srodowiskowe:

v’ nieznaczne pogorszenie stanu higieny atmosfery - emisja zanieczyszczen do atmosfery

(wprowadzanie spalin) i klimatu akustycznego,
v' zwigkszenie ilo$ci wytwarzanych odpadow i $ciekOw na tym terenie,
v’ wzrost zapotrzebowania na wodg¢, energie elektryczna i cieplna,
v zmiany w powierzchni ziemi, rzezbie terenu, roslinno$ci i krajobrazie.

Zaktocenia w srodowisku powodowane ich budowg beda typowe dla prac budowlanych, a wigc
lokalne, przemijajace i potencjalnie okresowo ucigzliwe. Niezbedne jest przestrzeganie zasad dobre;j
praktyki budowlanej. Realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnego wzrostu oddziatywan skumu-
lowanych w stosunku do tych, ktére obserwowane sa na terenie osiedla obecnie. Realizacja nowych
uslug moze powodowac lokalnie dodatkowa kumulacje¢ oddzialywan akustycznych (zwigkszony ruch
pojazdow).

Ustalenia planu moga pozytywnie wptyna¢ na krajobraz oraz na zdrowie 1 zycie ludzi. W miej-
scu aktualnie opustoszatych, nieuzytkowanych i poddawanych procesom niszczenia zabytkowych
budynkow. Zapisy projektowanego dokumentu stuzg ,,uporzadkowaniu”, rewitalizacji 1 aktywizacji
tego obszaru.



Nowe obiekty beda stuzyty mieszkancom osiedla. Wprowadzenie ustalen odnosnie terenow zie-
leni, realizacja §ciezek rowerowych i terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, obiektow sportowych
oraz pozostawienie istniejagcych cenniejszych obszaréw roslinnosci jako zieleni ogdlnodostepnej, be-
dzie pozytywnie oddzialywac na ludzi.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE

PRZYRODNICZA4 NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W projekcie planu zawarto szereg ustalen majacych na celu zapobieganie 1 ograniczanie poten-
cjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowa-
nego dokumentu. Realizacja nowych obiektéw winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w pro-
jekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonanie obiektow i instalacji prze-
widzianych w projekcie planu, zgodnie z obowigzujacymi normami i przy uzyciu odpowiednich
technologii ograniczy do minimum negatywne oddzialywanie inwestycji na §rodowisko przyrodni-
cze. W zagospodarowaniu wzi¢to pod uwage wrazliwos¢ wod podziemnych i powierzchniowych na
zanieczyszczenia.

Scieki sanitarne beda odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakazano rowniez odprowa-
dzenie $ciekow deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic 1 parkingéw do sieci ka-
nalizacji deszczowej, po wczesniejszym ich podczyszczeniu.

Zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢, w pierwszej kolejnosci, w
oparciu o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

Ponadto w ustaleniach planu zawarto szereg ustalen odnosnie ochrony krajobrazu doliny rzecz-
nej, zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, a takze ochrony obszarow i
obiektow dziedzictwa kulturowego.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM

DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA
OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOECZESNEJ WIEDZY

Nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz luk wynikajacych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspotczesnej wiedzy. )
10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW

REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Wplyw ustalen projektu tegoz planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie jakos$ci poszczego6l-
nych elementdéw przyrodniczych bedzie kontrolowany w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Nie wskazuje sie dodatkowych metod analizy skutkow realizacji postanowien projekto-
wanego planu.

11. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkéw srodowi-
skowych, ktérych charakter mogiby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania za-
proponowana w projekcie ma charakter lokalny i nie wykracza poza granice panstwa.

Podsumowujgc, realizacja zapisow projektu planu wywota przeksztatcenia terenu na niewielka
skale. Wprowadzanie nowej zabudowy i rewitalizacja obszaru spowoduje niewielkie zmiany w obec-
nym funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego, ktore jednak dla mieszkancéw osiedla beda miaty
w duzej mierze charakter pozytywny.



