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1 PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Podstawa prawna

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona dla projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon
Gutkowo -— Potudnie, czes¢ A", powotanego uchwatg nr XVIIl/320/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Potudnie”, ktdérg zmieniono
uchwatq nr LVI/890/23 Rady Miasta Olsztyna z dnia 22 lutego 2023 r.

W mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza jego projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z art. 3 ust. 14 i art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pdin. zm.) — ,projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko”, wymaga postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktdrego elementem jest prognoza oddziatywania
na srodowisko.

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego i zycia ludzi,
ktore mogg wynikng¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu objetego niniejszym projektem
planu oraz przedstawienie mozliwych rozwigzan minimalizujgcych potencjalne negatywne skutki
ustalen na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zakres prognhozy

Prognoza jest zgodna z art. 51 ust. 2 ustawy 0O0S. Zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko zostat okreslony w pismie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — znak W00S.411.65.2020.AD z dnia 24 czerwca 2020 r.
oraz piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie — znak

ZNS.4082.58.2020.MA z dnia 24 czerwca 2020 r.
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1.2 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujg powszechnie ujednolicone metody wykonywania strategicznych ocen
oddziatywania na srodowisko, dlatego tez prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych i porédwnawczych, analiz jakosSciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu
srodowiska oraz identyfikacji skutkdéw przewidywanych zmian w srodowisku.

Opracowanie sporzgdzono na podstawie badan terenowych i analizy materiatéw zrédtowych
oraz literatury. Na uzytek opracowania wykonano wizje w terenie (w 2023 r.), ktére pozwolity
okresli¢ stan i funkcjonowanie srodowiska na obszarze objetym projektem planu.

Metode prognozowania oparto na zasadzie analogii do dostepnych opracowan i wiedzy
dotyczacych skutkéw realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych o podobnym charakterze do
tych, ktore zostaty okreslone w projektowanym dokumencie.

Integralng czescig opracowania jest zatacznik graficzny. Ponadto w tekscie niniejszej prognozy
zamieszczono: tabele, rysunki, fotografie, a na koricu opracowania przedstawiono spis materiatow

zrédtowych i literatury.

2 INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 GtOWNE CELE PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Projektowany plan ma na celu ochrone brzegdw jeziora Ukiel w rejonie Gutkowa oraz ustalenie

zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw.
2.2 INFORMACIJE O ZAWARTOSCI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projektowanym dokumentem jest projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo -— Potudnie, czes¢ A". Zakres,
granice i przedmiot planu zostaty okreslone uchwatq nr XVIll/320/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26
lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Potudnie”, zmieniona uchwatq
nr LVI/890/23 Rady Miasta Olsztyna z dnia 22 lutego 2023 r.

Projekt planu przedtozony do oceny zawiera:

- w rozdziale 1 - przepisy porzgdkowe,
- w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne planu,

- w rozdziale 3 - ustalenia szczegétowe — karty terenu;
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- w rozdziale 4 - postanowienia koncowe.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) ustalenia planu stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,

2) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty i bedacy jego integralng czescig;

3) zatacznik nr 2 - rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zafacznik nr 3 - rozstrzygniecia sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

1) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

Ponizej przedstawiono, zawarte w ustaleniach planu projektowane przeznaczenie terenu oraz

rysunek projektowanego dokumentu (Tab. 1, Rys.1).

Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel - rejon Gutkowo - Poludnie, czes¢ A

I00SROmSOSOC: |

Y

Rysunek 1 Rysunek projektowanego dokumentu
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Tabela 1 Projektowane funkcje na terenie objetym projektem plan

Symbol Opis przeznaczenia PZ‘S:\:;ZE::F Charakterystyka przeznaczenia (wybrane elementy; ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska)
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, lub ustug gastronomii.
2) Woybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw:
— intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej—o0d 0,2 do 1,5;
Teren ustug turystyki — stosunek wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
lub us’ng sportu i — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
UT-US-UG rekreacji, lub ustug 0,5730 ha budowlanej 35%;
gastronomil — ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m dla czesci potudniowej terenu funkcjonalnego, wydzielonej
1UT/US/UG nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektéw budowlanych wyzszych niz 9 m oraz 9 m dla pozostatej czesci
terenu funkcjonalnego;
— budynek moze mie¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
— na terenie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
1) Przeznaczenie podstawowe:
v przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki, lub ustug
gastronomii;
v’ przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug sportu i rekreacji.
2) Woybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendéw:
Teren zabudowy — zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowac jako jednorodzinng wolnostojgca;
mieszkaniowej — intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
jednorodzinnej lub budowlanej—o0d 0,2 do 0,6 dla 2 MN/UT/UG, od 0 do 0,38 dla 3 MN/UT/UG;
MN/UT/UG ustug turystyki |U_t? 0,6753 ha — stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,2 dla 2
ustug gastronomii MN/UT/UG; maksymalnie 0,14 dla 3 MN/UT/UG;
2 MN/UT/UG — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
3 MN/UT/UG budowlanej — 40%;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,5 m;
—budynek moze mie¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla 2 MN/UT/UG; budynek moze miec
maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng dla 3 MN/UT/UG;
— na terenie 2 MN/UT/UG wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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MN

Teren zabudowy
jednorodzinne;j

4MN

0,0266 ha

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow:
—teren nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej, nalezy go zagospodarowacd tacznie z przylegtg dziatkag

budowlang, zlokalizowang poza granicg planu, przy ul. Gtogowej;

— intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
—o0d 0do 0,03;

— stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,03;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki;

— maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych - 4 m.

P

Teren zieleni
urzadzonej

6ZP

2,1670 ha

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzgdzonej.
2) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendw:
—na terenie 6ZP wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych

robot budowlanych z wyjgtkiem: placow zabaw dla dzieci, terenowych urzgdzen sportu i rekreacji, tarasow,
wiat i altan ogrodowych, obiektéw matej architektury, zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym oswietlenia, ogrodzen oraz elementéw niezbednych umocnien zapobiegajgcych osuwaniu
sie skarp;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 m;

— na terenie 6ZP maksymalna powierzchnia wiaty lub altany — 35m?, do powierzchni nie wlicza sie tarasow, jesli
nie przekraczajg 12m?;

— na terenie 6ZP wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

8zp

1,2497 ha

1) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw:
— zielen nalezy komponowac catosciowo jako zatozenie parkowe, z uwzglednieniem ciggu pieszo- rowerowego

oraz otwar¢ widokowych na jezioro Ukiel i jezioro Sgnitek;

— wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych
z wyjatkiem: placéw zabaw dla dzieci, terenowych urzgdzen sportu i rekreacji, ciggu pieszo-rowerowego,
dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy, obiektow matej architektury,
zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia, ogrodzen, jesli sg
wymagane przez przepisy odrebne;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m.
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ZNN

Teren zieleni
naturalnej

7ZNN

1,0173 ha

Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nieurzadzone;j.
Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikdw zagospodarowania terendéw:
— wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi, w tym ogrodzeniami oraz prowadzenia

innych robot budowlanych, z wyjatkiem:
a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) elementéw niezbednych umocnien zapobiegajacych osuwaniu sie skarp;
— na terenie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

ZPW

5ZPW

0,0588 ha

Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni wysokiej.
Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw:

— istniejgca zielen wysoka do zachowania, poza niezbednymi cieciami sanitarnymi;

— wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych
z wyjatkiem: toalet; miejsc postojowych; obiektow matej architektury, zewnetrznych sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia; ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrebne;

— intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
—o0d 0do 0,02;

— stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,02;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 m.

Teren zieleni wysokiej

9ZPW, 10ZPW

2,1036 ha

Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni wysokie;j.
Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendw:

— zielen powinna by¢ zakomponowana catosciowo, jako zatozenia parkowe o charakterze naturalistycznym, z
uwzglednieniem ciggu pieszo - rowerowego na terenie 9ZPW oraz otwar¢ widokowych na jezioro Ukiel i
jezioro Sgnitek,

— istniejgca zielen wysoka do zachowania, poza niezbednymi cieciami sanitarnymi;

— wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych
z wyjatkiem: ciggu pieszo- rowerowego; dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi techniczne;j
plazy; toalet na terenie 9ZPW,; obiektéw matej architektury, zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia; ogrodzen, jesli s wymagane przez przepisy odrebne;

— intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
—od 0do 0,001;

— stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,001;
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— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 m.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni wysokiej.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
3) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw:

—na terenie 11ZB wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
robot budowlanych z wyjgtkiem: placow zabaw dla dzieci, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, prac
zwigzanych z przeksztatceniem linii brzegowej, dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi
technicznej plazy, ktadek i pomostéw, obiektéw matej architektury, zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia; ciggu pieszego, ogrodzen, jesli s3 wymagane przez przepisy
odrebne, elementdéw niezbednych umocnien zapobiegajgcych osuwaniu sie skarp;

—na terenie 12ZB wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
robot budowlanych z wyjatkiem: placow zabaw dla dzieci, toalet, terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

Teren plazy ktadek i pomostow, obiektéw matej architektury, masztu sygnalizacyjnego systemu bezpieczenstwa na
ZB 0,5919 ha akwenach wodnych, zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
117B, 12ZB dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy, prac zwigzanych z przeksztatceniem

linii brzegowej, ciggu pieszego, ogrodzen, jesli s3 wymagane przez przepisy odrebne;

— na terenie 12ZB: intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — od 0 do 0,002; stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki —
maksymalnie 0,002;

—minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m (nie dotyczy obiektdw zwigzanych z systemem bezpieczenstwa na
akwenach wodnych);

— projekt zagospodarowania terenu 11 ZB nalezy dostosowac do istniejgcego uksztattowania terenu, przez co
rozumie sie dopuszczenie zmiany istniejgcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej; 14KDW: droga gminna, ogdlnodostepna w formie ciggu
Teren dréog pieszo-jezdnego.
KDW wewnetrznych 0,1390 ha 2) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw:

13 KDW, 14 KDW

— zakaz lokalizowania budynkow;
—minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;
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— maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 4 m.

Teren komunikacji

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej;

Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw:

—wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi, oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych, z wyjgtkiem: sciezki pieszej wzdtuz brzegow jeziora Ukiel, terenowej, z dopuszczeniem
elementéw drewnianych takich jak podesty, ktadki, schody itp., elementéw niezbednych umocnien,

KPP plesze) 0,2548 ha zapobiegajgcych osuwaniu sie niestabilnych zboczy.
15 KPP — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;
— maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych - 4 m;
— na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
Teren infrastruktury 2. Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenéw:
technicznej — — zakaz lokalizacji budynkéw;
K kanalizacja 0,0046 ha —minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;
16 K — maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 m.
SUMA 8,86 ha

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie projektowanego dokumentu
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2.3 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego
dokumentem nadrzednym iwigzagcym w kwestii ustalen powinno by¢ studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania gminy. Projekt planu miejscowego powinien réwniez uwzgledniac
analize ekofizjograficzng, ktéra charakteryzuje stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw
srodowiska oraz okresla przydatnos¢ oraz ograniczenia wynikajace z istniejgcych uwarunkowan.
Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nawigzuje do dokumentéw

strategicznych i planistycznych na szczeblu regionalnym i lokalnym takich, jak:

Program ochrony srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego do roku 2030 (2020);

Strategia rozwoju miasta - Olsztyn 2030+ (2022);

Miejski Program Rewitalizacji Olsztyna 2023 (2016, aktualizacja -2020);
— Program Ochrony Srodowiska miasta Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do
roku 2030;

— Plan adaptacji miasta Olsztyna do zmian klimatu do roku 2030.

2.3.1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalenia planu uwzgledniajg zatozenia zawarte w Studium uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna (dalej w tekscie: studium lub suikzp), przyjetym
Uchwatq Nr XXXVIl/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r.

Wedtug zapiséw studium teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie strefy

funkcjonalno-przestrzennej 02: STREFY OTOCZENIA JEZIORA KRZYWEGO (Rys. 2) i obejmuje:

—tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji: teren nieistniejgcej juz restauracji — 1UT-US-UG i
13KDW oraz potudniowy obszar zwigzany z otoczeniem drugiej plazy —3MN/UT/UG, 11 ZB wraz
z zielenia: 6ZP, 8ZP, 7ZNN i 9ZPW, 10ZPW,

—obszary zieleni urzqdzonej, parkowej, izolacyjnej: teren aktualnej plazy — 12ZB,

—obszary zieleni nieurzqdzonej- krajobrazowej: pozostaty teren zieleni: 5ZP, 6ZP, 7ZNN, 9ZPW,
teren 2MN-UT-UG i 4MN, tereny komunikacji: 15KPP, 14KDW, i infrastruktury technicznej -
16K.

Jak wynika z powyzszej analizy, projektowany dokument realizuje kierunki zachowania i zmian

w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenu ustalone w studium.
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W projekcie planu zawarto réwniez ustalenia odnoszace sie do, przedstawionych w studium
wskaznikdéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, ktére przedstawiono w

ponizszej tabeli (Tab. 2).

OZNACZENIA N )
: : Obszary rozmieszczenia \ ych
Granica Miasta Olsztyn [:'I] Obiektéw Handlowych- pro]ektowanych
. Tereny lotniska / zasigg ograniczenia wysokosci
S=iidcionalo prEestizems I:E elementéw zagospodarowania,zwigzanego z lotniskiem

Obszary i tereny funkcjonalne

= i
Obszary koncentracji ustug ponadlokalnych — ogéinomiejskich, -= Tereny zamknigte / strefy ochronne

—_—
regionalnych i krajowych — CENTRUM Obszary do przeksztatcen - funkcje okresla
Obszary koncentracji ustug ponadlokalnych — metropolitainych [ﬂﬂ]ﬂmm kolor kreskowania
nauki,szkolnictwa wyzszego,zdrowia, administracji, kultury itp. Elementy miejskiego srodowiska przyrodniczego
) =) J

Obszar historyczny Starego Miasta

Obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej

Obszary ji ustug i ictwa
wielorodzinnego z ustugamu o wysokiej mtensywnosm
Obszary k ji ustug ogo6l $redniej

i niskiej intensywnosci _ Tereny laséw ochronnych

Obszary mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci — zabudowy

wielorodzinnej Tereny ogrodéw dziatkowych / tereny uzytkowane rolniczo
Obszary mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci — z przewagg

zabudowy wielorodzinnej Tereny rolnicze
Obszary mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci — z przewagg :‘

Obszary zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej

zabudowy jednorodzinnej Tereny cmentarzy
Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji I _

Tereny wod powierzchniowych
Obszary koncentracji ustug komercyjnych

Obszary ustug, przemystu i skladéw oraz innej
aktywnosci gospodarczej

Tereny technicznej obsltugi miasta

Rysunek 2 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna
Zrédto: wyrys z projektowanego planu

Tabela 2 Analiza poréwnawcza wskaznikéw zagospodarowania terenu wyznaczonych w suikzp i ustalonych w mpzp

WSKAZNIKI DOTYCZACE MPZP
Zg:::ﬁgx(?m;:r SUIKZP (USTALENIA DLA TERENU 1 UT/US/UG,
. 2 MN/UT/UG, 3 MN/UT/UG)
TERENOW
— Dla terendw zabudowy turystycznej, sportowej, |- Dla terenéw UT/US/UG: max. 3
rekreacyjnej i innych ustug: max. 3 kondygnacje kondygnacje nadziemne; max 12 m
MAKSYMALNA .
WYSOKOSE ZABUDOWY lub max 12 m (przy obiektach halowych)
— Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej |- Dla terenéw MN/UT/UG: max. 2
intensywnosci: max. 3 kondygnacje nadziemne kondygnacje nadziemne; max 8,5 m
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— Dla terenow zabudowy turystycznej, sportowej, — Dla terenéw UT/US/UG: min. 0,2
INTENSYWNOSCE rekreacyjnej i innych usfug: max 1,5 max 1,5
ZABUDOWY — Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej — Dla terenéw MN/UT/UG: min. 0,2
intensywnosci: max 0,7 max 0,6
MINIMALNA — Dla teren.o’w' ?qbudowy turystycznej, sportowej, — Dla tterenéM{ UT/ U§/ UG: min. 35%
POWIERZCHNIA rekreacyjnej i innych ustug: min 30% powierzchni dziatki
— Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej — Dla terenéw MN/UT/UG: min. 40%
BIOLOGICZNIE CZYNNA . o ) o
intensywnosci: min 30% powierzchni dziatki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie projektowanego dokumentu i obowigzujgcego studium

Analiza, wymienionych w niniejszym rozdziale, ustalen projektowanego dokumentu, wykazuje
Sciste powigzanie rozwigzan odnosnie zagospodarowania przestrzennego zawartych w planie

z kierunkami przedstawionymi w studium.

2.3.2 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE PODSTAWOWE

Dla przedmiotowego terenu istnieje Opracowanie ekofizjograficzne do projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo-
Potudnie” (2023) (dalej w tekscie: Opracowanie ekofizjograficzne), w ktérym dokonano opisu
struktury ekofizjograficznej i okreslono przydatnosé terenéw pod zainwestowanie.

W ocenie przydatnosci przedmiotowego terenu wyrdzniono w opracowaniu ekofizjograficznym
obszary tworzace system przyrodniczy miasta, przypisujac im petnienie funkcji ekologicznych i
przyrodniczych. W ustaleniach projektowanego dokumentu funkcje te realizowane sg przez obszary
o funkcji zieleni.

W projektowanym planie zostaty uwzglednione przepisy dotyczace ochrony srodowiska,
rowniez te, ktore wynikajg z zapisdw opracowania ekofizjograficznego, odnosnie obecnosci dwdch
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych: nr 213 oraz nr 205. Ponadto plan uwzglednia zalecenia
zwigzane z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do systemu
kanalizacji deszczowej, po wczes$niejszym podczyszczeniu. Dodatkowo, projektowany dokument
ustala dopuszczalne poziomy hatasu w obrebie projektowanych funkcji oraz dostrzega potrzebe
zachowania duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i istniejgcej zieleni, ktéra w planie
podlega ochronie, przy dopuszczeniu dostosowania jej do ustalonej funkcji terenu. Jednoczesnie
projekt planu uwzglednia ograniczenia zwigzane z zagrozeniem osuwania sie mas ziemi w obrebie

silnie nachylonego zbocza jeziora Ukiel.

2.3.3 STRATEGIA RozwoJu MIASTA - OLszTYN 2030+

Strategia Rozwoju Miasta - Olsztyna 2030+ (dalej w tekscie: Strategia) jest instrumentem

realizacji polityki lokalnej, stuzagcym mobilizacji zasobédw wewnetrznych i zewnetrznych na rzecz
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rozwoju miasta, wigczajagcym mieszkancéw w proces wspoétzarzadzania oraz pozwalajacym osiggnac
zaktadane przez wspdlnote samorzagdowg cele rozwoju.

Zatozenia Strategii nawigzujg do wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania miasta

w obowigzujgcym studium. Dla przedmiotowej strefy funkcjonalno-przestrzennej 02 wyznaczono w
Strategii nastepujace kierunki dziatan i rekomendacje w zakresie polityki przestrzennej:

- ,Zapewnienie ochrony wartosciowych kompleksow zieleni naturalnej, terendw zieleni krajobrazowej,
zespotfdw lesnych i systemu wdd powierzchniowych, w tym jezior i rzek z otoczeniem,

— rozwdj funkcji turystycznych, sportowych i rekreacyjnych nalezy realizowac w sposdb zréwnowazony,
przy zachowaniu i eksponowaniu waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

— zapewnienie ciggtosci systemu, poprzez ochrone i odtworzenie korytarzy ekologicznych tgczqcych Strefy
otoczenia jezior, tereny lesne, doline rzeki tyny, torfowiska, trzcinowiska itd.,

—zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy nad jeziorami i zachowywac jej
odpowiedniq skale — wysokosci i kubature obiektow,

— strefowanie obszarow lesnych, zieleni naturalnej i stref przybrzeznych jezior na potrzeby rekreacji,
sportu i wypoczynku, poprzez budowe sciezek pieszych i rowerowych oraz fragmentow zieleni
urzgdzonej, o charakterze parkowym,

—w Gutkowie i tupstychu powinny przewazac tereny zieleni nieurzgdzonej, z naciskiem na ochrone
terenéw cennych przyrodniczo takich jak Zurawia Dolina, jezioro Zgnitek czy Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny,

— zapewnienie dostepnosci jezior uzytkownikom terendw zielonych, poprzez prowadzenie ciggow
spacerowych i sciezek rowerowych w systemie potqczen otoczenia jezior z innymi obszarami miasta, z
naciskiem na rozwigzania bezkolizyjne z linig kolejowq i uktadem komunikacyjnym.

Przy pomocy ustalen planistycznych projekt planu uwzglednia zatozenia zawarte w Strategii.

2.3.4 PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA MIASTA OLSZTYNA DO 2024 R. Z UWZGLEDNIENIEM PERSPEKTYWY DO

ROKU 2030

Program Ochrony Srodowiska (dalej w tekécie: POS) jest narzedziem realizacji polityki ochrony
Srodowiska, zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentow strategicznych i programowych, w
miescie Olsztyn. Okresla obszary, kierunki interwencji i zadania stuzgce poprawie stanu srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego jego mieszkancéw. Zapewnia ciggtos¢ dziatan zwigzanych z
tworzeniem warunkéw zrdwnowazonego rozwoju wojewddztwa, jest kontynuacjg i rozszerzeniem
planéw okreélonych w ,,Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyna do 2020 r.”. Program
obejmuje 10 obszardw interwencji:

v Ochrona klimatu i jakosci powietrza,
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v’ Zagrozenia hatasem,

v’ Pola elektromagnetyczne,

v' Gospodarowanie wodami,

v Gospodarka wodno-sciekowa,

v’ Zasoby geologiczne,

v’ Gleby,

v Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw,

v’ Zasoby przyrodnicze,

v/ Zagrozenia powaznymi awariami.

Projekt planu odnosi sie do powyzszych obszaréw dziatania poprzez ustalenia odnosnie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej i komunikacji (szerzej opisane w rozdz. 6.3).

3 ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALtYWANIEM

Ponizej przedstawiono charakterystyke istotnych dla przedmiotu prognozy elementéw
srodowiska. Charakterystyki stanu ifunkcjonowania s$rodowiska dokonano na podstawie
Opracowania ekofizjograficznego do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo-Potudnie” (2023).
3.1 POtOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim, w powiecie
grodzkim Olsztyn, w gminie Miasto Olsztyn, w zachodniej czesSci miasta Olsztyna, na terenie osiedla
Gutkowo.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 8,86 ha i posiada atrakcyjng, pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, lokalizacjg nad jeziorem Ukiel, w otoczeniu zadrzewien.

W potnocnej czesci terenu znajduje sie plaza z pomostem, placem zabaw z elementami sitowni
plenerowej (Fot. 3) i piaszczystym boiskiem do pitki siatkowej oraz miejscem na ognisko i matg
architekturg (teren 12ZB), a takze fundamenty i pozostatosci po rozbiérce budynku restauracji przy
ul. Battyckiej 121 (teren 1 UT-US-UG) (Fot. 1). Dodatkowo, przy potudniowym korcu skarpy przy
ul. Stokowej, w zacisznym miejscu zlokalizowana jest rowniez niewielka plaza wraz z pomostem

(teren 11ZB) (Fot. 2).
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Wiekszos¢ obszaru tworzg zadrzewienia i zakrzewienia oraz niska zielen, gtéwnie
synantropijna.

Granice obszaru wyznaczaja:

1) od pétnocy — potudniowa krawedz paséw drogowych ulicy Battyckiej i Szpakowej;

2) od wschodu — brzeg jeziora Ukiel,

3) od potudnia — skraj rowu wzdtuz pastwisk, nastepnie skraj lasu, ktéry obiega od

potudniowe;j strony i skreca w kierunku pétnocno - wschodnim do brzegu jeziora Ukiel;

4) od zachodu — zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ulic Stokowej i Gtogowej, a na krétkim

odcinku graniczy z ulicg Porannag.

Przedmiotowy teren posiada dostep do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (tj.: do sieci
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz wodociggowej i sanitarnej).

Na terenie zlokalizowany jest rédwniez maszt sygnalizacyjny systemu bezpieczenstwa na
akwenach wodnych (teren 12ZB) (Fot. 4).

Zewnetrzna obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa sie drogg publiczng, ul.
Battycka (zlokalizowana poza granicami terenu). W potudniowej czesci obszaru uktad
komunikacyjny stanowi droga gruntowa, prowadzaca od skrzyzowania z ul. Poranng w kierunku
plazy i pomostu.

Catos¢ przedmiotowego terenu zlokalizowana jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 ,Zbiornika miedzymorenowego Olsztyn” oraz, dodatkowo, w obrebie
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornika Warmia”.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle miasta Olsztyna iwzgledem sgsiednich gmin

przedstawiono schematycznie na rysunku 3.
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Fot. 1 Widok na fundamenty i pozostatosci po rozbiorce budynku restauracji (teren 1UT-US-UG) (fot. wtasna)

Fot. 2 Plaza potozona przy potudniowym koricu skarpy przy ul. Stokowej (teren 11ZB) (fot. wtasna)
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Fot. 4 Widok na maszt sygnalizacyjny (teren 12ZB) (fot. wtasna)
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wtasna)

Dywity

1:75 000

Jonkowo
Barczewo

Olsztyn

Gietrzwatd
Purda

Legenda

- Obszar objety planem
D Gmina Miasto Olsztyn
|:| Pozostate gminy

Stawiguda

)
Rysunek 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tle miasta Olsztyna i wzgledem sgsiednich gmin
Zrédto: opracowanie wtasne (podktad mapa topograficzna - http://mapy.geoportal.gov.pl/)
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Legenda
Granica planu

Rysunek 4 Obszar opracowania na podktadzie z ortofotomapy i NMT
Zrédto: zdjecia z zasobéw Geoportalu (wytgcznie w celach poglgdowych)

Dodatkowo potozenie badanego obszaru mozna opisa¢ wg nastepujgcych przynaleznosci:
a) Przynaleznos¢ fizycznogeograficzna wg Kondrackiego (2000)
Prowincja: Niz Wschodniobattycko-Biatoruski (84)
Podprowincja: Pojezierze Wschodniobattyckie (842)
Makroregion: Pojezierze Mazurskie (842.8)
Mezoregion: Pojezierze Olsztyniskie (842.81)
b) Przynaleznos¢ przyrodniczo-lesna (Zielony, Kliczkowska 2012)
Kraina: Mazursko-Podlaska (Il)
Mezoregion: Pojezierze Mragowskie (l1.2)
c) Przynaleznosc¢ geobotaniczna wg J. M. Matuszkiewicza (2008)
Dziat Pétnocny Mazursko-Biatoruski (F),
Kraina Mazurska (F.1),
Podkraina Zachodniomazurska (F.1a.)
Okreg Olsztynsko- Szczytnowski (F.1a.1),
Podokreg Olsztynski (F.1a.1.a).
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Lokalizacje obszaru opracowania wzgledem przynaleznosci fizycznogeograficznej i obecnych

mezoregiondw przedstawiono schematycznie na rysunku 5.

€

1:300 000|

POJEZIERZE OLSZTYNSKIE

DOLINA DRWECY.

POJEZIERZE MRAGOWSKIE

GARB LUBAWSKI

'R6 Legenda
‘3 - Obszar objety planem
i D Gmina Miasto Olsztyn

D Pozostate mezoregiony
‘ I: Pojezierze Olsztynskie

ROWNINA URSZULEWSKA'

Rysunek 5 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mezoregionéw
Zrédto: opracowanie wtasne (podktad mapa topograficzna - http://mapy.geoportal.gov.pl/)

3.1.1 RZzEZBA TERENU | GEOMORFOLOGIA

Jak juz wspominano we wczedniejszym rozdziale, obszar opracowania wystepuje
w obrebie mezoregionu Pojezierza Olsztynskiego (842.81), ktérego charakterystyczng cechg jest
obecnos¢ wysoczyzn mtodoglacjalnych (przewaznie z jeziorami).

Powierzchnia obszaru opracowania, charakteryzuje sie urozmaicong, mtodoglacjalng rzezbg,
uksztattowang gtéwnie przez lgdoléd ostatniego zlodowacenia w jego fazie pomorskiej oraz poprzez
procesy zachodzace po jego ustgpieniu, a w ostatnich wiekach takze wskutek dziatalnosci cztowieka.
Krajobraz obszaru opracowania okreslany jest jako fluwioglacjalny, nizinny, rowninny i falisty
(http://www.bdl.lasy.gov.pl).

Na obszarach zainwestowanych, graniczgcych z ul. Battycky, rzezba jest wynikiem dziatalnosci
cztowieka, stad teren jest wyréwnany, zniwelowany.

Wedtug dokumentacji pn. ,Inwentaryzacja terendw, na ktorych wystepujg ruchy masowe,

osuwiska oraz terenow potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych na terenie Gminy
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Olsztyn”, na terenie opracowania wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, obejmujace
silnie nachylone zbocza jeziora Ukiel, z dominujgcg wysokoscig wzgledng 10-20 m (Fot. 6). Teren
zagrozony osuwiskami zostat czeSciowo przeksztatcony antropogenicznie a w jego koronie znajduje
sie zabudowa. Wedtug katy informacyjnej zaleca sie okresowg obserwacje zbocza, ze szczegdlnym
uwzglednieniem podciec i nieutwardzonej drogi.

Rzedne przedmiotowego obszaru Srednio wynoszg od 104 m n.p.m. przy brzegach jeziora Ukiel
do 125 m n.p.m., obejmujacych szczyt zbocza.

Z profilu wysokosciowego terenu (Rys. 6), wygenerowanego przy pomocy Systemu Informacji
Przestrzennej Urzedu Miasta Olsztyn (https://olsztyn.e-mapa.net/nmt/generuj.php) wynika, iz
srednie nachylenie obszaru, na trasie poprowadzonej przez zbocze jeziora w centralnej czesci
przedmiotowego obszaru (w kierunku z zachodu na wschéd), wynosi ok. 20 %, a Srednia wysokos¢

terenu to ok. 114 m.

>N 14

6 Silnie nachylone zbocza jeziora Ukiel w pétnocnej czesci obszaru (teren 15KPP) (fot. wtasna)

2
Fot.
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Lokalizacja profilu Profil wysokos$ciowy

SA)

Parametry wygenerowanego profilu
NMT EVRF-2007 [2021-2022]
Dtugos¢ profilu 0.10 km
ROznica wysokosci 2010 m
Srednie nachylenie 20.10%
Maksymalna wysokos¢ 124.77Tm
Minimalna wysokos¢ 104.64 m
Srednia wysokosé 11462 m
Calkowity wznios trasy +20.26 m
Catkowity spadek trasy -0.16m

Rysunek 6 Profil wysokosciowy terenu
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://olsztyn.e-mapa.net/nmt/generuj.php

Y

&

Legenda

-I- .
%=, ] Granica planu

Rysunek 7 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy hipsometrycznej
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl/
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3.1.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Wedtug Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 (dane Paristwowego Instytutu
Geologicznego - J. Ruminski, Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Arkusz Olsztyn (175) (z
2 tab. i 5 tabl., 1994), w budowie geologicznej przedmiotowego obszaru wyrdznia sie utwory
czwartorzedowe plejstoceniskie fazy pomorskiej: piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz piaski, zwiry i
gtazy moren martwego lodu zlokalizowane na terenach wzgérza morenowego martwego lodu w
potudniowej czesci obszaru.

Pod katem przydatnosci inzynierskiej do posadowienia zabudowy i wprowadzenia nowych
inwestycji, wystepujgce w podtozu piaski i zwiry lodowcowe oraz piaski, zwiry i gtazy moren martwego
lodu zaliczane sg do gruntéw spoistych i korzystnych pod zabudowe oraz odpowiednich dla potrzeb
budownictwa. Dodatkowo, dla rejonu badan, zgodnie z PN — 81/B-03020, mozemy okresli¢ strefe
przemarzania, ktéra wynosi Hz= 1,00 m p.p.t. (strefa ta obejmuje rejon Polski wschodniej
i sSrodkowej).

Zasoby surowcowe

Na podstawie materiatdw Centralnej Bazy Danych Geologicznych, prowadzonej przez
Panistwowy Instytut Geologiczny (stan na 17.07.2023 r.), stwierdzono, iz w obrebie terenu

opracowania nie wystepujg ztoza surowcow naturalnych.

3.1.3 GLEBY | STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW

Obecnosc¢ typow oraz gatunkdéw gleb powigzana jest z budowg geologiczng i wynika z rodzaju
skaty macierzyste;.

Z dostepnych map glebowo-rolniczych (https://atlas.warmia.mazury.pl/atlas/rolnictwo/)
wynika, iz na wiekszosci terenu opracowania wyrdznia sie gleby brunatne witasciwe (B) wytworzone
gtownie z piaskdéw stabo gliniastych, pod ktorymi wystepujg piaski luzne.

Na obszarze opracowania, w wyniku dziatalnosci posredniej (modyfikacja roslinnosci) i
bezposredniej cztowieka, gleby utracity swoje pierwotne cechy i nabraly cech gleb
antropogenicznych.

Pod wzgledem komplekséw rolniczej przydatnosci dominujg gleby ubogie w sktadniki
pokarmowe: 6 kompleks zytni staby i 7 kompleks zytni bardzo staby (zytnio-tubinowy).

W strukturze uzytkowania gruntdw dominujg pastwiska trwate IV i V klasy bonitacyjnej (Ps IV,
PsV) i grunty zadrzewione na uzytkach rolnych (Lzr- PsV, Lzr-RVI). W potudniowej czesci terenu
wystepujg réwniez grunty rolne VI klasy bonitacyjnej (RVI), a w pdétnocnej czesci zlokalizowane sg

grunty zabudowane i zurbanizowane, obejmujgce teren po bytej restauracji (B), tereny rekreacyjno-
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wypoczynkowe (Bz), wraz z plazg, boiskiem i placem zabaw, zurbanizowane tereny niezabudowane

lub w trakcie zabudowy (Bp).

3.1.4 STOSUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

Teren opracowania potozony jest na terenie Dorzecza Pregoty oraz regionu wodnego tyny i
Wegorapy, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty,
przyjety Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy (Dz. U. z 2016 r. poz. 1959).

Zlewnie elementarng obszaru tworzy bezposrednia zlewnia jeziora Ukiel, bedgca czescia
zlewni rzeki tyny (dopt. Pregoty) (l) (poziom 3), stanowigcej element zlewni Zalewu Wislanego
(poziom 1).

Teren opracowania potozony jest przy basenie (plosie) pétnocnym (Gutkowskim, pot. Zatoka
Kopernika, Rys. 6, Fot. 7) jeziora Ukiel, bedgcym najwiekszym i najgtebszym jeziorem znajdujgcym
sie w granicach administracyjnych miasta Olsztyna.

Wedtug literatury dane morfometryczne jeziora Ukiel sg nastepujace:

v Wysokos$¢é zwierciadta wody: 103 m n.p.m.

v Powierzchnia jeziora: 412 ha (w tym Zatoka tupstychska - 85,4 ha, Zat. Gutkowska - 117,9

ha)

v Dtugos$¢ maksymalna jeziora: 5,3 km

v’ Szerokos$¢ maksymalna jeziora: 1,9 km

v Maksymalna gtebokos¢ jeziora: 43 m w Zat. Gutkowskiej i 32 m w Zat. tupstychskiej
v Srednia gteboko$¢ jeziora: 10,6 m

v’ Dtugosé linii brzegowej: 22,48 km

Brzegi jeziora sg z reguty wysokie, przewaznie strome i w duzym procencie zalesione. Do
jeziora wptywa kilka matych ciekéw, m.in. Doptyw z Matego tupstycha. Linia brzegowa zbiornika
jest bardzo rozwinieta, tworzy wiele zatoczek i potwyspow.

Dodatkowo obszar opracowania mozemy rowniez scharakteryzowaé¢ pod wzgledem
jednolitych czesci wdéd powierzchniowych i wystepujgcego tu JCW rzecznego - zlewni JCWP -
,Kortowka z jez. Ukiel i Kortowskie” o kodzie RW700018584389. Zlewnia JCWP zajmuje
powierzchnie 40,07 km?, a dtugo$é 12,09 km.

Jezioro Ukiel tworzy zlewnie jednolitych czesci wéd powierzchniowych jeziornych, o kodzie

PLLW30402.
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Rysunek 8 Jez

Zrddto: https://wopr.olsztyn.pl/m/

7

Fot. 7 Widok na jezioro Ukiel — Zatoke Kopernika (z terenu 7ZNN) (fot. wfasna)
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Wody podziemne

Przedmiotowy obszar wystepuje w obrebie udokumentowanego czwartorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 ,Zbiornika miedzymorenowego Olsztyn” oraz
w obrebie udokumentowanego trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205
»Subzbiornika Warmia”.

»Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn” o powierzchni 1383 km? posiada typ osrodka porowy,
gteboko$é¢ od 20 do 50 m. Dla istniejgcego GZWP nr 213 obowigzuje, przyjeta przez Ministra
Srodowiska w 2008 roku, ,Dokumentacja okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)”, okreslajaca
przestrzennie obszary ochronne zbiornika, wydzielajgc ws$réd nich obszary ochronne
o zaostrzonych rygorach — w obrebie ktérych szacowany czas doptywu wéd opadowych do
poziomu wodonosnego jest krotszy niz 25 lat.

»Subzbiornik Warmia” zostat okre$lony jako trzeciorzedowy o charakterze porowym. Mimo
znacznej powierzchni (1660 km? — wg Dokumentacji hydrogeologicznej) posiada niewielkie zasoby
catkowite (60000 m3/d). Wody jego eksploatowane sg z gtebokosci rzedu 150-200 m. Dla
istniejgcego GZWP nr 205 obowigzuje, powstata w 2013 r., ,,Dokumentacja hydrogeologiczna
okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205- Subzbiornik Warmia” (Hulboj i zesp6t, 2013).

GZWP nr 205 potozony jest na znacznej gtebokosci, zapewniajacej mu dobrg izolacje od
wptywow powierzchniowych. Wystepuje ponizej zasobnych utwordéw czwartorzedowych, a w jego
potudniowe] czesci, ponad nim wydzielono czwartorzedowy GZWP nr 213 ,Zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn”. Poziom zbiornikowy o napietym zwierciadle wody jest izolowany od
powierzchni ciggtym kompleksem utwordw stabo przepuszczalnych o migzszosciach ponad 50 m.
Dla GZWP nr 205, ze wzgledu na korzystne warunki geologiczne i hydrodynamiczne, w aspekcie
naturalnej mozliwosci ochrony wéd podziemnych przed infiltracjg zanieczyszczen z powierzchni

terenu do poziomu zbiornikowego, nie wyznaczono obszaru ochronnego (Informator PSH. Gtéwne

Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, 2017).

Lokalizacje obszaru opracowania na tle istniejgcych GZWP przedstawiono na rysunku nr 6.

Z mapy hydrogeologicznej Polski 1:50000 odczytujemy, iz stopien zagrozenia gtéwnego
uzytkowego poziomu wéd podziemnych na terenie opracowania okresla sie jako wysoki.

Na terenie catego miasta Olsztyna istniejg korzystne warunki zaopatrzenia w wode. Woda

wodociggowa w Olsztynie pochodzi ze studni wierconych, z utworéw czwartorzedowych (studnie
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o gtebokosci 50 — 100 m) oraz z utwordw trzeciorzedowych (studnie o gtebokosci 250-320 m).
Woda wydobywana ze studni posiada nadmierng zawarto$é zelaza i manganu, stagd poddawana
jest ona procesom uzdatniania w Stacjach Uzdatniania Wody.

Z dostepnych danych PIG wynika, iz gtdwny poziom wodonosny o migzszosci powyzej 40 m,
wystepuje na gtebokosci 50-100 m.

Wedtug mapy hydrograficznej 1:50 000 na terenie opracowania poziom zalegania wdd
podziemnych w poblizu jeziora wystepuje na poziomie 1 m p.p.t i ponizej. Na pozostatym obszarze
gtebokos¢ zalegania wéd podziemnych wystepuje powyzej 1 m p.p.t.

Pod wzgledem jednolitych cze$ci wod podziemnych obszar ten zaliczamy do JCWPd —
GW720020.

Obszar JCWPd 20 obejmuje zlewnie tyny i innych doptywéw Pregoty, na terenie 10 powiatéw
o tacznej powierzchni 6089,3 km?. W obrebie jednostki JCWPd nr 20 wystepujg 2-4 poziomy
wodonosne, zlokalizowane w osadach czwartorzedu i paleogenu, a srednia migzszos¢ utworéw
wodonos$nych wynosi >40 m. Naktad warstwy wodonosnej tworzg gtdwnie utwory przepuszczalne
(Ocena stanu chemicznego i ilosciowego jednolitych czesci wéd podziemnych w 2010 roku,

Zatqgcznik 2b - Modele pojeciowe i charakterystyka JCWPd 11-20, 2011).
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Rysunek 9 Lokalizacja obszaru opracowania na tle istniejacych GZWP

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://cbdgportal.pgi.gov.pl/

3.1.5 WARUNKI KLIMATYCZNE

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest wtzw. mazurskiej dzielnicy klimatycznej,
najchtodniejszej z nizinnych czesci Polski (szczegdlnie zimne wiosny izimy). Obszar ten
charakteryzuje bardzo krétki okres wegetacyjny, ktory dla rejonu Olsztyna wynosi tylko okoto 200
dni.

Charakterystyki warunkéw meteorologicznych dla badanego obszaru wykonano w oparciu
o dane uzyskane ze stacji meteorologicznej w Olsztynie (Program Ochrony Srodowiska Miasta
Olsztyna do 2020, 2016) oraz dane IMGW (mapy klimatu Polski na lata 2011-2021 — dane z
wielolecia 1991-2020; https://klimat.imgw.pl/).

Temperatura powietrza

Srednia roczna temperatura w rejonie Olsztyna do roku 2010 wynosita okoto 7°C. W ostatnich
latach na terenie catego kraju mozemy zaobserwowaé wzrost sredniej temperatury rocznej.
Wedtug map klimatycznych Polski IMGW s$rednia roczna temperatura z wielolecia 1991-2020

osiggneta wartosci w przedziale 8-9°C.

31



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

Najnizsze temperatury notowane sg w styczniu i lutym (okoto od -3,9°C do - 4,2°C). Wedtug
map klimatycznych Polski IMGW $rednia temperatura z wielolecia 1991-2020 ze stycznia znalazta
sie w przedziale od -1 do -2°C.

W ostatnim roku (2022) najzimniejszym miesigcem byt grudzien, a $rednia temperatura z tego
miesigca, znalazta sie w przedziale od 0 do - 1°C.

Najwyzsze temperatury odnotowuje sie w czerwcu, lipcu i sierpniu (okoto 16,1°C - 16,9°C). Z
map klimatycznych Polski IMGW mozna odczytad, iz najcieplejszym miesigcem w latach 1991-2020
byt lipiec, gdzie najwyzsza Srednia temperatura znalazta sie w przedziale 18- 19°C.

Ponadto z dodatkowych danych (http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy#) mozna odczytac
Srednig temperature okresu wegetacyjnego, ktéra dla tego obszaru wynosi 15°C.

Opady atmosferyczne

Roczne sumy opaddéw wynoszg okoto 600 mm. Wedtug map klimatycznych IMGW suma
opadow z wielolecia 1991-2020 wyniosta 600-650 mm. W ostatnich kilku latach wielko$¢ opadéw
byta zréznicowana. Lata 2016 i 2017 byty wyjgtkowo deszczowe, kiedy to suma opaddéw w 2016 r.
wyniosta 700-750 mm, a w 2017 r. znalazta sie w przedziale: 950-1000 mm opadu. Natomiast w
ostatnich dwdch latach suma opaddw ponownie osiggneta wartosci zblizone do tych z wielolecia,
650-700 mm.

Najwyzsze opady notowane sg gtdwnie latem, zazwyczaj w lipcu (Srednio ok. 90 mm). Suma
opaddéw z wielolecia 1991-2020 byta rowniez najwyzsza w lipcu i znalazta sie w przedziale 80-90
mm.

Najnizsze opady odnotowuje sie zimg i wczesng wiosng (styczen — kwiecien; okoto 26 —
32 mm). W ostatnim wieloleciu, 1991-2020, najbardziej ,,suchym” miesigcem byt luty, marzec i
kwiecien, kiedy to srednio spadto 30-40 mm opadu.

Opady $niegu stanowig 15-20% sumy opadow rocznych i wystepujg od listopada do kwietnia.
Srednia liczba dni z pokrywa $niezna wynosi 80-90 dni (dane do 2014r.). W ostatnich latach
odnotowuje sie jednak spadek sumy opaddw s$niegu.

Wielkos¢ opaddow atmosferycznych w okresie wegetacyjnym wynosi ok. 200 mm.

Wiatry

W Olsztynie najczesciej wystepujg wiatry z sektora zachodniego i potudniowego, najrzadziej z
kierunkéw pétnocno-wschodnich. Srednia roczna predko$é¢ wiatru wynosi 2,9 m/s, najwieksza
Srednig predkos¢ wiatry osiggajg w miesigcach zimowych (luty — 3,3 m/s), najmniejszg latem

(sierpien —2,3 m/s).
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Ustonecznienie

Zachmurzenie generalnie jest wieksze w okresie pdznej jesieni i zimg, mniejsze w pozostatych
porach roku.

Analiza ustonecznienia na podstawie map klimatycznych Polski IMGW z wielolecia w ciggu
roku wykazata, ze najpogodniejszym miesigcem byt maj, czerwiec i lipiec. W ostatnim roku, 2022
najwieksze ustonecznienie zaobserwowano w miesigcu czerwcu.

Ponadto, dokonujac analizy warunkédw atmosferycznych, nalezy réwniez uwzgledni¢ inne
czynniki, powodujgce lokalne zmiany w klimacie, m.in. rzezbe terenu, obecnos¢ szaty roslinnej
i kompleksow lesnych, rodzaj uzytkowania gruntow i stopien antropogenicznego zainwestowania
oraz gtebokos¢ zalegania wod podziemnych.

W bezposrednim sgsiedztwie z jeziorem wystepuje specyficzny mikroklimat, przede wszystkim
wieksza wilgotnos¢ wzgledna w stosunku do obszaréw potoznych na szczycie zbocza. Ponadto
naturalnym zjawiskiem jest tutaj gromadzenie sie zimnego powietrza oraz wystepowanie zamglen.
Warunki topoklimatyczne panujace na tych obszarach okresla sie jako mato korzystne.

Znacznie lepsze warunki topoklimatyczne posiadajg tereny wyniesione, ktdre na ogét sprzyjaja
pobytowi ludzi. Negatywnym zjawiskiem pogodowym jest narazenie na dziatanie silnych wiatréw

w kulminacjach pagérkow.

3.1.6 SRODOWISKO BIOTYCZNE

3.1.6.1 Flora

Na podstawie przynaleznosci geobotanicznej wg J. M. Matuszkiewicza (2008) omawiany obszar

mozemy zaliczy¢ do dziatu Pétnocno Mazursko-Biatoruskiego, krainy Mazurskiej, podkrainy
Zachodniomazurskiej, okregu Olsztynsko-Szczytnowskiego oraz podokregu Olsztynskiego.

Natomiast wedfug przynaleznosci przyrodniczo-lesnej przedmiotowy teren potozony jest

w zasiegu Krainy Mazursko-Podlaskiej (ll) i mezoregionu Pojezierza Mragowskiego (11.2) (Zielony,
Kliczkowska 2012).

Potencjalna roslinnos¢ naturalna

Na podstawie mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski mozemy réwniez ogdlnie
scharakteryzowa¢ naturalne zespoty roslinne porastajace teren opracowania (Potencjalna
roslinnos¢ naturalna Polski, 2008). Z analizy mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski
wynika, iz badany teren lezy gtéwnie w obszarze zespotu Tilio-Carpinetum, grad subkontynentalny,

odmiana subborealna, seria uboga.
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Na podstawie przynaleznosci geobotanicznej wg Szafera omawiany obszar mozemy zaliczy¢
do Dziatu Pdétnocnego Mazursko-Biatoruskiego (F). Ogdlnie zasieg Dziatu mozna okresli¢ jako
obszar, na ktérym naktadajg sie zasiegi srodkowoeuropejskiego graba, borealnego swierka, przy
jednoczesnym braku suboceanicznego buka. Typowymi krajobrazami roslinnymi na obszarach
miodoglacjalnych s3: krajobraz boréw mieszanych i gradéw, krajobraz boréw i boréw mieszanych
oraz krajobraz gragdowy (Krajobrazy roslinne...,1993).

Roslinnos¢ rzeczywista

Rosdlinnos¢ przedmiotowego obszaru jest wynikiem okresu polodowcowego, zmian
klimatycznych, typow gleb, warunkéw siedliskowych oraz dziatalnosci iingerencji cztowieka
w naturalne srodowisko.

Na przedmiotowym terenie wystepujg wodne, tgkowe oraz uzytkéw rolnych. Najbardziej cenne
pod wzgledem przyrodniczym sg tereny zadrzewione, roslinnos¢ higrofilna, wystepujaca w poblizu
jeziora. Na pozostatych terenach wystepujg zbiorowiska trawiaste tgk i pastwisk o zréznicowanej
zyznosci i wilgotnosci.

Wzdtuz linii brzegowej jeziora Ukiel, w pétnocnej czes¢ terenu, dominuje olsza czarna (Alnus
glutinosa (L.) Gaertn.), ktérej towarzyszy klon (Acer platanoides L.). Ponadto w drzewostanie spotyka
sie sosne pospolitg (Pinus sylvestris L.), dab (Quercus L.), jesiona wyniostego (Fraxinus excelsior L.), a
wsrdd krzewow gatunek leszczyny pospolitej (Corylus avellana L.) i wierzby.

Wedtug literatury strefe przybrzeing jeziora Ukiel porasta fitolitoral reprezentowany przez
helofity, z gatunkiem trzciny pospolitej (Phragmites australis (Cav.)Trin. ex Steud), manny mielec
(Glyceria  maxima (Hartm.) Holmb.), skrzypu bagiennego (Equisetum fluviatile L.), szczawiu
lancetowatego (Rumex hydrolapathum Huds.) i oczeretu jeziornego (Schoenoplectus lacustris (L.)
Palla). Roslinnos$¢ zanurzona jest bogata, reprezentowana przez rdestnice (Potamogeton sp.) oraz
wywtdczniki (Myriophyllum sp.).

Roslinnos¢ niskg tworzg gtéwnie gatunki synantropijne, ruderalne, m.in.: pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica L.), komosa biata (Chenopodium album agg.), gwiazdnica pospolita (Stellaria media (L.)
Vill.), koniczyna biata (Trifolium repens L.), stokrotka pospolita (Bellis perennis), babka zwyczajna
(Plantago major L.), tasznik pospolity (Capsella bursa pastoris (L) Medik.), mniszek
lekarski (Taraxacum officinale F.H. Wiggers coll.) oraz gatunki charakterystyczne dla wilgotnych
laséw, m.in. podagrycznik pospolity (Aegopodium podagraria L.), jasnota biata (Lamium alba L.),

jaskier kosmaty (Ranunculus lanuginosus L.), czosnaczek pospolity (Alliaria petiolata (M. Bieb.) Cavara
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et Grande), kuklik pospolity (Geum urbanum L.), niezapominajka lesna (Myosotis sylvatica Ehrh. ex

Hoffm).

3.1.6.2 Fauna

Gtéwnym czynnikiem determinujgcym obecno$¢ zwierzat na obszarze opracowania jest
struktura zabudowy przestrzennej, atakie mikroklimat, zageszczenie ludnosci, dostepnosc
sktadnikédw pokarmowych i tym samym pokrycie szatg roslinng terenu.

Opisu Swiata zwierzecego dokonano przede wszystkim na podstawie obserwacji i zapisow
z wizji terenowej oraz literatury Ptaki Olsztyna (2006).

Wedtug powyzszej literatury w strefie brzegowej jeziora Ukiel gniazduje perkoz dwuczuby
(Podiceps cristatus) i powszechna kaczka krzyzéwka (Anas platyrhynchos).

W zadrzewieniach i zakrzewieniach, gtdwnie obrzezy pobliskiego jeziora Zgnitek, gniazduje 38
gatunkéw, m.in. gajowka (Sylvia borin), piecuszek (Phylloscopus trochilus), trznadel (Emberiza
citrinella), zaganiacz (Hippolais icterina), gasiorek (Lanius collurio), dziwonia (Carpodacus erythrinus),
grubodziéb (Coccothraustes coccothraustes), Swiergotek drzewny (Anthus trivialis), petzacz le$ny
(Certhia familiaris) oraz bardziej popularne gatunki, takie, jak: kukutka (Cuculus canorus), szpak
(Sturnus vulgaris), rudzik (Erithacus rubecula), stowik szary (Luscinia luscinia), wilga (Oriolus oriolus),
tozéwka (Acrocephalus palustris) i cierniéwka (Sylvia communis).

Na terenach otwartych, wsrdd zieleni fgkowo-pastwiskowej spotka sie poklgskwe (Saxicola
rubetra) i skowronka (Alauda arvensis).

Ponadto w obrebie catego obszaru opracowania mozna spotkac: sikore, gtéwnie bogatke (Parus
major), ziebe (Fringilla coelebs), kwiczota (Turdus pilaris), kosa (Turdus merula), drozda $piewaka
(Turdus philomelos) oraz mazurka (Passer montanus) i piegze (Curruca curruca).

Dodatkowo w obrebie obszaru opracowania obserwuje sie wystepowanie pfazow,

bezkregowcow, owaddw, pajeczakow i mieczakdw, a w jeziorze - ryb.
3.2 JAKOSC SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO ZAGROZENIA

Na podstawie posiadanych materiatéw iwizji terenowej mozina wnioskowaé, iz teren

opracowania, jest w matym stopniu zanieczyszczony, a jako$¢ jego srodowiska jest na ogdt dobra.

3.2.1 JAkoS¢ woDp

Jakos¢ wod powierzchniowych
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W ocenie jakosci wéd powierzchniowych badanego obszaru postuzono sie danymi Oceny
stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdow zaporowych w latach 2016-2021 metodg

przeniesienia udostepnionymi przez WIOS, ktérej wyniki przedstawiono w ponizszej tabeli (Tab. 1).

Tabela 3 Uzyskane wyniki badan jakosci wéd JCWP - ,Kortowka z jez. Ukiel i Kortowskie” o kodzie RW700018584389.

Klasyfikacja stanu wéd Wynik badan
Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany potencjat ekologiczny
Stan chemiczny PSD - ponizej stanu dobrego
Stan JCW zty stan wéd
Status silnie zmieniona cze$¢ wod
Ocena ryzyka z’agrozer.ua nieosiaggniecia celéw niezagrozona
Srodowiskowych

Zrédto: Ocena stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-2021 metodq przeniesienia

Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, iz stan jako$ci wéd powierzchniowych
w obrebie badanego terenu jest niezadowalajacy i pogorszyt sie w stosunku do minionych lat (w
poréwnaniu z badaniami monitoringowymi z 2015 r.). Do dziatan zalecanych do przeprowadzenia
w obszarze JCWP , Kortdwka z jez. Ukiel i Kortowskie” zalicza sie gtdwnie dziatania wynikajgce z
gospodarki Sciekowe;.

Jezioro Ukiel nie jest obecnie odbiornikiem sciekow ze zrédet punktowych, ale jego cechy
morfometryczne i sposéb zagospodarowania zlewni sytuujg je w rzedzie umiarkowanie odpornych
na wptywy zlewniowe - tj. Il kategoria podatnosci na degradacje. Ostatnie badania prowadzone
przez WIOS w Olsztynie w 2015 roku wykazaty Ill klase jakoéci wéd w odniesieniu do elementéw
biologicznych i fizykochemicznych (tj. umiarkowany stan ekologiczny), m.in. ze wzgledu na
przekroczenia dopuszczalnych dla Il klasy wartosci parametréw takich jak stezenie azotu ogdlnego,
fosforu ogdlnego i Srednie nasycenie warstw przydennych wody tlenem. Stan chemiczny oceniono
jako dobry. Stan jednolitej czesci wod jezioro Ukiel oceniono jako zty.

Gtéwnym zagrozeniem dla jakosci woéd pobliskiego jeziora Ukiel jest przede wszystkim presja
wedkarska, zabudowa pomostdw bez nadzoru, odpady pozostawione przez odwiedzajgcych, a
takze intensywne uzytkowanie todzi motorowych i skuteréw o napedzie spalinowym.

Jakos¢é wdd podziemnych

Jakos¢ wody na ujeciach wody i sieci wodociggowej jest na biezgco kontrolowana przez
laboratorium Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji sp. zo0.0. oraz Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Olsztynie.

Wedtug informacji Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. badane parametry

fizykochemiczne i bakteriologiczne nie przekraczaja dopuszczalnych norm, jakim powinna

36



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

odpowiada¢ woda przeznaczona do picia przez ludzi (Rozporzqdzenie Ministra Zdrowia z dnia 7
grudnia 2017 roku ,,w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi” (Dz.U. 2017 poz.
2294) (http.//www.pwik.olsztyn.pl).

Badania jakosci wéd podziemnych wystepujgcych na terenie opracowania prowadzone
w sieci krajowej wykazujg, ze wody GZWP nr 213 inr 205 nalezg do wysokiej klasy jakosci IB
i Sredniej jakosci Il.

Dodatkowo oceny jakosci wod podziemnych badanego obszaru mozna dokonaé na
podstawie oceny stanu istniejgcego JCWPd nr 20. W badaniach monitoringowych
przeprowadzonych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w punkcie kontrolnym w miescie
Olsztynie stan chemiczny oraz stan ilo$ciowy (w 2012 r.i 2016 r.i2019r.) wéd podziemnych JCWPd
nr 20 okresSlono jako dobry (http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/).

3.2.2 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Emisja przemystowa

Teren objety planem zlokalizowany jest poza obiektami przemystowymi, mogacymi by¢
zrédtem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Emisja komunikacyjna (emisja liniowa)

Na terenie opracowania potencjalnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza jest sgsiedni uktad
komunikacyjny, ktéry stanowi ul. Battycka, bedaca gtéwng osig transportowg miedzy obszarem
gminy Jonkowo a Olsztynem i w duzym stopniu wykorzystywana przez osoby mieszkajgce poza
Olsztynem, a pracujgce w Olsztynie. Nalezy uzna¢, iz jest to droga o znacznym natezeniu ruchu,
zwtaszcza w godzinach szczytowych.

Emisja komunikacyjna jest najbardziej odczuwalna w najblizszym otoczeniu drég, a wraz ze
wzrostem odlegtosci od drogi wielkos¢ jej maleje, stad jedynie podtnocne kraice obszaru
opracowania sg narazone na zanieczyszczenia pochodzgce z ulicy. W wyniku spalania paliw w
silnikach pojazdéw mechanicznych do Srodowiska dostajg sie zanieczyszczenia gazowe, gtdownie:
tlenek wegla, tlenki azotu, dwutlenek wegla i weglowodory, w tym benzen oraz zanieczyszczenia
pytowe pochodzace z procesdéw scierania sie opon, hamulcéw i nawierzchni drogowe] zawierajgce
zwigzki otowiu, kadmu, niklu.

Dla precyzyjnego okreslenie wielkosci stezen zanieczyszczen emitowanych przez komunikacje
istotne sg informacje na temat dtugosci trasy komunikacyjnej, przepustowosci, stanu nawierzchni

drogi, ilosci poruszajacych sie pojazdow i jakosci spalanego paliwa.
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Planowana jest budowa ul. Nowobattyckiej, ktéra miataby wyprowadzi¢ ruch poza osiedla:
Likus, Gutkowa, Redykajny.

Emisja niska (emisja powierzchniowa)

Na obszarze opracowania nie istniejg zrédta tzw. ,niskiej emisji” zanieczyszczen do powietrza.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie opracowat Roczng ocene jakosci
powietrza w wojewddztwie warminisko-mazurskim. Raport wojewddzki za rok 2021. Ocene
wykonano w odniesieniu do trzech stref i zmienionych poziomodw substancji, w oparciu o
nastepujace akty prawne:

—Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 w sprawie poziomdéw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845);

—Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie

dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279);

—Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych

dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914).

W wojewddztwie warminsko-mazurskim klasyfikacje wykonano w 3 strefach: miasta Olsztyn,
miasta Elblgg i w strefie warminsko-mazurskiej. W Olsztynie automatyczna stacja monitoringu
zanieczyszczerh powietrza WIOS zlokalizowana jest przy ul. Puszkina 16, oddalonej od obszaru
opracowania o ok. 5 km, w kierunku wschodnim.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia jak i kryteridow dla
ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z klas:
A, A1, C, D1, D2.

W wyniku oceny rocznej jakoSci powietrza za 2021 rok, stezenia zanieczyszczen: SO, Os
NO2/NOy, CO, pytu PM10, otowiu, niklu, kadmu, arsenu, benzo(a)pirenu, benzenu, pytu PM2.5, ze
wzgledu na ochrone zdrowia i roslin nie przekraczaty wartosci odpowiednio dopuszczalnych i
docelowych okreslonych w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845). Odnotowano jedynie

przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu pod katem ochrony zdrowia.

Warto zaznaczyé, iz w poblizu przedmiotowego terenu, przy ul. Battyckiej 151, znajduje sie
punkt monitorujgcy zanieczyszczenie powietrza w czasie rzeczywistym, w postaci sensoréw Airly.
Sensory mierzg m.in.: poziom stezenia pytow zawieszonych PM2.5 oraz PM10, temperature

powietrza, cisnienie atmosferyczne oraz wilgotnos$¢ powietrza (https://airly.org/map/pl/).
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3.2.3 ZAGROZENIE HALASEM

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty powodujgce pogorszenie sie
warunkéw klimatu akustycznego. Podstawowym zrédtem hatasu jest komunikacja, zwigzana z ul.
Battycka (hatas komunikacyjny, drogowy).

Oceny stanu akustycznego $Srodowiska dokonuje sie na podstawie wskaznikéw kroétko- i
dtugookresowych. Wskazniki kréotkookresowe hatasu: Laeqp, Laegn mMajg zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkow korzystania ze Srodowiska w odniesieniu do jednej doby. Natomiast wskazniki
dtugookresowe: Lown ! i Lnv®> majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem (mapa akustyczna).

Zgodnie z zatacznikiem do rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. 2014, poz. 112), dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku (dtugookresowy $redni poziom dzwieku A w dB) powodowanego
przez drogi i linie kolejowe, wyrazone wskaznikami Lpwn i Ln, nie powinny przekraczaé:

-w obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy: 64 dB dla pory dnia, 59 dB
dla pory nocy.

- w obszarach terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
terenéw zabudowy zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, mieszkaniowo-
ustugowych: 68 dB dla pory dnia, 59 dB dla pory nocy.

Charakterystyki klimatu akustycznego mozemy dokona¢ na podstawie Mapy akustycznej

Olsztyna (https://msipmo.olsztyn.eu/imap/).

Z mapy akustycznej Olsztyna odczytujemy, iz poziom hatasu komunikacyjnego w poblizu pasa
drogowego ul. Battyckiej wynosi od 66 dB do 70 dB w porze dziein-wieczér-noc i od 56 dB do 60 dB
W porze noc.

Z powyzszej analizy wynika, iz na przedmiotowym terenie wystepujg niewielkie
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego jedynie na krétkim odcinku przy
potnocnej granicy obszaru, w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego ul. Battyckiej, a ,tereny

zagrozone hatasem” (dla wskaznikéw Lown i Ln) nie obejmujg zabudowy przedmiotowego terenu.

1 dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem
pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do godz. 18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00
do godz. 22.00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00)

2 dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich por nocy w roku (rozumianych
jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00)
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3.2.4 POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Normy  sSrodowiskowe, stuigce  ochronie ludnosci przed promieniowaniem
elektromagnetycznym zawarte sg w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz.
2448).

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty stanowigce zrédto pola elektromagnetycznego.
Obecne na terenie opracowania sieci elektroenergetyczne sg skablowane i nie majg znaczenia w
odniesieniu do zagadnien ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

Wedtug Oceny poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2021 w
wojewddztwie warmirisko-mazurskim (2022) na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego w
zadnym punkcie pomiaru roku nie stwierdzono obszaréw z przekroczeniami dopuszczalnych
wartosci poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych dla miejsc dostepnych

dla ludnosci.

3.2.5 ObPADY

Charakterystyki funkcjonowania gospodarki odpadami mozemy dokona¢ na podstawie
Analizy stanu gospodarki odpadami komunalnymi w Gminie Olsztyn za 2021 rok (2022).

Zgodnie z podjetymi regulacjami prawnymi, w odniesieniu do odbioru odpaddéw, miasto
podzielone zostato na szes¢ sektorow. W 2021 r. odpady z sektoru I, obejmujacego obszar
opracowania, odbierata firma REMONDIS Olsztyn Sp. z o.0. Odpady odbierano od wszystkich
wiascicieli nieruchomosci z terenu Gminy, zaréwno tereny zamieszkate, niezamieszkate, na ktérych
powstawaty odpady komunalne oraz tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

0Od 1998 r. na terenie catego miasta prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw. Odbiér
odpaddéw zebranych selektywnie w pojemnikach, atakze metodg workowg odbywa sie przy
udziale uprawnionych podmiotéw, ktére przekazujg je do Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych w Olsztyriskim Zaktadzie Komunalnym Sp. z 0.0. w Olsztynie.

W 2015 r. oddano do uzytku nowo wybudowany Zakfad Unieszkodliwiania Odpaddw
Komunalnych (ZUOK), w ktdrym zastosowano technologie segregacji mechanicznej odpaddéw
zmieszanych w potaczeniu z ich biologicznym suszeniem. W wyniku tego procesu odpady stajg sie
energetycznym paliwem wykorzystywanym w cieptowniach lub cementowniach.

Wsrod ilosci wytwarzanych na terenie miasta odpaddw segregowanych najwiekszy jest
udziat bioodpadéw (5 013 Mg — 27%), nastepnie papieru (4 089 Mg — 22%), tworzyw sztucznych i
opakowan wielomateriatowych (3 714 Mg - 20%), szkta (3 253 Mg — 17%) i odpaddw
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wielkogabarytowych (2 413 Mg — 13%). Pozostaty odsetek (1%) stanowig odpady popiotu, sprzet
elektryczny i elektroniczny, leki oraz baterie.

Nalezy zauwazy¢, iz w 2021 r. poziom selektywnej zbidrki odpadéw sektoru |, do ktérego
nalezy badany obszar, byt najwyzszy w stosunku do pozostatych sektoréw dziatajgcych w miescie,
co jest korzystnym zjawiskiem.

W gospodarowaniu odpadami na terenie miasta problemem jest brak dostatecznej ilosci
instalacji/brak dostatecznych mocy przerobowych do zagospodarowania odpadéw ulegajacych
biodegradacji i odpaddéw zielonych.

Niezmiennie od kilku lat istotnym problemem w gospodarce odpadowej, z jakim boryka sie
gmina Olsztyn, jest weryfikacja deklaracji w odniesieniu do faktycznej ilosci zamieszkujgcych oséb
oraz nieztozonych lub btednie ztozonych deklaracji dla terenéw niezamieszkatych.

Ponadto poziomy odzysku odpadéw komunalnych na terenie gminy Olsztyn w analizowanym
roku zostaty osiggniete.

Dodatkowo, na przedmiotowym obszarze istnieje problem z odpadami, pozostawionymi
przez uzytkownikéow terenu w miejscach do tego nieprzeznaczonych (m.in. w obrebie linii

brzegowej jeziora Ukiel).

3.2.6 ZAGROZENIA AWARIAMI

Analizowany teren zlokalizowany jest z dala od ucigzliwych dla srodowiska w skutkach
zaktadow przemystowych, na obszarze ktérych mozliwe jest wystepowanie zagrozen skazeniami
niebezpiecznymi substancjami chemicznymi. Nalezy jednak wspomnieé, iz przez uktad
komunikacyjny (ul. Battycka), sgsiadujgcy z obszarem opracowania, prowadzony moze by¢
transport rédznego rodzaju niebezpiecznych substancji chemicznych oraz materiatéw szczegélnie

niebezpiecznych.

3.3 OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

Na obszarze opracowania nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody. Jedyng formg

ochrony przyrody na przedmiotowym terenie sg potencjalnie chronione gatunki przedstawicieli

awifauny.

3.4 OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN | ZWIERZAT

W rozdziale 3.1.6.2 dokonano opisu fauny, zwrécono uwage na potencjalne gatunki chronione,

do ktorych nalezy wiekszos¢ przedstawicieli awifauny oraz ptazy. Wobec chronionych gatunkow

zwierzat ma zastosowanie Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie
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ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz.U. 2016 poz. 2183). Ponadto w stosunku do gatunkéw dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong gatunkowa mogg byé wprowadzone zakazy, wymienione

w art. 52 ustawy o ochronie przyrody.
3.5 OBSZARY | OBIEKTY CENNE ORAZ CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

3.5.1 GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)

Przedmiotowy obszar w catosci wystepuje w obrebie czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 213 ,,Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn” oraz w obrebie trzeciorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornika Warmia”.

Dla ochrony GZWP ,Zbiornika miedzymorenowego Olsztyn” nr 213 (utwory
czwartorzedowe), stworzono, przyjeta przez Ministra Srodowiska w 2008 roku, ,,Dokumentacje
okreslajgcq warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wdd
podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)”. Natomiast dla istniejgcego GZWP ,,Subzbiornika Warmia” nr
205 obowigzuje, powstata w 2013 r., ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki
hydrogeologiczne w zwiqzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtdwnego Zbiornika Wdd

Podziemnych nr 205- Subzbiornik Warmia”.

4 POTENCIJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy i rozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego planu majg na celu
ochrone brzegdw jeziora Ukiel w rejonie Gutkowa oraz ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy
terendw.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz realizacja ustaled projektowanego dokumentu na
przedmiotowym obszarze nie wprowadzi istotnych zmian w funkcjonowaniu obszaru. Zapisy planu
stuzg ,uporzadkowaniu” i uszczegétowieniu zasad odnos$nie zagospodarowania tego terenu, z
uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, gtéwnie ochrony zieleni wysokiej oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Jako wazny skutek uchwalenia planu miejscowego nalezy wskazaé okreslenie wskaznikow dla
zagospodarowania terendw, np. okreslenie intensywnosci zabudowy, wysokosci nowej zabudowy,
udziatu powierzchni terenéw biologicznie czynnych, co w przypadku braku planéw miejscowych

skutkuje czesto duzg dowolnoscig w ksztattowaniu zabudowy.
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W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu zostatoby utrudnione wprowadzenie
korzystnych zmian $rodowiskowych, okreslonych w zasadach ochrony srodowiska, m. in. zwigzanych
z ochrona zieleni i rzezbg terenu.

Ustalenia projektu planu przyczynig sie do wprowadzenia niewielkich zmian w funkcjonowaniu
srodowiska z jednoczesnym ustaleniem kontroli odnosnie gospodarowania jego zasobami oraz

dziatania infrastruktury techniczne;.

5 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu powinno sie mie¢ na uwadze istotne
problemy ochrony srodowiska wsrdd ktérych mozna wymienic:

1. PotoZenie terenu objetego planem na obszarze wystepowania Gtdwnych Zbiornikow Wéd

Podziemnych

Cato$¢ obszaru opracowania pofozona jest w zasiegu dwdch Gtéwnych Zbiornikdw Wod
Podziemnych, oznaczonych jako GZWP nr 213 ,,Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn” oraz GZWP nr
205 ,,Subzbiornik Warmia”, dla ktdrych stosuje sie przepisy prawa wodnego.

Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, w ktérej wprowadzono zasade
odprowadzenia $ciekdw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie
Sciekdw “tyna”. Ponadto zapisy planu zaktadajg funkcjonowanie infrastruktury wodno-sciekowej
(odprowadzanie sciekow do istniejgcej miejskiej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie i
oczyszczanie wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j
poprzez jej rozbudowe), stuzgcej ochronie wdd podziemnych oraz przeciwdziatajgcej potencjalnym
niekorzystnym oddziatywaniom na zasoby wéd podziemnych.

Ponadto zapewnieniu ochrony wéd podziemnych stuzg ustalenia dotyczgce gospodarowania
odpadami, ktdre okreslajg wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna. Projektowany plan podkresla, iz
,Zagospodarowanie catego terenu (..) powinno by¢ podporzgdkowane wymogom ochrony
ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego
stanu chemicznego tych wod”.

2. Ochrona elementdw bioréznorodnosci analizowanego terenu
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Najbardziej wartosciowym elementem przyrodniczo-krajobrazowym terenu opracowania jest
zielen naturalna zlokalizowana wzdtuz brzegu jeziora, ktérg tworzy okazaty drzewostan, krzewy i niska
roslinnos$¢ higrofilna, ktére ze wzgledu na swojg wartosé przyrodniczg, w planie podlega ochronie.
Ponadto zadrzewienia zlokalizowane wzdtuz brzegu jeziora tworzg dogodne warunki dla gniazdowania
awifauny.

3. Zagrozona osuwiskami skarpa Jeziora Krzywego (Ukiel)

W obrebie terenu opracowania wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
ktore nalezy objg¢ ochrong. W ustaleniach planu na obszarach tych wykluczono lokalizacje budynkéw

oraz dopuszczono elementy niezbednych umocnien, zapobiegajacych osuwaniu sie zboczy.

Poza problemami zwigzanymi z ochrong cennych elementéw przyrody, istniejg réwniez istotne
problemy zwigzane z zagrozeniami Srodowiska, ktére zostaty juz okreslone w rodz. 3.2 i wsrdd ktérych
mozna wymieni¢ gtéwnie stabg jakos¢ wod powierzchniowych badanej JCWP ,Kortdwka z jez. Ukiel i
Kortowskie” o kodzie RW700018584389”, zty stan jednolitej czesci wéd jezioro ,,Ukiel” oraz zagrozenie

hatasem komunikacyjnym pétnocnej czesci przedmiotowego terenu, sgsiadujgcego z ul. Battycka.

6 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brano pod uwage
cele ochrony srodowiska wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym
i wspélnotowym oraz krajowym (poziomy: regionalny ilokalny). Wazna jest zgodnos¢ polityki
przestrzennej gminy z prawodawstwem polskim oraz dokumentami strategicznymi na wymienionych

szczeblach.
6.1 Poziom MIEDZYNARODOWY, WSPOLNOTOWY

6.1.1 CELE OCHRONY MIEDZYNARODOWE)

1. Konwencja o obszarach wodno-btfotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza jako
srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, zwana Konwencjq Ramsarskq, Ramsar (2 luty 1971 r.)
Analizowany obszar nie obejmuje elementow, ktére stanowityby cel ochrony przyrody na

szczeblu miedzynarodowym ustanowiony w ramach Konwencji w sprawie obszaréw wodno-btotnych
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majacych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw.
Konwencji Ramsarskiej.
2. Konwencja o ochronie gatunkdw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno
(1979);

Obszar opracowania zlokalizowany jest w zurbanizowanej czesci miasta. W czasie wizji terenowej
nie stwierdzono obecnosci chronionych gatunkéw roslin. Na terenie opracowania nalezy jedynie
spodziewac sie chronionych gatunkow fauny, do ktérych nalezy wiekszos¢ przedstawicieli awifauny,
w tym réwniez gatunki synantropijne (np. kos, kwiczof).

3. Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992)

Celem konwencji jest przede wszystkim ochrona réznorodnosci biologicznej i zrownowazone
uzytkowanie jej elementéw.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg problematyke zréwnowazonego uzytkowania zasobow
biologicznych. Stuzg temu m.in. zapisy minimalizujgce ingerencje w zielen istniejgcy, zwtaszcza
drzewa.

4. Ramowa konwencja Naroddow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz

z Protokotem (1997);

Celem nadrzednym tej Konwencji jest doprowadzenie do ustabilizowania koncentracji gazow
cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory zapobiegatby niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny.

Projekt planu ustala, iz zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy , nalezy realizowaé¢ w
oparciu o niskoemisyjne lub zeroemisyjne technologie”.

5. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzqdzona we Florencji dnia 20 paZdziernika 2000 r.

Gtéwne postanowienia tego dokumentu to: obowigzek zachowania zasobdw krajobrazu
i dziedzictwa kulturowego dla przysztych pokolen, aktywne zarzadzanie zasobami krajobrazu —
prawidtowa gospodarka przestrzenna, wspomagana profesjonalnymi dziataniami z zakresu
planowania przestrzennego i architektury krajobrazu, koniecznos¢ roztozenia odpowiedzialnosci za
stan krajobrazu na wszystkich uzytkownikdéw przestrzeni (rzad, samorzady i spotecznosci lokalnej).

Projekt planu wprowadza ustalenia odnoszace sie do ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, sg to m.in.:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- wysokos¢ zabudowy, ksztatt dachu,

- powierzchnia i intensywnos$¢ zabudowy,
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- kolorystyka budynku,

— zasady stosowania szyldow; zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych,

- nakaz stosowania obiektéw matej architektury spdjnych formalnie dla przestrzeni
postrzeganych jako jednorodne (np. plaza, park, cigg pieszy lub inne zatozenie

architektoniczne bgdz urbanistyczne).

6.1.2 CELE OCHRONY WSPOLNOTOWE!

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska formutuje VIII Unijny Program Dziatan
w Zakresie Srodowiska Naturalnego, przyjety decyzjg Parlamentu Europejskiego i Rady ,w sprawie
ogdlnego unijnego programu dziatan w zakresie srodowiska do 2030 r.”

Program ten wskazuje szes¢ priorytetowych celéw tematycznych: ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych, adaptacja do zmiany klimatu, model wzrostu przynoszacy planecie wiecej korzysci niz
strat, zerowy poziom emisji zanieczyszczen, ochrona i przywrdcenie bioréznorodnosci oraz
ograniczenie najwiekszych presji Srodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcja
i konsumpcja.

Na poziomie Unii Europejskiej wsréd narzedzi stuzgcych ochronie srodowiska nalezy wyrdznic
program sieci obszaréw objetych ochrong przyrody Natura 2000. Celem tego programu jest
zachowanie okreslonych typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow, ktére uwazane sg za cenne i
zagrozone w skali Europy. Podstawg programu Natura 2000 sg dwie unijne dyrektywy — dyrektywa
ptasia oraz dyrektywa siedliskowa (habitatowa).

Na terenie projektu planu ani w jego sasiedztwie nie wyznaczono obszardw sieci Natura 2000.

Jako drugi istotny w analizowanym kontekscie cel ochrony na poziomie unijnym nalezy wskaza¢
zasoby wodne. Dyrektywa 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW) ma na
celu ochrone wody przed zanieczyszczeniem u jej zrodta. Skutkiem realizacji RDW ma by¢ osiggniecie
dobrego stanu wdd, czyli co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.
RDW ustanawia system zarzgdzania zlewniowego, niezalezny od podziatu administracyjnego krajow
cztonkowskich.

Dyrektywa Wodna ustala ramy dla ochrony wéd podziemnych, co jest istotne z uwagi na
obecno$é na terenie opracowania Gtdwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych. Dyrektywa zapewnia
redukcje oraz kontrole zanieczyszczen i rownowazy wykorzystanie wody z ochrong srodowiska,
ustanawia wymogi dotyczgce monitoringu jakosci wod. W przypadku wdéd powierzchniowych

oceniana jest nie ich czysto$¢ a stan ekologiczny, co jest wykonywane na podstawie badan
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zasiedlajgcych je biocenoz (fitoplanktonu, fitobentosu, makrofitdw, zoobentosu i ichtiofauny),
podczas gdy abiotyczne parametry siedliska (elementy fizykochemiczne i hydromorfologiczne) majg
charakter pomocniczy. Klasycznie rozumiana czystos¢ badana jest w ramach monitoringu stanu

chemicznego wéd.
6.2 POzIoM KRAJOWY

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zapewnia ochrone srodowiska
cztowieka, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia ,,Polityka ekologiczna
panstwa 2030” oraz dostosowane do niej strategie i programy srodowiskowe, ,Krajowa strategia
ochrony i umiarkowanego uZytkowania roZznorodnosci biologicznej”, ,Strategia gospodarki wodnej”.

Wsrod przepiséw prawa krajowego regulujgcych zagadnienia zwigzane z ochrong zasobdw
wodnych nalezy wymienié ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624, z pdzn. zm.) -
Prawo wodne oraz Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK), utworzony

w celu wywigzania sie Polski z zobowigzania wypetnienia wymogdéw Dyrektywy Rady 91/271/EWG

z dnia 21 maja 1991 roku dotyczgcej oczyszczania Sciekdw komunalnych.

W ustaleniach projektu planu cele te realizowane sg poprzez odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
z projektowanej zabudowy do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwatq nr XXX/508/21
Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2021r., w ktérej wprowadzono zasade odprowadzenia
Sciekdw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie Sciekéw “tyna”, z

uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.
6.3 POzIOM REGIONALNY

Jednym z istotniejszych dokumentéw realizowanych na szczeblu regionalnym, odnoszgcym sie
do celéw i priorytetéw ekologicznych jest Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego do roku 2030 (2020).

Zawarte w Programie dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaty ujete w
projektowanym planie i dotyczg one nastepujgcych obszardéw interwenciji:

1. Ochrona klimatu i jakosci powietrza

- ,Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczeristwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu”
W projekcie planu, jak juz wczesniej wspomniano, zawarto ustalenia odnosnie zaopatrzenia w

ciepto ,,w oparciu o niskoemisyjne lub zeroemisyjne technologie” .
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2. Zagrozenia hatasem

- ,Poprawa klimatu akustycznego w wojewddztwie warmirisko-mazurskim”

W projekcie planu przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

— dla terenéw UT/US/UG jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

— dla terenéw MN/UT/UG jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3. Pola elektromagnetyczne (PEM)

- ,,Ochrona przed polami elektromagnetycznymi”
W projekcie planu ustala sie, aby linie elektroenergetyczne projektowac jako podziemne, co
uniemozliwia powstanie pola elektromagnetycznego.

4. Gospodarowanie wodami

-, 0siggniecie celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych
(JCWP) — rzecznych, jeziornych, przejsciowych i jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)”
-, 0chrona przed niedoborami wody i powodziami poprzez zwiekszenie zasobow
dyspozycyjnych wodnych i zmniejszenie ryzyka powodziowego”

W granicach planu obowigzuje nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, po wczesniejszym podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5. Gospodarka wodno-$ciekowa

- ,Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej”

W granicach planu obowigzuje nakaz odprowadzania $ciekdw sanitarnych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej. Zaopatrzenie w wode nalezy prowadzi¢ poprzez zbiorowy system istniejgcej i
projektowanej sieci wodociggowe;j.

6. Zasoby geologiczne

- ,Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi”
Na obszarze opracowania nie wystepujg ztoza surowcow naturalnych, stagd plan nie wprowadza

zadnych zasad gospodarowania zasobami geologicznymi.

7. Gleby

- ,,Ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjq oraz

niekorzystnymi zmianami klimatu”
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Gleby obszaru objetego planem nie sg uzytkowane rolniczo ani poddawane zabiegom
agrotechnicznych, mogacym przyczynié sie do ich erozji. Ustalenia planu nie przewidujg istotnych
zmian w uzytkowaniu gruntéw.

8. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddw

- ,Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobow postepowania z odpadami,
uwzgledniajgc zréwnowazony rozwdj wojewddztwa warmirisko-mazurskiego”
Plan zakazuje prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym
sktadowania odpaddw.

9. Zasoby przyrodnicze (ZP)

,Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej”
»Prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej”
»Zwiekszanie lesistosci”
W ustaleniach projektu planu okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, m.in. aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokie;j i
Sredniej oraz zielen stabilizujgcg skarpy.

10. Zagrozenia powaznymi awariami (PAP)

- ,Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich skutkow”
Na przedmiotowym terenie nie funkcjonujg zaktady bedgce potencjalnymi sprawcami

powaznych awarii.
6.4 POZIOM LOKALNY

Cele ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym zostaty zawarte m.in. w Programie Ochrony
Srodowiska Miasta Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030 (2021), dotycza
tych samych obszaréw interwencji i sg one zbiezne z celami ochrony $rodowiska zawartymi na
poziomie regionalnym w Programie Ochrony Srodowiska Wojewdédztwa Warminsko-Mazurskiego do
roku 2030 (2020) i w takim samym zakresie sg one realizowane w ustaleniach planu (opisane w rozdz.
6.3).

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, lokalnym oraz zasady realizacji
tych celéw sg w najwyzszym stopniu zbiezne z odpowiadajgcymi im celami oraz zasadami polityki

ekologicznej ustanowionymi na poziomie miedzynarodowym i krajowym.
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7 PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI ZAtOZEN
PROJEKTU PLANU

Ustalenia planu majg na celu ochrone brzegéw jeziora w rejonie Gutkowa oraz ustalenia zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz realizacja ustalen projektowanego dokumentu na
przedmiotowym obszarze nie wprowadzi istotnych zmian w funkcjonowaniu obszaru. Zapisy planu
stuzg gtéwnie ,uporzadkowaniu” i uszczegdtowieniu zasad odnosnie zagospodarowania tego
terenu, z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, gtéwnie ochrony zieleni wysokiej oraz
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Charakterystycznymi oddziatywaniami srodowiskowymi, ktére potencjalnie pojawia sie wraz
z pracami budowlanymi terendw mieszkaniowych i ustugowych w obrebie obszaru 2MN-UT-UG i
3MN-UT-UG oraz przebudowg i rozbudowag na terenie 1 UT-US-UG s3:

- zmiany w krajobrazie (pojawienie sie nowych obiektéw);

— usuniecie wierzchniej warstwy ziemi;

—zmiany w szacie roslinnej, usuniecie czesci zieleni, pojawienie sie nowej roslinnosci;

- ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;.

Na etapie potencjalnych prac budowlanych, krétkotrwale mogg wystgpi¢ oddziatywania o
matym zasiegu zwigzane z powstaniem nowego Zrddta hatasu i emisjg zanieczyszczen do atmosfery.

W tabeli nr 4 przedstawiono ogdlne rodzaje ucigzliwosci i zagrozen oddziatywujacych na
poszczegblne elementy Srodowiska. Jak pokazuje ponizsza tabela zmiany zachodzgce w Srodowisku
oddziatujg na rézne komponenty srodowiska w ich wzajemnych powigzaniach.

W wyniku przebudowy lub rozbudowy obiektu ustugowego nastgpi niewielka zmiana
w krajobrazie. Jednoczesnie, moze zostaé usunieta wierzchnia warstwa ziemi, co pociggnie za sobg
trwate zmiany w Srodowisku glebowym, oddziatywujgcym réwniez na organizmy zywe.

Podobnie, pojawienie sie wzrostu zapylenia i zanieczyszczenia powietrza, powstatego w czasie
prac budowlanych, wptynie na kilka elementéw srodowiska, wzajemnie na siebie oddziatywujgcych.
Zmiany w stanie czystosci powietrza szczegélnie odczuwalne sg przez organizmy zywe (rosliny,
zwierzeta i ludzie), ale réwniez mogg wptywac na wody i gleby.

W przypadku powstania nowego Zrédta hatasu, zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji,

zmiany te oddziatujg na wszystkie organizmy zywe, rosliny, zwierzeta i ludzi.
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W tabeli nr 5 przedstawiono potencjalne oddziatywania ustalen projektu p/anu na poszczegdlne
komponenty i sktadowe srodowiska w przypadku prowadzenia prac budowlanych i powstania nowej

zabudowy na terenie opracowania.

Tabela 4 Rodzaje ucigzliwosci i zagrozen oddziatywujacych na poszczegdlne elementy Srodowiska oraz zaleznosci
miedzy tymi elementami

"""--\.'--\.\__\_\__h elementy podlegajace o B E i E E
~_ oddziatywaniom | 2 | _ E - <| = | E § =l .| B w]| 2
~ 22| & 83|83 k| 8| 5| z| &z
., E‘ a E _; = E B % 3 5 B B "_;-_ ;.
& = o o i =] - = = - = =2 1 =
uciatliwosci | zagrozenia T 2 ] ] & 5 A 2
T d: E % = E) é_l
-\-.-\""'\-.\_\_ I}
Wprf;-,-.wn?gerue gaziw | pylow do w |l x| x % ¥ X X | X
powialrza
% Wytwarzanie odpaddw E E ®
< Wprowadzame sciekdow do wody 1do ¥ wlx x| x| x
; ziemi
o  Wykorzystanie zasobdw Srodowiska X S x x
E Zanieczyszczenie gleby 1 Ziemi XX | X | X X
E Zmiany rzefby X | X x| X X
o _Emitowanie halasu X | X[X | X
Emitowanie pd elekiromagnelycznyeh X X X | X
| | Ryzyko wyslamenia awari X Xl X | X | X | X | X | X | X | X X

Zrodio: matryca opracowana przez mgr ing. arch. kraj. Hanng Czajkowska, uzupeiniona o wyszczegolnione w
ustawe elamenty srodowiska

Tabela 5 Prognozowane oddzialywanie ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska - w przypadku
prowadzenia prac budowlanych i powstania nowej zabudowy

ELEMENTY SRODOWISKA SPOSOB | RODZAJ ODDZIALYWANIA ORAZ ZAGROZENIA

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krétkotrwate i nieodwracalne

w obszarze zainwestowanym.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state io matym stopniu

oddziatywania.

W wyniku podjecia prac budowlanych powstang wykopy i nasypy, ktére po ukonczeniu
etapu realizacji inwestycji zostang zniwelowane. Podczas prac budowlanych nastgpi
réwniez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na tych obszarach oraz zniszczenie
wierzchniej warstwy glebowej. Ochrona powierzchni ziemi przed utratg powierzchni
biologicznie czynnej jest dodatkowo regulowana w projekcie planu poprzez ustalenie
wymogow odnosnie intensywnosci zabudowy oraz okreslenie procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Jednoczesénie plan porzadkuje gospodarke wodno-Sciekowg i reguluje gospodarke
odpadowg, co powinno wystarczajgco ochroni¢ podtoze przed negatywnymi zmianami
jakosciowymi.

Ponadto plan ustala, aby projekt zagospodarowania terenu dostosowac¢ do istniejgcego
uksztattowania terenu, przez co rozumie sie dopuszczenie zmiany istniejgcego poziomu
terenu maksymalnie o 1,5 m.

Gleby opisywanego obszaru sg juz w czesci przeksztatcone w wyniku antropopresji, a w
wyniku realizacji nowej zabudowy mozliwe jest zniszczenie nowych powierzchni pokrywy
glebowej.

- Na etapie budowy oddziatywania beda posrednie, krétkookresowe, o niewielkim

stopniu oddziatywania.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda bezposrednie, state.

W przypadku pokrycia obszaru szczelnymi nawierzchniami nastgpi minimalne
utrudnienie infiltracji wéd opadowych do gruntu. Przewidywane ograniczenie infiltracji
nie bedzie jednak znaczace dla uzytkowania lokalnych zasobéw wdéd podziemnych.

W ustaleniach planu znajduje sie nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
z istniejgcych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do systemu

POWIERZCHNIA ZIEMI
(RZEZBA TERENU)
| GLEBY

WODY
POWIERZCHNIOWE
| PODZIEMNE
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kanalizacji deszczowej, po wczesniejszym podczyszczeniu. Wody opadowe i roztopowe
z pozostatych powierzchni nalezy odprowadzi¢ do gruntu.

Plan zachowuje, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejagcg na
przedmiotowym obszarze infrastrukture techniczng (z mozliwoscig jej rozbudowy), co,
z punktu widzenia ochrony srodowiska, jest mozliwie optymalnym rozwigzaniem.

Wody podziemne i powierzchniowe mogg zosta¢ incydentalnie zanieczyszczone w
drodze infiltracji niepozagdanymi sptywami z terenéw zabudowy jak i w czasie awarii sieci
kanalizacyjnej. W zwigzku z rozwojem ustug turystycznych, ustug sportu i rekreacji lub
ustug gastronomii nastapi zwiekszona presja i eksploatacja terenu plazy i kapielisk, nie
powinna mie¢ ona jednak wiekszego wptywu na stan jakosci wéd jeziora Ukiel.

Przy zatozeniu wiasciwego funkcjonowania wszystkich elementéw planowanego
systemu unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych oraz gospodarowania odpadami
zminimalizowana zostanie mozliwos$¢ powstania zagrozen dla wod podziemnych.

Na etapie prac budowlanych, w wyniku robdt ziemnych moga wystapi¢ zmiany
krajobrazu na okres budowy o charakterze negatywnym, ale krétkoterminowym.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, na terenach przeznaczonych pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji, lub
ustug gastronomii, wraz z pojawieniem sie obiektow budowlanych, nastgpi zmiana
w krajobrazie, o charakterze bezposrednim i statym, pojawig sie nowe obiekty.

Pojawienie sie nowych obiektéw na terenach dotychczas porosnietych zielenig wptynie
na krajobraz. Cho¢ z uwagi na niewielka skale oddziatywania i powierzchnie powyzszych
KRAJOBRAZ funkcji terenu, oddziatywanie to bedzie niewielkie.

Ponadto realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu p/lanu, m.in. dostosowanie
sie do: wysokosci budynkéw, ustalen odnosnie elementéw instalacji iurzadzen
technicznych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, wkomponowanie istniejgcych
zadrzewien w projektowane zagospodarowanie terenu, nie wptynie znaczgco negatywnie
na walory przyrodniczo — krajobrazowe obszaru.

W obrebie czesci terendw o wyzszych walorach krajobrazowych nie wystgpig zmiany
odczuwalne w krajobrazie, gdyz na terenach tych bedzie realizowana funkcja terendéw
zieleni: urzadzonej (ZP), naturalnej (ZNN) i wysokiej (ZPW).

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe, w wiekszosci

nieodwracalne.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o bardzo matym stopniu

oddziatywania.

Na etapie prac realizacyjnych odczuwalny bedzie okresowy wzrost natezenia hatasu,
zZwigzany z pracg sprzetu budowlanego i transportem materiatéw budowlanych, mogacy
powodowac ptoszenie zwierzat, gtdwnie ptakéw.

Zawarte w projekcie planu ustalenia, odnosnie utrzymania odpowiedniej ilosci

ZWIERZETA, ROSLINY powierzchni biologicznie czynnej oraz nakaz ochrony istniejgcej zieleni, zwtaszcza drzew
ROZNORODNOSC pozwoli na funkcjonowanie szaty roslinnej na terenach nowego zainwestowania i na
BIOLOGICZNA zniwelowanie skutkéw utraty obecnej flory. Plan ustala, aby w projekcie

zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne wyznaczaé, kierujac sie
zasadg, iz w pierwszej kolejnosci nalezy chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni
wysokiej i Sredniej oraz zielen stabilizujgcg skarpy.

Realizacja ustalen planu spowoduje nieznaczng utrate siedlisk zwierzat na terenach
zainwestowanych, przez co mozna spodziewac sie ograniczenia liczebnosci niektdrych
gatunkow fauny. Najwieksze zmiany wystgpig w faunie glebowej (edafon), ktéra
czesciowo utraci swoje siedliska. Zmiany te jednak nie bedg miaty istotnego wptywu na
zycie roslin i zwierzat oraz réznorodnos¢ biologiczna.

- Na etapie prac budowlanych oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe,

odwracalne, ograniczone do terendw przeznaczonych pod zabudowe i bezposrednio

POWIETRZE w jej otoczeniu.
ATMOSFERYCZNE - Na etapie eksploatacji oddziatywania beda bezposrednie, state, o bardzo matym
| KLIMAT stopniu oddziatywania.

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen planu nastgpi
w wyniku pracy sprzetu budowlanego i transportu materiatéw budowlanych (spaliny) oraz
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w wyniku sktadowania materiatéw budowlanych (ewentualne zZrédto zapylenia), a takze
w trakcie prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci,
w zaleznosci od warunkow atmosferycznych).

Wptyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy bedzie
okresowy, ograniczony przestrzennie ijakosciowo, jego ograniczenie mozna o0siggngc
przez wygrodzenie terendw realizacji prac budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru
w sytuacjach matej wilgotnosci powietrza itp.

Na etapie funkcjonowania, na obszarze zainwestowania nie powstang nowe, znaczace
zrédta zanieczyszczenia atmosfery.

W ustaleniach planu zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy
realizowac w oparciu o niskoemisyjne lub zeroemisyjne technologie.

Jednoczesnie prognoza przewiduje, iz w wyniku realizacji ustalen planu nie nastgpi
wzrost ucigzliwosci, zwigzanych z emisjg komunikacyjng a bedzie utrzymywat sie na
dotychczasowym poziomie.

ZABYTKI | DOBRA Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zabytki i dobra kultury, stad nie prognozuje

KULTURY sie, aby ustalenia planu miaty wptyw na te elementy $rodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na stan wykorzystania zasobow
naturalnych (np. zasoby wéd podziemnych). Ponadto funkcjonujaca od lat infrastruktura
techniczna (wodno-Sciekowa), ogranicza potencjalny negatywny wptyw na zasobnos¢
i jakos¢ wdd podziemnych (rowniez GZWP).

W wyniku realizacji zapiséw projektu planu nie przewiduje sie powstania zagrozen dla
zdrowia i zycia ludzi, a co wiecej, nalezy zaznaczy¢, iz wskazany w projekcie sposob
zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy w przestrzeni publicznej
uwzglednia potrzeby ogétu spoteczenstwa.

W  wyniku prac budowlanych nastgpia oddziatywania krétkoterminowe i
Srednioterminowe zwigzane z ucigzliwosciami wynikajgcymi z pracy maszyn budowlanych,
ZDROWIE | ZYCIE LUDZI tj. gtdwnie z hatasem i obnizeniem jakosci krajobrazu.

Na etapie eksploatacji zabudowy nie prognozuje sie pojawienia istotnych zmian dla
zdrowia i 2ycia ludzi. Teren opracowania jest juz od dawna czescig zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, stad wszelkie zmiany w przebudowie i rozbudowie obszaru nie
spowoduja negatywnych przeksztatcen dla mieszkancow i uzytkownikdw tego obszaru.

Dla przedmiotowego obszaru plan ustala dopuszczalne poziomy hatasu w obrebie
projektowanych funkcji (UT/US/UG, MN/UT/UG).

ZASOBY NATURALNE
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8 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000

W projekcie planu zawarto ustalenia majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko obszaru opracowania mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu. Z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego szczegdlnie

istotne sg ponizsze ustalenia, dotyczace w wiekszosci zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i

krajobrazu oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) ,projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcego uksztattowania terenu, przez co
rozumie sie dopuszczenie zmiany istniejgcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m;

2) istniejgca w granicach planu zieleri podlega ochronie, przy dopuszczeniu dostosowania jej do ustalonej
funkcji terenu;

3) w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy minimalizowac ingerencje w zielen
istniejgcg, zwtaszcza drzewa;

4) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczac kierujgc sie
zasadgq, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i Sredniej oraz
Zielen stabilizujgcq skarpy;

5) zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie ktéregos
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

6) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendw zainwestowania; przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiqzujgcych rozporzqdzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw hafasu:

a. dla terenow UT/US/UG jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,
b. dla terenow MN/UT/UG jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7) parkingi, realizowane poza pasami drogowymi obligatoryjnie nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem
drzew, przy stosowaniu zasady — co najmniej jedno drzewo przypadajgce na kazde cztery
stanowiska postojowe, tak aby uzyska¢ rownomierne zadrzewienie przestrzeni parkingowej;

8) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwatg nr XXX/508/21
Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2021 r., w ktorej wprowadzono zasade odprowadzenia
sciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie sciekow “tyna”, z
uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty”.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
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1)

2)

3)

4)

,Zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidziec z istniejgcej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczqcych zaopatrzenia w
wode do celdw przeciwpozarowych,

odprowadzenie i oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych:

- wprowadza sie nakaz odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych =z istniejgcych i
projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do systemu kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem
miejscowej retencji,

— wody opadowe i roztopowe z pozostatych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy
odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochfonnosci podfoza; dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowac materiaty i technologie umozliwiajgce wsigkanie woéd w podtoze;
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadzac je do sieci
kanalizacji deszczowej,

odprowadzenie sciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub

czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system kanalizacji

komunalnej; w przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, scieki, przed wprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze ttuszczow;

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy: w oparciu o niskoemisyjne lub zeroemisyjne

technologie”.

Ponadto ochronie sSrodowiska stuzy czes$¢ zapisow zawartych w planie odnosnie sposobu

zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow:

1)

2)

W granicach planu wystepujq obszary zagrozZone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na
zatgczniku graficznym, ktére moze wymagacé zastosowania zabezpieczen zarowno Ssrodkami
technicznymi jak odpowiednio dobrang roslinnoscig; wiekszos¢ obszarédw objeto terenami
funkcjonalnymi 6ZP, 7ZNN i 15KPP, na ktorych wykluczono lokalizacje budynkdéw oraz dopuszczono
elementy niezbednych umocnien, zapobiegajgcych osuwaniu sie zboczy;

zagospodarowanie catego terenu objetego planem powinno byc podporzqdkowane wymogom ochrony
ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu

chemicznego tych wdd — stosuje sie przepisy prawa wodnego”.

Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
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1) zasady umieszczania szyldéw oraz tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych: np. ,zakazuje sie
sytuowania tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, nie bedqgcych szyldem; zakazuje sie stosowania
szyldow:

— o jaskrawej kolorystyce,
— z wykorzystaniem projekcji swietlnych elementdw ruchomych, emitujgcych sSwiatto o zmiennym
natezeniu, w szczegdlnosci ekrandw LED i LCD, itp.,

2) nakazuje sie stosowanie obiektow matej architektury spéjnych formalnie dla przestrzeni postrzeganych
jako jednorodne (np. plaza, park, cigg pieszy lub inne zatozenie architektoniczne bgdZ urbanistyczne);

3) nakazuje sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z zasadq: elementy naziemne i nadziemne
infrastruktury realizowac jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu i
zabudowe;

4) w granicach planu zakazuje sie lokalizacji myjni samochodowych, stacji paliw, warsztatéow
samochodowych, samochodowych stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych;

5) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowania
odpadow;

6) zakazuje sie realizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz

zwigzanych z uzywaniem broni palnej”.

9 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO
TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE
NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE
WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Planowane zagospodarowanie terenu wynika z rozwoju przestrzennego miasta. Gtdwng intencjg
sporzadzenia planu jest ochrona brzegdéw jeziora Ukiel w rejonie Gutkowa oraz ustalenie zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami ochrony srodowiska, uwzgledniajg potrzeby
ogotu spoteczenstwa. Z tego wzgledu przygotowanie oddzielnej propozycji planistycznych rozwigzan
alternatywnych uznano za zbedne i nie wnoszgce nic nowego do projektu planu.

Analiza uwarunkowan wystepujgcych na terenie objetym projektem planu wykazata, iz
najbardziej istotne elementy s$rodowiska przyrodniczego, zostaty ,objete ochrong” poprzez
przypisanie im odpowiednich funkcji i ustalen w projekcie planu (m.in. poprzez ochrone zieleni
wysokiej i Sredniej oraz zieleni stabilizujgcej skarpy; dostosowanie projektowanego

zagospodarowania do istniejgcego uksztattowania terenu).
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Eksploatacja wszelkich inwestycji, zardwno nowo wprowadzanych, jak i modernizowanych, jest
Scisle zwigzana z wdrazaniem nowoczesnych, z punktu widzenia wspotczesnej wiedzy, oraz
bezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi rozwigzan technologicznych.

W trakcie sporzadzania projektu planu nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkéw

techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

10 PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE) PRZEPROWADZANIA

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:

— oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

— przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego.

Prowadzenie monitoringu srodowiska realizowane jest przez panstwowe organy monitoringu
$rodowiska, jak Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ktéry corocznie
przeprowadza i publikuje Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie warmirisko -mazurskim oraz
monitoring: jakosci wdd powierzchniowych, jakosSci powietrza, poziomdéw pdl elektromagnetycznych
i hatasu.

Istotng role w kontroli realizacji postanowien projektowanego dokumentu moze odegraé
rowniez Urzad Miasta w Olsztynie, ktdry zgodnie ze swoimi kompetencjami powinien monitorowac
biezacy stan zagospodarowania przestrzeni gminy oraz wszelkich niekorzystnych zjawisk majgcych
wptyw na jako$é srodowiska przyrodniczego, czy rozwdj miasta.

Ponadto zmiany jakosciowe komponentdow Srodowiska, w powigzaniu ze zmianami
zagospodarowania przestrzennego gminy beda analizowane i przedstawiane podczas
przeprowadzania kolejnych aktualizacji Programu ochrony srodowiska, wraz z wytycznymi do

dalszych dziatan.

11 INFORMACIA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Mianem oddziatywania transgranicznego okresla sie jakiekolwiek oddziatywanie na terenie
danego panstwa, spowodowane planowang dziatalnoscia, ktdrej fizyczna przyczyna jest w catosci lub

czesciowo potozona na terenie innego panstwa i nie majgcg wytgcznie charakteru globalnego.
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Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkow
srodowiskowych, ktérych charakter modgtby posiadaé znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny.

12 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

1. PRZEDMIOT ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Niniejsza prognoza oddziatywania na $Srodowisko zostata sporzgdzona dla projektu ,, Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo —
Potudnie, czes¢ A", powotanego uchwatg nr XVIll/320/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 lutego 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Pofudnie”, ktérg zmieniono uchwatg nr
LVI/890/23 Rady Miasta Olsztyna z dnia 22 lutego 2023 r.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, prezydent miasta sporzgdza dla projektu planu prognoze
oddziatywania na srodowisko (prognoze), ktérej zawartos¢ okreslajg przepisy ustawy ,0 ocenach
oddziatywania na srodowisko”. Przedmiotowy dokument opracowano w zakresie zgodnym z
przepisami tej ustawy.

Podstawowym aktem prawnym na podstawie, ktérego sporzadza sie prognoze jest Ustawa z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie sporzadzono na podstawie badan terenowych i analizy materiatéw zrédtowych
oraz literatury. Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu gtéwnie metod opisowych i
poréwnawczych.

Integralng czes$cig opracowania jest zatgcznik graficzny. Ponadto w tekscie niniejszej prognozy
zamieszczono: tabele, rysunki, fotografie.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO

POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projektowany dokument ma na celu ochrone brzegdw jeziora w rejonie Gutkowa, a takze
ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terendw.

Uzasadnieniem dla sporzgdzenia przedmiotowego dokumentu jest brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze.

W projektowanym planie wyznacza sie tereny:

v UT/US/UG - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, lub ustug gastronomii;
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v MN/UT/UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki lub ustug gastronomii;
v'MN- teren zabudowy jednorodzinnej;

v'ZB - teren plazy;

v'ZP - teren zieleni urzagdzonej;

v'ZNN - teren zieleni naturalnej;

v'ZPW - teren zieleni wysokiej;

v KDW - teren drég wewnetrznych;

v KPP - teren komunikacji pieszej;

v'K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

W niniejszym rozdziale prognozy dokonano charakterystyki przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, przywotujgc kluczowe ustalenia szczegétowe istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego
dokumentem wigzgcym jest: Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztyna oraz Opracowanie ekofizjograficzne do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo-Potudnie”.

Zgodnos¢ projektowanego planu miejscowego ze studium oceniono w odniesieniu do kierunkéw
zagospodarowania obszaru. Nie stwierdzono istotnych rozbieznosci miedzy obu dokumentami.

Analiza zgodnosci z opracowaniem ekofizjograficznym objeta zalecenia ogdlne, dotyczace
sposobdéw zagospodarowania poszczegélnych obszarow w granicach planu, w powigzaniu z
identyfikacjg terendw zieleni. Stwierdzono ogélng spdjnosé ustalen obu dokumentéw.

W tej czesci prognozy analizie poddano réwniez zgodnos$¢ projektowanego dokumentu z
Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku
2030, Strategiqg Rozwoju Miasta - Olsztyn 2030+. Analiza ww. dokumentdw dotyczyta zagadnien
zwigzanych z ustaleniami projektowanego planu.

3. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE
SZCZEGOLNYM  UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIAtYWANIEM

Prognoze sporzgdzono dla terenu potozonego w zachodniej czesci miasta Olsztyna, na terenie
osiedla Gutkowo (w gminie Miasto Olsztyn, w powiecie grodzkim Olsztyn, w wojewddztwie
warminsko-mazurskim). Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 8,86 ha.

Analizowany obszar posiada atrakcyjng, pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

lokalizacjg nad jeziorem Ukiel, w otoczeniu zadrzewien.
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W pédtnocnej czesci terenu znajduje sie plaza z placem zabaw i piaszczystym boiskiem do pitki
siatkowej oraz miejscem na ognisko i matg architektura, a takze fundamenty i pozostatosci po
rozbiérce budynku restauracji (przy ul. Battyckiej 121). Przy potudniowym koncu skarpy przy ul.
Stokowej, w zacisznym miejscu zlokalizowana jest rowniez niewielka plaza wraz z pomostem.

Wiekszos¢ obszaru tworzg zadrzewienia i zakrzewienia oraz niska zielen, gtdwnie synantropijna.

Przedmiotowy teren posiada dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (tj.: do sieci
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz wodociggowe;j i sanitarnej).

Zewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu odbywa sie drogg publiczng, ul. Battycka
(zlokalizowana poza granicami terenu). W potudniowej czesci obszaru uktad komunikacyjny stanowi
droga gruntowa, prowadzgca od skrzyzowania z ul. Poranng w kierunku plazy i pomostu.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Catos¢ przedmiotowego terenu zlokalizowana
jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 213 ,Zbiornika miedzymorenowego
Olsztyn” oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornika Warmia”.

W ochronie prawnej zwrdcono rowniez uwage na mozliwo$¢ pojawienia sie gatunkow zwierzat
objetych ochrong (wiekszosé ptakéw, ptazy).

Obszar opracowania wystepuje w obrebie mezoregionu Pojezierza Olsztynskiego. Rzezba terenu
jest urozmaicona. W granicach planu wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
obejmujace silnie nachylone zbocza jeziora Ukiel, z dominujgcg wysokoscig wzgledng 10-20 m.

Rzedne przedmiotowego obszaru $rednio wynoszg od 104 m n.p.m. przy brzegach jeziora Ukiel
do 125 m n.p.m., obejmujacych szczyt zbocza.

Wedtug profilu wysokosciowego terenu s$rednie nachylenie obszaru, na trasie poprowadzonej
przez zbocze jeziora w centralnej czesci przedmiotowego obszaru (w kierunku z zachodu na wschéd),
wynosi ok. 20 %, a Srednia wysokos¢ terenu to ok. 114 m.

W potnocnej czesci terenu, graniczgcej z ul. Battycka, rzezba jest wynikiem dziatalnosci cztowieka,
stad teren jest wyréwnany, zniwelowany.

W budowie geologicznej obszaru opracowania wyrdznia sie piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz
piaski, zwiry i gtazy moren martwego lodu zlokalizowane na terenach wzgdrza morenowego
martwego lodu w potudniowej czesci obszaru. Grunty te zaliczane sg do gruntéw korzystnych pod
zabudowe i na potrzeby budownictwa.

Na wiekszosci terenu opracowania wyrdznia sie gleby brunatne wtasciwe wytworzone gtéwnie z

piaskow stabo gliniastych, pod ktorymi wystepujg piaski luzne.

60



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg pastwiska trwate IV i V klasy bonitacyjnej i grunty
zadrzewione na uzytkach rolnych. W potudniowej czesci terenu wystepuja réwniez grunty rolne VI
klasy bonitacyjnej, a w potnocnej czesci zlokalizowane sg grunty zabudowane i zurbanizowane.

Teren opracowania potozony jest przy basenie (plosie) pétnocnym jeziora Ukiel (Gutkowskim,
pot. Zatoka Kopernika), bedgcym najwiekszym i najgtebszym jeziorem znajdujgcym sie w granicach
administracyjnych miasta Olsztyna.

Dodatkowo obszar opracowania jest czescig zlewni JCWP -, Kortéwka z jez. Ukiel i Kortowskie” o
kodzie RW700018584389.

W rozdziale 3 zwrdcono rowniez uwage na jako$é srodowiska przyrodniczego, gtéwnie na
zagrozenia zwigzane z niezadowalajgcym stanem jakosci badanych jednolitych czesci wadd
powierzchniowych i zagrozenia hatasem na terenach bezposrednio sasiadujacych z ul. Battycka.

4. POTENCIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy i rozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego planu majg na celu
ochrone brzegdw jeziora Ukiel w rejonie Gutkowa oraz ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy
terendw.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu zostatoby utrudnione wprowadzenie
korzystnych zmian srodowiskowych, okreslonych w zasadach ochrony srodowiska, m. in. zwigzanych
z ochrona zieleni i rzezbg terenu.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono istotne problemy
ochrony srodowiska, zwigzane z cennymi zasobami przyrodniczymi, na ktére nalezy zwrdcic
szczegblng uwage przy realizacji ustalen projektowanego planu, zwigzane s one gtéwnie z
potozeniem terenu opracowania w zasiegu wystepowania Gfdwnych Zbiornikow Wadd Podziemnych
oraz obecnoscig wartosciowego drzewostanu i zieleni strefy przybrzeznej jeziora Ukiel.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTAtY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU
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Przy sporzadzaniu projektu planu miaty zastosowanie cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu. W tej czesci prognozy przedstawiono dokumenty, ktére w kontekscie ochrony przyrody
obowigzujg na réznych poziomach decyzyjnosci.

W czesci opisujacej cele ochrony miedzynarodowej przywotano m.in. Konwencje Berneriskq
dotyczgcq ochrony gatunkow fauny i flory oraz ich siedlisk oraz Konwencje z Rio de Janeiro o ochronie
bioréznorodnosci. Na poziomie Unii Europejskiej wyrdzniono program sieci obszaréw objetych
ochrong przyrody Natura 2000 (chociaz w analizowanym przypadku nie ma ona zastosowania) oraz
dyrektywe 2000/60/WE ustanawiajgcg ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej
tzw. Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW), ktéra ma na celu ochrone wody przed zanieczyszczeniem u
jej zrodta.

Krajowy porzadek prawny jest zharmonizowany ze wspomnianymi przepisami m.in. poprzez
ustawe Prawo wodne, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Wyrdzniono réowniez cele ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym, zawarte m.in. w Programie
Ochrony Srodowiska Miasta Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030, ktére
sg zbiezne z celami ochrony srodowiska zawartymi na poziomie regionalnym w Programie Ochrony
Srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego do roku 2030.

Na podstawie powyzszej analizy wskazano gtéwne cele ochrony srodowiska dotyczace:

v ochrony jako$ci powietrza atmosferycznego,
v ochrony przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,
v ochrony zasobéw krajobrazu,
v" ochrony bioréznorodnosci i zasobéw wodnych,
v’ racjonalnej gospodarki odpadami.
7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI ZAtOZEN

PROJEKTU PLANU

W wyniku przeprowadzonej w prognozie analizy sposobu zagospodarowania przedmiotowego
terenu i stanu srodowiska oraz powigzania tych uwarunkowan z ustaleniami projektowanego planu
zagospodarowania nie stwierdzono wystgpienia znaczacych (negatywnych) oddziatywan na
Srodowisko wskutek realizacji jego postanowien.

Celem powstania planu jest ochrona brzegdéw jeziora Ukiel w rejonie Gutkowa oraz ustalenia
zasad zagospodarowania i zabudowy terendw. Zmiany, jakie mogg pojawi¢ sie na tym obszarze,

zwigzane sg w wiekszosci z jego ,,uporzadkowaniem”, wprowadzeniem wskaznikdw i parametrow
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zabudowy, powigzan komunikacyjnych, sposobu realizacji infrastruktury technicznej i innych

rozwigzan usprawniajgcych funkcjonowanie terenu i dostosowanie go do aktualnych przepiséw oraz

potrzeb mieszkancéw. Zapisy planu stuzg rowniez ochronie zieleni, w szczegdlnosci wysokiej oraz
ochronie terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Najbardziej widocznym oddziatywaniem trwatym, przeksztatcajagcym srodowisko jest pojawienie

sie nowych obiektéw budowlanych w obrebie obszaru 2MN-UT-UG i 3MN-UT-UG oraz przebudowa i

rozbudowa terenu 1 UT-US-UG. W wyniku zainwestowania pojawig sie nastepujgce oddziatywania:
—zmiany w krajobrazie (pojawienie sie nowych obiektéw);

- usuniecie wierzchniej warstwy ziemi;

—zmiany w szacie roslinnej, usuniecie czesci zieleni, pojawienie sie nowej roslinnosci;

- ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.

W trakcie prac budowlanych pojawig sie krotkotrwate zmiany, m.in. wzrost zapylenia

i zanieczyszczenia powietrza oraz hatasu, co wptynie na kilka elementéw srodowiska, wzajemnie na

siebie oddziatywujgcych. Zaktécenia w srodowisku powodowane pracami budowlanymi bedg lokalne,

przemijajgce i potencjalnie okresowo ucigzliwe. Niezbedne jest przestrzeganie zasad dobrej praktyki
budowlanej. Realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnego wzrostu oddziatywan skumulowanych

w stosunku do tych, ktére obserwowane sg na terenie osiedla obecnie.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W projekcie planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu zapobieganie iograniczanie
potencjalnych negatywnych oddziatywan na S$rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu. Realizacja nowych obiektdw winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zagospodarowaniu wzieto pod

uwage wrazliwos¢ wéd podziemnych, zachowujgc, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb,

istniejgcg na obszarze planu infrastrukture techniczng (kanalizacja: sanitarna, deszczowa i

wodociggowa).

Dodatkowo plan nakazuje zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ w oparciu o niskoemisyjne lub
zeroemisyjne technologie.

Ponadto w zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zieleh podlega ochronie, a
projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcego uksztattowania terenu (przez co

rozumie sie dopuszczenie zmiany istniejgcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m).
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Ograniczeniu negatywnemu oddziatywania na srodowisko sprzyja ustalenie dopuszczalnych
poziomodw hatasu oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY
PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH.
WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK
WE WSPOtCZESNEJ WIEDZY
Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych oraz luk wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk

we wspotczesnej wiedzy.

10. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ  CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA
Wptyw ustalen projektu tegoz planu na s$rodowisko przyrodnicze w zakresie jakosci

poszczegblnych elementdédw przyrodniczych bedzie kontrolowany w ramach systemu Panstwowego

Monitoringu Srodowiska. Dodatkowo zmiany jako$ciowe komponentéw $rodowiska, w powigzaniu

ze zmianami zagospodarowania przestrzennego gminy beda analizowane i przedstawiane podczas

przeprowadzania kolejnych aktualizacji Programu ochrony srodowiska, wraz z wytycznymi do
dalszych dziatan.

Ponadto nie wskazuje sie dodatkowych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu.

11. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALtYWANIU NA SRODOWISKO
Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkéw

Srodowiskowych, ktoérych charakter modgtby posiadaé znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny i nie wykracza poza granice

panstwa.

Podsumowujgc, realizacja zapiséw projektu planu wywota niewielkie przeksztatcenia terenu i

zmiany w obecnym funkcjonowaniu sSrodowiska przyrodniczego.
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