PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie — rejon Gutkowo — Potudnie, cze$é A” rozwigzaniami.

Protokét sporzadzono w dniu 09.10.2023 r. w Wydziale Urbanistyki i Architektury,
Urzedu Miasta Olsztyna przez Joanne Prusik — Inspektora.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 530 ze zm.) w dniu 25 wrze$nia
2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projek-
cie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie — rejon Gutkowo — Potudnie, cze$¢ A”.

l. Lista oséb stanowi zatgcznik do protokotu.
Il. Gtos w dyskusiji zabrali:

Magdalena Binerowska Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury powitata zebra-
nych i poinformowata o temacie spotkania oraz terminach wytozenia i sktadania
uwag do projektu planu. Przedstawita planistke panig Katarzyne Niebrzydowskag —
wspoétautorke planu, ktoérej oddata gtos.

Katarzyna Niebrzydowska — oméwita najwazniejsze informacje na temat projektu
planu. Poprosita o pytania.

M. Z. - zapytata o literalne przyjmowanie zapiséw Studium do miejscowego planu w
przypadku terenéw 8ZP i 10ZP, ktére w Studium wskazano na ustugi turystyki. Z cze-
go wynika réznica funkcji w Studium i projekcie planu. Obszar wzdtuz skarpy umozli-
wia posadowienie pojedynczej zabudowy jednorodzinnej w istniejgcym drzewostanie.
Katarzyna Niebrzydowska — w Studium wyznaczono kierunek przeksztatcen w stro-
ne ustug turystyki, sportu i rekreacji. Plan przewiduje na terenie 8ZP place zabaw,
urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, co wpisuje sie w funkcje tu-
rystyki, sportu i rekreacji wskazanych ze Studium.

Anna tukaszewicz — w tym miejscu doprecyzowujemy ustalenie w planie, umozli-
wiajgce w wiekszym stopniu zachowanie waloréw zieleni, udostepniajac je na ustugi
turystyki, sportu i rekreacji, dopuszczajgc elementy zagospodarowania terenu, ale
nie zabudowe.

M. P. — dopytat, czy wprowadzenie w miejscowym planie zieleni w miejscu turystyki
jest, wedtug Panstwa stanowiska, doprecyzowaniem.

Magdalena Binerowska — ustugi turystyki, sportu i rekreacji opisane w Studium — to
nie tylko zabudowa kubaturowa. Elementy takie jak terenowe urzadzenia sportowe,
mata architektura sg elementami zieleni urzadzonej, wyznaczonej w projekcie planu,
stuzace réwniez sportowi i rekreaciji.

M. Z. - skad na terenie 3MN-UT-UG pojawita sie mieszkaniéwka.

Anna Lukaszewicz — pojawienie sie funkcji mieszkaniowej wynika z Rozporzadze-
nia, ktére dopuszcza trzy rézne funkcje, mogace wystepowaé zamiennie.

M. Z. - w studium nie byta wskazana zabudowa mieszkaniowa na terenie turystyki, a
w planie sie pojawia.

Anna Lukaszewicz i Magdalena Binerowska — na terenie 3MN-UT-UG usankcjono-
wano istniejgce pozwolenie na budowe. Funkcja wskazana w Studium jest funkcja
wiodaca w planie i dopuszcza elementy, nie bedace w sprzeczno$ci z przeznacze-
niem podstawowym.

M. Z. - jak przewidziane jest rozwigzanie deptaka/ktadki, w rejonie terenu osuwisko-
wego i z istniejgcym drzewostanem.



Magdalena Binerowska — na terenie gminnym dopuszczamy mozliwo$¢ poprowa-
dzenia ciggu pieszego. Jego ewentualne wykonanie odbedzie sie zgodnie z obowig-
Zujgcymi przepisami, w tym z zapisami planu, na podstawie projektu budowlanego.

P. K. — projektowany ciag pieszy przebiega w rejonie terenu prywatnego, ktéry moze
zostaé ogrodzony. W jaki sposob zaprojektowac Sciezke, po tak trudnym terenie.
Magdalena Binerowska — plan miejscowy wskazuje przeznaczenie terenu a nie roz-
wigzania projektowe. Na etapie projektowym, z uwagi na istniejgce uwarunkowania,
wachlarz mozliwosci jakie daje miejscowy plan moze nie zosta¢ zrealizowany w cato-
§ci.

M. P. — na terenie 15KPP jest szereg drzew. Z jednej strony plan wskazuje przezna-
czenie terenu a z drugiej strony dopuszcza wycinke drzew. Jakie sg skutki finansowe
zwigzane z wybudowaniem Sciezki.

Magdalena Binerowska - ktadke pieszg mozna poprowadzi¢ cze$ciowo po wodzie,
jak to ma miejsce na terenie CRS Ukiel lub zastosowa¢ przewezenia. Ustalenia ogél-
ne oraz szczego6lowe dla tego terenu wskazujg mozliwosci zagospodarowania z
uwzglednieniem konkretnych uwarunkowan, dopuszczen i zakazow.

Dla miejscowego planu jest sporzadzana analiza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu a nie konkretnego zamierzenia inwestycyjnego, ktére dopuszczo-
ne jest zapisami planu.

P. K. — plan chroni tereny zielone, a co ze $ciezka. Czy sa badania stwierdzajgce, ze
teren jest osuwiskowy. Poniewaz dysponuje badaniami, ktére stwierdzajg, ze skarpa
nie jest osuwiskowa.

Katarzyna Niebrzydowska i Magdalena Binerowska — praca nad planem to wypra-
cowywanie kompromiséw pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a potrzebami
mieszkancow. Granice terenu zagrozonego ruchami ziemi okreslone sg w osuwisko-
wej karcie terenu.

J. L. — teren zieleni moégtby wspétgra¢ z zabudowg domkdéw jednorodzinnych, ktére
nie przestaniatyby widoku na jezioro. Dysponuje ekspertyzg geologa, z kt6rej wynika,
ze teren nie jest osuwiskowy. Nalezy spojrze¢ na ten obszar po gospodarsku i umoz-
liwi¢ jego zainwestowanie.

M. Z. — zgromadzeni dzisiaj na debacie majg prawo wiasnosci na tych terenach, wiec
dlaczego nie mozna dokonaé¢ zmiany Studium, w zakresie umozliwiajgcym wprowa-
dzenie zmian do projektu planu, aby wiasciciele mogli inwestowaé w przyszio$ci dla
swoich dzieci i wnukéw. Ekspertyzy wskazujg, ze teren nie jest az tak osuwiskowy
jak to wskazujg ekspertyzy Urzedu Miasta. Ponadto, mozna pogodzi¢ rbézne racje,
zarbwno mieszkancéw, ktérzy sami znaja walory krajobrazowe tego obszaru a pla-
nem miejscowym, ktérego zapisy blokujg dalszy rozwgj.

Magdalena Binerowska — ustanowienie w Studium strefy zielonej nie wynikato tylko
z faktu, ze teren jest osuwiskowy ale tez z ciggto$ci planistycznej. We wszystkich do-
kumentach planistycznych chroniono ten teren. Zmiana Studium obecnie jest nie-
mozliwa do realizacji, z uwagi na wej$cie w zycie reformy planistycznej. Rozpoczete
procedury planistyczne zostang zakonczone na podstawie obowigzujgcego Studium.
Ewentualne wszczecia nowych plandéw bedg zwigzane z realizacjg zadan wiasnych
gminy lub zabezpieczeniem energetycznym Gminy. Nie mamy wszczetych zadnych
procedur punktowych zmian Studium.

Katarzyna Niebrzydowska — Miasto przeprowadzito szeroko zakrojone konsultacje
wsréd mieszkancow odnosnie inwestycji na tym obszarze, z konkluzjg ograniczania
zabudowy nad brzegami jezior.

Anna Lukaszewicz, Magdalena Binerowska — dodatkowo, kazdorazowe rozsze-
rzenie w Studium funkcji mieszkaniowej wymaga przeprowadzenia tzw. bilansu, ktory
wykazatby takg potrzebe. Ponadto polityka zwigzana ze zmianami klimatu obliguje
Gminy do zwiekszania terenow zielonych w granicach miasta.



Katarzyna Niebrzydowska — mieszkancy osiedla Gutkowo wraz z Rada Osiedla, we
wniosku do planu, wyrazili sprzeciw wobec zabudowy brzegéw jeziora. Wplyneta
rowniez petycja z podpisami 400 os6b za pozostawieniem terenu zielonego.

P. K. — w tym miejscu chodzi o dziatke prywatna, do ktérej nie ma dojazdu a przywo-
tane w dyskusji argumenty dot. osuwiskowego charakteru skarpy nijak sie¢ majg do
rzeczywistosci.

Magdalena Binerowska — Studium obowigzuje juz ponad 10 lat i zgodnie z wyzna-
czonymi w nim kierunkami, teren skarpy nie jest terenem inwestycyjnym, niezaleznie
od wiasnosci, czy dostepu do drogi publicznej.

P. M.-B. — od strony ul. Battyckiej na terenie 1UT wskazano wysoko$¢ zabudowy do
3 kondygnaciji, teren 2UT nie jest terenem mocno zréznicowanym jesli chodzi o
uksztattowanie. Dlaczego nie mozna rozszerzyé terenu inwestycyjnego, na terenie
zieleni, ktéry ma dostep do drogi publicznej. Jesli chodzi o ciag pieszy w pasie miej-
skim, wzdiuz jeziora to jest on mozliwy do realizacji bez wycinki drzew, jak to ma
miejsce na plazy miejskiej.

Magdalena Binerowska - zapisy obowigzujgce w Studium, sg doprecyzowane w
miejscowym planie, natomiast wydane pozwolenie na budowe nie jest powodem do
korekty zakresu danej funkcji w Studium.

P. M.-B. — czy korekta nie mogtaby dotyczy¢ dwukrotno$ci terenu 2MN.

Magdalena Binerowska — poprosita o ztozenie uwagi w tym zakresie.

M. Z. — co sie kryje pod pojeciem zewnetrzne sieci uzbrojenia na terenie 7ZNN i 6ZP
i czy dopuszczony jest kolektor.

Katarzyna Niebrzydowska — zewnetrzne sieci czyli gminne, przebiegajgce przez te-
reny zieleni. Stosowne zapisy w planie dot. infrastruktury technicznej regulujg ich
przebieg i nie mogg uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

P. M.-B. - ogdlna uwaga dot. ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury sani-
tarnej (toalet) na terenach sportowo-rekreacyjnych.

Magdalena Binerowska - poprosita o ztozenie uwagi w tym zakresie do omawiane-
go projektu planu.

P. K. — poprosit 0 wyjasnienie zapiséw dla terenu 15KPP zakazujgcych zabudowy ale
wskazujgcych wysokosci zabudowy do 4 metrow. Czy zapis dotyczy réwniez posado-
wienia muru oporowego?

Katarzyna Niebrzydowska — zapis dot. umozliwienia postawienia oswietlenia - lam-
Py

Magdalena Binerowska - poprosita o ztozenie uwagi w celu doprecyzowania zapi-
sow, eliminujgcych tak wysokie mury oporowe.

M. P. — zapytat o wynik prognozy skutkéw finansowych, ktéry bedzie niekorzystny dla
Gminy.

Anna tukaszewicz — Ocena skutkéw finansowych uchwalenia planu opiera sie na
podatkach, optacie planistycznej, ewentualnych wykupach, roszczeniach w stosunku
do Gminy. W planie nie ma terenow inwestycyjnych, ktére mogg zapewni¢ dochéd.
Przychody beda znikome a koszty uchwalenia planu jak np. wybudowania $Sciezki
beda obcigzeniem budzetu Gminy.

Magdalena Binerowska — bilans finansowy dla planu o charakterze zakazowym, jak
w przypadku omawianego planu, w naturalny sposob nie bedzie dodatni dla Gminy.
M. P. — dlaczego Gmina nie przeznaczy terenu 7ZP i 8ZP na funkcje inwestycyjne,
pozbywajac sie dochodowosci z tytutu sprzedazny tego gruntu.

Anna Lukaszewicz — jezeli w planie teren przeznaczony zostanie pod funkcje inwe-
stycyjne pociggnie za sobg réwniez koszty zwigzane z budowa drogi, ale rowniez po-
niesie koszt srodowiskowy. Ta nieruchomo$¢é ma warto$¢ przyrodniczg i nie bedzie
wystawiona na sprzedaz.

Magdalena Binerowska — Teren w dotychczasowych dokumentach planistycznych
nie byt przeznaczony na zabudowe obiektami kubaturowymi do obstugi turystyki.



Sz. P. — cieszy, ze teren zieleni na dole skarpy jest powiekszony oraz teren przy stra-
zy pozarnej jest dostepny dla mieszkancéw. Czy nie powinno sie tam znalez¢ miej-
sce do slipowania t6dek, zwtaszcza, ze straz pozarna takze o to wnioskowata.

Anna tukaszewicz i Magdalena Binerowska - miejsce do slipowania todzi znajduje
sie w kilku miejscach na terenie jeziora. Nowo powstaty slip jest w okolicach petli au-
tobusowej przy ul. Bailtyckiej oraz na plazy miejskiej. W rejonie plazy nie ma wykona-
nego dojazdu, z uwagi na uwarunkowania terenowe i niezasadne jest budowanie
drogi tylko do umozliwienia wodowania todzi.

Sz. P. - zakupit jedng z dziatlek majgc wiedze, ze dziatki dookota majg warunki zabu-
dowy oraz wydane pozwolenie na budowe. W obecnym projekcie planu dziatka ta zo-
stata pozbawiona mozliwosci zabudowy, mimo ze w ksiegach wieczystych wpisano
prawo przejscia i przejazdu do drogi publicznej. Ponadto, na podstawie decyzji doko-
nat wycinki drzew. Postuluje o réwne traktowanie z wiascicielami dziatek, ktorzy
wczesniej wystgpili o stosowane decyzje.

Magdalena Binerowska - wycinka, nawet zgodna z prawem, nie jest podstawg do
zmiany przeznaczenia terenu, a dokonana zostata na terenie, ktéry nie posiadat miej-
scowego planu. Wydane decyzje o warunkach nie sg wigzgce przy ustalaniu prze-
znaczenia w miejscowym planie. Posiadana stuzebno$¢ przejazdu nie jest uwarunko-
waniem, ktére zgodnie ze Studium wskazuje teren jako inwestycyjny. Prosze o ztoze-
nie uwag do projektu planu.

lll. Ustalenia z dyskusji:

Mieszkancy zostali poinformowani o zapisach projektu planu, wyjasniono poruszone
kwestie oraz poinformowano o mozliwosci ztozenia uwag do projektu planu w formie
papierowej lub mailowej do dnia 16 pazdziernika 2023 r.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla prezydenta miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Olsztyn, dnia 08TI0.2023 .
iINgfosKTOR_
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(pbdpislosoby sporzadzajgcej protokot)

podpis Prezydt sta Olsztyna



