Projekt planu wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 wrze$nia do 2 pazdziernika 2023r. ( facznie).

UCHWALA NR .....cccoeeevvvnneee
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia ....ceveeeeeennn. 2023 r

w sprawie sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie — rejon Gutkowo — Poludnie, cze$¢ A"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego
Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziaf 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie
- rejon Gutkowo - Poludnie, cze$¢ A”, zwany dalej planem.

2. Plan o powierzchni okoto 8,8 ha, od wschodu ograniczony jest brzegiem jeziora Ukiel, pétnocna granica
planu pokrywa si¢ z potudniowa krawedzig paséw drogowych ulic Baltyckiej i Szpakowej, od zachodu plan
jest ograniczony zabudowa wzdtuz ulic Stokowej i Glogowej oraz na fragm. graniczy zulica Poranng,
od potudnia granica planu biegnie poludniowym skrajem rowu wzdtuz pastwisk, nastepnie jego przedluzeniem
az do skraju lasu, ktéry obiega od potudniowej strony i skrgca w kierunku péinocno - wschodnim do brzegu
jeziora Ukiel.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr XVIII/320/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Potudnie”, zmieniona uchwata nr LVI/890/23 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 22 lutego 2023 r.

4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacego
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralna czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizsza linig rozgraniczajaca tereny;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczen tych terenéw w formie cyfrowo-literowych symboli;

3) linii zabudowys;

4) oznaczenie obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych .
6. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu .

§ 2. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace na danym
terenie, zaréwno w zakresie powierzchni wykorzystania terenu pod zabudowe, jak 1 w zakresie
powierzchni catkowitej tej zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze uzupelniaé
i wspdtistnieé z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujac konfliktéw;

3) teren funkcjonalny - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;
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4) wysoko§¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego; w przypadku okreslenia ,, wysoko$¢ budynku” nalezy je rozumie¢ zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin iretencje wod
opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m®;

6) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - terenowe pola gier takich jak: koszykéwka, siatkdwka, tenis, ringo,
mini golf itp., terenowe urzadzenia gimnastyczne;

7) altana ogrodowa - niewielka budowla ogrodowa, o co najmniej jednej azurowej $cianie, stluzaca do
wypoczynku i ochrony przed stoficem i deszczem;

8) wiata — lekka budowla w postaci dachu wspartego na stupach, nie obudowana lub majaca jedna $ciang;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia poza kt6érg nie mozna sytuowa¢ budynkéw, linie t¢ moga
przekracza¢ daszki nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie tych budynkéw, jednak
nie wiecej niz o 1,5 m;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy wyzszej niz 9 m - jest to linia poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ obiektéow budowlanych, ktérych wysoko$c zabudowy jest wigksza niz9 m, lini¢ t¢ moga
przekracza¢ daszki nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie obiektu budowlanego,
ktéry jest budynkiem, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

11) ustugi sportu i rekreacji - funkcja ustugowa umozliwiajaca uprawianie sportu oraz inne formy aktywnosci
podejmowane dla wypoczynku iodnowy sil psychofizycznych, realizowana zuwzglednieniem ustalen
planu;

12) ustugi turystyki - funkcja ustug hotelarskich obejmujgca uslugi realizowane wytacznie w obiektach
hotelarskich, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

13) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 12°;

14) dziatka budowlana - wrozumieniu obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) kolory jaskrawe — nalezy przez to rozumie¢ kolory oslepiajace, fluoroscencyjne, ktére w sposéb razacy
wyrdzniaja si¢ z otaczajacej przestrzeni.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Na obszarze planu wustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) UT-US-UG - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji , lub ustug gastronomii;

2) MN-UT-UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki, lub ustug gastronomii;

3) MN- teren zabudowy jednorodzinne;j;

4) ZB - teren plazy;

5) ZP - teren zieleni urzadzonej;

6) ZNN - teren zieleni naturalnej;

7) ZPW - teren zieleni wysokiej;

8) KDW- teren drég wewngtrznych;

9) KPP - teren komunikacji pieszej;

10) K teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) przestrzenia publiczng na obszarze planu s3: tereny drég wewnetrznych ikomunikacji pieszej
13KDW, 14KDW, 15KPP, tereny plaz 11ZB i12ZB, teren zieleni urzadzonej 8ZP, tereny zieleni
wysokiej SZPW, 9ZPW i 10ZPW;

2)na terenie planu obowigzuja wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci budynkéw i przestrzeni
publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z Ustawag
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
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3) dla terenéw przestrzeni publicznej obowigzuje zakaz wylgczania terenéw lub ich czeSci z przestrzeni
publicznej atakze grodzenia, oile nie jest to uzasadnione przepisami odrebnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych niezbedne grodzenia nalezy wykonywa¢ w formie zieleni;

4) zasady umieszczania szyldow oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych :

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, nie bedacych szyldem,

b) zakazuje si¢ stosowania szylddw o powierzchni wigkszej niz : 1m? dla szyldéw ptaszczyznowych
(szyldéow réwnoleglych do ptaszczyzny sytuowania), jednostronnych i 1,5m? dla szyldéw
wysiegnikowych (prostopadtych do plaszczyzny sytuowania), rozumianych jako laczna powierzchnia
dwéch stron ekspozycyjnych szyldu oraz 2m” dla szyldu gtéwnego (szyldu dziatalnoéci gtéwnej,
zajmujacej wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku na danej nieruchomosci, realizowanego jako
ptaszczyznowy lub wysiggnikowy ),

c¢) zakazuje si¢ stosowania wigcej niz dwoch szyldow na elewacji budynku, dla jednej dziatalnosci w nim
prowadzonej,

d) zakazuje si¢ stosowania szyldow:

- o jaskrawej kolorystyce,
- z wykorzystaniem projekcji $wietlnych elementéw ruchomych, emitujagcych $wiatto o zmiennym
nat¢zeniu, w szczegdlnosci ekranéw LED i LCD, itp.,

e) szyldy nalezy trwale wkomponowa¢ w architekture budynku — nalezy przez to rozumiec takie
usytuowanie oraz materiat z ktérego je wykonano, ktére wspoétgraja z kompozycja elewacji budynku,
jego struktura przestrzenng oraz otoczeniem, okre$lone na etapie projektowania obiektu,

f) nakazuje si¢ stosowanie obiektow matej architektury spdjnych formalnie dla przestrzeni postrzeganych
jako jednorodne (np. plaza, park, ciag pieszy lub inne zalozenie architektoniczne badz urbanistyczne),

g) na jednej samodzielnej dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
moze by¢ realizowany maksymalnie jeden budynek jednorodzinny;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne inadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu
i zabudowe;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych, stacji paliw, warsztatéw
samochodowych, samochodowych stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych;

7) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym sktadowania odpadéw;

8) zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz zwigzanych
z uzywaniem broni palnej;

9) stanowiska parkingowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umocowanych w podlozu, z konstrukcja pozwalajaca na stateczne oparcie roweru, wygodny dostep
oraz pewne przypiecie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie dostgpnych zapiec.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do istniejacego uksztattowania terenu, przez co
rozumie si¢ dopuszczenie zmiany istniejagcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m;

2) istniejgca w granicach planu zielen podlega ochronie, przy dopuszczeniu dostosowania jej do ustalonej
funkcji terenu;

3) w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy minimalizowa¢ ingerencj¢ w zielen istniejaca,
zwlaszcza drzewa;

4) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac sie
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni wysokiej i $redniej oraz
zielen stabilizujacg skarpy;

5) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie ktéregos
z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

6) na terenach UT-US-UG 1 MN-UT-UG wyklucza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na $§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych ;

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw UT-US-UG, ZP, ZB jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
b) dla terenéw MN-UT-UG jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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8) parkingi, realizowane poza pasami drogowymi obligatoryjnie nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew,
przy stosowaniu zasady — co najmniej jedno drzewo przypadajace na kazde cztery stanowiska postojowe,
tak aby uzyska¢ réwnomierne zadrzewienie przestrzeni parkingowe; ;

9) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwata nr XXX/508/21 Rady
Miasta Olsztyna zdnia 27 stycznia 2021r., w ktérej wprowadzono zasad¢ odprowadzenia S$ciekéw
komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ $ciekéw “Lyna”, z uwzglednieniem
ustalen niniejszej uchwaty;

10) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslajag wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoéiczesnej dla calego obszaru objetego planem: w granicach planu nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej
wymagajace ochrony.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu :

1) w ustaleniach szczegétowych ustala si¢ :

a) linie zabudowy, zgodnie z ktérymi nalezy realizowa¢ zabudowg,
b) parametry i wskazniki okre§lajace zasady ksztattowania zabudowy;

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu i odnoszace si¢ do dziatki budowlanej, nalezy
liczy¢ w odniesieniu do powierzchni dzialek gruntu lub ich czesci, wchodzacych w sktad przedmiotowej
dziatki budowlanej, potozonych wylacznie w granicach terenu funkcjonalnego, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

3) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw:

a) dla hoteli oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego 30 stanowisk postojowych na 100 t6zek ,
b) dla pozostatych obiektéw ustugowych i handlowych 25 s.p. na 1000 m* pow. uzytkowej,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 na mieszkanie,
d) na parkingach w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

4) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokragli¢ w gére do liczby
catkowitej;

5) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba stanowisk
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume stanowisk postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 3;

6) niezbedna dla inwestycji ilo§¢ stanowisk postojowych nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub dziatek
budowlanych objetych terenem inwestycji, chyba ze ustalenia szczegdétowe méwig inaczej;

7) ustala si¢ wymagang liczbe stanowisk postojowych dla rower6w wiloSci co najmniej 3 stanowiska
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej funkcji ustug;

8) podane powierzchnie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie s3 ustaleniem planu.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) w planie nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z brakiem na dzien sporzadzenia
niniejszego planu, audytu krajobrazowego;

3) w granicach planu wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym, ktére moga wymagaé zastosowania zabezpieczen zaréwno $rodkami technicznymi jak
i odpowiednio dobrang roslinno$cia; wigkszo$¢ obszar6éw objeto terenami funkcjonalnymi 6ZP, 7ZNN
i 15KPP, na ktérych wykluczono lokalizacj¢ budynkéw oraz dopuszczono elementy niezbednych
umocnien, zapobiegajacych osuwaniu si¢ zboczy;

4) zagospodarowanie calego terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony
ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
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jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wéd — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

5) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
213 ,,Zbiornika miedzy morenowego Olsztyn” oraz na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
205 ,,Subzbiornika Warmia” — dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw
nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegétowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 6ZP, 8ZP, 7ZNN, 10ZPW, 13KDW, 14KDW, 15KPP, 16K.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla
calego obszaru w granicach planu :
1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna,

b) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podtaczenia bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

c¢) zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociagowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepis6w dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych,

d) odprowadzenie i oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1 parkingéw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

-wody opadowe iroztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy
odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza; dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowa¢ materialy itechnologie umozliwiajace wsigkanie wéd w podioze;
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadza¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie $ciek6w bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej;
w przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, S$cieki, przed wprowadzeniem do miejskie]
kanalizacji sanitarnej nalezy podczy$ci¢ w separatorze ttuszczow,

f) zaopatrzenie w gaz :

- 7 istniejacej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

- nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- Z istniejgce;j sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

h) telekomunikacja:

- 7 istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

i) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy:

- w oparciu o niskoemisyjne lub zeroemisyjne technologie,

j) realizacje zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy, zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne, w trybie przepiséw prawa energetycznego,
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k) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub
komunikacje, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terenéw,

1) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposéb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem,

m) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym stref kontrolowanych dla gazociagu, dla
istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest obowigzujace dla catego planu, takze przy projektowaniu
1realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci tarasOw, malej architektury,
ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, drzew i rolinnosci
o rozbudowanych systemach korzeniowych itp.;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

a) gtéwne polaczenie terenu objetego opracowaniem z terenami zewnetrznymi poprzez ulice Baltycka,
bezposrednio oraz posrednio ulicami Poranng i Szpakowa,

b) na terenie planu ustala si¢ przebieg gléwnej trasy rowerowej od ulicy Porannej, po terenie 9 ZPW i 8ZP
w kierunku jeziora Ukiel , a nastgpnie wzdluz brzegu jeziora w kierunku potudniowym .

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: w granicach
planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych i tymczasowego
zagospodarowania terenu , z wyjatkiem :

- zaplecza budowy,
- obiektéw czasowych wystaw i imprez plenerowych,
- obiektéw dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi w kartach terenéw.

§ 13. Ustala sie stawke 30%, stanowigcg podstawe do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru objetego planem.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
- teren komunikacji pieszej 15 KPP ,
- tereny drég wewnetrznych 13KDW, 14 KDW,
- tereny zieleni wysokiej i urzadzonej SZPW, 9ZPW, 10ZPW, 8ZP,
- tereny plaz 11ZB, 127.B,
- teren infrastruktury technicznej 16K.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenu

§ 15. Dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami,
obowiazuja ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terendw.

§ 16. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1UT-US-UG (pow.5730 m?) .

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki lub ustug sportu irekreacji, lub ustug
gastronomii.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —od 0,2 do 1,5 ;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m dla czeSci potudniowej terenu funkcjonalnego, wydzielonej
nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektéw budowlanych wyzszych niz 9 m, oraz 9 m dla pozostatej
czgsci terenu funkcjonalnego;

5) linie zabudowy dla terenu — zgodnie z zatacznikiem graficznym ;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 3;

7) geometria dachu — dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° i co najmniej
2 potaciach ;

8) pokrycie dachu — dowolne;
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9) kolorystyka budynku: dopuszcza si¢ szaro$ci, beze, brazy, zielenie oraz biaty, czarny, antracytowy
1 ceglasty (czerwono-pomaranczowo-brazowy);
10) na terenie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym.
4. Giéwna obstluga komunikacyjna zul. Szpakowej, zlokalizowanej poza planem, dodatkowy wjazd
dopuszcza si¢ z terenu 13KDW .
5. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 17. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 2 MN-UT-UG ( pow.1603 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki, lub ustug
gastronomii,
- przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) zbudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowac jako jednorodzinng wolnostojaca;
2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,6 ;
3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,2;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,5 m;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 2;
8) geometria dachu — dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° i co najmniej
2 potaciach;
9) pokrycie dachu — dowolne;
10) kolorystyka budynku: dopuszcza si¢ szarosci, beze, brazy, zielenie oraz bialy, czarny, antracytowy
1 ceglasty (czerwono-pomaranczowo-brazowy);
11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 750 m? ;
12) na terenie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym.
4. Obstuga komunikacyjna z terenu 13 KDW.
5. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 18. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 3 MN-UT-UG ( pow. 51494 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki, lub ustug
gastronomii,
- przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) zbudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowac jako jednorodzinng wolnostojaca;
2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0 do 0,38;
3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,14;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m ;
6) linia zabudowy dla terenu — zgodnie z zatacznikiem graficznym;
7) geometria dachu — dach ptaski;
8) pokrycie dachu — dowolne ;
9) kolorystyka budynku: dopuszcza si¢ szarosci, beze, brazy, zielenie oraz bialy, czarny, antracytowy
i ceglasty (czerwono-pomaranczowo-brazowy);
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 1;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej: 2400m?;
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4. Obstuga komunikacyjna z terenu 14KDW.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajagcym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 19. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 4MN ( pow. 266,4 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) teren nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej, nalezy go zagospodarowac tacznie z przylegly dziatka
budowlang, zlokalizowang poza granicg planu, przy ul. Glogowe;j;

2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0 do 0,03;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,03;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki;

5) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych —4 m ;

6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Obstuga komunikacyjna z ulicy Glogowej poza granicg planu, jak dla calej docelowej dziatki budowlanej

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem SZPW ( pow. 588,7 m?).
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni wysokiej.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) istniejaca zielen wysoka do zachowania, poza niezbednymi cigciami sanitarnymi;
2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:
- toalet,
- miejsc postojowych,
- obiektow matej architektury,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o§wietlenia,
- ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrebne;
3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0 do 0,02;
4) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,02;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
7) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Obstuga komunikacyjna: z terenu 14KDW ( ul. Gtogowa).
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 21. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 6ZP (pow. 21670,4m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzone;.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:
- placéw zabaw dla dzieci,
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
- tarasow,
- wiat i altan ogrodowych,
- obiektéw matej architektury,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,
- ogrodzen,
- elementéw niezbednych umocnien zapobiegajacych osuwaniu si¢ skarp;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —4 m ;

4) maksymalna powierzchnia wiaty lub altany — 35m?, do powierzchni nie wlicza si¢ tarasow,
jesli nie przekraczaja 12m?;

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

6) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru

objetego planem.

§ 22. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 7ZNN (pow.10173,5 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nieurzadzone;j.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi, w tym ogrodzeniami oraz prowadzenia
innych robét budowlanych, z wyjatkiem :
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
- elementéw niezbednych umocnien zapobiegajacych osuwaniu si¢ skarp;
2) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzujg przepisy odrebne;
3) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym.
4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 23. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 8ZP (pow.12497 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzone;.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) zieleh nalezy komponowaé calosciowo jako zalozenie parkowe, zuwzglednieniem ciggu pieszo-
rowerowego oraz otwar¢ widokowych na jezioro Ukiel i jezioro Sgnitek ;
2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych z wyjatkiem:
- placéw zabaw dla dzieci,
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
- ciagu pieszo-rowerowego,
- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy,
- obiektéw matej architektury,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,
- ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrebne,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m ;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Obstuga komunikacyjna: z terenu 14KDW i z ul. Porannej przez teren 9ZPW, polegajaca na mozliwo$ci
przejazdu tylko stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy .
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajagcym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 24. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 9ZPW (pow. 14986 m?), 10ZPW (pow. 6050 m?).
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni wysokiej.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zielenh powinna by¢ zakomponowana cato$ciowo, jako zatozenia parkowe o charakterze naturalistycznym,
z uwzglednieniem ciagu pieszo - rowerowego na terenie 9ZPW oraz otwar¢ widokowych na jezioro Ukiel
1 jezioro Sgnitek ;

2) istniejaca zielen wysoka do zachowania, poza niezbednymi cigciami sanitarnymi;

3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:
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- clagu pieszo - rowerowego,
- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy,
- toalet na terenie 9ZPW,
- obiektéw matej architektury,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,
- ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrebne;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki —od 0 do 0,001;
5) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,001;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4 m;
8) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrgbne.
4. Obstuga komunikacyjna: z terenu 14KDW ( ul. Gtogowa) i z ul. Porannej, polegajaca na mozliwoS$ci
przejazdu tylko stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 25. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 11ZB (pow.2211 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren plazy,
- przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji pieszej.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:
- placéw zabaw dla dzieci,
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
- prac zwigzanych z przeksztatceniem linii brzegowe;j,
- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy,
- ktadek i pomostéw,
- obiektéw matej architektury,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o§wietlenia;
- ciagu pieszego, promenady,
- ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrebne,
- elementéw niezbednych umocnien zapobiegajacych osuwaniu si¢ skarp;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 % ;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Obstuga komunikacyjna: z terenu 14KDW ( ul. Glogowa) i z ul. Porannej, polegajaca na mozliwos$ci
przejazdu przez tereny 9ZPW i 8ZP tylko stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajagcym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 26. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 12ZB (pow.3706 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe : teren plazy;
- przeznaczenie uzupetniajace : teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji piesze;j.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych rob6t
budowlanych z wyjatkiem:
- placéw zabaw dla dzieci,
- toalet,
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
- ktadek i pomostéw,
- obiektéw matej architektury,
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- masztu sygnalizacyjnego systemu bezpieczenstwa na akwenach wodnych,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,
- dojazdu dla shuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy,
- prac zwigzanych z przeksztatceniem linii brzegowe;j,
- ciggu pieszego, promenady,
- ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrebne;
2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki —od 0 do 0,002;
3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,002;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 % ;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4m, nie dotyczy obiektéw zwigzanych z systemem bezpieczenstwa na
akwenach wodnych ;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Obstuga komunikacyjna z terenu 13 KDW.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 27. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 13KDW (pow. 799 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) droga gminna, ogélnodostepna w formie ciagu pieszo-jezdnego ;
2) zakaz lokalizowania budynkéws;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;
4) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych - 4 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
6) ograniczenie balustrad i porgczy do minimum, realizowane wylacznie w miejscach gdzie nie moga byc¢
zastapione zielenig oraz  gdzie zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego lub rowerzysty
z wysokosci, w my$l przepiséw odrebnych.
4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 28. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 14KDW (pow.593 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej .
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) droga gminna, ogdélnodostepna w formie ciggu pieszo-jezdnego ;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %.
4) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych - 4 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie okresla si¢, obowigzuj przepisy odregbne;
6) ograniczenie, balustrad i porgczy do minimum, realizowane wylacznie w miejscach gdzie nie moga by¢
zastgpione zielenia oraz  gdzie zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego lub rowerzysty
z wysokosci, w my$l przepiséw odrebnych.
4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 29. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 15 KPP (pow. 2548 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi, oraz prowadzenia innych robét
budowlanych, z wyjatkiem :
- §ciezki pieszej wzdtuz brzegéw jeziora Ukiel, terenowej, z dopuszczeniem elementéw drewnianych
takich jak podesty, ktadki, schody itp.,
- elementéw niezbednych umocnien, zapobiegajacych osuwaniu si¢ niestabilnych zboczy;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych -4 m;

4) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

5) ograniczenie balustrad i por¢gczy do minimum, realizowane wytacznie w miejscach gdzie nie moga by¢
zastgpione zieleniag oraz gdzie zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego z wysokos$ci, w mysl
przepisow odrebnych;

6) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 30. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 16 K (pow. 46 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) infrastruktura techniczna - kanalizacja sanitarna;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25% ;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzujg przepisy odrebne;
4. Obstuga komunikacyjna z terenu 14 KDW.
5. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 32. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY

Robert Szewczyk
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