Uzasadnienie
Do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, GUTKOWO - KRESOWA”.
L. Informacja o obszarze planu

1. Podstawa prawna

Projekt planu powstat na podstawie uchwaly Nr XXII/315/16 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Kresowej w Olsztynie - aktualizacja”, wraz z jej
zmiang wprowadzong uchwatg XXIV/348/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 6 lipca 2016 r.

2. Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 16,26 ha, ktérego potnocna granica sasiaduje
z pasem drogowym ulicy Kresowej, wschodnia granica przebiega miedzy zabudowg
jednorodzinng, potozona przy ulicy Skrzetuskiego (wzdtuz granic dziatek 61/32, 61/34, 61/35,
57/16, 57/17, 57/14, 57/15, 57/3 i 57/4 obreb 153) oraz wzdtuz ulicy Zurawiej. Potudniowa
oraz czg¢sciowo zachodnia granica obszaru ma wspdlny przebieg z granica gminy Olsztyn.
Pozostala cze$¢ zachodniej granicy obszaru objetego planem sasiaduje z pasem drogi
wewnetrznej obstugujacej zabudowe szeregowa przy ulicy Kresowej (dziatka nr 62/20 obreb
153).

3. Cel sporzadzenia planu

Gléwnym celem sporzadzenia planu bylo zoptymalizowanie intensywnosci
zagospodarowania terenu objetego planem w zgodzie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna oraz ustalenie
powigzan funkcjonalnych, przestrzennych i komunikacyjnych projektowanej zabudowy,
z terenami sgsiadujgcymi z obszarem planu.

Celem szczegotowym sporzadzenia planu bylo uzupeilnienie aktualnie obowigzujacej
funkcji dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego dodatkowymi funkcjami ustlug o$wiaty
1 wychowania oraz pomocy spotecznej. Celem szczegdétowym, wynikajagcym z celu gtdéwnego
sporzadzenia planu dla omawianego obszaru byla potrzeba ponownego ustalenia zasad
ksztaltowania zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng, poprzez cofnigcie mozliwosci wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, ustalenie odmiennych minimalnych wielko$ci projektowanych dziatek
budowlanych, czy tez ponowne okreslenie odpowiednich parametrow i wskaznikéw
zabudowy tych terenow. Zasady te okreslone zostaly zgodnie z kierunkami ksztaltowania
zabudowy dla strefy mieszkaniowej M1 wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyn, w celu zachowania tadu przestrzennego,
ksztaltowanego w aspekcie ekonomicznej, sSrodowiskowej 1 spolecznej warto$ci przestrzeni.

Plan rozstrzyga w kwestii przeznaczenia terendw pod funkcje ustugowe 1 mieszkaniowe,
zasad ksztattowania projektowanej zabudowy przeznaczonej do pelnienia w/w funkcji wraz
z rozstrzygnieciem zasad obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw funkcjonalnych.
Plan decyduje w kwestii zagospodarowania terenéw zieleni, w tym o charakterze zieleni
naturalnej, urzadzonej, zieleni towarzyszacej wodom i terenu lasu.

4. Plan obowigzujacy

Na terenie objetym opracowaniem biezacego planu obowigzuja nastepujace dokumenty:
a) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Gutkowo
w Olsztynie, przyjety Uchwatg nr XLI1/656/01 Rady Miasta Olsztyn z dnia 31 stycznia 2001 r.



b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Kresowej w Olsztynie,
przyjety Uchwalg nr XLIV/578/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 kwietnia 2005 r.

Zgodnie z ich zapisami, teren objgty opracowaniem biezgcego planu przeznaczony jest:

- pod funkcj¢ zwigzang ze sprawowaniem kultu religijnego — zabudowe sakralng i1 kos$cielng
wraz z zespotem parafialnym,;

- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojaca, z dopuszczeniem zabudowy
szeregowej 1 blizniaczej;

- pod projektowang zielen urzadzong na cele rekreacyjno-sportowe dla obstugi terenow
sasiadujacych;

- do zachowania jako teren lasu i wod powierzchniowych §rodladowych.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

W  granicach planu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca 1 szeregowa, zabudowa ustugowa (warsztat samochodowy i stacja kontroli
pojazdéw), zabudowa ustug kultu religijnego — kosciot z zespotem parafialnym (w budowie).
Pomigdzy tym terenami zabudowanymi znajduja si¢ obszary poro$nigte zielenig synantropijng
1 ruderalng oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami. W granicach planu znajduje si¢ jeden
naturalny zbiornik wodny oraz 2 zagospodarowane oczka wodne. Dodatkowo, przez teren
objety opracowaniem planu przeptywa ciek wodny zlokalizowany wzdluz potudniowe;j
granicy dziatek nr 61/86 i 61/90 obreb 153, stanowigcych wlasno$¢ instytucji koscielne;.
Relatywnie duzy obszar opracowania (ok. 20%) zajmuje teren lasu, zlozonego gldwnie
z drzew gatunkdw sosna i brzoza w wieku rgbnym 1 starszym.

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady
Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r.

I1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, poprzez przywolanie ogoélnych zasad dla calej przestrzeni objgtej
opracowaniem, jak rowniez zasad szczegotowych dla poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych. Zachowanie tego tadu przestrzennego rozumiane jest przez pryzmat
zachowania walorow ekonomicznych, spotecznych i srodowiskowych tej przestrzeni. Wyzej
wymienione zasady dotycza dozwolonej lokalizacji budynkow wzgledem granicy dzialki,
przy uwzglednieniu potozenia, sasiadujacej z terenami, zabudowy mieszkaniowe].
Wymagania tadu przestrzennego odzwierciedlone sa rdwniez poprzez ustalenie wszelkich
zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, jak rowniez wskazania maksymalnej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy. Projekt planu akcentuje rowniez zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych.



2. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Majac na wzgledzie walory architektoniczne i1 krajobrazowe przestrzeni, przepisy planu
regulujg kwestie zwigzane z ksztalttowaniem zabudowy (poprzez wskazanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz zasad ksztaltowania dachéw zabudowy) 1 wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

Dodatkowe ograniczenia, majace na celu ochrong lokalnego krajobrazu wynikaja
z przepisow odrebnych tj. Uchwaly nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Eyny. Zapisy tego dokumentu zostaly uwzglednione w projekcie planu
miejscowego.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Obszar objety opracowaniem planu lezy na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, a jego ustalenia w zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych sa spdjne z przepisami
Uchwaly nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Inne
wymagania zwigzane z kwestig ochrony srodowiska zostalty uwzglednione w projekcie planu,
w wyniku m. in. realizacji wytycznych z opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy
oddziatywania na $srodowisko.

Projekt planu przewiduje pozostawienie w niezmienionej, w poréwnaniu z dotychczas
obowigzujgcym planem, powierzchni laséw wraz z terenem pokrytym wodg powierzchniowa
srédladowa. W zalozeniu, teren ten pozosta¢ ma jako teren naturalnego drzewostanu
z dopuszczeniem realizacji ciggow pieszych, po $ladach naturalnych przedeptow, bez
ingerencji w jego powierzchni¢ biologicznie czynng. Analogiczng funkcj¢ petni¢ mialby takze
teren zieleni naturalnej, gdzie wprowadzony zostal zakaz zabudowy, z dopuszczeniem
realizacji ciggdw pieszych po naturalnych przedeptach. W celu ochrony naturalnego cieku
wodnego, w planie wyznaczony zostal teren zieleni naturalnej towarzyszacej wodom
ptynagcym 1 stojacym, dla ktorego wprowadzono zakaz zabudowy i prowadzenia robot
budowlanych. Dodatkowo wyznaczone zostaty tereny zieleni urzadzonej, przeznaczonej na
cele rekreacyjne, z zakazem ich zabudowy i prowadzenia rob6t budowlanych.

W kwestii ochrony wod, plan zakazuje dokonywania zmian stosunkéw wodnych
i likwidowania naturalnych zbiornikdow wodnych. Nakazuje on stosowanie odpowiednich
technologii eliminujagcych prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie
sciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej, $ciekéw deszczowych do kanalizacji
deszczowej, zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej), jak rowniez ograniczanie
wielkosci powierzchni szczelnych. Zagadnienie to uregulowane zostato poprzez wskazanie
w planie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce. Przepisy planu dopuszczaja
budowe nowych zbiornikéw wodnych (w odniesieniu od istniejacego  stanu
zagospodarowania).

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W granicach planu brak jest terendéw wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;.



5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.

Projekt planu reguluje kwestie zwigzane z ograniczeniem zagospodarowania, w tym
ograniczeniem wprowadzania zabudowy, miedzy innymi w zwigzku z przebiegiem przez
omawiany obszar sieci gazowej o ci$nieniu nominalnym do 0,5 MPa (wraz z obowigzujaca
dla niej strefg kontrolowang).

Rozwigzuje on rowniez zagadnienia zwigzane z hatasem generowanym przez
projektowane funkcje, w tym sposob ochrony przed nim oraz ustala dopuszczalne poziomy
hatasu w obrebie projektowanych funkcji.

W kwestii potrzeb oséb niepelnosprawnych, opracowanie planu nakazuje stosowanie
rozwigzan architektoniczno-budowlanych dostosowujacych przestrzen publiczng do tych
celow. Dodatkowo w ustaleniach planu okreslono minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych dla samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa.

W granicach planu brak jest terendw gorniczych, terend6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi dlatego nie
uwzglednia on kwestii sposobu ich zagospodarowania, w mys$l wymagan ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania
projektowe dazy do racjonalnego wykorzystania istniejgcego zagospodarowania obszaru,
bierze pod uwage wszystkie czynniki z tym zwigzane tj. istniejaca infrastruktur¢ techniczna,
istniejgce potaczenia komunikacyjne oraz istniejaca w tym miejscu zielen. Wskazuje on
rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia potencjalnego efektu spolecznego
(zapewnienie, ustug os$wiatowych 1 wychowawczych oraz pomocy spotecznej dla
mieszkancow), gospodarczego 1 przestrzennego (wprowadzenie ushug ogoélnomiejskich
W przestrzen rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego). Ekonomiczne skutki podjgcia planu
analizowane s3 w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ul. Kresowa w Olsztynie.”

7. Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty stanowigce wilasno$¢ osob
fizycznych i prawnych, w tym wlasno$¢ Gminy Olsztyn.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane niniejszym planem funkcje terené6w beda miaty neutralny wpltyw na
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa Panstwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega
opinii 1 uzgodnien przez organy wlasciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu wprowadza funkcje ustug ogoélnomiejskich, zaspakajajacych potrzeby
spotecznos$ci miejskiej, co tozsame jest z zaspakajaniem potrzeb interesu publicznego.

Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy
w przestrzeni publicznej uwzglednia potrzeby ogotu spoteczenstwa tj. oséb starszych i osob
niepetnosprawnych.



10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
1 zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

11. Udzial spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zapewnia mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w procesie planowania
przestrzennego.

Dnia 11 maja 2016 r., po raz pierwszy oglosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, na jego
stronie internetowej oraz w lokalnej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. Wyznaczyl rowniez termin skladania wnioskéw do niego. W zwigzku
z potrzeba zmiany granic opracowania, Rada Miasta Olsztyna podjeta uchwate nr
XXIV/348/16 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Kresowej w
Olsztynie — aktualizacja”.

W dniu 3 sierpnia 2017 r., odbyto si¢ spotkanie informacyjne z mieszkancami, podczas
ktorego przedstawione zostaly najwazniejsze informacje dotyczace procedowanego planu,
w tym kierunki zmian zasad zagospodarowania przestrzennego na omawianym terenie.
Jednoczes$nie przedtuzony zostat termin sktadania wnioskow do niego, o czym powiadomiono
poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen, na stronie internetowej UM Olsztyna oraz w lokalne;j
prasie. W wyznaczonym terminie (do 30 wrzesnia 2017 r.) wptynely wnioski, ktore zostaty
odpowiednio rozpatrzone.

Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do projektowanego planu, poprzez jego
wylozenie w siedzibie UM Olsztyna, udziat w dyskusji na jego temat oraz zlozenie do niego
uwag. Ogloszenie o tej mozliwosci przedstawiono na tablicy ogloszen, na stronie internetowe]
oraz ogloszono w lokalnej prasie.

12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztalttowaniem
1 zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktéra wymagana jest w celu zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

13. Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ocenia si¢, ze ustalenia przyjete w planie rOwnowazg interes publiczny z interesem
wlasdcicieli prywatnych. Przyjete rozwigzania, zwigzane z wprowadzeniem dodatkowych
funkcji ogoélnomiejskich (oprocz ustug kultu religijnego takze ustug o$wiaty i wychowania
czy pomocy spotecznej), wprowadzeniem terenu zieleni urzadzonej dla celéw rekreacyjnych,
wyznaczeniem ogolnodostepnych terenéw komunikacji oraz pozostawieniem terenu zieleni
towarzyszacej wodom ptyngcym, stuzy¢ beda do zaspakajania potrzeb spotecznosci lokalne;,
a tym samym chronig one interes publiczny. Jednocze$nie, rozwigzania zwigzane z zasadami
zagospodarowania terenu nie naruszajg interesu prywatnego wiascicieli nieruchomosci,
lezacych w granicach opracowania planu.



14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Glowng intencjag sporzadzenia planu bylo zoptymalizowanie intensywnos$ci
zagospodarowania terenu objgtego planem w zgodzie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna oraz ustalenie
powigzan funkcjonalnych, przestrzennych i komunikacyjnych projektowanej zabudowy
w zakresie objetym opracowaniem, w powigzaniu z terenami sgsiadujacymi z obszarem
planu. Majac na wzgledzie wymagania tadu przestrzennego, ponownie ustalone zostaly
zasady ksztattowania zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng, poprzez ustalenie minimalnych wielko$ci projektowanych dziatek, okreslenie
odpowiednich wskaznikéw zabudowy tych terenow. Pozwoli to w przysztosci na efektywne, z
ekonomicznego punktu widzenia, zagospodarowanie przestrzeni, w tym podziat dzialek oraz
usytuowanie nowej zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej intensywnosci
tej zabudowy na obszarze strefy mieszkaniowej M1 (Gutkowo).

Celem szczegdotowym sporzadzenia planu bylo uzupeilnienie aktualnie obowigzujacej
funkcji dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego dodatkowymi funkcjami ustug o§wiaty i
wychowania oraz pomocy spoteczne;j.

Wraz z projektowanymi terenami funkcjonalnymi przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg oraz ustug ogdélnomiejskich niskiej i $redniej intensywnosci, projekt planu
wyznacza tereny o przeznaczeniu pod las i wody powierzchniowe $rodladowe, pod zielen
urzadzona, petnigcg funkcje rekreacyjng oraz pod naturalng zielen, w tym zielen towarzyszaca
wodom plynagcym. Wyzej wymienione tereny funkcjonalne maja na celu zrownowazenie
intensyfikacji zagospodarowania tego terenu (poprzez wprowadzenie nowej zabudowy).
Zachowanie obowigzujagcych w obecnych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji lasu 1 zieleni urzadzonej oraz wprowadzenie dodatkowo funkcji
zieleni naturalnej, w tym towarzyszacej] wodom plynagcym wynika réwniez z zobowigzan
stawianych w przepisach odrebnych tj. Uchwale nr XXVI/606/17 z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Z przepisow tych
wynikaja zakazy i nakazy majace na celu ochrong¢ naturalnego $rodowiska terenu objetego
zmiang planu, w tym utrzymywanie ciaglosci 1 trwalosci ekosystemow lesnych,
utrzymywanie i budowg zbiornikOw wodnych, utrzymywanie 1 odtwarzanie lokalnych 1
regionalnych korytarzy ekologicznych, utrzymywanie lub tworzenie pasoéw zakrzewien i
zadrzewien wzdluz ciekdéw, zakazy wykonywania prac znieksztalcajacych naturalng rzezbe
terenu, zakazy dokonywania zmian stosunkow wodnych 1 likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych.

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu ustala co nastepuje:
14.1. W kwestii ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego —

Zagadnienie transportochtonnosci odnosi si¢ do terendéw zwigzanych z ogolnie
rozumiang funkcja produkcyjng bazujaca na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcow.
Przedmiotowy projekt planu nie ustala lokalizacji tego typu terenéw, zatem niniejsze
uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.
14.2. W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu —



Plan adaptuje istniejagca zabudowe mieszkaniowag 1 zapewnia mozliwos¢ realizacji
nowej. W przewazajacej mierze mieszkancy przedmiotowego terenu korzystaja
z transportu samochodowego. Obecnie obszar nie znajduje si¢ w zasiggu publicznego
transportu zbiorowego. Wynika to z jego peryferyjnego polozenia. Najblizszy przystanek
komunikacji miejskiej oddalony jest o okoto 1000 m, zlokalizowany przy ulicy Battyckiej
bedacej elementem zewnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta.

14.3. W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow -

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych ustalajac mozliwos¢ realizacji $ciezek pieszych.

14.4. W kwestii dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy —

Ustalenia planu umozliwiajg realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, ktora powstanie w nawigzaniu do sgsiadujace;]
z przedmiotowym terenem zabudowy mieszkaniowe] — uzupelni istniejacy uktad
przestrzenny.

Dla ww. terenow plan okresla wskazniki i parametry nowej zabudowy, powigzania
komunikacyjne, sposob realizacji infrastruktury technicznej. Planowane tereny nowej
zabudowy wyznaczone zostaly z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci gminnego systemu wodociggowo - kanalizacyjnego. Plan w §13
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, atakze zapewnia wyposazenie terendOw Ww sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne. Projekt
planu uwzglednia podtaczenie nowej zabudowy do istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

W §5 planu zawarto szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, a w §9 planu ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Do
wymienionych ustalen nalezag miedzy innymi wytyczne z zakresu ksztaltowania linii
zabudowy, sytuowania i rozmieszczania reklam, zasady obstugi parkingowej, rozumiane jako
wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach terenu. Wskaznik ten wynika
bezposrednio z kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych w Studium dla
strefy M1-Gutkowo. Dla funkcji mieszkaniowej okreslone one zostaty w odniesieniu do ilosci
mieszkan projektowanych w zabudowie, dla biur w odniesieniu do ilo$ci 0séb zatrudnionych,
natomiast dla pozostalych obiektow ustugowych i1 handlowych, w odniesieniu do wielkosci
powierzchni uzytkowej. W zwigzku z tym, ze obszar objety planem nie lezy,
w zasiggu publicznego transportu miejskiego (najblizszy przystanek autobusowy
zlokalizowany w odleglosci ok. 1 km), jego obecni mieszkancy korzystaja z transportu
samochodowego. Przewidywac nalezy, ze mieszkancy nowej zabudowy takze korzysta¢ beda
z tej formy transportu. Wskazane parametry wyznaczania ilo$ci niezbednych miejsc
parkingowych wynikajg z realnego zapotrzebowania, przy jednoczesnym zapewnieniu tadu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig.



