1. STREFY
PLANISTYCZNE

N

w stosunku do powierzchni dziatki
— maksymalna wysokos¢ zabudowy

— maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

— minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

— maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: suma powierzchni catkowitych
wszystkich naziemnych kondygnacji budynkéw

2. OBSZARY
UZUPELNIENIA
ZABUDOWY
OouZ

wydawane decyzje o warunkach
zabudowy

— obszary, na ktorych bedg mogty by¢

 wyznaczenie ich jest fakultatywne

3. OBSZARY
ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

— obszary, na ktérych, m. in., bedzie

biologicznie czynnej, min. 20%

— wyznaczenie ich jest fakultatywne

dopuszczony nizszy udziat powierzchni

/

~— GLOWNE ELEMENTY PLANU OGOLNEGO OLSZTYNA

Wizualizacja stref planistycznych w Planie
Ogoélnym Olsztyna na potrzeby edukacyjne
nie stanowi projektu planu ogolnego

h%
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Oznaczenia i profile funkcjonalne stref
planistycznych, podstawowy, dodatkowy

SW strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg

mieszkaniowg
wielorodzinng

SJ strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng

SZ strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
zagrodowg

SU strefa
ustugowa

SH strefa
handlu
wielkopowie-
rzchniowego

SP strefa
gospodarcza

Sl strefa
infrastruk-
turalna

SN strefa
zieleni

i rekreacji

SC strefa
cmentarzy

SO strefa
otwarta

SK  strefa
komunikacyjna

tereny: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, komunikacji,
Zieleni urzgdzonej, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury
technicznej

tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, komunikacji,
Zieleni urzgdzonej, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury
technicznej

tereny: zabudowy zagrodowej, pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych,
akwakultury i obstugi rybactwa,
komunikacji, zieleni urzgdzone;,
ogrodow dziatkowych,

infrastruktury techniczne;j

tereny: ustug, komunikaciji, zieleni
urzgdzonej, ogrodoéw dziatkowych,
infrastruktury technicznej

tereny: handlu wielkopowierzch-
niowego, komunikacji, zieleni
urzgdzonej, ogrodow dziatkowych,
infrastruktury technicznej

tereny: produkcji, komunikacii,
Zieleni urzgdzonej, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury
technicznej

tereny: infrastruktury technicznej,
komunikacji, ogrodéw
dziatkowych

tereny: zieleni urzgdzonej, plazy,
wod, komunikacji, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury
technicznej

tereny: cmentarza, komunikacji,
Zieleni urzgdzonej, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury
technicznej

tereny: rolnictwa z zakazem
zabudowy, lasu, zieleni naturalne;j,
wod, komunikacji, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury
technicznej

tereny: autostrady, drogi ekspre-
sowej, drogi gtbwnej ruchu
przyspieszonego, drogi gtdbwnej,
komunikacji kolejowej i szynowej,
komunikacji kolei linowej, komu-
nikacji wodnej, komunikacji
lotniczej, obstugi komunikaciji,
ogrodow dziatkowych,
infrastruktury technicznej

Granica Planu Ogdlnego Olsztyna

tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, handlu wielkopo-
wierzchniowego, zieleni naturalnej,
lasu, wod

tereny: zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
zieleni naturalnej, lasu, wod

tereny: wielkotowarowej produk-
cji rolnej, rolnictwa z zakazem
zabudowy, biogazowni, ustug,
zieleni naturalnej, lasu, wod

tereny: sktadow i magazynow,
elektrowni stonecznej, zieleni
naturalnej, lasu, wod

tereny: ustug, sktadéw

i magazynéw, elektrowni
stonecznej, zieleni naturalnej,
lasu, wod

tereny: ustug, zieleni naturalne;j,
lasu, wod

tereny: ustug, produkcji, zieleni
urzgdzonej, zieleni naturalnej,
lasu, wod

tereny: ustug sportu i rekreacji,
ustug kultury i rozrywki, ustug
handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug turystyki, ustug
nauki, ustug edukacji, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej produkcji,
zieleni naturalnej, lasu

tereny: ustug kultu religijnego,
ustug handlu detalicznego, zieleni
naturalnej, lasu, wod

tereny: elektrowni wiatrowej,
elektrowni stonecznej, elektrowni
geotermalnej, elektrowni wodnej,
biogazowni, zieleni urzgdzone;j

tereny: drogi zbiorczej, ustug
handlu,detalicznego, ustug
gastronomii, ustug turystyki,
zieleni urzagdzonej, lasu,
zieleni naturalnej, wod



PLAN OGOLNY GMINY — WYBRANE ZAGADNIENIA

1. TRYB
POWSTAWANIA

Tworzenie projektu Planu Ogblnego

przystapienie
do sporzadzenia

Planu Ogélnego
(w Olsztynie — Uchwata
Nr V/62/24 z dnia

25 wrzesnia 2024 r.)

@

<> sktadanie

whioskow

<> uzgadanianie

i opiniowanie

wylozenie projektu
Planu Ogélnego

do publicznego ,
wgladu — konsultacje |
spoteczne, sktadanie
uwag

{) rozpatrzenie uwag

<> uchwalenie Planu
Ogodlnego przez Rade
Miasta

Q weryfikacja Planu
Ogodlnego przez
Wojewode

2. UWARUNKOWANIA

1) kluczowe dokumenty,
decyzje administracyjne,
a w szczegoblnosci:
strategia gminy,

aktualne Studium,
obowigzujace mpzp,

ekofizjografia,

wydane pozwolenia
na budowe;

2) wnioski do planu
ogolnego;

3) analiza urbanistyczna;
4) raport z konsultaciji

spotecznych projektu
planu ogdlnego;

- 5) uwagi do projektu

planu ogdélnego;

3. WPLYW NA PRZEZNACZENIE
TERENU - od ogo6tu do szczegotu

W Planie Ogélnym —
Strefa SN zieleni
i rekreacji

Link do strony informacyjnej
Ministerstwa Rozwoju

| Technologii, na ktorej
przedstawiono zagadnienia
reformy planowania
przestrzennego

N

https://www.gov.pl/web/
rozwoj-technologia/
planowanie-przestrzenne

Plan Ogdélny Gminy

N N

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
(MPZP)

decyzje o warunkach

zabudowy (na wyznaczonych
obszarach uzupetniania zabudowy)
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PLAN OGOLNY OLSZTYNA

jest dokumentem o randze prawa miejscowego;
sktada sie z krotkiej uchwaty oraz danych cyfrowych;
jest aktem nadrzednym dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (w zastepstwie

Studium) oraz decyzji o warunkach zabudowy;

okresla profil funkcjonalny dla poszczegolnych
terenow;

okresla wskazniki zagospodarowania dziatek
budowlanych w poszczegdlnych strefach
planistycznych:

— maksymalng wysoko$é zabudowy, ------------------------:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy, -

PLAN ==

O0GOLNY
OLSZTYNA l-

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;------ :

wskazuje obszary pod zabudowe mieszkaniowg
respektujgc bilans terenéw.

UWAGA: niniejsza ulotka zostata zredagowana w celach informacyjnych, zawiera synteze wybranych zagadnien, dotyczgcych Planu Ogolnego Gminy. Szczegotowe regulacje zawarte sg w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniach do w/w Ustawy. Opracowanie graficzne arch. Ewa Gadomska, Wydziat Urbanistyki i Architektury UM Olsztyna, Olsztyn, luty 2026
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