Projekt planu wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada 2021 r. do 8 grudnia 2021 r. (wiacznie).

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA OLSZTYNA

zdnia ..o L2021 r.
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
przedszkola przy ul. Mikolaja Kopernika w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), Rada Miasta Olsztyna, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXX VII/660/13 z dnia
15 maja 2013 r., uchwala, co nastegpuje.

Rozdzial 1
Przepisy porzadkowe

8 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy
ul. Mikolaja Kopernika w Olsztynie”, ktory otrzymuje nazwe ,,M. Kopernika — przedszkole”, zwany
dalej planem.
8 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XVII/309/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29
stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika w Olsztynie”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,19 ha, znajdujacy si¢ w granicach dwoch dziatek
ewidencyjnych: 71 — 77 i 71 — 78, potozony pomigdzy pasem drogowym ul. Mikotaja Kopernika od
wschodu; terenem boiska szkolnego i zapleczem rekreacyjno-sportowym Liceum Ogolnoksztatcacego
nr 1 od zachodu; budynkiem siedziby Prokuratury Rejonowej Olsztyn-Potudnie w Olsztynie oraz
Prokuratury Okregowej w Olsztynie przy ul. Mikotaja Kopernika 5 — od potnocy oraz budynkiem
mieszkalno — ustugowym przy ul. Mikotaja Kopernika 1 — od potudnia.
3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw, podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadnicze] w
skali 1:500, stanowiacego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty jako integralng jej czes¢;
3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zatacznika nr 3 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz okre$lenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;
5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych.

4. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego przedmiotowym planem, ktore sg tozsame z linig rozgraniczajaca tereny;
2) linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia zawierajace numery oraz symbole przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
6) oznaczenia okazatych drzew.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.
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8 3.1. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjetych na potrzeby
planu:
1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajgce
na danym terenie, zarbwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;
2) przeznaczenie dopuszczalne — 0znacza przeznaczenie rdézne, inne niz podstawowe, ktore moze
wspotistnie¢ z funkcja podstawowa w sposdb nie powodujacy konfliktow lub wystepowac
zamiennie;
3) teren — fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, poza ktérg nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych (budynkdéw); lini¢ t¢ moga przekracza¢ okapy, gzymsy, balkony, daszki nad
balkonami, a takze elementy zagospodarowania, ktore nie stanowig konstrukcji budynku, np. schody
zewngtrzne, podjazdy, pochylnie zewnetrzne; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
lokalizacji obiektow malej architektury;
5) wysokos¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu istniejgcego terenu, najwigkszy
mozliwy pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony do najwyzej polozonego punktu tego
obiektu;
6) wysoko$¢ budynku — mierzona zgodnie z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze okreslona
iloscig kondygnacji nadziemnych w rozumieniu ww. przepisow;
7) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;
8) zielen urzadzona — komponowana zielen niska, $redniowysoka i wysoka, towarzyszaca
zabudowie, np. w formie przedogrodka przed fasadg budynku, a takze przeznaczona na cele rekreacji
i wypoczynku; moze by¢ wyposazona w obiekty matej architektury (np. piaskownice, hustawki itp.);
9) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) dach wielospadowy — dach o co najmniej dwoch potaciach dachowych;
11) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe
I telekomunikacyjne.
2. Pozostate pojecia 1 okreslenia uzyte w tek$cie uchwatly nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi
znaczeniami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne planu

8 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:
1) teren ushug oswiaty w zakresie wychowania przedszkolnego, z dopuszczeniem ustug zdrowia w
zakresie opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech — UQ;

2) teren zieleni urzadzonej — ZP.

8 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wprowadza si¢ zasady i SposOb zagospodarowania terenu 0 oznaczeniu UO z przeznaczeniem na
ustugi oswiaty w zakresie wychowania przedszkolnego (istniejace przedszkole), z dopuszczeniem
ustug zdrowia w zakresie opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech;
2) wprowadza si¢ zasady i SposOb zagospodarowania terenu o0 oznaczeniu ZP jako terenu zieleni
urzadzonej, W tym zapewnia si¢ ochrong i cigglos¢ funkcjonowania struktury terenow zieleni
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urzadzonej poprzez zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi, za wyjatkiem obiektow mate;j
architektury;
3) wprowadza si¢ w granicach planu zasady umieszczania szyldow, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych:
a) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach, za
wyjatkiem szyldu: ptaszczyznowego (tj. usytuowanego réwnolegle do plaszczyzny elewacji) lub
wysiggnikowego (tj. usytuowanego prostopadle do plaszczyzny elewacji);
b) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
c) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden szyld na budynku dla jednej dziatalno$ci w nim prowadzonej,
przy czym maksymalna powierzchnia szyldu wynosi 1 m?;
4) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolnostojgcych, zespolow takich garazy
oraz wiat garazowych,
5) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne i
nadziemne infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w historyczng
zabudowe lub zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia;
6) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie.

8 6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen
wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w granicach planu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

3) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wtasciwe uchwaty Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego;

4) nalezy dazy¢ do minimalizowania stosowania szczelnych powierzchni poprzez uzycie takich
technologii lub materiatlow do pokrywania terenu, ktore ograniczg odptyw wody deszczowej;

5) wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu okazatych drzew wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ uzupelnianie istniejgcego drzewostanu w sposOb powtarzajgcy historyczng
kompozycje zieleni;

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych elementow zieleni w zagospodarowanie przestrzeni w
charakterze zieleni ozdobnej towarzyszacej zabudowie w formie np. przedogrodka;

8) teren wokot zachowanych drzew oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowaé w sposob
zapewniajacy ich naturalng wegetacje;

9) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic istniejgce uwarunkowania przyrodnicze
zwigzane z terenami zieleni urzadzonej; powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé
kierujac si¢ zasada, by w pierwszej kolejnosci chroni¢ wartosciowe, okazate drzewa, oznaczone na
rysunku planu;

10) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o zasilanie z
miejskiej sieci cieplowniczej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne
systemy ogrzewania.

8 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) dla catego terenu objetego planem ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczona na
zalaczniku graficznym;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sig:
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a) ochrone historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania zabudowy i sposobu
zabudowy terenu, historycznych linii zabudowy oraz odpowiednich proporcji migdzy terenem
zabudowanym a zielonym;
b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu starodrzewia (okazatych drzew) i utrzymania
historycznego uktadu zieleni komponowanej, z mozliwoscig jej uzupetnienia lub odtworzenia (np.
obrzeznych szpaleréw drzew, przedogrodka przed fasada budynku), z jednoczesng mozliwoscig
zagospodarowania terenéw zgodnie z przewidziang funkcja;
c) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych i substandardowych;
3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki nieruchome, ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow miasta Olsztyna (GEZ): dom przy ul. M. Kopernika 4 oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia, obecnie przedszkole, 1905-1910, przebudowane w I. 50. XX wieku;
4) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) ustala sie:
a) ochrong wartosciowych pod wzgledem zabytkowym rozwigzan bryty i elewacji (w tym:
elementow programu architektoniczno-estetycznego: detali, materialow i ich faktury, zasad
kolorystyki);
b) nakaz zachowania wartosciowych pod wzgledem zabytkowym elementow kompozycji
architektonicznej, a takze historycznego sposobu opracowania elewacji (w tym wykonczeniowego
materialu elewacyjnego);
¢) nakaz ochrony historycznego ogrodzenia (muru ogrodzeniowego) od strony ul. M. Kopernika i
zachowania jego lokalizacji, przebiegu, formy, wysokos$ci, detali, rozwigzan materialowych 1
kolorystycznych);
d) nakaz ochrony warto$ciowych, okazatych drzew, komponowanych w formie szpaleréws;
e) zakaz dokonywania zmian w obiekcie historycznym, ktére prowadzityby do obnizenia lub
utraty wartosci zabytkowych (np. rozbiorki i odbudowy, nadbudowy o nowe kondygnacje z
wylaczeniem dopuszczalnej odbudowy (odtworzenia) historycznej formy dachu budynku, zmiany
wygladu elewacji poprzez zewngtrzng termomodernizacj¢); nie dopuszcza si¢ dobudowy nowe;j
kubatury i rozbudowy budynku z wyltaczeniem zewnetrznej konstrukcji wraz z urzadzeniami
budowlanymi stluzacymi komunikacji pionowej;
f) zakaz dokonywania zmian przy historycznym murze ogrodzeniowym, ktore prowadzityby do
obnizenia lub utraty jego wartosci zabytkowych;
g) elementy nowo dodane nalezy harmonijnie powigza¢ z zachowanymi rozwigzaniami
historycznymi lub warto§ciowymi nawarstwieniami;
h) prace konserwatorsko-restauratorskie oraz budowlane przy obiektach zabytkowych nalezy
prowadzi¢ przy uzyciu materialow i technologii kompatybilnych z historycznymi elementami i
rozwigzaniami, z zachowaniem ich historycznego charakteru, wygladu 1 substancji, z
uwzglednieniem warto§ciowych nawarstwien;
1) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych: dopuszcza si¢ umieszczenie skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej na elewacjach budynku, pod warunkiem ich kolorystycznego
ujednolicenia ze $ciang lub wykonania z materialdéw o wysokim standardzie jakoSciowym i
technologicznym (np. Zeliwa, stali —w neutralnym kolorze ciemnoszarym, grafitowym, czarnym);
zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow instalacji 1 urzadzen technicznie, ktore negatywnie
wplyna na estetyczny wyglad elewac;ji;
5) w granicach planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspotczesnej
wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych.

8§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na rysunku planu;
2) w kartach poszczeg6lnych terenow ustala si¢ parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace:
a) intensywnosci zabudowy;
b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
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¢) maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy, w tym maksymalnej wysokosci budynkow;

e) geometrii dachu.
3) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow: dla zabudowy przedszkola
min. 3 stanowiska postojowe na 1000 m?

8 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach planu wystepujg obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw, wymienione
w87,

2) teren objety opracowaniem jest potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 (Subzbiornik Warmia) oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn nr 213 (Zbiornik
mi¢dzymorenowy Olsztyn) - stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego;

3) w graniach planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiazku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego na dzien sporzadzenia niniejszego planu.

8 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla calego obszaru objetego
planem: w planie nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

8§ 12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, w tym:

1) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego ci$nienia o ci$nieniu nie
wiekszym niz 0,4 MPa, dla ktorej obowigzuje strefa kontrolowana wynoszaca 1 m;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej O
maksymalnym cis$nieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa wlacznie, dla ktorej obowigzuje strefa
kontrolowana wynoszaca 1 m;

3) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w § 12 pkt 1 i 2 wprowadza si¢ ograniczenia w
zabudowie 1 zagospodarowaniu: nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé statych
sktadéw 1 magazynow, sadzi¢ drzew 1 krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwalo$ci gazociggu podczas jego eksploatacii.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla calego obszaru w granicach planu:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
a) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggdéw, Kanalizacji Sanitarnej i
Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i
paliwa gazowe dla miasta Olsztyna;
b) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca na obszarze planu
infrastrukture techniczng;
C) nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych na obszarze planu z istniejace;j
sieci wodociggowej, poprzez jej niezbedng modernizacje, rozbudowe, przy uwzglednieniu
przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuje sie¢ kanalizacji deszczowej;
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych i
utwardzonych (dach, ciagi piesze itp.) w granicach nieruchomosci;
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e) odprowadzenie $sciekow bytowych z budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system kanalizacji komunalnej;
f) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
- 7 istniejgcej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia poprzez jej rozbudowe,
- nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i1 urzadzen od sieci
gazowej na podstawie wlasciwych przepisow;
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- 7 istniejgcej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem jej przebudowy 1 rozbudowy,
- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;
h) infrastruktura telekomunikacyjna:
- zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;
1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o zasilanie z
miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o
niskoemisyjne systemy ogrzewania;
J) w przypadku lokalizowania sieci na terenie zieleni nalezy minimalizowaé ingerencje w
istniejace drzewa;
k) obowiazujace dla catego planu jest zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym
stref kontrolnych dla gazociagu, dla istniejacych i projektowanych sieci, takze przy projektowaniu
1 realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci obiektow matej architektury,
a takze drzew i roslinnos$ci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.
2) ustala si¢ nastgpujace powigzanie terenu opracowania z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym:
a) glowne polaczenie terenu objetego opracowaniem z terenami zewnetrznymi ulicg dojazdowa
Mikotaja Kopernika (ulica poza obszarem planu).

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala sie w granicach planu tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: nie wyznacza sig.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16.1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1UO (pow. 1037 m?):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi oswiaty w zakresie wychowania przedszkolnego;

b) uzupetniajace: ustugi zdrowia w zakresie opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu, za
wartymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu, zawartymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu:

a) teren jest objety strefa ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzuja ustalenia ogolne planu
zawarte w § 7 pkt 2;

b) na terenie znajdujg si¢ zabytki nieruchome, ujete w gminnej ewidencji zabytkow (oznaczone na
zatgczniku graficznym), dla ktorych obowiazuja ustalenia ogélne planu zawarte w § 7 pkt 4;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku przedszkola z uwzglednieniem ustalen ogoélnych planu,
zawartychw 8 7;
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0 — 1,3;
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maks. 0,4;
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku zabytkowego — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m lub wysokos¢
historyczna;
- dla budynku z pomieszczeniami gospodarczymi — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4
m;
g) geometria dachu — dla budynku historycznego (przedszkola) — istniejaca lub historyczna; dla
budynku gospodarczego — istnicjgca (dach ptaski);
h) dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢:
- remont, przebudowe, rozbidrke,
- sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
i) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych — zgodnie z § 9 pkt 3;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu, zawartymi w 8§ 11;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu, zawartymi w § 12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu, zawartymi w § 13.

2. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZP (pow. 837 m?).
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona;
b) uzupetniajace: nie ustala sig;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
zawartymi w § 5, w tym:
a) na terenie obowiazuje zakaz lokalizowania miejsc postojowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesne;:
a) teren jest objety strefg ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne planu
zawarte w § 7 pkt 2;
b) ochronie i zachowaniu podlega lokalizacja, przebieg, forma, wysoko$¢, detale, rozwigzania
materiatowe 1 kolorystyczne historycznego ogrodzenia (muru ogrodzeniowego) wzdluz ul. M.
Kopernika, a takze uklad zieleni komponowanej w formie obrzeznych szpalerow drzew, z
mozliwos$cig jego uzupekienia lub odtworzenia; elementy te nalezy uwzgledni¢ w rozwigzaniach
zagospodarowania terenu; obowigzujg ustalenia ogolne planu zawarte w § 7 pkt 4;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na terenie obowigzuje zakaz jego zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
rob6t budowlanych za wyjatkiem:
- obiektow matej architektury;
- ciagow pieszych;
- dodatkowych ogrodzen, jesli jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami
odrebnymi;
b) zieleh powinna by¢ zakomponowana calo§ciowo w polaczeniu ze Sciezkami 1 innymi
elementami zagospodarowania terenu, z wykorzystaniem w jak najwigkszym stopniu istniejacych
okazatych drzew;
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy;
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz
zabudowy kubaturowej terenu;
¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie dotyczy;
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 70 %;
g) geometria dachu — nie dotyczy;
h) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, zespotow garazy i
wiat garazowych;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu; zawartymi w § 11;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami ogolnymi planu, zawartymi w § 12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu, zawartymi w § 13.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
8 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow bedacych
wlasnoscig Gminy Olsztyn).
8 18. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
8 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
8 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyna.
PRZEWODNICZACY

RADY MIASTA

8 Strona



