Uzasadnienie

do ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy
ul. Mikolaja Kopernika w Olsztynie”

,»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja
Kopernika w Olsztynie” zostal sporzagdzony na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1372). Zatacznikami do uchwatly sg rysunek planu, rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i okreslenia
zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wta-
snych gminy oraz zatacznik nr 4, stanowiacy dane przestrzenne o planie reprezentowane cy-
frowo. Zgodnie z art. 67a ww. ustawy dane przestrzenne obejmujg lokalizacje przestrzenng ob-
szaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czgsé
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.

I. Informacja o obszarze planu

1. Podstawa prawna

Projekt planu powstat na podstawie Uchwaly Nr XVII/309/20 Rady Miasta Olsztyna z
dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika w Olsztynie™.

2. Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,19 ha, tj. obszar dwoch dziatek ewidencyjnych nr
71 — 77 i 71 — 78. Potozony jest w centralnej czesci miasta, na terenie osiedla Srodmiescie,
pomiegdzy pasem drogowym ul. Mikotaja Kopernika od wschodu, terenem boiska szkolnego i
zapleczem rekreacyjno-sportowym Liceum Ogolnoksztatcacego nr 1 od zachodu, budynkiem
siedziby Prokuratury Rejonowej Olsztyn - Potudnie oraz Prokuratury Okrggowej w Olsztynie
przy ul. Mikotaja Kopernika 5 od poinocy oraz budynkiem mieszkalno — ustugowym przy ul.
Mikotaja Kopernika 1 od potudnia.

3. Cel sporzadzenia planu

Glownym celem sporzadzenia planu bylo uporzadkowanie zasad zagospodarowania i
zabudowy terenow, w tym zagwarantowania przede wszystkim lokalizacji ustug og6lnomie;j-
skich, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania Srédmiescia Olsztyna.

Szczegotowymi celami sporzadzenia planu bylo utrwalenie i usprawnienie przeznacze-
nia funkcjonalnego terenu, tj. istniejagcego sposobu zagospodarowania, zwigzanego z ustlugami
oswiaty w zakresie wychowania przedszkolnego, z jednoczesng mozliwoscig dopuszczenia
ustug zdrowia w zakresie opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech, a takze okreslenie — w
zwiazku z ww. przeznaczeniem — optymalnych zasad zagospodarowania terenu, ktore uwzgled-
niajg zastane uwarunkowania historyczne, przestrzenno-funkcjonalne i1 naturalne.

4. Plan obowigzujacy
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Na tym terenie nie ma obowigzujacego mpzp.
5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar objety planem jest prawie w calo$ci zagospodarowany, sktada sie z dziatki zabu-
dowanej (nr 71 — 78) oraz niezabudowanej (nr 71 - 77). Na dzialce nr 71 - 78 znajduje si¢
wolnostojacy budynek przedszkola, ktéremu towarzysza inne obiekty budowlane: budynek go-
spodarczy, $mietnik, nieutwardzone miejsca postojowe. Wjazd na podworze odbywa sie wzdtuz
elewacji przedszkola z wejsciem gléwnym. Na sgsiedniej dziatce nr 71 — 77 znajduje si¢ nieu-
twardzony - na przewazajacej powierzchni - plac zabaw, oddzielony od budynku przedszkola
niewielka skarpg. Plac od strony ulicy Kopernika jest wydzielony murowanym ogrodzeniem.
Wzdtuz granic terenu z placem znajduja si¢ obrzezne nasadzenia szpalerowe, ztozone gtownie
z okazatych lip drobnolistnych i klonow pospolitych. Tereny biologicznie aktywne, zielen urza-
dzona, trawnik stanowig znaczny udziat w powierzchni terenu objetego planem.

Ustalenie przeznaczenia terendw w projekcie planu jako terenu ustug oswiaty (UO) oraz
terenu zieleni urzadzonej (ZP) stanowi odpowiednio kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania obszaru.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
Zastosowane rozwigzania w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwalg Rady

Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 .

I1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego, poprzez przywotanie ogolnych zasad dla caltej przestrzeni objetej opracowaniem
oraz zasad szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych. Zasady te odnoszg si¢
do okreslenia sposobow zagospodarowania poszczegdlnych terenow: na dziatce nr 71 — 78, z
okresleniem intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabu-
dowy oraz na dzialce 71 — 77, z brakiem mozliwosci ksztaltowania na niej zabudowy z uwagi
na przyjeta konieczno$¢ zachowania ochrony w funkcjonowaniu struktury terendéw zieleni urza-
dzone;j.

2. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Uwzgledniajac walory architektoniczne i1 krajobrazowe przestrzeni, przepisy planu regu-
lujg kwestie zwigzane z ksztatltowaniem zabudowy poprzez okreslenie wskaznikow zagospoda-
rowania terenu, czy wskazanie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Odrebne
ograniczenia dotyczg terenow zieleni urzadzone;.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.
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W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody na podstawie przepisOw odrebnych, wobec ktérych wymagane jest ustalenie zasad
ochrony $rodowiska. Inne wymagania zwigzane z kwestig ochrony $rodowiska, wynikajace z
podstawowych uwarunkowan przyrodniczych i historycznych tego terenu, zostaly uwzgled-
nione w projekcie mpzp jako m. in. realizacja wytycznych z opracowania ekofizjograficznego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu przewiduje przeznaczenie i1 zago-
spodarowanie czesci obszaru jako zieleni urzadzonej z ochrong istniejgcego drzewostanu, dla
ktorej wprowadzono zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz lokalizowania miejsc po-
stojowych. Dopuszczono wprowadzenie nowych elementow zieleni w zagospodarowaniu prze-
strzeni o charakterze zieleni ozdobnej, towarzyszacej zabudowie, w formie przedogrédka przed
fasadg budynku (jako efekt uwarunkowan historycznych miejsca). W kwestii gospodarowania
wodami plan nakazuje zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, odprowadzanie
sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz zagospodarowanie wod opadowych i roztopo-
wych z powierzchni szczelnych i utwardzonych w granicach nieruchomosci. Zagadnienie to
reguluja dodatkowo wskazane w planie minimalne powierzchnie biologicznie czynne na dzial-
kach.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

W granicach planu wystepuje zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow miasta Olsz-
tyna (GEZ): dom przy ul. M. Kopernika 4 oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie
otoczenia, obecnie przedszkole, 1905-1910, przebudowane w 1. 50. XX wieku. W zwiazku z
tym w planie zostaty okreslone rozwigzania majace na celu ochrong zabytku i jego otoczenia.
Dodatkowo, caly teren planu, ktéry stanowi niewielki fragment obszaru historycznego Sréd-
miescia, zostat objety strefg ochrony konserwatorskiej na podstawie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Olsztyna. Dla strefy konserwatorskiej ustalono
ograniczenia, zakazy i nakazy w celu ochrony znajdujacych si¢ w jej zasiggu obiektow zabyt-
kowych, w tym m.in. historycznego ogrodzenia (muru ogrodzeniowego) wzdtuz ul. M. Koper-
nika.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby osob niepelnosprawnych.

Projekt planu reguluje kwestie zwigzane z ograniczeniem w zabudowie i zagospodaro-
waniu terenu, m. in. w zwigzku z przebiegiem przez obszar sieci gazowej niskiego cisnienia,
dopuszczeniem jej modernizacji 1 ustaleniem obowigzujacych dla niej stref kontrolowanych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przyjete zatozenia w ww. miejscowym planie majg na celu wykorzystanie istniejacego
zagospodarowania przestrzenno-funkcjonalnego i infrastrukturalnego obszaru, a wigc tym sa-
mym uwzglednienie zastanych uwarunkowan terenu. Ekonomiczne skutki podjecia planu zo-
staly okreslone w ,,Prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika w Olsztynie.”

7. Prawo wlasnosci
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Caty obszar objety planem stanowi wtasno$¢ Gminy Olsztyn.
8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane funkcje terenoéw beda miaty neutralny wptyw na potrzeby obronnosci 1
bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu podlega jednak opinii i uzgodnieniom przez organy wta-
sciwe w sprawach obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu lokalnym.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia, ktore dotycza zasad ksztattowania i zagospoda-
rowania infrastruktury techniczne;.

11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycz-
nych zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego. Dnia
6 lutego 2020 r., po raz pierwszy oglosit na tablicy ogloszen Urzgedu Miasta, na jego stronie
internetowej oraz w lokalnej prasie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wy-
znaczajac termin 21 dni od ukazania si¢ ogloszenia na sktadanie wnioskow do planu. W wyzna-
czonym terminie nie wplynety wnioski mieszkancow.

12. Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztaltowaniem 1
zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktora wymagana jest w celu zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci 1 jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

13. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Olsztyn.
Bezposrednie skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego w rejonie przedszkola przy ul. M. Kopernika w Olsztynie nie beda miaty istotnego
wplywu na budzet miasta.
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