Projekt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 05.05.23r. do 26.05.23r. (facznie).

UCHWALA NR ....coevueruinnnne
RADY MIASTA OLSZTYNA
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ul. Switezianki w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.40, 572 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna”, przyjetego Uchwalg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala
co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala sig, ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy
ul. Switezianki w Olsztynie”, ktéry otrzymuje nazwe "Switezianki - Przedszkole", zwany dalej planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§la Uchwata Nr XVII/307/20 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 stycznia 2020, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Switezianki w Olsztynie”.

2. Plan obejmuje obszar okoto 9148 m?, od wschodu ograniczony jest wschodnig krawedzig pasa drogowego
ul. Switezianki, od zachodu ipdlnocy graniczy z dzialkami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze”, od
poludnia z dziatkg Gminy Olsztyn, zabudowang obiektami uzytecznos$ci publiczne;j.

3. Plan sktada si¢ znastgpujacych elementdw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:500, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng
czeseia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zaltgcznik nr 3 do uchwaty;

5) zalacznika nr 4 — danych przestrzennych dla aktu planowania przestrzennego.
4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizszg linig rozgraniczajaca tereny;

2) linii rozgraniczajgcych tereny oroznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczen tych terenow w formie cyfrowo-literowych symboli;

§ 3. 1 Wyjasnienie wazniejszych poj¢¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na
danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni wykorzystania terenu pod zabudowe, jak i w zakresie
powierzchni catkowitej tej zabudowy;

2) przeznaczenie uzupeliajgace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze uzupelniac
1 wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujac konfliktéw;

3) wysoko$é¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego lub wysoko$¢ budynku, mierzona zgodnie z wymogami obowigzujacego
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz okreslona iloscia kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepisow

4) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - terenowe pola gier takich jak: koszykowka, siatkowka, tenis,
ringo, mini golf itp., terenowe urzadzenia gimnastyczne oraz urzadzenia placéw zabaw, rekreacji
1 wypoczynku;

5) ztobek , klub dzieciecy - w rozumieniu przepiséw odrebnych - ustawy o opiece nad dzie¢mi do lat 3;

6) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 12°;

7) dach wielospadowy - jest to dach majgcy co najmniej dwie potacie dachowe;
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8) dzialka drogowa — jest to dziatka gruntu lezagca w obszarze terenéw komunikacji oznaczonych symbolem
KDD, przeznaczonych na potrzeby uczestnikow ruchu drogowego takich jak: transport publiczny,
indywidualne pojazdy silnikowe, pojazdy techniczne, ruch rowerowy oraz ruch pieszy w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;

9) zielen urzadzona — zielen niska, $redniowysoka iwysoka ksztalttowana zprzeznaczeniem na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

10) teren — fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okre$lonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

2. Pozostate pojecia iokreslenia uzyte w tekScie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyj¢tymi znaczeniami.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§4.Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi :
1) UE- teren ustug edukacji;
2) ZP - teren zieleni urzadzonej;
3) KDD - teren drog publicznych;
4) U - teren ustug.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego :
1) zasady umieszczania szyldow oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych :
a) zabrania si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem

szyldow,

b) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane w formie pylonu, przy istnieniu kilku dziatalno$ci na
nieruchomosci,

c) zabrania si¢ sytuowania szyldow , tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na ogrodzeniach
nieruchomosci,

d) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy na budynku dla jednej dziatalno$ci w nim prowadzonej, przy
czym laczna powierzchnia wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji, na
ktorej si¢ znajduja,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego
nie bedacych szyldami, na budynku pod warunkiem, ze:

- dotycza ushug mieszczacych si¢ na danej nieruchomosci,

- taczna powierzchnia nosnikéw nie jest wicksza niz 30% powierzchni elewacji wejsSciowej parteru
budynku,

- no$niki sg zharmonizowane z elewacja i nie zastaniajg jej detali architektonicznych.

f) zakazuje si¢ stosowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o jaskrawej kolorystyce,
odbijajacych $wiatlo, z wykorzystaniem projekcji $wietlnych i elementow ruchomych, emitujacych
$wiatlo o zmiennym nat¢zeniu, w szczeg6lnos$ci ekranow LED i LCD, itp.,

2) nakazuje si¢ stosowanie obiektow matej architektury wykonanych z materiatow szlachetnych i trwatych,
takich jak kamien, cegla , drewno, metal, szkto czy beton architektoniczny,

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen w przestrzeniach publicznych o ile nie jest to uzasadnione wzgledami
bezpieczenstwa lub przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne i nadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu

i zabudowe ;

5) stanowiska parkingowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umocowanych w podlozu, z konstrukcja pozwalajaca na stateczne oparcie roweru, wygodny dostep
oraz pewne przypiecie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie dostgpnych zapie¢;

§ 6. Ustalenia oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny drog dojazdowych SKDD i 6KDD i tereny zieleni
urzadzonej 3ZP1 i 4ZP2;

2) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami,
w zakresie zapewnienia dostgpnosci architektonicznej, poprzez zapewnienie wolnych od barier poziomych
i pionowych przestrzeni komunikacyjnych, m.in. poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow
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chodnika w rejonie skrzyzowan na catej szerokosci przejs¢ dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd
i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy
przejazd wozka inwalidzkiego;
3)na terenie planu obowigzuja wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci budynkow osobom
ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu :

1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia ktérego$
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko
w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, poza terenem do ktoérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada
tytut prawny, a w przypadku lokalu ustugowego w budynku uslugowym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona dziatalnos¢, atakze takich, ktore w oczywisty sposob pogarszaja warunki uzytkowania
terenow sgsiadujacych, np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdéw, dyméw, gromadzenie nieestetycznych
odpadow w widocznym miejscu;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych, warsztatow samochodowych, stacji
diagnostycznych, stacji benzynowych;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych :
a)dla terenow UE jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

1 mtodziezy;
b) dla terenu U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) wody opadowe iroztopowe pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady zagospodarowania odpaddéw komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegoétowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

6) parkingi, realizowane poza pasami drogowymi, nalezy projektowa¢ zuwzglednieniem drzew,
przy stosowaniu zasady — co najmniej jedno drzewo przypadajace na kazde cztery stanowiska postojowe,
tak aby uzyska¢ rownomierne zadrzewienie przestrzeni parkingowe; ;

7)nalezy dazy¢ do ograniczania nawierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do zagospodarowania
powierzchni terenu materiatéw i technologii ograniczajgcych odptyw wody;

8) zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

9) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci w oparciu
o miejski system zbiorowego zaopatrzenia w ciepto lub alternatywnie w oparciu o indywidualne systemy
w technologiach niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

10) teren wokot drzew zachowanych oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje;

11) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni wysokiej i sredniej ;

12) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwalg nr XXX/508/21 Rady
Miasta Olsztyna zdnia 27 stycznia 2021r., w ktorej wprowadzono zasad¢ odprowadzenia $ciekow
komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnig¢ $ciekow “Lyna”, z uwzglednieniem
ustalen niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej dla catego obszaru objetego planem: w granicach planu
nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu dla calego obszaru objetego planem:
1) w ustaleniach szczegotowych w zaleznosci do potrzeb wyznacza si¢ :

a) parametry i wskazniki okre$lajace zasady ksztaltowania zabudowy takie jak: wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej , maksymalng wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow,

b) w planie nie wyznacza si¢ linii zabudowy, obowiazujg ustalenia przepisow odrgbnych.

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu i odnoszace si¢ do dziatki budowlanej, nalezy
liczy¢ w odniesieniu do powierzchni dzialek gruntu lub ich czesci, wchodzacych w sktad przedmiotowe;j
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dziatki budowlanej, potozonych wytacznie w granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
chyba Ze ustalenia szczegotowe moéwig inaczej;
3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
- 10 s.p. na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
4) na parkingach w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,
5) obliczong za pomocag wskaznikow liczbg stanowisk postojowych nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowite;j;
6) niezbedng dla inwestycji ilo$¢ stanowisk postojowych nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub dziatek
budowlanych objetych terenem inwestycji, chyba Ze ustalenia szczegdétowe mdwig inaczej;
7) ustala si¢ wymagang liczbe stanowisk postojowych dla roweréw wilosci co najmniej 10% liczby
stanowisk postojowych wymaganych dla samochodéw osobowych;
8) podane powierzchnie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie sg ustaleniem planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) zagospodarowanie catego terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony
ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wdd — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 ,,Zbiornika migdzymorenowego Olsztyn” oraz na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 ,,Subzbiornika Warmia” — dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne;

3) w planie nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem opracowania, na dzien
sporzadzenia niniejszego planu, audytu krajobrazowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego
obszaru objetego planem: w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla catego obszaru w granicach planu :
1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna,

b) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejacg w obszarze planu infrastrukture
techniczng,

¢) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podiaczenia bezposrednio
budynku do zewngtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j,

d) zaopatrzenic w wodg obiektow budowlanych w obrgbie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych,

¢) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,
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-wody opadowe iroztopowe zpozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy
odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podloza; dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowa¢ materiaty itechnologie umozliwiajace wsigkanie wod w podloze;
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadza¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie $ciekéw bytowych z budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt Iudzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system kanalizacji komunalnej;
w przypadku prowadzenia ushug gastronomicznych, S$cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze ttuszczow,

g) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

- z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

-nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

1) telekomunikacja:

- zaopatrzenie odbiorcéw w lacza telefoniczne =z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

j) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieplowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu
o0 niskoemisyjne systemy ogrzewania,

k) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytgczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniajg
odpowiednio wiasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego,

1) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej sg tereny drog
SKDD i 6KDD, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terenow,

m) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak pod warunkiem, ze nie wykluczy to zagospodarowania dziatki budowlanej zgodne z jej
przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegotowych,

n) w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy minimalizowaé ingerencj¢ w zielen
istniejaca, zwilaszcza drzewa,

0) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym stref kontrolnowanych dla gazociagu, dla
istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest obowigzujace dla catego planu, takze przy projektowaniu
irealizacji trwalych elementdw zagospodarowania terenu w postaci taraséw, malej architektury,
ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci
o rozbudowanych systemach korzeniowych itp.;

2) ustala si¢ nastgpujace powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: gtdéwne
polaczenie terenu objetego opracowaniem z terenami zewnetrznymi ulica Switezianki do ul. Switezianki

i ul. Pana Tadeusza.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: w granicach
planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych 1 tymczasowego
zagospodarowania terenu, za wyjatkiem :

- zaplecza budowy,
- obiektow imprez plenerowych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) SKDD, 6KDD tereny drog dojazdowych,
2) 3ZP i 4ZP tereny zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenu

§ 16. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolami,
obowigzujg ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.
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§ 17. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1UE ( pow. 3523,38 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi edukacji ;
2) przeznaczenie uzupetniajace : ustugi opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu - ustug edukacji nalezy realizowac przedszkole,
b) w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu - ushug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej nalezy
realizowac¢: ztobek, klub dzieciecy;
c) dopuszcza si¢ zabudowe garazowo-gospodarczg, w ramach obstugi przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego,
d) wykorzystanie powierzchni zabudowy Iub terenu pod funkcj¢ uzupetniajgca - do 30% tych powierzchni.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,5;
2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,25 ;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — do 9 m i dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym :
- dla zabudowy z garazami, pomieszczeniami gospodarczymi ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ — 4 m;
5) geometria dachu — dach plaski ;
6) pokrycie dachu — nie okresla si¢ ;
7) linia zabudowy dla terenu — nie okresla sie, obowigzuja przepisy odrebne;
8) niezbedne miejsca postojowe w czgsci, mogg by¢ realizowane na przylegtym terenie 6KDD.
4. Obstuga komunikacyjna z drogi 6KDD oraz z ulicy osiedlowej poprzez teren 4ZP.
5. Pozostale ustalenia obowigzuja zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu, wskazanymi w Rodziale 2 .

§ 18. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 2U ( pow. 1277 m®).
2. Przeznaczenie podstawowe : ustugi ;
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 1 do 1,2 ;
2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,6;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25 %:;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy —do 9 m i dwéch kondygnacji nadziemnych;
5) geometria dachu - dach plaski ;
6) pokrycie dachu - nie okresla si¢;
7) linia zabudowy dla terenu — nie okresla si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
8) istniejgcy na terenie parterowy, substandardowy budynek nie jest przeznaczony do adaptacji.
4. obstuga komunikacyjna: z drogi 6KDD, dopuszcza si¢ dojScia z przylegtych terenow zieleni.
5. Pozostate ustalenia obowigzujg zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu, wskazanymi w Rodziale 2 .

§ 19. 1. Karta terenow 3 ZP (pow. 760,7 m* ), 4ZP (pow. 1528 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) teren zalicza si¢ do zieleni publicznej, ogoélnodostepne;;
2) dla zieleni publicznej obowigzuje zakaz wylaczania terenow lub ich cze$ci z przestrzeni publicznej oraz
grodzenia, o ile nie jest to uzasadnione wzglgdami bezpieczenstwa lub przepisami odrgbnymi;
3) zielen publiczna, ogblnodostepna powinna by¢ zakomponowana catosciowo, jako skwery ze Sciezkami.
4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:
a) ciagdw pieszych i rowerowych,
b) doj$¢ do terenu 2U i 1UE,
¢) dojazdu po terenie 4ZP do terenu 1UE ,
d) dojazdu po terenie 4ZP do $mietnikow i urzadzen infrastruktury technicznej,
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e) elementow malej architektury,
f) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o§wietlenia,
g) ogrodzen, tylko jesli jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami odr¢bnymi;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki:
a) dla 4ZP 60 %,
b) dla 3ZP 70 %;
3) istniejgca zielen wysoka do zachowania, szczeg6lnej ochronie podlega aleja drzew wzdtuz ul. Switezianki;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4 m ;
5) pozostatych parametrow i wspotczynnikéw ksztalttowania zabudowy nie okresla si¢, ze wzglgdu na brak
zabudowy kubaturowe;j.
5. Obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych .
6. Pozostale ustalenia obowiazujg zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu, wskazanymi w Rodziale 2 .

§ 20. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami SKDD (pow. ok. 1226,7 m?).
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych;
4) zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
5) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;;
6) dopuszcza si¢ matg architekture;
7) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;
8) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrgbne.
4. Pozostate ustalenia obowigzujg zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu, wskazanymi w Rodziale 2 .

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 6 KDD (pow. ok. 832 m?).
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna .
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych;
3) zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
4) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;;
5) dopuszcza si¢ matg architekture;
6) nie ustala si¢ wskaznikoéw zabudowy;
7) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Pozostale ustalenia obowigzujg zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu, wskazanymi w Rodziale 2 .

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 22. Ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru objetego planem.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 24. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna
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