Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ul. Switezianki w Olsztynie”

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Przedmiot 1 granice planu okresla Uchwata Nr XVII/307/20 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 stycznia 2020, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Switezianki w Olsztynie”.

Obszar bedacy przedmiotem uchwaly, polozony jest w rejonie przedszkola
przy ul. Switezianki 2 w Olsztynie.

Do opracowania planu miejscowego przystepuje si¢ w celu uporzadkowania zasad
zagospodarowania izabudowy terendw, w tym zagwarantowania lokalizacji ustug
ogdlnomiejskich, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna
jest to obszar mieszkalnictwa o wysokiej intensywnos$ci — zabudowy wielorodzinne;.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Lad przestrzenny w granicach planu chroniony jest poprzez okre$lenie linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy
oraz odpowiednie dobranie parametréw i wskaznikow dla poszczegdlnych terendw — w tym
m.in. ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych
i ustalenie maksymalnych powierzchni zabudowy .

W planie okreslono przestrzenie publiczne oraz ustalono zasady ich zagospodarowania,
zuwzglednieniem powszechnej dostepnosci tych terenéw, w tym dla oséb
niepetnosprawnych. Potozono nacisk na wysokg jakos$¢ elementéw przestrzeni publicznych.
Nakazano realizacj¢ infrastruktury przestrzennej w taki sposéb, aby byta harmonijnie
wkomponowana w zagospodarowanie terenu i zabudowg.

Zakazano realizacji funkcji, ktére mialtyby negatywny wplyw na zycie mieszkancéw, takich
jak np. warsztaty samochodowe .

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach planu dostosowano skale nowej zabudowy oraz form¢ dachéw do istniejgcego
zagospodarowania. W efekcie miedzy ul. Switezianki, Pana Tadeusza i ulicami osiedlowymi
powstal kwartal zabudowy z funkcja ustug ogdélnomiejskich, wyrdzniajacy sie z otaczajacej
zabudowy mieszkaniowe] niewielka wysokoscia (2-3 kondygnacje) 1 duzym udziatem zieleni.
Fragmenty terenéw z zielenig wysoka wytaczono z funkcji ustugowej i przeznaczono pod
zielen urzadzona, ogélnodostepna.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W celu ochrony s$rodowiska wprowadzono zapis obligujacy do zaopatrzenia w ciepto
projektowanej zabudowy, w pierwszej kolejnosci w oparciu o zasilanie z miejskiego systemu
cieptowniczego; dopuszczono takze rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne
systemy ogrzewania.



W obrebie planu nie wystepuja grunty sklasyfikowane jako rolne lub lesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.
W obrgbie planu nie wystgpuja dobra kultury wspétczesnej i dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0so6b ze szczegélnymi potrzebami .

Wymagania ochrony zdrowia zostaty uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, w tym ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla chronionych terenéw
zainwestowania. Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Okre§lona zostata
takze liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ( dla oséb
niepetnosprawnych).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala dopuszczalne poziomy hatasu
w obrebie projektowanych funkcji.

W  granicach planu brak jest terenéw gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi dlatego
nie uwzglednia on kwestii sposobu ich zagospodarowania, w mysl wymagan ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

W granicach planu zlokalizowany jest teren przeznaczony pod nowg inwestycje. Jest
to dziatka uzbrojona i skomunikowana, potozona atrakcyjnie w centrum miasta. Ustalenia
planu pozwolg je racjonalnie zagospodarowa¢, wykorzystujac istniejgce elementy uzbrojenia i
zagospodarowania terenu.

Ponadto plan zagospodarowania poprzez przyjete w nim ustalenia dazy do racjonalnego
wykorzystania i usankcjonowania istniejgcego zagospodarowania terenu oraz bierze pod
uwage wszystkie czynniki zwigzane ztym zagospodarowaniem, m.in. istniejgcg w tym
miejscu zielen. Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia potencjalnego
efektu spotecznego (zapewnienie ustug edukacji iuslug zdrowia dla mieszkancow),
gospodarczego i przestrzennego (zagwarantowanie ciaggtosci funkcjonowania ustug
ogllnomiejskich w przestrzeni osiedla mieszkaniowego). Ekonomiczne skutki uchwalenia
planu okres$lone beda w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu .

7) Prawo wlasnosci.
Zmiana planu nie ingeruje w prawo wiasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projektowane niniejszym planem funkcje terenéw begda miaty neutralny wpltyw na potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa Panstwa.

Zapisy planu uwzgledniajg dostosowanie drdg publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen - np. pozaru.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono, wskazujac w projekcie planu tereny
przeznaczone pod zielen publiczng, drogi publiczne, ciagi piesze irowerowe, tereny usiug
edukacji. Projekt planu wprowadza funkcje ustug ogélnomiejskich, zaspakajajacych potrzeby



spolecznosci miejskiej. Majg one stuzy¢ celom publicznych, co tozsame jest z zaspakajaniem
potrzeb interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych.

Realizowane s3 poprzez okre§lenie mozliwosci wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz sprecyzowanie zasady ich realizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej.

Jest to zapewnione, poprzez prowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
oraz umozliwienie zainteresowanym osobom skladania wnioskéw do planu, o czym
poinformowano w prasie lokalnej, na stronie internetowej oraz tablicach ogloszen Urzedu
Miasta.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Realizowane jest poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzajac strategiczng
ocen¢ oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Realizowana jest poprzez regulacje planu dotyczace wykorzystania istniejgcej sieci
wodociggowej, zapewniajgce odpowiednig ilos¢ 1jakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci  oraz regulacje dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

W granicach planu nie wystgpuja grunty, stanowigce wiasno$¢ oséb prywatnych, dlatego
nie ocenia si¢, czy ustalenia przyjete w planie rOwnowaza interes publiczny z interesem
wilascicieli prywatnych.

III. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniga oraz
wykorzystywania  walorow  ekonomicznych przestrzeni realizowane s3 poprzez
zagospodarowanie niezabudowanych terenéw gminnych , ktérych potencjat nie jest obecnie
wykorzystywany oraz zoptymalizowanie wskaznikow zabudowy. Ponadto w planie zapewnia
si¢ rozwigzania ulatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, poprzez
poprowadzenie sieci ciggdw rowerowych 1 pieszych, w powiazaniu z terenami zielonymi.



Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustalenia planu sankcjonujg i zapewniajg ciagglto$¢ funkcjonowania istniejagcej zabudowy
ustugowej (ustug edukacji, ustug zdrowia), ktéra moze by¢ przebudowana, rozbudowana
w nawigzaniu do sgsiadujacej z przedmiotowym terenem zabudowy wielorodzinne;.

IV. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania ;

Uchwata o aktualnosci stanu planowania z 2018r. nie odnosita si¢ do przedmiotowego terenu.
Uniwersalne projektowanie uwzgledniono m.in. poprzez zapisy § 6. pkt 2 i 3 uchwaty.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W granicach planu znajduja si¢ dziatki gminne przeznaczone do sprzedazy, co wptynie
dodatnio na skutki ekonomiczne uchwalenia planu.



