Egzemplarz wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2019 r. do 27 maja 2019 r.

UCHWALANR. .........
RADY MIASTA OLSZTYNA

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ul. W. Pstrowskiego, poludniowa granica miasta i ograniczonego od
zachodu granicg lasu w Olsztynie — cze$¢ A”

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 506) Rada Miasta Olsztyna,
po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna” przyjetego Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr
XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy porzadkowe

§ 1.1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy ul.
W. Pstrowskiego, potudniowg granica miasta i ograniczonego od zachodu granicg lasu w Olsztynie
—czg$¢ A” otrzymujacego potoczng nazwe ,,Pieczewo - wschod, czesé A”.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly; zalgcznik graficzny jest integralng
czescig uchwaty,

3) zalgcznika nr 2 —rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2.1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXII1/334/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25
maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ”Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ul. W. Pstrowskiego, potudniowg granica miasta i
ograniczonego od zachodu granicg lasu w Olsztynie”, zmieniona Uchwatg V/60/19 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 27 lutego 2019 r. zmieniajgca uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia
”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. W.
Pstrowskiego, potudniowg granica miasta i ograniczonego od zachodu granicg lasu w Olsztynie”.

2. Plan obejmuje obszar okoto 32 ha, ograniczony jest od poinocnego - wschodu — ul. W.
Pstrowskiego (w ciagu drogi krajowej nr 53), a od potudniowego - wschodu — granica miasta z
gming Purda.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczen poszczegdlnych terendw oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i
cyfrowym,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 3.1. Wyjasnienie wazniejszych poj¢¢ uzytych na potrzeby niniejszej uchwaty:
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1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to przeznaczenie terenu, ktore dominuje w danym terenie
zardwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wspotistnie¢ z funkcja podstawowa w sposéb nie powodujacy konfliktow lub wystepuje
zamiennie, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

5) wysoko$¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy
wymiar  pionowy obiektu budowlanego Iub wysoko$¢ budynku, mierzona zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i okre$lona ilo$cig kondygnacji nadziemnych,
W rozumieniu ww. przepisow;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowaé budynkow; lini¢
te mogg przekracza¢ zadaszenia wejs¢ do budynkéw, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji: obicktow matej architektury i
terenowych urzadzen rekreacyjnych;

7) zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana w sposob
gwarantujgcy petnienie funkcji ochrony przeciwpytowej i akustycznej oraz uwzgledniajgca
walory krajobrazu;

8) nowa zabudowa — jest to zabudowa powstajaca od podstaw, jak réwniez rozbudowa i
nadbudowa istniejgcych obiektow;

9) dach ptaski —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

10) ustugi logistyki — obejmuja wykonywanie ustug spedycji, transportu i magazynowania.

2. Ponadto w tresci uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
(dotyczace wszystkich terenéw objetych planem)
§ 4. Ustala si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczonych symbolami literowymi:

1) zabudowa ustugowa:

a) U - tereny ushug,
2) tereny zieleni:

a) ZNN - zielen nieurzadzona,

b) ZI — zielen izolacyjna,
3) tereny komunikacji:

a) KDS — tereny drog ekspresowych,

b) KDZ — tereny drog zbiorczych,

¢) KDL — tereny drog lokalnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :
1) w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego zostaly okre§lone ustaleniami
dotyczacymi:
a) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZI, ZNN, a w szczego6lnosci zakazu zabudowy tych terendw;
b) przeznaczenie wydzielonych obszarow o oznaczeniu U pod zabudowe ustugowa, w tym
takze ushugi logistyki;
c) sposobow zagospodarowania terenow przeznaczonych na komunikacje¢, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDS, KDZ, KDL;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) eclewacje obiektow widoczne od strony drog publicznych powinny mieé reprezentacyjny
charakter.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem wchodzi w sklad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XX/472/16 z dnia 27 wrzesnia 2016 1., w ktorej
wprowadzono zasad¢ odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej
na oczyszczalni¢ Sciekéw “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych
w§ 12;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostalych, nie zanieczyszczonych
powierzchni nalezy realizowaé miejscowo, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 12,

4) drzewa w obrebie planu przeznaczone sg, w maksymalnym stopniu do zachowania;

a) dopuszcza si¢ uzupetnianie drzewostanu,
b) nakazuje si¢ zagospodarowywania terenu wokot drzew w sposéb umozliwiajacy naturalng
wegetacje;

5) parkingi terenowe nalezy projektowac z uwzglgdnieniem elementow zielent;

6) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia
ktorego$ z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, a takze takich, ktore w oczywisty sposob pogarszaja warunki
uzytkowania terenow sasiadujgcych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow ognisk,
gromadzenie nieestetycznych odpadéw w widocznym miejscu, zaktdcenie ciszy nocnej;

7) wyklucza si¢ lokalizowanie zakladow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

8) nie wystepuja tereny, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terenow,
odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony
$rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

9) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym sktadowisk
odpadow;

10) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wlasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegdélowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

11) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;

12) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ w oparciu o systemy niepowodujace przekroczenia norm
emisji lub miejska sie¢ cieptownicza, po jej rozbudowie;

13) obowigzuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna — wg ustalen zawartych w kartach terenu;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej:

1) w granicach planu nie znajduja si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, ktore
podlegaja ochronie konserwatorskiej,

2) na obszarze planu orientacyjnie wskazano stanowisko archeologiczne nr LIX oznaczone AZP
24-62/16, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym robotami ziemnymi na zasadach
okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

3) w granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig:
a) pasy drogowe drég publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL;
b) ogdlnodostepna przestrzen na terenach ustugowych;
¢) tereny zieleni ZI, ZNN;
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2) wustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb z ograniczong
sprawnoscia;
3) w granicach planu zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach i w formie
wolnostojacej, realizowac¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony krajobrazu;
4) na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢:
a) ciggi komunikacyjne z infrastruktura;
b) obiekty matej architektury;
¢) infrastrukture techniczng z uwzglednieniem zasad:
- czesci podziemne, naziemne i nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ciowych drzew;
5) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne
inadziemne infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane
w zagospodarowanie terenu i zabudowg.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztaltowania zabudowy w tym parametry i wskazniki okre$lono w poszczegolnych
kartach terenu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu, zgodnie z ktorymi nalezy
realizowac nowe budynki oraz rozbudowy budynkow istniejgcych, linie zabudowy niewyznaczone
na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w
granicach terenu inwestycji, w tym na parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe zgodnie
ze wskaznikami dla poszczegodlnych funkcji z zastrzezeniem, Ze ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej:

a) dla ustug produkcyjnych i magazynowych - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;
b) dla pozostalych ushug: 25 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowej;

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej
niz 100;

5) obliczong za pomocg wskaznikow liczbg miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej
liczby;

6) w granicach planu na terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc
postojowych dla rowerow, w ilosci minimum 10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla
samochodow;

7) miejsca postojowe dla rowerdw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow
rowerowych) trwale umieszczonych w podtozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na
stateczne oparcie roweru, wygodny dostep oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za
pomocg powszechnie dostgpnych zapiec.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:
1) teren objety opracowaniem w calosci polozony jest w obrebie zasiegu udokumentowanego
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,,Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn”
- obowiazuja przepisy odrebne;

§ 11. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
W planie nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Ustalenia dotyczace infrastruktury komunikacyjnej dla obszaru obje¢tego planem:
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1) powigzanie terenu opracowania z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢ ul.
Pstrowskiego 6KDZ 1 7KDZ, ktore stanowig glowne elementy uktadu komunikacyjnego oraz przez
projektowang droge lokalna 8KDL;

2) w planie ustala si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych na terenach ulic, placow, terenow zieleni oraz
ciggow pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okre§lonym w Programie
budowy drég rowerowych w Olsztynie;

3) miejsca postojowe dla samochodow i roweréw wg ustalen zawartych w § 9;

4) modernizujac, rozbudowujgc oraz budujac systemy komunikacyjne nalezy uwzglednié
wymagania dotyczgce drog przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej dla obszaru objetego planem:

1) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejgca w obszarze planu
infrastrukture techniczna;

2) w granicach planu dzialka budowlana, przeznaczona pod zabudowg z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzenie §ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i

projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do odbiornikow, po podczyszczeniu w

piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i

utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy dazy¢ do

ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow 1 technologii
ograniczajgcych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji

w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwosci -odprowadzi¢ wody opadowe do odbiornika, z

uwzglednieniem miejscowej retencji,

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) na przedmiotowym terenie nie wystepuja sieci gazowe wysokiego, Sredniego i niskiego

ci$nienia;

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog oraz terenach o innym

przeznaczeniu na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie odbiorcow - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;

c) stacje transformatorowe 1 rozdzielnice -elektryczne nalezy umieszcza¢c w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaé w istniejaca lub
projektowang zabudoweg, zapewni¢ dojazd cigzkim sprzg¢tem i dostepnos¢ eksploatacyjna;

8) telekomunikacja:

a) zaopatrzenic odbiorcow w 1lacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci

telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni

lub wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe;

9) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w oparciu niskoemisyjne systemy grzewcze lub z
miejskiej sieci cieplnej po jej rozbudowie;

10) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

11) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej sg tereny
w liniach rozgraniczajacych ulic i ciaggow pieszych oraz tereny zieleni;
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12) w wuzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w
powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki
zgodnie z jej przeznaczeniem;

13) wprowadza si¢ nakaz zapewnienia technologicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i
projektowanego uzbrojenia (oraz stref kontrolowanych dla gazociggéw) dla catego obszaru planu.

14) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza
si¢ jej przebudowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

15) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okre$lajg wlasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegdélowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

16) gospodarowanie pozostatymi odpadami regulujg obowigzujace przepisy o odpadach;

§ 13. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw 1 imprez plenerowych oraz obiektow
dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Olsztyn 1 —
Wioctawek Azoty dla ktérej wymagane jest zachowanie pasa technologicznego szerokosci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), dla ktérej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisOw odregbnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w granicach planu zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 110 kV dla ktorej wymagane
jest zachowanie pasa technologicznego w odleglosci 15 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodow linii, dla ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) w granicach planu zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne 15 kV dla ktorych wymagane jest
zachowanie pasa technologicznego w odlegtosci 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow
linii, dla ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 15. Organizacja imprez masowych w granicach planu:
W granicach planu nie przewiduje si¢ terenéw do organizacji imprez masowych.

§ 16. Wyznacza si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym - w granicach obszaru objetego planem;

2) o znaczeniu ponadlokalnym - na terenach 6 KDZ i 7 KDZ (tereny drogi zbiorczej) oraz SKDS
(tereny obwodnicy Olsztyna).

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe planu

§17. Karta terenu: 1U (pow. 22,9 ha),
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ushugi logistyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdélnych uchwaty.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen og6lnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ wynikajace ze stosowanej w obiektach technologii dominanty w postaci
przewyzszenia podanej wysokosci (maksymalnie do 20 m) stanowigce tgcznie do 20%
powierzchni zabudowy

3) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna — 0,4; maksymalna — 2,5;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej — max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy — nie ustala sig;

7) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa nie moze by¢ mniejsza

niz 5000 m?

8) pozostale — wg ustalen ogdlnych uchwaty.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy: wg ustalen ogolnych uchwaty.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu z drogi: 8KDL i 6KDZ;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§18. Karta terenu: 2U (pow. 0,94 ha),
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.
5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen og6lnych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt. 2;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna do 15 m

3) intensywno$¢ zabudowy - minimalna — 0,4; maksymalna — 2,5;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej — max. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy — nie ustala sig¢;

7) pozostate — wg ustalen ogdlnych uchwaty.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd do terenu z drogi: 7KDZ;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogélnych uchwaty.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§19. Karta terenu: 3ZI (pow. 1,0 ha),

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) tereny stanowig przestrzen publiczna;
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2) obowigzuje zakaz trwatego grodzenia terenow i wylgczania ich z przestrzeni publicznej;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen urzadzen technicznych;
4) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty.
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: wg ustalen
ogolnych uchwaty.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogodlnych
uchwaty.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych
uchwaty.
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:
a) zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) obiektow matej architektury;
¢) $ciezek pieszych;
d) Sciezek rowerowych;
e) urzadzen rekreacyjno-sportowych;
2) pozostate - wg ustalen ogdlnych uchwaty.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu z drogi: 8KDL;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
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§20. Karta terenu : 4ZNN (pow. 1,9 ha),
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzagdzona
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) tereny stanowig przestrzen publiczng;
2) obowigzuje zakaz trwatego grodzenia czgsci terendw 1 wylgczania ich z przestrzeni publicznej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen urzadzen technicznych;
4) pozostale wg ustalen ogdlnych uchwaty
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen
ogoblnych uchwaty.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych
uchwaty.
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:
a) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek pieszych oraz rowerowych
2) pozostate - wg ustalen ogdlnych uchwaty.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu z drogi: 8KDL;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty

W

§21. Karta terenu : SKDS (pow. 2,7 ha)
1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga ekspresowa (droga krajowa — obwodnica Olsztyna);

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przekroj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu 2x2 z pasem rozdzielajacym,
2) pozostate wg przepisow odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
og6lnych uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
wg ustalen ogo6lnych uchwaty.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

§22. Karta terenow : 6KDZ (pow.1,51 ha), 7KDZ (pow. 0,27 ha)
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejgca droga publiczna;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ul. W. Pstrowskiego na dzien uchwalenia planu droga klasy Z (zbiorcza), docelowo po
wybudowaniu obwodnicy i nowej ul. Pstrowskiego dopuszcza si¢ zmiang zaliczenia drogi KDZ
do kategorii droég gminnych, co bedzie skutkowato obnizeniem klasy drogi do drogi lokalnej
(KDL)

2) przekrdj jednojezdniowy o dwodch pasach ruchu;

3) nalezy zachowa¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;

4) dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow na tereny przylegte na podstawie przepisow odrebnych;

6) forma o$wietlenia — drogowe;

7) dopuszcza si¢ realizacje zatok i wiat przystankowych;

8) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty oraz przepiséw odrebnych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
og6lnych uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
wg ustalen ogo6lnych uchwaty.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.
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§23. Karta terenu : SKDL(pow. 0,74 ha)
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
2) nalezy zachowa¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu pieszego;
3) dopuszcza si¢ realizacja sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) forma oswietlenia — drogowe;
5) dopuszcza si¢ realizacje zatok 1 wiat przystankowych;
6) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaly oraz przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty.



Egzemplarz wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2019 r. do 27 maja 2019 r.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: wg ustalen
og6lnych uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogodlnych
uchwaty.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wg ustalen
ogolnych uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% shuzaca naliczaniu optat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow
bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn).

§ 25. Prezydent Olsztyna przechowuje i udost¢pnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyna.

PRZEWODNICZACY

RADY MIASTA

10



