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Wstep

Podstawa formalna

Przedmiotowe opracowanie jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Zotnierskq,
T. Kosciuszki, Niepodlegtosci, W. Pstrowskiego wraz z pasem drogowym ul. Obiegowej” o nazwie
SRODMIESCIE - POLUDNIE (dalej w tekscie: Projekt planu). Prognoze opracowano na zlecenie

Gminy Olsztyn udzielone autorce w maju 2017 r.

Podstawa prawna

Zgodnie z uchwata Nr XXV/36/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 8 lipca 2016 r. przystagpiono do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZonego
w Olsztynie pomiedzy ulicami: Zotnierskq, T. Kosciuszki, Niepodleglosci, W. Pstrowskiego wraz
z pasem drogowym ul. Obiegowej Srédmiescie - Potudnie”. W mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym' prezydent miasta, po podjeciu przez rade
gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza jego projekt
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, o ktérej mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej: Ustawa 005).

Zakres prognozy

Przedmiotowa prognoza oddzialywania na Srodowisko (dalej w tekScie: Prognoza) dotyczy terenu
potozonego w Olsztynie migdzy ulicami Zoierskg, Tadeusza Kosciuszki, Niepodlegtoéci, Wincentego
Pstrowskiego i Obiegowa (wraz z jej pasem drogowym), zgodnie z oznaczeniem przedstawionym

w zalaczniku graficznym nr 1 do Uchwaty Nr XXV/36/16 (w zataczeniu do Prognozy).

Zakres Prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy OOS. Do czasu zakoficzenia
prac nad niniejszym dokumentem nie okreslono w drodze aktu wykonawczego dodatkowych wymagan,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, o czym jest mowa w art. 52 ust. 3 Ustawy QOS.

! Zrédta urzedowe dla cytowanych w tekscie aktéw prawnych - ustaw i rozporzadzen - podano na koncu Prognozy.



1. Informacje o zawarto$ci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

1.1. Glowne cele dokumentu

Dokument podlegajacy ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddzialywania
na S$rodowisko stanowi projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan
miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy. Przedmiotowy plan miejscowy ma na celu
udostepnienie terendw polozonych w wyznaczonych granicach gtéwnie pod mieszkalnictwo i ustugi.

1.2. Informacje o zawartosci projektowanego dokumentu

Projekt planu przedtozony do oceny w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko obejmuje 4 rozdzialty: Przepisy wstepne, Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem, Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oraz Postanowienia koficowe.

W Przepisach wstepnych zawarto stwierdzenie o zgodnosci Projektu planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, opis lokalizacji obszaru objetego
planem oraz liste waznych poje¢, obejmujaca nastgpujace terminy: przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne, wysoko$¢ budynku, linia zabudowy i dach plaski. W tej czesci dokumentu
wymieniono réwniez rodzaje przeznaczenia terenéw i przypisano im symbole.

Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem obejmujg ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
przestrzeni w nast¢pujacych dziedzinach (zacytowano najistotniejsze z punktu widzenia przedmiotowe;j
procedury):

— ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ksztattowanie przestrzeni publicznych:

* umieszczanie szyldow oraz reklam na budynkach i w formie wolnostojacej realizowaé
z zachowaniem przepiséw z zakresu ochrony krajobrazu oraz uchwal Rady Miasta
Olsztyna,

= zakaz realizacji powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym,

= zakaz realizacji nowych garazy wolnostojacych, zespotéw takich garazy oraz wiat
garazowych,

= elementy naziemne inadziemne infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie
wkomponowane w zagospodarowanie terenu i zabudowe;

— ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= zakaz lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktérego$§ z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
a ponadto w zaden oczywisty sposéb nie pogarszajag warunkéw uzytkowania terenéw
sasiadujacych, np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymoéw ognisk,
gromadzenie nieestetycznych odpadéw w widocznym miejscu, nieakceptowane
naruszenie przestrzeni potprywatnych przez klientéw ustug, zaktcenie ciszy nocnej,

= zakaz lokalizowania stacji paliw, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni (poza istniejacg na terenie 11U),

* dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania - odpowiednio
do obowigzujagcych rozporzadzen wykonawczych do ustawy - Prawo ochrony
srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu,

= na terenach, gdzie wystepuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych pozioméw
hatasu, wymagane jest stosowanie srodkéw ochrony przed hatasem, zapewniajacych
wtasciwe warunki akustyczne (np. waty ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug



w parterach budynkéw z wycofaniem kondygnacji mieszkalnych, ekrany akustyczne
oraz odpowiednie rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka dzwigkoszczelna),
wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi

zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaty Rady
Miasta Olsztyna,

glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ w granicach inwestycji, w ramach spelnienia wymogéw zapewnienia
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstatych w trakcie prac
budowlanych lub niezb¢dnych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o odpadach,

w miar¢ mozliwosci nalezy ogranicza¢ powierzchnie szczelne, poprzez pokrywanie
terendw materiatlami oraz stosowanie technologii ograniczajacych odptyw wody,
parkingi terenowe nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu
zasady - drzewo co cztery stanowiska,

w granicach planu ustala si¢ nakaz zachowania w jak najwigkszym stopniu
wartos$ciowej zieleni wysokiej oraz wkomponowanie jej w zagospodarowanie terenu,
co oznacza, ze obiekty budowlane, w tym sieci, nalezy projektowa¢ w sposéb
minimalizujacy konieczno$¢ wycinki drzew i krzewow,

dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke drzew wylacznie z w zakresie niezbednym dla
realizacji inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu, na podstawie przepiséw
odrebnych,

teren wokot drzew zachowanych oraz nowo posadzonych zagospodarowaé w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje,

obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, w ktérej wprowadzono
zasade odprowadzenia $ciekéw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na
oczyszczalni¢ Sciekéw ,.f.yna”;

— ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j:

w granicach planu wystepuja tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej, na ktérych
wprowadza si¢ m.in. ochron¢ zabytkowego drzewostanu i historycznego sposobu
zagospodarowania zieleni,

w granicach planu znajdujg si¢ zabytki nieruchome, w tym zabytkowa zielen,
podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami; obowigzuje tu ochrona zachowanej zabytkowe]
struktury architektoniczno-przestrzennej oraz historycznego krajobrazu kulturowego
z widokami na historyczne o$rodki miejskie, dominanty w postaci ko$ciotéw oraz
historyczna zielen, jak réwniez ochrona uktadu drég i placéw, zieleni historycznej,
sposobu zabudowy i1 zaleznoSci przestrzennych, wystepujacych pomigdzy
poszczegblnymi czesciami zabudowy,

w granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne wymienione
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochronys;

— modernizacja, rozbudowa i budowa systeméw infrastruktury technicznej:

zachowuje si¢ istniejagcg w obszarze planu infrastruktur¢ techniczng (za wyjatkiem
terenu 14U, gdzie istniejace uzbrojenie nie spelnia warunkdw obstugi terenéw i wymaga
wykonania nowych sieci),

zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych z istniejacej sieci wodociagowej, poprzez
jej rozbudowe,

odprowadzenie $ciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji sanitarnej; Scieki z ustug gastronomicznych przed



odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej podda¢ podczyszczeniu
w separatorze ttuszczu,

* nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych wulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

= wody opadowe i roztopowe z pozostaltych powierzchni w granicach nieruchomosci
nalezy odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza; dla
nawierzchni utwardzonych nalezy stosowa¢ materialy i technologie umozliwiajace
wsigkanie wéd w podioze; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do gruntu,
wody jw. odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej,

= zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowac z sieci cieplnej lub z
indywidualnych Zrédet ciepta, stosujac paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosujac do ich spalania
urzadzenia charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci; dopuszcza si¢ takze
rozwiazania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédta energii,

= zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci po rozbudowie i przebudowie,

= w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni nalezy minimalizowa¢ ingerencje
w zielen istniejaca, zwlaszcza drzewa,

= teren objety planem laczy si¢ z terenami zewngtrznymi poprzez ulice wymienione
w tytule planu.

W granicach planu zadaniami dla realizacji celéw publicznych sa:

*= budowa i utrzymanie drég publicznych, drég rowerowych, ciggéw pieszych, obiektéw
i urzadzen transportu publicznego 1 tacznosci publicznej,

= budowa zewngtrznych sieci, obiektow i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu stuzacych do
przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, odprowadzania §ciekéw
i wod opadowych a takze innych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen,

= opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

= budowa i utrzymanie publicznych obiektdw administracyjnych, o§wiatowych, stuzby zdrowia
i placéwek opiekunczo-wychowawczych oraz obiektéw niezbednych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

Ustalenia szczegélowe zawarte w Projekcie planu odnosza si¢ do poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych odpowiednimi symbolami. Najistotniejsze
ustalenia dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw zestawiono pogladowo w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw proponowanych w Projekcie planu

Funkcj . .
unxqa Oznaczenie Opis
terenu
odstawowa - maks. pow. zabudowy 25% - w odniesieniu do terenu
i zabulzlowa mieszkaniowa - min. udziat pow. biologicznie czynnej 45%, w formie
wielorodzinna IMW zwartych komplekséw zieleni
MW - maks. wysoko$¢ zabudowy 15 m
dopuszczalna - zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych
i zabu?iowa ustueowa - zakaz przeksztalcania skarp, oprocz wynikajacego z
g realizacji schod6éw
odstawowa - maks. pow. zabudowy 25% - w odniesieniu do terenu
i zabul()iowa mieszkaniowa - min. udziat pow. biologicznie czynnej 45%, w formie
wielorodzinna IMW zwartych komplekséw zieleni
AMW - maks. wysoko$¢ zabudowy 12 m

- zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych
- w zagospodarowaniu skarp przewidzie¢ ochrong przed
osuwaniem si¢ mas ziemnych

dopuszczalna
- zabudowa ustugowa




Funkcja

Oznaczenie Opis
terenu
podstawowa - maks. pow. zabudowy 20% - terenu dziatki budowl.
- zabudowa mieszkaniowa - min. udziat pow. biologicznie czynnej 40%, w formie
wielorodzinna SMW zwartych komplekséw zieleni
6MW - maks. wysoko$¢ zabudowy 12 kondygn. nadziemnych,
dopuszczalna nie wigcej niz 38 m
- zabudowa ustugowa
- maks. pow. zabudowy wielorodzinnej 60%
- maks. pow. zabudowy 50% - terenu dziatki budowl.
podstawowa - min. udziat pow. biologicznie czynnej 40%, w formie
- zabudowa ustugowa, w tym zwartych komplekséw zieleni
o znaczeniu ponadlokalnym - - maks. wysokos¢ od 24 m do 30 m, w zaleznosci od
szkolnictwo wyzsze, ust. zdrowia, odlegtosci od ul. Zoierskiej tj. odpowiednio w odlegtosci
administr. i kultury TUMW | (423 m do 55 m od granicy dziatki
SUMW
- maks. wys. 15 m na pozostatych terenach
dopuszczalna - nieprzekraczalne linie zabudowy - wg zat. graficznego
- zabudowa mieszkaniowa - dla 8U/MW dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych
wielorodzinna budynkéw o dopuszcz. funkcjach oraz adaptacje
budynkéw istniejacych (rozbudowa, przebudowa, remont,
rozbidrka)
- maks. pow. zabudowy 50% - terenu dziatki budowl.
podstawowa - min. udziat pow. biologicznie czynnej 25%, w formie
- zabudowa mieszkaniowa zwartych komplekséw zieleni
wielorodzinna - maks. wysokos¢ 12 kondygn., ale nie wigcej niz 38 m
IMW . . b L
- funkcje uslugowe w parterach maja stanowi¢ co najmnie;j
dopuszczalna 3% powierzchni uzytkowej parteréw
- zabudowa ustugowa - w zagospodarowaniu zapobiega¢ osuwaniu si¢ mas
ziemnych
- maks. pow. zabudowy 50% - terenu dziatki budowl.
- min. udziat pow. biologicznie czynnej 25%, w formie
zwartych komplekséw zieleni
- wysoko$¢ zabudowy od 10 m do 18 m
- linia zabudowy wg zat. graficznego
- zabudowe ustugowg oddzieli¢ od mieszkaniowej zielenia
podstawowa ) .
- zabudowa ustugowa 10U urz.a(dz,or.lq 0 c.harakterze 1zolacyjlnym , .
- zielen istniejaca w maks. stopniu wkomponowaé w proj.
zagospodarowanie terenu
- zakaz realizowania obiektow typu supermarket
- dla obiektéw handlowych stosowa¢ wysokie standardy
techniczne, eliminujace szkodliwe oddzialywanie na
otoczenie, szczegblnie akustyczne
podstawowa - maks. pow. zabudowy 50% (11UO) i 30% pozostate - dla
- ustugi o$wiaty terenu dziatki budowl.
- min. udziat pow. biologicznie czynnej 25% (11UO)
dopuszczalna 1100 140% (121 13U00)
- zabudowa ustugowa (11UO) 1200 - maks. wysoko$¢ zabudowy do 17-18 m
- budynki zbiorowego 1300 - linia zabudowy wg zal. graficznego
zamieszkania (12U0O)
- ustugi o$wiaty, sportu, ochrony
zdrowia (13U0)
- maks. pow. zabudowy 35% - terenu dziatki budowl.
- min. udzial pow. biologicznie czynnej 35%
podstawowa - wys. zabudowy - maks. 4 kondygn., nie wigcej niz 15 m
- zabudowa ustugowa, 14U - linia zabudowy wg zal. graficznego

w tym ustugi bezpieczenstwa
publicznego

- zespot architektoniczny dawnych koszar traktowac¢ jako
cato$¢ urbanistyczna, powiazana z komunikacja i zielenia,
bez mozliwos$ci wprowadzania obiektow zacierajacych
czytelno$¢ historycznego uktadu




Funkcja
terenu

Oznaczenie

Opis

podstawowa
- zabudowa ustugowa

dopuszczalna
- zabudowa mieszkaniowa (dot.
170)

15U
16U
17U

- maks. pow. zabudowy 50%; 25% dla 16U

- min. udziat pow. biologicznie czynnej odpowiednio:
20%, 35% 1 40%

- wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 kondygn., ale nie wigcej
niz 14 m (15U), 15 m (16U), 3 kondygn., ale maks. 12 m
17u)

- linia zabudowy wg zal. graficznego

- zespot architektoniczny dawnych koszar traktowa¢ jako
cato$¢ urbanistyczng, powigzang z komunikacja i zielenia,
bez mozliwo$ci wprowadzania

podstawowa
- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

dopuszczalna
- zabudowa ustugowa

18MN
19MN
20MN

- maks. pow. zabudowy 25%

- min. udziat pow. biologicznie czynnej 35%

- wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygn., w tym poddasze, ale
nie wigcej niz 8§ m

- linia zabudowy - wg zal. graficznego

- zakaz zmiany geometrii dachéw w budynkach
zabytkowych

zielen urzadzona

21 +247P

- zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjatkiem
zewn. sieci uzbrojenia, malej architektury, przejs¢
pieszych, schodéw, pochyli oraz ekranéw akustycznych
- min. udziat pow. biologicznie czynnej 80%

tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka

26 +29E

- wys. budynkéw - 1 kondygnacja
- brak wskaznikow dot. pow. zabudowy i biol. czynnej

droga publiczna

30KDG
31KDG

- na dzien uchwalenia planu droga klasy gtéwnej, po
wybudowaniu obwodnicy Olsztyna - droga klasy zbiorczej,
z mozliwoscig zmniejszenia odlegto$ci migdzy
skrzyzowaniami

- droga przeznaczona do komunikacji zbiorowej

- w miar¢ mozliwos$ci terenowych nalezy stosowac
nasadzenia alejowe

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trasy tramwajowej

droga publiczna

32KDL

- droga publiczna klasy lokalnej

- przeznaczona do komunikacji zbiorowej

- zielen historyczna w strefie ochrony konserwatorskiej co
zachowania

- pozostala zielen wysoka w pasie drogowym - do
zachowania w mozliwie najwigkszym stopniu

droga publiczna

33 +35 KDD

- drogi publiczne klasy dojazdowej

- zielen wysoka w pasie drogowym - do zachowania w
mozliwie najwigkszym stopniu

- w miar¢ mozliwos$ci terenowych projektowa¢ nasadzenia
drzew w pasach drogowych

- w pasach drogowych dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
parkingowych.

Postanowienia koncowe zawierajg informacje¢ o wykonaniu uchwaly przez prezydenta miasta oraz
o wejsciu uchwaty w zycie po 14 dniach od ogloszenia we wlasciwym dzienniku urzegdowym.

Rozmieszczenie rodzajow terendw w granicach Projektu planu pokazano w zaltaczniku do Prognozy.
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1.3. Powiazania i zgodnos$¢ ustalen Projektu planu z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego
dokumentem nadrzgdnym i wigzacym w kwestii ustaleh powinno by¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt planu miejscowego powinien réwniez
uwzglednia¢ analizg ekofizjograficzng, ktéra charakteryzuje stan i funkcjonowanie poszczegélnych
elementow Srodowiska oraz okre§la przydatno$¢ terenu i wskazuje ograniczenia wynikajace
z istniejgcych uwarunkowan. Ponizej przeprowadzono analiz¢ zgodnosci zapisow Projektu planu z ww.
dokumentami oraz innymi, wiasciwymi i istotnymi dla analizowanego dokumentu. Zakres analizy
zgodnosci projektowanego dokumentu z innymi dokumentami strategicznymi zostat celowo zawezony
do kluczowych dla Olsztyna dokumentéw w zakresie szeroko pojetej ochrony Srodowiska, jako
majagcych istotne i bezposrednie powigzanie z ustaleniami planu miejscowego zagospodarowania.
Przyjeto zalozenie, ze przedstawione ponizej dokumenty spetniaja warunek zgodno$ci z wymogami
dokumentéw nadrzednych (szczebla wojewddzkiego, czy krajowego), w tym okreslajacych kierunki
dziatan w dziedzinie ochrony srodowiska (w tym przyrody i bioréznorodnosci) i zapobieganiu zmianom
klimatycznym na terenie Unii Europejskie;j.

1.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W § 1.1 Projektu planu stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta OIsztynaZ (dalej: Studium). Ponizsza analiza ma na celu
potwierdzenie prawidtowosci tego stwierdzenia.

Opracowana dla potrzeb Studium analiza uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Olsztyna umozliwita
wyodrebnienie obszaréw w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Omawiany obszar polozony
jest w Strefie Srédmiejskiej C oraz - od ul. Obiegowej w kierunku wschodnim - w strefie mieszkaniowe;j
M7 Wschodniej.

Strefa C Srédmiejska

Cele polityki przestrzennej w Strefie C Srédmiejskiej — CENTRUM (przywotano te, ktére odnosza

si¢ do projektowanego dokumentu):

= Podniesienie znaczenia przestrzeni $rédmiescia jako miejsca identyfikacji tozsamos$ci miasta
Olsztyna w powszechnej wyobrazni mieszkancéw i w odbiorze zewnetrznym.

= Utrzymanie i rozwdj koncentracji ustug i administracji o znaczeniu ogélnomiejskim, regionalnym
i krajowym — state podnoszenie atrakcyjnosci ustugowej obszaru.

= Roéwnoczesne z koncentracjg ustug utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych i ustugowo-
mieszkaniowych.

= Zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

= Zachowanie i rozwdj obszaréw zieleni urzadzonej, parkowej z ustugami turystyki, sportu i rekreacji.

= Podnoszenie atrakcyjnosci architektury zabudowy i zagospodarowania terenow.

Lokalizacja wielofunkcyjnych obiektéw ushugowo - rekreacyjno - handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>:

Zakaz lokalizacji terenochionnych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych w tym hiper-
i supermarketéw z parkingami wylacznie w poziomie terenu na obszarze catej Strefy.

Obszary zieleni urzadzonej, parkowej i wod powierzchniowych:
Utrzymanie zieleni ulic i placow Strefy Srédmiejskiej oraz wprowadzenie nowych elementéw zieleni
w zagospodarowanie tych przestrzeni.

2 Uchwata Nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r. o zmianie Studium uchwalonego Uchwata
Nr LX11/724/2010 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 maja 2010 r.
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Ryc. 1.

obszar koncentraciji
ustug ponadlokalnych
(m.in. szkolnictwa wyZzszego)

obszary mieszkalnictwa
z zabudowg wielorodzinng

strefa koncentraciji
ustug ogélnomiejskich sredniej
i niskiej intensywnosci

obszar koncentraciji
ustug ogdlnomiejskich
i mieszkalnictwa
wielorodzinnego z ustugami

Wyrys ze Studium dla terenu w granicach Projektu planu” - mat. pogladowy.

Obszary kreskowane - obszary posredniej ochrony konserwatorskie;j.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:

na obszarze zabudowy historycznej — 35%
na pozostatych terenach — 40%.

Wysoko$¢ zabudowy - nowej:

minimalna — 2 kondygnacje dla kondygnacji nadziemnych funkcji ustugowych, handlowych,
administracyjnych,

na terenie zabudowy historycznej — wysoko$¢ zabudowy obiektéw nowych zharmonizowana
z otaczajaca zabudowa istniejacg i respektujaca historyczne dominanty kosciotow, zamku, ratusza
itp.,

na pozostalych terenach — max 12 kondygnacji nadziemnych, dopuszczalne dominanty ponad
12 kondygnacji na obszarze §cistego CENTRUM poza terenami zabudowy historycznej jw. oraz
w lokalnych centrach ustugowych.

Wskazniki miejsc parkingowych - zgodnie z polityka parkingowa miasta.

Zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.
Utrzymanie i ochrona terenéw zieleni urzadzonej osiedlowej, w pasach drogowych ulic na terenie
placéw i przestrzeni publicznej.

* https://msipmo.olsztyn.eu/imap/
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W strefie srédmiejskiej wystepuja niektére obszary problemowe ozn. symbolem B - czeSciowej ochrony
konserwatorskiej oraz obszary ozn. symbolem K - ochrony krajobrazu a takze strefa OW - obserwacji
archeologicznej, okreSlone na rysunku Studium, zgodnie ze szczegdétowymi wytycznymi zawartymi
w rozdz. ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej i krajobrazu
kulturowego” w cz. II Studium. Ponadto, wystepuja obszary problemowe ochrony ekspozycji, czyli
ciagi i punkty widokowe, réwniez oznaczone na rysunku Studium i opisane w w/w rozdziale. Strefa E -
ochrony ekspozycji, obejmujacej obszar stanowigcy zabezpieczenie wilasciwego eksponowania
zespoldw lub obiektéw zabytkowych, gléwnie poprzez wyznaczenie terenéw wylaczonych spod
zabudowy lub okreslenie jej nieprzekraczalnych gabarytéw. Strefa ochrony widoku zespotéw
zabytkowych 1 ich dominant okre§lana jest z wyznaczonych punktéw widokowych lub ciggéw
widokowych z odcinkéw tras komunikacyjnych.

W granicach Projektu planu zlokalizowane sa dwa obszary cz¢Sciowej ochrony konserwatorskiej (B):
Strefa B7 - Rejon ulicy E. Plater - zabudowa willowa;

Strefa B25 - Koszary przy ul. Pstrowskiego: zespdt koszar ukonczony ok. 1920 r. Jednorodny
kompleks budynkéw koszarowych. Budynki murowane, otynkowane, z detalem architektonicznym, w
wickszos$ci kryte dachéwka ceramiczng.

W granicach przedmiotowego planu nie wystepuja sygnalizowane w Studium obszary K i OW.

Zasady obslugi komunikacyjnej

= Utrzymanie i rozwdj istniejagcych drég uktadu podstawowego 1 obstugujacego zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych oraz wybranych drég wewngtrznych. Modernizacja systemu transportowego
z uwzglednieniem ustalen dla przestrzeni publicznych.

= Utrzymanie i rozwdj dotychczasowego systemu transportu publicznego w zakresie sieci linii
autobusowych.

= Budowa parkingéw wielopoziomowych - ograniczenie stosowania na terenach zabudowy
parkingéw w poziomie terenu.

Zasady obslugi infrastruktura techniczna

= Zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania
indywidualnych uje¢ wody.

= Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ SciekOw poprzez istniejacy i projektowany
system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikéw bezodplywowych na gromadzenie
$ciekéw sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

= QOdprowadzenie $ciekéw deszczowych do odbiornikdw istniejaca i projektowang siecig kolektoréw
1 kanaléw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

= Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekdw deszczowych z istniejagcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic, placéw i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych
z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekéw deszczowych powinien by¢ zgodny
z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

= Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia.

= Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢: na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze w pierwszej
kolejnosci z miejskiej sieci cieptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie,
w oparciu o gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energi¢ elektrycznag lub inne, ekologiczne zrddia
energii. Na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieptownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energie elektrycznag lub inne, ekologiczne zrédta energii.

= Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15 kV i 0,4 kV
oraz stacji transformatorowych 110/15 kV i 15/0,4 kV.

= Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych sa
tereny w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i przejS¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej.
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Strefa M7

Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenéow w strefie

M7 dla obszaréw mieszkalnictwa o wysokiej i Sredniej intensywnosci z przewaga zabudowy

wielorodzinnej (przywotano te, ktére odnosza si¢ do projektowanej funkcji mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz zieleni urzadzonej)

= Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
podstawowymi oraz urzadzona zielenig osiedlowa.

= Zwigkszanie intensywno$ci zabudowy przez realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych lub
ustlugowo-handlowych wylacznie na podstawie analiz planistycznych okre$lajagcych zasady
1 mozliwosci realizacji nowych obiektéw w granicach istniejacego osiedla mieszkaniowego.

= Uzupelnienie terendw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe (...).

= Utrzymanie i uzupelnienie urzadzenia terenéw sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej
osiedlowej, placow zabaw.

= QOgraniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej przez: realizacje stref uspokojonego ruchu, budowe
ciggdw pieszych 1 S$ciezek rowerowych, zaniechanie realizacji parkingéw zamknigtych
ograniczajacych rotacje samochodéw, realizacje parkingéw wielopoziomowych, zaniechanie
zabudowy garazowej w formie zespotow jednokondygnacyjnych bokséw garazowych, stosowanie
oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych - wskazane stosowanie ekranéw akustycznych
obsadzonych roslinami.

= Zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych w tym hiper-
i supermarketéw, z parkingami wylacznie w poziomie terenu na obszarze catej Strefy M7.

Obszary ustug ogoélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z uslugami — o wysokiej
intensywnosci oraz obszary ustug ogélnomiejskich — §redniej i niskiej intensywnosci

Przeksztalcenie terenu zieleni nieurzadzonej po pdétnocno-wschodniej stronie projektowanego wezia
komunikacyjnego - skrzyzowanie ulic: W. Pstrowskiego, W. Sikorskiego i projektowanej ulicy
,Obiegowej”, na teren ustug ogélnomiejskich lub mieszkalnictwa z ustugami o wysokiej intensywnosci.

Obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej

Utrzymanie terenéw zieleni urzadzonej, parkowej, terenéw rekreacji i sportu na terenach osiedli i przy
obiektach o funkcji o$wiatowej, a w tym tereny zieleni urzadzonej, parkowej na terenach
mieszkalnictwa pomiedzy ulicami: Marsz. J. Pitsudskiego, Kard. S. Wyszynskiego, W. Pstrowskiego
1 projektowana ulicg ,,Obiegowg”

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Wysokos$é zabudowy:

- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej - max 12
kondygnacji

Intensywnos¢ zabudowy:

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — min 0,7 — max 1,5
Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 45%

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej — 50%
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 25%.
Wskazniki miejsc parkingowych — zgodnie z polityka parkingowa Miasta.

Zasady ochrony srodowiska — ksztatltowanie miejskiego systemu srodowiska naturalnego:

= Ksztaltowanie miejskiego systemu $rodowiska naturalnego w formie zapewniajgcej ciggltosé
przestrzenno-funkcjonalng, utrzymanie tzw. korytarzy ekologicznych przez tereny zieleni
nieurzadzone] - krajobrazowej, tereny ogrodéw dziatkowych w kierunku: jezioro Skanda — rzeka

Lyna.
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= Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona terenéw zieleni parkowej oraz zieleni osiedlowej urzadzonej
towarzyszacej zabudowie.

= Utrzymanie (z zakazem zabudowy) terenéw zieleni urzadzonej, parkowej, powigzanych
funkcjonalnie z obszarami mieszkalnictwa - (...) tereny zieleni wewnatrz kwartaléw zabudowy
wyznaczonych ulicami: Zotierskg, Dworcows, Marsz. J. Pilsudskiego, Kard. S. Wyszynskiego oraz
Zohierskg, Dworcowa, W. Pstrowskiego, Kard. S. Wyszynskiego.

Zasady obstugi komunikacyjnej

= Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:

= Istniejace ulice klasy gtéwnej — W. Sikorskiego, W. Pstrowskiego, S. Wyszynskiego.

= Projektowang ulice klasy giéwnej — ,,Obiegowa”; realizacja ulicy stanowi priorytet dla
funkcjonowania systemu transportowego miasta i strefy M7.

= Utrzymanie i rozwdj transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

=  Wprowadzenie transportu publicznego w postaci linii tramwajowych: w pierwszym etapie w ciaggu
ulic W. Sikorskiego i ,,Obiegowej” oraz nastepnie rozbudowe systemu.

= Utrzymanie kategorii drég krajowych Nr 16, Nr 51, Nr 53 — w ciggach ulic W. Pstrowskiego i Kard.
S. Wyszynskiego, do czasu realizacji OBWODNICY.

W pozostatym zakresie - jak w przypadku Strefy C (nie kopiowano zapis6w).

Analiza przywolanych powyzej zapisOw Studium oraz ustalen Projektowanego planu wskazuje na
zgodnos¢ obu dokumentéw w zakresie rodzajow terendw oraz parametrow zabudowy. W Studium
zastosowano zwrot ,,w pierwszej kolejnosci” w zapisie dotyczacym sposobu zaopatrzenia nowych
obiektéw w cieplo, akcentujac priorytetowa role i znaczenie ciepta systemowego jako mniej emisyjnego
w przestrzeniach silnie zurbanizowanych. Wobec rosnacego zanieczyszczenia powietrza w miastach
(w tym réwniez w Olsztynie), zapis przyjety w Studium jest wlasciwy i zasadne jest jego wiaczenie
w proponowanej formie do planu.

1.3.2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego Projektem planu

Opracowanie ekofizjograficzne do przedmiotowego Projektu planu sporzadzono w pracowni Spatium
z Olsztyna, w pazdzierniku 2016 r. Na zataczniku graficznym do tego dokumentu wskazano cztery
gtéwne komponenty $rodowiska, wraz z ich waloryzacja i propozycja sposobu zagospodarowania
i uzytkowania. Ustalenia obu dokumentéw zestawiono dla poréwnania w ponizszej tabeli.

Tabela 2. Por6wnanie ustalen opracowania ekofizjograficznego z Projektem planu

Funkcja
Komponenty Srodowiska Propozycje zagospodarowania terenu Czy wystepuje
z waloryzacja wg Ekofizjografii i uzytkowania wg Projektu rozbieznos¢?
planu

A. Zielen wysoka i $rednia o Srednich i wyzszych od przecietnych walorach przyrodniczych

Zaleca si¢ pozostawienie jak

I. Zadrzewienia i zakrzewienia ze najwigkszych pow. biologicznie
. . C e . e IMW
zbiorowiskami roslinnosci czynnych, tacznie z zielenia
péinaturalnej i synantropijnej, wysoka i wylaczenie funkcji 237P TAK*
0 duzym udziale powierzchni mieszkaniowej ze wzgledu na 247P
biologicznie czynnej istniejace uwarunkowania
komunikacyjne

B. Zielen antropogeniczna (ozdobna) oraz wysoka, $rednia i niska wtdrna, powstata w wyniku
przeksztatcen terendw, o przecietnych i niskich walorach przyrodniczych

1. Zbiorowiska roslinnosci gléwnie | Zaleca si¢ pozostawienie jak | Pozostate tereny | NIE

* M. Jabtonska Pracownia Spatium, Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Zotnierskq, T. Kosciuszki, Niepodlegtosci, W. Pstrowskiego wraz z pasem
drogowym ul. Obiegowej, Olsztyn 2016.
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Funkcja

Komponenty srodowiska Propozycje zagospodarowania terenu Czy wystepuje
z waloryzacja wg Ekofizjografii i uzytkowania wg Projektu rozbieznos$¢?
planu

A. Zielen wysoka i $rednia o $rednich i wyzszych od przecietnych walorach przyrodniczych

antropogenicznej i ruderalnej, najwigkszych pow. biologicznie funkcyjne, nie
towarzyszacej istniejacej zabudowie, z | czynnych i zieleni wysokiej wymienione
wystepujaca zielenig synantropijng i w pozostatych
miejscami warto§ciowymi wierszach tabeli
zadrzewieniami

II. Tereny paséw drogowych drég

wewngetrznych niemal catkowicie lub Wymagajace prac

zupelnie pozbawione roslinnosci, o modernizacyjnych ze wzgledéw ;gggg NIE
nawierzchni zniszczonej, estetyczno-widokowych

nieestetycznej

gls"lgfgzguzféaﬁg (;::rsé(;ogenicznej 30KDG

. ] Brak zalecen 31KDG NIE
i ruderalnej rosngce w pasach 32KDL

drogowych istniejacych ulic miejskich

* Podsumowanie ustalen analizy ekofizjograficznej w odniesieniu do propozycji zawartych w Projekcie
planu wykazuje rozbiezno$¢ miedzy zalecanym w Ekofizjografii 1 proponowanym w Planie sposobem
zagospodarowania czgéci terenu. Dla potudniowo-wschodniego fragmentu obszaru objgtego ustaleniami
Planu, ktéry na dzien sporzadzenia Ekofizjografii i Prognozy charakteryzuje si¢ brakiem wykorzystania
gospodarczego, zaleca si¢ pozostawienie jak najwiekszych powierzchni biologicznie czynnych, tacznie
z zielenia wysoka, i wytaczenie funkcji mieszkaniowej ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania
komunikacyjne. W Projektowanym planie wydzielono dla tego obszaru pasy zielni w jego otoczeniu,
(poza naroznikiem pin.-wsch.), przeznaczajac caly teren wewnatrz na cele mieszkaniowe (z ustugami),
gdzie obowigzuja ogdlne ustalenia dotyczace ochrony zieleni. W proponowanym ukladzie, na obszarze
praktycznie w calo$ci pokrytym zielenig - o lacznej powierzchni okoto 3,2 ha - obszary docelowo
wydzielone jako tereny zieleni (urzadzonej) beda stanowity ok. 30%. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
propozycja sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu zawarta w Projekcie planu stanowi
realizacje zapiséw zawartych w Studium (zob. str. 14, tekst w ramce).

W przypadku terenéw opisanych w tabeli 2 w pozycji B.I, gdzie zaleca si¢ pozostawienie jak
najwigkszych powierzchni biologicznie czynnych i zieleni wysokiej nalezy przyjaé, ze zgodno$¢ obu
dokumentéw zostaje zachowana poprzez uwzglednienie w Projekcie planu ustalen Studium dotyczacych
wskaznikéw minimalnych powierzchni biologicznie czynnych oraz zalecenia ogdlnego, dotyczacego
zachowania w jak najwigkszym stopniu wartoSciowej zieleni oraz wkomponowania jej
w zagospodarowanie terenu.

Na zataczniku graficznym do Projektu planu nie wyszczegdlniono licznie wystepujacych na
analizowanym obszarze skarp i terenéw o znacznych spadkach (si¢gajacych w niektérych przypadkach
kilkudziesieciu procent), oznaczonych na zataczniku graficznym do Ekofizjografii. W Projekcie planu
ustalenia dotyczace skarp i ich zagospodarowania zawarte s3 tylko w kartach terenéw 1MW, 2MW,
3MW i 4MVW, podczas gdy nalozenie zalacznikéw graficznych wskazuje na obecno$¢ skarp réwniez na
terenach: 9OMW, 12U0O, 8U/MW, 6MW, 217ZP, SMW oraz 16U. Zgodnie z zaleceniem opracowania
ekofizjograficznego skarpy te moga w wyniku niewtasciwych dziatan antropogenicznych lub proceséw
przyrodniczych ulec ruchom masowym ziemi. W calu zapobiezenia tym procesom zaleca si¢
w Ekofizjografii wylaczy¢ spod zabudowy skarpy o duzych spadkach izagospodarowa¢ m.in. trwala
ros$linno$cia trawista. Na rysunku zalagczonym do Prognozy, poréwnujacym kluczowe ustalenia obu
dokumentéw (Ekofizjografii i Projektu planu), naniesiono w sposéb pogladowy lokalizacje wigkszosci
skarp.
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Analiza zalacznika graficznego do Projektu planu wskazuje réwniez na korzystna réznice przyjeta
w Projektowanym planie w poréwnaniu do ustalen Ekofizjografii. W tym drugim opracowaniu na catym
obszarze planu, poza potudniowo-wschodnim naroznikiem, zielen klasyfikuje si¢ jako majaca przecigtne
i niskie warto$ci przyrodnicze, cho¢ w opisie dominujacych przestrzennie ,.zbiorowisk roslinnosci
gtownie antropogenicznej i ruderalnej towarzyszqcej zabudowie” wzmiankuje si¢ o ,miejscami
wystepujgcych wartosciowych zadrzewieniach”. Postulat ten jest realizowany w projektowanym
dokumencie poprzez wyznaczenie dwoch obszaréw zieleni urzadzonej - 21ZP 1 227P, ktére obejmuja
swoim zasiegiem zatozenia zieleni urzadzonej odznaczajace si¢ obecno$cig warto§ciowych egzemplarzy
starodrzewu, ktéry w przestrzeni osiedli mieszkaniowych decyduje o ich walorach krajobrazowych,
estetycznych i funkcjonalnych. Wyznaczenie wigkszej ilosci takich terendw w granicach planu bytoby
bardzo korzystne.

1.3.3. Strategia Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020

Strategia Rozwoju Miasta Olsztyna na lata 2006-2020° akcentuje wyjatkowe walory przyrodnicze
Olsztyna, wskazujac jednak jako ich zasadnicze elementy lasy i wody powierzchniowe (pkt. 4.1.
Wyjatkowe walory Srodowiska przyrodniczego). Jeden z celéw operacyjnych sformulowanych
w Strategii (cel D4) odnosi si¢ bezposrednio do Zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego i wysokiej
Jjakosci srodowiska przyrodniczego. W ramach tego celu przewidywane sa dwa gléwne kierunki dziatan:

- inwestycje infrastrukturalne w zakresie energetyki i zagospodarowania odpadéw — wspieranie
irealizacja inwestycji w zakresie nowoczesnej infrastruktury technicznej, w tym
elektrocieptowni, dzialania stuzace wykorzystywaniu energetycznemu odpadéw, a takze
wykorzystaniu ekologicznych zrédet energii (...);

- dzialania w zakresie ochrony Srodowiska — wspieranie i inicjowanie dziatan, ktére beda stuzyty
ochronie i poprawie stanu Srodowiska przyrodniczego w granicach miasta i jego otoczeniu.
Istotne sa dzialania dotyczace jakosci powietrza (gléwnie ograniczenie zanieczyszczenia niska
emisjg, w tym benzopirenem), wéd, a takze zmniejszajace natezenie hatasu (...).

1.3.4. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 7z perspektywa
do roku 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywq do roku 2018°,

(dalej: POS) prezentuje cele i kierunki dziatah w ramach lokalnej polityki ochrony $rodowiska.

Zatozenia Projektu planu odniesiono do 5 priorytetéw ekologicznych sformutowanych w POS na

podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu poszczegdlnych elementéw srodowiska. Sformutowano dla

nich cele $redniookresowe do 2018 r. oraz wskazano zadania dla ich realizacji. Poréwnanie zgodnoSci

Projektu planu z POS oparto o wybrane - majace zwiazek z projektowanym planem - cele

sredniookresowe 1 zadania. Sg to:

- uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymagan ochrony $rodowiska
i gospodarki wodnej, w szczegdlno$ci wynikajacych z opracowan ekofizjograficznych, prognoz
oddzialywania na S$rodowisko - niniejszy dokument wraz ze sporzadzonym opracowaniem
ekofizjograficznym stuzg realizacji tego zadania;

- uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego wynikéw monitoringu $rodowiska,
w szczeg6lnosci w zakresie powietrza, wod i hatasu - w Projekcie planu wzigto pod uwage wyniki
pomiaréw wykorzystanych do opracowania mapy akustycznej Olsztyna (zalecenia dotyczace
terendw z przekroczeniami warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu) oraz wyniki monitoringu
jakosci powietrza (zalecenia dotyczace stosowania paliw niskoemisyjnych);

- uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego priorytetdw dziatan okreslonych
w Programie ksztattowania i rogzwoju zieleni miejskiej w Olsztynie, tzn.:

* utrzymanie istniejacych terenéw zieleni i ich wlasciwa ochrona, pielggnacja i rewaloryzacja -
Projekt planu zaktada zachowanie cz¢éci terendw zieleni poprzez wyznaczenie terendw zieleni
urzadzonej (ZP) oraz zalecenie ogdlne dotyczace minimalizacji wycinki drzew i krzewow,

3 Zatacznik do Uchwaty Nr XLV/752/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 pazdziernika 2013 r.
6 Zatacznik do Uchwaty Nr X VII1/284/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 grudnia 2011 .
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* dazenie do zwickszenia ilosci zieleni urzadzonej na terenie miasta poprzez réwnowazenie
r6znic udziatu procentowego zieleni w poszczegdlnych dzielnicach - Projekt planu przewiduje
udzial terenéw zieleni urzadzonej na obszarze projektowanego planu, chociaz w wyznaczonych
granicach planu daje si¢ zauwazy¢ dysproporcja miedzy powierzchnig zajmowang przez tereny
funkcyjne zieleni a powierzchnia terenéw przeznaczonych pod ustugi i mieszkalnictwo,

» realizacja projektow pilotazowych Programu, w tym pilotazowego Projektu III ,,7rzy za jedno”
(3 nowe drzewa/krzewy za 1 usunigte), dotyczacego nasadzen zamiennych drzew i krzewdéw
projektowanych w ramach inwestycji realizowanych w granicach miasta - Projekt planu
przenosi wdrazanie zatozen Projektu Il na organ udzielajacy zezwolenia na usuni¢cie drzew
lub krzewdéw, poniewaz praktyka wykazata, ze inwestorzy czesto projektuja zamiennie
nasadzenia mtodymi okazami dowolnych gatunkéw drzew lub krzewdéw, co sprawia iz
»warto$¢” kompensacyjna tych dziatan jest znikoma. Zalecenie dotyczace realizacji w planach
miejscowych programu ,,Trzy za jedno” wymaga analizy i weryfikacji na poziomie
strategicznym (np. w aktualizacji POS),

» projekt pilotazowy Il ,,Kazda droga to aleja” - projekt oparty na bogatej historii Olsztyna
(oraz Warmii) dazacy do tego, aby przy wigkszo$ci drég (nie tylko gléwnych uktadéw
komunikacyjnych, ale réwniez drég osiedlowych i dojazdowych) wprowadzano konieczno$¢
sadzenia drzew odpornych gatunkowo na zanieczyszczenia - realizacji zalozef tego projektu
stuzy zapis dla terenéw 30-31KDG oraz 32KDL, zgodnie z ktérym nalezy tu stosowac
nasadzenia alejowe. Dla terenu 33-35KDD uwzgledniono zapis o stosowaniu, w miar¢
mozliwosci, w pasach drogowych nasadzen drzew;

- zwigkszenie wykorzystania paliw alternatywnych (np. biopaliwa) - Projekt planu uwzglednia
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

- ograniczanie udziatu paliw statych na rzecz paliw ,.ekologicznych” (np. oleju opatowego, gazu
ziemnego, alternatywnych zrédet energii), w pierwszym rzedzie w jednostkach podlegajacych
miastu, ale réwniez przez podmioty gospodarcze - w Projekcie planu uwzgledniono zapis
o zaopatrzeniu zabudowy w cieplo z sieci cieplnej jak réwniez ze zrodet odnawialnych;

- promowanie wykorzystania technologii przyjaznych dla $rodowiska naturalnego - jw. oraz
stosowanie przyjaznych srodowisku nawierzchni do utwardzania terenu;

- intensyfikacja dziatah kontrolnych majacych na celu przeciwdzialanie odprowadzaniu
nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wéd - Projekt planu uwzglednia wymogi w zakresie
prawidtowej realizacji gospodarki $ciekowej;

- wspieranie dzialan inwestycyjnych majacych na celu ograniczenie i eliminacje tadunku
zanieczyszczen odprowadzanych w $ciekach do §rodowiska wodnego, a w szczegdlnos$ci substancji
szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego - przewiduje si¢, ze obiekty realizowane na
obszarze Projektu planu begda przylaczane do istniejagcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
gospodarowanie silnie zanieczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi ma by¢ realizowane
w sposdb uwzgledniajacy konieczno$¢ ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do §rodowiska; §cieki
z obiektéw gastronomicznych maja podlega¢ podczyszczeniu przed wprowadzeniem do miejskich
urzadzen kanalizacyjnych;

- elementy i obszary cenne przyrodniczo postulowane do objecia ochrona prawna wg ,,Programu
ksztattowania i rozwoju terendow zieleni miejskiej Olsztyna”- nie stwierdza si¢ wystgpowania tego
rodzaju elementéw, ani obszaréw w granicach Projektu planu.

W POS podkresla sig, ze Olsztyn posiada szczegélnie atrakcyjne potozenie krajobrazowe. Wyznaczono
15 punktéw widokowych, otwar¢ i panoram, ale nie ma pelnego studium krajobrazowego
wyznaczajacego kierunki ochrony ekspozycji. Zespét W. Laguny, ktéry opracowal Program
ksztattowania i rozwoju terendéw zieleni miejskiej Olsztyna’, jako obszary cenne krajobrazowo najblizsze
analizowanej lokalizacji wskazatl tereny nad Lyng. W skali lokalnej, wystepujace na terenie planu
zadrzewienia decydujg o walorach estetycznych tego terenu. Tereny przy ul. Kosciuszki, z widokiem
w kierunku zachodnim (ku Lynie) tworza cenny ciagg widokowy, ktéry zostal w ostatnich latach
zaktécony zabudowa mieszkaniowg po drugiej stronie tej ulicy.

TW. Laguna, Firma Ustugowo-Projektowa DW, Program ksztattowania i rozwoju terenow zieleni miejskiej w Olsztynie,
Olsztyn 2008.
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W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze analizowany Projekt planu uwzglednia sformutowane w POS
priorytety ekologiczne oraz zadania ochrony $rodowiska.

1.3.5. Zintegrowany Program Rozwoju Przestrzennego Srédmiescia Olsztyna

Dokument ten, opracowany w Wydziale Rozwoju Miasta i Budownictwa Urzedu Miasta Olsztyna®, jest
dokumentem strategicznym, okreslajacym cele, ktore przetoza si¢ na kierunki rozwoju kluczowego
obszaru miasta. Kierunki zostang zapisane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(teoria) oraz zdeterminuja dziatania (praktyka). Cel gtéwny Programu brzmi: Wzrost atrakcyjnosci
Srédmiescia istotnym czynnikiem wzrostu jakosci zycia w Olsztynie. Bedzie on realizowany poprzez
wprowadzanie zmian we wszystkich istotnych dziedzinach funkcjonowania miasta. Jedna z nich jest
Zielen i przestrzenie publiczne. W Programie podkresla si¢ znaczenie zieleni w wielu obszarach zycia
mieszkancéw, wskazujac szereg dzialan odnoszacych si¢ do nowych dziatan, w tym poprawy stanu
biezacego. Jedynym zapisem podkreslajacym wage zieleni istniejacej jest zdanie podsumowujace te
cze$¢ Programu, ktére brzmi, cyt.:

Uwaga! Wieloletnie okazy drzew w Srodmiesciu nalezy objaé szczegélna ochrona, poniewaz
sadzone dzisiaj drzewa z powodu zasolenia gleby oraz ilosci sieci podziemnych nie osiagna
rozmiarow i wieku zieleni historycznej.

1.3.6. Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna opracowano w 2010 r.” Zawarte
w tym dokumencie dziatania zdeterminowane zostaty zmieniajagcym si¢ ukladem transportowym miasta
oraz planowang budowg uktadu obwodnicowego. Program nie uwzglednia praktycznie probleméw
zwigzanych z hatasem pochodzacym od Zrédet innych niz komunikacyjne. Na podstawie opracowanej
Mapy akustycznej Olsztyna wskazano w Programie strefy przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
na terenie miasta. Wedtug tej mapy, obiekty zlokalizowane w bezpo$rednim sgsiedztwie ulic biegnacych
przy granicach analizowanego obszaru sg narazone na przekroczenia hatasu ze Zrédet mobilnych
w zakresie do 5 dB. Na analizowanym terenie nie wystepuje problem hatasu ze zrédet instalacyjnych.

Podstawowe kierunki redukcji hatasu komunikacyjnego oraz wytyczne, jakie wg Programu ochrony
Srodowiska przed hatasem (...) nalezy uwzglednia¢ na etapie wstgpnych prac nad dokumentami
odnoszacymi si¢ do ochrony przed hatasem to zdaniem autoréw tego opracowania: ograniczanie
predkosci ruchu pojazdéw, budowa ekrandw akustycznych, watéw ziemnych i tworzenie paséw zwartej
zieleni ochronnej o réznorodnej strukturze gatunkowej, stosowanie nawierzchni o dobrych parametrach
akustycznych (ciche nawierzchnie, nawierzchnie o zredukowanej hatasliwosci), rozwdj systemu Sciezek
rowerowych i ciggdéw pieszych, wprowadzanie do planéw zapiséw dotyczacych klasyfikacji terenéw
pod wzgledem akustycznym. Stosowanie stref (paséw) zieleni izolacyjnej wzdluz ciggéw
komunikacyjnych moze skutkowa¢ zmniejszeniem ucigzliwosci hatasu, ze wzgledu na dobre
rozpraszanie i absorpcje wysokich czestotliwos$ci przez przydrozng zielen. Nalezy dazy¢ do obsadzenia
przydroznych pasoéw zieleni, jesli to mozliwe, zwartg roslinno$cia (najlepiej zimozielone krzewy).

W Projekcie planu uwzgledniono te sposréd cytowanych zalecen, ktére moga znalezé praktyczne
zastosowanie (zostaty podkreslone).

1.3.7. Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta Olsztyna

Dokument ten'® w sposéb bezposredni odwotuje si¢ do dzialan, ktére powinny by¢ podejmowane
w ramach ksztaltowania polityki przestrzennej miasta. W ramach priorytetu 9.1. Niskoemisyjna
gospodarka przestrzenna moga by¢ realizowane wszystkie dziatania zapewniajace, m.in., korzysci
srodowiskowe (zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju). Realizacja tego priorytetu stworzy

8 Zatacznik do Uchwaty Nr X1/133/15 Rady Miasta Olsztyn z dnia 24 czerwca 2015 r.
® Zatacznik do Uchwaty Nr IX/118/11 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 kwietnia 2011 r.
10 Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/110/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 maja 2015 r.
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w Miescie strefe, gdzie beda budowane obiekty, ktére beda wykorzystywaty technologie OZE (np.
geotermia ptytka, kolektory stoneczne), jak réwniez wprowadzenie transportu niskoemisyjnego.
Budynki beda budowane wedlug specjalnych wytycznych, dzigki czemu beda mialy niskie
zapotrzebowanie na energi¢. Podkresla si¢ jednak, Ze niskoemisyjna gospodarka przestrzenna powinna
stopniowo by¢ wdrazana w catym Mieécie. Plany i strategie moga réwniez uwzglednia¢ i zapewniaé
odpowiednie warunki do rozwoju niskoemisyjnego transportu. Przy planowaniu nowych osiedli, ale
takze przy planowaniu nowych szlakéw komunikacyjnych, zaleca si¢ uwzglednienie odpowiedniej
infrastruktury dla niskoemisyjnego transportu. Zadanie 9.1.1. przedmiotowego Planu, zatytulowane
Zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego, przewiduje stosowanie w miejscowych planach
zagospodarowania _przestrzennego odpowiednich zapiséw _umozliwiajagcych ograniczenie emisji
benzo(a)pirenu dotyczacych np. ukladu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie Miasta,
wprowadzania zieleni izolacyjnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalenia zakazu
stosowania paliw statych w obrebie projektowanej zabudowy (w przypadku stosowania indywidualnych
systemOw grzewczych).

Réwnie istotne w analizowanym kontekscie sa zapisy zawarte w Planie gospodarki niskoemisyjnej
nawigzujgce bezposrednio do koniecznosci realizacji zapisOw Programu ochrony powietrza ze wzgledu
na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w Strefie Miasto Olsztyn''. Jego celem jest
redukcja o 50% emisji powierzchniowej w tej strefie. Efekt taki mozna osiggnaé przez wymiang
sposobu ogrzewania 310 tys. m*> powierzchni w lokalach opalanych paliwami statymi (weglem oraz
drewnem) na ogrzewanie bezemisyjne (podiaczenie do sieci cieplnej, ogrzewanie elektryczne, pompy
ciepla) albo niskoemisyjne, takie jak zastosowanie kottéw gazowych.

Zapisy zawarte w obu przywolanych dokumentach strategicznych wskazuja na mozliwose¢
doprecyzowania niektérych zapiséw zawartych w proponowanym dokumencie, w celu zwigkszenia
skuteczno$ci wdrazania ustalen tych dokumentéw. Oba stuza bezposrednio wdrazaniu m.in. kluczowego
dokumentu unijnego - Strategii Europa 2020, ktéra stawia przed Polskg nastepujace zadania:

e ograniczenie do 2020 r. emisji gazéw cieplarnianych o 20% w stosunku do poziomu z 1990 r.,

e zwigkszenie do 15% udziatu energii ze zrédet odnawialnych w ogélnym zuzyciu energii,

e dazenie do zwigkszenia efektywnosci wykorzystania energii o0 20%.

2. Usytuowanie i wielko$¢ przedmiotowego obszaru

Teren w granicach Projektu planu zajmuje obszar o powierzchni ok. 34 ha w centralnej czgsci Olsztyna
(Gmina M. Olsztyn, woj. warminsko-mazurskie), na osiedlach mieszkaniowych T. Kosciuszki
i Kormoran. Granice przedmiotowego obszaru wyznaczaja: od pétnocy - ul. Zotnierska, od wschodu -
ul. Obiegowa oraz granice terenu przylegajacego do niej w narozniku potudniowo-wschodnim, od
poludnia - ul. W. Pstrowskiego, od potudniowego-zachodu - al. NiepodlegtoSci a od zachodu
i pétnocnego-zachodu - ul. T. Kosciuszki. Spos$réd wymienionych, ulica T. Kosciuszki nie jest objeta
ustaleniami Projektu planu.

3. Istniejacy stan Srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem stanu Srodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W tej czgSci Prognozy korzystano z ustalen analizy przeprowadzonej dla potrzeb opracowania
ekofizjograficznego, aby zachowaé ogélng sp6jnos¢ zapiséw obu dokumentéw sporzadzonych dla
potrzeb strategicznej oceny. Nie uwzgledniono ponizej opisu gleb i kopalin, jako elementéw
nieistotnych w analizowanych uwarunkowaniach.

! Zatacznik do Uchwaty Nr XXX1/614/13 Sejmiku Wojew6dztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2013 1.
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3.1. Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu

Teren w granicach Projektu planu to obszar prawie w calo$ci zagospodarowany, w tym intensywnie
zabudowany. Obecnie, na obszarze ok. 34 ha, tylko tereny o planowanych funkcjach OMW oraz 23ZP
i 247P tworza zwarta enklawe wolng od zabudowy, o powierzchni ok. 3,3 ha. Uwzgledniajac tereny
217P i 227P otrzymujemy udzial terendw zieleni na analizowanym obszarze na poziomie ok. 11% (nie
uwzglednia on oczywiScie zieleni migdzy istniejagcymi budynkami, nie wytaczonej w formie odrebnych
terendw funkcjonalnych). Przyjmujac nawet, ze jest to wskaznik orientacyjny, potwierdza on, ze
przedmiotem projektowanego dokumentu jest teren silnie zurbanizowany w centrum miasta.

Wisrdd istotnych elementéw istniejacego zagospodarowania nalezy wymienic:

= obiekty Komendy Policji w Olsztynie w narozniku przy ul. W. Pstrowskiego i al. Niepodleglo$ci,
obejmujace budynki administracyjne i magazynowe oraz ciagi komunikacyjne i parkingi,

= obiekty szkolne i Centrum Pomocy Dzieciom, pomi¢dzy KWP a ul. Obiegowag - zabudowa
obejmujaca budynki ustugowe jw. z zapleczem sportowym oraz parkingami,

= obiekty przedszkolne przy potudniowo-wschodnim krancu obszaru planu,

= obiekty Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie (dydaktyczne i mieszkalne) pomiedzy
ul. Zotnierskg a pétnocnym krancem terenéw KWP - na terenie oprécz zabudowy kubaturowe;j
znajdujg si¢ ciagi komunikacyjne i plac parkingowy,

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym tzw. wiezowce) 1 jednorodzinna - gtéwnie
w szerokim pasie terenu wzdtuz ul. T. Kosciuszki oraz w narozniku miedzy ul. T. Ko$ciuszki i ul.
Zotnierska,

= ulica Obiegowa - z torowiskiem tramwajowym, dwoma pasami ruchu w kazdym kierunku oraz
ciggami rowerowymi i pieszymi.

3.2. Lokalizacja w ukladzie geofizycznym. Geomorfologia

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czeSci mezoregionu Pojezierze Olsztynskie,
obejmujacego zachodnig cze¢$§¢ makroregionu Pojezierze Mazurskie w podprowincji Pojezierzy
Wschodniobattyckich. Pojezierze Olsztynskie rozcigga si¢ po obu stronach gérnego biegu rzeki Lyny
i odpowiada zasiegowi ptata lodowcowego ostatniego zlodowacenia, ktérego fazy zaniku zaznaczyty sie
w postaci lukéw watéw morenowych (o wysokosci do 200 m n.p.m.)'>. Wigkszo§¢ obszaru miasta,
gtéwnie w jego czeSci potudniowej, zajmuje falista wysoczyzna polodowcowa, ktérej powierzchnia
zawiera si¢ miedzy wysokosciami 120 — 150 m n.p.m. Buduja ja gtéwnie gliny zwalowe. W czesci
poinocnej i zachodniej miasta przewazaja powierzchnie sandrowe, gdzie na gliniastych osadach
lodowcowych zdeponowane zostalty wodnolodowcowe osady piaszczyste. Dziatalno$¢ ladolodu
spowodowata powstanie form morfologicznych o mniejszym rozprzestrzenieniu, ktérymi nasycona jest
gtéwnie zachodnia cze¢$¢ miasta. Sa to rynny i misy jeziorne, wytopiska wypetnione oczkami wodnymi
lub osadami holocenskim oraz formy wypukle, jak pagérki moren martwego lodu, keméw i moren
czotowych.

Rzezba terenu w granicach Projektu planu jest falista i calkowicie przeksztalcona dziatalno$cia
cztowieka. W opracowaniu Ekofizjograficznym zwrécono uwage na antropogeniczne skarpy, w tym
réwniez o spadkach siggajacych kilkudziesigciu procent, ktére w wyniku nieprawidlowych dziatan
(cztowieka lub w wyniku proceséw naturalnych) moga ulec ruchom masowym ziemi.

12 Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2011.
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3.3. Wody powierzchniowe

Na obszarze Projektu planu nie ma zbiornikéw i ciekéw wod powierzchniowych. Zgodnie z ustaleniami
przedstawionymi w Ekofizjografii nie ma tez na opisywanym terenie zewidencjonowanych sieci
i urzadzen melioracyjnych.

Teren projektowanego planu potozony jest w odlegtosci okoto 70 m od koryta rzeki Lyny, nalezacej do
rejonu wodnego byny i Wegorapy w dorzeczu Pregoly. Odcinek Lyny, do ktérej nastepuje sptyw
powierzchniowy z analizowanego terenu zostal wyznaczony jako Jednolita Cze$§¢ Wad
Powierzchniowych (JCWP) o nazwie £yna od doptywu z jez. Jetgun do Kanatu Dywity. Zaktualizowane
wyniki oceny stanu jednolitych czesci wod zostaty opublikowane w rozporzadzeniach aktualizujacych
plany gospodarowania wodami na obszarze dorzeczy (aPGW). W analizowanym przypadku jest to
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoty”. Charakterystyka wskazanej JCWP jest nastepujaca:

Tabela 3. Ocena stanu JCWP na obszarze realizacji Projektu planu i cele srodowiskowe

Ryzyko
Nazwa Kod Status Ocena nieosiagniecia Cele srodowiskowe
JCWP JCWP stanu celow wg aPGW
srodowiskowych
Lypa od doprlywu Z | RW7000 . . dobry potencjat dobry stan
jez. Jetgun do naturalna | dobry niezagrozona . .
. 20584511 ekologiczny chemiczny
Kanatu Dywity

3.4. Wody podziemne

Teren opracowania znajduje si¢ w obrebie Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn
(zbiornik czwartorzedowy o zasobach 290 tys. m’) oraz Subzbiornika Warmia nr 205 (zbiornik
trzeciorzgdowy). Na obszarze ochronnym GZWP Nr 213, o zaostrzonych rygorach, czas doptywu
zanieczyszczen szacuje si¢ na 5-25 lat. Odporno$¢ wdd podziemnych na zanieczyszczenie okresla sie
jako niska, a stopien zagrozenia jako Sredni. Wyspowo wystepuja na terenie Olsztyna obszary
niezagrozone, o czasie doptywu zanieczyszczen powyzej 100 lat. Stezenia gtéwnych sktadnikéw wéd
podziemnych mieszcza si¢ w granicach stezen dla wod do picia. Przekroczenia dotyczg zwiazkéw zelaza
1 manganu, jako naturalnych sktadnikéw wod podziemnych.

Na podstawie analizy zrédet wskazanych w Ekofizjografii stwierdza si¢, ze wigkszo$¢ analizowanego
obszaru potozona jest w zasiegu jednostki hydrogeologicznej o stabej izolacji lub bez izolacji,
z zasobami dyspozycyjnymi na poziomie 100-200 m’/24h/km’. Niewielka cze$¢ terenu w potudniowo-
wschodnim narozniku dysponuje zasobami ponizej 100 m*/24h/km’, ktére odznaczaja si¢ lepsza izolacja
(stopien $redni).

Teren objety Projektem planu potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPA)
Nr 20, o nastepujacej charakterystyce:

Tabela 4. Ocena stanu JCWPd zlokalizowanych na obszarze realizacji Projektu planu

Ryzyko
Kod Stan Stan nieosiagniecia Cele
. R a% ¢ sSrodowiskowe Cel dodatkowy
JCWPd ilosciowy | chemiczny celow
. . wg aPGW
srodowiskowych
dobry dobry jakos¢ wody do
GW700020 dobry dobry niezagrozona stan stan spozycia nie powinna
ilodciowy | chemiczny ulega¢ pogorszeniu

13 Zaktualizowano informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.
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3.5. Szata roslinna

Przedstawiona ponizej charakterystyka szaty roslinnej opiera si¢ o zapisy zawarte w Ekofizjografii. Nie
uzyskano dodatkowych informacji lub materialéw sporzadzonych dla potrzeb procedury oceny
strategiczne;.

Autorzy opracowania Ekofizjograficznego prowadzili obserwacje terenowe w okresie VIII-X i nie
stwierdzili obecno$ci roslin objetych ochrong gatunkowg. Nie wykluczono jednak takiej mozliwosci, ze
wzgledu na termin prowadzonych obserwacji. Na badanym terenie stwierdzono obecno$¢ wielu
gatunkéw roélin, a wéréd nich (nie zacytowano gatunkéw roslin zielnych): berberys, bez czarny, bez
lilak, brzoza brodawkowata, deren bialy, dab szyputkowy, forsycja, glég dwuszyjkowy, irga pozioma,
jasminowiec wonny, jarzab pospolity, jesion wyniosty, kasztanowiec zwyczajny, klon pospolity, klon
jawor, ligustr pospolity, kipa drobno- i szerokolistna, olsza czarna, robinia biata, topola osika, wierzba
piecioprecikowa, purpurowa i uszata, zywotnik zachodni oraz drzewa i krzewy owocowe.

W opracowaniu Ekofizjograficznym wskazano tylko jeden obszar, ktéry ze wzgledu na wystepujaca na
nim szat¢ ro$linng odznacza si¢ walorami $rednimi lub wyzszymi od przeci¢tnych, co wynika z jej
pétnaturalnego i synantropijnego charakteru. Na catym pozostaltym obszarze planu tj. na powierzchni
nieco powyzej 30 ha, nie wskazano na zalaczniku graficznym zadnego innego skupiska zieleni, w tym
zadrzewien, ktére odznaczatoby si¢ walorami wyzszymi niz przecigtne.

Powyzsze mozna uzupelni¢ o przywotywane wczedniej ustalenia zespotu W. Laguny. Na obszarze
opracowania w czasie sporzadzania dokumentu zielen urzadzona miata niewielki udziat. Oznaczono ja
jako niewielkie skupisko w centrum obszaru. Jako pozostale formy zagospodarowania wyrdzniono
tereny niezagospodarowane i nieurzgdzone w cz¢$ci ptd.-wsch. (pozostata czg$¢ tego obszaru stanowi
obecnie pas drogowy ul. Obiegowej) oraz tereny zabudowane (obszary oznaczone na ryc. 2 kolorem
biatym). Szeroki pas terenu oznaczono jako korytarz ekologiczny zwiazany z korytem Lyny.

strefa ochrony
konserwatorskiej (kolor
brazowy)

tereny zieleni urzadzonej
(kolor zielony)

korytarz
ekologiczny (KE)

obszary nieurzadzone,
niezagospodarowane

Ryc. 2. Treny cenne pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym i krajobrazowym.
Czerwone strzalki - ciagi widokowe E (ul. T. KoS$ciuszki)
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Poniewaz dla potrzeb procedury strategicznej oceny nie zostalo przeprowadzone szczegétowe
rozpoznanie drzewostanu na analizowanym terenie, a Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie w piSmie z dnia 28.10.2016 r. dotyczacym uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji ktére powinny by¢ przedstawione w prognozie, zawarl zalecenie dotyczace dokonania
szczeg6towej identyfikacji terendw zadrzewionych oraz okreslenia, czy realizacja inwestycji bedzie
wigzata si¢ z wycinkg drzew lub krzewdéw (wraz ze wskazaniem ilosci drzew przeznaczonych do
ewentualnej wycinki, ich gatunkéw i wieku), dokonano w uzupelnieniu pobieznego rozpoznania stanu
zadrzewien na obszarze zidentyfikowanym obecnie jako ostatnia enklawa pdtnaturalnej zieleni tj. na
terenie planowanym pod zabudowe¢ wielorodzinng - 9MW oraz na terenach 237ZP i 247ZP. Teren
oznaczony 9MW moze ulec najwickszemu przeksztalceniu w efekcie uchwalenia Projektowanego
planu.

W czasie wizyty przeprowadzonej w maju 2017 roku ustalono iz teren ten jest bardzo intensywnie
zadrzewiony, z duzym udzialem roslin zielnych w pietrze najnizszym. Jedynie na péinoc od myjni na
terenie ozn. 10U i na skraju zadrzewien w czg¢sci Srodkowo-zachodniej proj. terenu 9IMW nie wystepuje
ro$linno$¢ wysoka i $rednia. Wsréd gestej zieleni w centrum 9MW zlokalizowane s3 dwa niewielkie
ogrédki warzywne. W péinocnej czesci, u podndza stromej skarpy, w dniu wizyty widoczne byty
zastoiska wody. Sposréd drzew, gatunkéw sygnalizowanych w Ekofizjografii, stwierdzono m.in.
6 okazéw debu szyputkowego o obwodzie pnia od 135 cm do 275 cm, 6 okazéw klonu o obwodzie od
110 cm do 185 cm oraz liczne okazy buka, w tym o obwodzie 190 cm. Buki i deby rosng w formie
szpaler6w przy zachodniej granicy terenu 9MW (s3 one widoczne np. na ryc. 1). Bogaty drzewostan
porasta potudniowy skraj tego terenu, ktéry docelowo znajdzie si¢ czeSciowo na terenie ozn. 24ZP.
Réwnie dobrze wyksztatcone sa zadrzewienia w czgéci pdtnocnej, rosnace na stromej skarpie.

R

iy

terenie 9IMW

Fot. 2. Jeden z dgbow na pr].

'4 Wszystkie fotografie wykonata autorka Prognozy.
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Fot. 3. Zadrzewienie stabilizujace skarp¢ po stronie Fot. 4. Zadrzewienie przy ul. W strowskiego
péinocnej proj. terenu IMW. Widok od péinocy

Na drugim terenie zlokalizowanym w granicach planu, istotnym ze wzgledu na ewentualne skutki
przeksztatcenia - proj. teren 7U/MW - w zwigzku z podjeciem przygotowawczych prac inwestycyjnych
dokonano wycinki drzew, w tym od strony ul. Zotnierskie;j.

3.6. Fauna

Nie prowadzono dla potrzeb projektowanego Planu catosezonowych obserwacji faunistycznych. Przy
okazji sporzadzania opracowania Ekofizjograficznego odnotowano w terenie obecno$¢ nastepujacych
gatunkéw ptakow: grzywacz, bogatka, sroka, szpak, modraszka, wrébel, pliszka siwa, jerzyk, sikora
uboga i kos. Autorzy ww. opracowania uzupelnili opis ornitofauny w tej czesci Olsztyna o wyniki
obserwacji udokumentowanych w opracowaniu Nowakowskiego i in.” tj. strzyzyk zwyczajny,
sierpdwka, jemiotuszka, zigba, kwiczot, kapturka, pierwiosnek, kopciuszek, kowalik i grubodziéb.

W tym samym opracowaniu autorzy przytoczyli na str. 219 krétka charakterystyke awifauny typowe;j
dla olsztynskiej zabudowy $rédmiejskiej i starej zabudowy wielorodzinnej. Gatunkami dominujacymi
byly: pliszka siwa, cierniéwka, gajéwka, kopciuszek, dzwoniec, szpak, mazurek, pleszka i szczygiet,
z licznie gniazdujacymi jerzykiem i sierpowka. Awifauna zblizona byta sktadem gatunkowym do
typowej réwniez dla starych ,blokowisk”, ale jej zageszczenie bylo najwyzsze wsrdd wszystkich
opisanych typéw $rodowisk. W podsumowaniu opracowania autorzy wskazuja miejsca szczegdlnie
cenne dla awifauny Olsztyna, wéréd ktérych nie ma olsztynskiego Srédmiescia.

W granicach administracyjnych Olsztyna znajduje si¢ wyjatkowo duzo laséw, terendw zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej oraz wdéd powierzchniowych, co sprzyja réznorodnosci i liczebnosci
wystepujacych tu zwierzat. Poniewaz jednak na analizowanym terenie nie wyst¢puja wymienione formy
fizjograficzne (lasy, wody powierzchniowe), obecno$¢ typowych dla nich przedstawicieli fauny
(zwlaszcza zwierzat duzych i §rednich) jest zapewne istotnie ograniczona.

3.7. Obszary objete ochrong ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Tereny w granicach Projektu planu polozone sa poza obszarami utworzonymi ustawa o ochronie
przyrody. W promieniu do 5 km wokét analizowanej lokalizacji znajdujg si¢ nast¢pujace obszarowe
formy ochrony przyrody (w analizowanym zasi¢gu nie ma obszaréw sieci Natura 2000):

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny - 0,1 km

* rezerwat torfowiskowy ,,Mszar” - w odlegtosci ok. 2,2 km

*  Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej - 4,8 km

* rezerwat torfowiskowy ,,Redykajny” - w odlegtosci ok. 5,1 km.

5y, Nowakowski, B. Dulisz, K. Lewandowski, Ptaki Olsztyna, Pracownia Wydawnicza ,,ElSet”, Olsztyn 2006.
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3.8. Klimat

Olsztyn nalezy do mazurskiej dzielnicy klimatycznej, ktéra jest jedng z najchlodniejszych w nizinnej
czesci Polski (chtodne zimy i wiosny). Warunki te ksztaltujg bardzo krétki okres wegetacyjny, ktéry dla
rejonu Olsztyna wynosi okoto 200 dni. Wedtug danych stacji meteorologicznej Olsztyn - Dajtki $rednia
roczna suma opadéw wynosi 609 mm a S$rednia temperatura powietrza 6,7°C. W tych warunkach
warto$¢ odptywu jednostkowego szacuje si¢ na 6,5 I/s/km”. Przewazaja wiatry z kierunku potudniowo-
zachodniego (18%) i zachodniego (13%), stabe i o Sredniej predkosci.

W  Ekofizjografii podkreslono, ze lokalne warunki klimatyczne ksztaltowane sg przez zabudowe,
towarzyszaca jej zieleh oraz rzeke Lyne. Teren Projektu planu jest wyniesiony w stosunku do Parku
Centralnego nad Lyna, gdzie w naturalnym zaglebieniu zalegaja chlodne i wilgotne masy powietrza.
Topoklimat okre$lono jako sprzyjajacy pobytowi ludzi. Jako ceche ujemng wskazano dziatanie silnych
wiatréw w kumulacjach pagérkéw.

3.9. Zabytki i dobra kultury. Walory krajobrazowe

Analizowany obszar zlokalizowany jest w krajobrazie okreslanym jako krajobraz terenéw
zurbanizowanych z wyrazng dominacja cztowieka'®. Na analizowanym obszarze obecnych jest szereg
elementéw decydujacych o wysokich walorach krajobrazowych terenu, jak obiekty objete ochrona
konserwatorska i1 tereny wokot nich oraz zielen urzadzona towarzyszaca istniejacej zabudowie, w tym
wiele okazow starych drzew. Obecna jest jednak réwniez zabudowa o przecigtnej wartoSci
krajobrazowej, reprezentowana gidwnie przez budynki mieszkalne wielopigtrowe i obiekty o$§wiaty, czy
myjnia samochodowa.

W granicach analizowanego obszaru obiekty architektoniczne oraz otaczajgca je przestrzen sg bardzo

waznym elementem srodowiska kulturowego. Zabytki sa obecne w granicach Projektu planu w ré6znych

formach:

= zespot architektoniczny dawnych koszar artyleryjskich, przy ul. W. Pstrowskiego 3 - zesp6t wpisany
do rejestru zabytkéw,

= budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (6 budynkéw przy ul. T. KoSciuszki o nr.
nieparzystych od 95 do 105),

*  budynki jw. wraz z historycznym zagospodarowaniem otoczenia (przy ul. Zotnierskiej 2, 4 i 8 oraz
przy ul. W. Pstrowskiego 1)

= chronione zespoty zieleni.

Bardzo istotnym elementem w krajobrazie kulturowym Olsztyna, zlokalizowanym w bezposrednim
sasiedztwie opisywanego obszaru jest wieza Obserwatorium Astronomicznego (dawna wieza cisnien,
wybudowana w 1897 roku) przy ul. Zoierskiej 13 (ozn. niebieskg strzatka na ryc. 3). Wieza
zbudowana zostata na dawnym wzgdrzu, na wys. 143 m n.p.m. i ma wysokos$¢ 19,37 m (wg informacji
zawartej w dostepnej publikacji prasowej - 23 m).

'8 L. Head, Cultural Landscapes and Environmental Change, Arnold, London, 2000.
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3.10. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki badan monitoringowych jako$ci powietrza prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, opublikowane w raporcie pt. Ocena roczna jakosci powietrza
w wojewodztwie warminsko-mazurskim w 2016 roku pozwalaja wnioskowal, Ze stan powietrza
atmosferycznego w Olsztynie jest ogdlnie dobry. W podsumowaniu ww. raportu stwierdzono:

stezenia zanieczyszczen: SO,, O;, NO,/NO,, CO, pytu PM2.5, pylu PM10, otowiu, arsenu, kadmu,
niklu w pyle PM10, ze wzgledu na ochron¢ zdrowia i roSlin, nie przekraczaly wartoSci
dopuszczalnych i docelowych (...). Stezenia metali w pyle od kilku lat mieszczg si¢ ponizej dolnych
progéw oszacowania okreslonych w obowiazujacych przepisach;

wystapily przekroczenia wartosci celu dtugoterminowego dla ozonu, zaréwno pod katem ochrony
zdrowia jak i ro§lin;

w 2016 roku wystapity przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10 w strefach
miasto Elblag i strefie warminsko-mazurskiej. Nie odnotowano przekroczenia tego wskaznika
w strefie miasto Olsztyn (od autorki: nalezy zauwazy¢, ze wniosek ten wynika z wymaganej
przepisami_dokladnosci podawania wynikéw; w rzeczywistosci Srednia warto§¢ roczna wyniosta
1.3 ng/m’, a wiec przekraczala poziom dopuszczalny, okreslony rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektdrych substancji w powietrzu,
wynoszacy 1,0 ng/m);

zanotowano przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 w strefie
warminsko-mazurskiej (...); gtéwna przyczyna wystapienia przekroczen byla wzmozona emisja
zanieczyszczen ze zrodet komunalnych spowodowana niekorzystnymi warunkami klimatycznymi
w okresie zimowym oraz spalaniem stabej jako$ci materialu grzewczego w mato wydajnych

piecach.

Przekroczenia poziomu B(a)P nie stwierdzono w strefie miasto Olsztyn takze w 2015 roku, ale juz
w roku 2014 oraz w latach 2009-2013 - tak."

' https://msipmo.olsztyn.eu/imap/

** Ibidem.

1 Raporty o stanie powietrza w wojewédztwie warminsko-mazurskim - za rok 2015, 2014 i okres 2009-2013:
http://www.wios.olsztyn.pl/monitoring-srodowiska/monitoring-powietrza/
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W uzupetnieniu nalezy doda¢, ze w zwiazku z przekroczeniem poziomu docelowego jako$ci powietrza
w zakresie benzo(a)pirenu w 2011 r. opracowano Program ochrony powietrza ze wzgledu na
przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w strefie miasto Olsztyn. Zgodnie z tym Programem
w miescie wyznaczono 4 obszary przekroczen stezenia docelowego B(a)P o okresie usredniania
wynikéw pomiaréw wynoszacym rok, w tym strefe centrum Olsztyna:

P Przewagi w obszarze
przekroczer
Wm11mOIB(a)Pa01
w strefie miasto
Olsztyn w 2011 r.

{
Jezicea\?lugie o Zelazn2
I
amﬁ(eﬂol"\o
x [ strefamiasto Olsztyn
E Obszar przekroczen
A Udzialy emisji w stgzeniach
5 T B(a)P rok
- = Emisja powierzchniowa
a 0 Naptyw
mOIB )ﬁ;&,‘ Zabudowa
N "ot | I Wody

: 27\ : sl % Stanowisko
{of y s @ pomiaru B(a)P
‘ St L) 30) A ek Ulice

\ Jezioia Slaridipsiski

Ryc. 5. Obszar przekroczen stezen B(a)P w Strefie miasto Olsztyn - Centrum Olsztyna®

\LWm: mOIB(a)Pa01 o/
Jeziqiol(or!o kie

.

0 05 1 2
km

Program ochrony powietrza dla strefy miasto Olsztyn zostal opracowany ze wzgledu na naruszenie
standardu jakosci powietrza — przekroczenie $redniego rocznego poziomu docelowego B(a)P. Wedtug
przywolanego powyzej rozporzadzenia z dnia 24 sierpnia 2012 r. poziom $redniej rocznej wartosci
benzo(a)pirenu do osiagnigcia i utrzymania wynosi 1 ng/m®. Zgodnie z rozporzadzeniem standard ten
jest wigzacy dla wtadz samorzadowych i powinien by¢ osiggniety i dotrzymany we wszystkich strefach
do roku 2013. W Programie ochrony powietrza czytamy, cyt.:
Benzo(a)piren  jest  gtownym  przedstawicielem  wielopierscieniowych — weglowodorow
aromatycznych (WWA), ktorych zrodtem mogq by¢ silniki spalinowe, spalarnie odpadow, procesy
przemystowe (np. produkcja koksu), pozary laséw, dym tytoniowy, a takze wszelkie procesy
rozktadu termicznego zwiqzkow organicznych przebiegajgce przy niewystarczajqcej ilosci tlenu.
Nosnikiem B(a)P w powietrzu jest pyt, dlatego jego szkodliwe oddziatywanie jest scisle zwigzane z
oddziatywaniem pytu. B(a)P oddziatuje szkodliwie nie tylko na zdrowie ludzkie ale takze na
roslinnos¢, gleby i wode. Wykazuje malq toksycznos¢ ostrg, zas duzq toksycznos¢ przewlektq, co
zwiqzane jest 7 jego zdolnoscig kumulacji w organizmie. Podobnie jak inne WWA, jest
kancerogenem chemicznym, a mechanizm jego dziatania jest genotoksyczny, co oznacza Ze
reaguje 7 DNA. W wyniku przemian metabolicznych B(a)P w organizmie cztowieka dochodzi do
powstania i gromadzenia hydroksypochodnych benzo(a)pirenu o bardzo silnym dziataniu
rakotworczym. Przecigtny okres miedzy pierwszym kontaktem z czynnikiem rakotworczym, a
powstaniem zmian nowotworowych wynosi ok. 15 lat, ale moze byc¢ krotszy.
I dalej:
Analiza przebiegu Srednich dobowych wartosci stezen B(a)P na stanowisku pomiarowym w
Olsztynie (w 2011 roku) wskazuje, zZe stezenia byty zdecydowanie wyzsze w okresie zimowym,
kiedy kilkukrotnie przekraczaly poziom docelowy dla roku, najwyzsze srednie dobowe stezenia
tego zanieczyszczenia wystapity w ITI — 17 ng/m® oraz w I, XI, i XII — od 6 do 8 ng/m’. W okresie
od V do IX poziom stezenia B(a)P byt bardzo niski. Taki rozktad wielkosci stezen mierzonych
wciggu roku wskazuje na przewazajgcy udzial sektora komunalnego (ogrzewania
indywidualnego) w emisji tqcznej B(a)P do powietrza.

20 Zatacznik do Uchwaty Nr XXX1/614/13 Sejmiku Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
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3.11. Stan klimatu akustycznego

Na obszarach zurbanizowanych najucigzliwszym zrédiem hatasu jest komunikacja. Dostepna mapa
akustyczna Olsztyna (opracowanie z 2009 roku) potwierdza te ustalenia. Hatas drogowy na
analizowanym obszarze stanowi zagrozenie w sgsiedztwie najbardziej ruchliwych ulic, co mozna
zaobserwowac na ponizszych rycinach (nr 6 i 7), na ktérych wskazano obszary przekroczen poziomu
hatasu przy ulicach w granicach planu i w jego bezpo$rednim sasiedztwie.

Ulica W. Pstrowskiego w okolicach skrzyzowania z ulica W1. Sikorskiego jest Zrédtem najwigkszego
hatasu na analizowanym terenie. Analiza mapy akustycznej hatasu drogowego w porze dnia wskazuje
przy elewacjach budynkéw zlokalizowanych przy ul. W. Pstrowskiego hatas o poziomie 66-70 dB
w ciggu dnia i 56-60 dB w nocy. W wigkszej odlegtosci od ulic, na obszarach gdzie istniejaca zabudowa
nie spetnia funkcji ekranujacej - jak np. na projektowanym terenie IMW w czgséci potudniowej - poziom
hatasu sigga 61-65 dB w porze dnia i 51-55 dB w nocy. Powyzsze wskazuje, Ze projektowana zabudowa
na tereniec 9MW moze si¢ znajdowaé w zasiggu podwyzszonego hatasu, poniewaz na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu z drég w porze dnia nie moze
przekraczac¢ 65 dB a w porze nocy 56 dB.

Wysokie poziomy hatasu obserwowane byly takze przy ul. Zotnierskiej, gdzie réwniez planowane jest
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie przy obiektach Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego.
Przy elewacjach budynkéw zlokalizowanych przy ul. Zotnierskiej obserwowano hatas na poziomie 61-
65 dB w ciagu dnia i 51-55 dB w nocy. Na obszarze, na ktérym istniejaca zabudowa nie spetnia funkcji
ekranujacej - jak projektowany teren 7U/MW w cze$ci péinocnej - poziom hatasu siega 56-60 dB
w porze dnia i 46-50 dB w nocy.

Przewidywania dotyczace mozliwo$ci wystepowania zagrozen akustycznych przy nowej zabudowie
mieszkaniowej wynikaja z faktu, iz ustalenia mapy akustycznej z 2009 roku nie uwzgledniaty sytuacji
drogowej z ruchem na ulicy Obiegowej oraz ruchu tramwajéw (ul. Zotnierska i Obiegowa). Budowa ul.
Obiegowej skutkowata np. budowa ekrandéw akustycznych przy zabudowie szkolnej przy ul. W.
Pstrowskiego.

— . L S e L el
Ryc. 6. Hatas drogowy dla pory dnia. Ryc. 7. Hatas drogowy dla pory nocy.
Kolor zielony oznacza przekroczenia do 5 dB. Zasigg przekroczen jest mniejszy. Utrzymuje si¢
Strzatkami wskazano obiekty zagrozone hatasem - szczegblnie przy ul. W. Pstrowskiego na terenie
budynek LOVI, bloki przy ul. Niepodlegtosci, bloki sasiadujagcym z planowang zabudowa na terenie IMW
przy ul. Koéciuszki®' - mat. pogladowy - material pogladowy

2! https://msipmo.olsztyn.eu/imap/
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4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Projektowany dokument ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy na obszarze miasta, ktéry obecnie nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to szczegdlnie istotne ze wzgledu na
lokalizacje tego obszaru, tzn. w centrum miasta, jak rowniez dla potrzeb skutecznej realizacji
Zintegrowanego Programu Rozwoju Przestrzennego Srédmiescia Olsztyna.

Brak planéw miejscowych skutkuje koniecznoscig ustalania warunkéw realizacji nowych inwestycji

w ramach procedur indywidualnych, w ramach ktérych wnioskodawcy moga, ale nie musza, odwotywac

si¢ do ustalen Studium, jako jedynego dost¢pnego dokumentu regulujacego zagadnienia zwigzane ze

sposobem przestrzennego rozwoju i zagospodarowania miasta. Jako potencjalne zmiany stanu

srodowiska w przypadku braku realizacji tego dokumentu mozna wigec wskazac:

= pewne dowolne ksztaltowanie przestrzeni w strefach chronionych oraz zasobéw historycznej zieleni,
w zwigzku z brakiem tatwo dostepnej iczytelnej informacji, jaka w przypadku wszelkich
planowanych zmian na terenach zurbanizowanych stanowi w pierwszej kolejnosci plan miejscowy,

= dowolne (w ramach przepiséw ogdlnych) ksztalttowanie nowej zabudowy na terenach objetych
mozliwoscig realizacji nowych obiektéw kubaturowych, nie objetych nadzorem konserwatora
zabytkéw lub Gminy,

= mozliwo$¢ innego zagospodarowania terenu na proj. obszarze IMW, zgodnie z ogdlnymi
ztozeniami Studium, ktére dopuszczaja réwniez ustugi ogdélnomiejskie (obok mieszkalnictwa
wielorodzinnego z ustugami)

= brak wydzielenia paséw zieleni urzadzonej; wigksza dowolno$§¢ w gospodarowaniu zielenia
i powierzchnig biologicznie czynng na niektérych terenach.

Nalezy jednocze$nie dodaé, ze skala zmian w Srodowisku wynikajacych z braku realizacji
Projektowanego planu jest w duzym stopniu ograniczona w zwiazku z usytuowaniem przedmiotowego
obszaru w centrum miasta. Teren $rédmiescia to obszary w przewadze zagospodarowane o funkcjach
uksztalttowanych na przestrzeni lat. Projektowany plan stuzy giéwnie ich zatwierdzeniu
i uszczegblowieniu zasad korzystania z nich.

S. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Analiza stanu istniejacego terendw w granicach oraz w sasiedztwie Projektu planu, dokumentéw
o charakterze strategicznym oraz obowiazujacych przepiséw prawnych, a takze wnioskéw do planu,
pozwolita wskaza¢ - jako istotne - nastgpujace zagadnienia, ktére zwigzane sa z szeroko rozumiang
ochrong srodowiska:

lokalizacja terenéw w granicach Projektu planu w zlewni rzeki Lyny,

lokalizacja terenéw w granicach Projektu planu na obszarze wystgpowania zasobow waéd
podziemnych podlegajacych ochronie (stabo izolowanych),

wysoki poziom hatasu na niektdérych terenach objetych Projektem planu i zagrozenie wzrostem tego
poziomu,

pogarszajaca si¢ jako§¢ powietrza w strefie miasto Olsztyn, sygnalizowana przekroczeniami
poziomu docelowego benzo(a)pirenu,

niska bioréznorodno$¢ terendw w granicach Projektu planu, zagrozona dalszym ograniczeniem
wskutek planowanego zwigkszenia udzialu powierzchni zabudowanych.

4 4 8 8d

Ochron¢ cennych elementéw krajobrazu historycznego - stref, obiektow, zieleni, uktadéw
komunikacyjnych, zaleznosci przestrzennych - uznaje si¢ za wila$ciwie sformutowang i prawidlowo
akcentowang w Projekcie planu. Obiekty i obszary wpisane do wlasciwych rejestréw zabytkéw
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podlegaja wlasciwej ochronie przede wszystkim z tytulu obowigzywania przepisow odrebnych.
W kazdym przypadku ingerencji dotyczacej ktéregos z ww. elementéw podmiot planujacy zmiang,
oprécz zapoznania si¢ z ustaleniami planu miejscowego, ma obowiazek zapoznania si¢ z wlasciwymi
przepisami odrebnymi. Jako wzmocnienie zapiséw dotyczacych sposobu ksztaltowania przestrzeni na
obszarze planu, w znacznym stopniu obejmujacego zabudowe historyczng, proponuje si¢ uwzglednienie
zapisu o charakterze ogélnym, stosowanego czesto w planach miejscowych dla terenu Olsztyna:
.Realizowana zabudowa musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem rozwiqzan architektonicznych
oraz wysokim standardem materiatow wykonczeniowych”.

5.1. Lokalizacja terenow w granicach Projektu planu w zlewni rzeki Lyny

Na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego jednym z najistotniejszych zagadnien ochrony
srodowiska jest konieczno$¢ ochrony woéd powierzchniowych. W analizowanym przypadku, w zwiazku
z uwarunkowaniami fizjograficznymi, zagadnienie to odnosi si¢ do rzeki Lyny, w dorzeczu ktdrej
znajduje si¢ analizowany obszar.

Projekt planu, w czesci dotyczacej zasad ochrony Srodowiska, nakazuje odprowadzenie sciekow
bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (§ 11.1f). Wymdg dotyczacy sposobu postgpowania
ze §$ciekami, w przypadku $ciekéw z ustug gastronomicznych, jest rozszerzony o konieczno$¢ ich
podczyszczenia w separatorze ttuszczu. Nie zastosowano zadnych odstgpstw w zakresie sposobow
gromadzenia, czy oczyszczania $ciekow bytowych. Oznacza to, ze wszystkie Scieki bytowe powinny
trafi¢ za posrednictwem kanalizacji miejskiej do zbiorczej komunalnej oczyszczalni §ciekéw ,.Eyna”
w Olsztynie, ktérej technologia zapewnia uzyskanie w odptywie (do rzeki Lyny) parametréw
jakosciowych zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

Projekt planu obejmuje réwniez zalecenia majace na celu ograniczenie niekorzystnego wptywu silnie
zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych, ktérych jako$¢ moze réwniez powodowaé
pogorszenie stanu wod powierzchniowych. W  projektowanym dokumencie nakazuje si¢ ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach® i separatorach
(§ 11.1e).

W sposéb posredni ochronie jakosci woéd powierzchniowych sprzyja¢ bedzie nakaz zaopatrzenia
zabudowy w cieplo z sieci cieptowniczej lub ze zrédet indywidualnych opalanych paliwami o niskich
wskaznikach emisji. Bedzie to sprzyjato ograniczeniu depozycji niebezpiecznych substancji zawartych
w gazach i pytach emitowanych do atmosfery w procesach spalania paliw (§ 11.1g).

Ochrona zlewni Lyny bedzie takze realizowana na przedmiotowym obszarze poprzez okreslenie
dopuszczalnych form zagospodarowania terenu, z wytaczeniem terenéw przemystowych, sktadowych
i magazynowych, jak réwniez poprzez ograniczenia dotyczace rodzajéw mozliwych do wprowadzenia
na tym terenie ustug (§ 6.1 i 6.2). Nie dopuszcza si¢ mozliwosci budowy stacji paliw, warsztatow
samochodowych oraz ustug mogacych oddziatywa¢ na Srodowisko w spos6b ponadnormatywny.

Gospodarowanie odpadami na terenie objetym Projektem planu nalezy realizowaé zgodnie
z wlasciwymi postanowieniami uchwat Rady Miasta Olsztyna (§ 6.6). Odpady inne niz komunalne
podlegaja zagospodarowaniu zgodnie z ustawa o odpadach.

Istotnym aspektem w ochronie wéd (powierzchniowych) jest nie tylko zapobieganie pogarszaniu si¢ ich
jakosci, ale takze dbatos¢ o zachowanie réwnowagi zasobdéw (rezimu hydrologicznego).
W analizowanym dokumencie proponowane s3 nast¢pujgce rozwigzania majace na celu ograniczenie
odptywu wdd ze zlewni:

2 0d autorki: w aktualnej ofercie firm produkujgcych urzadzenia do oczyszczania $ciekéw deszczowych nie znajduje si¢ juz
urzadzen o nazwie piaskowniki. Wspédtczesnie oferta ta obejmuje: separatory lamelowe i koalescencyjne, osadniki (poziome i
wirowe), zbiorniki retencyjne oraz regulatory przeptywu. Jako termin majacy wigksze odniesienie do biezacej praktyki
wykonawczej proponuje si¢ stosowac termin ,,0sadnik” zamiast ,,piaskownik”.
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= ograniczanie powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terenéw materialow
i technologii ograniczajacych odptyw wody (§ 6.9),

* nasadzenia drzew na parkingach terenowych (§ 6.10),

= nakaz zachowania w jak najwi¢kszym stopniu wartosciowej zieleni wysokiej (§ 6.11),

*= w zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych - tzw. umownie czystych - zaleca si¢ jako
priorytetowe ich zagospodarowanie w granicach nieruchomo$ci, z wykorzystaniem naturalne;
retencji glebowej (§ 11.1e).

Stwierdza si¢, ze proponowane w Projekcie planu ustalenia dotyczace sposobdw zapobiegania
zanieczyszczeniu wod beda skutecznie stuzyty osiagnieciu celéw $rodowiskowych sformutowanych
w stosunku do wzmiankowanej Jednolitej Czesci Wo6d Powierzchniowych, do ktérej zalicza si¢
przedmiotowy odcinek rzeki Lyny. W uzupetnieniu powyzszego nalezy doda¢, ze wskutek realizacji
przedsiewzig¢ dopuszczonych na obszarze Projektowanego planu nie beda wykonywane czynno$ci
majace negatywny wplyw na zachowanie przeptywu nienaruszalnego w Lynie ani jej ,.biologiczna
droznos¢”. Ewentualne dziatania modernizacyjne na sieciach kanalizacji sanitarnej beda skutkowaty
zwigkszeniem bezpieczenstwa ich uzytkowania a docelowo - minimalizacja ryzyka pogorszenia jakosci
JCWP wskutek awarii.

5.2. Lokalizacja terenéw w granicach Projektu planu na obszarze wystepowania zasobow wod
podziemnych podlegajacych szczegélnej ochronie

Przeciwdziataniu potencjalnym zagrozeniom dla chronionych zasobéw wdd podziemnych Giéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 213 Olsztyn stuzg ustalenia Projektu planu wymienione w pkt. 5.1

Prognozy (powyzej), a ponadto:

= brak mozliwosci stosowania indywidualnych uje¢ wody (§ 11.1d),

= brak mozliwosci wykonywania bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw (§ 11.1f1).

Ustalenia Projektu planu nalezy uzna¢ za wlasciwe dla zapewnienia ochrony zasobéw wod
podziemnych GZWP 213 Olsztyn, jak réwniez dla osiagnigcia celéw §rodowiskowych okreslonych dla
jednolitej czes$ci woéd podziemnych Nr 20. Planowane zadania inwestycyjne nie bedg powodowaty
obnizenia zwierciadla wod podziemnych. Wigczanie nowych odbiorcéw wody pitnej bedzie realizowane
w ramach dostgpnych rezerw, nie powodujac zagrozenia dla dobrego stanu iloSciowego JCWPd.

5.3. Wysoki obserwowany poziom halasu na cze$ci terenow w granicach Projektu planu oraz
zagrozenie wzrostem tego poziomu

Z ustalen dokonanych w punkcie 3 Prognozy wynika, Ze czg$¢ terendw polozonych w granicach
Projektu planu jest obecnie narazona na niekorzystne oddziatywanie hatasu ze zrédet komunikacyjnych.
Dowodem niekorzystnej skali tych oddziatywan jest ekran akustyczny przy skrzyzowaniu ul. Obiegowe]
i W. Pstrowskiego. W Projekcie planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu na terenach chronionych
akustycznie (§ 6.3), nie stosujgc przy tym zapiséw liberalniejszych, jakie stwarza rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, zmienionym w 2012 r., w odniesieniu do terendéw w strefie srddmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow. Kwalifikacja ta pozwala podwyzszy¢ dopuszczalne poziomy hatasu z drég nawet
0 3 dB w porze dziennej 1 0 4 dB w porze nocnej w stosunku do bardzo (juz) wysokiej normy dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jest to zapis bardzo korzystny w opisywanej lokalizacji,
zwlaszcza dla terendw przy ul. W. Pstrowskiego, gdzie do czasu uruchomienia obwodnicy Olsztyna
hatas od pojazdéw samochodowych jest bardzo wysoki w zwigzku z prowadzonym ta ulica ruchem
tranzytowym pojazdéw cigzkich. Réwnie wysoki jest poziom hatasu w sasiedztwie ulicy Obiegowej,
gdzie w porze dziennej oprocz ucigzliwego hatasu drogowego istotnym zrédlem emisji dzwigku jest
komunikacja tramwajowa.
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Uwzgledniajac niekorzystng sytuacje akustyczng wystepujaca wzdtuz najruchliwszych ulic, w Projekcie
planu znalazl si¢ zapis wskazujacy na konieczno$¢ stosowania srodkéw ochrony przed hatasem (§ 6.4).
W przypadku braku aktualizacji mapy akustycznej Olsztyna, ktéra powinna obja¢ nowy uktad
komunikacyjny, w tym zwigzany z oddaniem do uzytku ulicy Obiegowej (dla ruchu dwujezdniowego
w kazdym kierunku pojazdéw samochodowych, oraz pasazerskiego transportu szynowego), realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej powinna by¢ poprzedzona odpowiednimi pomiarami poziomu dzwicku
w warunkach rzeczywistych i dobraniem na ich podstawie wlasciwych srodkéw ochrony przed hatasem.
Analiza sytuacji akustycznej powinna dotyczy¢ wszystkich innych zamierzen inwestycyjnych na
obszarach ochrony akustycznej, w zasiggu podwyzszonych pozioméw hatasu komunikacyjnego (np.
réwniez skrzyzowanie ulic Zoierskiej i T. Koéciuszki, czy ul. Zotnierska w zwigzku z ruchem
tramwajowym).

W Projekcie planu uwzgledniono rowniez dla terenu O9MW opaske z zieleni na terenach zieleni
urzadzonej 23ZP i 24ZP. Beda to pasy szerokosci ok. 20 m. Przy zatozeniu, ze zachowana zostanie
rosnaca tu zielen (nie tylko wybrane jednostkowo drzewa chronione ustawa o ochronie przyrody),
mozna spodziewac si¢ pewnych wymiernych korzysci w zakresie redukcji poziomu dzwigku. Czarnecki
i Stawinska stwierdzaja, ze zywoplot liSciasty o szerokosci 1,8 m i wysokosSci 1,6 m, o rzadkim
ulistnieniu, ttumi hatas o 1-2 dB* a Walczak, Zze nasadzenia drzew i krzewOw pasami o szerokosci 7-
8 m daja redukcje poziomu dzwigku, w zakresie nawet do 10-13 dB*'. Nieco mniej optymistycznie
ocenia role paséw zieleni Le$niak™, ktéry w swojej publikacji dowodzi, ze aby zmniejszy¢ poziom
hatasu na terenie osiedla mieszkaniowego w sasiedztwie trasy komunikacyjnej do wartosci 55-60 dB
(w porze dnia), nalezy projektowaé zwarte, do$¢ geste, pietrowo ksztaltowane skupiska zieleni niskiej
i wysokiej. Powinny mie¢ one form¢ paséw o kilkunastometrowej szerokosci. Pomimo niewatpliwych
zalet jakie pasy roslinnosci posiadaja, nie tylko w kontekscie klimatu akustycznego, takich jak:
pozytywny wplyw na warunki bioklimatyczne i retencj¢ wodna na terenach zurbanizowanych,
potencjalna trwato$¢ (liczona w dekadach), czy samoistny rozrost, majg one tez istotne wady. Zalicza si¢
do nich: mala skuteczno$¢ thumienia hatasu przy waskich pasach nasadzen, zwigkszenie skutecznosci
poprzez zwigkszanie szerokos$ci nasadzef kosztem cennych terenéw na obszarach zurbanizowanych (jak
w analizowanym przypadku), sezonowos$¢ wegetacji wptywajaca na zmienno$¢ skutecznoSci
izolacyjnej, wrazliwo$¢ niektérych roslin na trudne warunki wegetacyjne w sgsiedztwie arterii
komunikacyjnych, konieczno$¢ statej pielegnacji ro§lin, w przypadku koniecznos$ci uzyskania paséw
zieleni o odpowiedniej wysoko$ci - dlugotrwaty wzrost pozadanej zieleni. Bardzo czytelne zasady
ksztattowania zieleni izolacyjnej wprowadza Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
w Wytycznych zaktadania i utrzymania zieleni przyroznej na potrzeby GDDKiA?:
Zielen izolacyjna:
Dla izolacji i ostony terenow zabudowy mieszkaniowej przed rozprzestrzenianiem sig
zanieczyszczen powietrza, ale réwniez przed percepcjg hatasu, nalezy ksztattowac pasy zieleni
izolacyjnej, na ktorych zielen winna by¢ zwarta, ksztattowana pigtrowo (zielen niska, Srednia,
wysoka — krzewy, drzewa), aby mogta petnic funkcje izolacyjng. Na terenach niezurbaznizowanch
nalezy stosowac gatunki rodzime (...). Na terenach zurbanizowanych mozna réwniez stosowac
gatunki obce, nieinwazyjne, oraz odmiany ozdobne gatunkow rodzimych (szczegotowe zalecenia
w rozdz. pt. Wykaz gatunkow pozgdanych i niepozgdanych wraz z charakterystykqg uwarunkowan
siedliskowych). Zielen te ksztattuje si¢ wedtug nastepujgcych zalecen:
- pasy zielni izolacyjnej powinny mie¢ szerokos¢ minimum 5,0 m (pozgdana szerokosé 15-20 m),
a wskazanym jest, aby byly ksztattowane w formie watow ziemnych o maksymalnej wysokosci do
3,0 m nad poziom niwelety jezdni. Dobor gatunkow winien uwzgledniac roslinnos¢ odporng na
susze. Pasy te muszq zapewniaé mozliwos¢ wprowadzenia technicznych rozwigzan dla
ograniczenia poziomu hatasu w przypadku, gdyby pomiary monitoringowe wykazaty takg
koniecznos¢ w dalszych etapach eksploatacji drogi; (...),

'S, Czarnecki, E. Stawinska, Badanie wptywu zieleni na zmniejszenie hatasu w aglomeracjach miejskich. Wptyw zieleni na
ksztattowanie Srodowiska miejskiego, IKS, Warszawa 1984.

* K. Walczak, Autostradg przez park narodowy, Srodowisko 4:12-13, 1994.

% G. Lesniak, Funkcja i uzytecznosé zieleni w strukturach uktadéw komunikacyjnych, Architektura. Czasopismo Techniczne,

Wyd. Politechniki Warszawskiej, Zesz. 30, §-A/2012.
% https://www.gddkia. gov.pl/userfiles/articles/z/zarzadzenia-generalnego-dyrektor 11943/zalacznik%20zarzadzenia%2010wytyczne%20ziel. pdf
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- zastosowane gatunki (w duzym procencie) powinny charakteryzowaé sig¢ witasciwosciami
fitoremediacyjnymi’’.

W Swietle powyzszego, zasadnym wydaje si¢ zachowanie wszelkich form zieleni $redniej 1 wysokiej
w wyznaczonych pasach 23ZP i 24ZP, poprzez podkreslenie ich znaczenia dla ochrony akustyczne;j.

5.4. Pogarszajaca sie jakos¢ powietrza atmosferycznego w strefie miasto Olsztyn

Doniesienia dotyczace jako$ci powietrza w Olsztynie wskazuja na pojawiajacy si¢ problem przekroczen
stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PMI10. Poniewaz, jak wskazano wcze$niej, jedna
z przyczyn tego stanu rzeczy jest niska jakos$¢ paliw oraz niskie parametry techniczne indywidualnych
urzadzen grzewczych, zasadniczym krokiem majacym na celu przeciwdziatanie nasilaniu si¢
sygnalizowanego problemu powinno by¢ wykluczanie mozliwosci stosowania indywidualnych urzadzen
grzewczych opalanych paliwami statymi. Dotyczy to zwtaszcza duzych miast, w szczeg6lnosci centrow,
gdzie dodatkowym Zrédlem probleméw z jako$cig powietrza jest duzy ruch pojazdéw samochodowych.

Majac na uwadze ochrong jakoSci powietrza, w Projekcie planu zawarto zapis o zaopatrzeniu w ciepto
projektowanej zabudowy z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrédet ciepta, stosujagc do celéw
grzewczych i technologicznych paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji
szkodliwych do powietrza oraz stosujagc do ich spalania urzadzenia charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci (§ 11.1g). Zapis ten budzi pewne watpliwosci odno$nie do stosowania paliw
o niskich wskaznikach emisji substancji szkodliwych. Sformutowanie to moze budzi¢ watpliwosci
interpretacyjne. Poréwnujac bowiem wskaznik emisji PM10 z wegla kamiennego wynoszacy ok.
400 g/GJ ze wskaznikiem dla tzw. ekogroszku (réwniez wegiel kamienny), wynoszacym ok. 76 g/GlJ,
mozna odnies¢ wrazenie, ze ekogroszek jest paliwem niskoemisyjnym. Jednak juz poréwnanie tego
ostatniego z odpowiednim wskaznikiem dla gazu ziemnego tj. 0,5 g/GJ, czy oleju opatowego - 3,7 g/GJ
wskazuje, ze wegiel kamienny w kazdej formie jest paliwem wysokoemisyjnym. W tym samym
zestawieniu na uwage zastuguje drewno (powszechnie traktowane jako ,,biopaliwo”), ktérego wskaznik
emisyjny wynosi ok. 695 g/GJ!*®. Na wysoka emisyjno$¢ drewna jako paliwa zwraca si¢ uwage réwniez
w publikacjach Analiza mozliwosci ograniczania niskiej emisji ze szczegolnym uwzglednieniem sektora
bytowo-komunalnego® czy Wegiel a drewno jako paliwa - technologiczne istotne réznice wtasnosci®’.
Autorka Prognozy poruszata zagadnienie dotyczace szkodliwos$ci spalania drewna w piecach
i kominkach juz wielokrotnie.

Istotne dane dotyczace mozliwoS$ci niskoemisyjnego spalania paliw weglowych zawarli autorzy artykutu
pt. Weglowe paliwo niskoemisyjne i nowoczesne konstrukcje kottow matej mocy ograniczajgce ,,niskg
emisje”’. Stwierdzaja oni, ze wegiel kamienny w poréwnaniu z gazem lub olejem opatowym jest
paliwem niewatpliwie trudniejszym w uzytkowaniu. Jednak jego spalanie mozna réwniez zorganizowac
w spos6b wysokosprawny i niskoemisyjny, ale wymaga to uzycia zaawansowanych technologicznie,
a wiec drogich urzadzen. Ze wzgledu na istniejacg w kraju infrastrukture, a wigc kotty i piece z recznym
zatadunkiem paliwa, jedyna metoda zapewniajaca natychmiastowe zmniejszenie emisji moze by¢
modyfikacja wlasciwosci paliwa. Zasadnicze cechy paliwa niskoemisyjnego to: praktycznie bezdymne
spalanie, bez wydzielania produktéw smotowych i sadzy, réwnomierne spalanie, ktére upraszcza
dozowanie powietrza i ulatwia podtrzymanie zaru przez dtuzszy czas oraz mozliwo$¢ catkowitego
spalenia i uniknigcia strat paliwa w popiele. Weglowe paliwo niskoemisyjne musi mie¢ wysoka

?7 Fitoremediacja - techniki rekultywacji prowadzace do usuwania zanieczyszczen z gleby lub ich unieruchamiania. Stworzone
warunki glebowe i okrywa ro$linna powoduja zmniejszenie mobilnosci metali cigzkich.

%8 http://misja-emisja.pl/knowledgebase/niska-emisja-niska-swiadomosc/

2 T. Schonfelder (red), Analiza mozliwosci ograniczania niskiej emisji ze szczegdlnym uwzglednieniem sektora bytowo-
komunalnego, Sfinansowano ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na zaméwienie
Ministerstwa Srodowiska na podstawie umowy nr DZKiOAoa-5/2011. 30.09.2011.

% 3. Zawistowski, Wegiel a drewno jako paliwa — technologicznie istotne réznice wlasnoéci, Instytut Chemicznej Przerébki
Wegla, Zabrze, Czysta Energia, VII-VIII 2003.

31 K. Matuszek, P. Hrycko, S. Stelmach, A. Sobolewski, Weglowe paliwo niskoemisyjne i nowoczesne konstrukcje kottéw
malej mocy ograniczajace ,niska emisj¢”. Cz. I. Prezentacja problemu, Instytut Chemicznej Przerébki Wegla, Przemyst
Chemiczny, 95/2(2016).
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kaloryczno$¢, co wiaze si¢ z malg zawarto$cia popiotu, réwnomierno$¢ sortymentu odpowiadajaca
w zasadzie groszkom i orzechom oraz mata zawarto§¢ wody, ktéra nie tylko obniza kaloryczno$¢
paliwa, ale przyczynia si¢ réwniez do korozji w strefach kondensacji z uwagi na absorpcje SO, przez
wydzielany kondensat. Istotng cechg weglowych paliw niskoemisyjnych jest to, ze nie wydzielaja
dyméw (sadzy i aerozoli substancji smotowych). Dalej w artykule czytamy, ze obecnie w Polsce nie ma
instalacji, ktéora produkowalaby wylacznie weglowe paliwo niskoemisyjne dla ogrzewnictwa
indywidualnego lub komunalnego. Jako przyktad podaje si¢ Zaktad Produkcji Kompozytowych Paliw
Statych w Suszcu, gdzie wytwarzane jest formowane paliwo wegglowe o dobrej charakterystyce
fizykochemicznej (m.in. zawarto$¢ popiotu 11%, zawarto$¢ czesci lotnych ok. 33%, warto$¢ opatowa
powyzej 26 MJ/kg), ale chociaz paliwo to ma walory ekologiczne (np. obnizona emisja ditlenku siarki,
ditlenku azotu, pytu oraz silnie rakotwérczego B(a)P), nie moze ono by¢ uznawane za weglowe paliwo

niskoemisyjne.

Powyzsza argumentacja wydaje si¢ jednoznacznie wskazywaé, ze cel dotyczacy ochrony jakoSci
powietrza w strefie srédmiejskiej, gdzie jednym z podstawowych zrdédel zanieczyszczenia powietrza
(ktérego jako$¢ okresowo nie spetnia standardéw) sg indywidualne systemy grzewcze, moze byc¢
osiggnigty wylacznie w przypadku wyeliminowania ze stosowania statych paliw kopalnych i drewna, co
powinno dotyczy¢ co najmniej nowych systeméw ogrzewnictwa indywidualnego. Na terenie Olsztyna
sytuacja jest o tyle korzystna, ze w przypadku nowej infrastruktury istnieje w pierwszej kolejnosSci
mozliwos$¢ korzystania z ciepta tzw. systemowego.

Nowa zabudowa mieszkaniowa, szczegélnie wielorodzinna, przyczyni si¢ do pojawienia si¢ nowych
zrédet zanieczyszczenia powietrza w postaci pojazdéw samochodowych. Jest to dodatkowa okoliczno$é
bedaca wskazaniem do zachowania jak najwigkszych powierzchni zagospodarowanych zielenia,
zwlaszcza $rednig i wysoka, tworzaca skupiska i wieksze grupy, ale tez zachowania lub organizacji jak
najwickszych powierzchni zieleni trawnikowej. Podczas fotosyntezy razem z dwutlenkiem wegla
pochlaniane sg bowiem szkodliwe gazy, takie jak: ozon, tlenek wegla, tlenki azotu, amoniak i pewne
ilosci dwutlenku siarki, a liscie zatrzymuja czastki kurzu (pytéw), tym skuteczniej im wigksza jest ich
powierzchnia. W przypadku nasadzen zielenia wysoka rédwnie wazne jest, aby stosowaé gatunki
odznaczajace si¢ odpornoscia gatunkowa na zanieczyszczenia, o czym wzmiankuje si¢ w POS.

Powszechno§¢ wykorzystania komunikacji samochodowej i zwigzany z tym wymdg zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych sprawiaja, ze skutecznymi rozwigzaniami ograniczajgcymi
ich negatywny wplyw na powietrze sa propozycje alternatywnych rozwigzan komunikacyjnych, w tym
promowanie transportu miejskiego. W analizowanym przypadku za bardzo korzystna nalezy uznac
lokalizacje terenéw w granicach planu, ktére sg bardzo dobrze skomunikowane z terenem calego miasta
za pomocg §rodkéw komunikacji miejskiej oraz rozbudowujacego si¢ uktadu $ciezek rowerowych.

5.5. Zagrozenie dalszym spadkiem bioréznorodnosci terenow w granicach Projektu planu
w wyniku planowanego zwi¢kszenia udzialu powierzchni zabudowanych

O bioréznorodnosci terenu objetego Projektem planu stanowia istniejace tereny zieleni urzadzonej,
w szczeg6lnosci istniejace zadrzewienia i zwigzana z nimi fauna (gfdwnie ptaki). Nie ma na terenie
Projektowanego planu zbiornikéw ani ciekéw wod powierzchniowych. Nie wystepuja tu siedliska
naturalne lub stabo przeksztatcone. Odlegly jest Las Miejski. Pobliska (poza planem) dolina Eyny
zostata znacznie przeksztatcona wskutek udostepnienia jej mieszkancom Olsztyna. Istniejace drzewa
i krzewy wymagaja wigc szczegdlnej ochrony w celu zachowania/utrzymania lokalnego potencjatu
biologicznego. Jest to szczegdlnie wazne, poniewaz oprocz szeregu typowych funkcji, ktére enklawy
zieleni spetniajag w miescie, tzn.:

ochrona przed hatasem,

ochrona przed emisja pytu i zanieczyszczen gazowych,

funkcja estetyczna, a w konsekwencji psychologiczna i spoteczna (tereny zieleni jako miejsca

wypoczynku, regeneracji, kontaktu z przyroda),

funkcja stabilizujgca (na zboczach i skarpach),
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wplyw na obnizanie temperatury podtoza w okresie upatéw (temperatura powietrza na terenach
pokrytych roglinnoscia moze by¢ o 35°C nizsza niz temperatura asfaltu®),
wplyw na wilgotno$¢ powietrza (wilgotno$¢ powietrza nad duzym trawnikiem dochodzi do
90%, podczas gdy w poblizu drég i powierzchni zabudowanych sigga okoto 55%™),
spelniaja one réwniez wazng rolg ekologiczna, dajac schronienie i zapewniajac zerowiska ptakom
(czesto takze miejsca do rozrodu) i mniejszym ssakom (zwlaszcza owadozernym i gryzoniom). Nalezy
wiec dazy¢ do maksymalnej ochrony zieleni w miescie, zwlaszcza jej skupisk o charakterze naturalnym
1 pétnaturalnym.

W granicach Projektu planu wydzielone funkcjonalnie tereny zieleni stanowia zdecydowana
mniejszos$¢. Poza terenami objetymi ochrong zieleni ze wzgledu na jej funkcje historyczna, podjecie
uchwaty o przystgpieniu do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno
by¢ okazja do wskazania - tu: na terenach potozonych w centrum miasta - drzew objetych ochrona,
skutkujac waloryzacja, np. wg kategorii: zielen obligatoryjnie do zachowania oraz zielen postulowana
do zachowania. Jest to sugestia wynikajaca z faktu, ze praktyka taka stosowana juz byla przez organ
w przypadku innych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Olsztyna. Wskazanie okazéw
zieleni do zachowania ze wzgledu na ich wielorakie znaczenie w strukturze miasta (zob. poprzedni
akapit) zwigkszytoby ich ochrong, ktéra nieustannie maleje. Zalecenie dotyczace przeprowadzenia
waloryzacji zieleni dotyczy¢ powinno szczeg6lnie projektowanego terenu IMW i terendw 23ZP i 24ZP,
ale réwniez na pozostalym obszarze powinno si¢ zinwentaryzowaé szczegélnie cenne obiekty
zadrzewien. Drziatanie to byloby takze wypelnieniem zalecenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie.

Istniejaca enklawa zieleni porastajacej potudniowo-wschodni naroznik obszaru w granicach planu
wskutek realizacji jego postanowien utraci wigkszo$¢ swoich waloréw decydujacych o bioréznorodnosci
tego niewielkiego nieuporzadkowanego terenu w centrum miasta. Jak pokazuja liczne przyklady
zterenu Olsztyna, wprowadzanie funkcji mieszkaniowej na wydzielonym w planie miejscowym
obszarze skutkuje usuni¢ciem zieleni na catym terenie przewidzianym pod zagospodarowanie. Dopiero
po zakonczeniu robét budowlanych przystepuje si¢, niejako ,,od zera”, do wykonywania nasadzen
ros$linno$cia urzadzona. Uzyskanie potencjatu biologicznego utraconego wraz z usuni¢ciem zadrzewien
istniejacych trwa dekady. Korzystne bytoby zwigkszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
proj. trenie 9MW, poniewaz Studium okresla wskaznik minimalny, a ten powinien podlegac¢
w uzasadnionych przypadkach odpowiedniej modyfikacji (zwigkszeniu).

Niejednoznaczny jest tez mozliwy sposob gospodarowania zielenig na terenach zieleni urzadzonej, gdzie
wprowadza si¢ zakaz zabudowy wieloma rodzajami obiektéw, ale w odniesieniu do istniejacej zieleni
nie ma w zasadzie zadnych bezpos$rednich zapiséw ochronnych. Ustala si¢ jedynie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do pow. dziatki budowlanej tj. 80%.
W praktyce moze to oznacza¢ np. zagospodarowanie zielenig trawnikowa. W kartach terenéw 21ZP do
247P brak jest zapisOw wprost, sluzacych zachowaniu istniejacej zieleni wysokiej i $redniej. Moze to
by¢ kwestia istotna np. w §wietle zapisu wskazujacego teren 24ZP jako miejsce realizacji zjazdu na
teren OMW z ul. W. Pstrowskiego.

W analizowanym kontekscie nalezy podkresli¢, iz zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
ochrony zieleni i krajobrazu, podstawa do prowadzenia prawidlowych dzialan jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska wymagania zwigzane m.in. z urzadzaniem i ksztattowaniem terenéw zieleni okresla si¢ na
podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech
poszczegblnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan. Kazda gmina powinna
dysponowa¢ opracowaniami lub operatami odnoszacymi si¢ do terenéw zieleni w aspekcie wskazan co
do tych elementéw przyrodniczych (drzewa i krzewy), ktére bezwzglednie musza by¢ zachowane oraz

2 H. Zimny, Ekologia miasta, Agencja Reklamowo-Wydawnicza A. Grzegorczyk, Warszawa, 2005.
33 R. Bauman, Domy w zieleni, ARK Warszawa, 1991.
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tych, ktére moga zosta¢ usuni¢te, jak réwniez miejscami wyznaczonymi do prowadzenia dziatan
kompensacji przyrodniczej, ze szczegélowym wskazaniem sposobu kompensacji (nasadzen
zastepczych)®. Innymi stowy, to zadaniem planu miejscowego jest wskazanie cennych terenéw, ktére
powinny podlega¢ ochronie ze wzgledu na ich walory przyrodnicze i/lub krajobrazowe oraz objgcie ich
ochrong poprzez wyznaczenie w formie terendw zieleni, na ktdrych obowigzuja ograniczenia przede
wszystkim w zakresie usuwania lub niszczenia zieleni.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementéw, ktére stanowilyby cel ochrony S$rodowiska
przyrodniczego na szczeblu migdzynarodowym ani wspdlnotowym. Nie wyst¢pujg na analizowanym
obszarze ani w jego sasiedztwie obszary sieci Natura 2000 (Dyrektywa Siedliskowa i Dyrektywa Ptasia)
czy tereny podmokle (obszary wodno-blotne) stanowigce przedmiot ochrony w ramach konwencji
ramsarskiej. Nalezy jednak pamigtac, ze ochrona bior6znorodnosci podlega ochronie z tytutu Unijnej
strategii ochrony roznorodnosci biologicznej na okres do 2020 roku, jak réwniez krajowego Programu
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej i Plan dziatan na lata 2014-2020.

Na poziomie krajowym nalezy wskaza¢ jako istotny - z punktu widzenia ochrony S$rodowiska -
wielkoprzestrzenny system sieci ekologicznej Econet - Polska, ktéry obejmuje najlepiej zachowane pod
wzgledem przyrodniczym obszary we¢zlowe. Jednym z elementéw tej sieci jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny - korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Jego granica
przebiega poza granicami terenu objetego projektowang uchwala, w odlegtosci ktéra mozna uznaé za
bezpieczng dla zachowania pozadanej funkcji tego obszaru, przy zastosowaniu proponowanych
w Projekcie planu rozwigzah majacych na celu ochrong zlewni rzeki.

- obszary weztowe
0 znaczeniu miedzynarodowym

I biocentra i strefy buforowe

obszary weztowe

13K A .
0 znaczeniu krajowym

biocentra i strefy buforowe

korytarze ekologiczne
0 znaczeniu miedzynarodowym

korytarze ekologiczne
0 znaczeniu krajowym

W  kierunki powigzan ekologicznych

Ryc. 8. Olsztyn na tle Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET*

Innym wskazaniem do ochrony o wysokiej randze w krajowym systemie ochrony przyrody jest
~Porozumienie w sprawie dziatan na rzecz ekorozwoju Zielone Ptuca Polski”. Podstawg wyznaczenia
granic tego obszaru s3 jedne z najcenniejszych w kraju i Europie systemy ekologiczne, ktérych
unikatowo$¢ w dobie powszechnej globalizacji nalezy chroni¢ jako warto$¢ samg w sobie. Porozumienie
ZPP podkresla jednak takze, ze warto$¢ t¢ nalezy rOwniez umiej¢tnie wykorzystywac w dla potrzeb tzw.
marketingu terytorialnego. Zaklada si¢, ze Zielone Pluca Polski s unikatowym obszarem, ktéry moze

3*1. Chojnacka, Naczelny Sad Administracyjny. W: Zieler Miejska, Nr 9/2007 (8). Alicja Kostecka. Tereny zieleni w prawie.
¥ Liroi in., Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET, Wyd. IUCN Warszawa, 1995.
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sta¢ si¢ polskim swoistym ,towarem" eksportowym, a cechy wyrdzniajgce ten obszar stanowia
szczegblny, zlozony i niezwykle atrakcyjny ,,produkt”. Skladaja si¢ na to m. in.: niska gesto$é
zaludnienia i dostosowana do warunkéw naturalnych, zrdwnowazona sie¢ osadnicza, spokdj i czyste
powietrze, dobra jako$¢ srodowiska przyrodniczego, unikatowa réznorodno$¢ systemu przyrodniczego,
atrakcyjne kompleksy laséw, jezior iuzytkéw zielonych, mozliwo$¢ obcowania z przyroda nie
zmieniong przez cywilizacje, dobre warunki do produkcji zdrowej zywnosci i lokalizacji ,,czystego
przemystu". Ochrona elementéw, ktére decyduja o bioréznorodnosci analizowanego obszaru, jest wiec
bardzo istotna réwniez ze wzglgdu na realizacj¢ zatozen tego porozumienia.

O istotno$ci dziatah majacych na celu ograniczanie emisji szkodliwych substancji atmosferycznych
w kontekscie realizacji Strategii Europa 2020 wzmiankowano juz wczes$nie;j.

7. Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko w wyniku realizacji zalozen
Projektu planu

Zgodnie z wymogami Ustawy OOS, przewidywane znaczace oddzialywania nalezy zidentyfikowaé
w odniesieniu do nastepujacych elementéw $rodowiska: réznorodno$¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta,
rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne. Wsréd przewidywanych oddziatywan, ktore beda miaty miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zalozen przedmiotowego planu miejscowego, wskazano dla ww. elementéw
srodowiska oddziatywania:
1. nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali powodowanych zmian oraz/lub z ustalen zawartych
w Projekcie planu, majacych na celu minimalizacj¢ negatywnych $rodowiskowych skutkéw
potencjalnych zmian,
2. potencjalnie znaczace, dla ktérych zaleca si¢ uwzglednienie dodatkowych zapiséw
w projektowanym planie miejscowym, w celu ich ograniczenia.

7.1. Elementy Srodowiska podlegajace nieznaczacemu lub skutecznie minimalizowanemu
oddzialywaniu wskutek realizacji planowanego sposobu zagospodarowania

= Zasoby naturalne

Realizacja funkcji przewidzianych w Projekcie planu bedzie zwigzana z wykorzystaniem zasobow
naturalnych, jakimi sa zasoby woéd podziemnych. Przylaczenie nowych obiektéw do sieci
wodociggowe] spowoduje odpowiedni do skali przedsigwzig¢ wzrost zuzycia wody w ujeciu
zaopatrujagcym te cze$S¢ miasta. Warunek konieczny zawarty w Projekcie planu, polegajacy na
przytaczeniu nowych odbiorcéw wody do istniejgcej (lub rozbudowywane;j) sieci wodociggowej, bez
mozliwosci wykonywania indywidualnych ujg¢ wody, nalezy uzna¢ za prawidlowe rozwigzanie,
majace na celu racjonalne wykorzystanie i gospodarowanie zasobami wodnymi pozostajagcymi w
dyspozycji Gminy Olsztyn.

Proponowane sposoby zaopatrzenia obiektéw w cieplo réwniez begda si¢ przyczyniaty do
racjonalnego zuzywania energetycznych zasob6w naturalnych, jakimi sa: gaz ziemny, olej opalowy
(uzyskiwany z ropy naftowej), czy - w sposob posredni - energia elektryczna (elektrownie
produkujace prad na bazie paliw kopalnych). Jako propozycje bardzo korzystnag w tym zakresie
nalezy wskaza¢ zapis w Projekcie planu dotyczacy mozliwosci oraz zasadno$ci stosowania
odnawialnych Zrédet energii do pozyskiwania ciepta, co w dtuzszej perspektywie, zwlaszcza przy
odpowiedniej zachecie finansowej, moze skutkowa¢ ich powszechniejszym stosowaniem (np.
kolektory stoneczne, fotowoltaika), chociaz duzy udzial istniejagcej zabudowy zabytkowej moze
stanowi¢ bariere dla stosowania niektorych rozwigzan (np. panele fotowoltaiczne).

W obu przypadkach, wobec braku mozliwosci catkowitej eliminacji wykorzystania zasobow
naturalnych (w szczegélnosci tych nieodnawialnych) nalezy promowa¢ i wdraza¢ rozwigzania
sprzyjajace ograniczaniu i racjonalizacji zuzycia, jak réwniez preferowaniu rozwigzan przyjaznych
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dla $rodowiska, co powinno by¢ przedmiotem réznych rozwigzan wdrazanych poza planami
miejscowymi.

Nie przewiduje si¢ wykorzystania zasobow naturalnych w postaci gleb, laséw i surowcow
mineralnych.

Wody powierzchniowe

Brak jest wod powierzchniowych na obszarze wyznaczonym granicami planu. Proponowane
w Projekcie planu sposoby ochrony wod rzeki Lyny ptynacej w sasiedztwie obszaru planu ocenia
si¢ jako wlasciwe i skuteczne. Ochrona woéd powierzchniowych bedzie realizowana poprzez
obligatoryjne wigczanie wytwdrcoéw Sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
zagospodarowanie sptywdw z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych (jak np. powierzchnie
duzych parkingéw) do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, wyposazonej
w urzadzenia do podczyszczania w postaci osadnikdw i separatoréw substancji ropopochodnych.

Wody podziemne (wglebne)

W Projekcie planu uwzgledniono zapisy o konieczno$ci przytaczenia nowej zabudowy do sieci
wodociggowe]j 1 kanalizacyjnej, w tym do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co jest
rozwigzaniem pozadanym ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowego obszaru na terenie GZWP213
Olsztyn i konieczno$¢ jego ochrony. Nie stwierdza si¢ istotnych zagrozen dla zasobow woéd
podziemnych wynikajacych z eksploatacji na analizowanym obszarze instalacji stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej czy bedacych zrédlem emisji odpadéw innych
niz komunalne.

Powierzchnia ziemi - gospodarka odpadami, uksztaltowanie terenu, powierzchnia biologicznie
czynna.

Ustalenia Projektowanego planu w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi odnosza si¢ do
odpowiednich dokumentéw regulujacych to zagadnienie w sposéb kompleksowy tj. wtasciwego
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn. Gospodarowanie innymi
rodzajami odpadéw niz komunalne podlega przepisom ustawy o odpadach.

Teren w granicach planu jest zr6znicowany wysoko$ciowo, ale w zwigzku z jego obserwowanym
intensywnym zagospodarowaniem nie przewiduje si¢ istotnych zmian uksztattowania powierzchni
w wyniku realizacji przedsigwzie¢ w ramach proponowanych w planie rodzajéw terenéw. Lokalnie
wystepuja skarpy, ktére w istniejacym uktadzie stabilizuje ro$linno$¢ lub schody.

Powierzchnia biologicznie czynna moze ulec ograniczeniu w granicach planu gléwnie wskutek
zagospodarowania nieuzytkowanego obecnie terenu 9MW, a wigc na obszarze ok. 2,2 ha. Zapisy
dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy (50% terenu dziatki budowlanej) oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej (proponuje si¢ korekte zwigkszajaca wartos¢ 25%), jak
réwniez stosowanie technologii ograniczajacych sptyw powierzchniowy, maja na celu ograniczenie
skali potencjalnych negatywnych zmian powodowanych zmniejszeniem udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Odpowiednie wskazniki regulujace skale zmian skutkujacych zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej zostaly zastosowane réwniez w pozostatych odpowiednich
przypadkach.

Ludzie, z uwzglednieniem czynnikow szkodliwych dla zdrowia, jak zanieczyszczenia gazowe
lub pyly emitowane do atmosfery

Nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu emisji atmosferycznych na obszarze planu. Zaktada sie, Ze
nowa zabudowa wielorodzinna bgdzie wiaczana do systemowego zrdédia zaopatrzenia w ciepto,
a w przypadku innych nowych dziatah inwestycyjnych - nie beda stosowane indywidualne zrédta
ciepta wykorzystujace paliwa state (jako wysokoemisyjne).

Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie nowym zrédlem emisji spalin powodowanej ruchem
pojazdéw samochodowych mieszkancéw - wykorzystanie drég dojazdowych zaréwno gtéwnych jak
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i wewnetrznych oraz ruch na parkingach naziemnych. Przy zastosowaniu rozwigzan
uwzgledniajagcych wlasciwe gospodarowanie zielenig (istniejaca i nowoprojektowana) oraz
wykorzystaniu $rodkéw komunikacji miejskiej (dostepnych szczegdlnie w Srédmiesciu Olsztyna),
niekorzystne skutki tej zmiany powinny by¢ ograniczone do poziomu akceptowalnego w centrum
miasta.

* Ludzie, z uwzglednieniem czynnikéw uciazliwych i potencjalnie szkodliwych dla zdrowia -
hatas
Hatas komunikacyjny zaznacza si¢ swoja ucigzliwoscia w sasiedztwie najruchliwszych ulic.
Niezbedne jest wdrozenie wszystkich zapisow proponowanych w planie w celu ochrony jakos$ci
zycia mieszkancow zabudowy sytuowanej w poblizu ulic. Niezbedne dla zachowania komfortu
funkcjonowania moze by¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych (nie tylko zielen
izolacyjna).

= Krajobraz
Ochrona cennych elementéw krajobrazowych w postaci zabytkéw i obszaréw zabytkowych jest
w Projekcie planu mocno akcentowana.

Obszar ,,problemowy” - teren 7U/MW - na ktérym zgodnie z doniesieniami z réznych zrédet™® miaty
by¢ postawione dwa wiezowce o wysoko$ci 33 m, zostal w Projekcie planu scharakteryzowany
szczegblowo, m.in. w odniesieniu do dopuszczalnych wysokosci zabudowy w powigzaniu
z odlegtoécig od ulicy Zotierskiej. Wedtug informacji uzyskanej w olsztynskim Ratuszu, ustalenia
te zostaly skonsultowane z Dyrektorem Planetarium i Obserwatorium Astronomicznego
w Olsztynie. Jesli wigc projektowana zabudowa nie bedzie stwarzala konfliktu z mozliwoscia
prawidtowego funkcjonowania Obserwatorium i uzytkowania jego specjalistycznego wyposazenia,
zmiany krajobrazowe bedzie nalezato uzna¢ za dopuszczalne, poniewaz sgsiedztwo terenu 7U/MW
po stronie zachodniej stanowig istniejagce ,,wiezowce”. Wprowadzenie wielopigtrowej zabudowy na
terenie 7U/MW nie bedzie miato charakteru precedensowego, chociaz widok na Obserwatorium
z kierunku potudniowego zostanie istotnie ,,zaburzony”.

Fot. 5°'. Zabudowa wysoka na terenie 6 MW Fot. .Widk w ierunku SW - NE, z terenu 7U/MW

Realizacja zatozen projektowanego planu miejscowego moze spowodowa¢ zmiange w lokalnym
krajobrazie, chociaz skala niekorzystnego odbioru zmian moze byC istotnie ograniczana przez
lokalizacje omawianych terenéw w_krajobrazie terenéw silnie zurbanizowanych. Elementem bardzo
korzystnym z estetycznego punktu widzenia w opisanym uktadzie krajobrazowym sg istniejace
zadrzewienia.

36 http://olsztyn.wyborcza.pl/olsztyn/1,48726,20313277 obserwatorium-moze-byc-w-cieniu-wysokich-blokow.html;
http://www.olsztyn.com.pl/artykul,bloki-naprzeciwko-obserwatorium-prace-juz-ruszyly,21883.html;
http://fro.olsztyn.pl/2016/07/interes-mieszkancow-to-sprawa-drugorzedna/

37 Obie fotografie wtasne autorki.
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7.2. Elementy Srodowiska podlegajace potencjalnie znaczacemu oddzialywaniu, ktére nalezy
zminimalizowa¢ poprzez dodatkowe ustalenia w Projekcie planu

*  (Mikro)klimat

Realizacja zatozen planu na terenie 9MW, skutkujaca potencjalnie znaczng redukcja istniejace]
zieleni spowoduje zmiany w lokalnym klimacie. Budowa obiektéw wielopietrowych - wyzszych (?)
niz istniejagca (zachowana?) zieleh wysoka - spowoduje ograniczenie dzialania wiatru
(w szczegblnych sytuacjach pogodowych jest to okoliczno$¢ korzystna, ale ogdlnie nie sprzyja
przewietrzaniu terenéw), moze powodowa¢ nadmierne zacienianie terenu, spadek wilgotnosci
powietrza, wzrost temperatury powietrza nad powierzchniami uszczelnionymi (parkingi naziemne),
wzrost odplywu wody deszczowej i spadek lokalnej retencji wody. Zmiany te, w potaczeniu
z potencjalng znaczng redukcja zadrzewien moga skutkowa¢ odczuwalng zmiang lokalnego klimatu,
co jest zaleceniem do obligatoryjnego zachowania maksymalnej ilosci zieleni na opisywanym
terenie.

Sygnalizowane zmiany powodowane realizacja obiektéw w zabudowie wielopictrowej nalezy
rozwazy¢ takze w odniesieniu do terenu 7U/MW, na ktérym obecnie w ogéle nie ma zabudowy
kubaturowe;.

= Bioréznorodnosé
Ochrona bioréznorodnosci w centrach miast jest zadaniem trudnym. Dowodem jest Projektowany
plan, na obszarze ktérego ilo§¢ (powierzchnia) liczba terenéw wydzielonych jako tereny zieleni jest
znikoma. Ochronie bioréznorodnosci nie sprzyja ustalenie funkcji mieszkaniowej dla terenu
wskazanego wedlug waloryzacji przyrodniczej jako enklawa zieleni pdinaturalnej. Potencjalnie
znaczna utrata elementéw decydujacych o bioréznorodnosci terenu jest istotnym oddziatywaniem
ustalen projektowanego dokumentu, a wiec powinna podlega¢ maksymalnemu ograniczeniu.

7.3. Oddzialywania inwestycji planowanych w granicach Projektu planu w fazie realizacji

W uzupetnieniu informacji zawartych w poprzednich punktach Prognozy, ktére analizujg skutki
realizacji planu miejscowego w kontekscie uzytkowania jego terenéw zgodnie z przyjetymi ustaleniami,
nalezy doda¢ iz faza realizacji projektowanych elementéw zagospodarowania bedzie takze powodowac
okreslone oddziatywania na $rodowisko. Analiza rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wskazuje, ze do
przedsiewzig¢, ktére moga by¢ objete procedura uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach - co wskazuje na ich potencjalng ucigzliwo$¢ srodowiskowa - naleze¢ beda parkingi
naziemne i garaze (w podziemiach budynkéw). W przypadku zabudowy wielopigtrowej i stosowanych
wskaznikéw minimalnej liczby miejsc parkingowych przypadajacych na jeden lokal mieszkalny (tu:
wskaznik 1,5), przekroczony zostaje zazwyczaj prog kwalifikujacy inwestycje do mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wynoszacy 0,5 ha. Nowa zabudowa mieszkaniowa,
jak i1 ewentualne dzialania inwestycyjne zwigzane z rozbudowg lub przebudowa zabudowy ustugowe]
(np. szkoly), nie beda wymagaly wdrozenia procedury ws. decyzji srodowiskowej, poniewaz nie beda
spetniaty kryterium minimalnej powierzchni zabudowy. Wiele prac inwestycyjnych moze wigc podlegaé
realizacji bez dodatkowych uzgodnien w zakresie ochrony srodowiska.

Bez wzgledu na skale inwestycji, realizacja przedsiewzie¢ inwestycyjnych o charakterze budowlanym

zawsze zwigzana jest z powstawaniem szeregu okresowych ucigzliwo$ci o réznym stopniu nasilenia

oraz zasiggu. Wsrdd istotnych oddziatywan nalezy wskazac:

= pogorszenie jakosci klimatu akustycznego oraz powietrza powodowane praca sprzgtu i maszyn
budowlanych oraz pojazdéw transportowych obstugujacych teren budowy,

= zapylenie otoczenia powodowane pracami ziemnymi oraz ewentualnymi robotami rozbiérkowymi,

= wzrost nat¢zenia ruchu na drogach dojazdowych, zwigzany z obstugg i zaopatrzeniem placu budowy,
co jest szczegdblnie ucigzliwe w strefach zabudowy §rédmiejskie;j,

= zajecie terenu pod zaplecze budowy, w tym place sktadowe i magazynowe,
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= zajecie terenu pod magazynowanie urobku z wykopoéw lub powstanie dodatkowych uciagzliwosci
komunikacyjnych w przypadku konieczno$ci wywiezienia urobku na odktad,

* wytworzenie odpadéw, zwlaszcza w przypadku robét uwzgledniajacych rozbidrki lub demontaz,

= likwidacja czesci szaty roslinnej, w tym drzew i krzewow.

Oddziatywania fazy realizacyjnej maja w wigkszos$ci charakter okresowy (cho¢ czasem dtugotrwaty)
i przemijajacy. Wigkszo$¢ uciazliwo$ci nie powoduje trwatych zmian w $rodowisku (np. hatas,
zapylenie). Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo istniejacej zabudowy mieszkalnej i obiektow oswiatowych
nalezy w kazdym przypadku zwraca¢ szczegdlng uwage, aby ucigzliwosdci te w czasie ich trwania
maksymalnie ogranicza¢. Stuzace temu dziatania powinny by¢ ujete w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W przypadkach nieuregulowanych decyzja srodowiskowg za wtasciwy nadzér nad
sposobem prowadzenia prac i ograniczanie ich ucigzliwo$ci odpowiada inwestor. W kazdym przypadku
szczeg6lowej analizie powinny podlega¢ plany zwiazane z usunigciem drzew i krzewow.

7.4. Kumulacja oddzialywan

Kumulacja oddziatywan akustycznych bedzie miala miejsce w sytuacji zmiany sposobu uzytkowania
terenéw, co dotyczy - wedlug biezacych ustalen - gléwnie terendw 7U/MW oraz IMW. Budowa
obiektow wielopietrowych o charakterze mieszkalnym spowoduje wzrost ilo$ci pojazdéw wiaczajacych
si¢ do ruchu z wewnetrznych drég dojazdowych: dot. to wyjazdu na ul. W. Pstrowskiego z terenu OMW
oraz na ul. Zokierskg, ktéra wg ustalen planu ma by¢ droga do komunikacji z terenem 7U/MW. Inne
zmiany wprowadzane w tym zakresie beda skutkowaty podobng, niekorzystng zmiang. Wszystkie
operacje drogowe zwigzane z koniecznos$cig zatrzymania pojazdu na biegu jalowym (np. wiaczanie si¢
do ruchu) beda sprzyjaty lokalnej kumulacji zanieczyszczen atmosferycznych.

Zwigkszenie ruchu pojazdéw w wyniku zwigkszenia liczby lokalnych uzytkownikéw drég bedzie
skutkowato zwiekszeniem pozioméw hatasu, zwlaszcza na drogach gtéwnych, ktére juz sa powodem
przekroczenia norm.

Wszelkie zmiany dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw skutkujace zwigkszeniem stopnia
szczelnosci zlewni bedg sprzyjaty kumulacji odptywu w miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, co moze
by¢ szczeg6lnie istotne w przypadku opadéw nawalnych (przepustowos¢ istniejacych sieci?).

8. Rozwiazania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Ustalenia proponowane w Projekcie planu stuza ograniczaniu skutkéw potencjalnych zmian sposobu
zagospodarowania terendw lub sposobéw ich uzytkowania. W celu zwickszenia proponowanej
w Projekcie planu ochrony terendw w granicach planu oraz terenéw w jego bezposrednim sgsiedztwie
przed szczegélnie ucigzliwymi oddziatywaniami proponuje si¢ uwzglednienie dodatkowych zapiséw
(w kazdym przypadku podlegaja one odpowiedniej modyfikacji sposobu sformutowania przez autoréw
planu). Zapisy dodatkowe lub zmodyfikowane oznaczono pogrubiong czcionka. Oprécz ponizszych
zapiséw nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ korekty rozbiezno$ci ze Studium, o ktérych mowa na str. 12
Prognozy w odniesieniu do ustalen szczegétowych niektérych terenéw.
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1. W zakresie ustalen ogélnych, dotyczacych calego obszaru objetego planem:

9 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla calego obszaru objetego
planem (§ 6):

pkt 4 - na terenach, gdzie wystepuja przekroczenia warto$ci dopuszczalnych pozioméw
hatasu, wymagane jest zastosowanie S$rodkéw ochrony przed halasem, zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne (...); w przypadku zastosowania $rodka ochrony
akustycznej jakim jest zielen izolacyjna, nalezy ja ksztaltowaé zgodnie z zasadami
ksztaltowania terenéw zieleni izolacyjnej; w ksztaltowaniu zieleni izolacyjnej
w maksymalnym stopniu wykorzystywac zielen istniejaca;

pkt 10 - parkingi terenowe, realizowane poza pasami drogowymi, nalezy projektowac
z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady — drzewo co cztery stanowiska; przy
projektowaniu parkingéw terenowych w maksymalnym zakresie adaptowac
drzewostan istniejacy;

pkt 15 - do czasu aktualizacji mapy akustycznej Olsztyna realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie gléownych ulic powinna by¢ poprzedzona pomiarami
poziomu dzwieku w warunkach rzeczywistych - zapis proponowanys;

pkt 16 - zielen na skarpach podlega ochronie jako element stabilizacyjny; usuwanie
zieleni rosnacej na skarpach wymaga szczegdlnego zabezpieczenia skarp przed
osuwaniem si¢ mas ziemnych - zapis proponowany;

pkt 17 - realizowana zabudowa musi charakteryzowaé¢ si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych oraz wysokim standardem materialow wykonczeniowych
- zapis proponowany;

na zalaczniku graficznym nr 1 wskazano zielen obligatoryjnie do zachowania oraz
zielen postulowana do zachowania - zapis proponowany w_przypadku przeprowadzenia
waloryzacji zadrzewien na obszarze planu i wprowadzenia odpowiednich oznaczen na
zataczniku graficznym.

< zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
dla catego obszaru obj¢tego planem (§ 11):

pkt 1g - zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowal w pierwszej
kolejnosci z miejskiej sieci cieplnej; w przypadku stosowania indywidualnych Zrédet
ciepla, do celéw grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace
si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosujac do ich
spalania urzadzenia charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci, dopuszcza si¢ takze
rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii; wprowadza
si¢ zakaz stosowania w nowych grzewczych systemach indywidualnych weglowych
paliw stalych idrewna opalowego, jako paliw nie spelniajacych kryterium niskiej
emisyjnosci.

2. W odniesieniu do kart terenOw:

= dla terenéw 217ZP, 227P, 237P, 247P - proponuje si¢ wprowadzenie dodatkowego punktu

pkt. 3.5: w zagospodarowaniu terenéw zieleni urzadzonej nalezy w pierwszej kolejnosci
chroni¢ zadrzewienia istniejace, dostosowujac do ich lokalizacji proponowane
zagospodarowanie; dla zadrzewien stosowac definicje zawarta w ustawie o ochronie przy

» dla terenu OMW - proponuje sie zwiekszenie wskaznika minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej.

43



9. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspélczesnej wiedzy

Z uwagi na szczegdlng lokalizacje analizowanego terenu - Srédmiescie Olsztyna - ktéra sprawia, ze
wigkszo$¢ terenéw w granicach Projektu planu jest zagospodarowana, mozliwosci wprowadzania
rozwigzan alternatywnych sa ograniczone. Na terenie 7U/MW, gdzie proponuje si¢ nowy sposéb
uzytkowania, jak wiadomo, proponowana funkcja jest rozwigzaniem alternatywnym dla pierwotnego,
ktérym byt handlowy obiekt wielkopowierzchniowy. Proponowana obecnie zabudowa mieszkalno-
uslugowa stanowi alternatywe, ktora spotyka si¢ z wigksza akceptacja spoteczna.

W przypadku drugiego terenu, ktérego forma uzytkowania ulegnie istotnej zmianie - 9MW - pomimo
zalecen przedstawionych w opracowaniu Ekofizjograficznym - wprowadza si¢ planem funkcje
mieszkaniowa. Zwazywszy na lokalizacj¢ terenu (centrum miasta) jest to dzialanie usprawiedliwione.
Wprowadzenie tu alternatywnie np. funkcji zieleni parkowej, w celu petnego wykorzystania potencjatu
biologicznego tego terenu, mogtoby okaza¢ si¢ rozwigzaniem mato atrakcyjnym ze wzgledu na bardzo
niekorzystne warunki akustyczne (duzy hatas z ulicy W. Pstrowskiego), a tereny zieleni nie podlegaja
ochronie akustycznej. Nalezy wiec zalozy¢, ze inwestor zastosuje si¢ do wymogdéw planu dotyczacych
obowiagzku zapewnienia mieszkancom komfortu zamieszkania w lokalnym klimacie akustycznym, przy
jednoczesnym zachowaniu w maksymalnym stopniu cennych okazéw wyksztalconej tu na przestrzeni
lat zieleni wysokiej i1 Srednie;j.

Nie wskazuje si¢ luk wynikajacych z niedostatkéw techniki, czy wspdlczesnej wiedzy, ktdre
spowodowalyby trudnosci w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanym planie rozwigzan na
srodowisko.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym dodatkowych ustalen majacych na celu ochrone $rodowiska,
w tym szczegllnie ochrong klimatu akustycznego, jako elementu krytycznego dla warunkéw zZycia
1 zdrowia mieszkancéw, oraz ochrong istniejacych cennych okazéw drzew i krzewdw, bedzie podstawa
do stwierdzenia iz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu. Kluczowa role przy realizacji ustalen planu odgrywaé bedzie
uwzglednienie w projektach budowlanych sformutowanych w planie nakazéw i1 zalecen (zwtaszcza
dotyczacych oceny stanu akustycznego terenéw w sgsiedztwie projektowanej zabudowy mieszkaniowej)
oraz uzyskanie wymaganych przepisami odrgbnymi pozwolen (zwtaszcza zezwolen na usuniecie drzew
1 krzew6éw). Na etapie uzytkowania istotne bedzie uzyskanie przez korzystajace ze sSrodowiska podmioty
odpowiednich pozwolen lub zezwolen, oraz dbatos¢ o dobry stan techniczny eksploatowanych urzadzen.
Stan powietrza atmosferycznego, ktéry wskazano jako jeden z krytycznych elementéw Srodowiska,
podlega statemu monitoringowi panstwowemu. Nie zachodzi potrzeba uzupeltniania tych dziatan.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko

Nie dotyczy. Z analizy przeprowadzonej w Prognozie wynika, ze oddzialywania na S$rodowisko
powstajace na analizowanym obszarze nie b¢dg miaty zasiggu wigkszego niz lokalny.
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12. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy. Materialy
zrodiowe

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnolegle z projektem planu, jest wskazanie
rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych dla $rodowiska, czego dokonuje si¢ w toku procedury
oceny oddziatywania na §rodowisko. W analizowanym przypadku procedura ta objeta:

1) zapoznanie si¢ z przedlozona do oceny wersja Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnoSci
z ustaleniami innych dokumentéw powigzanych, w szczegélnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz ustaleniami  opracowania
ekofizjograficznego,

2) dokonanie rozpoznania stanu $rodowiska oraz ewentualnych probleméw ochrony §rodowiska na
analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznanie w terenie oraz zapoznanie si¢ z wnioskami do
planu,

3) identyfikacje elementéw S$rodowiska najbardziej wrazliwych na wplywy ustalen projektowanego
planu miejscowego,

4) ocen¢ istotnosci zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych
oddziatywan,

5) analize mozliwosci wyeliminowania przewidywanych znaczacych negatywnych oddziatywan
poprzez zastosowanie rozwigzan ograniczajacych oddziatywania negatywne,

6) sporzadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganego Ustawg QOS.

Oceny zgodno$ci ustalen dokumentéw o charakterze nadrzednym i wigzagcym dokonano m.in. w oparciu
o metod¢ naktadania map, jak rOwniez na podstawie analizy réznorodnych materialéw zrédtowych.
Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie opisowej oraz graficznej, w tym na rycinach zawartych
w tek$cie Prognozy.

Integralnym elementem dokumentu sg zalaczniki, ktére obejmuja:
Zat. 1 - Oznaczenie przebiegu granic Projektu planu, zgodnie z odpowiednig uchwala Rady Miasta
Olsztyna.
Zat. 2 - Rozmieszczenie terenéw o okreSlonych funkcjach, zgodnie z Projektem planu w wersji
przedtozonej do oceny w ramach Prognozy.
Zat. 3 - Roznice ustalen migdzy Projektem planu i opracowaniem Ekofizjograficznym.
Zat. 4 - O$wiadczenie wymagane ustawa OOS.
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826), zmienione rozporzadzeniem z dnia 1
pazdziernika 2012 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 1109).

Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z dnia 31 grudnia 2008 r. Nr 201, poz. 3152).

Uchwata Nr X1/133/15 Rady Miasta Olsztyn z dnia 24 czerwca 2015 r.

Uchwata Nr X/110/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 maja 2015 r.

Uchwata Nr X1.V/752/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Uchwata Nr XXXI/614/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r.

Uchwata Nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r. o zmianie Studium
uchwalonego Uchwatg Nr LX11/724/2010 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 maja 2010 r.
Uchwata Nr XVIII/284/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 grudnia 2011 r.

Uchwata Nr IX/118/11 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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13. Streszczenie Prognozy w jezyku niespecjalistycznym

Wstep

Zgodnie z uchwatg Nr XXV/36/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 8 lipca 2016 r. przystgpiono do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami:
Zo’rr]ierskq, T. Kosciuszki, Niepodlegtosci, W. Pstrowskiego wraz zpasem drogowym ul. Obiegowej.
SRODMIESCIE - POLUDNIE”. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent
miasta sporzadza projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktéra jest przedmiotem niniejszego
opracowania. Jej zakres jest zgodny z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoze opracowano w
maju 2017 roku.

Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi
dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry podlega ocenie w ramach przedmiotowej procedury
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ma na celu ustalenie przeznaczenia terendéw (w tym dla
inwestycji celu publicznego) oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Projekt planu
przedtozony do oceny obejmuje 4 rozdziaty, w tym: Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem oraz
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. W Prognozie
zawarto zwiezty opis zawartosci poszczegolnych rozdziatéw, w tym w szczegdlnosci zapisdw dotyczacych ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego (wiaczajac zabytki) oraz tadu przestrzennego a takze
zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej. W czeSci opisowej zawarto rowniez krotkg
charakterystyke poszczegdlnych rodzajéow projektowanych terenéw (wraz z kluczowymi wskaznikami dot.
parametrow zabudowy), do ktérych nalezg tereny: MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U/MW-
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U - zabudowy ustugowej, UO -
ustug owiaty, ZP - zieleni urzadzonej, KDD, KDL, KDG - drdg publicznych oraz E - infrastruktury techniczne;.
Rozmieszczenie rodzajow terendw w granicach Projektu planu pokazano w zataczniku.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano pod katem zgodno$ci z innymi,
istotnymi dla poziomu szczegbtowosci planu miejscowego, dokumentami strategicznymi. Analiza poréwnawcza
objeta: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Olsztyna, opracowanie
ekofizjograficzne, Strategie Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020, Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn
na lata 2011-2014 z perspektywa do roku 2018, Zintegrowany Program Rozwoju Przestrzennego Srédmiescia
Olsztyna, Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna oraz Plan gospodarki niskoemisyjnej
dla Miasta Olsztyna. Nie stwierdzono istotnych rozbieznosci pomiedzy zapisami zawartymi w ww. dokumentach a
projektowanym planem miejscowym. Najistotniejsza réznica wynika z ustaler opracowania ekofizjograficznego, wg
ktérego projektowany teren ozn. 9IMW (zabudowa wielorodzinna), nie powinien by¢ przeznaczany pod budownictwo
mieszkaniowe ze wzgledu na niekorzystne warunki klimatu akustycznego (bliskie sasiedztwo ul. W. Pstrowskiego i
Obiegowej). Proponowany sposéb zagospodarowania tego terenu jest jednak zgodny z zatozeniami Studium.

Usytuowanie i wielko$¢ przedmiotowego obszaru

Teren w granicach Projektu planu zajmuje obszar o powierzchni ok. 34 ha wcentrum Olsztyna, stolicy woj.
warminsko-mazurskiego. Granice przedmiotowego obszaru wyznaczajq ulice: Zoinierska, Obiegowa (wraz
z terenem przylegajacym w narozniku ptd.-wsch.), W. Pstrowskiego, T. KoSciuszki i al. Niepodlegtosci. Sposrod
wymienionych, tylko ulica T. Ko$ciuszki nie jest objeta Projektem planu.

Istniejacy stan srodowiska ze szczegdinym uwzglednieniem stanu $rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Teren w granicach Projektu planu to obszar prawie w catosci zagospodarowany, w tym intensywnie zabudowany.
Na catym obszarze, o pow. ok. 34 ha, tylko projektowane tereny IMW, 23ZP i 24ZP tworzg obecnie enklawe wolng
od zabudowy (o pow. ok. 3,2 ha). Wsrdd istotnych elementéw istniejacego zagospodarowania nalezy wskazac:
obiekty Komendy Policji w Olsztynie, obiekty szkolne, Centrum Pomocy Dzieciom i przedszkola oraz Uniwersytetu
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie. Zabudowe uzupetniajg liczne budynki wielopigtrowe wielorodzinne oraz mniej
liczne - jednorodzinne. Ulice w granicach planu nalezg do najruchliwszych w miesScie, ze wzgledu na ich
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usytuowanie; ul. W. Pstrowskiego pefni ponadto wazng funkcje tranzytowg dla ruchu pojazdow cigzkich. W
ul. Obiegowej i Zotnierskiej biegna torowiska tramwajowe.

Analizowany obszar lezy na Pojezierzu Olsztyrskim, w krajobrazie polodowcowym. Rzezba terenu w granicach
Projektu planu jest falista i catkowicie przeksztatcona dziatalnoScig cztowieka. Bardzo licznie sg antropogeniczne
skarpy, o spadkach siegajacych nawet kilkudziesieciu procent.

Na analizowanym obszarze nie ma zbiornikow i ciekow wdd powierzchniowych. Teren lezy w odlegtosci ok. 70 m
od koryta rzeki tyny, nalezacej do rejonu wodnego tyny i Wegorapy w dorzeczu Pregoty. Odcinek Lyny, do ktdrej
nastepuje sptyw z analizowanego terenu zostat wyznaczony jako Jednolita Cze$¢ Wod Powierzchniowych (JCWP)
0 nazwie tyna od doptywu z jez. Jetguri do Kanatu Dywity. Jest to cze$¢ wod w stanie dobrym, niezagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych, okreslonych planie gospodarowania wodami w dorzeczu. Teren
opracowania znajduje sie réwniez w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn oraz
Subzbiorika Warmia nr 205. Odpornos¢ wdd podziemnych na zanieczyszczenie okresla sie tu jako niska, a
stopien zagrozenia jako Sredni. JakoS¢ wody pitnej jest dobra. Przekroczenia stezen substanciji zawartej w wodzie
dotyczg zwigzkéw zelaza i manganu - naturalnych sktadnikéw wod podziemnych. Zasoby wod podziemnych na
terenie Olsztyna nalezg do Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) Nr 20, o stanie ilosciowym i chemicznym
- dobrym, niezagrozonych ryzykiem nieosiagniecia celéw Srodowiskowych.

Szate ro$linng na analizowanym obszarze scharakteryzowano na podstawie obserwacji terenowych z okresu VIII-
X.2016, uzupetionych w V.2017 (dla terenu 9MW). W badaniach z 2016 r. nie stwierdzono obecno$ci roslin
objetych ochrong gatunkowa, ale odnotowano wiele gatunkdw roslin, w tym liczne gatunki drzew i krzewdw oraz
ro$lin zielnych. W Ekofizjografii wskazano tylko jeden obszar wyrdzniajacy sie walorami szaty roslinnej (proj. OMW i
jego obrzeza). Na pozostatym obszarze planu tj. na powierzchni nieco powyzej 30 ha, nie wskazano na zat.
graficznym do Ekofizjografii zadnego innego skupiska zieleni, w tym zadrzewien, ktdre odznaczatoby si¢ walorami
wyzszymi niz przecietne. Obserwacje te pordwnano z ustaleniami Programu ksztattowania i rozwoju terendw zieleni
miejskiej w Olsztynie z 2008 r. Wskazano tu niewielki teren zielni urzadzonej w centrum obszaru, ale np. proj. teren
9MW z otoczeniem opisano jako tereny nieurzadzone, niezagospodarowane. W trakcie wizji terenowej w maju
2017 r. na obszarze proj. terenu MW oraz 23 i 24ZP ustalono, ze rosng tu liczne cenne okazy drzew, m.in. debu
szyputkowego o obwodach pnia od 135 cm do 275 cm, klonu - od 110 cm do 185 ¢cm oraz buka - np. 190 cm. Caly
teren jest bardzo intensywnie zadrzewiony, z nielicznymi obszarami pokrytymi wytacznie roslinno$cig niska.

Nie prowadzono dla potrzeb Projektowanego planu catosezonowych obserwacji faunistycznych. Przy pracy nad
Ekofizjografig odnotowano w terenie rdzne i liczne gatunki ptakéw, typowe dla terenéw miejskich. Opis ornitofauny
dla analizowanej czesci Olsztyna uzupetiono o wyniki obserwacji udokumentowanych w opracowaniu pt. Ptaki
Olsztyna. W granicach administracyjnych Olsztyna znajduje si¢ wyjatkowo duzo lasow, terendw zieleni urzadzone;
i nieurzadzonej oraz wdd powierzchniowych, co sprzyja réznorodnosci i liczebnosci wystepujacych tu zwierzat, ale
na analizowanym terenie te formy fizjograficzne nie wystepuja, wiec obecnos$¢ typowych dla nich przedstawicieli
fauny (zwtaszcza zwierzat duzych i $rednich) jest ograniczona.

Tereny w granicach Projektu planu potozone sg poza obszarami chronionymi ustawg o ochronie przyrody.
W promieniu do ok. 5 km wokét analizowanej lokalizacji zinwentaryzowano nastepujace formy obszarowej ochrony
przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny (w odl. 0,1 km), rezerwat torfowiskowy ,Mszar’
(ok. 2,2 km), Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (ok. 4,8 km), rezerwat torfowiskowy
,Redykajny” (ok. 5,1 km).

Olsztyn lezy w mazurskiej dzielnicy klimatycznej, jednej z najchtodniejszych w nizinnej czesci Polski. Lokalne
warunki klimatyczne charakteryzuja: bardzo krotki okres wegetacyjny, Srednia roczna suma opaddéw ok. 600 mm,
Srednia temperatura powietrza ok. 6,7°C, przewaga stabych wiatrow SW i W. Lokalne warunki klimatyczne
ksztattowane sg przez zabudowe, towarzyszaca jej zielen oraz rzeke Lyne. Teren planu jest wyniesiony w stosunku
do Parku Centralnego nad tyng, gdzie zalegajg chtodne i wilgotne masy powietrza. Topoklimat okreslono jako
sprzyjajacy pobytowi ludzi. Jako ceche ujemng wskazano dziatanie silnych wiatréw w kumulacjach pagdrkéw.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w krajobrazie okre$lanym jako krajobraz terenéw zurbanizowanych
zwyrazng dominacjg cztowieka. Obecnych jest tu szereg elementéw decydujacych o wysokich walorach
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krajobrazowych, jak obiekty objete ochrong konserwatorskg i tereny wokdt nich oraz zieleh urzadzona
towarzyszaca istniejacej zabudowie, w tym wiele okazdw starych drzew. Obecna jest jednak réwniez zabudowa
o przecietnej wartosci krajobrazowej (budynki mieszkalne wielopigtrowe, obiekty o$wiaty, myjnia samochodowa).
Zabytki w granicach Projektu planu to: zespot architektoniczny dawnych koszar artyleryjskich przy ul. W.
Pstrowskiego; budynki przy ul. T. Ko$ciuszki, budynki wraz z historycznym zagospodarowaniem otoczenia przy ul.
Zotnierskiej i przy ul. W. Pstrowskiego 1, chronione zespoly zieleni. Bardzo istotnym elementem w krajobrazie
kulturowym i historycznym Olsztyna jest zlokalizowanym w bezpo$rednim sasiedztwie opisywanego obszaru wieza
Obserwatorium Astronomicznego.

Wyniki badan monitoringowych jako$ci powietrza prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Olsztynie w 2016 r. pozwalajg wnioskowac, ze stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie jest
ogdlnie dobry. W roku ubiegtym nie stwierdzono (formalnie) przekroczenia poziomu B(a)P w strefie miasto Olsztyn,
podobnie jak w 2015 roku, ale juz w roku 2014 oraz w latach 2009-2013 - tak. Wedtug obowigzujacych przepisow
poziom $redniej rocznej warto$ci benzo(a)pirenu do osiggniecia i utrzymania wynosi 1 ng/m3 (w roku ub. wyniost
1,3 ng/m3, co w zwigzku z przyjeta w UE praktyka zaokraglania wynikow oznacza brak przekroczenia). W zwigzku z
odnotowanym w latach wcze$niejszych przekroczeniem poziomu docelowego benzo(a)pirenu, w2011 .
opracowano Program ochrony powietrza ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w
strefie miasto Olsztyn, gdzie jako zrodto emisji tej substancji wskazano m.in. wszelkie procesy rozktadu
termicznego zwigzkow organicznych przebiegajace przy niewystarczajacej ilosci tlenu. Analiza podwyzszonych
wartosci wskazuje na ich wyrazng przewage w sezonie grzewczym.

Dostepna mapa akustyczna Olsztyna (z 2009 r.) wskazuje, ze hatas drogowy na analizowanym obszarze stanowi
zagrozenie w sasiedztwie najbardziej ruchliwych ulic. Dotyczy to szczegdlnie ul. W. Pstrowskiego w okolicach
skrzyzowania z ulicg Wt Sikorskiego (w porze dnia przy elewacjach budynkéw zlokalizowanych przy ul. W.
Pstrowskiego hafas ma poziom 66-70 dB w ciggu dnia i 56-60 dB w nocy, przy 65 dB a w porze nocy 56 dB w nocy
wg obowiazujacych przepiséw). W Prognozie przedstawiono takze analogiczne informacje dla ul. ul. Zotnierskiej
(planowane wprowadzenie funkcji mieszkaniowej). Mozliwosci wystapienia zagrozen akustycznych przy nowej
zabudowie mieszkaniowej wynikaja z faktu, iz ustalenia mapy akustycznej z 2009 roku nie uwzgledniaty sytuacii
drogowej z ruchem na ulicy Obiegowej oraz ruchu tramwajéw (ul. Zotnierska i Obiegowa). Budowa ul. Obiegowej
skutkowata juz budowa ekrandw akustycznych przy zabudowie szkolnej przy ul. W. Pstrowskiego.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Brak planéw miejscowych skutkuje konieczno$cig ustalania warunkéw realizacji nowych inwestycji w ramach
procedur indywidualnych, w ramach ktérych wnioskodawcy moga, ale nie muszg, odwotywa¢ sie do ustalen
Studium. Jako potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji tego dokumentu mozna wiec
wskazaé: mozliwe dowolne ksztattowanie przestrzeni w strefach chronionych oraz zasobdw historycznej zieleni,
dowolne (w ramach przepisdw ogdlnych) ksztattowanie nowej zabudowy na terenach objetych mozliwoscig
realizacji nowych obiektéw kubaturowych, nie objetych nadzorem konserwatora zabytkéw lub Gminy, mozliwo$¢
innego zagospodarowania terenu na proj. obszarze 9MW, zgodnie z ogolnymi ztozeniami Studium, ktére
dopuszczajg réwniez ustugi ogolnomiejskie, brak wydzielenia pasdw zieleni urzadzonej; wigksza dowolnos¢
w gospodarowaniu zielenig i powierzchnig biologicznie czynng na niektorych terenach.

Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Na podstawie analizy stanu istniejacego terenéw w granicach oraz w sasiedztwie Projektu planu a takze
dokumentéw o charakterze strategicznym, wybrano nastepujace zagadnienia jako istotne z punkiu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu i jego skutkdw dla Srodowiska: lokalizacja terenu w zlewni rzeki Lyny oraz na
obszarze wystepowania zasoboéw wod podziemnych podlegajacych ochronie, wysoki poziom hatasu na niektorych
terenach objetych Projektem planu i zagrozenie wzrostem tego poziomu, pogarszajaca sie jako$¢ powietrza w
centrum Olsztyna, sygnalizowana przekroczeniami poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz zagrozenie dla
bior6znorodno$ci wynikajace z planowanego wzrostu stopnia zagospodarowania terenu. Ochrone cennych
elementow krajobrazu historycznego - chronionych stref (z uktadami przestrzennymi), obiektéw i zieleni oceniono
jako wiasciwie sformutowang i prawidtowo akcentowang w Projekcie planu.
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Analiza ustalen Projektu planu stuzacych ochronie wod rzeki tyny obejmuje wiele réznorodnych dziatan, w tym:
nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej a Sciekéw deszczowych do kanalizacii
deszczowej (po odpowiednim podczyszczeniu), nakaz podczyszczenia $ciekow gastronomicznych przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacji miejskiej. Posrednio celowi temu bedzie réwniez stuzy¢ nakaz zaopatrzenia
zabudowy w ciepto z sieci cieptowniczej lub ze zrddet indywidualnych opalanych paliwami o niskich wskaznikach
emisji - ograniczenie depozycji niebezpiecznych substancji zawartych w gazach i pytach emitowanych do
atmosfery. Ochronie zlewni tyny bedzie takze stuzy¢ proponowany sposéb zagospodarowania terenu planu,
wykluczajacy przemyst, sktady i magazyny oraz ustugi ucigzliwe, jak rowniez przestrzeganie ustalonych zasad
gospodarowania odpadami. Prawidtowemu ksztattowaniu zasobow wod powierzchniowych bedzie stuzyt zapis
dotyczacy zagospodarowania wod opadowych czystych w granicach nieruchomosci, z wykorzystaniem naturalne
retencji glebowej oraz zalecenia dotyczace: ograniczania powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do
pokrywania terenow materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody, nasadzania drzew na parkingach
terenowych, zachowania w jak najwigkszym stopniu wartosciowej zieleni wysokiej. Proponowane w Projekcie planu
ustalenia dotyczace sposobow zapobiegania zanieczyszczeniu wod beda skutecznie stuzyty osiggnieciu celdw
Srodowiskowych sformutowanych dla przedmiotowej Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych.

Przeciwdziataniu potencjalnym zagrozeniom dla chronionych zasobéw wdd podziemnych GZWP Nr 213 Olsztyn
stuzg ustalenia Projektu planu przywotane w akapicie poprzednim oraz: brak mozliwosci stosowania
indywidualnych uje¢ wody oraz brak mozliwosci wykonywania bezodptywowych zbiornikdw do gromadzenia
Sciekow oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow. Ustalenia Projektu planu w zakresie ochrony jakosci i stanu
wod podziemnych nalezy uzna¢ za witasciwe réwniez dla osiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych dla
Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych Nr 20.

Cze$¢ terendw potozonych w granicach Projektu planu jest obecnie narazona na niekorzystne oddziatywanie
hatasu ze Zrédet komunikacyjnych. Dowodem niekorzystnej skali tych oddziatywan jest ekran akustyczny przy
skrzyzowaniu ul. Obiegowej i W. Pstrowskiego. W Projekcie planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu na
terenach chronionych akustycznie. Nie zastosowano liberalniejszych norm okreslonych w przepisach dla terendéw w
strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw, co jest bardzo korzystne dla mieszkancoéw terenéw
przyulicznych. W Projekcie planu znalazt sie zapis wskazujacy na konieczno$¢ stosowania srodkéw ochrony przed
hatasem. W przypadku braku aktualizacji mapy akustycznej Olsztyna realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;
powinna by¢ poprzedzona odpowiednimi pomiarami poziomu dzwieku w warunkach rzeczywistych i dobraniem na
ich podstawie wtasciwych Srodkéw ochrony przed hatasem. Zielen izolacyjng nalezy ksztattowaé z wykorzystaniem
w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien oraz zgodnie z zasadami przyjetymi dla zieleni izolacyjnej
(sformutowanymi np. w Wytycznych zaktadania i utrzymania zieleni przyroznej na potrzeby GDDKIA).

O biordznorodnosci terenu objetego Projektem planu stanowig nieliczne elementy, gtéwnie istniejace tereny zieleni
urzadzonej (zadrzewienia i zwigzana z nimi fauna). Istniejace drzewa i krzewy wymagajg wiec szczegdlnej ochrony
w celu podtrzymania lokalnego potencjatu biologicznego. W Prognozie wskazano rozliczne wazne funkcje jakie
Zielen spetnia w miescie; oprocz funkcji ,przyrodniczych”, spetnia tez inne wazne funkcje, np. naturalnego filtra
powietrza czy izolacji akustycznej. W Prognozie postuluje sie, aby na terenie planu - na zataczniku graficznym -
wskazag: zielen obligatoryjnie do zachowania oraz zieler postulowang do zachowania. Jako obszary wymagajace
szczegolnego zainteresowania wskazano pdtnaturalng enklawe zadrzewien na proj. terenie IMW oraz tereny
zieleni urzadzonej. Postuluje sig tez zwigkszenie zapiséw dla zieleni urzadzonej w zakresie ochrony zieleni
istniejace;.

Jedng z gtdwnych przyczyn pogarszajacej sie okresowo jakoSci powietrza w centrum Olsztyna jest niska jakos$¢
paliw oraz niskie parametry techniczne indywidualnych urzadzen grzewczych. Zasadniczym krokiem majgcym na
celu przeciwdziatanie nasilaniu sie sygnalizowanego problemu powinno by¢ wykluczanie mozliwosci stosowania
indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwami statymi. W Prognozie wykazano na podstawie
publikowanych danych, ze wszelkie formy paliw z wegla kamiennego, jak réwniez drewno opatowe, nalezy zaliczy¢
do paliw wysokoemisyjnych, a wiec nalezy wykluczyé mozliwos¢ ich stosowania w nowych indywidualnych
urzadzeniach grzewczych. Podkreslono role priorytetowego znaczenia ciepta systemowego na terenach
zurbanizowanych. W uzupetnieniu problematyki jakosci powietrza wskazano na korzystng lokalizacje terendw w
granicach planu, ktére sg bardzo dobrze skomunikowane z catym obszarem Olsztyna za po$rednictwem Srodkow
komunikaciji miejskiej, w tym tramwajow.
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Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementéw, ktdre stanowityby cel ochrony Srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym ani wspdlnotowym, jak obszary Sieci Natura 2000, czy obszary wodno-btotne. Na poziomie
krajowym waznym elementem jest wielkoprzestrzenny system sieci ekologicznej Econet - Polska. Jednym z
elementéw tej sieci jest zlokalizowany w granicach Olsztyna Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
tyny. Jak wykazano wcze$niej, ustalenia planu majg na celu ochrone jakosci wdd tyny; nie maja bezposredniego
wptywu na przedmioty ochrony w ramach obszaru chronionego krajobrazu. Analize w tym rozdziale Prognozy
uzupetniono o wzmianke dot. ,,Porozumienia w sprawie dziatan na rzecz ekorozwoju Zielone Pfuca Polski”. Granice
tego obszaru wyznaczono wokét najcenniejszych w kraju i Europie systemoéw ekologicznych, ktérych unikatowosé
nalezy chroni¢ (np. czyste powietrze, jako$¢ Srodowiska przyrodniczego, unikatowa rdznorodno$¢ systemu
przyrodniczego, atrakcyjne kompleksy lasow, jezior iuzytkdw zielonych, dobre warunki do produkcji zdrowe;
zywnosci). Ochrona elementéw, ktére decydujg o biordznorodno$ci analizowanego obszaru, jest wiec bardzo
istotna rowniez ze wzgledu na realizacje zatozen tego porozumienia. Biordznorodno$¢ podlega ochronie réwniez
ochronie z tytutu przepisdw unijnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu planu
Przewidywane znaczace oddziatywania zidentyfikowano, zgodnie z ustawg, w odniesieniu do nastepujacych
elementéw $rodowiska: réznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne. Wsrdd przewidywanych oddziatywan, ktére bedq
miaty miejsce na analizowanym terenie wskutek realizacji zatozen przedmiotowego planu miejscowego, wskazano
dla ww. elementdw $rodowiska oddziatywania: (1) nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali powodowanych
zmian oraz z ustalen zawartych w Projekcie planu, majacych na celu minimalizacje negatywnych $rodowiskowych
skutkow potencjalnych zmian oraz (2) potencjalnie znaczace, dla ktérych zaleca sie uwzglednienie dodatkowych
zapisOw w projektowanym planie miejscowym, w celu ich ograniczenia. Do pierwszej grupy zaliczono wigkszo$¢
ww. elementéw $rodowiska. Uznaje sie, ze bedg one chronione w ramach dokumentu, jakim jest plan miejscowy,
we wiasciwym zakresie i stopniu, poprzez proponowane nakazy, zakazy i ograniczenia. Nalezy pamietac, ze ich
ochrona wynika réwniez, a wiasciwie w gtownej mierze, z przepisow odrebnych.

W$rdéd elementéw, kiére na pewno ulegng zmianie wskutek realizacji ustalet planu wskazano: (mikro)klimat
i biordznorodnosé. W pierwszym przypadku istotne zmiany moga by¢ obserwowane na proj. terenie MW, gdzie
istniejace geste zadrzewienia zostang zastapione zabudowa wielopietrowa. Zmiany takie powodujg: ograniczanie
dziatania wiatru, nadmierne zacienianie terenu, spadek wilgotnoSci powietrza, wzrost temperatury powietrza nad
powierzchniami uszczelnionymi, wzrost odptywu wody deszczowej i spadek lokalnej retencji wody. W potaczeniu ze
znaczng redukcjq istniejgcych zadrzewien zmiany te moga skutkowa¢ odczuwalng zmiang lokalnego klimatu.
Pewne zmiany o zblizonym charakterze moga by¢ odczuwalne na terenie 7U/MW, ktdry obecnie jest pozbawiony
zabudowy kubaturowej, a przeznaczony jest pod budowe ,wiezowcow”. W catej Prognozie niezmiennie podkresla
sie wage elementdw decydujacych o bogactwie biologicznym analizowanej czesci Olsztyna, wykazujac
jednoczesnie, ze ochrona bioréznorodnosci w centrach miast jest zadaniem trudnym. Ochronie istniejacych
zasobow roznorodnosci biologicznej nie bedzie sprzyja¢ ustalenie funkcji mieszkaniowej dla terenu wskazanego
wedtug waloryzaciji przyrodniczej jako ostatnia enklawa zieleni pétnaturalne;.

W uzupetnieniu informacji zawartych w Prognozie, ktore analizujg skutki realizacji planu miejscowego w kontekScie
uzytkowania jego terendw zgodnie z przyjetymi ustaleniami, zaznaczono, ze faza realizacji projektowanych
elementéw zagospodarowania bedzie takze powodowaé okreslone oddziatywania na Srodowisko. Niewiele dziatan
inwestycyjnych bedzie podlega¢ procedurze uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach (brak
inwestycji spetniajacych okreslone progi ilosciowe dot. inwestycji znaczaco oddziatujacych na Srodowisko); wyjatek
moze stanowi¢ budowa parkingdw naziemnych i garazy w podziemiach budynkéw. Bez wzgledu na fakt
uregulowania ucigzliwosci fazy realizacyjnej w decyzji administracyjnej, lub jej brak, realizacja przedsiewzie¢
inwestycyjnych o charakterze budowlanym zawsze zwigzana jest z powstawaniem szeregu okresowych
ucigzliwosci o réznym stopniu nasilenia oraz zasiegu (hafas, zapylenie, wzrost natezenia ruchu na drogach,
magazynowanie i skfadowanie materiatow, surowcow i odpaddw, likwidacja szaty roslinnej). Ucigzliwosci fazy
realizacyjnej majg w wiekszo$ci charakter okresowy (cho¢ czasem dtugotrwaty) i przemijajacy, ale w kazdym
przypadku podlegajg ograniczaniu, zwfaszcza na terenach zurbanizowanych.
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Kumulacja oddziatywan akustycznych bedzie miafa miejsce w sytuacji zmiany sposobu uzytkowania terendw, co
dotyczy (wg ustalen dla terminu sporzadzania prognozy) - gtéwnie terenéw 7U/MW oraz 9MW. Budowa obiektow
wielopoziomowych o charakterze mieszkalnym spowoduje wzrost ilosci pojazdéw wigczajacych sie do ruchu z
wewnetrznych drdg dojazdowych. Zwiekszenie ruchu pojazdéw w wyniku zwigkszenia liczby lokalnych
uzytkownikow drog bedzie skutkowato zwiekszeniem pozioméw hatasu, zwaszcza na drogach gtéwnych, ktére sg
powodem przekroczenia norm. Wszelkie zmiany dotyczace sposobu zagospodarowania terendw skutkujace
zwiekszeniem stopnia szczelnosci zlewni, bedg sprzyjaty kumulacji odptywu w miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, co moze by¢ szczegdlnie istotne w przypadku opadéw nawalnych i zachowania przepustowosci
istniejacych kanatow.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na sSrodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Ustalenia proponowane w Projekcie planu stuza ograniczaniu skutkéw potencjalnych zmian sposobu
zagospodarowania terendw lub sposobdw ich uzytkowania. W celu zwiekszenia proponowanej w Projekcie planu
ochrony terenéw w granicach planu oraz terenéw w jego bezposrednim sasiedztwie przed szczegdlnie ucigzliwymi
oddziatywaniami proponuje sie uwzglednienie nastepujacych zapisdw uzupetniajacych (nowe zapisy oznaczono
czcionkg pogrubiong):

< Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla catego obszaru objetego planem (§ 6):
* pkt 4 - na terenach, gdzie wystepuja przekroczenia wartoci dopuszczalnych pozioméw hatasu,
wymagane jest zastosowanie Srodkéw ochrony przed hatasem, zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne (...); wprzypadku zastosowania $rodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen
izolacyjna, nalezy ja ksztattowac zgodnie z zasadami ksztattowania terenéw zieleni izolacyjnej;
w ksztattowaniu zieleni izolacyjnej w maksymalnym stopniu wykorzystywac zielen istniejaca;
 pkt 10 - parkingi terenowe, realizowane poza pasami drogowymi, nalezy projektowac
z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady — drzewo co cztery stanowiska; przy projektowaniu
parkingéw terenowych w maksymalnym zakresie adaptowa¢ drzewostan istniejacy;

» pkt 15 - do czasu aktualizacji mapy akustycznej Olsztyna realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie gtéwnych ulic powinna by¢ poprzedzona pomiarami poziomu
dzwieku w warunkach rzeczywistych;

» pkt 16 - zielen na skarpach podlega ochronie jako element stabilizacyjny; usuwanie zieleni
rosnacej na skarpach wymaga szczegélnego zabezpieczenia skarp przed osuwaniem sie mas
ziemnych;

e pkt 17 - realizowana zabudowa musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem rozwiazan
architektonicznych oraz wysokim standardem materiatdw wykonczeniowych;

e na zafaczniku graficznym nr 1 wskazano zielen obligatoryjnie do zachowania oraz zielen
postulowang do zachowania - zapis proponowany w przypadku przeprowadzenia waloryzacii
zadrzewien na obszarze planu i wprowadzenia odpowiednich oznaczen na zataczniku graficznym.

< zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej dla catego

obszaru objetego planem (§ 11):

» pkt 1g - zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z
miejskiej sieci cieplnej; w przypadku stosowania indywidualnych zrddet ciepta, do celdow
grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace sig¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosujac do ich spalania urzadzenia charakteryzujace
sie wysokim stopniem sprawnosci (...); wprowadza sie zakaz stosowania w nowych grzewczych
systemach indywidualnych weglowych paliw statych idrewna opatowego, jako paliw nie
spetniajacych kryterium niskiej emisyjnosci.

< Dla terendw 21ZP, 22ZP, 23ZP, 24ZP - proponuje sie wprowadzenie dodatkowego punktu: pkt. 3.5: w
zagospodarowaniu terenéw zieleni urzadzonej nalezy w pierwszej kolejnosci chroni¢ zadrzewienia
istniejace, dostosowujac do ich lokalizacji proponowane zagospodarowanie; dla zadrzewien
stosowacé definicje zawarta w ustawie o ochronie przyrody.

> Dla terenu 9MW - proponuje sie zwiekszenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.
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Rozwigzania alternatywne do rozwiagzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy

Z uwagi na szczegdng lokalizacje analizowanego terenu - Srédmiescie Olsztyna - mozliwoéci wprowadzania
rozwigzan alternatywnych sg ograniczone. Na terenie 7U/MW, proponowana obecnie funkcja jest rozwigzaniem
alternatywnym dla pierwotnego, ktérym byt handlowy obiekt wielkopowierzchniowy. Proponowana zabudowa
mieszkalno-ustugowa stanowi alternatywe, ktéra spotyka sie z wigksza akceptacjg spoteczna. W przypadku
drugiego terenu, ktérego forma uzytkowania ulegnie istotnej zmianie - 9MW - wprowadza sie planem funkcje
mieszkaniowa. Zwazywszy na lokalizacje terenu jest to dziatanie uzasadnione (i przyjete w Studium).
Wprowadzenie tu alternatywnie np. funkcji zieleni urzadzonej (park?), w celu petnego wykorzystania potencjatu
biologicznego terenu, mogfoby okaza¢ sie rozwigzaniem mato atrakcyjnym ze wzgledu na bardzo niekorzystne
warunki akustyczne.

Nie wskazuje sie luk wynikajacych z niedostatkéw techniki, czy wspdtczesnej wiedzy, ktére spowodowatyby
trudnosci w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanym planie rozwigzan na srodowisko.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym dodatkowych ustalern majacych na celu ochrone $rodowiska, w tym
szczegolnie ochrone klimatu akustycznego, jako elementu krytycznego dla warunkéw zycia i zdrowia mieszkancow,
oraz ochrone istniejacych cennych okazéw drzew i krzewdw, bedzie podstawg do stwierdzenia iz nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu. Stan powietrza
atmosferycznego, ktory wskazano jako jeden z krytycznych elementdw Srodowiska, podlega statemu monitoringowi
panstwowemu. Nie zachodzi potrzeba uzupetniania tych dziatan.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Nie dotyczy. Z analizy przeprowadzonej w Prognozie wynika, ze oddziatywania na $rodowisko powstajace na
analizowanym obszarze nie beda miaty zasiegu wigkszego niz lokalny.

Informacije o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnolegle z projektem planu, jest wskazanie rozwigzan
planistycznych najkorzystniejszych dla Srodowiska, czego dokonuje sie w toku procedury oceny oddziatywania na
$rodowisko. W analizowanym przypadku procedura ta objefa: (1) zapoznanie sie z przedtozong do oceny wersjg
Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnosci z ustaleniami innych dokumentéw powigzanych, (2) rozpoznanie
stanu $rodowiska oraz ewentualnych problemdéw ochrony $rodowiska na analizowanym obszarze, w tym poprzez
wizyty w terenie oraz zapoznanie si¢ z wnioskami do planu, (3) identyfikacje elementow $rodowiska najbardziej
wrazliwych na wptywy ustalen projektowanego planu miejscowego, (4) ocene istotnosci zidentyfikowanych
oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych oddziatywan, (5) analize mozliwoci wyeliminowania
przewidywanych znaczacych negatywnych oddziatywan poprzez zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych
oddziatywania negatywne, (5) sporzadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganego Ustawg 0OS. Oceny
zgodnosci ustalen dokumentéw o charakterze nadrzednym iwigzacym dokonano m.in. woparciu 0 metode
naktadania map, jak réwniez na podstawie analizy réznorodnych materiatéw zrodtowych. Wyniki badan i analiz
przedstawiono w formie opisowej oraz graficznej, w tym na rycinach zawartych w tekscie Prognozy. Integralnym
elementem dokumentu sg 3 zataczniki: Oznaczenie przebiegu granic Projektu planu, Rozmieszczenie terenéw o
okreslonych funkcjach, zgodnie z Projektem planu, Roznice ustalen miedzy Projektem planu i opracowaniem
Ekofizjograficznym. W Prognozie przedstawiono materiaty zrédtowe wykorzystane w tekscie.
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