DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 4 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2017-12-04 13:49:15
Poz. 4768
UCHWALA NR XLI/712/17
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Olsztynie pomiedzy ulicami: Zolnierska, T. KoS$ciuszki, Niepodleglo$ci, W. Pstrowskiego wraz z pasem
drogowym ulicy Obiegowej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz.1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zmianami!), Rada Miasta Olsztyna
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, zZe plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia
15 maja 2013r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Olsztynie pomigdzy ulicami: Zotnierska, T.Kosciuszki, Niepodlegtosci, W. Pstrowskiego wraz z pasem
drogowym ulicy Obiegowej” o nazwie SRODMIESCIE — POLUDNIE, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 34 ha, od wschodu graniczy zterenami Wojewodzkiego
Szpitala Specjalistycznego, Wojewodzkiej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej oraz Spoétdzielni
Mieszkaniowej "Pojezierze", od poludnia granice planu stanowi potudniowa krawedz ulicy Wincentego
Pstrowskiego, od zachodu plan graniczy z pasem drogowym ul. Tadeusza Kosciuszki, od pdinocy granice
stanowi pétnocna krawedZ pasa drogowego ul. Zotnierskiej.

3. Plan sktada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly ibedacego jego
integralng cze¢scia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 roku poz. 446, 1579, z 2017 roku poz. 1948, 730,
935.
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§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXV/361/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 8 lipca
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlaterenu potozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Zoierska, T.Kosciuszki, Niepodlegtosci,
W. Pstrowskiego wraz z pasem drogowym ulicy Obiegowe;j” .

2. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizsza linig rozgraniczajaca tereny;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych funkcje¢ terenu;
4) linii zabudowy;
5) oznaczenia granicy strefy ochrony konserwatorskiej;
6) oznaczen obszarow i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkows;
7) oznaczen obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu nalezy traktowaé jako informacyjne:
1) orientacyjny przebieg ideograméw projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) orientacyjny przebieg ciggéw pieszych;
3) obiekty przeznaczone do rozbidrki.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza to przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe, w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu lub wystepuje
zamiennie;

3) wysokos$¢ budynku - podany w metrach najwiekszy mozliwy wymiar pionowy budynku, mierzony zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie lub okreslony iloscig kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww.
przepisow;

4) linia zabudowy - jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych ( budynkdéw), linig tg
mogg przekracza¢ gzymsy, daszki nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze tych
obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,3 m;

5) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu potaci dachowych do 12°.

§4.Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U/MW- teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U - teren zabudowy ustugowej;

5) UO - teren ustug oswiaty;

6) ZP - teren zieleni urzadzone;;

7) KDD, KDL, KDG - tereny drog publicznych;

8) E - teren infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, dla catego obszaru objetego planem:

1) przestrzenig publiczng, ogdlnodostgpna na obszarze planu sg tereny drog oznaczone KDD, KDL, KDG,
oraz zielen ZP zlokalizowana na terenach gminnych;

2) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokos$ci przejscia
dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz lokalizowanie
matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego;

3) w granicach planu zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach i w formie wolnostojacej,
realizowac z zachowaniem przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony krajobrazu oraz uchwat Rady Miasta
Olsztyna;

4) miejsca postojowe dla rowerdw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umocowanych w podlozu, posiadajaca konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie roweru,
wygodny dostep oraz pewne przypigcie jego ramy ijednego kota za pomoca powszechnie dostgpnych
zapiec;

5) zakazuje si¢ realizacji powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym, budynki o funkcji
magazynowej nalezy projektowac wg projektow indywidualnych, dostosowujac ich forme do otoczenia;

6) na terenach MW oraz U/MW zakazuje si¢ realizacji nowych garazy wolnostojacych, zespotow takich
garazy oraz wiat garazowych, zakaz nie dotyczy garazy wielopoziomowych;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne inadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu
i zabudowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla catego obszaru
objetego planem.

1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia ktoregos
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, a ponadto w zaden oczywisty sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terendw sgsiadujacych, np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow ognisk,
gromadzenie nieestetycznych odpadow w widocznym miegjscu, nieakceptowane naruszenie przestrzeni
polprywatnych (klatek schodowych, ogrodkow lub dziedzincow w cze$ci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaktocenie ciszy nocnej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, za
wyjatkiem terenu 14 U oraz myjni na terenie 10U;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu dla chronionych terendw zainwestowania, odpowiednio
do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony s$rodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendow UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

c) dla terenow MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) tereny U/MW i U jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

4) na terenach, gdzie wystgpuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wymagane jest
zastosowanie $rodkow ochrony przed hatasem, zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne (takich jak
np. waty ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug w parterach budynkow z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz odpowiednie rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka
dzwigkoszczelna); w przypadku zastosowania $rodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen izolacyjna,
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nalezy ja ksztattowac zgodnie z zasadami ksztaltowania terenow zieleni izolacyjnej, oraz w maksymalnym
stopniu wykorzystywac zielen istniejaca;

5)wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

7) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach
inwestycji, w ramach spelnienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych;

8) dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby iziemi powstalych w tracie prac budowlanych
lub niezbgdnych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

9) nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terenow
materiatow i technologii ograniczajacych odplyw wody;

10) parkingi terenowe, realizowane poza pasami drogowymi, nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew,
przy stosowaniu zasady — drzewo co cztery stanowiska, przy projektowaniu parkingéw terenowych
w maksymalnym zakresie adaptowac drzewostan istniejacy;

11) ustala si¢ nakaz zachowania w jak najwigkszym stopniu wartosciowej zieleni wysokiej oraz
wkomponowanie jej w zagospodarowanie terenu, co oznacza, ze obiekty budowlane, w tym sieci, nalezy
projektowac w sposob minimalizujacy konieczno$¢ wycinki drzew i krzewow;

12) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni wysokiej 1 §redniej ( w tym
wieloletnie buki i deby, grupy drzew rosnace w szpalerach) oraz zielen stabilizujaca skarpys;

13) w granicach opracowania wystepuja skarpy o stromych zboczach, w zagospodarowaniu terenu nalezy
przewidzie¢ ich ochrong w taki sposob, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢ mas ziemnych, zielen rosnaca na
skarpach podlega ochronie jako element stabilizacyjny, jej usunigcie wymaga szczego6lnego zabezpieczenia
skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych;

14) dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke drzew wylacznie w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji
zgodnych z przeznaczeniem terenu , na podstawie przepisoOw odrebnych;

15) teren wokot drzew zachowanych oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje;

16) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 14/73/14 z dnia 30 grudnia 2014, w ktdérej wprowadzono
zasade odprowadzenia $ciekéw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢
sciekow “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty;

17) realizowana zabudowa musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych oraz
wysokim standardem materiatéw wykonczeniowych;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla calego obszaru objetego planem:

1. W granicach planu wystepuja tereny objgte strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie ustala sig :

1) nakaz stosowania parametréw i wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania, ktore
zapewniaja ciaglo$¢ architektury zabytkowej 1 uwzgledniaja historyczne elementy podlegajace ochronie,
takie jak: linie zabudowy, skala zabudowy, sposob lokalizacji irozmieszczenia budynkow, forma
i gabaryty budynkéw architektury zabytkowej, geometria oraz pokrycie dachu, kolorystyka dachow,
nachylenie potaci dachowych, rodzaj stosowanych materialtdw budowlanych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej;

2) zakaz lokalizowania nowych budynkéw gospodarczych oraz rozbudowy inadbudowy juz istniejacych
budynkow gospodarczych;
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3) zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych — nie zachowujgcych skali historycznej zabudowy lub
substandardowych;

4) ochrone zabytkowego drzewostanu 1 historycznego sposobu zagospodarowania zieleni;

5) ochrone¢ historycznego sposobu zagospodarowania dziatek i zalezno$ci przestrzennych wystepujacych
pomiedzy poszczegolnymi czgsciami sktadowymi zabudowy na tych dziatkach.

2. W granicach planu znajdujg si¢ zabytki nieruchome, w tym zabytkowa zielen, podlegajace ochronie na
zasadach okres§lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow: Zespot architektoniczny dawnych koszar artyleryjskich, obecnie
kompleks budynkéw Komendy Wojewodzkiej Policji wraz zdziatka nr 46, obreb 69 oraz urzadzona
zielenig niska i wysoka., ul. Pstrowskiego 3, nr rej.: A - 1907 2 26.07.2001. Zesp6t obejmuje:

a) 6 budynkow koszarowych,
b) magazyn,
c) warsztat,
d) stajnia, ob. magazyn,
e) ujezdzalnia, ob. hala sportowa,
f) 7 budynkéw gospodarczo- technicznych,
g) zielen wysoka i niska,
h) matg architekture;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) historyczny zespét budowlany, historyczny uktad urbanistyczny przy ul. KosSciuszki historyczna
zabudowa ulicy,

b) Kosciuszki 95, lata 30-te XX w., dom,
¢) Kosciuszki 97, lata 30-te XX w., dom,
d) Kosciuszki 99, lata 30-te XX w., dom,
e) Kosciuszki 101, lata 30-te XX w., dom,
f) Kosciuszki 105, lata 30-te XX w., dom,

g) Pstrowskiego 1, lata 20-30-te XX w., dom oraz zwigzane znim historyczne zagospodarowanie
otoczenia,

h) Zomierska 2, 1921-1932, dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
i) Zomierska 8, 1921-1932, j.w.,

j) Zomierska 4, 1. 30-te XX w., dawne kasyno oficerskie , obecnie hotel oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

k) ogréd przy Willi Palaise , dawnym kasynie oficerskim, ul. Zohierska, dz. nr 69-4; pow. do 0.5 ha, ok.
1913 r.;

3) dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
ustala sig:

a) ochrong zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno - przestrzennej oraz historycznego
krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne osrodki miejskie, dominanty w postaci kosciotow
oraz historyczng zielen,

b) ochron¢ uktadu drog iplacéw, zieleni historycznej, sposobu zabudowy i zaleznosci przestrzennych,
wystepujacych pomigdzy poszczegdlnymi czesciami zabudowy,

c) w obiektach historycznych ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachéw, kompozycja i sposob
opracowania elewacji , w tym rodzaj i forma stolarki okiennej i drzwiowej,
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d) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci
zabytkowych( tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbioérki, odbudowy),

e) zakaz zmian ksztattu dachéw 1 historycznego rodzaju pokrycia dachowego, tj. wprowadzania
wspotczesnego rodzaju pokrycia np. blachodachowki,

f) zakaz zmian w obrebie elewacji ( z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych
z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

g) zakaz zewngtrznych termomodernizacji budynkoéw historycznych , zmieniajacych historyczng elewacje
np. z zastosowaniem styropianu lub welny mineralnej na elewacjach,

h) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania
ich historycznego charakteru,

i) remonty budynkow historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych materiatow
1 technik budowlanych,

Jj) urzadzenia techniczne na budynkach i obszarach zabytkowych, w tym skrzynki gazowe, nalezy stosowac
mozliwie jak najmniej widoczne - kolorystycznie dostosowane do elewacji, jak najmniejsze oraz,
w miar¢ mozliwos$ci, umieszczane na elewacji tylnej lub bocznej,

k) zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach iw formie wolnostojacej, realizowac
z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony krajobrazu;

4)w granicach planu, nie wystgpuja stanowiska archeologiczne wymienione w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow;

5) w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
catego obszaru objetego planem:

1) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych,
dotycza dzialek gruntu, lub ich czesci, potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, chyba ze ustalenia szczegétowe mowia inaczej;

3) laczna powierzchnia placow zabaw dla dzieci, w granicach dzialki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, ma by¢ liczona wg wskaznika 2 m? na 1 mieszkanie;

4) ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc postojowych dla samochodow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1,2 m.p. na 1 mieszkanie — z czego 15 % nalezy przeznaczy¢ na miejsca
ogolnodostepne, rotacyjne,

b) dla gastronomii 12 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

¢) dla przychodni i bibliotek 10 m.p. na 1000 m? pow. uzytkowej,

d) dla hoteli i szpitali 25 m.p. na 100 16zek,

e) dla szkot i uczelni 15 m.p. na 100 studentéw ( ucznidow) i zatrudnionych,

f) dla pozostatych obiektow ustugowych i handlowych, 25 m.p. na 1000 m? pow. uzytkowe;j;

5) obliczong za pomocg wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczby
catkowite;j;

6) illo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw z karta parkingowg — zgodnie z przepisami odrgbnymi -
ustawg o drogach publicznych;

7) ustala si¢ wymagang liczbe miejsc postojowych dla roweréw wilosci co najmniej : dla zabudowy
mieszkaniowej 0,8 m.p. na 1 mieszkanie, dla szkot i uczelni — 4 m.p. na 10 studentéow, dla pozostatych
ushug 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowe;j;
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8) dla nowopowstajacych obiektow, niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych nalezy realizowa¢ w ramach wlasnej
dziatki budowlanej;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, wbudowanych w budynki mieszkaniowe lub ustlugowe;

10) dopuszcza si¢ podziaty dziatek po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

11) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wyodrgbnienia wihasnosci poszczegolnych obiektow,
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu;

12) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, laczenie istniejacych dziatek lub ich czesci w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych
pod zabudowg oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, chyba Ze ustalenia szczegdlowe
mowig inaczej;

13) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przej$¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia;

14) samodzielne dzialki budowlane moga stanowi¢ tylko te czes$ci terenu, ktérych wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektoéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony iloSciowe;j
i jakosciowej wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego
projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, wcelu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla calego
obszaru objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci;

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

1) nie ustala sig .

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla calego obszaru w granicach planu:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i1 Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna,

b) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejgca w obszarze planu infrastrukturg
techniczng, za wyjatkiem terenu 14U — obszaru dawnych koszar artyleryjskich, gdzie w obrgbie
zabudowy historycznej, istniejgce uzbrojenie nie spelnia warunkow obslugi terenow. W celu
zapewnienia prawidtowej obslugi stanu istniejgcego i realizacji nowej zabudowy nalezy wykona¢ nowe
sieci infrastruktury technicznej,

¢) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ uzbrojenia dziatki lub podtaczenia bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

d) zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych,

e) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:
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- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdéw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglgdnieniem miejscowe;j retencji,

-wody opadowe iroztopowe zpozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy
odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza. Dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowa¢ materiaty itechnologie umozliwiajace wsigkanie wod w podtoze.
W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadzaé¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie $ciekéw bytowych z budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalne;.
W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, S$cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow,

g) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci z miejskiej
sieci cieptowniczej, w przypadku stosowania indywidualnych zrodet ciepta, do celow grzewczych
i technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji
szkodliwych do powietrza oraz stosujac do ich spalania urzadzenia charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, dopuszcza si¢ takze rozwigzania wykorzystujace energic elektryczng lub
odnawialne zrédta energii,

h) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej
rozbudowe:

- nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie:

- na obszarze planu zabezpiecza si¢ rezerwe terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, laczacej sie¢ wysokiego napigcia w okolicach istniejacej stacji przy ul. Sikorskiego (GPZ
Olsztyn Potudnie) z projektowang stacja elektroenergetyczng GPZ Olsztyn Centrum na terenie
Zespohu Szkét Budowlanych przy ul. Zoierskiej,

- stacje transformatorowe irozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ na terenach infrastruktury
technicznej, w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaé
w istniejagcg lub projektowang zabudowe, zapewni¢ dojazd cigzkim sprzetem i dostepnosé
eksploatacyjna,

- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
j) telekomunikacja:
- zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne zistniejgcej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

- rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejgca lub projektowana zabudowe,

k) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsicbiorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego,

1) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych oraz tereny E przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych
terenow,

m) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak pod warunkiem, ze nie wykluczy to zagospodarowania dziatki budowlanej zgodne z jej
przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegotowych,
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n) w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy minimalizowa¢ ingerencje w zielen
istniejaca, zwlaszcza drzewa,

0) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych, w tym stref kontrolowanych dla gazociagu, dla
istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest obowigzujace dla calego planu. Zapewnienie pasoéw
eksploatacyjnych  obowiagzuje takze przy projektowaniu irealizacji trwalych elementow
zagospodarowania terenu w postaci taraso6w, matlej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew iro$linnosci o rozbudowanych systemach
korzeniowych, itp.;

2) ustala si¢ nastepujace powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) teren objety opracowaniem laczy sie zterenami zewnetrznymi poprzez ulice Zotnierska, Tadeusza
Kosciuszki, Obiegowa, Wincentego Pstrowskiego i Niepodlegtosci.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke 30%, stanowiacg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla calego obszaru objetego planem.

§ 15. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepiséw
art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa 1iutrzymanie drog publicznych, droég rowerowych, ciggdw pieszych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego i tacznosci publicznej;

2) budowa zewnetrznych sieci, obiektow i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu stuzacych do przesylania
lub dystrybucji ptynoéw, pary, gazoéw ienergii elektrycznej, odprowadzania $ciekow i wod opadowych
a takze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

3) opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

4) budowa i utrzymanie publicznych obiektéw - administracyjnych, o§wiatowych, stuzby zdrowia i placowek
opiekunczo-wychowawczych oraz obiektow niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenu

§ 16. Dla poszczeg6élnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami,
obowigzuja ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 17. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1 MW, 2MW , o pow. odpowiednio ok. 14000 m? i 4400 m?.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy— od 0,7 do 1;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do terenu — 25% ;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%, zagospodarowanej w formie
zwartych kompleksow zieleni;

5) nakazuje si¢ zachowaé geometri¢ dachow, kompozycje elewacji, wtym jednolite podziaty stolarki
okiennej;
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6) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow;
7) zakazuje si¢ realizacji nowych garazy wolnostojacych, zespolow takich garazy oraz wiat garazowych;
8) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw gospodarczych;

9) zakazuje si¢ przeksztalcania istniejacych skarp porosnigtych zielenia, z wyjatkiem przeksztatcen
zwigzanych z realizacji schodow;

10) w zagospodarowaniu terenu skarp nalezy przewidzie¢ jego ochrong w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
osuwania si¢ mas ziemnych;

11) linia zabudowy od strony ul. Ko$ciuszki zgodnie z liniag wyznaczong przez istniejace budynki.
4. Obstuga komunikacyjna z ulic T. Kosciuszki W. Pstrowskiego i Nowej Niepodlegtosci .
5. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 18. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 3 MW, 4 MW o pow. odpowiednio ok. 7278m? i 5040 m?.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa usthugowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy— od 0,4 do 0,6;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do terenu — 25%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45 %, zagospodarowanej w formie
zwartych kompleksow zieleni;

5) nakazuje si¢ zachowac¢ historyczna geometri¢ dachow oraz nawiazac si¢ do historycznych spadkéw potaci,
w przypadku nadbudowy budynku mieszkalnego o dachu ptaskim;

6) zakazuje si¢ realizacji nowych garazy wolnostojacych, zespoldow takich garazy oraz wiat garazowych;
7) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkoéw gospodarczych oraz rozbudowy i nadbudowy juz istniejacych;

8) zakazuje sie przeksztalcania istniejacych skarp porosnietych zielenia, z wyjatkiem przeksztatcen
zwigzanych z realizacji schodow;

9) w zagospodarowaniu terenu skarp nalezy przewidzie¢ jego ochrong w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
osuwania si¢ mas ziemnych;

10) linia zabudowy od strony ul. T. Ko$ciuszki oraz Zoierskiej zgodnie z linia wyznaczona przez istniejace
budynki.

4. Obstuga komunikacyjna z ulic T. Ko$ciuszki i Zoierskie;j .
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) teren 3MW i cze$¢ terenu 4MW objeto strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia § 7.
Rozdziatu 2;

2) na terenie znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéow (oznaczone na zalaczniku
graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami , dla ktérych obowigzuja ustalenia ogoélne § 7. Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.

§ 19. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 5 MW i 6MW, o pow. odpowiednio ok. 16338m? i 5570m?

2. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu —od 1 do 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy —20% terenu;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksow zieleni;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 12 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 38 m;

5) linia zabudowy - zgodnie zzal. graficznym lub, jes$li nie zostala oznaczona, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) geometria dachu — dach ptaski.
4. Obstuga komunikacyjna: z ulicy Zohierskiej - 34KDD.
6. Pozostate ustalenia wg Rozdziatlu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 7U/MW, o pow. ok. 5480 m?.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym o znaczeniu ponadlokalnym - szkolnictwo wyzsze,
ushugi zdrowia, administracji , kultury ;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ maksymalnie w 60 % zabudowy kubaturowe;j
w granicach terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,0 do 3,0 przy realizacji garazy podziemnych
dopuszcza sig 3,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40% , zagospodarowanej w formie zwartych komplekséw zieleni;

5) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - w zaleznosci od odlegtosci od ul. Zotnierskiej:

a) maks. wys. 30 m dla budynkow do linii zabudowy zlokalizowanej 55 m od granicy dzialki z dziatka
ul. Zohierskiej,

b) maks. wys. 27 m dla budynkéw w pasie od linii zabudowy zlokalizowanej 55 m od granicy dziatki
z dziatkg ul. Zoierskiej do linii zabudowy zlokalizowanej 28 m od granicy j.w,

c) maks. wys. 24 m dla budynkéw w pasie od linii zabudowy zlokalizowanej 28 m od granicy do linii
zabudowy zlokalizowanej 23 m od granicy j.w,

d) maks. wys. 15 m dla budynkow na pozostatym terenie do granicy j.w.;
6) geometria dachu — dach ptaski;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ samodzielnych (wolnostojacych) budynkéw o funkcji ustugowej, mieszkaniowej
lub mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Obstuga komunikacyjna: poprzez istniejagcy zjazd z ul. Zotnierskiej, na mocy ustanowionych shuzebnosci
przejazdu.
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5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 8 U/MW o pow. ok. 2,85 ha.
2. Przeznaczenie terenu :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym o znaczeniu ponadlokalnym - szkolnictwo wyzsze,
ustugi zdrowia, administracji , kultury ;

2) przeznaczenie dopuszczalne : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza si¢ maksymalnie w 60 % zabudowy kubaturowe;j
w granicach terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,0 do 3,0, przy realizacji garazy podziemnych
dopuszcza si¢ 3,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksow zieleni;

5) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - w zaleznosci od odleglosci od ul. Zohierskiej:

a) maks. wys. 30 m dla budynkow do linii zabudowy zlokalizowanej 55 m od granicy dzialki z dziatka
ul. Zomierskiej,

b) maks. wys. 27 m dla budynkéw w pasie od linii zabudowy zlokalizowanej 55 m od granicy dzialki
z dziatkg ul. Zotierskiej do linii zabudowy zlokalizowanej 28 m od granicy j.w,

c) maks. wys. 24 m dla budynkéw w pasie od linii zabudowy zlokalizowanej 28 m od granicy do linii
zabudowy zlokalizowanej 23 m od granicy j.w,

d) maks. wys. 15 m dla budynkow na pozostatym terenie do granicy j.w.;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zat. graficznym lub, jesli nie zostata oznaczona, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu — dachy ptaskie;

8) dopuszcza si¢ realizacje samodzielnych (wolnostojacych) budynkow o funkcji ustugowej, mieszkaniowej
lub mieszkaniowo-ustugowej;

9) dopuszcza si¢ adaptacje ( rozbudowe, przebudowe, remont, rozbiorke) istniejacych budynkdw;

10) zagospodarowanie terenu, dojazdy do budynkow, drogi wewnetrzne nalezy realizowaé z utrzymaniem
koniecznej obstugi komunikacyjnej, zwigzanej z zabudowa istniejaca przeznaczona do zachowania lub
adaptacji.

4. Obstuga komunikacyjna: z ulicy Zotnierskie;j .

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 22. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 9 MW , o pow. ok. 2,012 ha.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne : zabudowa ustugowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,0 do 1,5, przy realizacji garazy podziemnych
dopuszcza si¢ 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 35 %, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksow zieleni ;

4) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczac kierujac si¢
zasadg, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i $redniej ( w tym
wieloletnie buki i deby, grupy drzew rosnace w szpalerach) oraz zielen stabilizujaca skarpys;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 kondygnacji, ale nie wigcej niz 38 m ;

6) wysoko$¢ zabudowy nalezy zréznicowac, a budynki zakomponowaé w zespol, z uwzglgdnieniem duzych
roéznic w poziomie terenu oraz zasady, ze wysokos$¢ zabudowy rosnie w kierunku szpitala ;

7) linia zabudowy — zgodnie z zal. graficznym Ilub, jesli nie zostata oznaczona, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) geometria dachu — dachy ptaskie;

9) w parterach budynkow mieszkaniowych nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugowe imaja one stanowic
co najmniej 3% powierzchni uzytkowej wszystkich parteréw ;

10) w zagospodarowaniu skarp nalezy przewidzie¢ ich ochrong w taki sposob, aby nie dopusci¢ do osuwania
si¢ mas ziemnych.

5. obstuga komunikacyjna:

1)zul. W. Pstrowskiego, w granicach terenu 30 KDG, projektowanym zjazdem na prawe skrety,
projektowany zjazd powinien takze mie¢ mozliwos¢ obstugi terenow przylegtych, potozonych poza granica
planu ;

2) dopuszcza si¢ pelne skrzyzowanie, po obnizeniu klasy ulicy W. Pstrowskiegoz Gna Z .
6. Pozostale ustalenia wg Rozdziatlu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 23. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 10U, o pow. ok. 1655 m?.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,5, przy realizacji garazy podziemnych
dopuszcza si¢ 2;

2) maks. pow. zabudowy — 50% terenu dziatki budowlane;j;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
20 %;

4) wysokos$ci zabudowy: minimalna wysoko$¢ elewacji 10 m, maksymalna wysokos$¢ zabudowy 18 m;

5) linia zabudowy - zgodnie z zal. graficznym lub, jesli nie zostala oznaczona, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zabudowe ustugowa nalezy oddzieli¢ od zabudowy mieszkaniowej zielenig urzadzona o charakterze
izolacyjnym;

7) zielen istniejaca w otoczeniu projektowanego obiektu, nalezy w maksymalnym stopniu wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, przy zapewnieniu wlasciwych warunkow dalszego wzrostu;

8) wprowadza si¢ zakaz realizowania obiektow handlowych, ktére miatyby forme jednokondygnacyjnych
obiektow typu supermarket, z parkingami wyltacznie w poziomie terenu;
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9) przy realizacji obiektu handlowego nalezy uwzgledni¢ stosowanie wysokich standardow technicznych,
eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na otoczenie, szczegdlnie na jako$¢ klimatu akustycznego;

4. Obstuga komunikacyjna: zjazdem z ul. W. Pstrowskiego ,

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 24. 1. Karta terenu oznaczona symbolem 11 UO, o pow. ok. 4773 m.
2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe : ustugi o§wiaty;

2) dopuszczalne : zabudowa ustugowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,5, przy realizacji garazy podziemnych
dopuszcza sig 2;

2) maks. pow. zabudowy — 50% terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
35 %;

4) wysokos$ci zabudowy: minimalna wysoko$¢ elewacji 10 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m;

5) linia zabudowy - zgodnie zzal. graficznym lub, jesli nie zostata oznaczona, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zielen istniejaca w otoczeniu projektowanego obiektu, nalezy w maksymalnym stopniu wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, przy zapewnieniu wtasciwych warunkéw dalszego wzrostu;

7) wprowadza si¢ zakaz realizowania obiektow handlowych, ktore miatyby forme jednokondygnacyjnych
obiektow typu supermarket, z parkingami wyltacznie w poziomie terenu;

4. Obstuga komunikacyjna: z ul. W.Pstrowskiego, poprzez drogi wewnetrzne.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 25. 1. Karta terenu oznaczona symbolem 12 UQ, o pow. ok. 2,1544 ha.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne : budynki zbiorowego zamieszkania - internat, bursa, ustugi sportu.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,45 do 1,5;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy —30 % terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

4) wysoko$¢ zabudowy - dla nowej zabudowy ustala si¢ minimum 2 imaksimum 5 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wigcej niz 17 m, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje nadziemng w budynkach
adaptowanych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zat. graficznym lub, jesli nie zostata oznaczona, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) geometria dachu — dachy ptaskie;
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4. Obstuga komunikacyjna: z ulicy dojazdowej 35KDD.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 26. 1. Karta terenu oznaczona symbolem 13 UQ, o pow. ok. 17200 m2 . Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: o§rodek opiekunczo - wychowawczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne : ustugi oswiaty, sportu, ochrony zdrowia.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,5;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy —30 % terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) wysoko§¢ zabudowy - dla nowej zabudowy ustala si¢ minimum 2 imaksimum 5 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wigcej niz 17 m, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje¢ nadziemna w budynkach
adaptowanych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zat. graficznym lub, jesli nie zostata oznaczona, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) geometria dachu — dachy ptaskie;
4. Obstuga komunikacyjna: z ulicy dojazdowej 35KDD

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 27. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 14U, o pow. ok. 71700 m?
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym ustugi bezpieczenstwa publicznego.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,35 do 0,6 ;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy —35 % terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35% ;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje, ale nie wigcej niz 15m ;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zal. graficznym lub, jesli nie zostala oznaczona, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 7 ;
7) zespot architektoniczny dawnych koszar artyleryjskich nalezy traktowaé jako cato§¢ urbanistyczna,

powigzang komunikacjg i zielenig, bez mozliwosci wprowadzania obiektoéw architektonicznych, ktdre
zacieratyby czytelno$¢ historycznego uktadu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) polozony na terenie zesp6t architektoniczny dawnych koszar artyleryjskich wraz z dziatkg oraz urzagdzona
zielenig niska i wysoka, zostal wpisany do Rejestru Zabytkow ( oznaczono na zalaczniku graficznym)
i podlega ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz dla ktorych obowigzujg ustalenia § 7 Rozdziatu 2.
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4. Obshuga komunikacyjna: zul. W.Pstrowskiego 30KDG, zul. Nowej Niepodleglosci 33KDD i drogi
dojazdowej 35KDD

6. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 28. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 15U, o pow. ok. 1890 m?.
2. Przeznaczenie terenu : zabudowa ushugowa .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,5 do 3;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —20 % ;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 4 kondygnacje, ale nie wigcej niz 14 m ;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zat. graficznym lub, jesli nie zostata oznaczona, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) geometria dachu: dach ptaski;
4. Obstuga komunikacyjna: z ul. T.Ko$ciuszki i z ul. Zohierskiej.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 29. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 16 U, o pow. ok. 5670 m?.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,5 do 2,5;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy —25% terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%, zagospodarowanej w formie zwartych kompleksow zieleni;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 15 m

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zat. graficznym lub, jesli nie zostata oznaczona, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4. obshuga komunikacyjna: z ul. Zoknierskiej, 32KDL.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:
1) teren objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia § 7. Rozdziatu 2;

2)na terenie znajdujg si¢ budynki izielen , wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ( oznaczone na
zatgczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami oraz dla ktorych obowigzuja ustalenia ogolne § 7. Rozdziatu 2.

6. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 30. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 17U, o pow. ok. 1415 m?.
2. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa;

2) funkcja dopuszczalna : zabudowa mieszkaniowa.
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3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,5 ;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40% zagospodarowanej w formie zwartych kompleksow zieleni;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy -3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 12 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zal. graficznym lub, jesli nie zostala oznaczona, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

4. Obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z 34 KDD oraz na mocy ustanowionych stuzebnosci
przejazdu.

5. Pozostate ustalenia obowigzujg wg Rozdzialu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 31. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 18MN, 19MN, 20MN, o pow. odpowiednio ok. 1154m?,
472m? i 1854m? .

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne : zabudowa ustugowa .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojaca;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% terenu dziatki budowlanej;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35 % ;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu,
ale nie wiecej niz 8 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zat. graficznym lub, jesli nie zostala oznaczona, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) geometria dachu — w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje zakaz zmiany
geometrii dachu, na terenie 19 MN ustala si¢ dach ptaski;

4. Obstuga komunikacyjna: 18MN z 32KDL, 19MN z 35KDD, 20MN z 30KDG.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren 18MN polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne
§ 7. rozdziatlu 2;

2) na terenach 18MN i 20MN znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow ( oznaczone na
zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okre§lonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, dla ktorych obowiazujg ustalenia ogoélne § 7. Rozdziatlu 2.

6. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.

§ 32. 1. Karta terendéw  oznaczonych symbolem 21ZP, 227ZP, 23ZP, 24ZP, opow. odpowiednio
ok. 2145 m?, 2472 m?, 9978 m?, 1995 m?.

2. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
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3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych z wyjatkiem:

a) zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury,
¢) przejs$é pieszych i §ciezek rowerowych,
d) schodéw i pochylni,
e) ekranéw akustycznych,
f) umocnien skarp;
2) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy ani maksymalnej powierzchni zabudowy;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 %;

4) zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej nalezy projektowa¢ jako towarzyszace istniejacej
i projektowanej zabudowie, odpowiednio do funkcji terenu sasiadujacego, wtym uwzgledniajac
komponowanie zieleni jako izolacji akustycznej przy terenach zagrozonych hatasem;

5)w zagospodarowaniu terenow zieleni urzadzonej nalezy w pierwszej kolejnosci chroni¢ zadrzewienia
istniejace, dostosowujac do ich lokalizacji proponowane zagospodarowanie, ( dla zadrzewien stosowaé
definicje zawarta w ustawie o ochronie przyrody);

4. Obstuga komunikacyjna: 21ZP i22ZP drogami dojazdowymi KDD, 23ZP 124ZP - zjazdami
z sasiadujacych pasow drogowych oraz drogami wewnetrznymi przez tereny przylegte.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”

§ 33. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 26E, 27E, 28E, 29E o pow. odpowiednio ok. 90m?, 80m?,
158m?, 620m?>.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

3. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wylaczeniem sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow niezbednych do ich eksploatacji.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie ustala sie,
b) intensywno$¢ zabudowy — 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
e) wysokos¢ budynkéow — do 1 kondygnacji,
f) geometria dachu — nie ustala sig;
5. Obstuga komunikacyjna: 29E droga 35KDD, pozostale - drogami wewngtrznymi przez tereny przylegle.

6. Pozostale ustalenia obowiagzuja wg Rozdziatu 2 — , Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 34. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 30KDG, 31KDG o pow. odpowiednio okoto 2,93 ha i 4,3 ha.
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ulica W. Pstrowskiego, na dzien uchwalenia planu droga klasy glownej (G), docelowo po wybudowaniu
obwodnicy droga klasy zbiorczej (Z) z mozliwo$cig zmniejszenia odlegto$ci migdzy skrzyzowaniami;
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2) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje zjazdu na prawe skrety do obstugi terenu 9 MW oraz terenow
przyleglych;

3) dopuszcza si¢ pelne skrzyzowanie do obstugi terenu 9 MW oraz terenéw przylegtych, po obnizeniu klasy
ulicy W.Pstrowskiego zGna Z ;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢ zadrzewienia istniejace, dostosowujac
do ich lokalizacji proponowane zagospodarowanie, w tym lokalizacje zjazdu do terenu IMW ( dla
zadrzewien stosowaé definicj¢ zawartg w ustawie o ochronie przyrody);

5) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskow zintegrowanych
z przystankami;

6) realizowana zabudowa, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych
z uwzglednieniem konkretnych warunkow terenowych oraz wysokim standardem materiatow
wykonczeniowych,

7) droga przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg trasy tramwajowej;

9) w miar¢ mozliwosci terenowych nalezy stosowaé nasadzenia alejowe;

10) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatlu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 35. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 32KDL, o pow. ok. 1,09 ha.
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga publiczne klasy lokalnej (L);
2) droga przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje trasy tramwajowej;
4) zielen historyczna w strefie ochrony konserwatorskiej do zachowania;
5) pozostala zielen wysoka rosngca w pasie drogowych, w mozliwie jak najwigkszym stopniu do zachowania;
6) w miar¢ mozliwosci terenowych nalezy stosowac nasadzenia alejowe;
7) nie ustala si¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatlu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.

§ 36. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 33KDD, 34KDD, 35KDD o pow. odpowiednio okoto:
3200m?, 1250 m?, 7990 m?.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) drogi publiczne klasy dojazdowe;j ;

2) przekroje jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu;

3) zielen wysoka rosngca w pasach drogowych w mozliwie jak najwigkszym stopniu do zachowania;
4) w miar¢ mozliwosci terenowych nalezy projektowac nasadzenia drzew w pasach drogowych;

5) w pasach drogowym dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych;

6) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.

4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatlu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 38. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wWyrysy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/712/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Zokierska, T.
Kosciuszki, Niepodleglosci, W. Pstrowskiego wraz z pasem drogowym ul. Obiegowej"'.

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 i zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), Rada
Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wyltozonego do
publicznego wgladu w dniach od 21.07.2017r. do 11.09.2017r.

2. W terminie okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy, tzn. do dnia 25 wrze$nia 2017r.,
nie wniesiono uwag do projektu planu.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/712/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazane z ,,Miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Zoierska, T. KoSciuszki,
Niepodleglosci, W. Pstrowskiego wraz z pasem drogowym ulicy Obiegowej”.

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) iart. 7ust. 1 pkt2, 3i3a ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2016r., poz. 446 z p6zn. zmianami) ustala si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze
opracowania planu:

1) inwestycja w zakresie przebudowy drogi z o§wietleniem oraz realizacja sieci kanalizacyjnej i chodnika oraz
umocnieniem skarp na terenie 35KDD;

2) inwestycja w zakresie budowy zjazdu z ul. W. Pstrowskiego do terenu IMW oraz terenow sasiednich;

3) inwestycje infrastruktury technicznej bedace elementami zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej ZP,
w tym kanalizacja deszczowa oraz ciagi piesze z oswietleniem.

2. Budowa imodernizacja drog beda finansowane zgodnie =z przepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005r. Nr 267 poz. 2251 ze zm.) oraz art. 16 ustawy o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 1440 ze zm.), z budzetu Miasta Olsztyna lub wspotfinansowana ze
srodkoéw zewnetrznych.

3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwal Rady
Miasta Olsztyna, w szczegdlnos$ci dotyczacych:

1) Wieloletniej prognozy finansowej Miasta Olsztyna;

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociagowych
i Kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezacych uchwatl Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 roku poz. 446, 1579, z 2017 roku poz. 1948, 730,
935.
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