PROJEKT

Uchwala Nr ................
Rady Miasta Olsztyna
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Srodmiescia dla te-

renu polozonego przy ul. Zolierskiej w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zmianami') i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 z pozn. zmianami®), Rada Mia-
sta Olsztyna uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia dla terenu potozo-
nego przy ul. Zomierskiej w Olsztynie, ktéry otrzymuje nazwe "GPZ CENTRUM".

2. Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto 2,8 ha, ograniczony od potudnia ulicami Zoknierska i Obie-
gowa, a od pdinocy terenem zielonym ciggnacymi si¢ od ul. Bartosza Glowackiego do al. Marszatka Jozefa Pit-
sudskiego.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalgcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaly; zatgcznik graficzny jest integralng czescig uchwaty;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

4) zalacznika nr 3 —rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr LV/886/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25 czerwca
2014r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Srod-
miescia dla terenu potozonego przy ul. Zohierskiej w Olsztynie”.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi za-
facznik nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania;

3) oznaczen zawierajacych numery terenéw oraz ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;

: Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 roku poz. 443.
? Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645, poz. 1318, z 2014r. poz. 379, poz. 1072.
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4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) oznaczen obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjete na potrzeby ustalen pla-
nu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

2) infrastrukturg techniczng - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub

urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktéra nie mozna sytuowaé budynkow; lini¢ t¢ moga
przekraczac balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie dotycza lokalizacji obiektow matej architektury;

4) wysokos¢ zabudowy - w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Iub okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych;

5) zielen urzadzona — zielen niska i wysoka towarzyszgca zabudowie lub ciggom komunikacji, komponowana
z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej terenow oraz ksztattowania krajobrazu.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) UO - ushugi oswiaty i wychowania,
b) UK — ustugi kultury;
2) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej E;
3) tereny zieleni urzadzonej ZU;
4) tereny komunikacji KD.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego zostaly okreslone ustaleniami dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych w rysunku planu
symbolami ZU, a w szczegolnosci zakazu zabudowy tych terenow,

b) przeznaczenia terenéw o oznaczeniach UO na ustugi o$wiaty i wychowania, utrzymanie kompleksu
Zespotu Szkot Budowlanych,

¢) przeznaczenie terenu o oznaczeniu UK na ushugi kultury, istniejgce obserwatorium astronomiczne,

d) sposobow zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacje, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD.

e) sposob zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej E;
2) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujagcymi wyjatkami:
a) nie uznaje si¢ za reklame¢ nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow o pow. do 0,6 m’, umieszczone na budynku lub ogrodzeniu
w migjscu funkcjonowania firmy,

c) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,
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d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod wa-
runkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda pod$wietlone i nie bedg wykraczaé
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i elementow systemu informacji miejskie;j,

f) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni wickszej niz 0,6m’, zwigzanych z prowadzong dzia-
falnos$cig, bedacych integralng czescig projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,

h) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam
oraz lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o§wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowia:
a) przestrzen wokoét obserwatorium astronomicznego na terenie 2UK,
b) pas drogowy KD,
¢) tereny zieleni ZU.

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w ro-
zumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz tymczasowego zago-
spodarowania i urzadzania terenow;

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania reklam zgodnie z § 4;

4) wszelkie elementy ksztattujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty malej architektury i
inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialdow o wysokim standardzie jakosciowym i technolo-
gicznym, majg stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;

5) w przypadku stosowania urzadzen technicznych wprowadza si¢ nakaz stosowania oston architektonicz-
nych przestaniajacych wglad na te urzadzenia z przestrzeni publicznych zieleni, ustug kultury i drog pu-
blicznych. Oston tych nie wlicza si¢ do wysokosci zabudowy;

6) wymagania odno$nie ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarto w ustaleniach szczegétowych § 14.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu, przy ul. Zotnierskiej 13, znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw nierucho-
mych wojewddztwa - Wieza ci$nien — nr rejestru A-1747, z dnia 19 stycznia 1989r.;

2) ochrong elementdw historycznej struktury przestrzennej na terenie 2UK nalezy realizowac poprzez:
a) ochrone obiektow zabytkowych,

b) zakaz dokonywania zmian w obiektach zabytkowych mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabyt-
kowej (wyburzenia, nadbudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego, przebudowy w
tym zmiany w obrebie elewacji) z wylaczeniem prac zgodnych z wytycznymi konserwatorskimi,

c) prowadzenie remontéw i adaptacji obiektow o wartosciach kulturowych w sposob umozliwiajacy za-
chowanie walorow historycznych elewacji i detalu architektonicznego, rodzaju wykonczenia i rodzajow
materialow budowlanych;

3) plan ustala ochrong ekspozycji istniejacego zabytku nieruchomego realizowang poprzez ograniczenie gaba-
rytow nowej zabudowy, jej wysokosci oraz uzytych materiatow;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie konserwator-
skiej na terenie objetym realizacja prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych —
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 11 niniejszej uchwaty;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

4

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni
ulic 1 parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11; zaleca si¢
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni, przy czym na-
lezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii ogra-
niczajgcych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zainwestowania odpowiednio do obowigzujacych
rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozio-
moéw hatasu dla terenow UO - jak dla terendow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto§ciowej, istniejacej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wylacznie w uzasad-
nionych przypadkach, teren wokot drzew nalezy zagospodarowaé w sposdb zapewniajgcy naturalng we-
getacje¢; przy nowych nasadzeniach nalezy zachowac gatunki charakterystyczne dla terenu;

zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okre$laja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, be-
dace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;,

gospodarowanie pozostatymi odpadami regulujg obowiazujgce przepisy o odpadach;
w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;
urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac jako wbudowane w zabudowe,

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o
zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzuja-
cych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub od-
nawialne zrodta energii.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu, zgodnie z ktérymi nalezy realizowac
nowe budynki;
plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi z zastrzezeniem, ze ustalone
maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komorkowej;
w granicach planu, ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowa-
nych w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudo-
wanych w zabudowe zgodnie ze wskaznikami dla poszczegolnych funkeji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) szkoly: 5 miejsc postojowych na 100 ucznidéw i zatrudnionych,

b) wystawy: 3 miejsca postojowych na 100 zwiedzajacych;;
w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojaz-
déw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a. 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b. 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

c. 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d. 4% ogolnej liczby miegjsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz

100;

obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej licz-
by;
w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerdw, w ilo§ci minimum

10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow, w tym zadaszone;
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7) miejsca postojowe dla rowerdw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umieszczonych w podtozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajacg na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostep oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie do-
stepnych zapigc.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepi-
sow odrebnych:

1) w granicach planu wystepuje teren zasiggu wystgpowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiorni-
kow wod podziemnych w Polsce, oznaczony jako GZWP nr 213 ,,Olsztyn” — obowiazujg przepisy pra-
wa wodnego.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci w celu wyodrgbnienia wlasnosci poszczegdlnych obiektow zreali-
zowanych zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg, dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich czeSci
w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nie-
ruchomosciami;

4) mozna dokona¢ podziatu terenu na dzialki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej przedmiotowej dzialki spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wy-
nikajgce z wlasciwych przepiséw szczegodlnych;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa sie poprzez ulice Zol-
nierska;

2) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggdw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna;

3) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture tech-
niczng;

4) w granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezpo-
srednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

5) zakazuje si¢ stosowania, w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, innych rozwigzan, rdwniez czasowo,
niz przewidziane niniejszym planem;

6) w granicach planu zabrania si¢ stosowania:
a) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
b) lokalnych oczyszczalni §ciekéw sanitarnych,
¢) zbiornikéw na gromadzenie nieczystosci ciektych;

7) wprowadza si¢ nakaz podlgczenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do komunalnej kanalizacji sa-
nitarnej;

8) zaopatrzenie w wodg istniejgcej i1 projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej
sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciw-
pozarowych;
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9) odprowadzenie $ciekoéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki z uslug gastronomicznych, przed odprowadzeniem
do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze tluszczu,

10)odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wdd opadowych 1 roztopowych z istniejacych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy odpro-
wadza¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonno$ci podtoza. Dla nawierzchni utwar-
dzonych nalezy stosowa¢ materiaty i technologie umozliwiajace wsigkanie wod w podtoze. W
przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wod do gruntu nalezy odprowadzi¢ je do sieci kanali-
zacji deszczowej;

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a)z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe

b) nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych obiektow 1 urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) wzdhuz drogi 7KD, na terenach 1UO, 3E, 4ZU, 5ZU i 7KD zabezpiecza si¢ rezerwg terenu dla re-
alizacji sieci kablowej elektroenergetycznej wysokiego napigcia, taczacej sie¢ wysokiego napigcia
w okolicach istniejacej stacji przy ul. Sikorskiego (GPZ Olsztyn Poludnie) z projektowang stacja
elektroenergetyczng GPZ Olsztyn Centrum na terenie 3E,

b) na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg sieci elektroener-
getyczne $redniego 1 niskiego napigcia oraz stacja transformatorowa SN/nN 15/0,4 kV,

¢) zasilanie odbiorcOw — z istniejacej sieci energetycznej po jej rozbudowie 1 przebudowie,

d) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac¢ w istniejaca lub projektowang zabudowe. Za-
pewni¢ dojazd cigzkim sprzegtem 1 dostgpnos$¢ eksploatacyjna;

13) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac¢ w istniejgca lub projektowang zabudowg;

14) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé z miejskiej sieci cieplowniczej lub in-
dywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédia
energii. Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla i paliw weglopochodnych;

15) realizacj¢ zewngtrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

16) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic 1 ciaggow pieszych oraz tereny zielent;

17) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi, jed-
nak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;

18) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla catego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje przy projektowaniu i
realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew i ro§linnosci o rozbudowanych syste-
mach korzeniowych, itp.
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§ 12. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budo-
wy, obiektow dopuszczonych ustaleniami §5 i ustaleniami szczegélowymi w Rozdziale 3.

§ 13. 1. W granicach planu do zadan dla realizacji celdéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2, pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i utrzymanie pomieszczen szkot publicznych na terenie 1UQO;

2) opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami na terenie 2UK;

3) budowa i utrzymanie drogi publicznej na terenie 7KD;

4) budowa zewngetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg i
energi¢ oraz odprowadzania $ciekow i wod opadowych, o ktérych mowa w §11.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczeg6lowe planu
§ 14. 1. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 1UO (pow. 2,1354ha):
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty i wychowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalanie zawarte w § 4 ust. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

b) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terendw istniejgcych za-
drzewien i zakrzewien,

¢) hatas jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,4; maksymalna — 1,6,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalna — 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 8 ust. 3, 4, 5, 6 1 7, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowa-
nia z miejscami realizowanymi na terenie komunikacji drogowej 7KD,

g) dachy — pfaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustale-
niami ogdlnymi planu ;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dojazd do terenéw z drogi 7KD, dopuszcza sie dojazd z ul. Zotnierskiej przez teren 5ZU,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — wg ustalen ogol-
nych uchwaty.
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2. Karta ustalen szczegétowych dla terenow oznaczonych symbolami 2UK (pow. 1792 m2):
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury — petnigce funkcje¢ edukacyjna i popularyzatorska;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja ustalanie zawarte w § 4 ust. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

b) wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew znajdujacych si¢ w granicach dziatki objetej wpisem do rejestru
zabytkow, z wylaczeniem zabiegow pielggnacyjnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow budynku, a takze pierwotnej artykulacji i wykonczenia elewacji
(w tym stolarki otworowej, jako jednego z elementow wykonczenia),

c) wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektow budowlanych poza obiektami matej architektury;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie wyznacza sig,
b) intensywnos$¢ zabudowy — nie wyznacza sig,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — nie wyznacza sie,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
¢) wysoko$¢ zabudowy — nie wyznacza sig,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 8 ust. 3,4,5,6 17,
g) dachy — nie ustala sig;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustale-
niami ogdlnymi planu ;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd do terendéw z drogi 7KD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — wg ustalen ogol-
nych uchwaty.

3. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 3E (pow. 2450m2):
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki:
a) stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ Olsztyn Centrum wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 4,
b) dopuszcza si¢ wyburzenie istniejagcych obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terendéw istniejacych za-
drzewien i zakrzewien,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 8 ust.1,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,2, maksymalna — 0,3,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna — 11,0 m i do 1 kondygnacji nadziemne;j,
f) miejsca do parkowania — nie ustala si¢, planowana zabudowa nie wymaga obstugi w tym zakresie,
g) kolorystyka obiektow budowlanych — odcienie szaro$ci, z mozliwoscia wprowadzenia koloru ceglaste-
£0,
h) dachy — ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu 1 nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w § 9;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd do terendéw z drogi 7KD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — wg ustalen ogol-
nych uchwaty.

4. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 4ZU (pow. 296 m2), SZU (pow. 481
m2), 6ZU (pow. 864 m2),

1) przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: rozmieszczenie reklam zgodnie z § 4;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu istniejagcego starego drze-
wostanu, zachowanie uksztalttowanych ciagow pieszych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej;

b) zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét bu-
dowlanych za wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- obiektow matej architektury,
- §ciezek pieszych,
- §ciezek rowerowych
- urzadzen rekreacyjno-sportowych,
- przejazdu przez teren 5ZU;
b) nalezy zapewni¢ mozliwosci przejazdu z ul. Zotnierskiej do terenu szkoty przez teren 5ZU,

c) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych, zwlaszcza 110kV i, 15 kV z zachowaniem istnie-
jacej zieleni wysokiej;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustale-
niami ogo6lnymi planu;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenu 4ZU i 5ZU z drogi 7KD, do
terenow 6ZU z ul. Zohierskiej,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

10) ustalenia dotyczace sposobOw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

5. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 7KD (pow. 940m2),
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren przeznaczony do realizacji jezdni, urzadzenia miejsc parkingowych, ciggu pieszego i zieleni urzg-
dzonej w celu prawidlowej obstugi przyleglych terenow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, z miejscami do parkowania zgodnie z ustale-
niami og6lnymi,

¢) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b)dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i rowerow w formie zatok
przyulicznych,

c)przy realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami,

d)rozwigzania techniczne (w tym podbudowy) muszg uwzglednia¢ obstuge GPZ,
¢) forma o§wietlenia — uliczne,
f) pozostate wg ustalen ogolnych;

7) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustale-
niami ogo6lnymi planu;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogblnymi planu;

10) ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

ROZDZIAL 4
Postanowienia koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% stuzacg naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwiagzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terendw bedgcych wlasnoscig Gminy Olsztyn).
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§ 17. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie sto-
sowne wypisy 1 wyrysy.
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyn.

Przewodniczaca Rady
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