PROJEKT

UCHWALANR ......
RADY MIASTA
OLSZTYNA

zdnia .......... r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych II przy Alei
Sybirakéw w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) i na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.40), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwatg Rady Miasta
Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta Olsztyna uchwala ,, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw sportowych II przy Alei Sybirakow w Olsztynie” zwany dalej
planem. Plan otrzymuje nazwe ,,Tereny sportowe II przy Alei Sybirakéw ™.

Rozdziat 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,7243 ha, potozony na terenie osiedla Podle$na, ograniczony
od pétnocy i wschodu obszarem rodzinnych ogrodéw dziatkowych, od strony potudniowo-wschodniej
jego granice wyznacza ulica Macieja Rataja, od strony potudniowo-zachodniej Aleja Sybirakow.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego
jego integralng czgscia;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XLLV/719/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 marca
2022r o przystapieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
sportowych II przy Alei Sybirakéw w Olsztynie".

2. Rysunek planu sporzadzony zostal w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalef:

1) okreslenie skali rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;j,

2) granice obszaru objetego przedmiotowym planem,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia zawierajace numery terenéw oraz symbole ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy,

6) linie rozdzielajace strefy wysokosci zabudowy,

7) litery identyfikujace strefy wysokosci zabudowy,

8) szpaleréw ksztaltowanych z wykorzystaniem istniejacych drzew.

§ 3.1. Wyjasnienie wazniejszych poj¢¢ uzytych w treSci niniejszej uchwatly przyjete na potrzeby ustalen planu:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
lub o okreslonych  zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

2) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktdre jest przewazajace
na danym terenie, zardwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

3) przeznaczenie uzupelniajace- oznacza takie przeznaczenie terenu, ktére uzupeinia przeznaczenie
podstawowe w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach
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szczegblowych planu;

4) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki oraz obiekty budowlane nie bedace
budynkami takie jak wiaty i zadaszenia w tym pneumatyczne zadaszenia boisk.

5) powierzchnia zabudowana— oznacza powierzchni¢ zajeta przez zabudowe rozumiang zgodnie
z definicjg planu w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, wyrazong
w procentach.

6) nieprzekraczalna linia zabudowy —jest to linia, poza ktérag nie mozna sytuowaé zabudowy
rozumianej zgodnie z definicjg planu; lini¢ t¢ moga przekraczaé:

— catkowicie schowane pod ziemig czesci budynku;

— balkony i wykusze, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

— ekrany akustyczne;

— ogrodzenia;

— obiekty liniowe w rozumieniu prawa budowlanego;

— boiska sportowe;

— o$wietlenie oraz inne urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem osrodka sportowego;

— parkingi naziemne;

— obiekty malej architektury oraz terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe;

— wiaty o maksymalnym rozstawie stupéw do 3m;

— cokoty pod urzadzenia techniczne, sportowe i reklamowe o wysoko$ci maksymalnie do 1,5m;

— obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng w tym budynki trafostacji;

7) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

8) obiekt - obiekt budowlany w rozumieniu Ustawy Prawo budowlane;

9) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé zewnetrzny pionowy gabaryt zabudowy, przy czym:
a) wysokos¢ zabudowy wyrazona wysokoscia bezwzgledna, mierzong w metrach nad poziomem

morza, to gabaryt stuzacy do okres$lenia maksymalnego wymiaru pionowego obiektu za pomoca
poziomu ptaszczyzny, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt tego obiektu, a w szczegdlnosci
zaden punkt: stropu, $ciany, attyki, zaden punkt krawedzi dachu lub punkt zbiegu potaci
dachowych, ani zaden wierzchotek bryly obiektu. Nie dotyczy: kominéw wentylacyjnych,
spalinowych, urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem boisk sportowych w tym oswietlenia

na dachach obiektéw oraz stupéw o$wietleniowych;

b) wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach stuzy do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru obiektu, liczonego od strony frontu dziatki, od §redniego poziomu terenu przy obiekcie,
do najwyzszego punktu bryty obiektu, jego: stropu, gérnej krawedzi §ciany zewngtrznej, attyki,
gzymsu, najwyzej potozonej kalenicy dachu, punktu zbiegu potaci dachowych. Nie dotyczy:
kominéw wentylacyjnych, spalinowych, urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem boisk
sportowych w tym o$wietlenia na dachach obiektéw oraz stupéw o$wietleniowych;

10) rekompozycja — zmiana formy, istniejacego budynku Iub jego czesci z dostosowaniem do ustalen
zawartych w planie;

11) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé: teren o nawierzchni naturalnej
Iub urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, w tym
przepuszczalne powierzchnie wzmocnione, takie jak np.: boiska trawiaste, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachdw z powierzchnig zapewniajacg naturalng wegetacje roslin, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie.

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wymagang powierzchni¢
biologicznie czynng na terenie lub dziatce budowlanej wyrazong w procentach.

13) gablota ekspozycyjna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w postaci oszklonej szafki,
stuzace do zamieszczania tresci informacyjnych lub reklamys;

14) kolory jaskrawe — nalezy przez to rozumie¢ kolory oslepiajace, fluoroscencyjne, ktére w sposéb
razacy wyrdzniajg si¢ z otaczajacej przestrzeni;

15) litery przestrzenne, logo przestrzenne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w postaci
przestrzennej formy napisu lub logo, nieposiadajgce tla, stanowigce reklam¢ lub nazwe wtasng
instytucji;

16) ogtoszenie niekomercyjne — nalezy przez to rozumie¢ informacje nie zawierajace tresci reklamowych,
w szczegollnosci: regulaminy, ogloszenia zwigzane z dzialalno$cig instytucji i organizacji, np. rad
osiedli;
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17) poziomym pasie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ elewacji budynku, na ktérej moga
by¢ zlokalizowane tablice reklamowe, w szczegdlnosci szyldy, znajdujacg si¢ miedzy gdérng
krawedzia okien lub drzwi parteru a dolng krawedziag drzwi lub okien pierwszego pietra,
a w przypadku budynkéw parterowych — gzymsem, krawedzig dachu lub attyki;

18) pylonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe pionowe o wysokosci do 8 m,
wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem, jedno lub wielostronne, charakteryzujgce si¢ zwartg formag
i ksztaltem, stanowigce tto na catej swojej wysokosci dla tresci reklamowych lub informacyjnych,
wtym tablic ptaskich o jednakowych gabarytach, zlokalizowane w poblizu wjazdu
na teren prowadzonej dziatalnos$ci lub przy wejsciu do budynku;

19) siatce reklamowej — nalezy przez to rozumiec tablicg reklamowg lub urzadzenie reklamowe w postaci
reklamy wykonanej na tkaninie lub mickkim tworzywie sztucznym o strukturze siatki, mocowane
na rusztowaniu roboczym;

20) szyldzie gtownym-— nalezy przez to rozumie¢ pionowy lub poziomy szyld wybranej dziatalno$ci
gtéwnej (zajmujacej wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku) na danej nieruchomosci, inny
niz szyld ptaszczyznowy i szyld wysiegnikowy, w szczegdlnosci wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych, obiektow handlowych, obiektow uzytecznosci publicznej, obiektéw instytucji kultury
itp., sytuowany na budynku, pylonie, totemie);

21) szyldzie ptaszczyznowym-— nalezy przez to rozumie¢ szyld usytuowany réwnolegle do ptaszczyzny
sytuowania, inny niz szyld gtéwny i szyld wysiggnikowy;

22) tablicy reklamowej lub urzadzeniu reklamowym nie bedacymi szyldem, na obiekcie — nalezy przez to
rozumie¢ w szczegdlnos$ci: tablicg, billboard, banner, kaseton, litery przestrzenne, logo przestrzenne,
gablote ekspozycyjna, gablote z menu, mural reklamowy, neon, siatk¢ reklamowa;

23) tablicy wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa, jedno lub dwustronng,
na jednym lub dwéch stupkach, trwale zwigzang z gruntem, o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej jednej strony do 6 m2;

24) usytuowaniu na elewacji w obrebie parteru budynku — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie
na elewacji, ponizej dolnej krawedzi okien pierwszego pietra;

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okre§lone w obowigzujacych przepisach

prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

Kod klasy przeznaczenia terenu

Symbol klasy

przeznaczenia terenu Nazwa klasy przeznaczenia terenu

242629 UT-UZ-US — teren ushug turystyki lub zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug sportu i rekreacji,
_9_ US — teren ustug sportu i rekreacji,
02 7P — teren zieleni urzadzone;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne i nadziemne

infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu

oraz zabudoweg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej

kolorystyki elewacji poza stolarka okienng i drzwiowg oraz detalami;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz realizacji wolnostojacych bokséw garazowych i zespoléw garazy

jednokondygnacyjnych;

5) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami

motorowymi, samochodowymi;

6) wprowadza si¢ w granicach planu nastgpujace zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych:
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a) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy na nieruchomosci, w szczegdlnosci na elewacji budynku,
dla jednej dzialalno$ci w nim prowadzonej, z czego jeden moze by¢ szyldem giéwnym (dla gtéwnej
dziatalno$ci), przy czym maksymalna powierzchnia szyldu wynosi 1m2, a dla szyldu gtéwnego — 10%
powierzchni elewacji, na ktdérej si¢ znajduje. Nalezy sytuowal szyldy plaszczyznowe w sposéb
zgrupowany, jezeli w budynku znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatalno$¢, w szczegdlnosci w formie
poziomego pasa reklamowego lub zgrupowane na $cianie, w sgsiedztwie wejscia do budynku. Nalezy
stosowa¢ szyldy dostosowane pod wzgledem kolorystyki, stylu, formy oraz materialu do kompozycji
architektonicznej i charakteru obiektu, na ktérym si¢ znajdujg. Zabrania si¢ stosowania szyldow:
o jaskrawej kolorystyce, szyldow z projekcja $wietlng, szyldéw ruchomymi elementami, szyldow
z emisjg $wiatta o zmiennym natezeniu, ekranéw LED, LCD itp. Dopuszcza si¢ pod§wietlanie szyldow;
b) dopuszcza si¢ powyzej parteru budynku jedynie szyldy gtéwne, szyldy wkomponowane w elewacje
budynku, na dachu szyldy w formie liter przestrzennych;

¢) dopuszcza si¢ szyldy powyzej parteru budynku jedynie jako trwale wkomponowane w architekturg
budynku, w sposéb zintegrowany, przy czym ich laczna powierzchnia nie moze przekraczaé 15%
powierzchni elewacji na ktérej si¢ znajduja;

d) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow ptaszczyznowych o powierzchni wickszej niz 1 m2, oile
usytuowane sg w poziomym pasie reklamowym;

e) dopuszcza si¢ szyldy na ogrodzeniach budynkéw (przy wejsciu na teren posesji), w ktérych
dziatalno$¢ jest prowadzona;

f) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane, w formie pylonu o maksymalnej wysoko$¢ pylonu
do 8m;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych widocznych wylacznie
z zamknigtych przestrzeni dostepnych publicznie, w szczegdlnosci wnetrz obiektéw i wnetrz terendw
sportowych;

h) dopuszcza si¢ w przestrzeni publicznej terenéw sportu i rekreacji, stosowanie urzgdzen
z wykorzystaniem projekcji §wietlnych i elementéw ruchomych, emitujacych $wiatto o zmieniajagcym
si¢ nat¢zeniu takich jak telebimy, tablice diodowe, ekrany LED i LCD informujacych o imprezach
sportowych, miejskich i okoliczno$ciowych lub stuzacych do transmisji tych imprez.

i) dopuszcza si¢ pod§wietlanie wolnostojacych tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz tablic
na obiektach;

j) dopuszcza si¢ stosowanie tablic reklamowych na: ogrodzeniach placu budowy, nieruchomos$ciach
remontowanych, nieruchomos$ciach wystawionych na sprzedaz lub wynajem oraz podczas imprez
sportowych, miejskich i okoliczno$ciowych o ile ekspozycja trwa maksymalnie 12 miesigcy, nie cz¢Sciej
niz co 5 lat dla jednego placu budowy i zajmuje nie wigcej niz 50% powierzchni ogrodzenia.

k) dopuszcza si¢ stosowanie siatek reklamowych na budynkach remontowanych, na czas trwania
remontu o ile ekspozycja trwa maksymalnie 12 miesiecy nie czesciej niz raz na 5 lat dla jednego
obiektu.

1) dopuszcza si¢ stosowanie tablic informujacych o sprzedazy badz najmie nieruchomosci, takze
na ogrodzeniu lub powyzej parteru budynku, oile tablica lub tablice sg czarno-biale (czarne litery
na biatym tle) a taczna powierzchnia tablic dotyczacych jednej nieruchomosci nie przekracza 2 m?;

b dopuszcza si¢ umieszczanie, na ogrodzeniu lub bramie, tablic informujacych o wjezdzie lub wyjezdzie
z terenu zawierajacych maksymalnie wizerunek strzatki badz napis "wjazd" lub "wyjazd" oraz tablic
jak wyzej zawierajacych réwniez logo, gdy powierzchnia tablicy z logo wynosi maksymalnie 2 m?;

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie gablot i tablic przeznaczonych na ogloszenia niekomercyjne;

§ 6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

przestrzen publiczng na obszarze planu stanowi obszar zwigzany z obiektami uzyteczno$ci publicznej,
w tym zagospodarowanie terenu wokot obiektéw sportowych.

nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostgpnych dla oséb ze szczegélnymi potrzebami,
poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania;

wszelkie elementy ksztattujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury
iinne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialbw o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym, majg stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - w granicach planu
nie wystgpuja obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
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nad zabytkami oraz nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochrony.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w § 13 niniejszej uchwaty;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

3) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni nalezy
realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu: dla terendw:

1UT-UZ-US i 2US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych nalezy
zastosowaé zabezpieczenia akustyczne doprowadzajace poziom halasu do wartoSci zgodnych
7 obowigzujacymi normami.

6) na terenach, gdzie wystepuje uciazliwe natgzenie hatasu, wymagane jest zastosowanie srodkéw,
zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne (niwelujacych wysoki poziom hatasu) takich jak np.:
zielen izolacyjna, ekrany akustyczne oraz inne odpowiednie rozwigzania techniczne;

7) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy uwzglednia¢ ich wplyw na otoczenie wokét obszaru planu
(zabudowa mieszkaniowa, szpital);

8) szpalery drzew lipowych do zachowania jak na rysunku planu, dopuszcza si¢:

a) wycinke drzew nie bedacych lipami zaburzajacych jednorodno$¢ gatunkows szpaleru, pod warunkiem,
ze w zamian za kazde wyciete drzewo zostanie posadzona w linii szpaleru sadzonka lipy.

b) uzupetnianie drzewostanu sadzonkami lipy,

¢) maksymalna odlegto$¢ miedzy drzewami szpaleru, mierzona w osi drzew 8m; W razie koniecznosci
wykonania przejscia lub przejazdu dopuszcza si¢ zwigkszenie jednej odlegtosci w szpalerze do 12 m;

9) wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej wzdtuz granic terenu
2US;

10) dopuszcza si¢ uzupetnianie drzewostanu;

11) nakazuje si¢ zagospodarowywania terenu wokot drzew w sposéb umozliwiajacy naturalng wegetacje;

12) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym sktadowisk odpadow;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne moga odbywa¢ si¢ jedyne
na zasadach okre§lonych w przepisach o odpadach;

13) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okre$laja wtasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

14) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;

15) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) w ustaleniach szczegétowych w zaleznosci do potrzeb wyznacza sig¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie, z ktérymi nalezy realizowa¢ nowa zabudowe
Iub rozbudowe istniejacego budynku,

b) linie rozdzielajace strefy wysokosci zabudowy,

c) litery identyfikujace strefy wysokosSci zabudowy,

d) parametry i wskazniki, okre$lajace zasady ksztaltowania zabudowy takie jak: wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢
zabudowy, gabaryty obiektéw,
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e) nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych;
pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czesci:
a) obiekty widowiskowe i sportowe 10 miejsc postojowych na 100 miejsc na trybunach,
b) biura, urzgdy - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
c) obiekty ustugowe, handlowe — 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
e) przychodnie, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 1000m?2 powierzchni uzytkowe;j,
na parkingach zlokalizowanych w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-17,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 18-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej
niz 100;
Wymagane miejsca postojowe dla autokaréw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w kartach terenéw.
obliczong za pomocg wskaznikéw liczbg miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gére do petnej liczbys;
w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilo§ci minimum
20% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw, w tym zadaszone;
miejsca postojowe dla rowerdw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podtozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostgp oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie
dostepnych zapig¢.
Ustalone w planie parametry: wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielonych
wytacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terendw i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych: teren objgty opracowaniem potozony jest w zasiggu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Olsztyn (zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn) nr 213- stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw
wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dla catego
obszaru w granicach planu:

)

2)

3)

4)

5)

6)

powiazanie terenu opracowania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez istniejacy
uktad drég z Alei Sybirakéw oraz z ul. Macieja Rataja;

podstawg ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna;

istniejagca w obszarze planu infrastruktura techniczna, w zalezno$ci od biezacych potrzeb oraz planowanych
inwestycji moze zosta¢ zachowana, usuni¢ta albo poddana: wymianie, modernizacji, przebudowie
Iub rozbudowie zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zastosowaniem pkt. 5-15;

w granicach planu kazda dzialka budowlana, przeznaczona pod zabudowe 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwo$§¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekOw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

zaopatrzenie w wodg istniejagcej 1 projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych;

odprowadzenie $ciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej; $cieki z ustug gastronomicznych przed odprowadzeniem
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do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze ttuszczu;

7) W péinocnej czesci terenu 2US przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej ksD500. Nalezy zapewnié
dostepnos¢ eksploatacyjna. Dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowg.

8) odprowadzenie i oczyszczenie wéd opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wodd opadowych 1 roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materialéw i technologii ograniczajacych odptyw
wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) zistniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepiséw;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energic elektryczng nalezy realizowaé z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢, jako podziemna z lokalizacja szafek zlaczowo-
pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang, przy projektowanym obiekcie lub jako wbudowane
w projektowang zabudoweg. Przy konieczno$ci postawienia obok siebie wiecej niz jednej szafki nalezy
stawiaé¢ je bezposrednio obok siebie tak, aby tworzyty jedna grupg. W jednej grupie szafek nalezy
stosowac¢ szafki jednolitej wysokosci.

¢) Stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ na terenach zabudowy, zieleni
lub wbudowywaé w projektowane obiekty. Nalezy zapewni¢ dojazd i dostgpnos¢ eksploatacyjna;

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ przy projektowanych obiektach lub wbudowywac
w projektowang zabudowe.

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

12) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne systemy ogrzewania;

13) realizacj¢ zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego;

14)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w taki sposéb, aby mozliwe bylo
zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;

15) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowej jest obowigzujace dla calego planu; Zapewnienie paséw eksploatacyjnych
oraz stref kontrolowanych sieci gazowej obowigzuje réwniez przy projektowaniu 1irealizacji trwatych
elementéw zagospodarowania terenu w postaci taraséw, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych,
itp.;

16) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacag infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe lub usunigcie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektéw zwigzanych z czasowymi imprezami sportowymi, obiektow wystaw, obiektow
czasowych imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi wg kart terenéw;

2) nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania terenu na cele inne niz przeznaczenie okreslone
w planie.
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§ 15. Organizacja imprez masowych w granicach planu.

1) Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych wg przepiséw odrebnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

2) w granicach planu dopuszcza si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2
pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczeg6towych dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-UZ-US ( pow. 1412,9m? ):

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustugi zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug
—ushugi turystyki takie jak: ustugi hotelarskie, wypozyczalnie sprzetu turystycznego itp.;
—obiekty zwigzane z medycyng, odnowg biologiczng, rehabilitacja;
—ushugi sportu, w tym obiekty treningowe, szkoleniowe i rekreacyjne, wypozyczalnie sprzgtu
sportowego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej- zgodnie z ustaleniami
0gOllnymi planu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) wysoko$¢ zabudowy: do 140m n.p.m., do 18m mierzone od poziomu terenu,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej objegtej
inwestycja,
d) intensywno$¢ zabudowy: - minimalna 0, maksymalna 2;
e) istniejaca na terenie zabudowe¢ uznaje si¢ za zgodng z planem. Dopuszcza si¢ jej: rozbidrke,
przebudowg, rozbudowe lub rekompozycje zgodnie z ustaleniami planu;
f) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja,
h) miejsca postojowe - zgodnie z § 9;
i) pozostale: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenu nalezy realizowac z Alei
Sybirakéw. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng przez teren 2US.
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu- zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.
2. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 2US (pow. 71626,4m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji, (US, kod klasy przeznaczenia terenu: 2_9_) w tym:
—terenowe obiekty sportowe: boiska z nawierzchnig trawiasta, boiska z nawierzchnig sztuczng;
—trybuny oraz zadaszenia nad trybunami;
—zadaszenia boisk w tym hale pneumatyczne;
—budynki o funkcji hal sportowych;
—obiekty zwigzane z edukacja sportowa i dzialalnoscig szkoleniowa, szkoleniowa baza noclegowa,
wypozyczaniem sprzetu sportowego, fitnesem, odnowa biologiczng;
—budynki zwiazane z administracjg sportowa,
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—parkingi zwiazane z obstuga obiektow;
—niebedne budynki techniczne;
—urzadzenia oraz niebedna infrastuktura techniczna;
b) uzupetniajace: teren ustug turystyki, (UT, kod klasy przeznaczenia terenu: 2_4_) w tym:
— hotele, pensjonaty, domy wycieczkowe oraz schroniska w rozumieniu Rozporzadzenia w sprawie
obiektéw hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sa §wiadczone ustugi hotelarskie, a takze ustugi
gastronomiczne;
— powierzchnia zabudowy obiektow o funkcji uzupetniajgcej nie moze przekroczy¢ 5% wyznaczonej
wskaznikiem maksymalnej powierzchni zabudowane;.
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkOw oraz ddbr kultury wspétczesnej- zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— w obszarze wyznaczonym liniami rozdzielajacymi strefy wysokos$ci zabudowy i oznaczonym literg
»a 1 do 126m n.p.m., do Sm mierzone od poziomu terenu;
— w obszarze wyznaczonym liniami rozdzielajacymi strefy wysokos$ci zabudowy i oznaczonym literg
0”1 do 140m n.p.m., do 18m mierzone od poziomu terenu;
— w obszarze wyznaczonym liniami rozdzielajacymi strefy wysoko$ci zabudowy i oznaczonym literg
,»C 2 do 147m n.p.m., do 25m mierzone od poziomu terenu;
¢) geometria dachow: dowolna;
d) pokrycie dachowe: dowolne;
e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej objegtej
inwestycja;
f) intensywno$¢ zabudowy: - minimalna 0, maksymalna 0,5;
g) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;
i) dla terenu 2US dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w polaczeniu z terenem zieleni urzadzonej 3ZP;
j) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac
si¢ zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne ekologicznie okazy wyksztatconej zieleni
wysokiej i Sredniej tworzace grupy drzew oraz zieleh komponowana.
k) minimalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 9, na terenie nalezy zapewni¢ minimum
2 miejsca postojowe dla autokaréw.
D) pozostale zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami
0gOlnymi planu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu nalezy realizowac z Alei Sybirakéw lub przez teren 3ZP z ul. Macieja Rataja;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -zgodnie

1)
2)

z ustaleniami og6lnymi planu.

3. Karta ustalen szczegétowych terendw oznaczonych symbolami: 3ZP (pow. 4205,8 m?),
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ( kod klasy przeznazenia terenu 10_2_):
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robét
budowlanych za wyjatkiem:
- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym urzadzen: - obiektéw
matej architektury, - zbiornikéw i ciekéw wodnych, - urzadzen i elementéw wyposazenia
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dla organizacji sezonowych imprez plenerowych,

- boisk oraz urzgdzen rekreacyjno-sportowych,

- os$wietlenia boisk,

- ogrodzen boisk,

- ekrandéw akustycznych

- elementow matej architektury: siedzisk, tawek, podestéw wypoczynkowych, tablic informacyjnych,
stupéw ogloszeniowych, koszy na $mieci itd,

- nawierzchni utwardzonej, przej$¢ pieszych, schodéw terenowych, ramp, pochylni, $ciezek
rowerowych,

- ciagéw pieszo-jezdnych o odpowiedniej konstrukcji nawierzchni, umozliwiajacych przejazd
pojazdéw technicznych: porzadkowych, bezpieczenstwa pozarowego itd. do terenu 2US.

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

¢) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac
si¢ zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i §redniej
tworzace grupy drzew lub zielen komponowana,

d) na terenie nalezy sadzi¢ gatunki drzew i krzewdéw o duzej zdolnosci ttumienia hatasu.

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami
0golnymi planu;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu;

6) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu;

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

9) ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdziat 4.

Ustalenia koncowe
§ 17. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt. 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wtasnoscig Gminy
Olsztyn).

§ 18. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw sportowych przy Alei Sybirakow w Olsztynie przyjetego Uchwatlg NR
XLIX/805/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia 2014 r ( Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazursk. z 2014 roku,
poz. 1081 z dn. 05.03.2014r, ktéry wszedt w zycie 20.03.2014r.)

§ 19. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne
WYypisy i wyrysy.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.
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