PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych Il
przy Alei Sybirakéw w Olsztynie” rozwiqzaniami.

Protokot sporzadzono w dniu 16.10.2023 r. w Wydziale Urbanistyki i Architektury,
Urzedu Miasta Olsztyna przez Joanne Prusik — Inspektora.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w dniu 2 pazdzierni-
ka 2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w pro-
jekcie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych |l
przy Alei Sybirakéw w Olsztynie. -

l. Lista oséb stanowi zatgcznik do protokotu.
Il. Gtos w dyskusiji zabrali:

Magdalena Binerowska Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury powitata zebra-
nych i poinformowata o temacie spotkania oraz terminach wylozenia i skladania
uwag do projektu planu. Przedstawita panig Anne tukaszewicz Zastepce Dyrekiora
oraz panig Aleksandre Miller-Pietrzak — autorke planu, ktérej oddata gtos.
Aleksandra Miller-Pietrzak — omoéwita najwazniejsze informacje na temat projektu
planu. Poprosita o pytania.

Magdalena Binerowska — dodata, ze obecnie procedowana jest réwniez koncepcja
osrodka sportowego na 4 petnowymiarowe boiska. Plan jest tak sporzadzony, zeby
mozna bylo zrealizowa¢ zatozenia koncepcji, z zachowaniem elementéw cennych
np. historyczne wejscie czy istniejgca zielen.

W. |. - przypomniat tto historyczne powstania stadionu oraz zawirowania zwigzane z
prawem wiasnosci tego terenu. Wyrazit potrzebe utworzenia stadionu dla miodych
sportowcow, z niewielkim pomieszczeniem przeznaczonym dla Klubu Warmia.
Magdalena Binerowska — zgtoszone wnioski zostang przekazane jednostce meryto-
rycznej odpowiedzialnej za proces projektowy o$rodka sportowego.

Pan z sali — zapytat jaka jest maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie objetym
planem.

Aleksandra Miller-Pietrzak i Magdalena Binerowska — maksymalna wysoko$¢ za-
budowy na terenie 2US jest strefowana poprzez linie rozdzielajgce strefy wysokosci
zabudowy i oznaczone odpowiednimi literami. Wysoko$¢ ksztattuje sie od 25m (wy-
sokos$¢é namiotu pneumatycznego nad boiskiem) na terenie oznaczonym lit. ¢, 18m —
na terenie oznaczonym lit. b i 5m — lit. a. W planie wskazano 40% terenu biologicznie
czynnego — w ten wskaznik wlicza sie boisko z naturalng murawa. Plan miejscowy
daje szeroki zakres mozliwosci, tworzy strukture, ktéra moze zostaé¢ wypetniona pro-
jektami architektonicznymi. Zeby umozliwi¢ realizacje dwoch boisk ze sztuczng mu-
rawg oraz obiektow obstugujacych nalezato przyja¢ wskazany procent terenu biolo-
gicznie czynnego i opisa¢ definicje terenu biologicznie czynnego.

J.J. — zapytat, w ktérym miejscu ma powsta¢ 25-metrowy obiekt oraz czy nie zosta-
nie naruszone wejscie na teren dziatek od strony salonu samochodowego na ul. Ra-
taja.

Magdalena Binerowska — mamy do czynienia z miejscowym planem nie projektem
zagospodarowania czy odzwierciedleniem samej koncepcji. Przyjete wspétczynniki w
projekcie miejscowego planu pozwola na realizacje procedowanej koncepcji, ale nie
wskazujg konkretnych lokalizacji poszczegéinych elementéw osrodka sportowego.
Ogrody dziatkowe nie sa objete omawianym projektem planu, poniewaz na ich tere-
nie obowigzuje nadal poprzedni plan miejscowy z 2014 roku. Procedowany plan do-



tyczy tylko i wytacznie terenu Gminy (okre$lonego czerwong granicg). Bez wzgledu
na realizacje koncepcji plan bedzie obowigzywat.

A. B. — reprezentuje Polski Zwigzek Dziatkowcow, dopytata czy dziatka ogrodow
dziatkowych moze w przyszto$ci zmieni¢ swoje przeznaczenie.

Magdalena Binerowska — kazdy plan miejscowy mozna zmieni¢, jednak na dzien
dzisiejszy nie przewiduje sie zmian obowigzujgcego planu na terenie ogrodéw dziat-
kowych.

Obowigzujg réwniez inne przepisy prawa moéwigce o tym, ze dziatka przekazana w
uzytkowanie na okreslong funkcje, w pierwszej kolejno$ci wymagataby zrzeczenia
sie prawa do uzytkowania. Zmieniany obecnie plan dotyczy tylko dziatki gminnej bez
naruszania terenéw ogrodéw dziatkowych.

P. P. — czy plan przewiduje inne funkcje oprécz pitkarskich, takich jak niszowe sporty
ogolnodostepne typu: krykiet.

Magdalena Binerowska — gtéwne przeznaczenie to tereny sportu i rekreacji, tereno-
we obiekty sportowe, boiska z nawierzchnig trawiastg i sztuczna, trybuny, zadasze-
nia, hale pneumatyczne itd. bez wskazania konkretnego sportu, ktéry moze by¢ upra-
wiany na tym terenie. Plan miejscowy daje szeroki wachlarz mozliwo$ci.

Mirostaw Arczak — Radny RM - ktopotliwe w odbiorze jest procedowanie miejsco-
wego planu przez jeden Wydziat a koncepcji przez inny Wydziat Urzedu Miasta. To
duzy plus ale réwniez minus. Na plus, ze powstanie nowoczesny obiekt pitkarski, na
minus - nakfadanie sie dwdch procesow, wskutek czego gtosy oraz postulaty za prze-
znaczeniem tego terenu na inne dyscypliny sportowe nie sg kierowane do wiasciwej
procedury. Zle sie dzieje, ze koncepcja nie jest procedowana w sposob otwarty, z do-
stepem chetnych. Nie ma planéw zeby ogrody dziatkowe wykorzystywac na inny cel.
Pani z sali — to po co jest niebieska linia na rysunku planu.

Magdalena Binerowska — wyjasnita, ze po to jest zmieniany miejscowy plan na
dziatce gminnej, zeby nie byto potrzeby zajmowania innych terenéw pod o$rodek pit-
karski. Osrodek pitkarski nie bedzie realizowany na dziatkach ogrodéw.

P. J. — gdzie bedzie zlokalizowany parking.

Magdalena Binerowska — parking bedzie zorganizowany na terenie US. W projek-
cie planu wpisane sg miejsca postojowe do obstugi terenéw sportowych.

Pani z sali — dziatkowcy na walnym zebraniu zadajg pytania o przysztos¢ ogrodow
dziatkowych i nie wiadomo co im przekazac.

Magdalena Binerowska — plan jest aktem prawa miejscowego i obejmuje tylko
dziatke gminng i tylko dla tej dziatki sg ustanawiane zapisy i spos6b zagospodarowa-
nia.

Robert Szewczyk — potwierdzit, ze inwestycja bedzie sie odbywata tylko na terenie
miasta i nie przekroczy tej granicy. Kolejnym krokiem po uchwaleniu planu bedzie
przygotowanie przez OSIR projektu budowlanego i pozyskanie funduszy na inwesty-
cje.

Magdalen Binerowska — zapewnita, ze koncepcja jest tak realizowana, zeby infra-
struktura techniczna nie wychodzita poza dziatke gminna.

Pani z sali — jak zagospodarowane bedg wody opadowe na terenie planu.
Aleksandra Miller-Pietrzak — przez teren os$rodka przebiega sprawny kolektor kana-
lizacji deszczowej o $rednicy 500 mm, do tej pory wszystkie obiekty na tym terenie
byly do niego podtaczone. Ogrody dziatkowe maja niezalezny system rowow, ktérymi
wody sg odprowadzane do niewielkiego jeziorka. Wody opadowe nie moga byc¢ kie-
rowane na s3gsiednie dziatki, tylko rozprowadzane na wtasnej dziatce. W omawianym
planie ustalenia nakazujg aby wody opadowe odprowadzane byty do istniejgcego ko-
lektora oraz zbiornikéw na deszczéwke, ktdéra nastepnie bedzie wykorzystywana do
podlewania boisk trawiastych.



Pani z sali — skad sie biorg wody opadowe z osiedla olimpijskiego na terenie ogro-
déw dziatkowych, powodujac ich zalewanie. Czy sytuacja sie nie powtdrzy w tym
przypadku.

Aleksandra Miller-Pietrzak i Magdalen Binerowska - istniejacy kolektor o $rednicy
0,5 m obstuzy teren inwestycji. Plan miejscowy nie reguluje kwestii dziatania systemu
odprowadzania wod deszczowych w sasiedztwie. Wskazuje, ze wody opadowe majg
byé odprowadzone i retencjonowane, ale nie wskazuje w jaki spos6b ma sie to odby-
wac, poniewaz te kwestie regulujg inne przepisy prawa.

Grupa mieszkancow Niedzwiedzia — zwrdcit uwage na: niedrozne kdlektory, pusty
zbiornik retencyjny, wylewajgce rowy — to sg tematy do zatatwienia, nie tylko miejsco-
wy plan. Nalezy patrze¢ na tereny sasiednie, powinny pojawi¢ si¢ parkingi, co po-
wstanie na terenie po salonie samochodowym, jesli nowa zabudowa mieszkaniowa
to tworzy sie kolejny problem. Czy na terenie planu byta dokonana inwentaryzacja
zieleni, poniewaz wystepujg tam cenne drzewa.

Magdalen Binerowska — patrzymy na miasto, jednak nie da sie catego miasta objgé
miejscowymi planami. Wyjasnita, ze sukcesywnie je sporzgdzamy. Szanujemy Pan-
stwa zaangazowanie ale w prowadzonej procedurze planistycznej zajmujemy sie tyl-
ko terenem objetym granica planu. Inwentaryzacji zieleni do planu nie sporzadzano,
ale przy sporzgdzaniu projektu budowlanego taka inwentaryzacja bedzie wymagana.

Mirostaw Arczak — czy mozemy mowi¢ o wskazniku miejsc postojowych, jaka be-
dzie maksymalna wielko$¢ parkingu dla obstugi obiektow sportowych. Parking po
drugiej stronie al. Sybirakéw jest zaprojektowany i jest wiaczony w dokumentacje re-
montu calej ulicy Sybirakow.

Magdalena Binerowska — bedzie realizowane ok. 130 miejsc postojowych na po-
trzeby osrodka.

Pan z sali — kiedy rozpocznie sie budowa tego obiektu sportowego.

Robert Szewczyk — bedziemy starali sie pozyskaé dofinansowanie z budzetu pan-
stwa na realizacje tej inwestycji.

Mirostaw Arczak — obecnie nie wiemy ile osrodek bedzie kosztowat i w jaki sposéb
zostanie sfinansowany. Projekt wykonawczy da odpowiedz w sprawie kosztow.

Pani z sali — dziatka bedaca w uzytkowaniu dziatkowcéw, ma przeznaczenie w obo-
wigzujgcym planie. Czy przy okazji mozna zmieni¢ obecny plan.

Magdalena Binerowska — obecnie nie mozemy sie zobowigza¢ do zmiany planu,
mozna ztozy¢ wniosek do planu ogélnego w tym zakresie.

Mirostaw Arczak — w jaki sposéb bedzie uzytkowana zabudowa substandardowa:
baraki, warsztaty znajdujace sie na tytach budynku medycznego.

Magdalena Binerowska - do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem ist-
niejgca zabudowa moze funkcjonowa¢ w dotychczasowy sposéb.

S. K. — dlaczego promowany jest ten stadion a nie stadion lesny.

Magdalena Binerowska — omawiany plan dotyczy tylko tego terenu, stadion lesny
jest usankcjonowany w innym obowigzujacym planie miejscowym.

lll. Ustalenia z dyskusji:

Mieszkancy zostali poinformowani o zapisach projektu planu, wyjasniono poruszone
kwestie oraz poinformowano o mozliwosci ztozenia uwag do projektu planu w formie
papierowej lub mailowej do dnia 19 pazdziernika 2023 .

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla prezydenta miasta;

2) do dokumentacji planistyczne;;

3) do publicznego wgladu.



Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.
Olsztynj dniaJ 6.10.2023 .

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)
PREZYDENT/OLSZTYNA

podpis Prezydenta OlsJtyl



