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WSTEP

Podstawa formalna

Przedmiotowe opracowanie jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon
Dajtki” (dalej w tekscie: Projekt zmiany planu). Prognoz¢ opracowano na zlecenie Gminy Olsztyn
w marcu 2018 r.

Podstawa prawna

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/572/17 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 marca 2013 r. przystgpiono do
sporzadzenia zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia
Jjeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki”. W mysSl art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym' prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza jego projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentem niezbednym
w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktérej jest mowa w art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej: ustawa
00S). W art. 46 pkt 1 ustawa OOS wskazuje, Ze obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko dotyczy réwniez projektéw planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ prognozy

Prognoza jest zgodna z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy OOS. Do chwili zakoficzenia prac nad
niniejszym dokumentem nie okreSlono w drodze aktu wykonawczego dodatkowych wymagan, jakim
powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, o czym jest mowa w art. 52 ust. 3 ustawy QOS.

Zakres prognozy i oceny

Projekt zmiany planu dotyczy wybranych obszaréw funkcjonalnych w granicach obowiazujacego
planu miejscowego, przyjetego wilasciwg uchwalag Rady Miasta Olsztyna na podstawie
przeprowadzonej w 2009 roku procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach
tej procedury sporzadzono Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki "', Dla potrzeb
niniejszej analizy przyjeto, ze obowiazujacy dokument uwzglednia ustalenia poczynione w toku tej
procedury (w tym niezbedne dziatania minimalizujace lub kompensujace niekorzystne oddzialywania
tego planu na Srodowisko) i zapisy zawarte w obowigzujacym planie miejscowym w zakresie nie
objetym projektowanymi obecnie zmianami nie podlegaja ponownej weryfikacji i korekcie. W zwiazku
z powyzszym nie poddaje si¢ dyskusji/weryfikacji ustaleh planu dotyczacych przyjetych na
analizowanych terenach wysokosci zabudowy, przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ogélnych
zasad zagospodarowania tych terenéw itd. Niniejsza Prognoza w ogdle nie odnosi si¢ do ustalen
obowigzujacego planu na terenach o przyjetych funkcjach, nie objetych zakresem przedmiotowych
zmian. W niniejszym dokumencie poddano ocenie wylacznie projektowane zmiany oraz ich
srodowiskowe skutki, wraz z mozliwym wplywem na tereny sasiednie. Poniewaz wskazane na
zalaczniku graficznym do Projektu zmiany planu tereny zlokalizowane sa w bezposredniej zlewni
jeziora Ukiel, znajduje si¢ ono w centrum rozwazan niniejszej Prognozy.

! Zrédta urzedowe dla cytowanych w tekscie ustaw i rozporzadzen podano na koficu Prognozy.



1. Informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

1.1. Glowne cele dokumentu

Dokument podlegajacy ocenie w ramach niniejszej procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko stanowi projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dokument, jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy.
W przedmiotowym przypadku bardzo istotne jest, ze w wyniku przyjecia uchwaly dotyczacej zmian
w obowigzujacym dokumencie nie nastapi zmiana przeznaczenia terenéw. Projekt zmiany planu
dotyczy bowiem wybranych terenéw oznaczonych w obowiazujacym dokumencie symbolem UT tzn.
ushugi turystyki, sportu i rekreacji, ktére w Projekcie zmiany planu zachowuja te sama funkcje
i granice. Zachowanie niezmienionych granic terendw UT skutkuje m.in. brakiem zmian
w obowiazujacym zalaczniku graficznym w skali 1:2000, bedacym zatgcznikiem do Uchwaty Nr
LII/599/09 Rady Miasta Olsztyna z dnia 16 listopada 2009 roku (zob. ryc. 1).

Uzasadnieniem dla projektowanych zmian w obowigzujacym planie miejscowym jest - zgodnie

z argumentacjg przywolang m.in. w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie

z dnia 19 kwietnia 2017 r. (WO0S.411.60.2017.MT):

— potrzeba pelnego wykorzystania funkcji terenéw przeznaczonych na cele sportowo-rekreacyjne,
wtym rowniez przestrzeni nad jeziorem Ukiel oraz calorocznej infrastruktury sportowej,
z mozliwo$cig organizowania imprez o charakterze masowym;

— uniemozliwienie realizacji zabudowy, dla ktérej przyjeto funkcje ustug turystycznych, ktéra
docelowo stanowitaby zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

— zapobiezenie potencjalnym konfliktom spotecznym, mozliwym w przypadku realizacji obu funkcji
tj. sportowo-rekreacyjnej i mieszkaniowe;.

1.2. Informacje o zawartosci projektowanego dokumentu

Projekt zmiany planu przedtozony do oceny zawiera w § 1 stwierdzenie dotyczace zgodnos$ci
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna oraz wskazanie dokumentu, w ktérym okres§lone zostaty granice zmiany planu. W § 2 Projekt
zmiany planu okresla zawarto$¢ zatacznikow do uchwaty. § 3 obejmuje wyszczegdlnienie zmian, ktdre
Projekt zmiany planu wprowadza do dokumentu obowigzujacego (zakres zmian w pordéwnaniu
z dokumentem obowigzujacym zestawiono ponizej). § 4-6 Projektu zmiany planu zawieraja wymagane
przepisami zapisy formalne.

Zmiany w dokumencie projektowanym dotyczg terenéw oznaczonych symbolami: od UT1 do UT3, od
UTS5 do UT12, od UT14 do UT16 (w tym UT14a), UT18 oraz UT24. Jest to tacznie 17 obszaréw (zob.
ryc. 2). Zakres zmian proponowanych do wprowadzenia w dokumencie obowigzujacym dotyczy jego
dwéch czgsci:

- § 4, w ktérym okreslone sg ,,Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ksztaltowania
przestrzeni publicznej oraz zasady tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw”

- § 9, w ktérym wyspecyfikowane sa ,,Obowiazujace ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi”.
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Ryc. 1. Zatacznik graficzny do obowiazujacej uchwaty w sprawie planu miejscowego dla otoczenia jeziora Ukiel w rejonie osiedla Dajtki.



Na obszarze uchwalonego planu miejscowego Gmina planuje wprowadzenie zmian niektérych zapiséw dotyczacych wybranych terenéw:
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Ryc. 2. Tereny objete planowanymi zmianami w granicach obowigzujacego planu miejscowego.



Proponowana zmiana w § 4 polega na dodaniu ust. 9, o nastgpujacym brzmieniu:

Powierzchnia cze$ci mieszkalnej w obiektach hotelarskich zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami UT1, UT2, UT3, UTS, UT6, UT7, UT8, UT9, UT10, UT11, UT12, UT14, UT14a, UT15,
UT16, UT18 i UT24 moze zajmowac do 70% powierzchni uzytkowej obiektu.

Zmiany wprowadzone do § 9 dotycza poszczegélnych obszaréw funkcyjnych, wskazanych powyzej.
Zakres tych zmian przywotano za Projektem zmiany planu:

Tabela 1. Zakres zmian proponowanych w Projekcie planu

Lp. Symbol, przeznaczenie Zasady ksztattowania zabudowy
terenu i zagospodarowania terenu
2. | UT1,UT2 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu -

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki, sportu i

rekreacji, obiekty kubaturowe

przystani wodnej, o$rodek
szkoleniowy:

- pomieszczenia do
przechowywania i obstugi
sprzetu ptywajacego,

- pomieszczenia klubowe
i szkoleniowe,

- gastronomia,

- zaplecze sanitarne i
gospodarcze,

- obiekty hotelarskie.

bez zmian. Nie kopiowano pkt 1 w kolejnych kartach terenéw
(wyjatek stanowi karta dla terenu UT16).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci - bez zmian. Nie
kopiowano pkt 2 w kolejnych kartach terenéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z terenu K1 po terenie ZU1 oraz ciggiem pieszo-
jezdnym KP - ustalenia nie podlegajace zmianom. Nie
kopiowano pkt 3a w kolejnych kartach terendéw.

BEDZIE:

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 3 m.p. na
100 m2 powierzchni mieszkalnej obiektow hotelarskich oraz
min. 2,5 m.p. na 100 m2 powierzchni przewidzianej na pobyt
ludzi, w przypadku funkgji innych niz hotelarskie, nalezy
realizowac¢ w granicach terenu objetego ustaleniem oraz na
terenie ZU1 i na terenach komunikacji K1.

BYLO:

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10
f0zek dla obiektdw hotelarskich oraz min. 1 m.p. na 100 m?
powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi, w przypadku
funkcji innych niz hotelowe nalezy realizowac¢ w granicach
terenu objetego ustaleniem oraz na terenie ZU1 i na
terenach komunikacji K1.

3. | UT3 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
funkcja podstawowa: BEDZIE:
ustugi turystyki: b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 3 m.p na
- gastronomia, 100 m?2 powierzchni mieszkalnej obiektéw hotelarskich oraz
- przystan, min. 2,5 m.p. na 100 m2 powierzchni przewidzianej na pobyt
- obiekty hotelarskie. ludzi, w przypadku funkgji innych niz hotelarskie, nalezy
realizowac¢ w granicach terenu UT3.
BYLO:
b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10
t6zek dla obiektéw hotelarskich oraz min. 1 m.p. na 100 m?
powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi, w przypadku funkcji
innych niz hotelowe nalezy realizowac w granicach terenu
uTs.
5. | UT5, UT6 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki :

—  hotel,

— gastronomia,

— sport i rekreacja.

BEDZIE:

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji w ilosci
co najmniej 3 m.p. na 100m? powierzchni mieszkalnej
obiektow hotelarskich oraz co najmniej 2,5 m.p. na 100 m?
powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi, w przypadku
funkgji innych niz hotelarskie, nalezy przewidzie¢:




Lp.

Symbol, przeznaczenie
terenu

Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

- dla terenu UT6 w granicach dziatki budowlanej,
- dla terenu UT5 na terenie parkingéw K, zlokalizowanych przy
ulicy 1KD15(1x2),

BYLO:

a) niezbedne migejsca postojowe dla obstugi inwestycji w ilosci co
najmniej 4 m.p. na 10 tézek dla hotelu oraz min. 1 m.p. na
100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi, w przypadku
funkcji innych niz hotelowe nalezy przewidziec¢ dla terenu UT6
w granicach dz. budowlanej, dla terenu UT5 na terenie
parkingow K (jw.).

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki i sportu:

- hotel,

- ustugi sportu,

- rekreacja,

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, istniejgca, do
przeksztatcen

funkcja uzupetniajgca:
BEDZIE:

6. | UT7 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

funkcja podstawowa: BEDZIE:

ustugi turystyki i sportu: b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy

— obiekty kubaturowe zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co najmniej 3

przystani wodnej i osrodka | m.p. na 100 m? powierzchni mieszkalnej obiektéw hotelarskich
szkoleniowego, oraz co najmniej 2,5 m.p. na 100m? powierzchni przewidzianej na

— hotel, pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych niz hotelarskie.

— gastronomia, BYLO:

— rekreacja. b) niezbedne miejsca postojowe dla obstfugi inwestycji nalezy

zapewnic w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz
funkcja uzupetniajaca: co najmniej 1 m.p. na 100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt

BEDZIE: ludzi, w przypadku funkcji innych niz hotelowe.

— brak.

BYLO:

— jedno mieszkanie w
hotelu.

7. | UT8 3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

funkcja podstawowa: BEDZIE:

— kubaturowe obiekty b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
sportowe i rekreacyjne: przewidzie¢ w granicach terenu objetego ustaleniem
basen, hale sportowe, w ilosci co najmniej:

— ustugi turystyki — hotel, -1 m.p na 10 jednoczesnych uzytkownikéw obiektéw sportowo-

— ustugi ochrony zdrowia rekreacyjnych,

i opieki spotecznej (Kliniki - 3 m.p. na 100 m“ powierzchni mieszkalnej obiektéw
rehabilitacyjne, domy hotelarskich,
opieki itp.), - dla innych funkcji min. 2,5 m.p. na 100 m?2 powierzchni

— funkcje publiczne, przewidzianej na pobyt ludzi.

funkcja uzupetniajaca: BYLO: . _ y )

BEDZIE: b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy

— gastronomia. przewidziec w granicach terenu objetego ustaleniem

BYLO: w ilosci co najmniej:

— gastronomia. -1Tmpnai0 /anoczesnych uzytkownikow obiektow sportowo-

— jedno mieszkanie w _n ekreacy, ny Cf.” 2 . .
hotelu. - dla innych funkcji min. 1 m.p. na 100 m" powierzchni

przewidzianej na pobyt ludzi.
8. | UT9 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

BEDZIE:
b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co najmniej:
- 3 m.p. na 100 m? powierzchni mieszkalnej obiektow
hotelarskich,
- 2,5 m.p. na 100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi w
przypadku innych funkcji ustugowych.
BYLO:
b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewnic¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci co najmniej:
-4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu lub hotelu

10




Lp.

Symbol, przeznaczenie

Zasady ksztattowania zabudowy

terenu i zagospodarowania terenu
— gastronomia, - 1 m.p. na 100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi,
— handel. w przypadku funkcji innych niz hotelowe
BYLO:

— gastronomia
— jedno mieszkanie w
hotelu.

9. | UT10 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
funkcja podstawowa: BEDZIE:
zabudowa mieszkaniowa b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
jednorodzinna, adaptowana, zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co najmniej:
ustugi turystyki i sportu: - 3m.p. na 100 m® powierzchni mieszkalnej obiektéw
- pensjonat, hotelarskich,
- ustugi sportu, -2,5m.p.na 100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi,
- rekreacja, w przypadku innych funkcji ustugowych,
- 2 m.p./dom jednorodzinny.
funkcja uzupetniajaca: BYLO:
BEDZIE: b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
- gastronomia zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci co najmniej:
BYLO: -4 m.p. na 10 f6zek dla pensjonatu,
— gastronomia, - 1 m.p. na 100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi
— jedno mieszkanie w w przypadku innych funkcji ustugowych,
hotelu. - 2 m.p. na dom jednorodzinny.
10. | UT 11 3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
funkcja podstawowa: BEDZIE:
ustugi turystyki i sportu: b) niezbedne miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach
pensjonat, terenu objetego ustaleniem, w ilosci co najmniej 3 m.p. na
ustugi sportu, 100 m® powierzchni mieszkalnej obiektéw hotelarskich.
rekreacja, BYLO:
b) niezbedne miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach
funkcja uzupetniajaca: terenu objetego ustaleniem.
BEDZIE:
- gastronomia
BYLO:
- gastronomia,
- jedno mieszkanie w
pensjonacie.
11. | UT12 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
funkcja podstawowa:
ustugi turystyki, rekreacji i BEDZIE:
sportu b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestglcji nalezy
funkcja dopuszczalna: zapewni¢, w ilosci co najmniej 3m.p. na 100 m” powierzchni
administracja i funkcje mieszkalnej obiektow hotelarskich oraz co najmniej 2,5 m.p.
biurowe, na 100 m2 powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi,
centrum konferencji i szkolen w przypadku funkcji innych niz hotelarskie
BYLO:
b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewni¢ w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz
co najmniej 1 m.p. na 100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt
ludzi w przypadku innych niz hotelowe.
16. | UT14, UT14a 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki:

- pensjonaty,

- gastronomia

funkcja dopuszczalna:
BEDZIE:
— ustugi ochrony zdrowia i

BEDZIE:

b) niezbedne miejsca postojowe do obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej, w ilosci
€O najmniej:

- dla domu jednorodzinnego 2 m.p.,

-3 m.p. na 100 m? powierzchni mieszkalnej obiektéw hotelarskich,

- dla innych funkgcji 2,5 m.p. na 100 m2 powierzchni przewidziane;

na pobyt ludzi.
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Lp.

Symbol, przeznaczenie
terenu

Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

opieki spotecznej,

— inne ustugi turystyki,

— sportu i rekreacji,

— biura,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ,

BYLO:

b) niezbedne miejsca postojowe do obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej, w ilosci co
najmniej:

- dla domu jednorodzinnego 2 m.p.,

- dla pensjonatu 4 m.p. na 10 lozek

adaptowana - dla innych funkcji 1 m.p. na 100 m’ przewidzianej na pobyt ludzi.
BYLO:
- jw.
- jedno mieszkanie w
pensjonacie.
17. | UT15 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
funkcja podstawowa: BEDZIE:
hotel. b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewni¢ w granicach w+asnej dziatki budowlanej, w ilosci co
funkcja dopuszczalna: najmniej 3 m.p. na 100m? powierzchni mleszkalnej obiektéw
BEDZIE: hotelarskich oraz co najmniej 2,5 m.p. na 100 m? powierzchni
— motel, przewidzianej na pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych niz
— pensjonat, hotelarskie.
— schronisko mtodziezowe, | BYLO:
— dom wycieczkowy, b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
— kemping, zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej, w ilo$ci co
— ustugi sportu, najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co najmniej 1 m.p.
— rekreaca, na 100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi,
gastronomia w przypadku funkcji innych niz hotelowe.
BYLO
- jw.
- jedno mieszkanie.
18. | UT16 1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
funkcja podstawowa: terenu:
ustugi turystyki i sportu: BEDZIE:
— przystan, c) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 2,5
- hotel, d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlane;.
funkcja dopuszczalna: BYLO:
BEDZIE: c¢) intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 1,
— inne ustugi sportu, d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35
— us{ugi Ochrony Zdrowia, pOWierZChni dZ/aka bUdOW/anej.
- rekreacja, 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji :
Bgigr:onomla, BEDZIE:
- jw. b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
- mieszkanie wiasciciela. zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej, 3m.p. na
100m? powierzchni mleszkalnej obiektéw hotelarskich oraz
€O najmniej 2,5 m.p. na 100m? powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi w przypadku funkcji innych niz hotelarskie.
BYLO:
b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewnic¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej w ilo$ci co
najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co najmniej 1 m.p.
na 100 m* powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi,
w przypadku funkcji innych niz hotelowe
20. | UT18 3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki- hotel,

funkcja dopuszczalna:

BEDZIE:

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewni¢ w granicach terenu objetego ustaleniem, w ilosci co
najmniej 3 m.p. na 100 m? powierzchni mieszkalnej obiektéw
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Lp. Symbol, przeznaczenie Zasady ksztattowania zabudowy
terenu i zagospodarowania terenu
BEDZIE: hotelarskich oraz co najmniej 2,5 m.p. na 100m® powierzchni
ustugi sportu, uzytkowej przewidzianej na pobyt ludzi, w przypadku funkciji
rekreacja, innych niz hotelarskie.",
gastronomia. BYLO:
BYLO: b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
- jw. zapewni¢ w granicach terenu objetego ustaleniem, w ilosci co
- jedno mieszkanie. najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co najmniej 1 m.p.
na 100 m* powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi,
w przypadku funkcji innych niz hotelowe.
23. | UT24 3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

funkcja podstawowa:
gastronomia

funkcja dopuszczalna:
BEDZIE:

— ustugi turystyczne -hotel,
— ustugi sportu i rekreaciji,

BEDZIE:

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co najmniej:

- 3 m.p. na 100 m2 powierzchni mieszkalnej obiektéw hotelarskich,

- 2,5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku innych ustug.

BYLO:

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
BYLO: zapewni¢ w granicach terenu objetego ustaleniem, w ilosci co
- jw. najmniej 4 m.p. na 10 tézek dla pensjonatu lub hotelu oraz 1

- jedno mieszkanie. m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej przewidzianej na pobyt
ludzi, w przypadku funkcji innych ustug.

W podsumowaniu powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze Projektem zmiany planu:
* wprowadza si¢ ograniczenie powierzchni mieszkalnej w obiektach hotelarskich do poziomu max
70% ich powierzchni uzytkowej,
* na wskazanych obszarach funkcjonalnych wyklucza si¢ jako funkcj¢ dopuszczalng realizacje
mieszkan w obiektach hotelowych i pensjonatach,
* na przedmiotowych terenach funkcjonalnych proponowane sg nastgpujace zasady ustalania
minimalnej liczby miejsc parkingowych:
— 3 miejsca na 100 m* powierzchni mieszkalnej hotelowej lub pensjonatowe;,
— 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi w obiektach o pozostatych
funkcjach,
— 2 miejsca na jeden dom jednorodzinny (dot. UT10, UT14, UT14a),
— 1 miejsce na 10 jednoczesnych uzytkownikéw obiektéw sportowo-rekreacyjnych (dot.
UT8),
* na terenie UT16 zwigckszono wskaznik intensywno$ci zabudowy z max 1,0 do max 2,5 oraz
obnizono procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z min. 35% na min. 30%.

Podstawowe zmiany w uchwale obowigzujacej dotycza minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
funkcji hotelowej i pozostalych zwigzanych z pobytem ludzi. W dokumencie obowigzujacym usunigto
nastepujgce wskazniki:
— min. 4 miejsca na 10 16zek hotelowych,
— min. 1 miejsce na 100 m’ powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi w obiektach
o pozostatych funkcjach.

Potencjalnym efektem wprowadzonych w planie miejscowym zmian bedzie konieczno$¢ zapewnienia
odpowiednio wigkszej liczby miejsc parkingowych w przypadku budowy obiektow do realizacji ustug
hotelowych/pensjonatowych oraz w przypadku udostgpnienia powierzchni w obiektach kubaturowych
na pobyt ludzi. Jako gtéwny skutek realizacji proponowanych zmian nalezy wigc wskaza¢ zwigkszenie -
w stosunku do stanu obowiazujacego - powierzchni szczelnych utwardzonych (parkingi). Zwigkszenie
powierzchni zagospodarowania terenu nastapi bezposrednio wskutek zmiany zaproponowanej dla terenu
UT16.
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1.3. Powiazania i zgodnos¢ ustalen Projektu zmiany planu z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego
dokumentem nadrzgdnym i wigzacym w kwestii ustalen powinno by¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt planu miejscowego powinien réwniez
uwzglednia¢ analiz¢ ekofizjograficzng, ktéra charakteryzuje stan i funkcjonowanie poszczegdlnych
elementow Srodowiska oraz okre§la przydatno$¢ terenu 1 wskazuje ograniczenia wynikajace
z istniejacych uwarunkowan. Ponizej przeprowadzono analize zgodno$ci zapisOw Projektu zmiany
planu zww. dokumentami oraz innymi, wlasciwymi dla analizowanego planu dokumentami
strategicznymi.

1.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna (dalej: Studium)
zostato przyjete przez Rade Miasta Olsztyna Uchwalg Nr LX11/724/2010 z dnia 26 maja 2010 r. Zmiana
Studium przyjeta Uchwala Nr XXIV/434/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 czerwca 2012 r.
wprowadzita zmiany polegajace na uzupetnieniu i weryfikacji ustalen Studium dla Strefy Ustlugowo-
Gospodarczej G3, co nie dotyczy przedmiotu Prognozy.

Poniewaz Projekt zmiany planu nie przewiduje zadnych zmian odno$nie do wyznaczonych funkcji
analizowanych terenéw, nie stwierdza si¢ koniecznosci prowadzenia ponownej weryfikacji zgodnosci
obszaréw o funkcji UT (ustugi turystyki, sportu i rekreacji) z ustaleniami Studium. Ustalenie to zostato
dokonane a zgodno$¢ stwierdzona w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
przeprowadzonej w 2009 roku. Nalezy przypomnie¢, ze przedmiotowe tereny potozone sa w strefie O2 -
Otoczenie jez. Krzywego’, dla ktérej przyjeto w Studium nastepujace funkcje (ponizej przywotano zapis
ze Studium - str. 77):

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy Otoczenia Jeziora Krzywego 02 wyznacza sig:
» Obszary:
* ushug ogdlnomiejskich o sredniej i niskiej intensywnosei.
e zicleni niewrzadzonej — krajobrazowej oraz parkowej 1 urzadzone;.
e mieszkalnictwa niskiej intensywnoscei z przewazajaca zabudowa jednorodzinna,
# Tereny:
e uslug turystyki. sportu i rekreacji
e tereny ogrodow dzialkowych;:
o lotniska
o laséw ochronnych,
e wadd powierzchniowych
7 Elementy systemow:
e  komunikacji
e infrastruktury technicznej

* migjskiego systemu srodowiska naturalnego:

W Studium stwierdza sie, ze priorytetem na terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji jest
wprowadzenie réznorakich form jw. jako funkcji dominujacych. Jako tereny najintensywniejszego
rozwoju w ww. zakresie wskazuje si¢ sasiedztwo Zatoki Grunwaldzkiej, Zatoki Mitej i Stonecznej
Polany.

2 . . . .
Nazwa stosowana zamiennie dla jez. Ukiel.
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Na obszarze O2 ustalone zostaly nast¢pujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw ustug
turystycznych, sportowych i rekreacyjnych oraz pozostalych (co jest przedmiotem proponowanych
zmian):

— intensywno$¢ zabudowy max 1,5,

— powierzchnia biologicznie czynna min. 30%,

— wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z polityka parkingowa miasta, tzn.: w strefie
urbanistycznej C, w ktdérej potozony jest obszar Projektu zmiany planu, dla obiektéw ustugowych
przyjmuje si¢ wskaznik od 25 do 30 miejsc na 1 000 m*> powierzchni uzytkowej, dla zabudowy
mieszkaniowej od 1 do 1,5 miejsca na 1 mieszkanie.

Zgodnie z wyjasnieniem uzyskanym w Wydziale Urbanistyki i Architektury UM Olsztyna, przyjete
w Studium wskazniki intensywno$ci zabudowy dotycza zabudowy nad poziomem terenu. Przy
zalozeniu, ze inwestorzy beda realizowal zabudowe na kondygnacjach podziemnych, wskaznik
intensywnosci zabudowy moze ulec zwigkszeniu.

Analize zgodnosci Projektu zmiany planu z ustaleniami Studium przedstawiono ponizej w formie
tabelarycznej, przedstawiajac wnioski dotyczace zgodnosci obu dokumentéw w ostatniej kolumnie:

Tabela 2. Zgodno$¢ wskaznikéw ustalonych w Studium i przyjetych w Projekcie zmiany planu

Rodzaj Wg Studium Wg Projektu Zgodnosé
wskaznika zmiany planu
Intensywnos¢ Max 1,5 - Iz quj; %ilr;ieniu
y dla kondygnacji przy g . TAK
zabudowy . korekty o kondygnacje
nadziemnych .
podziemng
Powierzehnia Min. 30% Min. 30% TAK
biologicznie czynna
Liczba miejsc parkingowych:
- zabudowa ustugowa
zwigzana z pobytem 2,5-3 msc./100 m* 3 msc. na 100 m* TAK
ludzi
- zabudowa 1,0-1,5 msc. 2 msc./1 dom
: : . . . . TAK
mieszkaniowa /1 mieszkanie jednorodzinny

1.3.2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego Projektem zmiany planu

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (dalej réwniez: Ekofizjografia) na potrzeby zmiany
~Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie -
rejon Dajtki” zostato sporzadzone w 2017 roku”'. Wedtug ustalen zawartych w tym opracowaniu tereny
objete Projektem zmiany planu wraz z otoczeniem stanowia rekreacyjno-wypoczynkowa czgsé
Olsztyna, ktéra podlega statym zmianom w zakresie intensywnos$ci zagospodarowania. Autorka
Ekofizjografii wskazuje, ze w ciggu ostatnich dekad nad brzegami jeziora Ukiel powstaty liczne obiekty
hotelowe i restauracyjne a wraz z tym nastgpita rozbudowa ciggéw komunikacji samochodowej oraz
rowerowo-pieszej. Wskazano réwniez przyktad zabudowy jednorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie
linii brzegowej jeziora. Analiza zagospodarowania obszaréw bedacych przedmiotem oceny wykazata
jednak obecno$¢ terenéw o niskim stopniu zagospodarowania. Dla potrzeb Ekofizjografii tereny
funkcjonalne UT zostaly ujete w kompleksy 1 ponumerowane od 1 do 7 (zob. ryc. 3):

15




@ X NS
G i
L/ - X

o ) &i e | gy Gy ;
f he= ’\\C-* 027 Jazigra”
K r. 2y w.é WWA}XV?; [

e

&0
—

\ /) - : X Tom s . 2 e i z
ﬁ_ 120 240 360 480 AN e - £ S ey, W 2 Soi k\‘i egerds 20
e = - e e ) . = —t S e 4 d g e ] TEREN OBJETY OPRACOWANIEM -~
) @\SﬁY N@J s g A SR T &

\ s
L A\ g

L
| RS e A S N el R/ 4

Ryc. 3. Oznaczenie obszaréw problemowych objetych Projektem zmiany planu
wg opracowania Ekofizjograficznego”.

Na ryc. 3 wskazano strzatkami obszary o wyrdéznionych w Ekofizjografii walorach przyrodniczych,
gléwnie ze wzgledu na obecno$¢ zieleni wysokiej i $redniej oraz mozliwo$¢ wystepowania miejsc
legowych ptakéw. Sa to tereny, ktére moga podlega¢ intensywnym zmianom sposobu
zagospodarowania i uzytkowania w przypadku realizacji zalozen planu. Na terenie nr 3 - odpow. UT5
16 - plan dopuszcza realizacje¢ hotelu, gastronomii oraz obiektéw spotu i rekreacji. Na terenie nr 4 -
odpow. UT7 i 8 na obszarach pokrytych zielenig - dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe przystani wodnej
i sportu i rekreacji, hotel, gastronomig¢ i ustugi ochrony zdrowia. Na terenie nr 5 - odpow. UT16 - plan
dopuszcza realizacj¢ hotelu i przystani oraz innych ustug sportu, rekreacji, gastronomii i ochrony
zdrowia. Na terenie nr 6 - odpow. UT14 i 15 - plan dopuszcza realizacj¢ motelu, pensjonatu, schroniska
mtodziezowego, domu wycieczkowego, kempingu oraz ustug sportu, rekreacji i gastronomii. Na terenie
nr 7 - odpow. UT17 i 18 - plan dopuszcza realizacj¢ ustug sportu i rekreacji oraz gastronomii, budowe
hotelu, kempingu. Powyzsze wskazuje na mozliwos¢ intensywnego docelowego przeksztatcenia
terendw odznaczajacych si¢ obecnie wysokim udziatem zieleni naturalnej, w tym zadrzewien lesnych.

3 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, str. 9.
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Jako zalecenia i ograniczenia w zainwestowaniu wskazano w Ekofizjografii nastgpujace, dotyczace
sposobdw ksztaltowania terenéw zieleni:

1)  Istotnym jest zachowanie ciagéw powigzan przyrodniczych, poprzez pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu terendw zadrzewionych oraz podmoktych.

2) Nalezy dazyé do ksztattowania Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego poprzez
utrzymanie powigzan przyrodniczych obszaru opracowania z jeziorem Ukiel oraz rozlegtym
kompleksem leSnym Nadle$nictwa Kudypy.

3) Nalezy przeciwdziatla¢ intensywnemu rozwojowi zabudowy mieszkaniowej w poblizu jeziora
Ukiel.

Analiza przedstawiona w opracowaniu ekofizjograficznym jest obszerna i nie dotyczy wylacznie
aspektow zwiazanych z projektowanymi zmianami do obowigzujacego planu miejscowego. Majac
powyzsze na wzgledzie nie stwierdza si¢ braku zgodno$ci ustalen Ekofizjografii i Projektu zmiany
planu. Jako utrudnienie w analizie pordwnawczej wskazuje si¢ brak waloryzacji przyrodniczej terenéw
w Ekofizjografii, co moze by¢ podyktowane faktem iz wyznaczenie terenéw zieleni do zachowania
nastapilo w trakcie uchwalania dokumentu obowigzujacego, poprzez wyznaczenie terendéw zieleni
urzadzonej, naturalnej, ekologicznej 1 izolacyjnej. Opracowanie ekofizjograficzne pozwala
zidentyfikowaé obszary decydujace o r6znorodnosci biologicznej analizowanych terenéw, ale brak ich
waloryzacji utrudnia wnioskowanie odno$nie do skali negatywnych oddziatywan projektowanych
zmian. Inwentaryzacja terenéw zieleni nie jest powigzana ze wskazaniem terenéw zieleni do
zachowania. W Ekofizjografii zawarty jest natomiast wniosek o mozliwosci pojawienia si¢ nowych
zagrozen krajobrazowych zwigzanych z nowa zabudowa i dziataniami reklamowymi.

1.3.3. Strategia Rozwoju Miasta Olsztyn - 2020

W Strategii Rozwoju Miasta Olsztyn - 2020 podkresla si¢, ze Olsztyn stwarza dogodne warunki do
uprawiania sportu i rekreacji. Objeta zakresem przedmiotowego planu Plaza Miejska * zostata wskazana
jako jeden z najwazniejszych obiektéw w tym zakresie. Jednocze$nie podkresla si¢ unikatowo$é
lokalnego $rodowiska przyrodniczego, co wobec jednoczesnej presji ze strony mieszkancéw, turystow
i inwestor6w wymaga zachowania réwnowagi, zapewniajacej jego zachowanie dla przysztych pokolen.
Nalezy przyjac¢, ze ustalenia planu miejscowego, uszczegétawiajace sposoby zagospodarowania terenéw
nad jeziorem Ukiel, maja na celu realizacje tego zatozenia.

1.3.4. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn do roku 2020

Analiza ustalen Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn do roku 2020 (dalej: POS) obejmuje
elementy srodowiska powigzane z przedmiotem oceny w ramach niniejszej procedury.

Ochrona wéd

W POS wskazuje si¢ jako zasadniczy czynnik presji na stan wéd sumaryczny tadunek substancii
docierajacych do woéd ze zlewni calkowitej, w tym doptywy $ciekéw komunalnych, przemystowych,
tadunki ze Zrédet rozproszonych i obszarowych (rolniczych i terendéw zurbanizowanych) oraz opadéw.
Wskazano, ze w dokumentach aktualizujacych plany gospodarowania wodami dorzeczy do
podstawowych czynnikéw presji zaliczono gospodarke komunalna, rolnictwo, turystyke i rekreacje oraz
gospodarke rybacka. W Tabeli 26: Czynniki sprawcze powodujgce znaczqce presje punktowe
i obszarowe JCWP jezior w Olsztynie, dla jeziora Ukiel jako gléwna presj¢ wskazano za Planem
gospodarowania wodami w dorzeczu Pregoty gospodarke komunalng. W odniesieniu do waéd
podziemnych jako ogniska zanieczyszczen wskazano: skladowiska odpaddéw, oczyszczalnie Sciekow
i systemy kanalizacji, nieszczelne szamba, zanieczyszczone wody powierzchniowe, zbiorniki paliw,
rurociagi, szlaki komunikacyjne o duzym natezeniu ruchu, obszary o zwartej zabudowie i duze fermy
hodowlane. Powyzsze, poparte analizg stanu jakosciowego wdd powierzchniowych i podziemnych oraz
wynikami realizacji ustalen poprzedniego POS byto podstawa do przyjecia szeregu ustalen w zakresie
poprawy stanu/potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych, w tym nastepujacych dziatan:

* Obecnie Centrum Rekreacyjno-Sportowe Ukiel.
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¢ retencjonowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni szczelnych i utwardzonych oraz
ograniczanie tworzenia nowych powierzchni uszczelnionych,

e utrzymanie liczby i pojemnosci obiektéw matej retencji wodnej,

e ochrona retencji naturalnej w zlewniach - terenéw podmoktych, bagien i mokradet,

e ograniczanie doptywu do woOd zanieczyszczen ze zrddet rozproszonych i obszarowych,
w szczeg6lnosci poprzez ochrone i odtwarzanie trwatej pokrywy roslinnej w strefie brzegowej
wod, ograniczenie urbanizacji i przeksztalcenia stref brzegowych,

e wdrazanie dziatan zapisanych w planach gospodarowania wodami dorzecza.

Wiréd celéw sformutowanych dla ochrony wéd w olsztyfskim POS w analizowanym kontekscie
zwraca uwage zapis dotyczacy ograniczania tworzenia nowych powierzchni uszczelnionych oraz
ochrona i odtwarzanie pokrywy roslinnej w strefie brzegowej wdd, jak réwniez ograniczanie urbanizacji
1 przeksztatcania stref brzegowych. Poniewaz przedmiotem Prognozy jest dokument obowigzujacy, nie
podlegajacy zmianom w zakresie ustalonych funkcji terenéw, wniosek ogélny dotyczacy braku
spéjnosci wskazan POS ze zwigkszeniem intensywnosci zabudowy w zlewni bezposredniej jeziora
Ukiel, wynikajacym z realizacji ustalen planu, moze by¢ przyjety jedynie jako komentarz o charakterze
og6lnym.

Ochrona bioréznorodnosci

W POS zwraca si¢ uwage na malejaca w granicach Olsztyna powierzchnie terenéw zielonych.
Cytowane dane z okresu 2010-2015 wskazuja na spadek tej powierzchni z 6,9 do 3,6% ° (a wigc prawie
dwukrotny). W POS przedstawiono réwniez dane dotyczace ubytku drzew na terenie miasta, wskazujace
na brak wlasciwej kompensacji wycinek powodowanych gléwnie dziatalno$cig inwestycyjna: w latach
2004-2015 ubyto ponad 27 tysiecy drzew a nasadzono ich nieco ponizej 14 tys. Takze ochrona
bior6znorodnosci w Olsztynie realizowana w poprzez formy ochrony przyrody od lat nie ulega zmianie.
Na terenie miasta istniejg dwa rezerwaty (torfowiskowe) i realizowana jest ochrona koryta Lyny (wraz
z niewielkim obszarem na pdéinocnych krancach miasta) w ramach obszaru chronionego krajobrazu.
Biezace dane z realizacji zalozen POS w zakresie ochrony przyrody wskazuja na brak zwigkszenia tej
ochrony, czego przyktadem jest poréwnanie wskaznikéw dla roku 2009 i 2014:

— powierzchnia rezerwatéw - 14,8 ha w obu latach,

— obszary chronionego krajobrazu - 487 ha jw.,

— uzytki ekologiczne - 0 ha,

— pomniki przyrody - 17 w 2009 roku i 16 w 2014 roku.
Uwage zwraca brak sygnalizowanych od lat zmian dotyczacych zwigkszenia ochrony terenéw cennych
przyrodniczo (siedliskowo), co najmniej w formie uzytkéw ekologicznych (lub rezerwatéw miejskich),
co dyskutowane jest od dawna w odniesieniu do: Jeziora Sgnitek, sgsiedztwa jeziora Track, Zurawiej
Doliny w sasiedztwie jez. Ukiel, Torfowiska Dajtki, Trzcinowiska Kortowskiego (ktére tymczasem
podlega rosnacej presji urbanizacyjnej w cze¢sci potnocnej), Doliny Wadag i Doliny Skanda.

Wynikiem analizy stanu i potrzeb $rodowiska przyrodniczego sa zadania przyjete w POS shuzace

zapewnieniu ochrony réznorodno$ci biologicznej miasta oraz doskonaleniu zréwnowazonego

uzytkowania zasobéw naturalnych (przywotano wybrane, dotyczace analizowanego kontekstu):

e utrzymanie i rozwijanie zielonej infrastruktury na terenach niezurbanizowanych, w szczegdlnosci
na obszarze korytarzy ekologicznych wskazanych w Studium,

® ochrona migrujacych ptazéw, poprzez budowe przej$¢ pod drogami lub instalacje i obstuge ptotkéw
na trasach wedréwek o

® ograniczanie nasadzen obcymi, inwazyjnymi gatunkami drzew i krzewdw na terenach zieleni
urzadzonej w sasiedztwie laséw,

e odtwarzanie zieleni urzadzonej - zapewnienie przewagi nasadzen nad ubytkami

e zachowanie i odtwarzanie (...) matych zbiornikéw wodnych.

3 Program ochrony srodowiska dla M. Olsztyna, str. 137. )
® Przyjmuje si¢, ze brak wskazan dotyczacych ochrony ptazéw w ich naturalnych siedliskach przyjeta jest w POS
a priori.
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2. Wielkos¢ i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Tereny w wyznaczonych granicach Projektu zmiany planu (zob. ryc. 2) zajmuja obszar o tacznej
powierzchni ok. 23 ha, co ustalono dla potrzeb opracowania ekofizjograficznego. Tereny objete
Prognozg potozone sa nad jeziorem Ukiel, a wigc w zachodniej czgsci Olsztyna (powiat grodzki
Olsztyn, woj. warminsko-mazurskie). Ukiel w przedmiotowe] czgsci okreslany jest mianem Plosa
Olsztynskiego’, ktére potozone jest miedzy osiedlami Likusy (po stronie pétnocnej) i Dajtki (po stronie
potudniowej). W uktadzie lokalizacyjnym, z punktu widzenia istniejacego zagospodarowania, jako
istotny nalezy wskaza¢ przebieg drogi krajowej nr 16 w ciagu ulicy Sielskiej po stronie poludniowej
przedmiotowej czedci jeziora oraz toréw kolejowych w sasiedztwie wysunietej najbardziej na wschdd
zatoki jeziora. W odlegtosci ok. 650 m od linii brzegowe;j jeziora w kierunku zachodnim zlokalizowany
jest pas startowy olsztynskiego aeroklubu.

3. Istniejacy stan Srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem stanu $rodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Ponizej przedstawiono charakterystyke istotnych dla przedmiotu Prognozy elementéw srodowiska, co
oznacza, ze wylaczono -charakterystyke gleb (brak uzytkowania rolniczego) i kopalin (brak
pozyskiwania surowcOw mineralnych na obszarze opracowania). Informacje przedstawione ponizej
pochodza w wigkszosci z opracowania ekofizjograficznego, ktérego przedmiotem jest m.in.
charakterystyka elementéw srodowiska naturalnego.

Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu

Tereny w granicach wybranych obszaréw UT, potozone po stronie wschodniej jeziora, s3 intensywnie
zagospodarowane. Dotyczy to zabudowy hotelowo-restauracyjnej i rekreacyjnej przy ul. Zeglarskiej
i Dgbowej (UT1 do UT3) oraz przy ul. Sielskiej (UT9, UT10, UT12). Pozostate tereny UT
charakteryzuja si¢ niewielka intensywnoscig zagospodarowania i wykorzystania. Jak juz wspomniano,
w Ekofizjografii zwrdcono uwage na duzy udziat zieleni na tych terenach, w tym drzewostanéw lesnych.
Na terenie UT17 dodatkowym istotnym elementem zagospodarowania jest zbiornik wodny
o powierzchni powyzej 5 tys. m* (pomiar na podstawie mapy zasadniczej).

Lokalizacja w ukiadzie geofizycznym. Geomorfologia

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czeSci mezoregionu Pojezierze Olsztynskie,
obejmujacego zachodnig cze¢$§¢ makroregionu Pojezierze Mazurskie. Pojezierze Olsztynskie rozciagga si¢
po obu stronach gérnego biegu rzeki Lyny iodpowiada zasiegowi ptata lodowcowego ostatniego
zlodowacenia, ktérego fazy zaniku zaznaczyly si¢ w postaci tukéw watéw morenowych o wysokosci do
200 m n.p.m.)". Rzedne analizowanego obszaru zawierajg si¢ w zakresie od 110 do 120 m n.p.m.
Generalnie teren opada w kierunku misy jeziora. Najwyzej polozone obszary zwigzane s3 z terenami
UT14 i 15 oraz cze¢Scia zachodnig terenu UT17. Rzedne linii brzegowej jeziora wskazywane na mapie
topograficznej wynosza ok. 104 m n.p.m.

Budowa terenu wynika z dzialania lodowca. Na podstawie szczegélowej mapy geologicznej
Panstwowego Instytutu Geologicznego scharakteryzowano w Ekofizjografii utwory geologiczne obszaru
opracowania:

- piaski, zwiry i gtazy moren martwego lodu - obejmuja wschodnig cze$¢ terenu nr 4 i 6 (por. ryc. 2),
krance potudniowe terenu nr 5 i p6inocne terenu nr 7;

- piaski 1 zwiry wodnolodowcowe (sandrowe) - cato$¢ przedmiotowego obszaru;

- piaski i zwiry, lokalnie gliny deluwialne - teren nr 7.

7 Jeziora Olsztyna, str. 137.
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Wody powierzchniowe

Analizowane tereny potozone sa w zlewni bezposredniej jeziora Ukiel, potozonego w regionie wodnym
Lyny i Wegorapy, w dorzeczu Pregoty. Nazewnictwo wedtug klasyfikacji przyjetej dla jednolitych
czgsdci wod jest nastepujace:

- Jednolita Cze$§¢ Wod Powierzchniowych (JCWP) rzeczna: RW700018584389 ,,Kortéwka z jeziorem
Ukiel i Kortowskie”,

- JCWP jeziorowa: LW30402 ,,Ukiel”.

Analizowany obszar znajduje si¢ poza zasiggiem strefy zagrozenia powodziowego.

Kortowka

Kortéwka to lewostronny doptyw Lyny. Zlewnia Kortéwki ma ok. 38 km® powierzchni i obejmuje
m. in. wie§ Lupstych i osiedla Olsztyna: Dajtki, Grunwaldzkie, Gutkowo 1 Kortowo oraz cz¢s¢ Likus.
W zlewni rzeki znajduja si¢ takze jeziora: Sukiel, Ukiel, Sgnitek, Starodworskie, Czarne i Kortowskie.
Kortéwka na dlugosci ok. 1,6 km ptynie przez taki i bagna a nastepnie w poblizu ogrédkéw
dziatkowych 1 doméw jednorodzinnych, po czym wplywa po stronie péinocnej do Jeziora
Kortowskiego. Ciek na tym odcinku w latach 80-tych XX w. zanieczyszczany byl systematycznie
$ciekami komunalnymi z przelewu awaryjnego. Sytuacja ulegta poprawie pod koniec lat 80-tych, kiedy
wybudowano nowy kolektor Sciekowy. Kortéwka jest gtéwnym doptywem Jeziora Kortowskiego
1jedynym odptywem tego jeziora, za ktérym ma dlugos¢ 1,8 km. Za jeziorem rzeka przeptywa przez
teren miasteczka akademickiego w Olsztynie. Za przepustem pod al. Warszawska do ujécia do Lyny
plynie przez podmokte tgki i nieuzytki. Przeptyw sredni w Kortéwce wynosi 0,27 m’/s.

W zastawce zbudowanej na wyptywie rzeki z Jez. Kortowskiego znajduje si¢ wylot rurociagu stuzacego
do odprowadzania odtlenionych wdéd naddenych z tego jeziora. W badaniach prowadzonych przez
naukowcéw z Katedry Inzynierii Ochrony Srodowiska UW-M stwierdzano wynikajace z tego faktu
zaktdécenia rownowagi chemicznej i biologicznej na poczatkowym odcinku Kortéwki, tuz za wyptywem
z Jeziora Kortowskiego. Wyniki analiz chemicznych wskazywaty na bardzo niska zawartos¢ tlenu
w najmniej korzystnym okresie roku. Wyrazng poprawe warunkéw tlenowych 1 spadek ilosci substancji
biogennych obserwuje si¢ w Kortéwce - dzigki intensywnym procesom samooczyszczania - dopiero
w odlegtosci ok. 900 m od wyplywu z jeziora. Stopniowa poprawa warunkéw tlenowych obserwowana
z biegiem rzeki Kortdwki pozwala przypuszcza¢, ze redukcja zwiazkéw biogennych odbywa si¢ dzigki
ich pobieraniu przez mikroorganizmy i ros$linno$¢ wyzsza, wtym roS§linno$¢ zwigzang ze strefa
brzegowa tego cieku. Eksperyment prowadzony w Jez. Kortowskim powoduje réwniez emisje
substancji odorowych (siarkowodoru), ucigzliwa szczegdlnie na odcinku ptynacym przez teren

. T . . .. . . 4
miasteczka akademickiego, w tym réwniez na analizowanym odcinku'®.

Wg danych zawartych w raporcie z 2016 r., publikowanym przez olsztynski Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska!” JCWP ,.Kortéwka z jez. Ukiel i Kortowskie” objeta byta w 2015 roku badaniami

monitoringowymi. W ich wyniku ustalono:

— jest to Silnie Zmieniona Cz¢s¢ Wéd (SZCW),

— JCWP osigga II klase na podstawie analizy elementéw biologicznych, hydromorfologicznych
i fizykochemicznych,

— stan/potencjal ekologiczny oceniono jako dobry.

Analizowana JCWP zaklasyfikowana zostata w aktualizacji Planu gospodarowania wodami w dorzeczu
Pregoty jako Silnie Zmieniona Cz¢$s¢ Wéd, w stanie zlym, ale nie zagrozona nieosiggnigciem celow
srodowiskowych.

Jezioro Ukiel (Krzywe)

Jest to akwen potozony w zachodniej i pdtnocno-zachodniej czgsci Olsztyna, najwigkszy (ok. 412 ha
powierzchni) i najgtebszy (43 m) w zlewni rzek Kortéwka - Lyna. Linia brzegowa jeziora jest bardzo
silnie rozwinigta, zlicznymi zatokami i pétwyspami. Dilugos$¢ linii brzegowej wynosi 22,6 km.

20



Naturalne doptywy to wylacznie mate strugi. Odptyw - rzeka Kortéwka, wyplywa ze wschodniej czgsci
wschodniego basenu zwanego Plosem Olsztynskim i prowadzi wody do Jeziora Kortowskiego.

Jezioro Ukiel sktada si¢ z czterech wyraznie wyodrgbnionych czesci/plos, potaczonych przesmykami.
Sa to: Ploso Przejma - w czesci srodkowej, Ploso Gutkowskie - w czgéci pétnocnej, Ploso Lupstyskie -
po stronie zachodniej i Ploso Olsztynskie - wschodnie. Ploso Olsztyniskie ma powierzchni¢ ok. 120 ha
i gleboko$¢ maks. 20 m. Brzegi sa lekko wyniesione, za wyjatkiem strony zachodniej, gdzie skarpy
siegaja 20 m wysokosci. Nad brzegiem wschodnim potozona jest czgs¢ osiedla mieszkaniowego Likusy,
a przy brzegu ptd.-zach. znajduje si¢ cze$¢ osiedla Dajtki. Nad brzegami tej czeSci jeziora liczna jest
zabudowa sportowo-rekreacyjna i wypoczynkowa, ktéra w ostatnich latach intensywnie si¢
rozbudowuje. Rzeczywistg zlewni¢ jeziora Ukiel Lossow szacowat w 2005 roku na mniej niz 1 675 ha
(topograficzna), ze wzgledu na uzbrojenie miasta w kanalizacje deszczowg i odprowadzenie czesci wod
deszczowych poza jezioro, do Lyny. Retencja w zlewni jest jednak oceniana korzystnie ze wzgledu na
dll32[\é] udziat laséw (ok. 60%), silnie rozwini¢ta mikrorzezbe i duza objetos¢ wody w jeziorze (43,6 min
m)".

Ukiel nie jest obecnie odbiornikiem S$ciekéw ze zrddet punktowych, ale jego cechy morfometryczne
1 sposob zagospodarowania zlewni sytuuja je w rzedzie umiarkowanie odpornych na wptywy zlewniowe
- II kategoria podatnosci na degradacje. Ostatnie badania prowadzone przez WIOS w Olsztynie
w 2015 roku® wykazaty III klas¢ jakosci wéd w odniesieniu do elementéw biologicznych
i fizykochemicznych (tj. umiarkowany stan ekologiczny), m.in. ze wzgledu na przekroczenia
dopuszczalnych dla II klasy warto$ci parametréw takich jak stgzenie azotu ogdlnego, fosforu ogélnego
i $rednie nasycenie warstw przydennych wody tlenem. Stan chemiczny oceniono jako dobry. Stan
jednolitej czesci wdd jezioro Ukiel oceniono jako zly.

Ustalenia zawarte w aktualizacji Planu gospodarowania wodami w dorzeczu Pregoty byty dla tej czesci
wdd nastepujace:

- naturalna czg¢$¢ wdd, nie zagrozona nieosiagni¢ciem celéw srodowiskowych,

- brak oceny stanu waéd.

Wody podziemne

Zgodnie z charakterystyka przytoczona w Ekofizjografii® w rejonie Olsztyna rozpoznane
i wykorzystywane gospodarczo sa wody podziemne w utworach plejstocenu, eocenu gérnego
i oligocenu. Migzszo$¢ utworéw wodonosnych wynosi najczeséciej 20-40 m, chociaz lokalnie przekracza
40 m. Warunki naturalne zaopatrzenia miasta w wode¢ sa korzystne. Podstawa zaopatrzenia s3 trzy
ujecia: Wadgg, Kortowo-Stary Dwor oraz Zachod (na obszarze przedmiotowego planu miejscowego).
Wielko$¢ ustalonych zasobdéw eksploatacyjnych woéd podziemnych dla uje¢ komunalnych
i przemystowych znacznie przekracza obecne zapotrzebowanie. Wedtug informacji Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie parametry fizykochemiczne i bakteriologiczne wody
pitnej nie przekraczaja dopuszczalnych norm.

Przedmiotowy obszar w cato$ci wystepuje w obrgbie udokumentowanego czwartorzegdowego Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn oraz w  obrebie
nieudokumentowanego trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 205 Subzbiornik
Warmia. GZWP nr 213, o powierzchni 1 383 km®, ma gteboko$é od 20 do 50 m. Obowiazuje dla niego
przyjeta przez Ministra Srodowiska w 2008 roku Dokumentacja okreslajgca warunki hydrogeologiczne
dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych Olsztyn GZWP nr 213, okreSlajaca
przestrzennie obszary ochronne zbiornika, wydzielajac wsréd nich obszary ochronne o zaostrzonych
rygorach, w obrebie ktérych szacowany czas doptywu wod opadowych do poziomu wodono$nego jest
krétszy niz 25 lat. Nieudokumentowany Subzbiornik Warmia mimo znacznej powierzchni posiada
niewielkie zasoby catkowite (60 000 m*/d). Wody jego eksploatowane sg z gtebokosci rzedu 150-200 m.

¥ Ekofizjografia, str. 22-24.
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Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski analizowany obszar lezy w granicach Jednolitej Cze$ci
Wéd Podziemnych (JCWPA) nr 20 — GW700020. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami (...) stan
ilosciowy 1 chemiczny tej czesci wdd jest dobry. Nie jest zagrozona nieosiggnigciem celéw
srodowiskowych. Obszar JCWPd 20 obejmuje zlewnie Eyny i innych doptywéw Pregoty, na terenie 10
powiatéw o tacznej powierzchni ok. 6 089 km”. W obrebie tej jednostki wystepuje 2-4 pozioméw
wodonos$nych, zlokalizowanych w osadach czwartorzedu i paleogenu, a $rednia migzszos¢ utwordéw
wodonosnych wynosi > 40 m. Naklad warstwy wodono$nej tworza gtéwnie utwory przepuszczalne.

Rozktad hydroizobat na wigkszo$ci obszaru jest korzystny pod wzgledem przydatnosci inzynierskiej
gruntu. Na znacznej cze$ci terenu poziom zalegania wéd podziemnych na poziomie 1-2 m p.p.t. Jedynie
w najblizszym sgsiedztwie jeziora Ukiel poziom wody gruntowej jest wysoki - ponizej 1 m p.p.t.
Najlepsze warunki wodne wystepuja w obrebie terendw nr 3, 4 i 6 (zob. ryc. 3). Natomiast najwyzszy
poziom wody gruntowej zwigzany jest gléwnie z terenem nr 1 i 2 oraz pétnocna czescig obszarunr 51 7.

Szata roslinna

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla potrzeb Projektu zmiany planu opisu szaty
roslinnej dokonano na podstawie materialéw zrédtowych oraz obserwacji i zapiséw z wizji terenowe;’.
Na przedmiotowym terenie wystepuje roslinnos¢ krajobrazowa zwigzana ze $rodowiskiem wodnym
i obszarami podmoktymi, tereny lasu i zadrzewien oraz zielen urzadzona w poblizu obszaréw
zagospodarowanych.

Tereny lasu i zadrzewien (Nadle$nictwa Kudypy) wystepuja gtéwnie na terenach nr 4 i 7 oraz na
niewielkiej powierzchni obszaru nr 6 (por. ryc. 3). Wedtug opisu wydzielen lesnych dla terenéw nr 4 i 7
obecnym typem siedliskowym lasu jest las mieszany $wiezy, z dominujaca drzewostanie brzoza
brodawkowata (Betula pendula Roth.), ktérej towarzyszy sosna zwyczajna (Pinus sylvestris L.), dab
czerwony (Quercus rubra L. ) oraz klon pospolity (Acer platanoides L.). Miejscami zaznacza si¢ udziat
lipy drobnolistnej (Tilia cordata L.) i modrzewia europejskiego (Larix decidua Mill.). Warstwe
podszytu tworza gtéwnie klon, lipa, buk zwyczajny (Fagus sylvatica L.), jarzab pospolity (Sorbus
aucuparia L.), czeremcha pospolita (Padus avium Mill.). W obrebie lasu wyrdézniono réwniez
zbiorowisko rzeczywiste roSlinne o nazwie: Betula-Stellaria (T-Ct.), okreSlane jako zbiorowisko
zastepcze (poinaturalne) z brzoza oraz zbiorowisko zastepcze z sosna pospolita Pinus-Oxalis (T-Ccl).
W obrebie obszaru nr 7 na terenie lasu dominujagcym gatunkiem jest sosna zwyczajna, miejscami
spotyka si¢ réwniez brzoze, modrzew, topole osike (Populus tremula L.) dab czerwony i $wierk
pospolity (Picea abies (L.) H.Karst), a na terenach bardziej wilgotnych - olsze czarna (Alnus glutinosa
Gaertn.). W podszycie wystepuje leszczyna pospolita (Corylus avellana L.), jarzab pospolity i dab, bez
czarny (Sambucus nigra L.). Lasy na terenie opracowania petnia funkcje ochronng.

Odmienne ekosystemy spotyka si¢ w zaglebieniach terenowych, cze$ciowo wypetnionych woda, gdzie
dominuje roslinno$¢ zielna siedlisk wilgotnych. Obejmuje ona platy roslinno$ci szuwarowej, tgkowej,
torfowiskowej i wodnej zlokalizowane w otoczeniu oczek wodnych. Fitolitoral reprezentowany jest
gléwnie przez zespoly trzcinowe Phragmitetum australis imannowe Glycerietum maximae.
W drzewostanie dominuje olsza czarna (Alnus glutinosa Gaertn.), na podszyt sktadaja si¢ niektdre
gatunki wierzb, w szczeg6lnosci wierzby szarej (Salix cinerea L.) i uszatej (Salix aurita L.).

Opis roslinnosci obszaru opracowania uzupetniono w Ekofizjografii o fitolitoral tworzacy brzegi jeziora
Ukiel, bezposrednio sgsiadujacy z terenami objetymi proponowanymi zmianami. Roslinnos$¢ strefy
przybrzeznej tworza gtéwnie helofity: trzcina, manna mielec, skrzyp bagienny (Equisetum fluviatile L.),
szczaw lancetowaty (Rumex hydrolapathum Huds.) oraz oczeret jeziorny (Schoenoplectus lacustris (L.)
Palla).

® Ibidem, str. 27-28.
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Fauna

Zgodnie z charakterystyka przedstawiona w opracowaniu ekofizjograficznym'® gtéwnym czynnikiem
determinujagcym obecno$¢ zwierzat na obszarze opracowania jest struktura zabudowy przestrzenne;j,
a takze mikroklimat, stopien zanieczyszczenia powietrza, zageszczenie ludnosci, dostepno$¢ sktadnikéw
pokarmowych i pokrycie terenu szata roslinng. Opisu Swiata zwierzecego dokonano na podstawie
obserwacji i zapiséw z wizji terenowej oraz opracowania Ptaki Olsztyna'”" Najliczniej wystepujacymi
gatunkami zwierzat na terenie opracowania sg przedstawiciele awifauny. Ptaki koncentruja si¢ wokét
lasu, brzegéw jeziora, terenéw podmoktych i oczka wodnego. Obecnos$¢ jeziora Ukiel w bezposrednim
sasiedztwie terenéw objetych planem, stwarza dogodne warunki do istnienia stanowisk legowych
ptakéw wodno-btotnych. Najwicksza liczba stanowisk lggowych wystepuje w obrgbie Zatoki Mitej,
w poblizu terenu nr 5 i w pétnocnej czesci terenu nr 6, gdzie gniazduje wiele gatunkéw ptakéw, m.in.:
perkozek zwyczajny (Tachybaptus ruficollis), perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), tyska (Fulica
atra), trzciniak (Acrocephalus arundinaceus), trzcinniczek (Acrocephalus scirpaceus), krzyzéwka (Anas
platyrhynchos). W obrebie terenu nr 1 mozna roéwniez spotka¢ stanowiska tabedzia niemego (Cygnus
olor). Tereny podmokte, zadrzewienia oraz skraje lasu stanowig miejsce gniazdowania i przelotu dla
wielu gatunkéw z rodziny pokrzewkowatych, gtéwnie w obrebie terenu nr 5 i 6, czasem nr 3, m.in.
ciernidwki (Sylvia communis), kapturki (pokrzewka czarnotbista, Sylvia atricapilla), piegzy (Sylvia
curruca), piecuszka (Phylloscopus trochilus), pierwiosnka (Phylloscopus collybita), gajowki (Sylvia
borin), a takze innych przedstawicieli awifauny: trznadla (Emberiza citrinella), foz6wki (Acrocephalus
palustris), cierniowki (Sylvia communis), pliszki siwej (Motacilla alba). Spos$réd gatunkéw
zasiedlajacych lasy mozna wymienié: $wistunke lesna (Rhadina sibilatrix), drozda $piewaka (Turdus
philomelos), dzigciota duzego (Dendrocopos major). Poza wyze] wymienionymi, na terenie
opracowania spotyka si¢ rowniez gatunki powszechne na terenie catego miasta, m.in. ziebe (Fringilla
coelebs), rudzika (Erithacus rubecula), kosa (Turdus merula), kwiczola (Turdus pilaris) a takze sikory:
modraszke (Cyanistes caeruleus) i bogatke (Parus major), sporadycznie (gléwnie teren nr 5) sikore
czubatke (Parus cristatus) oraz czarnogtowke (Parus montanus), a w poblizu zabudowan sroke (Pica
pica) i szpaka (Sturnus vulgaris). Ponadto, na terenach podmoktych oraz w poblizu oczek wodnych
w obrebie obszaru nr 7, istnieja dogodne warunki do bytowania przedstawicieli ptazéw. Warto
zaznaczy¢, iz wickszo$¢ gatunkéw ptakéw wymieniono na podstawie opracowania Ptaki Olsztyna
opublikowanego przed okresem rozwoju infrastruktury plazy miejskiej nad jeziorem Ukiel. Aktualnie
niektére miejsca mogly sta¢ si¢ mniej sprzyjajace dla legu ptakéw, stad mozna przyjaé, iz
rozmieszczenie ich 1 liczebno$¢ ulegly zmianom (m.in. ograniczenie stanowisk legowych w obrebie
terenu nr 1 na skutek rozwoju zabudowy ustugowe;j).

Opis waloréw faunistycznych analizowanego obszaru nalezy uzupetni¢ o obserwacje autorki Prognozy
z konca marca 2018 r., z ktérej wynika, ze przy niewielkim akwenie na terenie UT17 aktywne sg bobry.
Odptyw wody z oczka jest przegrodzony bobrowa tamga a §lady bytowania bobréw widoczne s3 w toni
wodnej i na sgsiednich skarpach (zob. fot. 1-3). Bobr europejski (Castor fiber) podlega ochronie w
wigkszo$ci krajow europejskich na podstawie Konwencji o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny
europejskiej oraz ich siedlisk, tzw. konwencji bernenskiej. Wymieniony jest w zal. III, okres$lajacym
chronione gatunki zwierzat. Art. 7 konwencji zaleca, by poszczegélne panstwa tak dopasowywatly
wlasne regulacje prawne ochrony zwierzat wymienionych w zat. III oraz jasno okreslaty ich
eksploatacje, by eliminowa¢ zagrozenia dla istnienia populacji. Innym aktem europejskim stanowigcym
o ochronie bobra jest Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. dyrektywa siedliskowa. C. fiber wymieniony jest w zat. I, w
ktérym okreslone sg gatunki fauny i flory, ktérych ochrona wymaga wyznaczenia specjalnych obszaréw
ochrony sieci Natura 2000, oraz w zalaczniku V, gdzie wskazano gatunki zwierzat i roslin, ktérych
pozyskiwanie ze stanu dzikiego i eksploatacja jest mozliwa pod warunkiem, ze populacja tych gatunkéw
zostanie zachowana we wtasciwym stanie ochrony. Migdzynarodowa Unia Ochrony Przyrody (IUCN) w
wydanej w 2002 roku edycji Czerwonej ksiegi gatunkow zagrozZonych zaliczata C. fiber do gatunkéw
bliskich zagrozenia. W 2008 roku IUCN ocenita skuteczno$§¢ wdrozonych regularnych programéw
ochronnych, zwazyla odnotowywang tendencj¢ do odzyskiwania przez bobry utraconych w przesziosci
obszar6w wystepowania i zaliczyta C. fiber do kategorii gatunkéw najmniejszej troski (nizszego

10 Ibidem, str. 28-30.
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ryzyka). W Polsce, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt bobr objety jest ochrong czeéciowa a ponadto znajduje si¢ na
liscie zwierzat, ktére moga by¢ pozyskane przez odstrzat z broni mysliwskiej lub chwytanie w putapki
zywolowne w okresie od dnia 1 pazdziernika do dnia 15 marca.
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W czasie wizyty terenowej, pomimo zlodzenia wigkszo$ci tafli wodnej, na oczku aktywne byly juz
cztery pary krzyzowek.

Obszary objete ochrong ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Tereny w granicach Projektu zmiany planu potozone sg poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony
przyrody (zob. ryc. 4 na kolejnej stronie). Potozone najblizej w stosunku do analizowanego obszaru
rezerwaty Mszar i Redykajny znajduja si¢ odlegtosciach ok. 1-1,2 km. Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny rozcigga sie po stronie zachodniej w odlegtosci okoto 2,8 km a w kierunku
wschodnim obejmuje koryto rzeki na terenie miasta i jest to odlegto$§¢ ok. 1,7 km. Potozone w
najblizszym sgsiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 tj. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007 oraz Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Ostoja Napiwodzko-
Ramucka PLH280052 i1 Jonkowo-Warkaty PLH280039 nie beda objete oddziatywaniami wynikajacymi
z realizacji Projektu zmiany planu.

Klimat

Olsztyn zlokalizowany jest w mazurskiej dzielnicy klimatycznej, najchtodniejszej na polskich nizinach.
Obszar ten charakteryzuje bardzo krétki okres wegetacyjny, ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi okoto 220
dni. Charakterystyki warunkéw meteorologicznych przytoczone w Ekofizjografii wykonano w oparciu
o dane uzyskane ze stacji meteorologicznej w Olsztynie oraz dane IMGW"'. Srednia roczna temperatura
w rejonie Olsztyna do roku 2010 wynosita okoto 7°C, ale w ostatnich latach na terenie catego kraju
obserwowany jest jej wzrost. Wedlug danych stacji w Olsztynie najnizsze temperatury z wielolecia
notowane sg w styczniu i lutym, oscyluja wokoét —4°C, ale w ostatnich latach $rednie temperatury w
lutym przekraczaja 0°C. Najwyzsze temperatury odnotowuje si¢ w mi¢dzy czerwcem a sierpniem: ok.
16-17°C. Srednia temperatura okresu wegetacyjnego wynosi 15°C.

Roczne sumy opadéw wynoszg §rednio okoto 600 mm, a obserwowane zakresy wynosza od 550 mm do
700 mm. Najwyzsze opady notowane sg w lipcu - §rednio ok. 90 mm. Warto$ci maksymalne si¢gaja 140
mm. Najnizsze opady odnotowuje si¢ zimg i wczesng wiosng - okoto 30 mm, z min. wynoszacym 20
mm. Pokrywa §niezna w Olsztynie utrzymuje si¢ ok. 106 dni w roku.

" Ekofizjografia, str. 24-25.
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W analizowanej strefie dominuja wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (ok. 18%), przy znacznym
udziale wiatréw z kierunku zachodniego (ok. 13%). Czgstos¢ wiatréw z pozostatych kierunkéw wynosi
srednio okoto 7-10%. Przewazajg wiatry stabe i o §redniej predkosci.

Na obszarze opracowania lokalne zmiany w klimacie zwiazane sg z obecno$cia jeziora Ukiel oraz
terendw lasu i zadrzewien, ktére charakteryzuja si¢ specyficznym mikroklimatem, przede wszystkim
wickszg wilgotnosciag wzgledna w stosunku do pozostatego obszaru. Ponadto, na obszarach lesSnych oraz
zadrzewionych utrudniony jest ruch powietrza, przez co nastgpuje stabe przewietrzanie wnetrza lasu.
Las obniza nieznacznie temperatur¢ powietrza i zmniejsza amplitudy temperaturowe. W pdinocnej
czgSci opracowania, z uwagi na obecnos¢ drzewostandéw oraz sgsiedztwo zbiornika wodnego, istniejg
uwarunkowania sprzyjajace podwyzszeniu wilgotno$ci wzglednej. Obszar ten jest znacznie mniej
przewietrzony w stosunku do terendw otwartych. Niebezpieczenstwo mrozéw i wysokiego nagrzania
jest mniejsze, a przeci¢tna temperatura nizsza.

Warunki termiczno-wilgotno§ciowe na terenie opracowania podsumowano w Ekofizjografii jako na ogét
korzystne pod zabudowg. Jedynie w obrebie lokalnych obnizen i terenéw podmoklych (teren nr 7 wg
ryc. 3) oraz w bezpo$rednim sgsiedztwie jeziora istniejg gorsze badz niekorzystne warunki klimatyczno-
zdrowotne.

SERWIS

mapy,

Ryc. 4. Rozmieszczenie obszaréw chronionej przyrody i pomnikéw przyrody wokoét analizowanej czesci
jeziora Ukiel - rysunek pogladowy na podktadzie mapy z portalu Geoserwis'>.
Czerwony prostokat - Ploso Olsztynskie jeziora Ukiel.

"2 http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Brak realizacji Projektu zmiany planu nie wplynie w istotny spos6b na stan $rodowiska, poniewaz
przedmiotem Prognozy nie jest dokument projektowany tylko istniejacy, a wigc nowe funkcje w strefie
brzegowej wokoét Plosa Olsztynskiego jeziora Ukiel sg juz formalnie przyjete i mozliwe do realizacji.

W ujeciu szczegdtowym, odstapienie od realizacji zmian proponowanych w Projekcie zmiany planu
nalezy traktowa¢ jako rozwigzanie korzystniejsze dla Srodowiska, poniewaz zmiany te zwigkszaja skale
potencjalnych niekorzystnych modyfikacji zlewni. Na przyklad, zmniejszenie wsp6tczynnika
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu UT16 tj. zadrzewionego terenu na cyplu mi¢dzy Zatoka
Kopernika i Zatoka Mita, spowoduje ograniczenie jego pokrycia szata ro$linng o dodatkowe 5%.
Ponadto, zachowanie przyjetego pierwotnie wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenie UT16 bylo
réwnoznaczne z eliminacja zabudowy ponizej poziomu terenu, a wiec brakiem mozliwosci realizacji
gtebokich robé6t ziemnych. Obie proponowane obecnie zmiany, zwazywszy na lokalizacje obszaru
UTI16, nalezy uzna¢ za niekorzystne dla ekosystemu jeziora Ukiel. Pozostale korekty, dotyczace
wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych, skutkuja potencjalnym wzrostem powierzchni
parkingowych, poniewaz wylgczenie funkcji mieszkalnej z projektowanych obiektéw kubaturowych
pociaga za soba konieczno$¢ zapewnienia odpowiednio wickszej liczby miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw hoteli/pensjonatéw. Proponowane korekty beda w praktyce oznacza¢ zwigkszenie
powierzchni parkingowych, ale wynikaja one z nadrzg¢dnego celu wprowadzanych w planie zmian,
ktérym jest zachowanie funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej na analizowanych terenach i eliminacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Tereny w granicach planu, poprzez powstala docelowo
infrastrukture, maja by¢ udostgpnione szerokiemu gronu uzytkownikOw a nie wilascicielom lokali
mieszkalnych. W analizowanym przypadku niekorzystne srodowiskowo zmiany sa wi¢c podyktowane
przede wszystkim wzgledami utylitarnymi, co w przypadku niezwykle atrakcyjnego krajobrazowo
akwenu w centrum miasta jest uzasadnione.

5. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody

Zta jakosé woéd jeziora Ukiel i jego odptywu - rzeki Kortéwki

Jako bezposrednie niekorzystne Srodowiskowe skutki realizacji Projektu zmiany planu wskazuje si¢
w Prognozie potencjalny wzrost powierzchni terenéw parkingowych przy realizowanej zabudowie
kubaturowej, a wigec zwigkszenie udziatu powierzchni utwardzonych szczelnych. Uwzgledniajac wyniki
analizy stanu istniejgcego terendw w granicach oraz w sasiedztwie Projektu zmiany planu oraz zalozen i
ustalen przedstawionych dokumentéw strategicznych a takze wnioskéw do planu zgloszonych przez
wlasciwe instytucje, wskazuje si¢ jako zasadniczy problem w kontekScie realizacji projektowanego
dokumentu - ztg jako§¢ wod jeziora, ktéra podlega szczegdlnej ochronie w kontek$cie koniecznos$ci
osiagniecia celow srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami w dorzeczu Pregoty.
Zwrécit na to uwage Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w pisSmie z dnia
21.04.2017 r. znak: NZG/O/0211/48/JM/50/17, w ktéorym zawart wnioski do projektowanego
dokumentu. Organ zwraca uwage, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami projektowane
zagospodarowanie terendw nie moze przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych oraz wplyna¢ negatywnie na osiggnigcie celow Srodowiskowych ustalonych
w Planie gospodarowania wodami.

27



Analiza stanu zagospodarowania brzegéw jeziora Ukiel w czesci zwanej Plosem Olsztynskim wskazuje,
ze podlega ono intensyfikacji. Lossow" juz w 2005 roku oceniat Ploso Olsztynskie jako $rednio
odporne na degradacje, ze wzgledu na matg gteboko$¢ $rednig i matg gtebokos¢ warstwy przydennej,
najbardziej podatnej na odtlenienie w okresie letnim. Pozostate czeSci jeziora (plosa Gutkowskie,
Lupstyskie i Przejma) zostaly ocenione korzystnej, tzn. ich podatno$¢ na degradacje jest mniejsza.
Dostrzegajac jednak potrzeby miasta i mieszkancéw Lossow wskazal mozliwo$¢ rozwoju zabudowy
rekreacyjnej na jeziorem Ukiel, zalecajgc jej ograniczenie do jednego brzegu jeziora. Wskazano przy
tym potrzebg szczegdlnej ochrony péinocnego obrzeza Plosa Lupstyskiego i zachodnich brzegéw Plosa
Gutkowskiego. Jako niezbedny warunek ochrony jeziora wskazano wyeliminowanie ,,dzikiej” rekreacji
oraz ochron¢ laséw w zlewni. Warunkiem zasadniczym wskazanym w Jeziorach Olsztyna bylo
oczywiscie skanalizowanie terendw nadjeziornych, co zwazywszy na dat¢ opracowania tego raportu nie
jest juz dyskutowane, jako dziatanie w pelni wdrozone, réwniez w przedmiotowym planie miejscowym,
ktéry nie dopuszcza innego niz wprowadzenie do miejskiej kanalizacji sposobu postgpowania ze
sciekami komunalnymi.

Wraz z intensyfikacjg wykorzystania strefy przyjeziornej pojawia si¢ jednak nowy aspekt zwigzany
z ochrong jego wod. Jest nim prawidtowe zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, ktére
w przypadku zlewni uzytkowanych przez cztowieka zawierajg wigcej zanieczyszczen niz w przypadku
sptywow ze zlewni niezagospodarowanych. Roéwniez na to zwraca uwage Dyrektor RZGW
w Warszawie w przywotanym wcze$niej pisSmie. Zgodnie z zaleceniem tego organu wody deszczowe
nalezy zagospodarowa¢ w granicach poszczegdlnych dziatek, a w przypadku powierzchni szczelnie
utwardzonych - uja¢ je wsystem kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace. Nalezy rowniez zwigkszac retencje wodng poprzez stosowanie rozwigzan majacych na
celu zatrzymanie wod z opadéw atmosferycznych, m.in. poprzez ograniczanie powierzchni szczelnych
1 stosowanie do pokrywania terendw materialéw i technologii ograniczajacych odptyw wody.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zadnych zmian w zapisach dotyczacych sposobu
zagospodarowania wod opadowych, ktére w dokumencie obowigzujacym ustalone zostaly w sposéb
nastepujacy (cyt. za obowigzujagcym planem miejscowym):

6. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekdw deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic, placéw i parkingbw do sieci kanalizacji deszczowej poza wyjgtkami
podanymi w punkcie 6.2 . Zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wéd opadowych oraz miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

2) dla terenéw: UP1, UP2, UP4, UP5, UP6, UT7", UT10, UT11, UT13, UT14, UT15, UT16, UT17,
UT18, UT19, K6, K8, 3KD15, 3KD20, 4KD15, KDW odbiornikiem oczyszczonych sciekdw deszczowych
bedzie jezioro Ukiel. Stopien oczyszczenia tych sciekédw powinien by¢ zgodny z wiasciwymi przepisami
odrebnymi.

3) zgodnie z Programem rozbudowy kanalizacji deszczowej miasta Olsztyna istnieje potrzeba
przebudowy kanatu deszczowego nr 21 dn 600/800 mm na dn 1000 mm oraz kanatu deszczowego nr
41e dn 500/21000/1200 mm na dn 800/1400 mm.

Na uwage w kontekscie ochrony wdéd powierzchniowych na terenie Olsztyna przed negatywnym
oddzialywaniem wod opadowych zastuguje inwentaryzacja urzadzen do podczyszczania sptywow
deszczowych na terenie miasta, w tym sytuacja wokoét Plosa Olsztynskiego:

"3 Jeziora Olsztyna, str. 147.
' Pogrubiona czcionka oznaczono tereny objete Projektem zmiany planu
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Mapa 17. Separatory na wylotach kanalizacji deszczowej — istniejgce i projektowane (2013)

1 — separatory istniejace, 2 — separatory projektowane
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP 2013

Ryc. 5. Inwentaryzacja separatoréw na kanalizacji deszczowej opracowana przez autoréw
Programu ochrony srodowiska dla Olsztyna.

Malejaca powierzchnia terenéw pokrytych szatg roslinng na terenie miasta

W sygnalizowanym kontekScie potencjalnego zwigkszenia powierzchni szczelnych w granicach planu
pojawia si¢ jako drugi istotny problem dotyczacy srodowiska naturalnego - dalsze ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, w tym jako czynnik dodatkowo niekorzystny - jej ograniczenie
w zlewni jeziora.

Tereny pokryte zielenig stanowig na terenach miejskich nie tylko enklawy sprzyjajace:
ochronie przed hatasem,
ochronie przed emisja pytu i zanieczyszczen gazowych,
zachowaniu estetyki terendw nadjeziornych,
realizacji funkcji spotecznych - tereny zieleni jako miejsca wypoczynku, regeneracji, kontaktu
z przyroda,
stabilizacji gruntéw na zboczach i skarpach,
ograniczeniu dobowej i rocznej amplitudy temperatur (m.in. obnizanie temperatury podtoza
w okresie upatéw),
utrzymaniu wilgotno$ci powietrza w okresie upaléw (wilgotno$¢ powietrza nad duzym
trawnikiem dochodzi do 90%, podczas gdy w poblizu drég i powierzchni zabudowanych siega
okoto 55%"™),
ale takze spelniaja wazna role ekologiczng. Zapewniaja schronienie, zerowiska i1 miejsce rozrodu
ptakom i mniejszym ssakom. Nalezy wigc dazy¢ do maksymalnej ochrony zieleni w miescie, zwlaszcza
jej skupisk o charakterze naturalnym i potnaturalnym. Zagadnienie to jest sygnalizowane w piSmie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 19 kwietnia 2017 r. znak
WOOS.411.60.2017.MT, zawierajacym wnioski do projektowanego dokumentu.
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Pomimo wskazania na obszarze obowiazujacego planu miejscowego terenéw zieleni do zachowania
w formie wyodrebnionych terendw funkcjonalnych nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze na terenach UT
objetych przedmiotowymi zmianami, udzial terenéw pokrytych szatg roslinna jest wysoki, o czym
$wiadcza ortofotomapy pozyskane z zasobu Marszatka Woj. Warm.-Maz.”. Wskazano na nich
orientacyjne  granice dyskutowanych terenéw UT oraz rozmieszczenie sygnalizowanych
w Ekofizjografii potencjalnych miejsc legowych ptakéw, w tym ptakow wodno-blotnych (P),
oznaczonych na zalgcznikach graficznych do tego opracowania.

Ryc. 6. Pogladowa lokalizacja terenéw UT7 i UTS - stopien pokrycia szatg ro§linna.

15 Licencja dla EKOPRO Monika Szewczyk nr IG-WODGiK.7522.46.2018_CL1 z dnia 22.03.2018 r.

30



UT17i 18

Ryc. 7. Pogladowa lokalizacja terenéw UT15, 16, 17 i 18 - pokrycie szatg roslinng.

6. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Cele ochrony miedzynarodowej

Analizowany obszar nie obejmuje elementéw, ktére stanowilyby cel ochrony przyrody na szczeblu
miedzynarodowym ustanowiony w ramach Konwencji w sprawie obszaréw wodno-btotnych majgcych
znaczenie migdzynarodowe, zwtaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw. Konwencji
Ramsarskiej. Najblizsze obszary objete ta ochrong to wg danych Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska jeziora Druzno k. Elblaga i Karas k. Itawy.
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Nie wyklucza si¢ na analizowanym terenie wystepowania chronionych gatunkéw fauny i flory oraz
siedlisk objetych ochrona mi¢dzynarodowa w ramach Konwencji Bernenskiej, co moze byc¢
zweryfikowane wylacznie na podstawie szczegétowych analiz inwentaryzacyjnych. Polska ratyfikowata
rowniez Konwencje z Rio de Janeiro o ochronie bioroznorodnosci, obligujac Umawiajace si¢ Strony do
opracowania wtasnych strategii lub innych podobnych dokumentéw dotyczacych ochrony
i zrbwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej, o ktérej stanowig wszystkie zywe
organizmy pochodzace z ekosysteméw ladowych 1 wodnych. Réznorodnos¢ dotyczy zréznicowania
w ramach gatunkéw, migdzy nimi, jak réwniez migdzy ekosystemami. Nalezy réwniez nadmieni¢, ze
Polska podpisata w Londynie Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie.

W uzupehieniu nalezy doda¢, ze inne elementy srodowiska chronione w ramach ratyfikowanych przez
Polske konwencji obejmuja: krajobraz - Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we
Florencji oraz elementy dziedzictwa kulturowego - Konwencja w sprawie ochrony swiatowego
dziedzictwa kulturalnego i naturalnego przyjeta w Paryzu.

W analizowanym przypadku jako istotne nalezy wskaza¢ konwencje naktadajace na Polske obowigzek
ochrony bioréznorodnosci oraz chronionych gatunkéw fauny (w tym nietoperzy), flory i cennych
siedlisk.

Cele ochrony wspdélnotowej

Na poziomie Unii Europejskiej nalezy wyrdézni¢ wsrdd narzedzi shuzacych ochronie $rodowiska
program sieci obszaréw objetych ochrong przyrody Natura 2000. Celem tego programu jest zachowanie
okreslonych typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, ktére uwazane sa za cenne i zagrozone
w skali Europy. Podstawg programu Natura 2000 sg dwie unijne dyrektywy — dyrektywa ptasia oraz
dyrektywa siedliskowa (habitatowa). Obszaréw sieci Natura 2000 nie stwierdza si¢ jednak w granicach
opracowania ani w jego sasiedztwie, w zasiegu ktéry mégiby podlegaé oddziatywaniu wskutek zmian
proponowanych w Projekcie zmiany planu

Jako drugi istotny w analizowanym kontekscie cel ochrony na poziomie unijnym nalezy wskaza¢ zasoby
wodne. Dyrektywa 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy wspolnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW) ma na celu ochrong
wody przed zanieczyszczeniem u jej zrodta. Skutkiem realizacji RDW ma by¢ osiagniecie dobrego stanu
wod, czyli co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. RDW ustanawia
system zarzadzania zlewniowego, niezalezny od podziatu administracyjnego krajéw cztonkowskich.
Dyrektywa zapewnia redukcje oraz kontrole zanieczyszczeh irdwnowazy wykorzystanie wody
z ochrong $rodowiska, ustanawia wymogi dotyczace monitoringu jakosci woéd. W przypadku wéd
powierzchniowych oceniana jest nie ich czysto$¢ a stan ekologiczny, co jest wykonywane na podstawie
badan zasiedlajacych je biocenoz (fitoplanktonu, fitobentosu, makrofitdw, zoobentosu i ichtiofauny),
podczas gdy abiotyczne parametry siedliska (elementy fizykochemiczne i hydromorfologiczne) maja
charakter pomocniczy. Klasycznie rozumiana czysto$¢ badana jest przy monitoringu stanu chemicznego.

Poziom krajowy

Krajowy porzadek prawny jest zharmonizowany ze wspomnianymi wyzej przepisami poprzez ustawy:
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz z dnia 16 kwietnia 2005 r. o ochronie przyrody a takze
odpowiednie akty wykonawcze. Jako realizacj¢ zalozen RDW nalezy wskaza¢ w przedmiotowym
przypadku opracowanie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty, ktéry jako
dzialania zalecane do wdrozenia, dedykowane analizowanym w Prognozie JCWP wskazuje: dziatania
wynikajagce z koniecznosci porzadkowania gospodarki $ciekowej. Nalezy réwniez odnotowal, iz
zgodnie z delegacja zawarta w Konwencji z Rio de Janeiro, opracowano Program ochrony
i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020,
w ktérym jako cel gléwny wskazuje sie ,Poprawe stanu réznorodnosci biologicznej i pelniejsze
powiazanie jej ochrony z rozwojem spolecznym i gospodarczym kraju”.
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7. Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko w wyniku realizacji zalozen Projektu
zmiany planu

= Elementy Srodowiska, w ktérych potencjalnie wystapia niekorzystne zmiany

Jak podkresSlono na wstepie Prognozy, znaczace zmiany w Srodowisku zostaly poddane analizie
w prognozie sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego, ktéry wprowadzil na analizowanym terenie
nowe funkcje, skutkujace mozliwoscia wprowadzenia nowych form zagospodarowania otoczenia jeziora
Ukiel. Przedmiotowa Prognoza dokonuje analizy skutkéw $rodowiskowych wynikajacych z wdrozenia
proponowanych zmian tj. przede wszystkim mozliwosci (lub koniecznosci) maksymalnego
wykorzystania powierzchni udostgpnionej w projektowanym planie pod zagospodarowanie terenéw.

e Powierzchnia biologicznie czynna (chroniony element powierzchni ziemi) i jakos¢ wod
powierzchniowych

Powierzchnia biologicznie jest elementem powierzchni ziemi podlegajacym ochronie w mysl ustawy -
Prawo ochrony srodowiska. Nalezy zauwazy¢, ze obowigzujace na analizowanych terenach UT
wskazniki regulujace skale dopuszczalnych zmian w zagospodarowaniu (skutkujacych ograniczaniem
tej powierzchni) sg wyzsze niz dopuszcza Studium, tj. 30%, co nalezy uzna¢ za rozwigzanie korzystne ze
wzgledu na lokalizacj¢ tych terenéw w zlewni bezposredniej jeziora, w ktdrej zachowanie maksymalnej
powierzchni w funkcji biologicznie czynnej powinno by¢ priorytetem. Na terenach UT7, UT9, UT10,
UT12, UT18, UT19 i UT24 uwzgledniono w obowigzujacym planie wskaznik min. 35%, a na terenach
UT14, UT14a i UT15 nawet 40%. Réwnie korzystnie prezentuje si¢ na wigkszosSci terendw przyjety w
obowigzujacym planie wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry oscyluje miedzy wartoscia 0,7 a 1,2
wobec dopuszczalnej wg Studium wynoszacej 1,5.

Dotychczasowe ustalenia w ww. zakresie podlegaja zmianie na terenie UT16 (kraniec cypla miedzy Zat.
Kopernika iZat. Mitg), gdzie nastepuje obnizenie minimalnej wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej z 35% do 30%, przy jednoczesnym zwigkszeniu wskaznika intensywno$ci zabudowy
nadziemnej z 1,0 do maks. 1,5. Ponadto, na terenie UT16 - jako jedynym w granicach analizowanego
planu - dopuszcza si¢ réwniez zabudowe podziemna. Co wazne, wszystkie zmiany dotycza terenu
potozonego na stosunkowo waskim cyplu, wykorzystywanego dotychczas w sposéb raczej ekstensywny
(dawna siedziba panstwowego gospodarstwa rybackiego). Jakkolwiek wiec trudno przesadzac na etapie
oceny strategicznej o znaczacym negatywnym wplywie zrealizowanej tu docelowo zabudowy na wody
jeziora i lokalng bioréznorodno$¢, to obie zmiany proponowane w planie nalezy oceni¢ jako
niekorzystne w poréwnaniu do warunkéw okreslonych w uchwale obowigzujace;j.

Jak przyjeto na wstepie Prognozy, przewidywane zmiany proponowane w Projekcie zmiany planu
dotyczace wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych moga skutkowa¢ koniecznos$cia
zapewnienia odpowiednio wigkszych powierzchni parkingowych przy projektowanej zabudowie
ustugowej (w tym hotelowej czy pensjonatowej). Obserwacje z terenu miasta wskazuja, ze nawierzchnie
parkingowe sa budowane z kostki betonowej. Nie stosuje si¢ rozwigzan wykorzystujacych technologie
azurowe, co mogtoby ogranicza¢ wzrost odptywu woéd ze zlewni powodowany uszczelnianiem
powierzchni. W kontekscie znaczacych niekorzystnych oddzialywan nalezy zauwazy¢, ze budowa
parkingéw, w mysl rozporzadzenia dokonujacego kwalifikacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych pod katem
ich mozliwych znaczacych oddziatywan'®, stanowi przedsigwziecie potencjalnie znaczaco oddziatujace
na $rodowisko w przypadku zagospodarowania terenu na powierzchni powyzej 5000 m’. Na
analizowanych terenach zagospodarowanie tak duzych powierzchni wylacznie pod parkingi i zabudowe
im towarzyszaca raczej nie bedzie mozliwe, co oznacza, ze dzialania te nie bgda podlegaty ocenie
wramach postgpowan administracyjnych dotyczacych wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. (Na marginesie nalezy nadmieni¢, ze nie przewiduje si¢ réwniez wdrozenia
postepowania w sprawie decyzji Srodowiskowej w ramach realizacji zabudowy hotelowej/pensjonatowej
czy sportowej, poniewaz ww. rozporzadzenie okresla minimalne progi powierzchni pod
zagospodarowanie w obszarze obowigzujacych planéw miejscowych na poziomie 2ha i 4 ha

'® Rozporzadzenie w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
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(odpowiednio hotele'’ i obiekty sportowe). Powyzsze wskazuje, ze realizowane w zlewni jeziora
zadania inwestycyjne o charakterze infrastrukturalnym nie bedg w mys$l obowigzujacych przepiséw
stanowi¢ (potencjalnego) znaczacego zagrozenia dla $rodowiska. Zwazywszy jednak na szczegdlna
lokalizacj¢ analizowanych obszar6w - w zlewni bezpo$redniej jeziora wymagajacego podejmowania
szczegblnych dzialan ochronnych ze wzgledu na konieczno$¢ poprawy jego stanu w kontekscie celéw
okreslonych w Planie gospodarowania wodami - wskazuje si¢ wody jeziora Ukiel (i rzeki Kortéwki -
rOwniez w stanie zltym), jako element podlegajacy potencjalnemu znaczaco niekorzystnemu
oddzialywaniu proponowanych dzialan inwestycyjnych. Ograniczeniu negatywnych oddzialywan
zwigzanych z uzytkowaniem parkingéw w zlewni jeziora stuzy¢ beda zapisy dotyczace sposobu
zagospodarowania wod opadowych. Nalezy podkresli¢, ze przyjety w obowiazujacym planie sposéb
zagospodarowania woéd opadowych zniektérych terendéw, polegajacy na ich bezposrednim
wprowadzeniu do wdd jeziora, jest mozliwy w przypadku krétszego niz 24-godzinny czasu doptywu
tych wéd do odbiornika (co bgdzie miato miejsce w wigkszosci przypadkéow ze wzgledu na blisko$¢
wod jeziora), o ile organ wtaSciwy w sprawach pozwolenia wodnoprawnego ustali, ze nie koliduje to
z celami Srodowiskowymi ustalonymi dla wéd lub wymogami jako$ciowymi.

e Zespoly roslinne jako miejsce bytowania fauny i cenna komponenta krajobrazowa

Dziatania wynikajace z realizacji postanowien uchwaly w sprawie zmiany planu moga réwniez
skutkowa¢ bardziej niekorzystnymi w poréwnaniu do dokumentu obowigzujacego zmianami
w zachowaniu obserwowanej pokrywy roélinnej, ktéra - jako w pelni wyksztalcona w postaci zieleni
wysokiej i $redniej - pelni szereg waznych funkcji, w tym funkcje siedliskowa. Jej odbudowa (po
uprzedniej wycince) poprzez nowe nasadzenia bedzie stanowita bardzo powolng kompensacje
wprowadzonych zmian, cz¢sto nie stwarzajaca szans na przywréocenie lokalnych ekosysteméw do stanu
zblizonego do wyjsciowego. Wazne jest, aby likwidacja zieleni niezbedna w celu realizacji
planowanych zamierzen gospodarczych nie skutkowata nasadzeniami gatunkéw inwazyjnych i obcych
rodzimej florze. Presja cztowieka na terenach dotychczas mato przez niego uczeszczanych moze
natomiast skutkowa¢ przebudowa struktury gatunkowej wystepujacej tu fauny w kierunku gatunkéw
dobrze adaptujacych si¢ do obecnosci cztowieka, licznych na terenie miasta.

Kazda zmiana skutkujaca redukcja skupin zieleni wysokiej i $redniej ma swéj efekt wizualny. Pomimo
iz na terenach zurbanizowanych krajobraz okre§la si¢ jako krajobraz terenéw zurbanizowanych
zwyrazng dominacja czlowieka®, a wiec jako element podlegajacy silnej antropopresii,
w bezposrednim otoczeniu jezior kazde nowe otwarcie w krajobrazie strefy brzegowej jest najczesciej
postrzegane jako zmiana niekorzystna. W przypadku terenéw wokoét Zatoki Mitej wyznaczone obszary
UT nie granicza bezposrednio z linig brzegu jeziora a wigc wprowadzane tu zmiany beda ,,buforowane”
przez zieleh nadbrzezng. Istotna zmiana krajobrazowa moze mie¢ miejsce na terenach UT7 i UTS, gdzie
wystepuje zielen wysoka, stanowigca ostatnig barierg zieleni miedzy ulica Sielska i jeziorem.

Poniewaz analiza ekofizjograficzna wskazata na mozliwos¢ wystepowania na analizowanych terenach
stanowisk legowych ptakéw, w tym wodno-btotnych, zmiany warunkéw siedliskowych moga
skutkowa¢ ich zniszczeniem, co wymaga wlasciwej analizy przyrodniczej przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, wraz ze wskazaniem ewentualnych dziatan naprawczych. Réwnie wazna jest w tym
konteks$cie ochrona ptazéw, ktérych mozliwe migracje zasygnalizowano w tym opracowaniu dla terenu
UT18 (migracje do oczka wodnego). Niestety termin opracowania Prognozy uniemozliwit weryfikacje
powyzszego, poniewaz ostatnie tygodnie marca w 2018 roku byly wyjatkowo chtodne. Nadzér zoologa
nad sposobem zagospodarowania tej czeSci terenu jest réwniez niezbedny w zwiazku
z prawdopodobnym bytowaniem bobréw nad tym niewielkim akwenem.

"W przypadku hoteli regulacje te dotyczg ponadto hoteli lokalizowanych na obszarach poza zurbanizowanymi
terenami niezabudowanymi, co jest dodatkowa okoliczno$cia wylaczajaca inwestycje hotelowe z procedury ws.
decyzji Srodowiskowe;j.
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= Elementy Srodowiska, w ktérych nie przewiduje si¢ niekorzystnych zmian

Nie przewiduje si¢ zadnych istotnych negatywnych skutkéw ustalen Projektu zmiany planu dla

nastgpujacych elementéw §rodowiska:

— ludzie - proponowane zmiany w planie miejscowym nie skutkujg pogorszeniem warunkéw
zamieszkania ani wzrostem presji gléwnych czynnikéw wpltywajacych na zdrowie ludzi, ktérymi sg
zanieczyszczenie powietrza i hatas,

— powietrze - potencjalne zwickszenie  powierzchni  parkingowych  przy  obiektach
hotelowych/pensjonatowych i pozostatych ustugach przy uwzglednieniu faktycznego wzrostu
docelowej liczby pojazdéw (praktycznie wylacznie osobowych) nie bedzie mialo wplywu na istotne
zwigkszenie oddziatywania na jako$¢ powietrza atmosferycznego,

— powierzchnia ziemi - w niniejszej Prognozie nie poddaje si¢ ponownej ocenie skutkéw
wprowadzenia zabudowy na tereny obecnie nieuzytkowane; ochrona powierzchni ziemi w aspekcie
zachowania i ochrony powierzchni biologicznie czynnych zostala oméwiona w poprzednim
akapicie;

— zasoby naturalne, w tym zasoby i jako$¢ wdd podziemnych - ustalenia planu w wersji obowiazujacej
1 projektowanej nie dotycza pozyskiwania kopalin mineralnych, a proponowane zmiany nie
zwigkszaja na wyznaczonych obszarach zagrozen dla jakosci i ilosci wod podziemnych;

— klimat - zmiany wprowadzane projektowang uchwalg nie spowodujg istotnego zwigkszenia
niekorzystnych oddziatywan na warunki lokalnego klimatu, ktére moga wystapi¢ wskutek zmian
wprowadzonych obowigzujacym planem (likwidacja duzych potaci zadrzewien, zwigkszenie udziatu
powierzchni szczelnych;

— zabytki i dobra materialne - proponowane zmiany nie dotycza ww. elementow.

= Projekt zmiany planu a oddzialywania w fazie realizacji

Zakres projektowanych zmian nie stwarza zadnych dodatkowych zagrozen zwigzanych z faza
realizacyjna, ktore nie podlegaty analizie w prognozach wczesniejszych. Potencjalne zmiany wynikajace
z realizacji nowych zapiséw, skutkujace np. budowa wiekszych powierzchni parkingowych czy
zagospodarowaniem wiekszej powierzchni w granicach terenu UT16, beda skutkowaly wystgpieniem
typowych oddziatywan zwigzanych z prowadzeniem rob6t budowlanych, dla ktérych jako
najucigzliwsze wskazuje si¢: emisje hatasu, wzrost zapylenia terenéw woko6l miejsca wykonywania
rob6t, wzrost ucigzliwosci na terenach przylegltych do drég dojazdowych do placu budowy, zmiany
w sposobie uzytkowania terenéw wynikajace z organizacji zaplecza budowy. W przypadku terenu UT16
na uwage zasluguje mozliwo$¢ przeprowadzenia glebokich robét ziemnych w zwiazku ze zwigkszeniem
wskaznika intensywno$ci zabudowy. Ze wzgledu na zréznicowanie wysoko$ciowe tego terenu nalezy
zachowa¢ jego charakter i wylaczy¢ mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych z wykopéw do
zasypywania lokalnych podmoktych obnizen terenowych.

= Kumulacja oddzialywan

Projektowane zmiany w analizowanym dokumencie nie spowodujg istotnego wzrostu oddziatywan
skumulowanych w stosunku do tych, ktére stwierdzono w poprzednim postgpowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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8. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

Ustalenia proponowane w Projekcie zmiany planu stuza ograniczeniu potencjalnych konfliktow
spotecznych wynikajacych z mozliwosci tagczenia funkcji mieszkaniowej z rekreacyjno-wypoczynkowa.
Przedtozone dla potrzeb niniejszej Prognozy opracowanie ekofizjograficzne uwypuklito jednak kilka
istotnych aspektéw przyrodniczych, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w zwiazku z projektowanymi
zmianami. Ponizsze propozycje uzupelnienia zapisOw Projektu zmiany planu uwzgledniajg réwniez
whnioski organéw ochrony przyrody i wéd.

Proponuje si¢ uwzglednienie w Projektowanej zmianie planu nast¢pujacych zapiséw dodatkowych:

9 dla wszystkich terendw UT objetych Projektem zmiany planu.

w zagospodarowaniu terenu ogranicza¢ udzial powierzchni szczelnych i stosowaé do
pokrywania terenéw materiaty i technologie ograniczajace odptyw wody,

spacerowe ciagi piesze projektowa¢ w miar¢ mozliwosci z materialtéw o wysokie]
porowatosci, uwzgledniajac mozliwos$¢ zachowania naturalnego podioza,

w nasadzeniach nie stosowa¢ gatunkéw inwazyjnych i obcych rodzimej florze.

< dla terenu UT6:

dzialania inwestycyjne na obszarze UT6 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkéw
zwierzat.

< dla terenu UTS:

dzialania inwestycyjne na obszarze UTS8 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkéw
zZwierzat,

wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum ze wzgledu na ich funkcj¢ izolacyjna,
szczegOlnie wazng w zwiazku z sagsiedztwem ul. Sielskiej.

< dla terenu UT15:

dzialania inwestycyjne w potnocnej, zadrzewionej czeSci terenu UT15 poprzedzié
rozpoznaniem chronionych gatunkéw zwierzat, w szczegdlnosci miejsc lggowych ptakéw
(Uwaga uzupetniajgca do autorow planu: zapis ten odnosi sie do terenu dziatek oznaczonych
w czasie sporzgdzania Prognozy numerami 45-272/8 oraz 45-272/14).

< dla terenu UT16:

powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 35%, (Uwaga do autoréw planu: proponuje
si¢ zachowanie wartoSci przyjetej w dokumencie obowiqzujgcym, poniewaz zwigksza sig
wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory kompensuje zapotrzebowanie terenu pod
zabudowe),

dziatania inwestycyjne na terenie UT16 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkéw
zwierzat, w szczegdlnosci miejsc legowych ptakow,

na terenie UT16 zakazuje si¢ zagospodarowania nadmiarowych mas ziemnych do
zasypywania lokalnych podmoktych obnizen terenowych.

< dlaterenu UT17:

dziatania inwestycyjne na obszarze UT17 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkéw
zwierzat, w szczegdlnosci siedlisk ptazéw 1 bobra.
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9. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych. Nie wskazuje si¢ luk wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Nie wskazuje si¢ dodatkowych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu.
11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Nie dotyczy. Wskazane w Prognozie oddzialywania wynikajace z realizacji postanowiefi planowane;
uchwaty w sprawie miejscowego planu dla rejonu Dajtki majg charakter lokalny i1 nie wykraczaja poza
granice panstwa.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Przy sporzadzaniu Prognozy zastosowano metode obserwacyjng (wizyta w terenie) oraz analize
dostepnych zrdédet literaturowych. W analizie skutkéw planowanych dzialan wykorzystano metode
naktadania map.

13. Materialy zrédtowe

Zrédta literaturowe:

[1] Zaprzelski Z. (2009): Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki - Zaktad Ustug
Geologicznych, Olsztyn.

[2] Robak I. (2017): Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby zmiany ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon
Dajtki” - VizEko, Olsztyn.

[3] Kondracki J (2011): Geografia regionalna Polski - Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

[4] Dunalska J., Rosankiewicz A., Grzybowska I. (2003): Influence of the hypolimnion water
withdrawal from Lake Kortowskie on the Kortéwka River - Natur. Sc., 13(1): 159-167.

[5] Raport o stanie srodowiska wojewddztwa warminsko-mazurskiego w 2015 roku (2016) - Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Olsztyn.

[6] Lossow K. i in. (2005): Jeziora Olsztyna. Stan troficzny, zagrozenia - Publikacja dofinansowana z
GFOSiGW w Olsztynie, Mazur Print, Olsztyn.

[7] Nowakowski J., Dulisz B., Lewandowski K. (2006): Ptaki Olsztyna - Pracownia Wydawnicza
,ElSet”, Olsztyn.

[8] Zimny H. (2005): Ekologia miasta - Agencja Reklamowo-Wydawnicza A. Grzegorczyk, Warszawa.

[9] Head L. (2000): Cultural Landscapes and Environmental Change - Arnold, London.

Akty prawne przywotane w tekscie:

»  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 219).

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1405).

» Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566).

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142).

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72017 r. poz. 1073).

37



* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami w dorzeczu Pregoty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1959).

* Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020. (M.P. z 2015 r. poz. 1207).

» Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Dz. U. z 1996
r., Nr 58, poz. 263).

* Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk sporzadzona w
Bernie dnia 19 wrze$nia 1979 r. (Dz. U. Nr 58 z 1996 r. poz. 263).

* Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzagdzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz.
U. 22002 Nr 184, poz. 1532).

* Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzagdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.
U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98).

» Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, przyjeta w
Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencj¢ Generalng Organizacji Narodéw Zjednoczonych
dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesji (Dz. U. z 1976 r. Nr 32, poz. 190).

* Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie, podpisane w Londynie dnia 4 grudnia 1991 r. (Dz.
U. Nr 96, poz. 1112).

*  Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz. Urz. L 206, 22/07/1992).

*  Dyrektywa 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. Urz.
L 20/7, 26/01/2010).

e Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajaca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. L 327,
22/12/2000).

* Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 31
grudnia 2008 r. Nr 201, poz. 3152).

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna. Uchwata
Rady Miasta Olsztyna Nr LX11/724/2010 z dnia 26 maja 2010 r.

» Strategia Rozwoju Miasta Olsztyn - 2020. Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XLLV/752/13 z dnia 30
pazdziernika 2013 r.

+  Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn do roku 2020. Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr
XXXVII/645/17 z dnia 28 czerwca 2017 1.

14. Spis tabel, rycin i fotografii

Tabela 1. Zakres zmian proponowanych w Projekcie planiu.................ccccovceevviiviiiiiiniiiiiiniinieneeeeeen 9
Tabela 2. Zgodno$¢ wskaznikéw ustalonych w Studium i przyjetych w Projekcie zmiany planu........... 15

Ryc. 1. Zatacznik graficzny do obowiazujacej uchwaty w sprawie planu miejscowego dla otoczenia

jeziora Ukiel w rejonie osiedla Dajtki. .....c.ccooieriiriiiiiiiiiiicieeeeecetee ettt 7
Ryc. 2. Tereny objete planowanymi zmianami w granicach obowiazujacego planu miejscowego. .......... 8
Ryc. 3. Oznaczenie obszaréw problemowych objetych Projektem zmiany planu wg opracowania
EROfIZJOGTALICTINGGO . oottt ettt ettt sttt et e st e st esbte e s abeesabeeesateesabaeenns 16
Ryc. 4. Rozmieszczenie obszaréw chronionej przyrody i pomnikéw przyrody wokoét analizowanej czgsci
jeziora Ukiel - rysunek poOgladomwy ......coueiiiiiiiiiiiieiie ettt st s 26
Ryc. 5. Inwentaryzacja separatoréw na kanalizacji deszczowej opracowana przez autor6w Programu
0Chrony SrodoWiSka dla OISZEYIA. ...........c...cccueeeeueiieiiieciie e et ettt et eette e s ree e eaaeesaeeeaseenanas 29
Ryc. 6. Pogladowa lokalizacja terenéw UT7 1 UTS - stopien pokrycia szatg ro§linng...........c.ccceceevueenee. 30
Ryc. 7. Pogladowa lokalizacja terenéw UT15, 16, 17 i 18 - pokrycie szatg ro§linng. ...........cccceeveenuennee. 31

38



Fot. 1. Tama bobrowa na odptywie z oczka wodnego na terenie UT17 ......cc.ccocuerviiriinnienicnrcnncnnecennen. 24
Fot. 2. Zgryzy bobrowe na skarpie przyWodne]. .........cocueeruieriinieniiiieeteniee sttt 24
Fot. 3. Slady aktywnoS$ci bobrow w toni 0czka WOANEZO .......cccueeriiiiiiiiienieniie ettt 25

15. Streszczenie Prognozy w jezyku niespecjalistycznym

WSTEP

Rada Miasta Olsztyna przyjeta 29 marca 2013 r. uchwate Nr XXXIV/572/17 o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora
Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki”. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prezydent miasta sporzgdza dla
projektu planu prognoze oddziatywania na Srodowisko, ktorej zawartoS¢ okre$lajg przepisy ustawy
o ocenach oddzialywania na srodowisko. Przedmiotowy dokument opracowano zgodnie z tymi
przepisami.

Projekt zmiany przedmiotowego planu dotyczy wybranych obszaréw funkcjonalnych w granicach
obowigzujgcego planu miejscowego, przyjetego juz uchwatg Rady Miasta Olsztyna na podstawie
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzonej w 2009 roku. W niniejsze;j
Prognozie przyjeto, ze obowigzujgcy dokument uwzglednia ustalenia poczynione w toku procedury z
2009 r., w tym niezbedne dziatania minimalizujgce lub kompensujgce niekorzystne oddziatywania tego
planu na $rodowisko. Zapisy zawarte w obowigzujgcym planie miejscowym w zakresie nie objetym
projektowanymi obecnie zmianami nie podlegajg ponownej weryfikacji i korekcie. W niniejszym
dokumencie poddano ocenie wylgcznie projektowane zmiany oraz ich srodowiskowe skutki, wraz
z mozliwym wptywem na tereny sasiednie.

Giéwne cele dokumentu

Dokument, jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego, oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. W przedmiotowym
przypadku w wyniku przyjecia uchwaty o wprowadzeniu zmian w obowigzujgcym dokumencie nie
nastgpi zmiana przeznaczenia terendw. Projekt zmiany planu dotyczy wybranych terenéw oznaczonych
w obowigzujgcym dokumencie symbolem UT, tzn. dotyczy terenow dla realizacji ustug turystyki, sportu i
rekreacji, ktére w Projekcie zmiany planu zachowujg funkcje i granice. Zachowanie granic terenéw UT
skutkuje m.in. brakiem zmian w obowigzujgcym zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr LI1/599/09 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 16 listopada 2009 r.

Uzasadnieniem dla projektowanych zmian w obowigzujgcym planie miejscowym jest przede wszystkim
potrzeba petnego wykorzystania funkcji terendéw przeznaczonych na cele sportowo-rekreacyjne
i turystyczne, w tym réwniez przestrzeni nad jeziorem Ukiel oraz catorocznej infrastruktury sportowej,
z mozliwoscig organizowania imprez o charakterze masowym a takze uniemozliwienie realizaciji
zabudowy dla ktoérej przyjeto funkcje ustug turystycznych, ktéra docelowo mogtaby stanowi¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (w mysl ustalen obowigzujgcych), powodujgcg konflikty z zabudowg
rekreacyjno-wypoczynkowa.

Informacje o zawartosci projektowanego dokumentu

Projekt zmiany planu przedtozony do oceny obejmuje wymagane przepisami ustalenia o charakterze

formalnych oraz w czesci dotyczacej projektowanych zmian nastepujgce ustalenia:

* ograniczenie powierzchni mieszkalnej w obiektach hotelarskich do max 70% powierzchni uzytkowej,

* wykluczenie mozliwosci realizacji mieszkan w obiektach hotelowych i pensjonatach,

* nowe ustalenia dotyczace zasad ustalania minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym m.in.
3 miejsca na 100 m? powierzchni mieszkalnej hotelowej lub pensjonatowej oraz 2,5 miejsca na
100 m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi w obiektach o pozostatych funkcjach,

e zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie UT16 z max 1,0 do max 2,5 oraz
obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 35% na min. 30%.
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Powigzania i zgodno$¢ ustalen Projektu zmiany p/anu z innymi dokumentami

Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego dokumentami
wigzgcym sg: studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz analiza
ekofizjograficzna. Projektowany plan miejscowy zostat poddany analizie zgodnosci z ww. dokumentami.
Zgodnos¢ z wtasciwym dla Miasta Olsztyna Studium oceniono na podstawie zmienianych w projekcie
zmiany planu wskaznikdbw zagospodarowania terenu ftj. intensywnosci zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikbw wymaganej liczby miejsc parkingowych. Nie
stwierdzono rozbieznosci. Analiza zgodnosci z opracowaniem ekofizjograficznym objeta zalecenia
0ogolne dotyczgce ochrony elementéw przyrodniczych. W uzupetnieniu poddano analizie zgodnosc¢
projektowanego dokumentu ze Strategia Rozwoju Miasta Olsztyn - 2020 oraz Programem Ochrony
Srodowiska dla Miasta Olsztyn do roku 2020. Pierwszy dokument podkre$la konieczno$¢ rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej miasta przy zrownowazonym wykorzystaniu jego waloréw przyrodniczych.
Drugi dokument poddano analizie pod katem wymogdéw dotyczgcych ochrony jakosci wéd
powierzchniowych i bior6znorodnosci, jako kluczowych elementéw podlegajgcych skutkom
projektowanych zmian. Wskazano ustalenia Programu, ktére wykorzystano w dalszej analizie wptywu
postanowien projektowanej zmiany planu na srodowisko.

Wielkosé i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Tereny w wyznaczonych granicach Projektu zmiany planu zajmujg obszar o tgcznej powierzchni ok.
23 ha nad jeziorem Ukiel, w zachodniej czesci Olsztyna. Ukiel w przedmiotowej czesci okreslany jest
mianem Plosa Olsztynskiego, ktére potozone jest miedzy osiedlami Likusy i Dajtki.

Istniejgcy stan $srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

Tereny w granicach wybranych obszarow UT, potozone po stronie wschodniej jeziora, sg intensywnie
zagospodarowane (zabudowa hotelowo-restauracyjna i rekreacyjna przy ul. Zeglarskiej i Debowej oraz
przy ul. Sielskiej). Pozostate tereny UT charakteryzujg sie niewielkg intensywnoscig zagospodarowania
i wykorzystania.

Charakterystyka poszczegoélnych elementéw Srodowiska objeta w Prognozie kroétki opis fizjograficznej
lokalizacji Olsztyna, wysokosci analizowanych terenéw nad poziomem morza i budowy geologicznej,
a takze nieco szerszy opis stanu i jakosci kluczowych dla ustalen Prognozy wéd powierzchniowych tj.
jeziora Ukiel i rzeki Kortowki. Dla obu rodzajow wéd ustalono ich nazewnictwo w ramach systemu
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW700018584389 ,Kortowka z jeziorem Ukiel
i Kortowskie” oraz LW30402 ,Ukiel”. Dla obu rodzajéw wdd okreslono stan jako zty, chociaz
w przypadku jeziora Ukiel nie jest to ocena zawarta w Planie gospodarowania wodami dorzecza Pregoly
(dokument wigzagcy w zakresie oceny JCWP) a wynikajgca z badah monitoringowych wojewodzkiego
inspektora ochrony s$rodowiska. Staby stan Kortéwki podkresla jej zaklasyfikowanie jako Silnie
Zmienionej Czesci Wéd. Dla obu czesci wdd nie stwierdzono jednak zagrozenia nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych.

W opisie wéd podziemnych podkresla sie fakt lokalizacji Olsztyna w zasiegu czwartorzedowego
Zbiornika miedzymorenowego Olsztyn 213, ktory wymaga szczegolnej ochrony. Wedlug podziatu
hydrogeologicznego Polski analizowany w Prognozie obszar lezy w granicach Jednolitej CzesSci Wéd
Podziemnych (JCWPd) nr 20 - GW720020, o dobrym stanie ilosciowym i chemicznym, nie zagrozonej
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Charakterystyke elementéw s$rodowiska uzupetniono o opis szaty roslinnej i fauny zaczerpniety
z szerokiej charakterystyki zawartej w opracowaniu ekofizjograficznym. W opisie szaty roslinnej
zamieszczono charakterystyke terendw lasoéw i zadrzewien, roslinnosci zagtebien terenowych oraz
wodnej roslinnosci przybrzeznej. Opisy fauny objely gtéwnie inwentaryzacje spotykanych na
analizowanych obszarach gatunkow ptakéw. W Prognozie zwrécono uwage na obecno$¢ tamy bobrowej
na wystepujgcym na obszarze opracowania oczku wodnym.

Tereny w granicach Projektu zmiany planu potozone sg poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony
przyrody. Potozone najblizej w stosunku do analizowanego obszaru rezerwaty znajdujg sie odlegtosci
min. 1 km a Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny obejmujacy koryto tej rzeki znajduje
sie w odlegtosci min. 1,7 km. Potozone w najblizszym sgsiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 nie
bedg objete oddziatywaniami wynikajgcymi z realizacji Projektu zmiany planu.
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Charakterystyke warunkow srodowiskowych zakonczono opisem warunkéw klimatycznych w Olsztynie,
odznaczajgcych sie bardzo krotkim okresem wegetacyjnym, niskg srednig roczng temperaturg (okoto
7°C), srednig roczng sumg opaddéw okoto 600 mm i dominacjg wiatréw z kierunku potudniowo-
zachodniego i zachodniego. W ekofizjografii podkre$lono, ze lokalne zmiany w klimacie zwigzane sg
z obecnoscig jeziora Ukiel oraz terendw lasu i zadrzewieh. Warunki termiczno-wilgotno$ciowe na terenie
opracowania podsumowano w ekofizjografii jako na og6t korzystne pod zabudowe.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Brak realizacji Projektu zmiany planu nie wplynie w istotny sposob na stan srodowiska, poniewaz
przedmiotem Prognozy nie jest dokument projektowany tylko istniejgcy, a wiec nowe funkcje w strefie
brzegowej wokét Plosa Olsztynskiego jeziora Ukiel sg juz formalnie przyjete i mozliwe do realizacji.
W ujeciu szczegotowym, odstgpienie od realizacji zmian proponowanych w Projekcie zmiany planu
nalezy traktowac jako rozwigzanie korzystniejsze dla srodowiska, poniewaz zmiany te zwiekszajg skale
potencjalnych niekorzystnych modyfikacji zlewni. Poniewaz jednak tereny w granicach zmiany planu,
poprzez powstatg docelowo infrastrukture, majg by¢ udostepnione szerokiemu gronu uzytkownikéw a
nie wiascicielom lokali mieszkalnych (co moze by¢ wynikiem braku proponowanych zmian)
w analizowanym przypadku potencjalnie niekorzystne srodowiskowo zmiany sg podyktowane przede
wszystkim wzgledami utylitarnymi, co w przypadku niezwykle atrakcyjnego krajobrazowo akwenu
w centrum miasta przyjeto jako rozwigzanie uzasadnione.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Jako istotne z punktu widzenia proponowanych w planie miejscowym zmian problemy ochrony
Srodowiska wskazano w Prognozie ztg jako$¢ wod jeziora Ukiel i jego odptywu - rzeki Kortowki oraz
malejgcg powierzchnie terendéw zielonych na terenie Olsztyna. W analizie pierwszego zagadnienia
podkreslono wage skanalizowania terendw wokot jeziora w zakresie odbioru sciekéow bytowych, ale
wskazano mozliwe zagrozenia zwigzane z planowanym odprowadzaniem wod opadowych bezposrednio
do jeziora Ukiel. Jest to dziatanie wymagajgce szczegolnej uwagi ze wzgledu na potozenie
analizowanych terenéw w bliskim sgsiedztwie linii brzegowej jeziora. Argumentacja dotyczgca
szkodliwosci obserwowanej w Olsztynie redukcji powierzchni zielonych poparta zostata wskazaniem
ré6znorodnych funkgciji, ktére petni ona na terenach zurbanizowanych. Dyskusje w tej cze$ci Prognozy
poparto uwagami do projektu planu skierowanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W tej czesci Prognozy przedstawiono dokumenty, ktére w kontekscie ochrony bioréznorodnosci i jako$ci
wod powierzchniowych obowigzujg na ww. poziomach decyzyjnosci. W cze$ci opisujgcej cele ochrony
miedzynarodowej przywotano Konwencje berneriskg dotyczaca ochrony gatunkow fauny i flory oraz ich
siedlisk oraz Konwencje z Rio de Janeiro o ochronie bioroZznorodnosci. Przypomniano o podpisaniu
przez Polske Porozumienia o ochronie nietoperzy w Europie. Na poziomie Unii Europejskiej wyrézniono
program sieci obszaréw objetych ochrong przyrody Natura 2000, chociaz w analizowanym przypadku
nie ma to praktycznego zastosowania, oraz dyrektywe 2000/60/WE ustanawiajgcg ramy wspolnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowg Dyrektywe Wodng, ktéra ma na celu ochrone wody
przed zanieczyszczeniem u jej zrodta. Skutkiem jej realizacji ma by¢ osiggniecie dobrego stanu wéd,
czyli co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego, w ramach zarzadzania
zlewniowego. Krajowy porzadek prawny jest zharmonizowany ze wspomnianymi przepisami poprzez
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz ustawe z dnia 16 kwietnia 2005 r. o ochronie
przyrody oraz odpowiednie akty wykonawcze. Jako realizacje zatozen RDW wskazano sporzadzenie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy. Jako wynik wdrozenia Konwencji z Rio
de Janeiro przywotano Program ochrony izrownowazonego uzytkowania roZznorodnosci biologicznef
wraz z Planem dziafan na lata 2015-2020, w ktérym jako cel gtéwny wskazuje sie ,Poprawe stanu
réznorodnosci biologicznej i petniejsze powigzanie jej ochrony z rozwojem spotecznym i gospodarczym
kraju”.
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Przewidywane znaczace oddziatywania na $Srodowisko w wyniku realizacji zatozen Projekitu zmiany

planu

W tej czesci Prognozy wskazano elementy srodowiska, w ktérych potencjalnie wystgpig niekorzystne
zmiany oraz pozostate, w ktérych nie stwierdza sie zagrozen wynikajgcych z wdrozenia postanowien
projektowanej uchwaty.

Jako element szczegdlnie podatny na niekorzystne zmiany powodowane realizacjg projektowanych
zatozen zmiany planu miejscowego wskazano powierzchnie biologicznie czynng, ktéra zgodnie z ustawg
Prawo ochrony srodowiska jest elementem powierzchni ziemi objetym ochrong. Jej ograniczenie bedzie
miato bezposrednie przetozenie na wzrost zagrozenia dla jakosci wéd w jeziorze. Szczegdlng
okolicznoscig jest potozenie terendéw przeznaczonych pod zagospodarowanie nowg zabudowag
bezposrednio nad jeziorem. Proponowane w projekcie planu zmiany mogg skutkowa¢ budowag
wiekszych parkingbw przy obiektach ustugowych, co bedzie powodowato wzrost odptywu
powierzchniowego wéd, w tym wod potencjalnie zanieczyszczonych. Dziatania wynikajgce z realizacji
postanowien uchwaty w sprawie zmiany planu mogg réwniez skutkowaé bardziej niekorzystnymi
w poréwnaniu do dokumentu obowigzujgcego zmianami w zachowaniu obserwowanej pokrywy roslinnej,
ktora - jako w petni wyksztatcona w postaci zieleni wysokiej i Sredniej - petni szereg waznych funkcji, w
tym funkcje siedliskowg. Jej odbudowa poprzez nowe nasadzenia bedzie bardzo powolng kompensacja
wprowadzonych zmian. Wazne jest, aby likwidacja zieleni niezbedna w celu realizacji planowanych
zamierzen gospodarczych nie skutkowata nasadzeniami gatunkéw inwazyjnych i obcych rodzimej florze.
Presja czlowieka na terenach dotychczas mato przez niego uczeszczanych moze skutkowac
przebudowg struktury gatunkowej wystepujgcej tu fauny. Kazda zmiana skutkujgca redukcjg duzych
skupisk zieleni wysokiej i Sredniej bedzie miata swdj efekt wizualny. Istotna zmiana krajobrazowa moze
mie¢ miejsce na terenach potozonych miedzy jeziorem a ul. Sielska.

Nie przewiduje sie zadnych istotnych negatywnych skutkéw ustalen Projekiu zmiany planu dla
nastepujgcych elementéw srodowiska: ludzie (brak pogorszenia warunkéw zamieszkania czy wzrostu
presji takich jak hatas i emisja zanieczyszczen atmosferycznych), powietrze, powierzchnia ziemi, zasoby
naturalne, w tym zasoby i jako$¢ wod podziemnych, klimat, zabytki i dobra materialne.

Projekt zmiany planu a oddziatywania w fazie realizacji

Zakres projektowanych zmian nie stwarza zadnych dodatkowych zagrozen zwigzanych z faza
realizacyjng, ktore nie podlegaty analizie w prognozach wczesniejszych. Potencjalne zmiany wynikajgce
z realizacji nowych zapiséw, skutkujgce np. budowg wiekszych powierzchni parkingowych beda
skutkowaty wystgpieniem typowych oddziatywan zwigzanych z prowadzeniem robo6t budowlanych.
W przypadku terenu UT16 na uwage zastuguje mozliwos¢ przeprowadzenia gtebokich robét ziemnych w
zwigzku ze zwiekszeniem wskaznika intensywnosci zabudowy.

Kumulacja oddziatywan

Projektowane zmiany w analizowanym dokumencie nie spowodujg istotnego wzrostu oddziatywan
skumulowanych w stosunku do tych, ktore stwierdzono w poprzednim postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizaciji projektowanego dokumentu

W Prognozie uwzglednienie w Projektowanej zmianie planu nastepujacych zapiséw dodatkowych:
dla wszystkich terendw UT objetych Projekterm zmiany planu.
e w zagospodarowaniu terenu ogranicza¢ udziat powierzchni szczelnych istosowa¢ do
pokrywania terenéw materiaty i technologie ograniczajgce odptyw wody,
e spacerowe ciggi piesze projektowa¢ w miare mozliwosci z materiatdbw o wysokiej
porowatosci, uwzgledniajgc mozliwos¢ zachowania naturalnego podtoza,
e w nasadzeniach nie stosowac¢ gatunkéw inwazyjnych i obcych rodzimej florze.
9 dlaterenu UT6:
e dziatania inwestycyjne na obszarze UT6 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkow
zwierzat.
S dlaterenu UTS:
e dziatania inwestycyjne na obszarze UT8 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkow
zwierzat,
e wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum ze wzgledu na ich funkcje izolacyjng,
szczegolnie wazng w zwigzku z sgsiedztwem ul. Sielskiej.
o dlaterenu UT15:
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* dziatania inwestycyjne w potnocnej, zadrzewionej czesci terenu UT15 poprzedzic¢
rozpoznaniem chronionych gatunkéw zwierzat, w szczegolnosci miejsc legowych ptakdw.
S dlaterenu UT16:
* powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 35%,
e dziatania inwestycyjne na terenie UT16 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkéw
zwierzat, w szczegolnosci miejsc legowych ptakéw,
e na terenie UT16 zakazuje sie zagospodarowania nadmiarowych mas ziemnych do
zasypywania lokalnych podmoktych obnizenh terenowych.
< dlaterenu UT17:
e dziatania inwestycyjne na obszarze UT17 poprzedzi¢ rozpoznaniem chronionych gatunkéw
zwierzat, w szczegolnosci siedlisk ptazéw i bobra.

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajgcych
Z niedostatkdw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Nie wskazuje sie luk wynikajgcych z niedostatkow techniki
lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Nie wskazuje sie dodatkowych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

Nie dotyczy. Wskazane w Prognozie oddziatywania wynikajgce z realizacji postanowien planowanej
uchwaty w sprawie miejscowego planu dla rejonu Dajtki majg charakter lokalny i nie wykraczajg poza
granice panstwa.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy

Przy sporzadzaniu Prognozy zastosowano metode obserwacyjng (wizyta w terenie) oraz analize
dostepnych zrodet literaturowych. W analizie skutkéw planowanych dziatan wykorzystano metode
naktadania map.
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