STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Rada Miasta Olsztyna na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), na wniosek
Prezydenta Olsztyna, Uchwatg XLVI/912/18 z dnia 28 marca 2018r. przystapita do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Srédmiescia
Olsztyna w rejonie Wysokiej Bramy”. Zgodnie z art. 17 pkt 4 przytoczonej ustawy
prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, sporzadza projekt planu (..) wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest elementem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, o ktdrej mowa w ustawie o z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).
Zgodnie z art. 46 pkt 1 w/w ustawy projekt planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko. W mysl
art. 51 ust. 1 cytowanej ustawy organ opracowujacy projekt planu sporzadza prognoze
oddziatywania na S$rodowisko. Celem niniejszego opracowania jest ocena projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Sréodmiescia Olsztyna w
rejonie Wysokiej Bramy w aspekcie ochrony zasobow naturalnych $rodowiska
przyrodniczego i przedstawienia przewidywanych przeksztatcen S$rodowiska oraz
warunkow zycia ludzi w wyniku realizacji planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 w/w ustawy projekt planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. W mysl art. 51 ust. 1 cytowanej ustawy organ opracowujacy projekt planu
sporzadza prognoze oddziatywania na Srodowisko. Zakres i stopien szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostat okreslony w
piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie - znak
W00S.411.34.2018.AD z dnia 22 maja 2018 r. oraz w piSmie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Olsztynie - znak ZNS.4082.38.2018.MG z dnia 24 kwietnia
2018 r.

Przystgpienie do opracowania niniejszego projektu planu wynika z koniecznosci
dostosowania sposobu zagospodarowania terenu do obecnych potrzeb majacych na celu
uczytelnienie fortyfikacji Starego Miasta wraz z wyeksponowaniem odkrytego w ostatnich
latach fragmentu murdéw obronnych Sredniowiecznej rondeli, uporzadkowanie istniejgcych
oraz stworzenie nowych reprezentacyjnych, przestrzeni publicznych wraz z zachowaniem
ciggtosci zieleni plant miejskich oraz ochrong kulturowych walorow Starego Miasta
Olsztyna, utworzenie $ciezki informacyjno-dydaktycznej wzdtuz muréw obronnych oraz
lokalizacje parkingu wielopoziomowego obstugujacego Stare Miasto. Ze wzgledu na
ochrone ekspozycji sylwety Starego Miasta oraz usytuowanie w rejonie $cistego centrum
historycznego koniecznym jest zabezpieczenia rozwigzan przestrzenno-funkcjonalnych
adekwatnych dla rangi miejsca poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Lokalizacja parkingu obstugujagcego Stare Miasto w granicach
przedmiotowego terenu wynika z wykonanych w 2011 roku analiz przedwykonawczych
parkingdw alternatywnych wzgledem strefy ptatnego parkowania na terenie Olsztyna
oraz Zintegrowanego Programu Rozwoju Przestrzennego Srédmiescia Olsztyna (Uchwata
Rady Miasta Olsztyna Nr XI/133/15 z dnia 24 czerwca 2015 r.)

Kolejnymi opisanymi rozdziatami dokumentu sq:
> Rozdziat I - Przepisy porzadkowe, zawierajacy:

- przedmiot ustalen planu,
— zakres rysunku planu,
- definicje wazniejszych poje¢ uzytych w tresci uchwaty,
> Rozdziat II - Ustalenia ogdlne planu, zawierajacy:
— symbole i opis przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcym,
— zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
— zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, =zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,
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zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemodw
komunikacji i infrastruktury technicznej dla catego obszaru w granicach planu,
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

> Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe planu, zawierajacy karty ustalen szczegotowych dla
wyznaczonych terenéw oznaczonych poszczegdlnymi symbolami.

W granicach obszaru objetego niniejszq prognoza wyznaczono nastepujace

jednostki funkcjonalno - przestrzenne przeznaczone pod:

U - teren ustug ogdlnomiejskich,

UT/K - teren ustug turystyki z dopuszczeniem ustug, kultury, oswiaty,

ZP - teren zieleni urzadzonej,

KDL - teren drég publicznych klasy lokalnej,

KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej,

KDW - teren drog wewnetrznych,

KS - teren obstugi komunikacji samochodowej,

PPP - teren placéw przestrzeni publicznej.

W granicach wydzielonych terenéow elementarnych okreélono przeznaczenie

podstawowe i/lub dopuszczalne terenu, ktére zdefiniowano nastepujaco:

— przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest
przewazajgce na danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i
kubatury,

— przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie rdozne niz podstawowe, ktore
moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym w sposdéb nie powodujacy
konfliktdw lub wystepuje zamiennie, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

W granicach obszaru objetego projektem planu w celu ochrony wartosci

przyrodniczo-krajobrazowo-kulturowych wprowadzono nastepujace zasady
zagospodarowania polegajgce m.in. na:

Zakazie zagospodarowania terenu za wyjatkiem zaplecza budowy.

Wprowadzenie zapisu, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac pogorszenia
warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegdlnosci mieszkalnych.

Nakazie ksztattowania spdjnosci przestrzennej sieci ekologicznej miasta poprzez
potaczenie zieleni Parku Podzamcze z innymi zespotami zieleni, w tym zespotem
zieleni miejskiej przy Placu Jednosci Stowianskiej, np. za pomoca zieleni
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

Nakazie zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej wartosciowej zieleni
wysokiej, nakazie zagospodarowywania terenu wokot drzew w sposéb
umozliwiajacy naturalng wegetacje oraz dopuszczeniu uzupetniania drzewostanu.
Zakazie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpaddw, w tym
sktadowisk odpadow; procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw innych niz
komunalne moga odbywac sie jedyne na zasadach okreslonych w przepisach o
odpadach.

Nakazie gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w uchwatach Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia
szczegbtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn.
Ustaleniu zasad lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

Zakazie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Nakazie odprowadzenia sSciekdw bytowych =z budynkdéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji
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sanitarnej. W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, $cieki, przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy poddac¢ podczyszczeniu
w separatorze ttuszczéw.

Nakazie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

o Zistniejacych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych,
z uwzglednieniem miejscowej retencji.

o Z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych (dachy,
tarasy, «ciqgi piesze, itp.) zagospodarowanie w granicach
nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢ stosowanie  powierzchni
szczelnych, poprzez uzycie materiatow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu
naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji.

Nakazie zaopatrzenia w wode istniejacej lub projektowanej zabudowy z istniejgcej
i projektowanej sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

Wprowadzeniu zapisu, ze zaopatrzenie w gaz przewodowy nalezy realizowaé z
istniejgcej sieci gazowej niskiego lub $sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe.
Nakazie utrzymania punktu czerpania wody do celéw przeciwpozarowych w
granicach terenu 9PPP i takiego zagospodarowania placu, ktére zapewni
jednostkom strazy pozarnej dostep eksploatacyjny do tego punktu.

Nakazie zapewnienia paséw eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych sieci
gazowej przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéow zagospodarowania
terenu w postaci taraséw, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych
systemach korzeniowych, itp.

Wprowadzeniu zapisu, ze w granicach obszaru znajduje sie istniejaca sie¢ kablowa
$redniego napiecia 15kV oraz niskiego napiecia 0,4kV zasilajaca znaczng cze$c
Olsztyna, i zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie nastepowato z istniejacej
sieci elektroenergetycznej.

Wprowadzeniu zapisu, ze zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy
realizowac¢, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o zasilanie z miejskiego systemu
cieptowniczego; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o
niskoemisyjne systemy ogrzewania.

Wyznaczeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku projektu planu,
zgodnie z ktorymi nalezy realizowa¢ nowg zabudowe oraz rozbudowy budynkéw
istniejacych.

Okresleniu parametrow i wskaznikédw okreslajacych zasady ksztattowania
zabudowy takie jak: wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznik
intensywnosci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, gabaryty obiektow.

Nakazie zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow w
zaleznosci od rodzaju zabudowy oraz minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
rowerow.

Wprowadzeniu zapisu, ze teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu
udokumentowanego Gtdwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Subzbiornik Warmia
nr 205 oraz Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn (zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn) nr 213.

Okresleniu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, w tym m.in. wprowadzeniu zapisu, Ze obszar objety opracowaniem
stanowi pod wzgledem historycznym, krajobrazowym oraz architektoniczno-
przestrzennym cenny zasob Miasta, i w granicach planu znajduja sie nastepujace
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska: Zatozenie Urbanistyczne
Starego Miasta, Brama Goérna zwana Wysoka, fragmenty gotyckich miejskich
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murdéw obronnych, obszar nawarstwien kulturowych s$redniowiecznego zatozenia

Starego Miasta.

W ustaleniach dotyczacych zasad obstugi w zakresie komunikacji okreslono, ze
powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa sie
poprzez istniejgcy uktad drég z Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, przez ul. 11 Listopada,
ul. Marii Curie-Sktodowskiej, ul. Wyzwolenia, ul. Feliksa Nowowiejskiego, Plac Jednosci
Stowianskiej do ul. Seweryna Pienieznego. W planie ustalono obowigzek realizacji $ciezek
rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placéw, terendw zieleni oraz ciggéw
pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okreslonym w Programie
budowy drég rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji.

Na obszarze objetym projektem planu wyznaczono przestrzenie publiczne, ktérymi
sq tereny komunikacji takie jak: pasy drogowe drdg publicznych na terenach: KDL, KDW,
KDD oraz place przestrzeni publicznej na terenach PPP, ogdlnodostepne przestrzenie w
ramach terendéw ustug: 1UT/K, 6UT/K, 7UT/K, 8UT/K oraz teren zieleni urzadzonej ZP.

Na obszarze objetym projektem planu dopuszcza sie rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W punkcie 1.4 prognozy w formie tabelarycznej przedstawiono rdéznice pomiedzy
sposobem zagospodarowania okreslonym w obowigzujagcym planie miejscowym i
projekcie planu.

W punkcie 1.5 prognozy dokonano analizy odniesienia projektu planu miejscowego
do dokumentéw opracowywanych na poziomie lokalnym, a w punkcie 8 prognozy do
dokumentéw opracowywanych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym.

Szkielet metodyki prognozy wyznaczony jest przez ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z w/w ustawg
dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty
srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami.
W trakcie pracy przyjmuje sie, ze przyjete zapisy projektu planu zostang w petni
zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje oddziatywan powstatych na
skutek realizacji projektu planu - tych negatywnych i pozytywnych, a z drugiej realizacje
wszystkich ustalen dotyczacych ochrony s$rodowiska. Ocena mozliwosci wystgpienia
danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu S$rodowiska i
planowanych zmian w zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinuja,
bowiem site oraz skale oddziatywania na s$rodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie
analizy wptywow srodowiskowych, wywotanych realizacjq ustalen projektu planu, na
tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wszystkich form ochrony przyrody. Kornicowym etapem opracowania jest
sformutowanie wnioskéw i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do
projektu planu moze skutkowaé zmniejszeniem presiji.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi
zespot zasad i wytycznych do zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast
petnego i docelowego obrazu poszczegdlnych inwestycji) w prognozie dokonuje sie
przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtdwnych zmian w Srodowisku, opierajac
sie na analogii zachodzacych przeobrazen w $rodowisku. Przewidzenie wszystkich
skutkéw realizacji projektu planu jest w praktyce niemozliwe. Mozna natomiast z
przyblizeniem wskazac site oddziatywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych w
odniesieniu do poszczegdlnych terendw funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtownie
na sile presji zaproponowanej lub juz istniejacej i usankcjonowanej przez plan, formy
uzytkowania terenu.

Okreslajac wptyw oddziatywania projektu planu na $rodowisko wykorzystano
nastepujgce metody prognozowania: badania terenowe, analizy dostepnych materiatéw
kartograficznych, analizy literatury i dostepnych materiatdw Zréodtowych oraz analizy
dokumentacji fotograficznych.

Przy opisie elementow Srodowiska wystepujacych na obszarze objetym projektem
planu wykorzystano sporzadzone w czerwcu 2018 r. Opracowanie ekofizjograficzne
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terendw czeéci Srédmieécia Olsztyna w rejonie Wysokiej Bramy sporzadzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Punktem wyjsciowy do prognozowania zmian w $rodowisku w wyniku realizacji
zapisow ustalen projektu planu jest przedstawienie w punkcie 5 prognozy istniejacego
stanu $rodowiska. Obszar objety projektem planu obejmuje teren o powierzchni okoto
2,1479 ha, potozony w centralnej czesci miasta Olsztyna, obejmujgacego fragment
Starego Miasta w rejonie ulic F. Nowowiejskiego, plac Jednosci Stowianskiej i
Staromiejskiej. Pétnocna granica terenu objetego opracowaniem przebiega wzdtuz ulicy
F. Nowowiejskiego i plac Jednosci Stowianskiej. Potudniowa i wschodnia granica
przebiega wzdtuz kwartatdw zabudowy, natomiast zachodnia przebiega przez tereny
Parku Podzamcze. W granicach terenu, w czesci potudniowo-wschodniej zlokalizowana
jest zabudowa ustugowa oraz Brama Gorna (Wysoka Brama). W czesci pétnocnej wzdtuz
ulicy F. Nowowiejskiego znajdujg sie parkingi samochodowe; cze$¢ z nich o nawierzchni
gruntowej jest zaniedbana i zdegradowana. W czesci centralnej i zachodniej obszaru
znajdujg sie tereny zieleni urzadzonej wchodzgce w skiad miejskiego systemu zieleni
urzadzonej (parkowej) - w sktad Parku Podzamcze. Cze$c¢ terendw poddana zostata
rewitalizacji, jednakze cze$¢ jest zaniedbana i wymaga podjecia dziatan naprawczych.
Gtowny uktad komunikacyjny na terenie objetym opracowaniem stanowig ulice
F. Nowomiejskiego i plac Jednosci Stowianskiej wchodzace w sktad podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, powigzane bezposrednio z ulicami S. Pienieznego, 11 Listopada
i M. Curie-Sklodowskiej. W centralnej czesci terenu, w sasiedztwie Bramy Goérnej
znajduje sie ulica Staromiejska, zamknieta dla ruchu samochodowego, przebiegajaca
centralnie przez Stare Miasto. Na przedmiotowym terenie znajdujg sie sieci i urzgadzenia
infrastruktury technicznej tj.: gazowa, cieptownicza, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, telekomunikacyjna oraz elektroenergetyczna. W sasiedztwie omawianego
terenu znajduje sie historyczna i nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa, tereny zieleni urzadzonej w formie zieleni parkowej i skweréw miejskich.
Ponadto w bezposrednim sasiedztwie terenu od strony zachodniej znajduje sie Zamek
Kapituty Warminskiej.

Obszar objety projektem planu zgodnie z przyjetym przez J. KONDRACKIEGO [2011]
systemem rejonizacji fizycznogeograficznej, znajduje sie w granicach nastepujacych
jednostek:

— Region Wysoczyzny mtodoglacjalne (przewaznie z jeziorami),
— Mezoregion Pojezierze Olsztynskie,

— Makroregion Pojezierze Mazurskie,

— Podprowincja Pojezierza Wschodniobattyckie,

— Prowincja Niz Wschodniobattycko-Biatoruski,

— Megaregion Niz Wschodnioeuropejski.

Miasto Olsztyn potozone jest w obrebie syneklizy perybattyckiej na granicy z
wyniesieniem mazursko-suwalskim. Na podstawie wiercen studziennych wgtebng budowe
geologiczng miasta rozpoznano do gtebokosci 333 m. Najstarszg rozpoznang w Olsztynie
formacjg geologiczng sa utwory kredy gérnej. W przewazajacej mierze sg to osady
piaszczyste z niewielkim udziatem utwordw marglistych (piaski i stabo zwiezie
piaskowce). Miejscami osady te przechodzg w szarozielone mutki i ity (zaliczane czesto do
paleocenu). W spagu serii piaszczystej wystepujg mutowce i gezy. Bezposrednio na
kredzie zalega trzeciorzed, ktdérego utwory na tym terenie sg silnie zaburzone
glacitektonicznie. Rozpoczyna je nieciggta seria osaddw piaszczystych zaliczana do
paleocenu. WyzZej przechodza one w morskie osady oligocenskie wyksztatcone
przewazanie w postaci drobnoziarnistych zielonych piaskéw glaukonitowych i
glaukonitowo-kwarcowych z przewarstwieniami spiaszczonych mutkéw. Trzeciorzed
przykryty jest osadami czwartorzedowymi o migzszosci 45-120 m, natomiast w obrebie
rynny, ktérg zlokalizowano od jeziora Kortowskiego po wschodnie i poétnocne krance
jeziora Ukiel, osigga migzszos$¢ powyzej 300 m. Z utworéw czwartorzedowych na terenie
objetym opracowaniem wystepujg gliny zwatowe. W korycie rzeki kyny wystepujq
natomiast piaski rzeczne.

RzezZba terenu obszaru opracowania ulegta przeksztatceniu z uwagi na wykonane
niwelacje terenu, gtdwnie pod zabudowe i sie¢ drogowa, badz tworzenie sztucznych
nasypow m.in. pod inwestycje komunikacyjne.
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Z uwagi, Ze teren objety opracowaniem znajduje sie w srédmiesciu miasta i jest
zainwestowany naturalna pokrywa glebowa zostata przeksztalcona i ulegta
nieodwracalnemu przeksztatceniu. W wyniku dziatan zwigzanych z zainwestowaniem
terenu, zmiang stosunkow wodnych i modyfikacjg roslinnosci wyksztatcity sie gleby
antropogeniczne. W profilach glebowych doszto do mechanicznych przeksztatcen
wynikajacych z przemieszczania poziomoéw i warstw glebowych w ukfadzie pionowym i
poziomym; domieszania do materiatu glebowego materiatdw obcych, gtéwnie o
charakterze odpaddéw; skrdcenia profilu glebowego, przewaznie przez usuniecie poziomu
prochnicznego; ubicia warstw glebowych przez ciezki sprzet budowlany. Zazwyczaj ww.
zmianom towarzyszy szereg przeksztatcen chemicznych i fizyczno-chemicznych, ktore
mozna scharakteryzowac jako wyrazajace sie w zmianach: zasolenia gleb, wzajemnego
stosunku do siebie jondw, odczynu gleby, zawartosci préchnicy glebowej, zawartosci
pierwiastkow Sladowych, zawartosci niektérych substancji organicznych, np. pochodnych
ropy naftowej, zawartosci produktéw rozktadu materii i mikrobiologicznej przemiany
materii (intoksykacja metaboliczna).

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg zbiorniki ani cieki wod
powierzchniowych. Najblizej potozonym ciekiem wodnym jest rzeka tyna zlokalizowana w
odlegtosci okoto 60 m w kierunku zachodnim. Rzeka tyna uznawana jest za ciekawy szlak
kajakowy o duzej réznorodnosci i rozmaitym stopniu trudnosci. Na rzece znajduja sie
elektrownie wodne, w tym w tym Elektrownia wodna ,tyna” w Olsztynie. Kazdego roku
Okreg PZW Olsztyn zarybia tyne wieloma gatunkami ryb, m. in. szczupakiem, jaziem,
kleniem, brzana; w rzece wystepujg ponadto: szczupak, pto¢, okon, sum, wegorz, klen,
jelec, jaz, leszcz, krap, kietb, bolen, brzana, $winka, pstrag potokowy. Dno rzeki jest w
przewadze piaszczyste lub ilaste, zwirowe, niekiedy zamulone, poro$niete gtownie przez
rdestnice grzebieniastq Potamogeton pectinatus oraz strzatke wodng Sagitatoria
sagittifolia o ptywajacych lisciach. W tynie na terenie miasta Olsztyna spotyka sie
ciekawe i zagrozone wyginieciem owady wodne, m.in. chruscik niprzyréwka rzeczna
(Leptocerus interruptus), a w ostatnich latach stwierdzono takze stodkowodnego
krasnorosta Hildebrandtia rivularis. Odradzanie sie biocenoz rzeki tyny na wysokosci
miasta Olsztyna mozliwe jest dzieki istniejgcemu rezerwatowi Las Warminski.

Obszar objety projektem planu miejscowego lezy w zasiegu rzecznej jednolitej
czesci wod powierzchniowych PLRW700020584511 tyna od dopt. z jez. Jetgun
(Jetguniskiego) do Kanatu Dywity. Przedmiotowa JCWP ma status naturalnej, ktorej
aktualny stan okreslany jest jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw
srodowiskowych jako niezagrozona. Cel $rodowiskowych JCWP okreslany jest jako dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. JCWP jest monitorowana (nazwa punktu
pomiarowo kontrolnego to tyna - Ru$). Wsrdod dziatan zalecanych do wdrozenia na
obszarze JCWP tyna od dopt. z jez. Jetgun (Jetguriskiego) do Kanatu Dywity wymienione
sq: dziatania wynikajace z koniecznosci porzgdkowania systemu gospodarki $ciekowej i
realizacja KPOSK. Natomiast wérédd dziatan uzupetniajacych dla JCWP wskazano
opracowanie warunkéw korzystania z wod zlewni oraz zapewnienie ciggtosci rzek i
potokdéw poprzez udroznienie obiektéw stanowigcych przeszkode dla migracji ryb.

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski miasto Olsztyn lezy w rejonie
mazurskim, makroregionie wschodniego Nizu Polskiego. Warunki hydrograficzne na
terenie miasta sgq skomplikowane, co jest konsekwencjg ztozonej budowy geologicznej.

Zgodnie z informacjami znajdujacymi sie na stronach internetowych Panstwowego
Instytutu Geologicznego oraz Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej teren opracowania
znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn (Zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn) nr 213.

Warunki naturalne zaopatrzenia w wode okreSlane sg jako korzystne.
Zasadniczym wodonoscem s dwa miedzymorenowe czwartorzedowe poziomy
wodonosne. Poziomy te charakteryzuja sie wspotwystepowaniem, bezposrednim
zwigzkiem hydraulicznym oraz sa jednoczesnie ujmowane w ujeciach Olsztyna.
Najwieksze ujecia, stanowigce podstawe zaopatrzenia miasta w wode pitng, to ujecie
Wadag (Karolin), ujecie Zachdd i ujecie Kortowo. Przyjeta przez Ministra Srodowiska w
2008 roku ,Dokumentacja okresSlajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaru ochronnego zbiornika wdd podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)” okreslita
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przestrzenne obszary ochronne zbiornika, wydzielajagc wsérdd nich obszary ochronne o
zaostrzonych rygorach — w obrebie ktérych szacowany czas doptywu wéd opadowych do
poziomu wodonos$nego jest krotszy niz 25 lat. Miasto Olszyn w catosci potozone jest w
obszarze ochronnym; wyspowo zalegajg nieduze tereny okreslane jako praktycznie
niezagrozone, gdzie czas doptywu szacuje sie na ponad 100 lat. Stezenia gtdéwnych
sktadnikéw wéd podziemnych mieszcza sie w granicach stezen dla wdd do picia. Jedynie
zwigzki zelaza i manganu, bedace naturalnymi sktadnikami wod podziemnych,
przekraczajgq dopuszczalne stezenia dla wéd do picia. Udokumentowany w 2013 roku
Subzbiornik Warmia w ramach ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 205 - Subzbiornik Warmia” posiada niewielkie zasoby catkowite
mimo duzej powierzchni. Jest to zbiornik wydzielony w utworach wieku paleogensko-
neocenskim. Srednia gtebokos¢ uje¢ ujmujacych wody tego zbiornika wynosi 170 m. ze
wzgledu na gtebokos¢ wystepowania warstwy wodonosnej oraz izolujacq role nadktadu,
w wyze] wymienionej dokumentacji nie zostat wyznaczony obszar ochronny zbiornika.
Stwierdzono réwniez, ze GZWP 205 nie wymaga dodatkowej ochrony.

Przedmiotowy teren potozony jest w Obszarze Dorzecza Pregoty; w regionie
wodnym tyny i Wegarapy, w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW700020 o
catkowitej powierzchni 6089,3 km?; ocena stanu ilosciowego i chemicznego okreslana
jest jako dobra; celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry chemiczny i iloSciowy;
celem dodatkowym nie pogorszenie jakosci wody do spozycia; ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych okreslana jest jako niezagrozona.

Teren objety opracowaniem zakwalifikowany zostat do obszarow o wysokim
stopniu zagrozenia gtdwnego poziomu wodonosnego wod podziemnych wynikajacym ze
stabej izolacji lub jej brakiem.

Olszyn nalezy do mazurskiej dzielnicy klimatycznej ktora jest najchtodniejsza w
nizinnej czesci Polski, a zwigzane jest to gtdwnie z chtodnymi zimami i wiosnami. Warunki
te ksztattujg bardzo krotki okres wegetacyjny, ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi tylko
okoto 200 dni. Srednia roczna temperatura w rejonie Olsztyna wynosi okoto 7,9°C.
Najnizsze temperatury z wielolecia notowane sg w styczniu i lutym (okoto 3,9°C - 4,2°C),
a najwyzsze - w czerwcu, lipcu i sierpniu (okoto 16,1°C - 16,9°C). Srednia liczba dni
goracych (powyzej 25°C) wynosi 26. Srednia liczba dni mroznych (ponizej 0°C) wynosi
okoto 50. Dominujacqg postacig fizyczng zasilania atmosferycznego na terenie regionu sq
opady deszczu z przewaga opaddéw letnich. Srednie roczne sumy opadéw w wieloleciu
wynoszg od 600 mm do 650 mm. Najwieksze sq latem (w lipcu okoto 90 mm), a
najmniejsze zimg i wczesng wiosna (styczen - kwiecien; okoto 26 - 32 mm). Dni z
opadem jest okoto 160 w roku. Opady $niegu stanowig 15-20% sumy opaddw rocznych i
wystepujg od listopada do kwietnia; $rednia liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 80-
90.Najwiecej dni pochmurnych wystepuje pdzng jesienig (w grudniu), a najmniej pdznym
latem (we wrzesniu). Zachmurzenie generalnie jest wieksze w okresie pdznej jesieni i
zima, mniejsze w pozostatych porach roku. W Olsztynie najczesciej wystepuje wiatr z
sektora zachodniego i potudniowego, najrzadziej z kierunkow pdétnocno-wschodnich.
Srednia roczna predkos$¢ wiatru wynosit 2,9 m/s. Najwieksza $redniq predkoscig
charakteryzujgq sie wiatry w miesigcach zimowych (luty - 3,3 m/s), a najmniejsza w
letnich (sierpien - 2,3 m/s). Miasto Olsztyn znajduje sie w strefie ryzyka wystgpienia
wiatrow o predkosciach maksymalnych od 20 do 25 m/s.

Na mikroklimat w rejonie objetym opracowaniem ma wptyw sposob
uksztattowania terenu i jego zagospodarowania (tj.: istniejaca zabudowa, tereny zieleni),
a takze sasiedztwie (m.in.: przeptywajaca w poblizu rzeka +tyna). Topoklimat
przedmiotowego terenu jest wiasciwy dla obszaréw zabudowanych. Charakteryzuje sie
zréznicowanym  przebiegiem temperatur i wilgotnosci wzglednej powietrza,
zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz zanieczyszczeniem powietrza. Migracja mas
powietrza odbywa sie przede wszystkim ciggami komunikacyjnymi, co sprzyja dobremu
przewietrzaniu. W granicach miasta rzeka tagodzi skutki zmian klimatu i ich czynnikéw
antropogenicznych, w tym m.in. tagodzi skutki miejskiej wyspy ciepta w okresie wysokich
temperatur powietrza oraz zanieczyszczenia, retencjonuje wode podczas opadow
(szczegdlnie podczas intensywnych opadow deszczu).
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W granicach terenu opracowania nie wystepujg ztoza kopalin oraz tereny gérnicze
W rozumieniu ustawy prawo geologiczne i gdrnicze. Zgodnie z informacjami
umieszczonymi w Centralnej Bazie Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego najblizsze udokumentowane ztoze Karolin znajduje sie w odlegtosci okoto
5 km na pétnocny-wschéd oraz ztoza Rus i Ru$ 1 znajduja sie w odlegtosci okoto 9 km na
potudnie od trenu opracowania.

Wedtug regionalizacji geobotanicznej J. MATUSzZKIEWICZA [1993] miasto Olsztyn
potozone jest w obrebie dziatu Potnocno Mazursko-Biatoruskiego, w krainie Mazurskiej, w
Podkrainie Zachodniomazurskiej, w okregu Olsztynsko-Szczytnowskimi, w podokregu
Olsztynskim. Wedtug regionalizacji potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski J.
MATUSZKIEWICZA [2008] miasto Olsztyn potozone jest w obrebie grupy zbiorowisk
eutroficzne lasy lisciaste, grad subkontynantalny odmiana subborealna; w zasiegu typu
zbiorowiska potencjalnego zespot Tillo Carpinetum.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje zielen ogdlnodostepna, w
formie zieleni parkowe oraz skwerdéw, a takze zielen towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym. W zasiegu obszaru potozona jest potnocna cze$¢ Parku Podzamcze.
Jest to najwiekszy park na terenie Olsztyna potozony na Starym Miescie, woko6t dawnych
muréw miejskich, w bezposrednim sasiedztwie Zamku Kapituty Warminskiej. Obszar
parku jest obnizony w stosunku do otoczenia, stanowi niecke, ktérej srodkiem ptynie
rzeka tyna. Park w ostatnich latach zostat poddany rewitalizacji; powstalty nowe ciagi
komunikacyjne o réznorodnej nawierzchni i szerokosciach, zielen poddano zabiegom
sanitarnym, ustawiono wurzadzenia i elementy matej architektury tj.: lampy
o$wietleniowe, kosze na odpady, stojaki na rowery, rzezby parkowe, pomniki i popiersia.
Park Podzamcze znajduje sie w Scistej Strefie Ochrony Konserwatorskiej A, w strefie
ochrony krajobrazu K oraz w granicach uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do
rejestru zabytkéw. Na obrzezach parku, na skarpach wystepujg masywy drzewostanu
lisciastego, na dnie doliny rzecznej wystepuja grupy zieleni komponowanej drzew i
krzewéw lisciastych i iglastych, z pielegnowanymi trawnikami. Sktad gatunkowy drzew i
krzewéw jest bardzo zrdznicowany. Szata roslinna zdominowana jest przez gatunki
lisciaste - ok. 91% drzewostanu. Przewazajg klony pospolite i lipy drobnolistne oraz
wigzy szyputkowe i grusze. Ponadto wystepujg buk pospolity, dab szyputkowy, dab
czerwony, brzoza brodawkowata, robinia biata, grab pospolity, gtdg posredni, jesion
wyniosty, jabtonie, sliwa wisniowa, topole biata i czarna, wierzba biata, lipa szerokolistna,
klon jesionolistny. W ilosci po kilka sztuk wystepujg olcha czarna, klony ginnala, jawor i
klon srebrzysty, kasztanowiec biaty, wierzba biata i inne. Gatunki iglaste stanowig ok. 9%
drzewostanu. Najwiekszg grupe tworzg Swierki pospolite i swierki klujgce odmiana sina i
swierki ktujace. Pojedyncze egzemplarze to modrzew europejski, jodta kalifornijska i
sosna pospolita.

W czesci centralnej terenu opracowania wystepujg tereny zieleni urzadzonej,
jednakze z uwagi na stan zachowania wymagajg one podjecia dziatan rewitalizacyjnych.
Ciagi komunikacyjne sq w ztym stanie technicznym, zielen wysoka i niska wymaga
przeprowadzenia prac sanitarnych, trawniki pozbawione sg miejscami darniny (wystepujq
puste, gruntowe place).

Uwzgledniajac zbiorowiska roslinne oraz sktad gatunkowy wystepujacg w
granicach terenu flore mozna podzieli¢ na trzy grupy: roslinno$¢ o wysokich, srednich,
przecietnych i niskich walorach przyrodniczych.

— Do grupy zieleni o wysokich walorach przyrodniczych zaliczy¢ mozna zbiorowiska
roslinnosci rosnacej w graniach Parku Podzamcze wchodzace w sktad miejskiego
systemu zieleni urzgdzonej (parkowej), zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej
komponowanej.

— Do grupy zieleni o $rednich walorach przyrodniczych zaliczy¢ mozna zbiorowiska
roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej w centralnej czesci obszaru wymagajace
przeprowadzenia prac sanitarnych i pielegnacyjnych.

— Do grupy zieleni o przecietnych i niskich walorach przyrodniczych zaliczy¢ mozna
zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej rosngce w pasach drogowych
i w obrebie istniejgcych parkingow zlokalizowanych wzdtuz ulicy Nowowiejskiego.
W granicach obszaru objetego opracowanie wystepujg ptaki bytujgce w/lub na

budynkach zabudowy $rédmiejskiej oraz wsréd zieleni parkowej. W zabudowie
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srodmiejskiej wiele ptakdéw znajduje odpowiednie warunki do zaktadania gniazd i chetnie
korzysta z resztek pozywienia pozostawionych przez ludzi. Posrdod wystepujacych
gatunkow mozna wymieni¢ wrdbla Passer domesticus, jerzyka Apus apus, kawke Corvus
monedula, gotebia skalnego Columba livia, jaskotke oknowke Delichon urbica, bogatke
Parus major, szpaka Sturnus vulgaris, pliszke siwg Motacilla alba.

W granicach obszaru objetego opracowaniem znajduje sie pdétnocna czesc¢ Parku
Podzamcza, ktérego awifauna reprezentowana jest przez takie gatunki jak m.in.: piegza
Sylvia curruca, modraszka Parus caeruleus, bogatka Parus major, cierniowka Sylvia
communis, dzwoniec Chloris chloris , sroka Pica pica, sierpowka Streptopelia decaocto,
pliszka siwa Motacilla alba, kowalik Sitta europaea, zieba Fringilla coelebs, rudzik
Erithacus rubecula, piecuszek Phylloscopus trochilus, stowik szary Luscinia luscinia.
Ponadto w parku mozna spotka¢ wiewiorki pospolite Sciurus vulgaris. Park Podzamcze
stanowi wazny i cenny element w strukturze przestrzennej miasta; jest czescig korytarza
ekologicznego taczacego tereny zieleni miasta.

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw objetych
prawnymi formami ochrony przyrody. Ponadto na terenie nie wystepujg pomniki
przyrody. W odlegtosci okoto 60 m w kierunku zachodnim od omawianego terenu
przebiega rzeka tyna znajdujaca sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny, w granicach ktorego zastosowania majg przepisy Uchwaty
Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia
2017r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny. Inne
najblizsze obszary i obiekty objete ochrona prawng na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zlokalizowane sq:

— W odlegtoéci okoto 7 km na potudnie Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej.
W odlegtosci okoto 7 km na potudnie Obszar Specjalnej Ochrony Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007.

- W odlegtosci okoto 9 km na potudnie Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Napiwodzko-
Ramucka PLH280052.

- W odlegtosci okoto 10 km na pétnocny-wschéd Obszar majacy znaczenie dla
Wspolnoty Jonkowo-Warkaty PLH280039.

— W odlegtosci okoto 2,5 km na poétnocny-zachdd Rezerwat Redykajny.

- W odlegtosci okoto 1,2 km na pdétnocny-zachdd Rezerwat Mszar.

— W odlegtosci okoto 500 m na poétnocny-wschod pomnik przyrody - drzewo gatunku
klon pospolity Acer platanoides.

Obszar objety projektem planu stanowi niezmiernie wazny zaséb miasta Olsztyna.
W granicach omawianego terenu oraz w bezposrednim sasiedztwie wystepujgq zabytki
nieruchome objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ktore ze wzgledu na charakter funkcjonalny mozna podzieli¢ na nastepujace
grupy:

— zabytki archeologiczne, w tym nawarstwienia kulturowe Starego Miasta, relikty
systemu fortyfikacji miejskich oraz inne $lady dawnego osadnictwa,
— S$redniowieczny uktad urbanistyczny starego miasta w Olsztynie,
- dzieta architektury obronnej, w tym zamek kapituty warminskiej, pozostatosci
murdéw miejskich, brama Gorna,
— formy zieleni komponowanej: parki, ogrody, aleje, skwery, zielence, przedogrodki,
— zabytki architektury mieszkaniowej,

Na terenie opracowania zlokalizowane sg nastepujgce obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorska tj.:

—  Uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych

pod nr A-410.

- Nawarstwienia kulturowe sredniowiecznego zatozenia Starego Miasta wpisane do

rejestru zabytkéw po numerem C-160.

—  Fragment gotyckich miejskich muréow obronnych wpisany do rejestru zabytkow

pod numerem A-434.

—  Budynek niemieszkalny Brama Gérna.

W ramach zadania ,Rewitalizacja obszaru pomiedzy Starym Miastem a Ratuszem

w Olsztynie” w drugiej potowie 2012 r. przeprowadzone zostaty badania archeologiczne w
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okolicach pétnocnego wjazdu do sredniowiecznego Olsztyna. Przed pdtnocng elewacjg
Bramy GoOrnej odstonieto dobrze zachowane relikty zespotu obronnego sktadajace sie z
szyi bramnej oraz umacniajacej jq budowli przedramia (baszty badz bastei). Odkryte
relikty fundamentdow $cian szyi przewigzane sg z fundamentem Bramy Goérnej. We
wnetrzu baszty odstonieto wneki z zamurowanymi otworami strzelniczymi (zrodto: Agata
Wojciechowska - Grygo, Olsztynski Rocznik Konserwatorski, Badania architektoniczne
reliktow zespotu przedbramia Bramy Gornej w Olsztynie, Olsztyn 2014, str. 25).

Sama Brama Gorna jest jednym z najbardziej charakterystycznych i efektownych
elementem zachowanych fortyfikacji miejskich Olsztyna i wcigz stanowi wazng dominante
w miejskim krajobrazie.

W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg obiekty mogace
powodowac ucigzliwosci hatasowe tj.: ciagi komunikacyjne w tym gtéwnie ulica
F. Nowowiejskiego i plac Jednosci Stowianskiej oraz parkingi umiejscowione wzdtuz ulicy
Nowowiejskiego. Okresowe, czasowe ucigzliwosci hatasowe moga by¢ rowniez zwigzane z
funkcjonowaniem obiektéw ustugowych. W granicach terenu nie wystepujg obiekty
przemystowe mogace powodowac ucigzliwosci hatasowe.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Miasta Olsztyna w Wydziale
Srodowiska w granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujq tereny narazone
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Powietrze atmosferyczne jest jednym z najbardziej wrazliwych na
zanieczyszczenia komponentdw S$rodowiska, ktory jednoczesnie decyduje o warunkach
zycia cztowieka, zwierzat i roslin. Zty stan aerosanitarny powoduje pogorszenie zdrowia
ludnosci, straty w sSrodowisku, zwtaszcza w drzewostanie iglastym, a takze wymierne
straty gospodarcze. Przez zanieczyszczanie powietrza rozumie sie wprowadzanie do niego
organizméw zywych lub substancji chemicznych, ktére nie s jego naturalnymi
sktadnikami, albo - bedac nimi — wystepujgq w stezeniach przekraczajacych wtasciwy dla
nich zakres. Zanieczyszczenia powietrza moga mie¢ forme statg, ptynng lub gazowa i
dzieli sie je ogdlnie na zanieczyszczenia pierwotne - emitowane do powietrza
bezposrednio ze Zrdodet zanieczyszczenia oraz wtérne - powstajace w wyniku reakcji
chemicznych zachodzacych w atmosferze pomiedzy wprowadzonymi zanieczyszczeniami
pierwotnymi. Dodatkowo, ze wzgledu na sposob odprowadzania zanieczyszczen do
atmosfery, emisje mozna podzieli¢ na zorganizowang i niezorganizowang. Emisja
zorganizowana wystepuje, gdy zanieczyszczenia odprowadzane s do atmosfery za
pomocg emitora (komin, wycigag wentylacyjny), natomiast emisja niezorganizowana
wystepuje na hatdach, terenach zabudowanych lub podczas parowania cieczy. Jeszcze
innym rodzajem emisji jest emisja ze zrodet liniowych i powierzchniowych, takich jak
drogi i parkingi. Problem niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza ze zrddet ciepta
pojawia sie w okresie grzewczym, natomiast emisja zanieczyszczen do powietrza przez
pojazdy odbywa sie w sposéb ciggty. W granicach terenu objetego opracowaniem
najwiekszym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza sg pojazdy samochodowe.

Na etapie opracowywania projektu planu miejscowego nie okresla sie szczegdtowo
jaki rodzaj zabudowy i zagospodarowania realizowany bedzie na okres$lonym terenie i
jakie technologie zostang zastosowane, a jedynie wskazuje mozliwe kierunki rozwoju
zabudowy i zagospodarowania terenu. Rzetelna analiza oddziatywania planowanej
zabudowy na $rodowisko, zdrowie ludzi oraz sasiedztwo jest mozliwa w przypadku
realizacji konkretnej inwestycji posiadajacej wymiar materialny, czyli w przypadku
przeprowadzania procedury oceny oddziatywaniania inwestycji na s$rodowisko (0OOS),
procedury zupetnie innej niz strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko (niniejsza
ocena projektu planu), bo przeprowadzanej dla konkretnej inwestycji posiadajacej
projekt zagospodarowania terenu =z doktadnie okreslong lokalizacja i petnymi,
szczegotowymi danymi oraz parametrami projektowanej inwestycji.

Projektowana zmiana aktualnego zagospodarowania terenu wigze sie miejscami z
trwatym i nieodwracalnym zniszczeniem warstwy glebowej. Gtdwne zmiany w zakresie
powierzchni ziemi zwigzane beda z wykopami pod fundamenty, uzbrojeniem terenu,
budowg budynkéw, drég i parkingdw samochodowych oraz niwelacjami terenu. Sg to
oddziatywania krotkotrwate i ustepuja zazwyczaj po jej zakonczeniu. Nowe inwestycje
bedg skutkowac¢ oddziatywaniem bezposrednim statym: uszczelnieniem podtoza,
przeobrazeniami gruntéw, a takze zmniejszeniem areatu terendéw aktywnych biologicznie.
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Wystgpi takze oddziatywanie bezposrednie krotkoterminowe: ingerencja w srodowisko
gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych, przemieszanie mas ziemnych,
wymiana gruntéw lub/i ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby prowadzi do jej
zwieztosci, zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu. Zakres i skala zmian bedzie
uzalezniona od przyjetych rozwigzan architektoniczno-inzynieryjnych.

Mozliwe jest zanieczyszczenie gleby na etapie budowy inwestycji na skutek
niewtasciwego dysponowania odpadami, badz wyciekiem substancji ropopochodnych z
pojazdéw i maszyn. Zmiany bedg dotyczy¢ przypowierzchniowej warstwy gruntéw.
Ponadto mozliwym jest powstawanie sztucznych nasypow i wykopdéw. Waznym
zagadnieniem przy realizacji planowanych sposobdéw zagospodarowania jest powstawanie
i utylizacja odpaddéw. Regulacje prawne dotyczace zaréwno powstawania, jak i usuwania i
unieszkodliwiania odpadow zawarte sq w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz. U. z 2018 r. poz. 21 ze zm.). Regulacje te nakierowane sa na minimalizacje
ucigzliwosci dla ludzi i $rodowiska, zwigzanych z powstawaniem, usuwaniem i
unieszkodliwianiem odpaddw.

Okres budowy i eksploatacji inwestycji oraz ich potencjalna likwidacja bedzie wigzac
sie z powstawaniem pewnej ilosci odpaddw, ktdrych usuwanie i unieszkodliwianie jest
obowigzkiem inwestora, pdzniejszego wtasciciela obiektu. W mys$l ustawy o odpadach
wytwodrca jest zobligowany do zapobiegania powstawaniu odpaddéw lub ograniczaniu ich
ilosci, a takze usuwania odpaddéw z miejsc powstawania i wykorzystywania ich ponownie
lub unieszkodliwiana w taki sposdb, aby nie stwarzaty zagrozenia dla zycia i zdrowie oraz
srodowiska, dlatego tez powstajace odpady, ze wzgledow bezpieczenstwa, bedg
wywozone, zagospodarowywane i unieszkodliwiane  przez  wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo. Na etapie eksploatacji inwestycji odpady powinny by¢
zagospodarowywane w ramach gminnego systemu zagospodarowywania odpadow.

Podstawg do oceny gospodarki odpadami zarowno w czasie budowy, eksploatacji
oraz potencjalnej likwidacji zabudowy jest ich klasyfikacja ogdlna zawarta w ustawie
0 odpadach oraz klasyfikacja szczegotowa zawarta w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpaddéw. Na etapie budowy planowanych
inwestycji przewiduje sie powstanie odpaddéw gtdwnie ujetych w grupie 17 zatacznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1923) tj.: odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wigaczajgc glebe i ziemie z terendéw
zanieczyszczonych) - 17. Tlos¢ odpadow powstajacych w trakcie budowy jest aktualnie
trudna do oszacowania i uzalezniona od wielu czynnikéw m.in. rodzaju zabudowy czy
warunkow gruntowych. Ilo$¢ powstajacej mas ziemnych uwarunkowana jest wieloma
czynnikami tj.: rodzaj zabudowy, gteboko$¢ posadowienia, lokalizacja.

Na etapie realizacji zabudowy odpady powinny by¢ tymczasowo magazynowane w
kontenerach i zagospodarowywane przez firme wykonawczg; natomiast gleba i grunt z
wykopow powinny zosta¢ wykorzystane w granicach nieruchomosci.

W celu zminimalizowania oddziatywania planowanej zabudowy, niezbednym
bedzie zachowanie ponizszych warunkdéw:

— odpady wytworzone podczas realizacji zabudowy w miare mozliwosci nalezy
zagospodarowac¢ we wiasnym zakresie, a w przypadku braku takiej mozliwosci
przekaza¢ je podmiotom posiadajagcym odpowiednie uregulowania prawne w
zakresie gospodarki odpadami,

- warstwe humusu oraz ziemie pochodzacq z wykonanych wykopdw nalezy
wykorzysta¢ w miejscu realizacji inwestycji w mozliwie jak najwiekszym stopniu,
natomiast w przypadku nadmiaru ziemi z wykopdw nalezy ja zagospodarowac
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,

— w przypadku koniecznosci magazynowania odpadow i materiatdow budowlanych w
miejscu realizacji zabudowy, nalezy zadba¢ o ich zabezpieczenie przed
mozliwosciag rozmoczenia (np. z powodu niesprzyjajacych  warunkow
atmosferycznych) oraz przed mozliwoscig sptywu wymytych z nich substancji do
$srodowiska gruntowo-wodnego, natomiast miejsca ich magazynowania wyznaczy¢
poza obszarami cennymi pod wzgledem przyrodniczym; odpady ktérych
sktadowanie mogloby przyczynia¢ sie do zanieczyszczenia gleby, wadd
powierzchniowych i podziemnych, powinny by¢ sktadowane w szczelnych
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kontenerach budowlanych, zabezpieczonych przed oddziatywaniem warunkow

atmosferycznych, odpady ktérych skladowanie nie bedzie wigza¢ sie z

zanieczyszczeniem, powinny by¢ rowniez zabezpieczone przed oddziatywaniem

atmosferycznym, jednak dopuszcza sie ich skltadowanie poza szczelnymi
kontenerami budowlanymi,

— w przypadku wytworzenia odpadow niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ sposdb ich
bezpiecznego magazynowania dla sSrodowiska oraz transport, ktéry powinien
odbywac sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o przewozie
towardéw niebezpiecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1834).

Przy prowadzeniu robdt ziemnych nalezy pamieta¢ o ochronie prochniczej warstwy
gleby. Warstwa préchnicza przed wykonaniem wykopdw, powinna by¢ wczesniej zdjeta i
okresowo zlozona w zaplanowanym miejscu, a po zakonczeniu prac ziemnych i
budowlanych rozestana na powierzchnie objete wczes$niej pracami ziemnymi. Formg
ochrony dla gleb jest rowniez prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami statymi i
ciektymi mogacymi wptywa¢ na geochemiom powierzchni litosfery. Ustalenia projektu
planu w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi stalymi oraz odprowadzania
$ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych zapewniajg ochrone gleb.

Z uwag na wystepowanie w granicach obszaru antropogenicznych skarp o
znacznych spadach terenowych przy realizacji inwestycji nalezy zwroéci¢ uwage, ze
niewtasciwe dziatania inwestycyjne mogg skutkowac ruchami masowymi ziemi. Zgodnie z
ustawa Prawo budowlane art. 5 ust. 1 ,Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowal w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno -
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac: pkt. 1
spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych: (miedzy innymi) litera a)
bezpieczenstwa konstrukcji (...)”. Zgodnie z art. 6 powyzszej ustawy: ,Dla dziatek
budowlanych lub terenéw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych
lub funkcjonalnie powigzanych zespotow obiektéw budowlanych, nalezy zaprojektowac
odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymogami art. 5, zrealizowaé je przed
oddaniem tych obiektow (zespotdw) do uzytkowania oraz zapewnié¢ utrzymanie tego
zagospodarowania we wifasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia
obiektow (zespotow) budowlanych”. Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy ,Do
przepiséw techniczno - budowlanych zalicza sie:

1) Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane | ich
usytuowanie, uwzgledniajace wymagania, o ktorych mowa w art. 5;
2) Warunki techniczne uzytkowania obiektéow budowlanych”.

Nalezy podkresli¢, ze kazdy proces budowlany prowadzony jest przez osoby do
tego uprawnione, ktéorymi w rozumieniu ustawy Prawo budowlane art. 17 sg inwestor,
inspektor nadzoru inwestorskiego, projektant i kierownik budowy lub kierownik robdt. Dla
kazdego z w/w uczestnikdw procesu budowlanego okresélono prawa i obowigzki. Dlatego
tez nalezy pamieta¢, ze juz na etapie opracowywania projektu budowlanego przez
projektanta sporzadza sie ,... badania geologiczno-inzynierskie oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych” i ,informacje dotyczacq bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego,
uwzglednianej w planie bezpieczernstwa i ochrony zdrowia”. Nastepnie zgodnie z art. 21a
ust. 1 w/w ustawy ,Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje (...)
sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i
warunki prowadzenia robdt budowlanych (...)”. Projektant i kierownik budowy sg
osobami kompetentnymi do okreslenia ryzyka wystgpienia proceséw osuwiskowych na
podstawie opracowanych do projektu budowlanego badan geologiczno-inzynierskich oraz
geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektu budowlanego na terenie budowy, a tym
samym sg zobowigzani w/w przepisami prawa do dotozenie wszelkich staran aby nie
doszto do procesdow osuwiskowych.

Okreslenie przydatnosci gruntow na potrzeby budownictwa wykonuje sie poprzez
wyzej wskazane badania geologiczno-inzynierskie ustalajgce geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych, ktérych zakres okresla Rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie ustalania
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geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 1998 r. Nr 126
poz. 839).

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na
wody powierzchniowe i podziemne, w tym na jednolite czesci wod powierzchniowych i
podziemnych oraz na zbiorniki wod podziemnych. Przyjete zatozenia, ustalenia i zasady w
odniesieniu do sposobu zaopatrzenia w wode, postepowania ze $ciekami oraz wodami
opadowymi i roztopowymi, nalezy uzna¢ za dajace potencjalng gwarancje ochrony
srodowiska w odniesieniu do wod podziemnych i powierzchniowych ze wzgledu na
systemowy sposdb rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej. Srodowisko wodne jest w
projekcie planu chronione przed degradacjg poprzez pobdér wody z sieci wodociggowej,
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zas wod opadowych i
roztopowych z istniejgcych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do
sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji, a z pozostatych
powierzchni szczelnych i utwardzonych (dachy, tarasy, ciqgi piesze, itp.) w granicach
nieruchomosci; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, dopuszcza
sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej. Nalezy pamieta¢, ze brak lub
nieodpowiednie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych moze wywotywacd
straty w s$rodowisku polegajagce m.in. na zaburzeniu stosunkdw wodnych, niszczeniu
budynkow i infrastruktury, zagrozeniu dla zdrowia i Zzycia mieszkancéw, zniszczeniu
srodowiska naturalnego oraz - w okresie podzniejszym - obnizeniu poziomu wadd
gruntowych. Postepowanie z wodami opadowymi powinno by¢ traktowane jako element
zrownowazonego rozwoju kazdej gminy. Zagospodarowujac wody w sposob zgodny z
naturg oczywistym jest, ze oczyszczanie, zatrzymanie, wsigkanie oraz gromadzenie wod
opadowych i roztopowych wskazane jest najbardziej w obrebie dziatki, na ktéra pada
deszcz. Zatrzymanie wod deszczowych u zrodta - ich filtracja do gruntu traktowana jest
jako proces proekologiczny, ktdéry korzystnie wptywa na gospodarke wodna w zlewni.
Jednoczesnie nalezy pamietaé, ze wprowadzanie wody do gruntu lub wdéd nie moze
zagraza¢ sgsiedniej zabudowie oraz wymaga zastosowania wilasciwych urzadzen,
zapewniajacych odpowiednig pojemnos$¢, a w przypadku gruntu odpowiednig
powierzchnie kontaktu. Wody opadowe mozemy infiltrowa¢ poprzez: studnie chionne,
drenaze rurowe, komory drenazowe, skrzynki rozsaczajace, zbiorniki retencyjno -
infiltrujace itp. Wode opadowg mozemy rowniez powierzchniowo retencjonowad i
odparowywac¢, a takze wykorzystywacé retencjonowane wody deszczowe do podlewania
zieleni, sptukiwania ulic, itp. Jest to schemat zblizony do schematu funkcjonujgcego w
srodowisku naturalnym, w ktérym istnieje réwnowaga pomiedzy iloscig opadu z jednej
strony, a wsigkaniem, sptywem i parowaniem wody z drugiej.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska wskazanym jest, aby wody opadowe byty
zatrzymywane na terenie na ktérym spadty, powolnie infiltrowaty do gruntu. Podziemna
infiltracja powinna by¢ stosowana wowczas, jezeli nie wystarcza powierzchni na infiltracjg
powierzchniowa lub jezeli nie ma na nig warunkoéw. Infiltracja powierzchniowa sptywéw z
opadow atmosferycznych odbywac sie moze poprzez: trawniki, kwietniki, tereny zielone z
krzewami i drzewami, tereny ogrodow przydomowych, chodniki utozone z ptyt lub kostek
profilowanych na podsypce zwirowo - piaskowej, w taki sposdb, aby powstaty miedzy
nimi szczeliny, ciagi pieszo jezdne, utozone jak wyzej, parkingi i place wykonane z ptyt
lub kostek profilowanych jw. drogi. W ten sposdb uniknie sie impregnacji powierzchni
uniemozliwiajacej wsigkanie w podtoze wody opadowej, ktéra odprowadzana jest
systemami kanalizacji. Mozliwosci i sposoby wprowadzania wod opadowych do gruntu, sg
uzaleznione od rodzaju gruntu, charakteru zagospodarowania i wielkosci obszaru oraz
poziomu wéd gruntowych. Do gruntéw wodoprzepuszczalnych umozliwiajgcych infiltracje
zalicza sie pospotki, zwiry i piaski. Zapewniajg one dobry przeptyw wody dzieki znacznej
porowatosci — pory miedzy ziarnami sg na tyle duze, ze woda fatwo sie przesacza. Grunty
tzw. nieprzepuszczalne, tj. gliny i ity, nie stanowig przeszkody we wprowadzaniu do nich
opadow - muszg natomiast by¢ zastosowane odpowiednio duze, podziemne Ilub
powierzchniowe magazyny na odptywy deszczu ktdére pozwolityby na powolne, stopniowe
wchtoniecie wody przez grunt. Doprowadzenie wod opadowych do miejsca przesigkania
lub magazynowania powinno by¢ wykonane w miare mozliwosci po powierzchni terenu,
bez stosowania kanatéw. Natomiast nie zawsze wskazane jest wprowadzanie deszczu do
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gruntu przy ptytkich wodach gruntowych tam, gdzie wysokie zwierciadto wod gruntowych
moze mie¢ niekorzystny wptyw na zabudowe.

Na etapie realizacji zabudowy niezbedne bedzie zapewnienie wszelkich dziatan,
ktére ograniczg potencjalng mozliwos$¢ zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
roznego rodzaju substancjami, czy tez Sciekami. Wody powierzchniowe i podziemne
mogq zosta¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi wyciekajgcymi z maszyn i
urzadzen budowlanych. Tego typu sytuacje nalezy eliminowac poprzez odpowiedni nadzér
nad ich pracg i utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym oraz wiasciwg lokalizacje
zaplecza budowy. W celu zminimalizowania mozliwosci wystgpienia negatywnego
oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodnego powinno sie prowadzi¢ dziatania
minimalizujace tj.: wykonywaé¢ wykopy ziemne ze szczegdlng ostroznoscig, a roboty
ziemne ogranicza¢ do bezwzglednego minimum, aby uniemozliwi¢ penetracje
ewentualnych zanieczyszczonych wéd opadowych do warstwy wodonosnej; niezbedny do
wykorzystania podczas realizacji zabudowy sprzet powinien by¢ sprawny pod wzgledem
technicznym; materiaty uzyte podczas budowy powinny by¢ zabezpieczane przed
ewentualnym niekontrolowanym zanieczyszczeniem woéd podziemnych; w przypadku
wystgpienia ewentualnych wyciekdw (smaru, olejéw, paliwa) nalezy natychmiast je
usuwac poprzez wykorzystanie odpowiednich sorbentéow; utrzymywac czystos¢ na placu
budowy oraz placach postojowych maszyn budowlanych oraz s$rodkéw transportu;
utrzymywac plac budowy bez zastoisk wody; magazynowa¢ odpady w miejscach o
szczelnej powierzchni o ograniczonym dostepie 0soOb postronnych i przekazywac je
uprawnionym podmiotom do odzysku i/lub unieszkodliwiania.

Nieuniknionym jest wytwarzanie pewnej ilosci Sciekdw bytowych podczas
prowadzonych prac realizacyjnych, dlatego tez w celu zabezpieczenia $srodowiska przed
powstaniem i przenikaniem tego rodzaju $ciekdw do wdd i gruntu, na czas prowadzonych
prac budowlanych nalezy zastosowaé bezodptywowe kontenery sanitarne. Scieki
zgromadzone w ww. zbiornikach powinny by¢ wywozone systematycznie do oczyszczalni
$ciekdw. Nie ma mozliwosci podania ilosci Sciekow bytowych zwigzanych z trwaniem fazy
realizacyjnej, zwigzane jest to z nieokreslong liczbg pracownikow oraz brakiem okreslenia
dokfadnej ilosci czasu potrzebnego na realizacje budynkéw.

Realizacja inwestycji nie moze prowadzi¢ do zmiany stanu wody na gruncie
skutkujgacym naruszeniem stosunkow wodnych ze szkoda dla gruntdéw sasiednich, w tym
zalewaniem okolicznych gruntéw. Realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw nie
moze naruszaé przepisOw m.in. ustawy prawo wodne, prawo budowane oraz prawo
ochrony srodowiska. Nalezy pamietaé, ze zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy prawo wodne
wtasciciel gruntu o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze: 1) zmieniac
kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie woéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntéw sgsiednich; 2)
odprowadza¢ wdd oraz wprowadzaé Sciekéw na grunty sgsiednie. W przypadku jezeli
spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wptywajq na grunty sgsiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na
wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wilascicielowi gruntu przywrécenie stanu
poprzedniego [lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom, ustalajac termin
wykonania tych czynnosci (art. 234 ust. 3 cytowanej ustawy).

Ujmowanie wod opadowych bedzie realizowane réwniez z wykorzystaniem zieleni.
Na terenach wolnych od zabudowy wskazane jest zaktadanie muraw, ktére sg w stanie
zatrzymac i wchiongé znaczng czes$c¢ opaddw atmosferycznych. Takie odprowadzanie wéd
deszczowych jest korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska, gdyz wody opadowe
zasilajg wody gruntowe tej samej zlewni, sprzyjajq racjonalnej eksploatacji i ochronie
wod. Gesty i zwarty system korzeniowy roslinnosci trawiastej chroni glebe przede
wszystkim przed skoncentrowanym sptywem powierzchniowym. Naziemne czesci darni
rowniez chronig glebe zwiekszajac szorstkos$¢ podtoza, a zatem zmniejszajq predkosc
przeptywu, zwiekszajqc przy tym infiltracje.

Przyrost ilos¢ wytwarzanych $ciekdéw sanitarnych bedzie skorelowany z przyrostem
powierzchni uzytkowych zabudowy oraz liczbg oséb korzystajacych z obiektow.
Zwazywszy na zawarte w projekcie planu ustalenia dotyczace lokalizowanych rodzaju
zabudowy ustugowej, mozna wnioskowac, Ze odprowadzane Scieki nie bedg w zasadzie
odbiegaty sktadem od s$ciekéw komunalnych. W przypadku powstawania $ciekéw
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niespetniajacych wymaganych warunkdéw, postepowanie z nimi powinno odpowiadad
szczegbtowym zasadom usuwania, wykorzystania i unieszkodliwiania odpaddéw
niebezpiecznych.

Zielen wystepujaca w granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami
12KS i 13KDW zostanie prawdopodobnie zlikwidowana lub przeksztatcona. Najwieksze
negatywne oddziatywanie w zakresie flory bedzie zachodzi¢ na etapie realizacji inwestycji
kiedy to nastepuje usuniecie wierzchniej warstwy gleby oraz zniszczenie pokrywy
roslinnej. Nalezy domniemywa¢, ze z nowym zagospodarowaniem obszaru wprowadzone
zostang nasadzenia urozmaiconych gatunkdéw roslin, ktdre przyczynig sie do wzrostu
bioréznorodnosci. Nalezy wspomnie¢, ze zgodnie z art. 90 w zwigzku z art. 83 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody usuniecie drzew z nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ gminy moze nastgpi¢ po wyrazeniu zgody przez staroste, z
zastrzezeniem (ust. 2), ze jezeli prezydent miasta na prawach powiatu sprawuje funkcje
starosty, zgode wyraza marszatek wojewddztwa. W przypadku miasta Olsztyna zgoda na
usuniecia drzew wydawana jest przez Marszata Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
Ponadto zgodnie z art. 83a ust. 1 pkt. 2a w/w ustawy usuniecie drzew w pasie drogowym
drogi publicznej, z wylaczeniem obcych gatunkéw topoli, musi by¢ uzgodnione z
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska. Nalezy rowniez nadmieni¢, ze zgodnie z
art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie przyrody zezwolenie na usuniecie drzewa lub krzewu z
terenu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw wydaje wojewddzki
konserwator zabytkow. W przypadku usuwania drzew z nieruchomosci stanowigcej
wilasnosc osoby fizycznej na cele niezwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
nalezy dokonac¢ zgtoszenia do odpowiedniego organu (prezydenta miasta). W w/w
ustawie wprowadzono jednakze zwolnienia z obowigzku uzyskania zezwolenia na wycinke
drzew, ktéorych obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza: 80 cm - w przypadku
topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego; 65 cm - w przypadku
kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz planatu klonolistnego; 50 cm - w
przypadku pozostatych gatunkow drzew.

Z punktu widzenia zachowania terenéw zieleni niezwykle korzystnym dziataniem
jest wprowadzanie nasadzen zastepczych w miejscach usunietych drzew lub krzewodw.

Z uwagi na wystepowanie w granicach terenu zadrzewien i zakrzewien
stanowigcych potencjalne miejsca legowe, miejsca schronien i miejsca rozrodu ptakéw
wskazanym jest, aby wycinka drzew i krzewdw kolidujacych z ewentualng zabudowg czy
planowanym zagospodarowaniem prowadzona byta poza sezonem Iegowym.
Odpowiednim terminem na prowadzenie takich prac jest okres od 1 wrzesnia do konca
lutego. Ponadto nalezy pamietaé, ze w stosunku do gatunkdéw zwierzat objetych ochrong
gatunkowa zastosowanie maja przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgqt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183)
oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Czynnosci zabronione w
stosunku do chronionych gatunkow zwierzat okreslone w art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody oraz par. 6 rozporzadzenia MS w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj.
umyslne zabijanie; umysine okaleczanie lub chwytanie; umyslne niszczenie ich jaj,
postaci mtodocianych lub form rozwojowych; niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich
obszarem rozrodu, wychowu mitodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk
lub innych schronien) mogq zosta,c' podjete wytacznie po uzyskaniu stosowanej decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie wydanej na podstawie art. 56
ust. 2 pkt 1 i pkt 2 (pod warunkiem spetnienia przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4
ustawy o ochronie przyrody) na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom, w
stosunku do gatunkdéw objetych ochrong Scistg i cze$ciowa.

Wszelkie dziatania majgqce znamiona znecania sie nad zwierzetami sg
rozpatrywane jako przestepstwo, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o ochronie zwierzgt (Dz. U. z 2017 r. poz. 1840 ze zm.).

Skutecznym sposobem ochrony ptakéw na terenach miejskich jest wieszanie
skrzynek (budek) legowych. Jest kilka typéw skrzynek legowych przeznaczonych dla
poszczegollnych gatunkdw ptakéw, rdéznigcych sie przede wszystkim $rednicg otworu
wlotowego i odlegtosciag miedzy otworem, a dnem skrzynki. Najlepszym terminem na
wieszanie skrzynek jest zima, poniewaz do rozpoczecia okresu legowego nowa skrzynka
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zdazy zszarzec i kolorystycznie upodobni¢ sie do otoczenia. Przy budowie lub zakupie
gotowej budki nalezy zwrdci¢ uwage na to, czy mozliwe jest jej otworzenie w celu
usuniecia starego gniazda po sezonie legowym, a takze czy na spodzie jest kilka matych
otwordow, przez ktore bedzie odprowadzana wilgoé. Przepisy pozwalajg na usuwanie
starych gniazd z budek od potowy pazdziernika do konca lutego. Najpdzniej nalezy
czysci¢ budki zamieszkane przez mazurki, ktdére jesienig budujg w nich gniazda do
nocowania w okresie zimowym. W zaleznosci od gatunku, dla ktérego sg przeznaczone,
budki powinny wisie¢ w réznej odlegtosci od siebie. Dla wielu ptakéw wiasciwg
odlegtoscig jest 20-30 m. Bliskie sasiedztwo (2-3 m) tolerujq szpaki, jednak nawet w ich
przypadku budki nie powinny wisie¢ na tym samym drzewie. Poza drzewami budki wiesza
sie rowniez na budynkach - sg to przewaznie zastepcze miejsca legowe dla wrdbli,
jerzykow i kawek. W takich przypadkach mozna wiesza¢ je blisko siebie, poniewaz
gatunki te zyjgq kolonijnie. Jesli budki majg stanowi¢ kompensacje za miejsca legowe
utracone w wyniku termomodernizacji, dobrym rozwigzaniem jest wpuszczenie ich
w materiat ocieplajacy.

Istniejg rowniez inne sposoby pomagania ptakom w budowie gniazd. Dla ptakow
takich jak np. kosy i rudziki pomocne moze by¢ tworzenie tzw. kieszeni legowych. Do ich
wykonania uzywa sie gietkich brzozowych gatazek o rownej dtugosci ok. 1 m, ktérych pek
przymocowuje sie za pomocg drutu do drzewa; nastepnie nalezy go podwingé
i przymocowac od gory tak, by miedzy gatazkami a pniem powstata kieszen. Zewnetrzng
cze$¢ kieszeni mozna zamaskowaé, obktadajac ja gatazkami Swierkowymi. Do
uformowania kieszeni mozna wykorzysta¢ réwniez naturalne pnacza porastajgce pien
drzewa.

Ptaki bardzo chetnie zaktadajg gniazda na drzewach iglastych, wsrod ktérych
tatwiej jest je ukry¢ przed wzrokiem drapieznikdw. Wykorzystujag w tym celu swierki
zwyczajne, jodty pospolite, modrzewie europejskie, cisy pospolite i jalowce pospolite. Ich
obecnos$¢ w miescie sprzyja zwiltaszcza kosom, $piewakom, grzywaczom, sierpowkom,
dzwoncom i makolagwom. Sposrdod drzew lisciastych ptaki najczesciej wybierajg olsze
czarne, lipy drobnolistne, klony zwyczajne, klony jawory, brzozy brodawkowate, deby
szyputkowe i bezszyputkowe, buki i graby. Wybierajac miejsce na gniazdo, ptaki raczej
nie kierujg sie gatunkiem drzewa, ale jego ksztattem, wiekiem, gestoscig korony itp. Poza
wspomnianymi gatunkami bardzo wazng role w Zzyciu ptakéow miejskich - zaréwno
osiadtych, jak i przylatujacych spoza miast w okresie jesienno-zimowym - odgrywajq
drzewa i krzewy owocowe. Duzg pomocg dla nich jest sadzenie jarzebiny, rajskich
jabtoni, gtogdw, trzmielin, kaliny koralowej, rokitnika, ligustru, roz (dzikiej
i pomarszczonej), tarniny czy jarzebow.

Na terenie objetym projektem planu zlokalizowane sg obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorska tj.:

- Uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkdéw
nieruchomych pod nr A-410.
- Nawarstwienia kulturowe S$redniowiecznego zatozenia Starego Miasta
wpisane do rejestru zabytkéw po numerem C-160.
— Fragment gotyckich miejskich muréw obronnych wpisany do rejestru
zabytkéw pod numerem A-434.
— Budynek niemieszkalny brama Gorna.
W ramach zadania ,Rewitalizacja obszaru pomiedzy Starym Miastem a Ratuszem w
Olsztynie” w drugiej potowie 2012 r. przeprowadzone zostaty badania archeologiczne w
okolicach pétnocnego wjazdu do sSredniowiecznego Olsztyna. Przed pdtnocng elewacjg
Bramy Gornej odstonieto dobrze zachowane relikty zespotu obronnego sktadajace sie z
szyi bramnej oraz umacniajacej jq budowli przedramia (baszty badz bastei). Odkryte
relikty fundamentdéw $cian szyi przewigzane sq z fundamentem Bramy Gornej

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami pozwolenia Konserwatora Zabytkéw wymaga m.in.:

— prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru;

— wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

— prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
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— prowadzenie badan archeologicznych;

— przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

— zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z
tego zabytku;

- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic,
reklam oraz napisow;

- podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

Zgodnie z art. 6 przytoczonej ustawy Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na
stan zachowania: (..) 3) zabytki archeologiczne bedace w szczegdlnosci a)
pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa (...). Kazda
dziatalno$¢ budowlana w obrebie terenu objetego opracowaniem powinna byc¢
poprzedzone wczesniejszymi konsultacjami w fazie projektu koncepcyjnego oraz
kazdorazowo uzgadniana ze stuzbami konserwatorskimi.

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy w
pierwszej kolejnosci w oparciu o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego, a w
przypadku zastosowania rozwigzania indywidualnego w oparciu o niskoemisyjne systemy
ogrzewania. Substancje szkodliwe dla cztowieka emitowane sa do atmosfery w skutek
procesOw naturalnych, jak i dziatalno$ci antropogenicznej. Rozrdznia sie emisje:
powierzchniowg pochodzenia rolniczego, powierzchniowg pochodzenia komunalnego,
liniowa (drogowa, lotnicza, kolejowa) oraz punktowa. Zanieczyszczenia szczegodlnie
szkodliwe dla zdrowia ludzi, takie jak pyt zawieszony PM 10 i PM 2.5 oraz benzo(a)piren,
w wojewoddztwie warminsko-mazurskim powstajg gtdwnie w procesach spalania paliw
statych (wegiel kamienny oraz drewno), jak réwniez w mniejszym stopniu paliw ptynnych
(ropa naftowa i jej pochodne). Iloé¢ emitowanych substancji zalezna jest od ilosci
wykorzystywanego paliwa, sprawnosci kotla spalajacego substancje oraz filtrow
zatozonych na emitorach.

Monitoring jakosci powietrza na terenie Olsztyna prowadzony jest przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Automatyczna stacja
pomiarow zanieczyszczen powietrza zlokalizowana przy ulicy Puszkina 16 rejestruje
stezenia: SO,, NO, NO,, NOy, CO, O3, PM10, benzen, toluen, ksyleny, etylobenzen oraz
warunki meteorologiczne.

Tlenki azotu tworzg sie w reakcji azotu i tlenu w procesach spalania zaréwno
pochodzenia naturalnego (np. pozar lasu) jak i antropogenicznego. W globalnym bilansie
emisja NO, ze zrddet naturalnych znacznie przewyzsza emisje ze zrodet
antropogenicznych, jednak ze wzgledu na duzy stopien rozproszenia zwigzkoéw azotu tego
pochodzenia w atmosferze nie stanowiag one powaznego zagrozenia dla zdrowia
cztowieka. Najistotniejszym Zzrédtem antropogenicznym jest transport. Z uwagi na to
najwyzsze stezenia notowane sg w centrach duzych miast, w bliskim otoczeniu drdég o
duzym natezeniu ruchu, oraz w tzw. kanionach ulicznych. Srednio roczne stezenie
dwutlenku azotu w roku 2016 na stacji w Olsztynie ksztattowato sie ponizej
$redniorocznego stezenia dopuszczalnego, ktére wynosi 40 pg/m? i wynosito 14,6 ug/m?.

Gtéwnym zrédtem dwutlenku siarki sg paleniska przemystowe i domowe, spalajace
paliwa state, zwtaszcza wegiel kamienny (zawierajacy siarke) w celach energetycznych.
Notowane stezenia dwutlenku siarki majg charakter sezonowy i ich wartos$¢ zwigzana jest
écisle z energetyka grzewczg. Wyzsze stezenia SO, notowane sg w okresie od
pazdziernika do marca i notuje sie wtedy ekstremalne wartosci jednogodzinne i
$redniodobowe.

Gtéwnym zrédiem pytu na terenie wojewddztwa sg paleniska przemystowe i
domowe, spalajqce paliwa state oraz emisja z matych, lokalnych kottowni. W centrach
miast powyzej 100 tys. mieszkancow, w ktérych wiekszo$¢ mieszkan podtaczonych jest
do sieci centralnego ogrzewania gtdwnym Zzrdoditem zanieczyszczenia powietrza pytem
PM10 jest transport. Wieksze stezenia pytu PM10 notowane sa w godzinach szczytu
komunikacyjnego na skrzyzowaniach charakteryzujacych sie matg zdolnoscig dyspers;ji
zanieczyszczen, czyli w tzw. ,waskich gardtach komunikacyjnych”

Gtéwnym zZrodtem zanieczyszczenia benzo(a)pirenu jest spalanie paliw kopalnych
w tzw. warunkach niepetnego spalania. O ilosci benzo(a)pirenu emitowanego do
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atmosfery decyduje wydajnos$¢ pieca, jakos¢ uzywanego paliwa, temperatura spalania,
oraz temperatura oraz predko$¢ gazéw wylotowych. Z uwagi na brak potrzeby
wykorzystywania paliw kopalnych do celow grzewczych w okresie letnim stezenia
notowane w okresie zimowym sg kilkukrotnie wyzsze od obserwowanych wiosng i latem.
W 2016 roku nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego bezno(a)pirenu w
Olsztynie.

Tlenek wegla (CO) powstaje w wyniku niepetnego spalania wegla. Jest gazem
silnie toksycznym i wybuchowym, jednak ze wzgledu na matg gesto$¢ (1,25 kg/m?3)
szybko rozprzestrzenia sie w atmosferze. Gtdéwnym zrédiem tego zanieczyszczenia jest
transport drogowy oraz sektor komunalny. Wg informacji WIOS w Olsztynie wartosci
maksymalne nigdy nie przekroczyty potowy wartosci dopuszczalnej.

Ozon jest tzw. zanieczyszczeniem wtornym. Powstaje w wyniku procesow
fotochemicznych w troposferze. Do prekursoréw takiej reakcji nalezg miedzy innymi
tlenki azotu i weglowodory, ktorych powstaje najwiecej w procesie spalania w silnikach
samochodowych.  Zanieczyszczenie ozonem jest wiec silnie powigzane z
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi przyczynowo, ale nie obszarowo. Najwyzsze
stezenia ozonu notuje sie przewaznie w pewnym oddaleniu od gtdwnych linii
komunikacyjnych i aglomeracji miejskich. Obserwuje sie ujemng korelacje wynikéw
tlenkéw azotu z wynikami ozonu na stacjach monitoringu jakosci powietrza
atmosferycznego. Na kazdej ze stacji pomiarowych zanotowano w 2015 roku
przynajmniej jeden dzien, w ktorym zarejestrowano osmiogodzinng $rednig powyzej
wartosci 120 pg/m?>.

Gtéwnym zZrodtem zanieczyszczenia benzenem jest transport drogowy. Powstaje w
wyniku niepetnego spalania paliw wysokooktanowych. Wyniki pomiaréw zanieczyszczenia
powietrza benzenem prowadzone w miastach powyzej 100 tys. mieszkancow wykazujg
brak zmiennos$ci na przestrzeni ostatnich lat i wskazujq na mate zagrozenie dla zdrowia
ludnosci od strony tego zanieczyszczenia. Innymi zrédtami tego zanieczyszczenia sg
miedzy innymi lakiernie i wszelkiego rodzaju zaktady stosujace w procesie produkcyjnym
réoznego rodzaju rozpuszczalniki lub inne rodzaje Lotnych Zwigzkdéw Organicznych (LZ0O).

WIOS w Olsztynie przeprowadzajac analize lokalizacje stanowisk pomiarowych i
uzyskiwane w nich wyniki badan stwierdzit, ze znacznie lepsze warunki zdrowotne pod
wzgledem jakosci powietrza sg na obszarach zaopatrywanych w ciepto z centralnych
cieptowni lub zmodernizowanych kottowni lokalnych, z dala od tras komunikacyjnych o
duzym nasileniu ruchu. Niebezpieczenstwo pogorszenia jakosci powietrza na terenie
miasta wynika gtdownie ze wzrostu ilosci pojazdow mechanicznych poruszajacych sie po
drogach, a co za tym idzie zmniejszenia sie przepustowosci ulic w miastach. Dodatkowym
zrédtem zagrozenia moze by¢ rozwdj zle zlokalizowanego przemystu i wzrost ilosci
domostw ogrzewanych indywidualnie.

Na terenie srédmiescia problemem w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
zwlaszcza w sezonie grzewczym jest niska emisja zanieczyszczen tj.: emisja
zanieczyszczen do powietrza powstajacych przy niepetnym spalaniu paliw statych w
paleniskach domowych. Zazwyczaj sg to piece wykorzystujace gaz ziemny oraz paliwa
state tj.: wegiel, drewno, pellet, ekogroszek. Zdarzajg sie rowniez sytuacje patologiczne
kiedy w piecach spalane sgq odpady komunalne.

Emisja zanieczyszczen do powietrza w obrebie omawianego terenu zwigzana jest
rowniez z emisjg spalin samochodowych. Skumulowane oddziatywania wystepujg wzdtuz
gtownych ulic (Nowowiejskiego i plac Jednosci Stowianskiej) oraz w sasiedztwie
parkingdéw (wzdtuz ulicy Nowowiejskiego).

Stopien szkodliwosci pytu zalezy od $rednicy ziaren - za szkodliwy dla zdrowia
ludzi uwaza sie pyt o $rednicy ziaren do 10 pm tzw. pyt PM10, ktéry moze przedostawac
sie do gornych drég oddechowych wraz z wdychanym powietrzem. powodujac choroby
uktadu oddechowego. Najwyzsze stezenia notowane sg w sezonie grzewczym, w okresie
niskich temperatur, ktérym towarzyszy niska predko$¢ wiatru. Szczegdlnie wysokie
stezenia notuje sie w warunkach inwersji termicznej tj. gdy atmosfera wykazuje sie
rownowaga statg, co ma najczesciej miejsce w trakcie pogody wyzowej, w okresie
zimowym. Istnieje ujemna korelacja pomiedzy notowanymi przekroczeniami wartosci
dobowych, a temperaturg powietrza. Na obszarach, na ktorych istnieje przewaga
ogrzewania indywidualnego stabej jakosci paliwem, w potaczeniu z niekorzystnymi
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warunkami meteorologicznymi mogg wystgpi¢ przekroczenia dobowych poziomoéw
dopuszczalnych lub nawet poziomu alarmowego, ktéry wynosi 300 pg/m?.

Funkcjonowanie cztowieka w $rodowisku oparte na korzystaniu z jego zasobdéw
oraz przeksztatcaniu polegajgcym na dostosowywaniu do swoich potrzeb spowodowato
negatywne zjawiska w $rodowisku naturalnym, w tym w biocenozach, takie jak:

— przeksztatcenie naturalnych zbiorowisk roslinnych w zbiorowiska antropogeniczne, a
tym samy zmiany sktadu ilosciowego i jakoSciowego gatunkéw flory i fauny,

- emisje  zanieczyszczen do powietrza spowodowang  ruchem pojazdow
samochodowych.

Dla mieszkancdéw miasta i funkcjonowania organizmu miejskiego dwa czynniki
zwigzane z warunkami termicznymi stanowig podstawowe zagrozenie tj.: rodzaj pokrycia
terenu oraz wzmozona emisja ciepta antropogenicznego. Czynniki te decydujq, ze
temperatura powietrza w miescie jest wyzsza niz na terenie podmiejskim. Wysoka
temperatura wywotuje stres termiczny, a nadmierny pobor energii przez urzadzenia
klimatyzacyjne i chtodnicze, oraz ogrzewanie mieszkan, zwieksza zagrozenie zwigzane z
wysokimi temperaturami powietrza, a takze zwieksza efekt miejskiej wyspy ciepta.
Tworzenie sie jej sprzyja réowniez stosunkowo maty udziat terendw biologicznie czynnych,
zwlaszcza w strefie zabudowy o charakterze $rédmiejskim, niewielka liczba zbiornikow
wodnych, terendw zieleni miejskiej, zieleni wysokiej, ktére mogg ograniczy¢ negatywny
wptyw zwilaszcza fal gorgca i upatéw. Fale upatow, zwtaszcza pojawiajace sie w czerwcu i
lipcu, prowadzg do istotnego wzrostu liczby zgondéw w porownaniu z okresami bez
upatow. Mozliwos¢ tagodzenia stresu termicznego, pogtebianego efektem miejskiej wyspy
ciepta, poprawe warunkow wilgotnosciowych i sanitarnych powietrza, ogranicza
bezpowrotna utrata terendéw zieleni, a w wielu przypadkach niewtasciwe ich
rozplanowanie.

W granicach miast niezwykle czesto pojawia sie zagrozenie zwigzane z nhadmiarem
wod tj.: powodzi i podtopien. O ile powodzie zagrazajg wiekszosci miast potozonych w
dolinach rzecznych i w strefie wybrzeza, o tyle podtopienia mogg wystgpi¢ w kazdym
miejscu jako efekt gwattownych ulew (powodzie btyskawiczne), intensywnych
dtugotrwatych opadow, a takze spowodowane przez wody roztopowe. Sprzyjajg temu
uszczelniane powierzchnie (sztuczna nawierzchnia gruntu) i ograniczone mozliwosci
odprowadzenia nadmiaru wody przez systemy kanalizacyjne i odwadniajgce oraz
nieuwzgledniania retencji w gospodarce wodnej miast.

W wyniku podniesienie poziomu wody w rzece tynie moze pojawi¢ sie problem
podtopienia terendw potozonych najnizej tj.: terendéw potozonych w granicach obszaru
objetego opracowaniem. Ze wzrostem temperatury i zwigzanych z nimi fal goraca
zwieksza¢ sie bedzie zagrozenie suszami, pogtebiajagce niedobdr wody. Dla utrzymania
terenow zieleni szczegdlnie niebezpieczny jest stan suszy glebowej.

Susze wigzg sie z dtugimi okresami bezopadowymi skutkujgcymi zardéwno
spadkiem wilgotnosci gleby w wyniku intensywnego parowania, jak i obniZzeniem sie
przeptywéw w rzekach i zwierciadta wéd podziemnych. Z reguty ten drugi przypadek
rzadko wptywa na trudnosci z zaopatrzeniem w wode w miastach, gdyz ujecia wody dla
potrzeb miasta sg na ogdt bezpieczne. Zwykle takie sytuacje skutkujg ograniczeniem
zuzycia wody dla celéw komunalnych, jednak nie wptywaja na ograniczenie produkcji i
dziatania kluczowych systemow miejskich. Spadek wilgotnosci gleby odbija sie przede
wszystkim na zieleni miejskiej i ogranicza mozliwosci tagodzenia wptywu wysokich
temperatur.

W obliczu zmian klimatycznych bardzo istotna staje sie ochronna struktur
przyrodniczych oraz zachowanie, na poziomie lokalnym, spdéjnosci i droznosci sieci
ekologicznej, ktéra poza funkcjami przyrodniczymi petni réwniez inne funkcje, m.in.
spoteczne i klimatyczne, gdyz poprawia jakos¢ zycia - szczegdlnie mieszkancow miasta
(schtadzanie miasta, poprawa warunkéw aerosanitarnych, tereny rekreacyjne). W
granicach terenu objetego projektem planu niezwykle istotne jest zachowanie terendéw
Parku Podzamcze powigzanego przestrzennie z miejskimi terenami zieleni. Tereny te
odgrywajq niezwykle wazna role w efektywnej wentylacji miasta — wymiany i regeneracji
powietrza, a takze retencjonowaniu woéd. Tzw. mata retencja, obejmujaca dziatania
majace na celu wydtuzenie czasu obiegu wody poprzez zwiekszenie zdolnosci do
zatrzymywania wod opadowych i roztopowych oraz spowolnienia odptywu, umozliwia
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zmniejszenie zagrozenia podtopieniami, jak rowniez zmniejsza skutki susz, a zwilaszcza
suchy glebowej. Wazng role odgrywa sprawnos¢ kanalizacji deszczowej w przypadku
opadow nawalnych i gwattownie przybierajacej ilosci wody opadowej. Dlatego tez
niezwykle wazny jest sprawny system odwodnienia na terenie miasta. W zakresie
adaptacji do niedostatku wody istniejg dwie mozliwosci - zmniejszenie zuzycia wody lub
zwiekszenie podazy. Zwiekszenie podazy ze wzgledu na ograniczone zasoby kraju jest
niemozliwe. W skali miasta sytuacje moze poprawi¢ zmniejszenie zuzycia wody m.in.
poprzez uszczelnienie systemdéw wodociggowych w celu ograniczenia strat w sieci,
wprowadzenie mechanizméw finansowych sprzyjajacych oszczednosci wody, a takze
zmniejszenie energochtonnosci produkcji.

Czynnikiem, ktéry w sposob istotny wptywa na relacje miedzy warunkami
akustycznymi, a cztowiekiem jest tzw. subiektywna wrazliwo$¢ na hatas. Dotyczy ona
zaréwno fizjologicznych predyspozycji odbioru dzwieku, reakcji emocjonalnych jak i
subiektywnych odczu¢. Odczuwanie dzwieku jako hatasu zalezy wiec zaréwno od cech
indywidualnych kazdego cztowieka jak tez od cech fizycznych dzwieku. Wsrdéd ludzi
stwierdzono ogromne roznice indywidualne stad ocena hatasu zalezy od wieku,
wrazliwosci, stanu zdrowia, odpornosci psychicznej i chwilowego nastroju cztowieka.
Subiektywne odczuwanie hatasu przejawia sie m. in. tym, ze hatas wytwarzany przez
dang osobe moze nie byc¢ dla niej dokuczliwy, natomiast dla osoby postronnej moze by¢
meczacy lub wrecz nieznosny. Dokuczliwo$é hatasu dodatkowo poteguje sie wéwczas,
jesli wystapi on niespodziewanie lub nie mozna okresli¢ kierunku, z ktérego sie on
pojawi. Podstawowymi cechami fizycznymi dzwieku wptywajacymi na jego odczuwanie
sq: poziom, czesto$¢ wystepowania, czas trwania oraz charakterystyka widmowa.
Granica podziatu miedzy hatasem dokuczliwym, a niedokuczliwym jest ptynna i zalezna
nie tylko od rodzaju styszanych zaktécen, ale réwniez od odpornosci nerwowo-
psychicznej cztowieka, jego chwilowego nastroju lub rodzaju wykonywanej pracy. Bardzo
czesto ten sam zespdt dzwiekdw moze w pewnych przypadkach wywotywacé wrazenie
przyjemne, a w innych zndw nieprzyjemne. Wszystkie te czynniki powodujg trudnosci w
ocenie rzeczywistego zagrozenia spoteczenstwa, gdy dysponujemy jedynie akustyczng
oceng terenu na ktéorym wystepuje skazenie hatasem. Dlatego tez wyniki badan
pomiarowych hatasu wymagajg konfrontacji z opinig ludnosci wyrazong w wypowiedziach
ankietowych.

Ze wzgledu na rdézne oddziatywanie hatasu na organizm, a tym samym rdézng
szkodliwos¢ dla zdrowia, hatasy styszalne mozna podzieli¢ w zaleznosci od ich poziomu na
pie¢ nastepujacych grup [SADOWSKI 19717:

a) ponizej 35 dB(A) nieszkodliwe dla zdrowia, mogg by¢ denerwujace Ilub
przeszkadzac¢ w pracy wymagajacej skupienia,

b) 35 + 70 dB(A) wptywaja na zmeczenie uktadu nerwowego cziowieka, powaznie
utrudniajg zrozumiato$¢ mowy, zasypianie i wypoczynek,

c) 70 + 85 dB(A) wpltywajg na znaczne zmniejszenie wydajnosci pracy, mogqa byc¢
szkodliwe dla zdrowia i powodowa¢ uszkodzenie stuchu,

d) 85 + 130 dB(A) powodujq liczne schorzenia organizmu ludzkiego, uniemozliwiajgq

zrozumiato$¢ mowy nawet z odlegtosci 0,5 m,

e) powyzej 130 dB(A) powodujq trwate uszkodzenie stuchu, wywotuja pobudzenie do
drgan organdw wewnetrznych cztowieka powodujac ich schorzenia.

Najwyzsze ucigzliwosci hatasowe zwigzane z ruchem pojazdow odczuwalne sg
przez mieszkancow w sasiedztwie ulicy Nowowiejskiego i plac Jednosci Stowianskiej.
Ucigzliwosci hatasowe zwigzane sg rowniez z uzytkowaniem parkingow zlokalizowanych
wzdtuz ulicy Nowowiejskiego.

Gtéwne czynniki majace wptyw na poziom emisji hatasu komunikacyjnego to:

= natezenie ruchu i udziat pojazdow transportu ciezkiego w strumieniu
wszystkich pojazdow;

» stan techniczny pojazdow;

* rodzaj nawierzchni drdég, ktorych zty stan powoduje dodatkowe wstrzasy
oraz zmniejsza ptynnos¢ poruszajacych sie pojazdow;

* organizacja ruchu drogowego.
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Projektowane tereny przeznaczone pod parkingi mogg by¢ zrodtem znaczacego
hatasu, jednak bedzie to uzaleznione od zastosowanych rozwigzan architektoniczno-
budowlanych.

W fazie budowy projektowanych obiektow mogg wystgpi¢ nieznaczne
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Jednak ucigzliwosci te powinny miec
charakter krotkotrwaty i powinny zosta¢ ograniczane przez sprawng organizacje prac
budowlanych. W fazie prac budowlanych mogg wystgpi¢ wibracje, jednak prowadzenie
ich zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami BHP i ochrony srodowiska pozwoli
zminimalizowa¢ to zjawisko. Na etapie projektu planu jest zbyt mato danych
umozliwiajgcych zajecie stanowiska w tym zakresie.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodnicza, gdyz realizacja zapisow
projektu planu moze jedynie wptyngé na zasoby przyrodnicze (elementy S$rodowiska
przyrodniczego), a nie wplynie znaczaco negatywnie na obszar Natura 2000.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie przedstawia sie wodwczas, gdy
wynika to z potrzeby ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci. Z analizy
dostepnych  dokumentéw i materiatdbw  planistycznych  wynika, ze kierunki
zagospodarowania przestrzennego okreslone w projekcie planu miejscowego, nie bedg
oddziatywaly znaczaco negatywnie na obszar Natura 2000, dlatego tez nie przedstawia
sie w tym zakresie rozwigzan alternatywnych.

Z uwagi na skale opracowania, rodzaj przewidywanego zagospodarowania oraz
potozenie terenu w odlegtosci okoto 70 km na potudnie od pdétnocnej granicy kraju w
wyniku realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje sie mozliwoéci wystgpienia
transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

Rozwigzania przyjete w analizowanym projekcie planu wprowadzajg sposob
zagospodarowania zgodny z istniejacym sposobem zagospodarowania terenu, sposobem
zagospodarowania terendw w sasiedztwie lub sposobem okreslonym w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dlatego tez, w wyniku wiasciwej
realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje znaczacego negatywnego oddziatywania
na srodowisko oraz powstawania w przysztosci sytuacji problemowych.

W trakcie realizacji przysztych zatozen inwestycyjnych na terenie objetym
projektem planu nalezy pamieta¢, aby:

> W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ wiasciwg gospodarke
odpadami tj.: zapewni¢ odpowiednig ilosci pojemnikow na odpady, prowadzic¢
segregacje odpadow ze szczegdlny uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych.

» W celu zminimalizowania oddziatywania planowanej zabudowy, niezbednym
bedzie zachowanie ponizszych warunkdéw:

e odpady wytworzone podczas realizacji zabudowy w miare mozliwosci
nalezy zagospodarowac¢ we wtasnym zakresie, a w przypadku braku takiej
mozliwosci  przekaza¢ je podmiotom posiadajacym odpowiednie
uregulowania prawne w zakresie gospodarki odpadami,

e warstwe humusu oraz ziemie pochodzacg z wykonanych wykopdéw nalezy
wykorzysta¢ w miejscu realizacji inwestycji w mozliwie jak najwiekszym
stopniu, natomiast w przypadku nadmiaru ziemi z wykopdw nalezy jq
zagospodarowac zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,

e w przypadku koniecznosci magazynowania odpadoéw i materiatow
budowlanych w miejscu realizacji zabudowy, nalezy zadba¢ o ich
zabezpieczenie przed mozliwoscia rozmoczenia (np. z powodu
niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych) oraz przed mozliwoscig
sptywu wymytych z nich substancji do $rodowiska gruntowo-wodnego,
natomiast miejsca ich magazynowania wyznaczy¢ poza obszarami cennymi
pod wzgledem przyrodniczym; odpady ktérych sktadowanie mogtoby
przyczynia¢ sie do zanieczyszczenia gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, powinny by¢ sktadowane w szczelnych kontenerach
budowlanych, zabezpieczonych przed oddziatywaniem  warunkow
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atmosferycznych, odpady ktérych sktadowanie nie bedzie wigzac¢ sie z
zanieczyszczeniem, powinny by¢ réwniez zabezpieczone przed
oddziatywaniem atmosferycznym, jednak dopuszcza sie ich skladowanie
poza szczelnymi kontenerami budowlanymi,

e w przypadku wytworzenia odpaddéw niebezpiecznych, nalezy zapewnic
sposoOb ich bezpiecznego magazynowania dla $Srodowiska oraz transport,
ktéry powinien odbywac sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 sierpnia
2011 r. o przewozie towaréw niebezpiecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1834).

Miejsce lokalizacji zaplecza budowy powinno by¢ wyznaczone przez wczesniejsze
rozpoznanie stanu $rodowiska w przedmiotowym miejscu.

Plac budowy nalezy zabezpieczy¢ w taki sposéb, aby zwierzeta nie wchodzity na
teren objety pracami i aby zminimalizowa¢ mozliwo$c¢ ich uwiezienia.

Prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatozeniami dobrych praktyk
tj.: wiasciwa organizacja i lokalizacja zaplecza technicznego budowy, stosowanie
technik i technologii minimalizujacych ucigzliwosci $rodowiskowe (stosowanie
maszyn i urzadzen sprawnych technicznie i spetniajace obowigzujace standardy),
przestrzeganie przepisow BHP i przeciwpozarowych, uporzadkowanie i
zrekultywowanie zajetego terenu po zakonczeniu prac budowlanych itp.

W harmonogramach prowadzenia prac budowlanych nalezy uwzgledni¢ okresy
legowe ptakow tj.: prace inwestycyjne powinny rozpocza¢ sie przed lub po sezonie
legowym.

Z uwagi na wystepowanie w granicach terenu zadrzewien i zakrzewien
stanowigcych miejsca bytowania ptakéw wskazanym jest, aby wycinka drzew i
krzewéw kolidujgcych z przyszta zabudowg prowadzona byta poza sezonem
legowym. Odpowiednim terminem na prowadzenie takich prac jest okres od 1
wrzesnia do konca lutego. Ponadto nalezy pamietaé, ze w stosunku do gatunkdéw
zwierzat objetych ochrong gatunkowg zastosowanie majq przepisy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Czynnosci zabronione w stosunku do chronionych gatunkéw
zwierzat okreslone w art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody oraz par. 6 rozp.
MS (tj. umyslne zabijanie; umyélne okaleczanie lub chwytanie; umysine
niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub form rozwojowych; niszczenie siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania, niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk,
nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien) mogg zostac
podjete wytacznie po uzyskaniu stosowanej decyzji Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie wydanej na podstawie art. 56 ust. 2 pkt 1 i pkt 2
(pod warunkiem spetnienia przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4 ustawy o
ochronie przyrody) na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom, w stosunku
do gatunkdéw objetych ochrong Scistg i czesciowa.

Drzewa pozostajace w obrebie prowadzonych prac budowlanych, a nie
przeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczy¢ tak, aby chroni¢ je przed
uszkodzeniem.

Najodpowiedniejszym okresem do prowadzenia prac budowlanych wokdt drzew
jest czas od pazdziernika do kwietnia. W przypadku prowadzenia prac od kwietnia
do pazdziernika, nalezy zabezpieczy¢ korzenie przed wyschnieciem.

Ochrona wod gruntowych i gleby powinna by¢ realizowana poprzez zastosowanie
wiasciwych zabezpieczen technicznych. Na etapie realizacji zabudowy niezbedne
bedzie zapewnienie wszelkich dziatan, ktdre ogranicza potencjalng mozliwosc
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego réznego rodzaju substancjami,
czy tez Sciekami. W celu zminimalizowania mozliwosci wystgpienia negatywnego
oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodnego powinno sie prowadzi¢ dziatania
minimalizujace tj.: wykonywac¢ wykopy ziemne ze szczegdlng ostroznoscia, a
roboty ziemne ogranicza¢ do bezwzglednego minimum, aby uniemozliwic¢
penetracje ewentualnych zanieczyszczonych wod opadowych do warstwy
wodonosnej; niezbedny do wykorzystania podczas realizacji zabudowy sprzet
powinien by¢ sprawny pod wzgledem technicznym; materiaty uzyte podczas
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budowy powinny by¢ zabezpieczane przed ewentualnym niekontrolowanym

zanieczyszczeniem wod podziemnych; w przypadku wystgpienia ewentualnych

wyciekdw (smaru, olejow, paliwa) nalezy natychmiast je usuwaé poprzez
wykorzystanie odpowiednich sorbentdéw; utrzymywac czysto$¢ na placu budowy
oraz placach postojowych maszyn budowlanych oraz $rodkéw transportu;

utrzymywac plac budowy bez zastoisk wody; magazynowac¢ odpady w miejscach o

szczelnej powierzchni o ograniczonym dostepie osdb postronnych i przekazywac je

uprawnionym podmiotom do odzysku i/lub unieszkodliwiania.

> Na czas prowadzonych prac budowlanych nalezy zastosowa¢ bezodptywowe
kontenery sanitarne na scieki bytowe.

> Z uwag na wystepowanie w granicach obszaru antropogenicznych skarp o
znacznych spadach terenowych przy realizacji inwestycji nalezy zwrdci¢ uwage, ze
niewtasciwe dziatania inwestycyjne moga skutkowac ruchami masowymi ziemi.

> Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw nie naruszata przepisow m.in.

ustawy prawo wodne, prawo budowane oraz prawo ochrony S$rodowiska w

zakresie zmiany stanu wody na gruncie skutkujgcym naruszeniem stosunkéw

wodnych ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

> Kazda dziatalno$¢ budowlana w obrebie terenu objetego opracowaniem powinna
by¢ poprzedzone wczesniejszymi konsultacjami w fazie projektu koncepcyjnego
oraz kazdorazowo uzgadniana ze stuzbami konserwatorskimi.

Przy wtasciwej realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie jego znaczacego
negatywnego oddziatywania na s$rodowisko oraz powstawania w przysztosci sytuacji
problemowych. Przewidywane przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej i funkcjonalno-
przestrzennej sprowadzajq sie do koniecznych, niezbednych regulacji w celu zachowania i
ochrony najbardziej cennych komponentéw $rodowiska.
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