Projekt planu wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 .01 do 04.02.2014r. ( facznie)

UCHWALA NR............
RADY MIASTA OLSZTYNA

W sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ( t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647 , poz. 951, poz.1445, z 2013 r., poz. 21, poz. 405 ) i na pod-
stawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. z 2013 r. poz.
594, poz.645 ) Rada Miasta Olsztyna uchwala co nastgpuje :

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13
dnia 15 maja 2013 r. uchwala si¢ Zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny, zwana dalej planem.

2. Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto1,34 ha, polozony miedzy ulicami Zurawia i Heleny.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego

integralng czgScia;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowiacego zaltacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXVI1/481/12 z dnia 26 wrzesnia 2012 r.
Rady Miasta Olsztyna., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i He-
leny.

§ 3. 1.Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjete na potrzeby pla-
nu:

1) przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na

danym terenie, zardowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 4.

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie uzupelniajace oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funk-
cje podstawowa, i ktorego procentowy udziat okreslona si¢ w ustaleniach szczegotowych planu,
zawartych w kartach terenu;

ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub uciazliwych od-
dziatywan na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, a ponadto w Zaden
oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych, np. przez emisj¢
nieprzyjemnych zapachoéw, dyméw ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadow w widocznym
miejscu;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej, jest to linia, poza ktora nie mozna
sytuowa¢ obiektow kubaturowych; lini¢ t¢ moga przekraczac¢ tarasy, schody zewngtrzne oraz bal-
kony 1 wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

wysokos¢ zabudowy —w rozumieniu obowiazujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Iub okreslona iloscia kondygna-
¢ji nadziemnych ( w rozumieniu ww. rozporzadzenia );

powierzchnia zabudowy - okreSlona procentowo powierzchnia terenu, zabudowana obiektami
kubaturowymi;

intensywno$¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowy (rozumiana jako suma po-
wierzchni kondygnacji nadziemnych, po obrysie budynku), podzielona przez powierzchnig terenu;
powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowiazujacego rozporzadzenia w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru objetego planem

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo- cyfro-

wymi :

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MN -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZP teren zieleni urzadzonej;

KD15 - teren drogi publiczne;.

§ 5.1.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany je-

den budynek mieszkalny;
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2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz realizacji wolnostojacych bokséw garazowych

1 zespotow garazy jednokondygnacyjnych.

§ 6 Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Nowoprojektowane funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowaé jako nieuciazliwe.

2. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wyko-
nawczych do ustawy prawo ochrony §rodowiska, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu :

1) dla terenow MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenow MW jak dla terenéw na cele mieszkaniowo — ushugowe.

3. Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr 43
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 r. (z pdzn. zm.), w ktorej wprowadzono za-
sade odprowadzenia Sciekéw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢

sciekow “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.

5. Nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terenéw

materiatow i1 technologii ograniczajacych odptyw wody.

6. Zasady zagospodarowania odpadoéw komunalnych okre§laja wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsz-
tyna w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy

Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

7. Parkingi terenowe nalezy projektowac z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady — drzewo

co trzy stanowiska.

1) drzewa w obrebie planu przeznaczone sa w maksymalnym stopniu do zachowania, teren wokot
drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, dopuszcza sig :

a) uzupelianie drzewostanu,

b) przesadzanie lub wycinke pojedynczych drzew, wylacznie z przyczyn uzasadnionych sposobem
zagospodarowania terenu, kolizja z projektowanymi obiektami, na podstawie przepisow odrgb-

nych;

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej i zabytki wymagajace ochrony.
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2. W przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie kon-
serwatorskiej, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realiza-
cja prac ziemnych - na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki

nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych, dla obszaru objetego planem.

1. Przestrzenia publiczna na obszarze planu sa tereny publiczne dostgpne w ramach terenéw komu-
nikacji, ustug i zieleni.

2. Ustalenia dotyczace reklam.

1) Dopuszcza si¢ umieszczanie nazw wlasnych i logo obiektow lokalizowanych w miejscu funkcjo-

nowania firmy ( o pow. do 0,6 m?).

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni wigkszej niz 0,6m?, na budynku lub wolnostoja-
cych, zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia, bedacych integralna czgscia projektu elewacji Iub

projektu zagospodarowania terenu,

3) Dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach, parasolach i namiotach imprez plenerowych

o ile beda umieszczone plasko na ich powierzchni;

4) Zakazuje sig stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz umieszczania
$wietlnych ekrandéw o zmiennym natgzeniu §wiatta (np. telebiméw LCD, LED)

5) Zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;

6) System informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcji zwigzanej z obshuga samo-
chodow, w tym stacji paliw, myjni, warsztatow.

4. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji.

§9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu,

1. Ustala si¢ wymagana liczbg miejsc parkingowych (m.p.):

1) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1,5 m.p. na mieszkanie,

2) dla gastronomii 25 m.p. /100 miejsc uzytkowych,

3) dla innych obiektow ustugowych i handlowych od 25 do 30 m.p. na 1000 m? pow. uzytkowe;j,

2. Obliczona za pomoca wskaznikdéw liczbg miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w goreg do liczby
catkowite;.

§ 10. ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaja-

cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
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1) Zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony
ilosciowej 1 jako$ciowej wod podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsz-
tyn, na jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania do-

brego stanu chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.

§ 11. ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,
dla obszaru objetego planem

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania;

3) Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci w celu powigkszenia dziatek
przeznaczonych pod zabudowg oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami;

4) Nowe, samodzielne dziatki przeznaczone pod zabudowe¢ moga stanowié tylko te czesci terenu,
ktorych wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych
z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

5) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odregbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych.
sciezek rowerowych i uzbrojenia;

6) Szczegélowe zasady podziatu nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw okreslone zostaly w
kartach terenow;

7) Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza terenow

1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 12 Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuja.

§ 13 ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i in-
frastruktury technicznej .

1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1) Podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanaliza-
cji Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplto, energi¢ elektryczna i paliwa gazo-
we dla miasta Olsztyna.

2) Zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastruktu-

re techniczna.
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3) W granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudoweg z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podlaczenia
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji
sanitarne;j.

4) W granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikow bezodptywo-
wych na gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni sciekow bytowych.

5) Zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociagowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych.

6) Odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych z  istniejacych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej,
po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednie-
niem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwar-
dzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) - w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do ograni-
czenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych od-
ptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przy-
padku braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem miejscowej retencji.

7) Odprowadzenie $ciekdw bytowych z budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty Iub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji
komunalnej. W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, $cieki, przed wprowadzeniem
do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow.

8) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w oparciu o ekologiczne zrodia
energii: gaz ziemny, olej opatlowy, drewno, energig elektryczng Iub energi¢ odnawialng. Wyklucza
si¢ wykorzystywanie wegla Iub paliw weglopochodnych.

9) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow 1 urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow.

10) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaé w istniejaca lub projektowana zabudowe. Za-

pewni¢ dojazd cigzkim sprzetem i dostgpnos¢ eksploatacyjna.
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11) Telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni Iub
wbudowac¢ w istniejaca lub projektowana zabudowe.

12) Realizacje zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami
dzialek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczna i gaz przewodowy,
zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa
energetycznego.

13) Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w
liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych oraz tereny zieleni.

14) W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktu-
ry technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasa-
dach obstugi, jednak w taki sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dzialki zgodne z jej
przeznaczeniem.

15) Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia
jest obowiazujace dla catego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowiazuje przy pro-
jektowaniu i realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej ar-
chitektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkdéw kawiarnianych, drzew i roslin-
nosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp..

16) Wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku
kolizji projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ jej przebu-
dowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

17) przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony na zataczniku graficznym nalezy

traktowac jako orientacyjny.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) w granicach planu do terenéw komunikacji zalicza si¢ fragment pasa drogowego drogi publicznej
(ul Zurawia );

2) powiazanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa sig poprzez
ulice Zurawia oraz Heleny;

3) obstuga komunikacyjna na terenie osiedla drogami wewngtrznymi.

§ 13. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych.
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§ 14. Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, usta-

la si¢ stawki dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%.

§ 15. 1. W granicach planu do inwestycji celow publicznych w rozumieniu przepiséw art.2.pkt.5 usta-
wy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i utrzymanie drogi publicznej ( fragment ul. Zurawiej);

2) budowa zewngtrznych sieci, obiektow i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopa-
trzenia w wodg, energig elektryczna i cieplna, gaz, odprowadzania §ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych a takze taczno$ci publicznej.

§ 16. Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala

si¢ stawki dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — karty terenu
§ 17. Dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbola-

mi, obowiazuja ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.
§ 18.1 Karta terenu oznaczonego symbolem MW, o pow. ok. 8840 m?.
2.Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe , obejmujace okoto 15% ( z tolerancja do 3%)

powierzchni uzytkowej

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu :

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%, zagospodarowanej jako zwarte kompleksy zieleni, przy obliczaniu
wspotczynnika dopuszcza si¢ wlaczenie terenu ZP;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne , tacznie z kondygnacja w poddaszu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;

5) geometria dachu — dach wysoki, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;

6) kolor pokrycia dachu — czerwony, brazowy lub ich odcienie;

7) budynki lokalizowane wzdtuz ul Zurawiej nalezy ksztattowaé w formie pierzei z ushugami w parte-

rze.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wg ustalen ogdlnych Roz-
dziatu 2.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg ustalen
og6lnych Rozdziatu 2.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspot-
czesnej, wg ustalen ogoélnych Rozdziatu 2.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ,
wg ustalen ogolnych Rozdziatu 2.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2

9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla ob-
szaru objetego planem

1) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej pod zabudowg —
3 000 m?,

2) pozostate wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej , dla obszaru objgtego planem wg ustalen ogélnych Rozdziatu 2.

11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzyt-

kowania terenow wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

§ 19.1.Karta terenu oznaczonego symbolem MN, o pow. ok. 2952 m?.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa;

3. ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu ;

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%, w odniesieniu do terenu w liniach rozgraniczajacych;

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych — 25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z kondygnacja w dachu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;

6) geometria dachu — dach wysoki o kacie nachylenia od 25°do 45°;

7) kolor pokrycia dachu — czerwony, brazowy lub ich odcienie;
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4.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych Roz-
dziatu 2.
5.Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen
og6lnych Rozdziatu 2.
6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej - wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.
7.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - wg
ustalen ogolnych Rozdziatu 2.
8.Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow wg ustalen ogélnych Rozdziatu 2.
9.Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obsza-
ru objgtego planem
1) minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszka-
niowa szeregowa— 200 m?, z tolerancja do 10 m?.
10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej , dla obszaru objgtego planem
1) obstuga komunikacyjna z ul. Heleny,
2) pozostate wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.
11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzyt-

kowania terenow wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

§ 20.1. Karta terenu oznaczonego symbolem ZP, o pow. ok. 1464 m?
2. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona .
3. Zielen nalezy ksztattowac jako zielen izolacyjna - akustyczne 1 widokowo.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, jednak nie moga zaja¢ wigcej niz 15% terenu i nie
moga kolidowac¢ z funkcjq izolacyjna zieleni.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych
Rozdziatu 2.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen
og6lnych Rozdziatu 2.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspot-
czesnej wg ustalen ogolnych Rozdziatu 2.

8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

wg ustalen ogolnych Rozdziatu 2.
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9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej, dla obszaru objgtego planem.

1) obstuga komunikacyjna z ul. Zurawiej lub Heleny drogami wewnetrznymi;

2) pozostate wg ustalen ogolnych Rozdziahu 2.

10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzyt-

kowania terenow - wg ustalen ogélnych Rozdziatu 2.
§ 21.1.Karta terenu oznaczonego symbolem KD15 o pow. ok. 334 m?

2.Przeznaczenie terenu: droga gminna, dojazdowa.
3.Zasady zagospodarowania : teren stanowi fragment pasa drogowego ul. Zurawiej, w wiekszosci
zlokalizowanej poza planem. Docelowo teren do wykorzystania pod §ciezke rowerowa, chodnik,

zielen Iub inne elementy pasa drogowego.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe.

§ 22. Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze planu
traci moc UCHWALA NR XLVI/615/05 Rady Miasta Olsztyna z dnia 22 czerwca 2005 r.
W sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo
w Olsztynie”.

§ 23. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Mia-

sta Olsztyna.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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