w sprawie uchwalenia ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa
Dorantta w Olsztynie™.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego
Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVI1/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta Olsztyna uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy porzadkowe

§1.1 Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta w Ol-
sztynie, zwany dalej planem. Nazwa skrocona planu brzmi: Dorantta.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,2144 ha, potozony wzdtuz potudniowej granicy ul. Bp. T. Plos-
Kiego, przy granicy miasta Olsztyna.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow, podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) zatacznika nr 1 — rysunku planu, sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali
1:1000, zatytutowanego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta
w Olsztynie;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
truktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i zasad ich finansowania.

§2.1 Przedmiot i granice planu okresla Uchwala Nr XXXI1V/623/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 marca
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ulicy Stanistawa Dorantta w Olsztynie".

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;
2) granicy administracyjnej miasta;
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
4) oznaczen zawierajagcych numery terenow oraz symbole ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych;
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Pozostate oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3.1 Wyjasénienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:
1) ,,przeznaczenie podstawowe” — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;
2) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego planem, o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym 1 numerem, wyrdzniajagcymi go spos$rod innych terenow;
3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktorag nie mozna sytuowaé budynkoéw; lini¢ t¢ moga przekraczaé¢ balkony, schody zewngtrzne, pochylnie i
wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych
4) ,,wysoko$¢ zabudowy” — jest to podany w metrach najwiekszy mozliwy wymiar pionowy budynku,
mierzony zgodnie z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie lub okreslony iloscia kondygnacji nadziemnych w rozumie-
niu ww. przepisow;
5) ,,dach ptaski” — jest to dach lub stropodach o spadku do 12%;
6) ,,zielen izolacyjna” — nalezy przez to rozumie¢ ro§linno$¢ stanowigca izolacjg, akustyczng i widokowa;



7) "strefa kontrolowana" - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ kontrolowang w rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;
8) ,,przepisy odrebne” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw (wraz z aktami wykonaw-
czymi) innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami literowymi:
1) U — teren zabudowy ustugowe;j;
2) KDD - teren komunikacji - droga publicznej klasy dojazdowej;
3) ZI — teren zieleni izolacyjnej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy;
2) w granicach planu ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacych boksow garazowych i jednokondygnacyjnych
zespolow garazowych;
3) w zakresie zasad rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych ustala si¢ nastepujgce zasa-
dy:

a) nakazuje si¢ sytuowanie szyldow w sposob zgrupowany, jezeli w budynku znajduje si¢ wigcej niz jedna

dzialalnos$¢;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami tylko

w wyznaczonych na ten cel miejscach, odpowiednio wkomponowanych w architektur¢ budynkéw;

) dla terenu 1U dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolnostojgcej tablicy reklamowej o powierzchni nie

wigkszej niz 12 m?;

d) dla terenu 1U dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego pylonu reklamowego o wysokosci nie

wiekszej niz 20,0 m;

e) zakazuje si¢ stosowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych odbijajacych $wiatto,

wykorzystujacych projekcje $wietlne i elementy ruchome, emitujacych $wiatto o zmiennym natg¢zeniu, w

szczegolnosci ekranow LED, LCD, itp.

f) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i elementéw systemu informacji miejskiej;
4) w zakresie zasad i warunkoéw lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen za wyjatkiem
boisk, placow zabaw i innych terendw rekreacyjnych oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa

w przepisach o ochronie przyrody;

2) dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

3) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania wprowadza si¢ nakaz zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i
parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni
nalezy realizowac miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13,

6) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegdlnosci mieszkalnych,

7) w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) w odniesieniu do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko obowigzujg

przepisy odrgbne;

9) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk odpadow;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedyne na



zasadach okre§lonych w przepisach o odpadach,

10) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia szczegdélowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdiczesne;:

1) W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome,

2) na obszarze planu orientacyjnie wskazano stanowisk archeologiczne na terenie 1U i 4Z1 - st. nr XLVIII
oznaczone AZP 25-61/51 ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym robotami ziemnymi na zasadach
okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

3)w przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej na terenie objetym robotami ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) w granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczony symbolem
KDD oraz tereny ogoélnodostgpne w ramach terenow ushug;
2) wprowadza si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb o ograniczonej sprawnosci;
3) wyklucza sie¢ lokalizacj¢ wolnostojgcych urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekdw, itp, w liniach rozgraniczajacych ulic,
jezeli istnieje mozliwos¢ realizowania ich jako wbudowanych w budynek lub podziemnych,
4) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte s3 w ustaleniach
szczegdtowych planu, § 16 —19.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) w granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone powodzia;
2) w granicach planu nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) niezaleznie od ustalen dotyczacych zasad i warunkow podziatu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania
dziatek pod komunikacje wewnetrzng, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiednie;j;
3) pozostate zasady i warunki podziatu zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu wystepowania jednego z gtéwnych, wstepnie rozpoz-
nanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 "Olsztyn" — stosuje si¢
przepisy odrgbne;
2) przez teren planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN150 PN6,3MPa relacji Olsztyn — Dobre Mias-
to, dla ktorego obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) na terenie objetym planem projektowany jest przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia DN300, dla ktorego
obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy; Wodociggdw; Kanalizacji Sanitarnej 1 Kanalizacji
Deszczowej oraz zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna;

2) zachowuje sie, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejagcg w obszarze planu infrastrukture
techniczng,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na



pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;
4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych na
gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych
5) zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowe]j magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisoOw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
6) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istnicjgcy system kanalizacji
komunalnej. Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze ttuszczu,
7) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:
a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwosci -
odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji,
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej sieci
kablowej 15 kV, weztéw 15/15 KV, stacji transformatorowych 15/0.4 KV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0.4
kV,
b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
¢) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac¢ w istniejaca lub projektowang zabudowe. Zapewni¢ dojazd
ciezkim sprzgtem i dostepnos¢ eksploatacyjna,
9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,
b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,
¢) dla istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej nalezy zachowac¢ strefe kontrolowang zgodng z przepisami
odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczgcymi sieci gazowych
10) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowg, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrodta energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng. Wyklucza si¢
wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych;
11) telekomunikacja:
a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,
¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub wbudowac
w istniejaca lub projektowang zabudowe,
12) realizacj¢ zewngtrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniajg
odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego,
13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggdéw pieszych oraz tereny zieleni,
14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,
15) zapewnienie technicznych pasoéw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych
i stref kontrolowanych obowiazuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementow zagospodarowania
terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow



kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

16) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrgbie projektowanych sieci. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow z istniejgca infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i parkowania samochoddow:
1) podstawowy uktad komunikacyjny terenu stanowi ul. Bp. T. Ptoskiego, znajdujaca si¢ poza obszarem pla-
nu, przebiegajaca wzdtuz jego potnocnej granicy;
2) uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowi ul. S. Dorantta, w czgsci przebiegajaca poza planem, wzdtuz
jego granicy potnocno - zachodniej; w czgéci potudniowo-wschodniej planu stanowigca obstuge terenow
ustugowych;
3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabezpieczenia stanowisk postojowych dla poszczegolnych funkcji:

a) obiekty ustugowe i handel: 25-30 stanowisko postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
b) gastronomia: 20-30 stanowisk postojowych na 100 miejsc uzytkowych;

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogoblnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz

100,

5) obliczong za pomoca wskaznikoéw liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,
6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochoddéw, w tym zadaszone;
7) miegjsca postojowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale zamocowanych w podtozu, posiadajacych solidng konstrukcj¢, pozwalajaca na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostgp oraz pewne przypiecie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie
dostepnych zapigc.

§ 15. W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe planu

§ 16. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U (pow. ok. 1,6503 ha):

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa handlowo-ustugowa;
2) szczegdtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
ogoblnymi planu;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— minimalny: 0,15;

— maksymalny: 0,80;

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%;

e) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 7,0 m, — maksymalna: 14 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;

f) geometria dachow: dachy ptaskie;
g) dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow terenowych z terenem 471,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 5000 m?;
5) pozostate zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

§ 17. Teren zabudowy ustugowej 2U (pow. ok. 0,1950 ha):
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa handlowo-ustugowa;
2) szczegdlowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
0gblnymi planu;
3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:



a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— minimalny: 0,5;
— maksymalny: 1,0;
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%;
¢) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
f) geometria dachow: dachy ptaskie;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1500 m?;
5) pozostale zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

§ 18. Teren drogi publicznej 3KDD (pow. ok. 0,2375 ha):
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji - droga dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

§ 19. Teren zieleni urzadzonej 4Z1 (pow. ok. 0,1298 ha):
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) teren nalezy urzadzi¢ docelowo komponowang zielenig wysoka, $rednig i niska;
3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4) pozostate zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. W granicach planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla

terenu potozonego w potudniowej cze$ci miasta w rejonie ulicy Bartaskiej — KORTOWO-SADY, przyjety
Uchwatag RM Nr XXI11/321/04 w dniu 25.02.2004 r.

§ 22. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko — Mazurskiego.



