UZASADNIENIE

do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Stanistawa Dorantta
w Olsztynie".

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,2144 ha, potozony wzdtuz potudniowej granicy
ul. Bpa T. Ptoskiego, przy granicy miasta Olsztyna.

Na obszarze planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna dla terenu potozonego w potudniowej czgsSci miasta, w rejonie ul. Bartgskiej -
KORTOWO-SADY (Uchwata Nr XX11/321/04 Rady Miasta Olsztyn z dnia 25 lutego 2004r.).
W obszarze tym, poza jednym budynkiem jednorodzinnym oraz ulicg Stanistawa Dorantta
(o symbolu w planie — 3KDD), znajduja si¢ tereny niezabudowane.

Obszar planu znajduje si¢ w relatywnie monofunkcyjnym rejonie miasta , gdzie przewaza
zabudowa mieszkaniowa. Celem opracowania dokumentu jest umozliwienie zagospodarowa-
nia terenow, zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ktore nakazuje dla tego rejonu uzupetnianie
terenéw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe. Pozostate cele opracowania planu
to ochrona istniejacych struktur funkcjonalno - przestrzennych, umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych. W swoich zapisach
plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe,
,ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni. W wymagania ochrony srodowiska (ochrona przed
hatasem) wpisuje si¢ zastosowanie w planie funkcji ustugowej, dla ktorej sasiedztwo
dwujezdniowej ul. Bpa T. Ploskiego z linig tramwajowa be¢dzie mniej ucigzliwe niz dla za-
budowy mieszkaniowej. Ustalenia planu nie naruszajg prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego ani rozwoju infrastruktury techniczne;j.

W planie wyznacza si¢ tereny umozliwiajace sytuowanie nowej zabudowy ustugowej — 1U
oraz 2U. Przy wyznaczaniu tych terenow uwzgledniono uwarunkowania wynikajace zarowno
z dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, z mozliwosci
maksymalnego wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
a takze ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zgodnie z wymogami art. 1
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu zminimalizowania
ewentualnych niedogodno$ci wynikajacych z usytuowania funkcji uslugowej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, w planie przewidziano zielen izolacyjng (teren o symbolu ZI).

Uktad komunikacyjny w granicach planu jest zrealizowany. W analizie w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna
I miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Olsztyna przyjeta uchwalg
nr LIX/926/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 24 wrzesnia 2014 r. stwierdzono, ze obowia-
zujacy plan miejscowy jest nieaktualny i wymaga zmiany.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety przez ogloszenia w prasie lokalnej oraz
na tablicach ogloszen oraz poprzez uzycie $rodkéw komunikacji elektronicznej. WhniosKi,
ktore wplynety w trakcie trwania procedury planistycznej zostaly rozpatrzone, w sposob
przedstawiony w wytozonym projekcie planu.



W zwigzku z uchwaleniem planu realizacja jego ustalen nie spowoduje obcigzen budzetu
Miasta natomiast nastgpi wzrost wplywow do budzetu w wyniku sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Olsztyn. Prognozuje si¢ roéwniez wpltywy do budzetu Miasta
Z tytulu opftaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.



