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WSTEP

Rada Miasta Olsztyna na podstawie art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.), na wniosek Prezydenta Olsztyna, Uchwatg Nr XV/193/15 z dnia 28 pazdziernika
2015 r. przystgpita do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego miedzy linig kolejowg a ulicami
Kanarkowg, Basienki i Rzedziana w Olsztynie.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 przytoczonej ustawy prezydent miasta po podjeciu przez
rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza
projekt planu (...) wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest elementem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze
zm.). Zgodnie z art. 46 pkt 1 w/w ustawy projekt planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. W mysl art. 51 ust. 1 cytowanej ustawy organ opracowujacy projekt planu
sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

1. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1.PODSTAWA PRAWNA I MERYTORYCZNA ORAZ ZAKRES PROGNOZY

Zakres i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w  prognozie
oddziatywania na $rodowisko zostat okreslony w pisSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie — znak WO0S$.411.159.2015.MT z dnia 14 grudnia 2015 r. oraz w
piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie — znak
ZNS.4082.76.2015.SG z dnia 16 grudnia 2015 r.

Podstawe merytoryczng opracowania prognozy stanowig:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo,
zlokalizowanego miedzy linig kolejowg a ulicami Kanarkowag, Basienki i Rzedziana
w Olsztynie.

— Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn.: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie, uchwalony
Uchwatg Nr XLV1/615/05 Rady Miasta Olsztyna z dnia 22 czerwca 2005r.

— Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn.: Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w
Olsztynie w rejonie terenu oznaczonego symbolem UT17, uchwalony Uchwatg
Nr VI11/82/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 kwietnia 2015r.

- Akty i przepisy prawa zwigzane z ochrong srodowiska i przyrody.

— Publikacje zwigzane z ochrong Srodowiska i przyrody.

Niniejsza prognoza wptywu ustalen projektu zmiany planu na Srodowisko skfada
sie z nastepujacych czesci:

— opisowej zawierajgcej oceny hipotetyczne, oparte na zasadach logicznego
wnioskowania, w tym opis poszczegoélnych elementéw Srodowiska, ocene ich stanu i
wrazliwosci, informacje o aktualnym zagospodarowaniu terenu i ustaleniach projektu
planu, petnigcgq funkcje informacyjng w stosunku do pézniejszych etapow
projektowania inwestycji, wskazujac jakie problemy z zakresu ochrony Srodowiska
muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane.

- kartograficznej stanowigcej integralng czes¢ niniejszego opracowania, na ktérg sktada
sie rysunek w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik.
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Podczas sporzadzania niniejszej prognozy nie napotkano na istotne trudnosci lub
luki informacyjne, ktére uniemozliwiatby identyfikacje zagrozen lub ocene oddziatywania
na poszczegdlne elementy srodowiska.

1.2.CEL OPRACOWANIA PROGNOZY | METODY PRACY

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest elementem procedury oceny oddziatywania na srodowisko planu.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej roéwnoczes$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja mozliwych
wptywéw na komponenty srodowiska danego obszaru i zdrowie ludzi, jakie potencjalnie
mogq nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspétpraca z autorem ustalen
planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowac
negatywne skutki dla Srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie
lokalnej spotecznosci, wtadz samorzadowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach
realizacji ustalen planu. Rolg tego opracowania jest minimalizacja szkodliwej dziatalnosci
cztowieka na S$rodowisko przyrodnicze w wyniku realizacji ustalen planu, a takze
uzasadnienie decyzji zawartych w planie.

Kazda prognoza wptywu ustalen planu na srodowisko zawiera oceny hipotetyczne,
oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego myslenia niz na
konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysziosci zamierzen. Prognoza,
analizujac skutki najsilniej obcigzajace srodowisko peni role informacyjng i ostrzegawcza
w stosunku do pézniejszych etapow projektowania inwestycji, wskazujac jakie problemy
z zakresu ochrony srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane,
a takze czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu planu
sygnalizuje sie dopiero mozliwos¢ wystapienia zagrozen w przysziosci, ale moga one nie
wystgpi¢ lub mie¢ inny (fagodniejszy) charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania
zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania dopuszczonych przedsiewziec.

Celem niniejszego opracowania jest ocena projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego miedzy linig
kolejowg a ulicami Kanarkowg, Basienki i Rzedziana w Olsztynie w aspekcie ochrony
zasob6ow naturalnych Srodowiska przyrodniczego i przedstawienia przewidywanych
przeksztatcen srodowiska oraz warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji zmiany planu.

1.3.INFORMACJA O ZAWARTOSCI | GLOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU
1.3.1. STRUKTURA PROJEKTU PLANU

Ustalenia projektu planu zostaty sformutowane w czterech rozdziatach, z czego w
niniejszym opracowaniu omoéwiono trzy pierwsze; ostatni, czwarty zawiera przepisy
koncowe, ktére nie odnoszg sie do mozliwych oddziatywan ustalen projektu planu na
Srodowisko. Kolejnymi opisanymi rozdziatami dokumentu sq:

» Rozdziat | — Przepisy wstepne, zawierajacy:
— przedmiot ustalen planu,
— zakres rysunku planu,
- definicje wazniejszych poje¢ uzytych w tresci uchwaty,
— symbole i opis przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
» Rozdziat Il — Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem, zawierajacy:
— ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych,
— ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
— ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej,
— ustalenia dotyczgce parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania,
— ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
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gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie€ mas ziemnych,

— ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

— ustalenia dotyczace szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej,

— okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw,

— okreslenie stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— ustalenia dotyczace organizacji imprez masowych,

— okreslenie inwestycji celu publicznego,

- Rozdziat 3 —  Ustalenia szczegétowe planu, zawierajacy karty ustalen
szczegbtowych dla wyznaczonych terenéw oznaczonych poszczeg6élnymi
symbolami,

> Rozdziat 4 — Postanowienia koncowe.
1.3.2. CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU

Przystgpienie do opracowania niniejszego projektu planu ma na celu aktualizacje
ustalen obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Gutkowo w Olsztynie, przyjetego Uchwata Nr VIII/82/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia
29 kwietnia 2015 r. oraz Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Gutkowo w Olsztynie w rejonie terenu oznaczonego symbolem UT17,
uchwalonego Uchwatg Nr VII1/82/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 kwietnia 2015r. i
jest spowodowane koniecznoscig dostosowania ich ustalen do aktualnie obowigzujacych
przepiséw prawa.

W projekcie planu zatozono zachowanie skali zabudowy charakterystycznej dla
dawnej wsi Gutkowo oraz nawigzanie sie do niej z nowg zabudowg w celu uzyskania
spéjnej architektury. W przedmiotowym projekcie planu m.in. okreslono wskazniki o
ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzono
ustalenia chronigce zielone tereny publiczne powigzane ciggami pieszymi i rowerowymi,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i wytyczne dotyczace materiatéw
wykonczeniowych, zwtaszcza w strefie ochrony konserwatorskiej.

1.3.3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Podstawowym elementem ustalen projektu planu jest okreslenie przeznaczenia
terenu i warunkéw jego zagospodarowania wynikajgcych z potrzeb ochrony zasobow
srodowiska w kontekscie rozwoju okreslonych w projekcie planu funkcji oraz
przyrodniczych terenu.

W granicach obszaru objetego niniejszg prognozg wyznaczono nastepujgce
jednostki funkcjonalno — przestrzenne przeznaczone pod:

¢ MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
U — teren zabudowy ustugowej;
UO — teren ustug oSwiaty;
US — teren sportu i rekreacji;
UK — teren zabudowy kultu religijnego;
PB/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, ustug;
ZP — zieleh urzadzona;
ZL — lasy;
ZN — zielen nieurzadzona, objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody;
e Z — zielen nieurzadzona;

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

6



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

ZI1 — zielen izolacyjna;

ZC- cmentarz;

KDD, KDL, KDZ — teren drog publicznych;
KDW — teren drog wewnetrznych;

P — teren komunikacji — parking;

KDp — teren przejs¢ pieszych;

KDj — teren ciggoéw pieszo — jezdnych;

K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
G — teren infrastruktury technicznej — gaz;
Tl — infrastruktury technicznej — pozostate;
KK — teren kolei.

W granicach wydzielonych terenéw elementarnych okreslono przeznaczenie
podstawowe i/lub dopuszczalne terenu, ktére zdefiniowane nastepujgco:

— przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i
kubatury,

— przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe lub wystepuje zamiennie, w zakresie ina warunkach okreslonych
w ustaleniach szczeg6towych planu.

W granicach obszaru objetego projektem planu w celu ochrony wartosci
przyrodniczo-krajobrazowych wprowadzono wazne zasady zagospodarowania polegajace
m.in. na:

= Wprowadzeniu zapisu ze czesSC terendéw objetych projektem planu
oznaczona na zataczniku graficznym potozona jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny na terenie ktérego
obowigzujg ustalenia i zakazy okreslone w Uchwale Nr XXV1/606/17
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny.

= Nakazie utrzymania rowéw melioracyjnych zgodnie =z przepisami
odrebnymi. Projekt planu dopuszcza regulacje przebiegu rowdw, ich
szerokosci i skanalizowanie. Rowy melioracyjne ktére pozostang jako
otwarte na terenach zielonych powinny zosta¢ wkomponowac
w zagospodarowanie terenu jako element krajobrazowy.

= Wprowadzeniu zapisu, ze glebe usuwang z terenu prac budowlanych
nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowa¢ w granicach inwestycji,
w ramach spefnienia wymogéw zapewnienia minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych. Dopuszcza sie inne zagospodarowanie mas gleby
i ziemi powstatych w tracie prac budowlanych lub niezbednych niwelacji
terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach.

= Wprowadzeniu zapisu, Ze parkingi terenowe, realizowane poza pasami
drogowymi, nalezy projektowac z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu
zasady — drzewo co cztery stanowiska, przy projektowaniu parkingéw
terenowych w maksymalnym zakresie adaptowac¢ drzewostan istniejacy.

= Wprowadzeniu zapisu, ze:

o teren woko6t drzew zachowanych oraz nowo posadzonych nalezy
zagospodarowac w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;
o w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy
minimalizowac ingerencje w zielen istniejaca, zwtaszcza drzewa.

= Wprowadzeniu zapisu, ze Ww projekcie zagospodarowania terenu,
powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac sie zasada,
aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni
wysokiej i Sredniej oraz zielen stabilizujgcq skarpy.

= Wprowadzeniu zapisu, ze nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terenéw materiatéw
i technologii ograniczajacych odptyw wody.
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» Z uwagi na wystepowanie w granicach opracowania skarp o stromych
zboczach, w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ ich ochrone
w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do osuwania sie mas ziemnych, a zielen
rosngca na skarpach podlega ochronie jako element stabilizacyjny i jej
usuniecie wymaga szczegoOlnego zabezpieczenia skarp przed osuwaniem
sie mas ziemnych.

= Okresleniu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych, minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnego procentu zabudowy.

= Woyznaczeniu przestrzeni publicznych ktérymi na obszarze planu sg tereny
drég KDD, KDL, KDZ, parkingi P, tereny kolei KK, tereny przejs¢ pieszych
KDp, za wyjatkiem terenéw 299KDp i 300 KDp, tereny ciggéw pieszo-
jezdnych KDj, teren cmmentarza ZC, lasu ZL, zieleni nieurzgdzonej Z, takze
tereny zieleni urzadzonej 154ZP, 156ZP, 157ZP, 159ZP, od 160ZP do 165
ZP, 167ZP, 169ZP, 170ZP, 172ZP, 173ZP, 174ZP, 178ZP, 180ZP, 181ZP
oraz izolacyjnej 185 ZI, 186 ZI, 187 ZI, 190 ZI, 193 ZI, 196 ZI, 197 ZI.

= Zakazie realizacji garazy wolnostojacych, zespotéw takich garazy oraz wiat
garazowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; zakaz
nie dotyczy garazy wielopoziomowych.

= Ustaleniu zasad lokalizacji reklam.

= Zakazie lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktéregos z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw ochrony Srodowiska, a takze takich, ktére w oczywisty sposéb
pogarszajg warunki uzytkowania terendw sasiadujacych, np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachéw, dymow ognisk, gromadzenie nieestetycznych
odpadéw w widocznym miejscu.

= Zakazie lokalizacji:

o stacji paliw, warsztatéw ilakierni samochodowych, myjni
samochodowych oraz komiséw samochodowych, poza istniejgcymi,
zlokalizowanymi na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,

o powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym;
budynki o funkcji magazynowej nalezy projektowac¢ wg projektéow
indywidualnych, dostosowujgc ich forme do otoczenia,

0 obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m=2.

= Zakazie realizacji obiektéw sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami
motorowymi oraz zwigzanych z uzywaniem broni palnej.

= Zakazie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w
tym sktadowisk odpadéw.

= Zakazie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych oraz obiektéw
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi.

= Nakazie dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych m.in. poprzez obnizenie do poziomu jezdni
kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejscia dla pieszych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej sie na wozku oraz lokalizowanie matej architektury w sposéb
zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

= Nakazie odprowadzania Sciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej.
W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, Scieki, przed
wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podczyscic¢
w separatorze tluszczow.

= Nakazie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

0 Zistniejgcych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic
i parkingdbw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
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w piaskownikach i separatorach  substancji ropopochodnych,
z uwzglednieniem miejscowej retencji.

0 Z pozostalych w granicach nieruchomosci do gruntu, po uprzednim
rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza. Dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowacd materiaty i technologie
umozliwiajgce wsigkanie wod w podtoze. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia wéd do gruntu, nalezy odprowadzac je
do sieci kanalizacji deszczowej.

= Nakazie zaopatrzenia w wode obiektéw budowlanych z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych.

= Wprowadzeniu zapisu, ze zaopatrzenie w gaz przewodowy nalezy
realizowaC z istniejacej sieci gazowej niskiego lub S$redniego cisnienia
poprzez jej rozbudowe. W przypadku projektowania obiektéw i urzgdzen w
sasiedztwie sieci gazowych nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

= Wprowadzeniu zapisu, Ze zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie
nastepowato z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie
i przebudowie. Linie elektroenergetyczne powinny zosta¢ projektowane
jako podziemne.

= Ustaleniu dopuszczalnych poziomoéw hatasu odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony
Srodowiska:

o dla terenéw UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

o dla terenbw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

o dla terenéw MW, U, MW/U, PB/U, UK — jak dla terenébw na cele
mieszkaniowo — ustugowe,

o dla terendéw ZP, US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

= Nakazie zastosowania $rodkéw ochrony przed hatasem zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne (takich jak np.waly ziemne, zielen
izolacyjna, lokalizowanie ustug w parterach budynkéw z wycofaniem
kondygnacji mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz odpowiednie
rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka dzwiekoszczelna) na
terenach gdzie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

= W przypadku zastosowania $rodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen
izolacyjna, nalezy jgq ksztattowa¢ zgodnie z zasadami ksztattowania
terenéw zieleni izolacyjnej, oraz w maksymalnym stopniu wykorzystywac
zielen istniejaca.

»= Ustaleniu, ze zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslajg
wlasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia
szczego6towych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

= W granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem 24U3, 28U3,
44MW5, 45MW5, od 108MN3 do 117MN3, 118MN4, 119MB4, 181ZP,
1827P, 183ZP, czes¢ 179ZP, 198ZL, wprowadzeniu zakazu wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz
dostosowania projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby
terenu atakze zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych
i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-
btotnistych.

= W granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem 205azN,
205bZN wprowadzeniu zakazu wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, lokalizowania obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-
btotnistych.
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»  Wpyznaczeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku projektu
planu, zgodnie z ktérymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy
budynkow istniejacych.

= Nakazie zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw w zaleznosci od rodzaju zabudowy.

= Nakazie zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw w zaleznosci od
przeznaczenia terenu.

= Wprowadzeniu zapisu, ze zagospodarowanie terenu objetego planem
powinno by¢ podporzgdkowane wymogom ochrony ilosciowej i jakosciowej
wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn,
na jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach,
w celu utrzymania dobrego stanu chemicznego tych wdéd — stosuje sie
przepisy prawa wodnego.

= Okresleniu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej, w tym m.in.

o wprowadzeniu zapisu, ze dawna wie$ Gutkowo objeta jest, zgodnie
ze Studium Olsztyna, strefg ochrony konserwatorskiej oraz strefg
ochrony ekspozycji wzgérza koscielnego i kosSciota, gdzie ustala sie:

= ochrone historycznego uktadu przestrzennego gtéwnych ulic;

= ochrone widoku na wzgérze koscielne z kosciotem pw. Sw.
Wawrzynca, cmentarzem i starodrzewem, stanowigce
dominante wysokosciowa w strukturze przestrzennej wsi;

= dla nowej zabudowy nakaz zachowania proporcji, gabarytow
i skali wiejskiej zabudowy historycznej — budynki o rzucie
prostokatnym, maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie
kondygnacje nadziemne wtym druga w poddaszu,
zabudowa stanowigca kontynuacje Ilub uzupetnienie
istniejacego uktadu przestrzennego;

= zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych —
nie zachowujacych skali zabudowy wiejskiej lub
substandardowych;

= nakaz zachowania w maksymalnym stopniu starodrzewu,
czesSciowo bedacego pozostatosciami nasadzen alejowych
badz zieleni towarzyszacej zabudowie dawnej wsi oraz
zagospodarowania terenu wok6t drzew w  sposoéb
zapewniajacy naturalng wegetacje.

0 wprowadzeniu zapisu, ze w granicach planu znajdujg sie zabytki
nieruchome, podlegajac  ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
tj.: budynki iobszary wpisane do rejestru zabytkow, obiekty
i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, stanowisko
archeologiczne.

= Wprowadzeniu zapisu, ze w granicach planu wyznacza sie strefe o
szerokosci 50 m wokdét cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zabudowie wynikajace z Rozporzadzenia Ministra w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

W ustaleniach dotyczacych zasad obstugi w zakresie komunikacji okreslono, ze
powigzanie terenu objetego opracowaniem z terenami gminy Jonkowo i centrum Olsztyna
odbywa sie ulica Baltyckg i projektowang ulica Nowo Baittyckg, a z terenami gminy
Gietrzwatd z ulicg Zurawig i ulica Perkoza. Realizacja ciaggéw komunikacyjnych w
granicach omawianego terenu wymaga uwzglednienia potaczenia komunikacyjnego
z terenami potozonymi poza granicami planu, w granicach gminy Gietrzwatd i Jonkowo,
réwniez drogami o charakterze drég osiedlowych oraz drogami klasy KDL,
umozliwiajgcymi potaczenie gmin komunikacjg autobusowa.

Na obszarze objetym projektemm planu do inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepiséw art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naleza:
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1. budowa i utrzymanie drég publicznych, publicznych ciggdéw pieszych i drég
rowerowych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego i tacznosci publicznej;

2. zielen urzadzona w formie parkéw na terenach ZP, ktére sg wymienione jako
ogoélnodostepne przestrzenie publiczne;

3. budowa zewnetrznych sieci, obiektéw i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
w zakresie zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzania sciekéw i woéd
opadowych ;

4. budowa publicznych: obiektéw sportowych, szkoét, przedszkoli, obiektéw ochrony
zdrowia;

5. budowa i utrzymanie linii kolejowych na terenie KK;

6. budowa i utrzymanie cmentarza na terenie ZC.

1.4.POWIAZANIE USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WARMINSKO — MAZURSKIEGO.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa warminsko — mazurskiego
uchwalony zostat przez Sejmik Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Uchwatg
Nr VI1/164/15 z dnia 27 maja 2015 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa jest narzedziem do realizacji
jednego z wazniejszych zadan samorzadu wojewddztwa, jakim jest ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie. W oparciu o ocene przestrzennych
uwarunkowan rozwoju formutuje on kierunki polityki przestrzennej oraz zasady
organizacji przestrzennej na poziomie struktur regionalnych.

Celem Planu wojewddztwa jest ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego, ktéry
ma zasadnicze znaczenie dla prowadzenia rozwoju w sposdb zréwnowazony. W praktyce
oznacza to:

— okreslenie przestrzennych uwarunkowan rozwoju (spotecznych, gospodarczych i
srodowiskowych), w tym zréznicowanych cech przestrzeni regionu, aby mogty one
stuzy¢ realizacji programéw i projektow rozwojowych na wszystkich poziomach
planowania: krajowym, wojewddzkim i lokalnym,

- rozmieszczenie w przestrzeni celéw i dziatan ustalonych w ,Strategii rozwoju
spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku 20257,

— wskazanie zasadniczych ram dla rozwoju przestrzennego gmin w kontekscie
krajowym, regionalnym oraz miedzygminnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa przyjmuje sie gtéwny
kierunek dla realizacji polityki przestrzennej wojewddztwa w odniesieniu do fadu
przestrzennego: Przywrécenie i ksztattowanie tadu przestrzennego jako gtéwny cel w
gospodarowaniu przestrzenig i jednoczesnie strategiczny sktadnik zintegrowanej polityki
zrébwnowazonego rozwoju regionu.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa rekomenduje sie
nastepujace zasady i dziatania w ksztattowaniu tadu przestrzennego:

a) Uwzglednianie problematyki przywrécenia i ksztattowania tadu przestrzennego
jako priorytetu w samorzgdowych dokumentach planistycznych i strategiczno-
programowych.

b) Okreslenie w dokumentach planistycznych i strategiczno-programowych, dziatan w
zakresie ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkéw realizacji tych dziatan.

c) Przyjecie, ze kazda dziatalno$¢ zmieniajaca przestrzen powinna by¢ warunkowana
pozytywnym jej wptywem na tad przestrzenny lub co najmniej nie powinna
zagrazac tadowi przestrzennemu i tadowi ekologicznemu.

Analizowany projekt planu miejscowego wpisuje sieé w nastepujgce ustalenia,
dziatania i zasady dla realizacji tadu przestrzennego:

1. Dazenie do uporzgdkowania réznych elementdw i funkcji przestrzeni oraz harmonii
miedzy nimi, jako niezbednego wyznacznika rownowazenia rozwoju — tak w
wymiarze planistycznym, jak i realizacyjnym, poprzez:

a) Rewitalizacje zdegradowanej przestrzeni miejskiej, w tym szczegO6lnie terendéw
srodmiejskich, terenéw poprzemystowych oraz powojskowych.
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b) Prowadzenie kompleksowych dziatan estetyzujacych przestrzen miejska oraz
podmiejska, w tym ochrona przed agresywnymi reklamami.

c) Catosciowe ksztaltowanie nowych zespotéw urbanistycznych, uwzgledniajace takze
ich spéjnos¢ z systemami ekologicznymi.

d) Racjonalne wykorzystanie przestrzeni — preferowanie optymalnego jej
zagospodarowania.

e) Dbatos¢ o harmonijne komponowanie i wysokg jakos¢ terendéw przestrzeni
publicznej.

f) Okreslanie rzeczywistych potrzeb terenowych pod budownictwo mieszkaniowe w
dokumentach planistycznych. Dgzenie do ograniczenia nieuzasadnionego
przeznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, dostosowanie wielkoSci
tych terenéw do dynamiki demograficznej gminy.

g) Dostosowanie intensywnosci zagospodarowania rekreacyjnego do cech Srodowiska
przyrodniczego i jego chfonnosci inwestycyjnej i turystycznej.

h) Dazenie do ustawicznego podnoszenia standardéw przestrzennych i uzytkowych
zagospodarowania terenéw rekreacyjnych.

i) Ochrone przed dysharmonijnym zainwestowaniem i zagospodarowaniem terenodw,
nie wprowadzanie w krajobrazie obcych, dominujacych elementéw technicznych
(dominant), powodujacych obnizenie jakosSci przestrzeni.

j) Dazenie do zwiekszania pokrycia powierzchni wojewddztwa miejscowymi planami
zagospodarowania  przestrzennego, stanowigcymi  podstawowe  narzedzie
ksztattowania tadu w ,grze o przestrzen”. Ograniczanie zagospodarowania terenu,
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
bedacych w znacznej czesci przyczyng powstawania chaosu przestrzennego.

k) Zachowanie i ochrone wyrézniajacych cech przestrzeni stanowigcych o tozsamosci
miejsca, takich jak osie widokowe, naturalne dominanty, cechy rzezby terenu,
panoramy i widoki wieloplanowe.

Na podstawie klasyfikacji osrodkéw osadniczych wg KPZK 2030 oraz cech
osrodkéw osadniczych uwzgledniajacych potencjat miast: demograficzny, ustugowy i
gospodarczy, miasto Olsztyn w hierarchii sieci osadniczej w wojewddztwie warminsko-
mazurskim zostato wskazane jako os$rodek wojewddzki. Opracowanie planu miejscowego
wpisuje sie w dziatanie: DgzZenie do uzyskania wysokiej atrakcyjnosci przestrzeni
miejskiej majgcej wpfyw na jako$¢ Zycia mieszkaricow.

Obszar wojewddztwa warminsko-mazurskiego nalezy do jednego z najbogatszych
pod wzgledem przyrodniczym regionéw Polski, wyraznie wyrézniajgcym sie takze w skali
Europy. Efektywne i racjonalne korzystanie z dostepnych zasob6éw Srodowiska regionu
stanowi kluczowy warunek rozwoju zréwnowazonego, warunek konieczny dla dalszej
poprawy jakosci zycia.

Analizowany projekt planu miejscowego wpisuje sie w nastepujgce ustalenia,
dziatania i zasady w zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- ochrona réznorodnosci biologicznej, uzasadniona koniecznosciq zachowania,
wzmacniania oraz odbudowy funkcji ekosysteméw i ustug ekosystemowych,
majgcych zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania spoteczenstwa,

— zroéwnowazone wykorzystanie zasobow,

- ochrona najcenniejszych zasobéw srodowiska kulturowego,

- uwzglednienie dziatan w zakresie zwiekszania i ochrony bior6znorodnosci w
polityce przestrzennej i w dokumentach planistycznych,

— zachowanie, wzbogacanie i pielegnacje terenéw zieleni w miastach, jako ostoi
przyrody duzej ré6znorodnosci, istotnie poprawiajacych warunki zamieszkania,

— ochrone charakterystycznych cech wszystkich typéw krajobrazu,

- ograniczenie mozliwosci wprowadzania obcych krajobrazowo oraz agresywnych
elementow i form zagospodarowania przestrzennego,

— ochrone walorow widokowych szczegdlnych elementdw krajobrazu, takich jak
panoramy miast historycznych, dominanty architektoniczne i urbanistyczne,
zespoty sakralne oraz parkowo-rezydencjonalne, punkty  widokowe,
uwzgledniajgcq takze strefy wgladu na obszary o wysokich walorach
krajobrazowych (...),
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— ochrone przedpola ekspozycji istotnych elementéw krajobrazu, np. poprzez
ograniczanie wprowadzania zabudowy, reklam wielkoformatowych, ekranéw
dzwiekochtonnych, itp.

— stosowanie zasady kontynuacji w zakresie ,dobrego sgsiedztwa”, z utrzymaniem
tradycji miejsca oraz wykluczeniem rozwigzan dysharmonijnych,

— uwzglednianie kontekstu krajobrazowego w warunkach ochrony zespotéw
zabytkowych o wyjatkowych i unikatowych walorach, wskazanych w czesci
dotyczacej Srodowiska kulturowego,

- zintegrowane podejscie do gospodarowania terenami podnoszace efektywnos¢ w
tworzeniu zielonej infrastruktury,

— zachowanie, odtwarzanie i wzbogacanie miejskich systeméw ekologicznych, w tym
zwigzanych z wodami powierzchniowymi,

- zwiekszenie reziméw gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej,
odpadowej, rolnictwa i lesnictwa, lokalizowania ferm hodowlanych oraz
funkcjonowania zaktadéw produkcyjno-ustugowych w szczegélnosci na obszarach,
na ktorych brak jest izolacji pozioméw uzytkowych woéd podziemnych od
powierzchni,

— realizacje systemow kanalizacji sanitarnej i budowe lub modernizacje oczyszczalni
zapewniajacych odpowiedni stopien oczyszczania Sciekéw. Wskazuje sie na
potrzebe takich rozwigzan wokét jezior jako niezbedny element zabezpieczenia
ekosystemoéw wodnych przed degradacjq,

— zwiekszenie ochrony zlewniowej w ochronie wszystkich typéw wéd — w celu
zatrzymania procesu eutrofizaciji,

— rozwazne realizowanie funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej na wodach
powierzchniowych z uwzglednieniem chtonnosci i pojemnosci turystycznej,

— ustanawianie stref ochrony uje¢ wéd oraz ich wiasciwe uzytkowanie,

— zmniejszanie emisji niskiej z palenisk domowych poprzez zamiane paliw
weglowych na paliwa niskoemisyjne,

— rozbudowe zbiorowych systemoéw zaopatrywania w energi€ cieplna,

- zachowanie bezpiecznych odlegtosci pomiedzy urzadzeniami bedacymi zrédtem
promieniowania elektromagnetycznego a obiektami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi i zwierzat,

— zapobieganie ruchom masowym ziemi oraz zabezpieczenie osuwisk z
zachowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

Plan wojewddztwa warminsko-mazurskiego realizowany bedzie miedzy innymi
poprzez uwzglednianie jego ustalen w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin i w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu poprzez ustalone zasady zagospodarowania na catym
obszarze objetym planem wpisuje sie w ustalenia, dziatania i zasady okreslone w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA WOJEWODZTWA WARMINSKO — MAZURSKIEGO DO ROKU
2020.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego do roku
2020 zostat przyjety Uchwatg Nr XIX/445/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Program Ochrony Srodowiska jest narzedziem realizacji polityki ochrony
srodowiska, zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentéw strategicznych i
programowych, w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Okresla obszary, kierunki
interwencji i zadania stuzace poprawie stanu srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego
jego mieszkancow. Zapewnia ciggto$¢ dziatan zwigzanych z tworzeniem warunkoéw
zrownowazonego rozwoju wojewddztwa, jest kontynuacjg i rozszerzeniem planow
okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na
lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015—-2018.

Podstawowgq strukture dokumentu tworzq:
— Wstep (zawierajgcy wprowadzenie, o0go6lng charakterystyke wojewodztwa i
prognoze trendéw rozwojowych),
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- Ocena stanu s$rodowiska (w poszczegélnych obszarach interwencji: Ochrona
klimatu i jakosci powietrza, Zagrozenia hatasem, Pola elektromagnetyczne,
Gospodarowanie wodami, Gospodarka wodno-$ciekowa, Zasoby geologiczne,
Gleby, Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw, Zasoby
przyrodnicze, Zagrozenia powaznymi awariami),

— Cele, kierunki interwencji i zadania Programu,

— System realizacji Programu, zawierajgcy harmonogram rzeczowo-finansowy oraz
opis monitorowania realizacji Programu.

Ocena stanu Srodowiska w kazdym obszarze interwencji definiuje przyczyny
sprawcze i czynniki presji, opisuje stan poszczegdlnych komponentéw Srodowiska,
zawiera analize SWOT i ocene stanu realizacji POS WWM, okreéla kierunki interwencji i
wyznacza 164 zadania nowego Programu. Harmonogram rzeczowo-finansowy stosuje
podziat zadan na zadania wlasne samorzadu (36 zadan) i zadania monitorowane.
Program obejmuje 10 obszardéw interwencji:

Ochrona klimatu i jakosci powietrza.
Zagrozenia hatasem.
Pola elektromagnetyczne.
Gospodarowanie wodami.
Gospodarka wodno-$ciekowa.
Zasoby geologiczne.
Gleby.
Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow.
Zasoby przyrodnicze.
0.Zagrozenia powaznymi awariami.
Projekt planu poprzez ustalone zasady zagospodarowania na catym obszarze
objetym planem wpisuje sie w obszary i kierunki interwencyjne okreslone w Programie
Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

BOoNoORONE

PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA MIASTA OLSZTYN DO ROKU 2020.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyna jest narzedziem realizacji
polityki ochrony s$rodowiska miasta i opracowany zostat na podstawie dokumentow
okreslajacych strategie rozwoju kraju, wojewddztwa i powiatu, strategii zintegrowanych,
dokumentéw programowych, aktéw prawnych z zakresu ochrony $rodowiska, dostepnych
informacji o stanie S$rodowiska i jego zagrozeniach oraz przewidywanych zrédtach
finansowania zadan opisanych w Programie.

W Programie przewidziano 149 zadan do realizacji przez réznej podmioty przy
roznym zapotrzebowaniu na sSrodki finansowe. W ramach obszaru ,oochrona klimatu i
jakosci powietrza” przewidziano m.in. modernizacje systemu drogowego MOF Olsztyna
oraz modernizacja systemu grzewczego miasta. Realizacja zadan w obszarach
»gospodarka wodno-$ciekowa” i ,gospodarowanie wodami” obejmuje dziatania zwigzane z
ochrong gleb i wdd powierzchniowych przed zanieczyszczaniem $ciekami oraz
zwiekszeniem retencji woéd powierzchniowych. Sg to gtéwnie zadania ujete w aktualizacji
KPOSK, zwigzane z budowg i remontami oczyszczalni $ciekbw oraz rozwojem sieci
kanalizacyjnych w aglomeracjach, a takze na terenach wiejskich. Zadania realizacyjne w
obszarach ,,zasoby geologiczne”, ,gleby” oraz ,zasoby przyrodnicze” obejmujg gtéwnie
dziatania zwigzane z ochrong zasobéw: cennych siedlisk przyrodniczych i zagrozonych
gatunkow, walorow krajobrazu oraz rozwojem terendw zielonych w obszarach miejskich.
Koszty realizacji dziatan w obszarze ,,gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu
odpadéw” obejmujgq dziatania w sferze zmniejszenia ilosci wytwarzanych oraz
sktadowanych odpadéw, w tym zwiekszenia zakresu odzysku i recyklingu odpadoéw, a
takze w zakresie unieszkodliwiania odpadow.

Analizowany projekt planu wpisuje sie w nastepujgce cele, kierunki i interwencje
okreslone w Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyna:

— Poprawa klimatu akustycznego miasta poprzez obnizenie hatasu do poziomu
obowigzujacych standardéw — ograniczanie hatasu.

— Ochrona mieszkancow przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych —
ograniczenie oddziatywania pél elektromagnetycznych.
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— Gospodarowanie wodami — poprawa stanu/ potencjalu ekologicznego waod
powierzchniowych; utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wéd
podziemnych.

— Gospodarka wodno-$ciekowa — zaopatrzenie ludnosci w wode; utrzymanie dobrej
jakosci wody przeznaczonej do spozycia; oszczednego gospodarowanie wodaq;
budowa i modernizacja sieci kanalizacyjnych.

— Ochrona gleb — zapewnienie wtasciwego sposobu uzytkowania powierzchni ziemi.

— Zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych  unieszkodliwianych  poprzez
sktadowanie — zbiérka odpadoéw.

- Utrzymanie wysokiego poziomu czystosci Srodowiska —  zapobieganie
zanieczyszczeniu powierzchni ziemi oraz patologiom w zakresie zagospodarowania
odpadow.

STRATEGIA ROZWOJU SPOLECZNO — GOSPODARCZEGO WOJEWODZTWA WARMINSKO —

MAZURSKIEGO DO ROKU 2025.

Cel gtéwny strategii to Spojnos¢ ekonomiczna, spofeczna i przestrzenna Warmii
i Mazur z regionami Europy, przy czym:

— spojnos¢ ekonomiczna oznacza wzrost gospodarczy umozliwiajacy osiggniecie
i utrzymanie przez wojewoédztwo udziatu wtasnego w produkcie krajowym brutto
na poziomie co najmniej 3%,

— spojnosc przestrzenna to wigczenie sie wojewodztwa (formalne i jakoSciowe) do
gtéwnej sieci infrastruktury transportowej w Polsce oraz w transeuropejska siec
korytarzy transportowych,

— spojnos¢ spoteczna rozumiana jest jako tworzenie miejsc pracy i wzrost
przedsiebiorczosci (oferta nowych miejsc pracy skierowana zostanie przede
wszystkim do ludzi mtodych z uwagi na ich naturalng aktywnos$¢, mobilnos¢,
otwartos¢ na zdobywanie nowych kwalifikacji), a takze poprawe warunkoéw zycia
ludnosci (w szczegoélnosci dostepu do ustug publicznych) zblizajacq do standardéw
zycia wystepujgacych w Unii Europejskiej.

Poprawa spoéjnosci wewnetrznej wojewodztwa warminsko — mazurskiego oznacza
wyrownywanie dysproporcji rozwojowych we wszystkich aspektach: ekonomicznym,
przestrzennym i spotecznym. Dotyczy to warunkéw rozwoju przedsiebiorczosci i promociji,
tworzenia nowoczesnej infrastruktury technicznej i warunkéw do zdobywania
wspotczesnej wiedzy. Catos¢ tych dziatan ukierunkowana bedzie na powstawanie miejsc
pracy i zmniejszenie bezrobocia oraz poprawe poziomu zycia mieszkancoéw zaréwno
miast, jak i wsi.

Strategia rozwoju wojewddztwa warminsko — mazurskiego w horyzoncie 2025 r.
wskazuje trzy priorytety, ktére w szerokim rozumieniu obejmujg cato$¢ zjawisk spoteczno
— gospodarczych wigcznie z relacjami ze sSrodowiskiem przyrodniczym:

— Priorytet 1 Konkurencyjna gospodarka. Cele operacyjne priorytetu konkurencyjna
gospodarka przewidujg wzrost konkurencyjnosci poprzez podnoszenie poziomu
technologiczno-organizacyjnego oraz polepszanie jakosci produktéw i ustug, w
tym wspieranie transferu technologii i innowacji, poprawe i rozwoéj jakosci
produkcji i ustug, rozwdéj odnawialnych zrédet energii oraz wspieranie rozwoju
lesnictwa i gospodarki lesnej, systemu produkcji zywnosci wysokiej jakosci i
potencjatu turystycznego.

— Priorytet 2 Otwarte spoteczenstwo. Cele operacyjne priorytetu otwarte
spofeczeristwo przewidujg réznorodng i dostepng edukacje ekologicznag,
zapewnienie bezpieczenstwa publicznego, wzrost atrakcyjnosci bazy sportowo-
rekreacyjnej oraz poprawe jakosci i ochrone Srodowiska (utrzymanie dobrego
stanu i jako$¢ waéd, poprawe jakosci i ochrone powierzchni ziemi, poprawe jakosci
i ochrone powietrza oraz zachowanie waloréw krajobrazowych).

— Priorytet 3 Nowoczesne sieci. Cele operacyjne priorytetu nowoczesne sieci
przewidujg rozw6j komunikacji wodnej i rozwdj zintegrowanego transportu
publicznego w osrodkach miejskich, rozwoj sieci nosnikéw energii, udziat w
tworzeniu ponadregionalnych powigzan sieciowych w zakresie kreowania
wszechstronnego rozwoju obszaréw lesno-pojeziernych i ponadregionalnych
produktéw turystycznych oraz rozwéj monitoringu srodowiska.
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Przyjecie projektu planu wpisuje sie w o$ priorytetowg Otwarte spoteczenstwo,
gdzie wzrost aktywnosci spotecznej bedzie nastepowat wskutek realizacji celu
operacyjnego poprawa jakosci i ochrona srodowiska — stosowanie zasady trwafego
rozwoju wymaga ciggfego myslenia o Srodowisku przyrodniczym przez pryzmat
przysztych pokoleri. W tym celu przewidziane sg dziafania z zakresu ochrony: wod,
powierzchni ziemi, powietrza oraz zachowania waloréw krajobrazowych.

Projekt planu jest zgodny z zatozeniami osi priorytetowej Nowoczesne sieci,
ktérego cel strategiczny Wzrost liczby i jakosci powigzan sieciowych zwigzany jest z
realizacji ponizszych zadan:

A. zwiekszenie zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej oraz wewnetrznej spéjnosci
— rozumiane w mozliwie szerokim znaczeniu obejmujace: potaczenia drogowe,
kolejowe, lotnicze i wodne, a takze sieci teleinformatyczne oraz infrastrukture
zwigzang z przejsciami granicznymi;

B. dostosowana do potrzeb sie¢ nos$nikéw energii — cel ten wynika z koniecznosci
rozbudowy i modernizacji sieci gazowej, sieci energetycznej, sieci cieptowniczej i
wykorzystania odnawialnych zrédet energii. Jego osiggniecie wptynie korzystnie
na stan srodowiska przyrodniczego oraz jakos¢ zycia w regionie;

C. poprawa jakosci i ochrona S$rodowiska — redukcja emisji zanieczyszczen
powietrza, w szczegdélnosci z niskich zZrédet emisji oraz poprzez stosowanie
ogrzewania przyjaznego srodowisku; rozbudowa sieci kanalizacyjnych (w tym
takze kanalizacji deszczowej); inwestowanie w sieci wodociggowe; zapobiegania
powstawaniu odpadow i racjonalna gospodarka odpadami.

Projekt planu poprzez ustalone zasady zagospodarowania na catym obszarze
objetym planem wpisuje sie w cele i zatozenia Strategii rozwoju spoteczno -—
gospodarczego wojewddztwa warminsko — mazurskiego.

PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA WOJEWODZTWA WARMINSKO — MAZURSKIEGO NA LATA
2016 — 2022.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko — mazurskiego na lata
2016-2022 opracowany zostat dla osiggniecia celéw zatozonych w polityce ochrony
srodowiska, oddzielenia tendencji wzrostu ilosci wytwarzanych odpadéw i ich wplywu na
srodowisko od tendencji wzrostu gospodarczego kraju, wdrazania hierarchii sposobéw
postepowania z odpadami, zasad samowystarczalnosci i bliskosci, a takze utworzenia i
utrzymania zintegrowanej i wystarczajgcej sieci instalacji gospodarowania odpadami,
spetniajacych wymagania ochrony $rodowiska.

WPGO 2016 obejmuje wszystkie rodzaje odpaddw wytwarzane na terenie
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego oraz przywozone na ten obszar, a takze odpady
zebrane oraz poddane procesom przetwarzania na terenie wojewodztwa warminsko-
mazurskiego wraz z opisem instalacji stuzgcych do odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

Wojewddzki plan gospodarki odpadami okresla gtéwne cele w zakresie gospodarki
odpadami. Sg to:

— utrzymanie tendencji oddzielenia wzrostu ilosci wytwarzanych odpadéw od
wzrostu gospodarczego kraju wyrazonego w PKB,

— minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadéw, w szczegdlnosci niebezpiecznych,

— ograniczenie marnotrawstwa zywnosci,

— ograniczenie ucigzliwosci odpadéw dla Srodowiska, poprzez dziatania na etapach
wydobycia surowcow, produkcji i konsumpcji,

— wysoki poziom selektywnego zbierania odpadéw, gtéwnie odpadéw
niebezpiecznych i odpadéw przeznaczonych do recyklingu,

— wysoki poziom ponownego uzycia produktow,

— wysoki udziat odzysku, w tym w szczegoélnosci recyklingu,

— skfadowanie odpadéw ograniczone do minimum,

— remediacja terendw zanieczyszczonych oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych, w tym nielegalnych i nieczynnych skfadowisk odpadoéw,

— wyeliminowanie praktyk nielegalnego postepowania z odpadami,

- wysoka swiadomos¢ ekologiczna mieszkancéw wojewodztwa.

W ramach organizacji gospodarki odpadami komunalnymi wojewddztwo
warminsko-mazurskie zostalo podzielone na pie¢ regiondéw gospodarki odpadami.
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Regiony zostaly okreslone przede wszystkim w oparciu o granice zwigzkéw
miedzygminnych, w obrebie ktérych zlokalizowane zostaly regionalne instalacje do
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK).

Miasto Olsztyn potozone jest w Centralnym Regionie Gospodarki Odpadami, dla
ktérego Regionalng instalacjg do przetwarzania odpadéw komunalnych jest Zakfad
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Olsztynie. Zgodnie z zatozeniami WPGO
2016 wszystkie odpady komunalne zmieszane muszg by¢ dostarczane do ww. zakfadu.

Analizowany projekt planu jest zgodny z zatozeniami Planu gospodarki odpadami
wojewodztwa (...), poniewaz wprowadzono zapis, ZzZe zagospodarowania odpaddéw
komunalnych okres$lajg wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia
szczego6towych zasad utrzymania czystosci i porzagdku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

REGULAMIN UTRZYMANIA CZYSTOSCI | PORZADKU NA TERENIE MIASTA OLSZTYNA.

W Regulaminie (...) okreslono szczegoétowe zasady utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Olsztyn, a w szczegdélnosci:

- wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci;

- rodzaje i minimalng pojemnos$¢ urzadzen przeznaczonych do zbierania odpadéw
komunalnych;

— czestotliwos¢ i sposodb pozbywania sie odpadéw komunalnych i nieczystosci
ciektych z terenu nieruchomosci oraz terenéw przeznaczonych do uzytku
publicznego;

— inne wymagania wynikajace z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami;

— obowigzki 0s6b utrzymujacych zwierzeta domowe;

- wymagania odno$nie utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach
wytaczonych z produkcji rolniczej;

— wyznaczenie obszaréw podlegajgcych obowigzkowej deratyzacji i terminy jej
przeprowadzania.

Analizowany projekt planu jest zgodny z przepisami Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Olsztyna, poniewaz wprowadzono zapis, ze
zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslajg wifasciwe uchwaty Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczeg6towych zasad utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

STRATEGIA ROZWOJU MIASTA — OLSZTYN 2020.

Wizja rozwoju Olsztyna w 2020 r. to Olsztyn — nowoczesna aglomeracja z dobrze
rozwinietymi funkcjami metropolitalnymi, tworzona przez unikatowe Srodowisko
przyrodnicze, wyjgtkowg jako$¢ Zycia i konkurencyjne warunki prowadzenia biznesu.

Strategia rozwoju Olsztyna okresla cztery cele strategiczne Miasta:

A. Wzrost poziomu kapitatu spotecznego

B. Wzrost naptywu kapitatu inwestycyjnego
C. Wzrost innowacyjnosci

D. Rozwoj funkcji metropolitalnych.

Uchwalenie omawianego planu miejscowego wpisuje sieé w przytoczong wizje,
poniewaz pozwoli na realizacje celéw strategicznych i operacyjnych przyjetych w Strategii

)

PLAN GOSPODARKI NISKOEMISYJNEJ DLA MIASTA OLSZTYNA.

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej jest strategicznym dokumentem, ktory wyznacza
kierunki rozwoju gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Olsztyna na lata 2014 — 2020, w
zakresie dziatan inwestycyjnych i nieinwestycyjnych w takich obszarach jak: transport
publiczny i prywatny, budownictwo i mieszkalnictwo, gospodarka przestrzenna,
energetyka i oswietlenie, gospodarka odpadami, gospodarka wodno-sciekowa oraz
informacja i edukacja.

Celem PGN osiggniecie celéw okreslonych w pakiecie energetyczno-klimatycznym
(tzw. pakiet 3x20) do 2020 r. tj.:

e redukcji emisji gazéw cieplarnianych o 20%;
e zwiekszenia udziatu odnawialnych zrédet energii do 20%o;
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e redukcja energii finalnej poprzez podniesienie efektywnosci energetycznej o 20%.
PGN dla miasta Olsztyna zostat opracowany w celu przedstawienia koncepcji
dziatan stuzacych poprawie jakosci powietrza na terenie miasta Olsztyna, w tym
ograniczenia emisji gazow cieplarnianych i ograniczenia niskiej emisji poprzez
zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz redukcje zuzycia energii
finalnej i poprawy efektywnosci energetycznej.

Do skutecznej realizacji w/w zadan wyznaczono cele szczegétowe i priorytety (w
obszarach dziatarn). W ramach priorytetéw wyznaczono zadania (realizujace konkretne
cele szczeg6towe).

Cel szczegotowy 1: ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych do 2020.

Cel szczeg6towy 2: zmniejszenie zuzycia energii do 2020 roku.

Cel szczegdbtowy 3: zwiekszenie wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych do 2020
roku.

W zwigzku ze zidentyfikowanymi obszarami problemowymi na terenie Miasta,
ktére stanowiq: budownictwo i mieszkalnictwo, jakoS¢ powietrza oraz transport, jako
najistotniejsze i priorytetowe nalezy uznac dziatania w obszarach:

Obszar 1 — wykorzystanie alternatywnych zrédet energii.
Obszar 2 — efektywna produkcja i dystrybucja energii.
Obszar 3 — ograniczenie emisji w budynkach.

Obszar 4 — Niskoemisyjny transport.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wpisuje sie w Obszar 1. Wykorzystanie alternatywnych zrddet energii oraz Obszar 3.
Ograniczenie emisji w budynkach.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLSZTYNA.
Obszar objety projektem planu zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Olsztyna pofozony jest w Strefie M1 — Strefa
mieszkaniowa Gutkowo. Strefa M 1 jest potozona w pétnocno - zachodniej czesci miasta,
przy granicy gminy Olsztyn z gming Jonkowo. Od poétnocy ograniczona jest linig
kolejowg, od wschodu i potudnia — jeziorem Krzywym i zielonymi terenami
przyjeziornymi.
W granicach Strefy M1 wyznaczono:
» Obszary:

e mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci z przewagg zabudowy jednorodzinnej ,

e usfug, przemysfu i skfadéw oraz innej aktywnosci gospodarczej,

e koncentracji usfug komercyjnych,

e zieleni urzgdzonej, parkowej, izolacyjnej.
» Tereny:

e usfug turystyki, sportu i rekreacji,

e tereny zamkniete,

e teren cmentarza,

¢ tereny laséw ochronnych.
» Elementy systemow:

e transportowego,

e infrastruktury technicznej ,

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego.

W Studium wyznaczono nastepujgce kierunki zachowania i zmian w strukturze
przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:
Obszary mieszkalnictwa:
e Utrzymanie charakteru strefy jako podmiejskiego osiedla mieszkaniowego z
przewagg zabudowy jednorodzinnej.
e Utrzymanie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej przewidzianej w aktualnie
obowigzujacych planach miejscowych.
¢ Nakaz utrzymania terendw przewidzianych w planach miejscowych pod funkcje
publiczne, traktowanych jako rezerwy i zagospodarowanych tymczasowo jako
zielen.
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e Nakaz utrzymania, ogoélnodostepnych terenéw zielonych, zachowania ciggéw
zieleni i korytarzy ekologicznych.

e Priorytetem dla strefy Gutkowa jest poprawa standardéw zamieszkania, poprzez
realizacje i poprawe uktadu komunikacyjnego, realizacje ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej oraz szersze wykorzystanie dla potrzeb rekreacji
osiedlowych terendw zieleni ogélnodostepnej i naturalnej.

e Realizacja nowych kwartatéw zabudowy zalezna jest od réwnolegtego wykonania
obstugi komunikacyjnej i zabezpieczenia pozostatej, niezbednej infrastruktury.

e W ksztattowaniu zabudowy nowoprojektowanej nalezy kierowac sie zasada, aby
zespoly zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej wolnostojacej oddzielaé
zabudowgq ,posredniq” — zabudowg jednorodzinng szeregowa, blizniaczg -
wyposrodkowang zaréwno pod wzgledem intensywnosci zabudowy jak i kubatury
oraz wysokosci.

e Postepujaca wraz z mieszkalnictwem realizacja uzupetniajacej infrastruktury
spotecznej z zakresu ustug podstawowych m. in. handlu, szkolnictwa, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, administracji publicznej, sportu i rekreacji, a
takze kultu religijnego.

e Ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarach mieszkaniowych i w bezpos$rednim
sgsiedztwie przez ograniczenie lokalizacji: ucigzliwych zaktadéw ustugowych,
ustugowo-produkcyjnych, powodujgacych wzmozony ruch kotowy, skiadowanie
materiatbw na posesji, ograniczenie lokalizowania na terenie dziatek zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub ustugowych.

Obszary zieleni urzgdzonej, parkowej, izolacyjnej:

e Dopuszczanie na terenach zieleni urzadzonej i parkowej obiektow matej
architektury i terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

e Dopuszczenie niezbednych urzadzen technicznych infrastruktury i urzadzen
stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancow.

e Utrzymanie ogoélnodostepnych terendw zielonych, ciggéw zieleni i korytarzy

ekologicznych.

e Zachowanie na obszarze zieleni naturalnych zadrzewien i zakrzewien, zieleni na
skarpach oraz ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz naturalnej rzezby terenu.

Tereny laséw ochronnych:

Zachowanie obszarow cennych przyrodniczo, w postaci komplekséw zieleni wysokiej,

wiaczonych w ciagi zieleni urzadzonej, funkcjonujace w miejskim systemie Srodowiska
naturalnego.

Tereny ustug, przemystu i skladéw oraz innej aktywnosci gospodarczej:

¢ Utrzymanie funkcji terenéw przeznaczonych pod ustugi i rzemiosto i sktady — przy
koniecznosci stosowania standardéw technicznych wykluczajacych ich ucigzliwos¢
dla przyleglych terenébw mieszkaniowych oraz podnoszenia waloréw
architektonicznych i estetycznych obiektow oraz zagospodarowania terenu.

e Mozliwos¢ przeksztatcenia na funkcje mniej ucigzliwe — tzn. mieszkaniowe,

Obszary koncentracji ustug komercyjnych:

Rezerwowane tereny zabudowy handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedazy do

2000 m2, lokalizowane w miejscach dobrze skomunikowanych — tj. w centralnej

czesci strefy, przy projektowanej ulicy Nowej Baittyckiej, jednak poza obszarem

historycznej wsi, objetej strefg czesciowej ochrony konserwatorskie;j.

Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji:

o Istotne jest wyeksponowanie i udostepnienie waloréw rekreacyjnych terendéw
Gutkowa poprzez powigzanej osiedla systemem Sciezek rowerowych i ciggéw
pieszych z pozostatg czescig miasta.

e Z racji duzej ilosci terenéw zielonych oraz sasiedztwa jeziora Krzywego, Gutkowo
moze by¢ wykorzystywane turystycznie lub jako zaplecze sportowo - rekreacyjne
dla mieszkancéw (aktualnie obowigzujacy plan sankcjonuje istniejgce boisko przy
Parafii Sw. Wawrzynca, funkcjonujace w zyciu osiedla, przewiduje rozbudowe
istniejacej szkoty z uzupetnieniem o funkcje sportowe, realizacje osiedlowego
centrum kultury z funkcjami kulturalno —sportowo -rekreacyjnymi).
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>

Teren cmentarza:

Istniejacy cmentarz parafialny moze by¢ utrzymany jako czynny i powiekszony w
granicach ustalonych planem zagospodarowania, z zachowaniem strefy ochronnej,
wymaganej przepisami odrebnymi.

Tereny zamkniete:

Teren stacji i torow PKP - utrzymanie i rozwdéj, mozliwos¢ wykorzystania dla
komunikacji miejskiej i podmiejskiej.

Czes¢ potudniowo-zachodnia i zachodnia obszaru objetego opracowaniem znajduje

sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny S'}rodkowej tyny, dla ktorej
ustano ono ponizsze zasady ochrony srodowiska:

e Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona okreslonych w aktualnie obowigzujacych
planach miejscowych terenéw zieleni urzadzonej i krajobrazowej, laséw oraz
zieleni osiedlowej towarzyszacej zabudowie;

e Ksztaltowanie miejskiego systemu srodowiska naturalnego w formie zapewniajacej
ciagtos¢ i wzajemne powigzanie,

e Zachowanie i ochrona zieleni na terenie historycznego cmentarza.

W strefie M1 Gutowo wystepuja: obszar problemowy B34 czesciowej ochrony

konserwatorskiej ( teren historycznej wsi) i strefa OW obserwacji archeologicznej w
granicach ktérych ochronie podlegajq:

e wzgorze koscielne z koéciotem p.w. Sw. Wawrzyrica, cmentarzem i starodrzewem,
stanowigce dominante wysokosciowg w strukturze przestrzennej wsi ,

e budynek dawnej szkoty na dziatce nr 20 obreb 135, stanowigcy element
wyrdzniajacy w strukturze przestrzennej wsi,

e Kkapliczki przydrozne,

e cmentarz parafialny,

e uktad i zabudowa parcel typowa dla struktur przestrzennych wsi warminskich z
charakterystycznymi rozwigzaniami budownictwa mieszkaniowego dla konca XIX
w do lat 30-tych XX w (tj. z budynkami mieszkalnymi powstatymi przed 1940 r.),

e zespo6t zabudowy kolei.

W granicach strefy M1 ustalono nizej wymienione priorytety dziatan niezbednych

dla prawidtowego systemu transportowego miasta i strefy Gutkowo:

> Realizacja ul. Nowej Baityckiej oraz jej potaczen z terenami osiedla. Istniejgca
infrastruktura nie spetnia wymogoéw rozwijajacego sie osiedla.

» Realizacja sieci drég lokalnych i dojazdowych na terenie strefy,

» Utrzymanie i rozwdj transportu publicznego na ulicach uktadu podstawowego
(Bailtycka, Nowa Battycka) i obstugujacego, a w tym linii autobusowych,

» Wyeksponowanie i udostepnienie waloréw rekreacyjnych terenéw Gutkowa poprzez
powigzanej osiedla systemem Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych z pozostatg
czescig miasta,

> Konieczno$¢ modernizacji potaczenia ulicy Zurawiej w klasie L z ulicg Sielskg i
konsekwencji z weztem projektowanej obwodnicy (Kudypy).

W granicach strefy wyznaczono ponizej wskazane zasady obstugi w infrastrukture
techniczna:

» Zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje sie
stosowania: indywidualnych uje¢ wody,

> Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych na oczyszczalnie Sciekéw poprzez istniejacy i
projektowany system kanalizacyjny; zakazuje sie stosowania: zbiornikow
bezodptywowych na gromadzenie $ciekéw sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni
sciekow,

> Odprowadzenie sciekéw deszczowych do odbiornikéw istniejacq i projektowang siecig

kolektoréow i kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekéw deszczowych z istniejacych i
projektowanych powierzchni szczelnych ulic, placéw i parkingdw do sieci kanalizacji
deszczowej; zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
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miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni. Stopien
oczyszczenia Sciekéw deszczowych powinien by¢ zgodny z wiasciwymi przepisami
odrebnymi,

> Zasilanie w gaz z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub Sredniego cisnienia,

> Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrédia energii.

» Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV,
15 kV i 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV i 15/0,4 kV.

> Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz
z przytaczeniami dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie
elektryczna, energie cieplng i gaz przewodowy zapewniajg odpowiednio wiasciwe
przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

» Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych sq tereny w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i przejs¢ pieszych,
tereny zieleni oraz wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych
technicznie przypadkach, dopuszcza sie lokalizacje w.w. sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych.

» W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci pasow
eksploatacyjnych) pod nowoprojektowane i istniejgce sieci i urzadzenia,

¢ informacje dotyczgce istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejgcych urzadzen i sieci ponosi
Whnioskodawca ewentualnej przebudowy.

> Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséow
eksploatacyjnych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie
warunkéw wydanych przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych
obowigzuje réwniez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw
zagospodarowania terenu w postaci: taraséw, matej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania
kompleksowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

> Na terenach zabudowy mieszkaniowej i w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzuje
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na konstrukcjach masztowo-
wiezowych.

W Studium okreslono w granicach obszaru objetego opracowaniem inwestycje:

1. o znaczeniu lokalnym:

— Utrzymanie i budowa drég lokalnych i dojazdowych z niezbedng infrastrukturg.

- Realizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w szczegolnosci
oSwiatowych (szkoty, przedszkola), sportowych, sakralnych, ochrony zdrowia
(przychodnia, ztobek), kultury itp.

- Realizacja systemu sSciezek rowerowych i ciggéw pieszych taczacego osiedle z
pozostatg czescig miasta.

— Zagospodarowanie zieleni ogoélnodostepnej i naturalnej, w celu szerszego ich
wykorzystania dla potrzeb rekreacji.

2. o0 znaczeniu ponadlokalnym:

— Realizacja ulicy Nowej Battyckiej i modernizacja istniejacej ul. Baittyckiej w klasie
technicznej ulicy zbiorczej, lezacej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 527 i
komunikujgcej tereny miasta z sgsiednimi wsiami, funkcjonujacymi jako
podmiejskie osiedla mieszkaniowe.

— Utrzymanie i rozwdj linii kolejowej Olsztyn — Szczytno.

Analizowany projekt planu miejscowego jest zgody z zatozeniami Studium,
poniewaz uwzglednia nastepujace ustalenia:

— Na rysunku projektu planu wrysowano granice strefy ochrony konserwatorskiej i
ochrony ekspozycji, obszar obserwacji archeologicznej oraz obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkow.
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— Woydzielenie terendw elementarnych zgodnie z wytycznymi studium.

— Okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
zatozeniami studium.

— Okreslenie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

— Zapewnia zachowania, utrzymanie i ochrone istniejacych i projektowanych
terenéw zielni, ze szczegélnym uwzglednieniem zieleni ogdlnodostepnej i
naturalnej.

— Zapewnia ochrone ukfadéw urbanistycznych i zabudowy objetej ochrong
konserwatorska.

UCHWALEA NR XXVI/606/17 SEIMIKU WOIEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO Z DNIA
25 KWIETNIA 2017 R. W SPRAWIE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY SRODKOWEJ
LyNy (Dz. URz. WoJ. WARM.-MAZ. 2017 POz. 2466).

Czes¢ terenu objetego projektem planu potozona jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny érodkowej tyny, na terenie ktérego zastosowanie majq
przepisy Uchwaty Nr XXV1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny S'}rodkowej Lyny.

Zgodnie z przepisami w/w uchwaly na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
érodkowej tyny obowigzujq:

1. ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych Obszaru,
2. ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemoéw lgdowych Obszaru,
3. ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych Obszaru.

W ponizszej tabeli zestawiono wykaz zakazéw obowigzujgcych w granicach
obszaru chronionego krajobrazu oraz wyjasniono w jaki spos6b zostaty one uwzglednione
w projekcie planu. Ponizsze zakazy nie dotycza:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym,

3) realizacji inwestycji celu publicznego,

4) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu
zadan ochronnych.

Lp. Zakazy obowiazujace na Obszarze

Chronionego Krajobrazu Szl i Ll S B gl

1 | Zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, W granicach przedmiotowego terenu stwierdzono
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i wystepowanie zwierzat objetych ochrong
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z gatunkowq.
wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz Wystepujace zadrzewienia i zakrzewienia stanowig,
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng miejsca bytowania zwierzat, dlatego w
gospodarka rolng, lesna, rybackg i towiecka. przewazajacej wiekszosci enklawy zadrzewien

zostaly wydzielone i oznaczone jako tereny zieleni.
Ponadto w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw
elementarnych potozonych w granicach ochk
wprowadzono zapis informujacy o tym fakcie.

W czesci zachodniej obszaru w miejscach nieuzytkow
porosnietych zbiorowiskami roslinnosci wodolubnej
miejscami z zakrzewieniami, wydzielono tereny
zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami 205aZN

i 205bZN.

2 | Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco |W ustaleniach projektu planu w § 6 pkt 5
oddziatywac¢ na $srodowisko w rozumieniu wprowadzono zapis, ze w granicach planu znajduja
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o | sie tereny Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego Srodkowej tyny, oznaczone na zatgczniku
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie graficznym, na ktérych obowigzuje m.in.
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na przedmiotowy zakaz.

Srodowisko.

Zakaz nie dotyczy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziafywac na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziafywania na
Srodowisko wykazafa brak znaczgco negatywnego
wpfywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;
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2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
regionalny dyrektor ochrony Srodowiska stwierdzif
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziafywania na Srodowisko.

Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych.

Zakaz nie dotyczy:

1) Usuniecia drzewa lub krzewu w obrebie
zadrzewienia, nalezgcych do gatunkow
obcych, okresSlonych w przepisach wydanych
na podstawie art. 120 ust. 2f ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Realizacji inwestycji na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, ktérg wydano po
uzgodnieniu z wfasciwym organem ochrony
przyrody.

Terendw przeznaczonych pod zabudowe w

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcych:

a) w dacie orzekania w przedmiocie
wydania: decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, decyzji o pozwoleniu
na budowe, a takZe innych decyzji -
jezeli sq one wymagane dla realizacji
danego przedsiewziecia na podstawie
przepiséw powszechnie obowigzujgcego
prawa,

b) w dacie realizacji przedsiewziecia - jezeli
dla danego przedsiewziecia przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa nie
przewidujq obowigzku uzyskania decyzji,
o ktérych mowa w lit. a;

2)

3)

Zakaz nie ma zastosowania do zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w
zakresie terendw przeznaczonych w tych planach
pod zabudowe.

W granicach terenu objetego opracowaniem
wystepujg zadrzewienia $rédpolne, dlatego tez
sugeruje sie aby 8 6 pkt 5 projektu planu

uzupehic o informacje, ze na terenach potozonych w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny, obowigzujg przepisy w sprawie w/w
obszaru chronionego krajobrazu, w tym w
szczegoblnosci zakazy, nakazy i odstepstwa od
zakazow.

Zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat,
w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i
bursztynu.

Zakaz nie dotyczy:

1) z{6z kopalin udokumentowanych przez Skarb
Paristwa do dnia 15 stycznia 2009 r., tj. dnia
wejscia w Zycie Rozporzgdzenia Nr 160
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny S'rodkowej
tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz.
3152), ktérych dokumentacje zostaty
zatwierdzone lub przyjete przez wfasciwy
organ administracji geologicznej;
zt6Z kopalin udokumentowanych na potrzeby
lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajgcym 20 000 m3 /rok na
podstawie koncesji na poszukiwanie i
rozpoznawanie, udzielonych do dnia 15
stycznia 2009 r., tj. dnia wejscia w Zycie
Rozporzgdzenia Nr 160 Wojewody
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny S'rodkowej tyny (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz. 3152).

2)

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg
zewidencjonowane ztoza kopalin, a takze nie planuje
sie wydobywania do celéw gospodarczych skat, torfu
ani skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu.
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Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztafcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa, lub remontem urzadzen
wodnych.

Zakaz nie dotyczy:

1) z#6z kopalin udokumentowanych przez Skarb
Paristwa do dnia 15 stycznia 2009 r., tj. dnia
wejscia w Zycie Rozporzgdzenia Nr 160
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny S'rodkowej
tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz.
3152), ktérych dokumentacje zostaty
zatwierdzone lub przyjete przez wfasciwy
organ administracji geologicznej;
zt6Z kopalin udokumentowanych na potrzeby
lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie
przekraczajgcym 20 000 m3 /rok na
podstawie koncesji na poszukiwanie i
rozpoznawanie, udzielonych do dnia 15
stycznia 2009 r., tj. dnia wejscia w Zycie
Rozporzgdzenia Nr 160 Wojewody
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny S'rodkowej tyny (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz. 3152).

2)

W ustaleniach projektu planu w 8 6 pkt 5
wprowadzono zapis, ze w granicach planu znajdujg
sie tereny Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny, oznaczone na zatgczniku
graficznym, gdzie obowigzuje m.in. zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztafcajgcych rzezbe terenu oraz nakaz
dostosowania projektu zagospodarowania dziatki do
istniejgcej rzezby terenu.

Powyzszy zapis powtdérzono réwniez w ustaleniach
szczego6towych dla wydzielonych terenéw potozonych
w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu.

Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka.

W ustaleniach projektu planu w 8 6 pkt 5
wprowadzono zapis, ze w granicach planu znajdujg
sie tereny Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
érodkowej tyny, oznaczone na zatgczniku
graficznym, gdzie obowigzuje m.in. zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych

i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych

i obszaréw wodno-bfotnistych.

Powyzszy zapis powtérzono réwniez w ustaleniach
szczego6towych dla wydzielonych terenéw potozonych
w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu.

W czesci zachodniej obszaru w miejscach nieuzytkow
porosnietych zbiorowiskami roslinnosci wodolubnej
miejscami z zakrzewieniami, wydzielono tereny
zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami 205aZN
i 205bZN.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych wprowadzono zapis, ze wody
pochodzgce z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéw nalezy
odprowadzac¢ do systemu kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem
miejscowej retencji; natomiast wody z pozostatych
powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy
odprowadzac¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu
wodochtonnosci podtoza, a w przypadku braku takiej
mozliwosci nalezy je odprowadzac od sieci
kanalizacji deszczowej. Dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowa¢ materiaty

i technologie umozliwiajace wsigkanie wod

w podtoze.

Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

W czesci zachodniej obszaru w miejscach nieuzytkow
porosnietych zbiorowiskami roslinnosci wodolubnej
miejscami z zakrzewieniami, wydzielono tereny
zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami 205aZN

i 205bZN.
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Zakaz budowania obiektéw budowlanych w pasie

szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach

wodnych usytuowanych na wodach ptynacych

przy normalnym poziomie pietrzenia okre$lonym w

pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.

122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -

Prawo wodne

z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz

obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz nie dotyczy:

1) innych niz rzeki ciek6éw naturalnych w
rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

2) terendéw rekreacji w formie bulwardéw,

parkow, terendw zieleni wraz z infrastrukturg
techniczng i obiektami mafej architektury
pofozonych w granicach administracyjnych
miast;
obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w
granicach okre$lonych w obowigzujgcych
studiach uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku obszardw, dla ktérych obowigzuje
studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore
uchwalono przed dniem 8 sierpnia 2015 r., tj.
przed dniem wejscia w Zycie Uchwaty Nr
VI11/207/15 Sejmiku Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca
2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny S'rodkowej
tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r.
poz. 2748) i w ktérym nie okreSlono granic
zwartej zabudowy miasta lub wsi, réwniez
obszaréw wskazanych w obowigzujgcym
studium jako tereny zabudowane;
uzupemieri zabudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odlegfosci zabudowy od
brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do
zabudowy wystepujgcej na przylegajgcych
dziatkach budowlanych;
budowy obiektéw budowlanych w granicach
zabudowanej budynkiem dziatki budowlanej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pod warunkiem nie
zmniejszania dotychczasowej odlegfosci
zabudowy od brzegéw woéd ustalonej w
odniesieniu do zabudowy:
a) na tej dziafce, albo
b) na dziafce przylegajgcej w przypadku, gdy
odlegfo$¢ zabudowy od brzegéw wod na
tej dziafce jest mniejsza niz odlegfosé
zabudowy od brzegéw waéd na dziafce,
na ktérej budowany jest obiekt
budowlany;
siedlisk rolniczych - w zakresie uzupefmienia
istniejgcej zabudowy zagrodowej o obiekty
stuzace do prowadzenia gospodarstwa
rolnego, w tym obiekty sfuzgce
agroturystyce, pod warunkiem nie
zmniejszania dotychczasowej odlegfosci
zabudowy od brzegéw wéd;
lokalizowania obiektéw budowlanych
niezbednych do pemienia funkcji plaz,
kgpielisk i przystani na wyznaczanych w
miejscowych planach zagospodarowania

3)

4)

5)

6)

7

Teren objety opracowaniem objety jest ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie,
uchwalonego Uchwatg Nr XLV1/615/05 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 22 czerwca 2005r. oraz Zmiang,
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie w
rejonie terenu oznaczonego symbolem UT17,
uchwalonego Uchwatg Nr VI11/82/15 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 29 kwietnia 2015r.

W zasiegu obszaru objetego projektem planu
potozonego w granicach obszaru chronionego
krajobrazu nie wystepujq

rzeki, jeziora i inne zbiorniki wodne.
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przestrzennego terenach dostepu do wod
publicznych oraz realizacji infrastruktury
technicznej na potrzeby tych terenéw;

8) lokalizowania Sciezek rowerowych, ciggéw
pieszych oraz infrastruktury technicznej i
obiektéw matfej architektury sfuzgcych
utrzymaniu porzgdku;

9) ustalert miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych:

a) w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty,
lub

b) w dniu 8 sierpnia 2015 r., tj. w dniu
wejscia w Zycie Uchwaty Nr VII1/207/15
Sejmiku Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w
sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny S'rodkowej
tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r.
poz. 2748), lub

¢) w dniu 15 stycznia 2009 r., tj. w dniu
wejscia w Zycie Rozporzgdzenia Nr 160
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny S'rodkowej
tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201,
poz. 3152);

10) realizacji inwestycji na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, ktérg wydano po
uzgodnieniu z wfasciwym organem ochrony
przyrody i ktéra stafa sie ostateczna przed
dniem 15 stycznia 2009 r., tj. przed dniem
wejscia w Zycie Rozporzgdzenia Nr 160
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny S'rodkowej
tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz.
3152).

Zakaz nie dotyczy zbiornikéw wodnych o
powierzchni do 0,5 ha:

1) wykonanych na podstawie pozwolenia
wodnoprawnego, lub

2) dla ktérych wydano decyzje o legalizacji
urzgdzenia wodnego.

Przy sporzgdzaniu niniejszego opracowania uwzgledniono przepisy odrebne

dotyczace ochrony s$rodowiska, ochrony przyrody, planowania i zagospodarowania
przestrzennego, ochrony débr kultury, budownictwa itp. WS$réd obowigzujacych aktow
prawnych, ktére majg szczegdlne znaczenie w prognozie i projekcie planu uwzgledniono

m.in.:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 799).

2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142
ze zm.).

3) Ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze zm.).

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

5) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 21 ze zm).

6) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze zm.).

7) Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1332 ze
zm.).

8) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach

(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1289 ze zm.).
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9) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

10)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

11)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

12) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

13)Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggcych znaczgco oddziafywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Podsumowujgc powyZsze analizy odniesienia projektu planu miejscowego do
dokumentéw opracowywanych na poziomie lokalnym nalezy podkresli¢, Ze realizacja
zamierzonych ustaleri okre$lonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla Gutkowo, zlokalizowanego miedzy linig kolejowg a ulicami
Kanarkowg, Basieriki i Rzedziana w Olsztynie jest dziafaniem akceptowalnym, z
pozytywnym bilansem kosztéw i korzysci skutkéw Srodowiskowych.

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Okreslajac wptyw oddziatlywania projektu planu na Srodowisko wykorzystano
nastepujgce metody prognozowania:
— badania terenowe,
— analizy dostepnych materiatéw kartograficznych,
— analizy literatury i dostepnych materiatéw zradtowych,
— analizy dokumentacji fotograficznych.

Przy opisie elementéw Srodowiska wystepujacych na obszarze objetym projektem
planu wykorzystano sporzadzone w maju 2017 r. Opracowanie ekofizjograficzne terenéw
osiedla Gutkowo zlokalizowanego miedzy linig kolejowg a ulicami Kanarkowg, Basierki i
Rzedziana w Olsztynie sporzgdzone do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

OkresSlajac wptyw ustalen realizacji projektu planu na stan srodowiska i zdrowie
ludzi postuzono sie metodg macierzy interakcji. Przyjeta macierz jest wykresem siatki, w
ktérej dla poszczegdélnych terendw o réznej funkcji lub  réznym sposobie
zagospodarowania utworzono tabele, w ktéorych w wierszach wpisano wskazniki
charakteryzujace i opisujace srodowisko; w kolumnach za$ wpisano potencjalne skutki
realizacji ustalen projektu planu w podziale na:

* pozytywne — realizacja ustalen planu ma pozytywny wptyw na analizowany
element Srodowiska,
* obojetne — realizacja ustalen planu nie wplywa w sposéb zauwazalny na

analizowany element Srodowiska,

* negatywne — realizacja ustaled planu ma negatywny wptywu na analizowany
element Srodowiska,

= trudne do okreslenia — realizacja ustalen planu moze spowodowaé zaréwno
pozytywne, jak i negatywne oddziatywania na analizowany element Srodowiska;
brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia spodziewanego oddziatywania ustalen
projektu planu na analizowanym element Srodowiska (ocena uzalezniona jest od
wyboru szczegotowych rozwigzan lub innych niemozliwych na obecnym etapie
prognozowania uwarunkowan).

Wystepowanie wzajemnego oddziatywania pomiedzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolami w odpowiedniej komoérce: (+) — wptyw wystepuje i (-) — brak
wptywu. W wyniku przeprowadzonych analiz pod kazdg tabelg umieszczono komentarz
wyjasniajacy przewidywane oddziatywania i skutki wplywy ustalen projektu planu
miejscowego na poszczegodlne komponenty srodowiska.
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Niezaleznie od ustalonych funkcji obszaru i projektowanej zabudowy, nie mogg
one spowodowac istotnego pogorszenia stanu S$rodowiska (w stopniu naruszajgcym
obowigzujace standardy).

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ CZESTOTLIWOéCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 55 ust. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko oraz w celu unikniecia
powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko wptywu ustalen projektu tej
zmiany planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach
tych zmian proponuje sie prowadzi¢ monitoring w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Monitoring stanu Srodowiska powinien by¢ koordynowany przez
organy Inspekcji Ochrony Srodowiska, a sie¢ pomiarowa stanu Srodowiska powinna by¢
prowadzona gtéwnie przez organy Inspekcji Ochrony Srodowiska oraz Inspekcji
Sanitarnej.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane powinny by¢ w Raportach o
stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, a zrédtami danych
w tym zakresie mogq by¢: Wojewddzka Baza Danych, zrédta administracyjne wynikajace
z obowigzkéw sprawozdawczych Ilub zapisbw ustawowych (decyzje, zezwolenia,
pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Nie wydaje sie konieczne tworzenie nowych, czy rozbudowywanie istniejgcych
systeméw informacji w tym zakresie. W przypadku zadan szczegdlnie znaczacych dla
srodowiska wystarczajace bedzie natozenie obowigzku przeprowadzenia analizy
porealizacyjnej.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Z uwagi na skale opracowania oraz oddalenie od granic kraju w wyniku realizacji
ustalen projektu planu nie prognozuje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY JEGO STANU W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

5.1.1STNIEJACY STAN SRODOW ISKA
(PUNKT OPRACOWANY NA PODSTAWIE OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO ORAZ BADAN WEASNYCH )

Obszar objety projektem planu obejmuje teren o powierzchni okoto 184,1 ha,
potozony w poétnocno-zachodniej czesci miasta Olsztyna obejmujacego znaczng czesc
osiedla Gutkowo. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest pomiedzy jeziorem
Ukiel (od strony wschodniej), linig kolejowa (od strony poéinocnej), granicq
administracyjng miasta i gming Jonkowo (od strony zachodniej) oraz terenami czesciowo
zabudowanymi i niezabudowanymi osiedla Gutkowo (od strony poftudniowej).

Gutkowo byto osadq pruskg zatozong w 1352 roku; wie$ rozwijata sie stopniowo —
najpierw zbudowano kosciét parafialny, nastepnie karczmy, przystanek kolejowy itd. W
latach miedzy wojennych Gutkowo pefnito funkcje rekreacyjne dla Olsztyna. W latach
trzydziestych zabudowa wsi rozwineta sie wzdtuz szosy w kierunku Olsztyna. W 91987 r.
czes$¢ obszaru wsi wilaczono do granic miasta jako dzielnice, ktéra rozrastata sie na
potudnie od ulicy Battyckiej tworzac osiedle doméw jednorodzinnych.
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Pétnocna granica terenu objetego niniejszym opracowaniem ekofizjograficznym
przebiega wzdtuz linii kolejowej relacji Olsztyn — Morag — Elblag; zachodnia czesciowo
pokrywa sie z granicg administracyjno miasta i gminy Jonkowo, a czeSciowo przebiega
wzdtuz ulic osiedlowych oraz terenéw zabudowanych i niezabudowanych; potudniowa i
wschodnia wzdtuz ulic osiedlowych oraz terenéw zabudowanych i niezabudowanych.

Zdjecie. Ulica Rzedziana stanowiaca potudniowg granice
terenu objetego opracowaniem.

Zdjecie. Linia kolejowa relacji Olsztyn — Morgg stanowigca poélnocng
granice terenu objetego opracowaniem.

Obszar opracowania obejmuje znaczng czeS¢ osiedla Gutkowo tj. tereny
zabudowane i zagospodarowane oraz zlokalizowane pomiedzy nimi tereny
niezabudowane i niezagospodarowane (tj.: enklawy zadrzewien i zakrzewien, obnizenia
terenowe, zbiorniki wodne).

Zabudowa osiedla charakteryzuje sie w przewadze wystepowaniem
wolnostojacych, blizniaczych oraz szeregowych doméw jednorodzinnych wraz z
ogrodami; miejscami zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Pomiedzy zabudowaniami mieszkalnymi znajdujg sie obiekty ustugowe i uzytecznosci
publicznej tj.: szkota podstawowa i gimnazjalna, przedszkole miejskie, kosciét, poczta,
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sklepy, apteka, stacja paliw, itp. W czesci pétnocnej terenu znajduje sie kompleks
obiektéw ustugowych i magazynowych oraz stacja kolejowa Gutkowo.

Znaczna cze$¢ terenu jest niezabudowana, miejscami zmeliorowana z
wystepujgcymi  obnizeniami  terenowymi i  zbiornikami wodnymi, porosnieta
zadrzewieniami i zakrzaczeniami.

LI i,

Zdjecie. Domy jednorodzinne wolnostojgce pr'icry'tokowej

(w czesci potudniowo-wschodniej terenu).

Zdjecie. Domy jednorodzinne w zabudowie szeregowej
przy ulicy Olenki (w czesci zachodniej terenu opracowania).
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Zdjecie. Domy jednorodzinne wolnostojgce
przy ulicy Olenki (w czesci zachodniej terenu opracowania).

Zdjecie. Domy jednorodzinne wolnostojgce
(w czesci wschodniej terenu opracowania).

Zdjecie. Domy jednorodzinne wolnostojace przy ulicy Orlej
(w czesci pétnocnej terenu opracowania).
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Zdjecie. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
przy ulicy Sokolej.

Zdjgcie. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wzdtuz ulicy Zurawiej (w poblizu cmentarza $w. Wawrzynica).

Zdjecie. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
przy ulicy Gotebiej.
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Zdjecie. Budynek mieszkaniowy wielorodzinny przy ulicy Kanarkowej
(w czesci pétnocno-wschodniej obszaru).

Zdjecie. Osrodek Szkolenia Panstwowej Strzy Pzarnej w Olsztynie
przy ulicy Porannej (w czesci potudniowo-zachodniej terenu).

w

Zdjecie. Zabudowa ustugowa przy ulicy Batyckiej.

Pracownia SPATIUM Monika Jablorska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

33



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

Zdjecie. Zabudowa ustugowa i magazynowa przy ulicy Sokolej.

-

Zdjecie. Boisko sportowe Orlik przy Szkole Podstawowej nr 19.
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Zdjecie. Stacja paliw w czesci centralnej obszaru
na skrzyzowaniu ulic Battyckiej i Sokolej.

Pomiedzy terenami zabudowanymi wystepujgq niewielkie przestrzenie niezabudowane,
niektore czesSciowo zagospodarowane (np. trawiaste boiska, zbiorniki wodne) i
niezagospodarowane, porosniete zadrzewieniami i zakrzewieniami.

Zdjecie. Trawiaste boisko na przeciwko budynku wielorodzinnego
przy ulicy Gotebiej 8c.
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Podstawowy uktad komunikacyjny na terenie objetym opracowaniem stanowiq
ulice Baftycka i Zurawia. Obstuga komunikacyjna wewnatrz osiedla odbywa sie drogami
gminnymi publicznymi (gtéwnie dojazdowymi). Nawierzchnia drég dojazdowych jest
ré6znorodna: od nawierzchni asfaltowej, z betonowej kostki brukowej, ptyt betonowych,
po nawierzchnie gruntowe.

Na przedmiotowym terenie znajdujg sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej tj.: gazowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
telekomunikacyjna oraz elektroenergetyczna.

Teren objety opracowaniem sasiaduje od strony po6inocnej z zabudowq
mieszkaniowg i ustugowq, terenami ogrodéw dziatkowych oraz fak i pastwisk —
zlokalizowanymi za linig kolejowa. Od strony wschodniej graniczy z zabudowq
mieszkaniowg oraz terenami niezagospodarowanymi potozonymi nad jeziorem Ukiel. Od
strony potudniowej obszar sgsiaduje z terenami tak i pastwisk, kompleksem lesnym i
zabudowg mieszkaniowg. Od strony zachodniej przylega do terenéw fak i pastwisk
potozonych na terenie gminy Jonkowo.

Miasto Olsztyn pofozone jest w obrebie syneklizy perybattyckiej na granicy z
wyniesieniem mazursko-suwalskim. Na podstawie wiercen studziennych wgtebng budowe
geologiczng miasta rozpoznano do gtebokosci 333 m. Najstarszg rozpoznang w Olsztynie
formacjg geologiczng sa utwory kredy goérnej. W przewazajacej mierze sg to osady
piaszczyste z niewielkim udziatem utworéw marglistych (piaski i stabo zwiezie
piaskowce). Miejscami osady te przechodza w szarozielone muiki i ity (zaliczane czesto do
paleocenu). W spagu serii piaszczystej wystepujga mutowce i gezy.

Bezposrednio na kredzie zalega trzeciorzed, ktérego utwory na tym terenie sg
silnie zaburzone glacitektonicznie. Rozpoczyna je nieciggta seria osadéw piaszczystych
zaliczana do paleocenu. Wyzej przechodzg one w morskie osady oligoceniskie
wyksztatcone przewazanie w postaci drobnoziarnistych zielonych piaskéw glaukonitowych
i glaukonitowo-kwarcowych z przewarstwieniami spiaszczonych mutkéw.

Trzeciorzed przykryty jest osadami czwartorzedowymi o migzszosci 45-120 m,
natomiast w obrebie rynny, ktérg zlokalizowano od jeziora Kortowskiego po wschodnie i
poétnocne krance jeziora Ukiel, osigga migzszos¢ powyzej 300 m.

Zgodnie ze Szkicem Geomorfologicznym w skali 1:100000 obszar objety
opracowaniem znajduje sie w zasiegu réwnin sandrowych gdzie na gliniastych osadach
lodowcowych zdeponowane zostaty wodnolodowcowe osady piaszczyste.

Na terenach zainwestowanych i zabudowanych nie wystepuje naturalna rzezba
terenu z uwagi na jej zupetne przeksztaicenie. W czasie budowy osiedla naturalne
obnizenia terenowe zostaly zasypane, a wzniesienia zniwelowane i wyréwnane;
miejscami powstaly antropogeniczne nasypy. Naturalna rzezba terenu zachowata sie
jedynie w obrebie komplekséw lesnych oraz obnizen terenowych porosnietych
zadrzewieniami i zakrzaczeniami. Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Miasta
Olsztyn w Wydziale Srodowiska w granicach obszaru objetego opracowaniem nie
wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych. W wyniku
przeprowadzonych wizji terenowych wyznaczono jednakze zbocza i skarpy o znacznych
nachyleniach, ktére w wyniku niewtasciwych dziatan antropogenicznych lub proceséw
przyrodniczych mogg ulec ruchom mas ziemnych.

W ekosystemach lgdowych, zaréwno naturalnych, jak i uksztattowanych przez
cztowieka, gleba jest ogniwem fgczacym podloze geologiczne i ozywiong czesc
ekosystemu. Wiele podstawowych wilasciwosci gleba dziedziczy od skaty macierzystej, z
ktérej sie wytworzyta, ale tempo i kierunek proceséw glebotwodrczych, a takze
ekologiczna i uzytkowa warto$¢ gleby zalezg od wielu innych, réwnoczesnie dziatajgcych
czynnikéw Srodowiskowych: klimatu, stosunkéw wodnych, uksztaftowania terenu,
pokrywajacej roslinnosci oraz dziatalnosci cztowieka.

Czynnikiem glebotwérczym, ktéry w skali regionu najsilniej wpltywa na
zréznicowanie pokrywy glebowej, jest budowa geologiczna powierzchniowej warstwy
litosfery. W rejonie Olsztyna dominujg gleby wytworzone z piaskéw i 2zwirdw
wodnolodowcowych.

W zasiegu terendw zainwestowanych i zabudowanych naturalna pokrywa glebowa
zostata przeksztaicona i ulegta nieodwracalnemu przeksztatceniu. W wyniku dziatan
zwigzanych z realizacjq zabudowy, zmiang stosunkéw wodnych i modyfikacjq roslinnosci

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

36



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

wyksztaltcity sie gleby antropogeniczne. W profilach glebowych doszto do mechanicznych
przeksztatcen wynikajacych z przemieszczania poziomoéw i warstw glebowych w uktadzie
pionowym i poziomym; domieszania do materiatu glebowego materiatéw obcych, gtéwnie
0 charakterze odpadow; skrocenia profilu glebowego, przewaznie przez usuniecie
poziomu prdochnicznego; ubicia warstw glebowych przez ciezki sprzet budowlany.
Zazwyczaj ww. zmianom towarzyszy szereg przeksztaticen chemicznych i fizyczno-
chemicznych, ktére mozna scharakteryzowac jako wyrazajace sie w zmianach: zasolenia
gleb, wzajemnego stosunku do siebie jondéw, odczynu gleby, zawartosci prochnicy
glebowej, zawartosci pierwiastkow Sladowych, zawartosci niektérych substancji
organicznych, np. pochodnych ropy naftowej, zawartosci produktéw rozktadu materii i
mikrobiologicznej przemiany materii (intoksykacja metaboliczna).

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje mozaika uzytkow
gruntowych, poczawszy od gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, poprzez grunty
le$ne, grunty pod wodami, grunty rolne, po nieuzytki.

Zgodnie z mapg ewidencyjng w granicach obszaru opracowania dominujg grunty
zabudowane i zurbanizowane oznaczone jako B (tereny mieszkaniowe), Ba (tereny
przemystowe), Bi (inne tereny zabudowane), Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy) i Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynowe), pomiedzy ktorymi
wystepujg tereny komunikacyjne — drogi (dr) oraz grunty uzytkdéw rolnych tj.: grunty
orne, taki trwate, pastwiska trwate oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Znaczny
udziat w obrebie terenu majg réwniez nieuzytki (N) oraz lasy (Ls).

W czesci pétnocnej terenu znajduje sie fragment torowiska kolejowego oznaczony
jako tereny kolejowe (Tk).

W granicach terenu opracowania znajduje sie wiele naturalnych i
antropogenicznych zbiornikéw wodnych, zaréwno statych jak i okresowych. Ponadto
wystepujg nieuzytki i obnizenia terenu miejscami podmokie, okresowo z widocznym
lustrem wody — niektére zmeliorowane (odwadniane) siecia melioracji szczegoétowej
(w tym skanalizowang). Czes$¢ rowdéw melioracyjnych ma charakter rowéw otwartych;
czes¢ natomiast zostata skanalizowane (zabudowana) z uwagi na zmiane
zagospodarowania (z terendéw porolnych na tereny zabudowane). Sie¢ urzadzen
melioracyjnych jest powigzana z siecig urzadzen melioracyjnych znajdujaca sie na terenie
gminy Jonkowo. Czes$¢ zbiornikéw z uwagi na ich lokalizacje mozna domniemywac , ze
jest zeutrofizowana.

Zdjecie. Sztuczny zbiornik wodny w zeéci o’rudniowej terenu
(pomiedzy ulicami Soroki i Kiemliczéw).
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Zdjecie. Sztuczny zbiornik wodny w czesci centralnej terenu
(w sasiedztwie cmentarza $w. Wawrzynica).

Zdjecie. Okresowy zbiornik wodny na nieuzytku w czesci pé’rc-wschodniej terenu
(w sasiedztwie ulicy Kanarkowej).

W zasiegu terenu opracowania znajdujg sie trzy dziaty wodne. Czes$¢ zachodnig
terenu zajmuje Obszar dzialu wodnego — zlewania regularna o nazwie ,Warkalski Kanat”
(poziom podziatu VI rzedu). Czes$¢ wschodnig terenu zajmuje Obszar dziatu wodnego —
zlewnia regularna o nazwie ,bezposrednia zlewnia jeziora Ukiel (poziom podziatu VII
rzedu). Natomiast w czesci potnocnej terenu niewielki fragment zajmuje Obszar dziatu
wodnego — zlewania regularna o nazwie ,tyna od Kanatu Dywity do wyplywu ze zbiornika
Braswal” (poziom podziatu VI rzedu).

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest w sasiedztwie jeziora Ukiel
zlokalizowanego w odlegtosci ok. 80 m na wschéd (w najblizszym miejscu) oraz
ok. 20 m na potudnie (w najblizszym miejscu). Jezioro Ukiel jest potozone na wysokosci
104,7 m n.p.n., ma dtugos¢ ok. 5,4 km i szeroko$¢ ok. 1,7 km. Akwen zaliczany jest do
gtebokich, gdyz jego $rednia gtebokos$¢ wynosi 10,6 m, a najwieksza gtebia mierzy ok. 43
m. Linia brzegowa wynosi 22.550 m. Jezioro ztozone jest z czterech potgczonych ze sobg
przewezeniami akwenow: Olsztynskiego (potudniowo-wschodniego), z wyraznie
uksztattowang zatoka nazywang Mita, Gutkowskiego (pdtnocnego), tupstychskiego
(zachodniego) i Srodkowego. Linia brzegowa jeziora jest dobrze rozwinieta, tworzy duzg
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liczbe zatok i potwyspow, z ktérych najwiekszy — Ostrow — oddziela akwen S'}rodkowy od
Gutowskiego. Brzegi jeziora sq przewaznie wysokie, strome, jedynie w czesci wschodniej
sq bardziej ptaskie i tagodniej wzniesione. tawica przybrzezna jest piaszczysta, dno
zbiornika jest urozmaicone i dos¢ mocno zamulone. Zbiornik jest zasilany przez kilka
matych ciekéw. Odptyw (Kortéwka) prowadzi wody do jeziora Kortowskiego. Zlewnia
bezposrednia jeziora Ukiel zajmuje powierzchnie 4,8 km? . W strukturze jej uzytkowania
dominujg lasy (przeszto 60%). Znaczacy jest réwniez udziat pél uprawnych i fgk oraz
obszaréw zabudowanych. W poblizu jeziora, w obrebie jego zlewni bezposredniej,
znajduje sie czes¢ zabudowan Olsztyna — osiedli Gutkowo, Dajtki, Likusy i tupstych.
Wszystkie sgq podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej, a do sieci deszczowej — trzy
pierwsze z wymienionych. Nad jeziorem znajdujg sie dwa kgpieliska miejskie z plaza,
obiekty hotelowe i gastronomiczne, wypozyczalnie sprzetu wodnego, mola, boiska, hala
sportowa i inne obiekty, wszystkie skanalizowane. Jezioro Ukiel nie przyjmuje
bezposrednio Sciekéw. Przez wiele lat potencjalne zagrozenie stanowity nieskanalizowane
tereny osiedli Olsztyna: Gutkowo, Likusy, Dajtki i tupstych. Obecnie jezioro jest
intensywnie wykorzystywane rekreacyjnie. Rosngca presja rekreacyjna oraz bliskie
sasiedztwo osiedli Olsztyna stanowig gtéwne zagrozenie dla jakosci woéd zbiornika. W
szacie roslinnej jeziora w szuwarze wystepuje gtéwnie trzcina, tatarak i sitowie. Nie
tworzg one wigkszych skupisk; porastajg miejscami waskim pasem strefe przybrzezna.
Roslinno$¢ zanurzona réwniez nie jest bogata — przewazaja rogatek i moczarka.
Urozmaicona rzezba dna oraz linii brzegowej sprzyja wielogatunkowemu pogtowiu ryb tj.:
leszcz, szczupak, okon, ptoé, lin, sum, wegorz, sieja, sielawa.

Przedmiotowy teren potozony jest w Obszarze Dorzecza Pregoty; w regionie
wodnym tyny i Wegarapy. Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym lezy w
zasiegu trzech jednolitych czesci wéd powierzchniowych:

1. Czes¢ pdétnocna obszaru potozona jest w zasiegu rzecznej jednolitej czesci
wod powierzchniowych RW700020584579 tyna od Kanafu Dywity do Kirsny
Z jeziorem Mosgg.

Przedmiotowa JCWP ma status naturalnej JCWP i jest monitorowana.
Aktualny stan JCWP okreslany jest jako zty, a ocena nieosiggniecia celéw
srodowiskowych jako niezagrozona. Cel Srodowiskowych JCWP okreslany
jest jako dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Wsréd dziatan zalecanych do wdrozenia na obszarze JCWP tyna od Kanafu
Dywity do Kirsny z jeziorem Mosgg wymienione sg: dziatania wynikajace z
koniecznosci porzadkowania systemu gospodarki Sciekowej i realizacja
KPOSK. Natomiast wéréd dziatan uzupetniajacych dla JCWP wskazano
opracowanie warunkéw korzystania z wéd zlewni i zapewnienie ciggtosci
rzek i potokéw poprzez udroznienie obiektow stanowigcych przeszkode dla
migracji ryb.

2. Czesc wschodnia obszaru potozona jest w zasiegu rzecznej jednolitej czesci
wod powierzchniowych RW700018584389 Kortowka z jeziorem Ukiel i
Kortowskie.

Przedmiotowa JCWP ma status SZCW, co oznacza ze jej charakter zostat
znacznie zmieniony na skutek fizycznego oddziatywania cziowieka; jest
monitorowana. Aktualny stan JCWP okres$lany jest jako zty, a ocena
nieosiggniecia celéw srodowiskowych jako niezagrozona.

Jednolita cze$¢ wod powierzchniowych Kortéwka z jeziorem Ukiel i
Kortowskie zakwalifikowana zostata jako JCWP przeznaczona do celow
rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych, ktdra umieszczona jest w rejestrze
obszaréw chronionych. Cel Srodowiskowych JCWP okreslany jest jako
dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Wsréd dziatan zalecanych do wdrozenia na obszarze JCWP Kortowka z
jeziorem Ukiel i Kortowskie wymienione sg: dziatania wynikajace z
koniecznosci porzadkowania systemu gospodarki $ciekowej, realizacja
KPOSK oraz dostep do informacji. Natomiast wsréd dziatan uzupetniajacych
dla JCWP wskazano opracowanie warunkéw korzystania z wod zlewni.

3. Czesc zachodnia obszaru potozona jest w zasiegu rzecznej jednolitej czesci
wod powierzchniowych RW700018584529 Stara tyna.
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Przedmiotowa JCWP ma status naturalnej JCWP i nie jest monitorowana.
Aktualny stan JCWP okreslany jest jako dobry, a ocena nieosiggniecia
celéw sSrodowiskowych jako niezagrozona. Cel Srodowiskowych JCWP
okreslany jest jako dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.
Wsréd dziatan zalecanych do wdrozenia na obszarze JCWP Stara tyna
wymienione sg: dziatania wynikajagce z koniecznosci porzadkowania
systemu gospodarki $ciekowej i realizacja KPOSK. Natomiast wéréd dziatan
uzupetniajacych dla JCWP wskazano opracowanie warunkéw korzystania z
waod zlewni.

Wedtug podzialu hydrogeologicznego Polski miasto Olsztyn lezy w rejonie
mazurskim, makroregionie wschodniego Nizu Polskiego. Warunki hydrograficzne na
terenie miasta sg skomplikowane, co jest konsekwencjq ztozonej budowy geologicznej.

Zgodnie z informacjami znajdujgcymi sie na stronach internetowych Pafistwowego
Instytutu Geologicznego oraz Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej przewazajaca czes¢
obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Giéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn oraz Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia; natomiast niewielka potudniowa czes¢
terenu jedynie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 Subzbiornik
Warmia.

Warunki naturalne zaopatrzenia w wode okreSlane sa jako korzystne.
Zasadniczym wodonoscem s dwa miedzymorenowe czwartorzedowe poziomy
wodonos$ne. Poziomy te charakteryzujg sie wspoétwystepowaniem, bezposrednim
zwigzkiem hydraulicznym oraz sg jednoczeSnie ujmowane w ujeciach Olsztyna.
Najwieksze ujecia, stanowigce podstawe zaopatrzenia miasta w wode pitng, to ujecie
Wadag (Karolin), ujecie Zachdd i ujecie Kortowo.

Przyjeta przez Ministra Srodowiska w 2008 roku ,Dokumentacja okreslajgca
warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wdd
podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)” okreslita przestrzenne obszary ochronne zbiornika,
wydzielajac wsréd nich obszary ochronne o zaostrzonych rygorach — w obrebie ktérych
szacowany czas doptywu woéd opadowych do poziomu wodonosnego jest krotszy niz
25 lat. Miasto Olszyn w catosci potozone jest w obszarze ochronnym; wyspowo zalegajg
nieduze tereny okreslane jako praktycznie niezagrozone, gdzie czas doptywu szacuje sie
na ponad 100 lat.

Stezenia gtéwnych skfadnikéw wod podziemnych mieszczg sie w granicach stezen dla
wod do picia. Jedynie zwigzki zelaza i manganu, bedace naturalnymi sktadnikami waod
podziemnych, przekraczajg dopuszczalne stezenia dla wod do picia.

Subzbiornik Warmia (GZWP 205) posiada niewielkie zasoby catkowite mimo duzej
powierzchni. Zbiornik zostat okreslony jako trzeciorzedowy o charakterze porowym,
chociaz bierze sie tez pod uwage wodono$nosc¢ szczelinowg podscielajgcych utworow
kredowych. Wody eksploatowane sg z gtebokosci rzedu 150-200 m.

Przedmiotowy teren potozony jest w Obszarze Dorzecza Pregoly; w regionie
wodnym tyny i Wegarapy. Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym potozony
jest w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW700020 o catkowitej powierzchni
6089,3 km?; ocena stanu iloéciowego i chemicznego okreélana jest jako dobra; celem
srodowiskowym dla JCWPd jest dobry chemiczny i iloSciowy; celem dodatkowym nie
pogorszenie jakosci wody do spozycia; ocena ryzyka nieosiggniecia celéw
srodowiskowych okreslana jest jako niezagrozona.

Teren objety opracowaniem zakwalifikowany zostat do obszaréw o niskim i
wysokim stopniu zagrozenia gtéwnego poziomu wodono$nego wod podziemnych
wynikajacym ze stopnia izolacji, gtebokosci wystepowania i typu poziomu wodonosnego.

Stopien izolacji gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego na znacznej czesci
omawianego terenu okreslany jest jako staby, natomiast w pozostatej czesci jako staby
lub brak izolacji.

Olszyn nalezy do mazurskiej dzielnicy klimatycznej ktéra jest najchtodniejsza w
nizinnej czesci Polski, co zwigzane jest z chtodnymi zimami i wiosnami. Warunki te
ksztattujg bardzo krotki okres wegetacyjny, ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi tylko okoto
200 dni.
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Srednia roczna temperatura w rejonie Olsztyna wynosi okoto 7°C. Najnizsze
temperatury z wielolecia notowane sg w styczniu i lutym (okoto 3,9°C — 4,2°C), a
najwyzsze — w czerwcu, lipcu i sierpniu (okoto 16,1°C - 16,9°C). Srednia liczba dni
goracych (powyzej 25°C) wynosi 26. Srednia liczba dni mroznych (ponizej 0°C) wynosi
okoto 50.

Roczne sumy opadéw wynosza Srednio okoto 600 mm. Najwieksze sa latem
(w lipcu okoto 90 mm), a najmniejsze zimg i wczesng wiosna (styczen — kwiecien; okoto
26 — 32 mm). Dni z opadem jest okoto 160 w roku. Pokrywa $niezna utrzymuje sie
Srednio okoto 106 dni w roku. Najwiecej dni pochmurnych wystepuje pdzna jesieniq (w
grudniu), a najmniej péznym latem (we wrzesniu). Zachmurzenie generalnie jest wieksze
w okresie pdznej jesieni i zimg, mniejsze w pozostatych porach roku.

Przewazajq zdecydowanie wiatry z kierunku potudniowo — zachodniego (ok. 18%0).
Takze dos¢ znaczny udziat majg wiatry z kierunku zachodniego (ok. 13%). Czestos¢
wiania wiatréw z pozostatych kierunkéw wynosi Srednio okoto 7-10%. Przewazaja wiatry
stabe i o Sredniej predkosci.

Na mikroklimat w rejonie objetym opracowaniem ma wpltyw sposoéb
zagospodarowania (m.in. istniejgca zabudowa, tereny zieleni, zbiorniki wodne, itp.),
potozenie terenu (m.in. w sasiedztwie jeziora Ukiel), a takze rzezba terenu (m.in.
wzniesienia i obnizenia terenowe).

Zasieg i intensywnos$¢ oddzialywania jeziora na mikroklimat zalezy w duzej mierze
od jego wielkosci oraz od kierunku wiatru. Wiatr z ladu (juz przy matej predkosci)
eliminuje wplyw jeziora na mikroklimat wybrzeza i odwrotnie: na brzegu jeziora
wystawionym na dziatanie wiatru od strony jeziora obserwuje sie ten wplyw wyraznie i w
zasiegu kilkudziesieciu metrow (w przypadku jeziora Ukiel jest to zasieg kilkuset ha).
Oddziatywanie klimatyczne akwenu przejawia sie wyrazniej w wilgotnosci powietrza niz w
temperaturze ze wzgledu na stosunkowo nieduzg powierzchnie.

Wystepujace pomiedzy zabudowaniami zadrzewienia i zakrzewienia ograniczajg
natomiast predkos¢ wiatrow oraz zmniejszajg dobowe amplitudy. Miejscowe zagtebienia i
obnizenia terenu obejmujace state i okresowe zbiorniki wodne oraz nieuzytki sg
miejscami zalegania chtodnych i wilgotnych mas powietrza.

Przewazajaca cze$¢ omawianego obszaru charakteryzuje sie korzystnymi
warunkami topoklimatycznymi dla pobytu ludzi z uwag na korzystne nastonecznienie;
zbocza o wystawie poétnocnej i wschodniej sg zimniejsze i mniej stoneczne od tych o
wystawie potudniowej i zachodniej. Niekorzystne warunki dla pobytu ludzi mogg
wystepowac lokalnie w obnizeniach i zagtebieniach terenowych oraz w sasiedztwie
zbiornikéw wodnych, w ktérych okresowo zalegajag mglty oraz masy ziemnego i
wilgotnego powietrza, a takze wystepuje prawdopodobienstwo wystepowania
przymrozkéw przyguntowych.

Topoklimat osiedla jest wiasciwy dla obszaréw zabudowanych. Charakteryzuje sie
zréznicowanym  przebiegiem temperatur i wilgotnosci wzglednej powietrza,
zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w
stosunku do terendéw sasiednich. Migracja mas powietrza odbywa sie przede wszystkim
ciaggami komunikacyjnymi, co sprzyja dobremu przewietrzaniu. Znaczny udziat terenéw
zieleni oraz sasiedztwo jeziora powoduje, ze stan jakosci powietrza mozna uzna¢ za
dobry.

W granicach osiedla Gutkowo nie wystepujq ztoza kopalin oraz tereny gornicze w
rozumieniu ustawy prawo geologiczne i gornicze. Zgodnie z informacjami umieszczonymi
w Centralnej Bazie Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
najblizsze udokumentowane zfoze znajduje sie w odlegtosci okoto 1 km na pétnoc Ztoze
Gutkowo.

Wedtug regionalizacji geobotanicznej J. MATuszkiEwicza [1993] miasto Olsztyn
potozone jest w obrebie dziatu Pétnocno Mazursko-Biatoruskiego, w krainie Mazurskiej, w
Podkrainie Zachodniomazurskiej, w okregu Olsztyrnsko-Szczytnowskimi, w podokregu
Olsztynskim. Wedtug regionalizacji potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski J.
MATUSZKIEWICZA [2008] miasto Olsztyn potozone jest w obrebie grupy zbiorowisk
eutroficzne lasy lisciaste, grad subkontynantalny odmiana subborealna; w zasiegu typu
zbiorowiska potencjalnego zespét Tillo Carpinetum.
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W granicach obszaru objetego opracowaniem wyrézniono nastepujgce zbiorowiska
flory:

e zbiorowiska roslinnosci wysokiej i Sredniej obejmujace enklawy i skupiska
zadrzewien i zakrzewien,

e zbiorowiska roslinnosci wodnej obejmujace niewielkie zbiorniki wodne, w tym
antropogeniczne,

e zbiorowiska roslinnosci wodolubnej miejscami z zakrzewieniami obejmujace
nieuzytki i fragmenty rowéw melioracyjnych,

e zbiorowiska wtérne roslinnosci trawiastej, w tym takowej i pastwiskowej
miejscami z zadrzewieniami i zakrzewieniami w wiekszosci na gruntach porolnych,

e zbiorowiska rodlinnosci synantropijnej i ruderalnej obejmujace tereny
przeksztatcone dziatalnoscig ludzka lecz niezabudowane potozone przy istniejacej
zabudowy,

e zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej towarzyszace istniejacej
zabudowie,

e zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i synantropijnej z zadrzewieniami i

zakrzewieniami obejmujgce tereny kolejowe,

e zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej rosnace w pasach ulic
miejskich i drég gruntowych.

W granicach omawianego terenu stwierdzono wystepowania nastepujacych roslin
naczyniowych: babka lancetowata Plantago lanceolata L., babka Srednia Plantago media
L., babka zwyczajna Plantago major L., bez czarny (Dziki bez czarny) Sambucus nigra L.,
bluszczyk kurdybanek Glechoma hederacea L., bniec biaty Melandrium album (Mill.)
Garcke, brzoza brodawkowata Betula pendula Roth, bylica polna Artemisia campestris L.,
bylica pospolita Artemisia vulgaris L., chmiel zwyczajny Humulus lupulus L., czerniec
gronkowy Actaea spicata L., chaber btawatek Centaurea cyanus L., cykoria podréznik
Cichorium intybus L., dab szyputkowy Quercus robur L., dabréwka roztogowa Ajuga
reptans L., dziewanna drobnokwiatowa Verbascum thapsus L., dziewanna pospolita
Verbascum nigrum L., dziegiel lesny Angelica sylvestris L., dziurawiec zwyczajny
Hypericum perforatum L., farbownik lekarski Anchusa officinalis L., farbownik polny
Anchusa arvensis (L.) M. Bieb., fiolek polny Viola arvensis Murray, firletka poszarpana,
Lychnis flos-cuculi L., glistnik jaskoétcze ziele Chelidonium majus L., gtég dwuszyjkowy,
Crataegus laevigata (Poir.) DC., gorczyca polna Sinapis arvensis L., groszek tgkowy
Lathyrus pratensis L., gwiazdnica pospolita Stellaria media (L.) Vill.,, gwiazdnica
wielkokwiatowa Stellaria holostea L., grusza pospolita Pyrus communis L., jarzgb
pospolity Sorbus aucuparia L. em. Hedl., jasieniec piaskowy Jasione montana L., jasnota
biata Lamium album L., jasnota purpurowa Lamium purpureum L., jesion wyniosty
Fraxinus excelsior L., karbieniec pospolity Lycopus europaeus L., klon pospolity Acer
platanoides L., komonica zwyczajna Lotus corniculatus L., komonica bfotna Lotus
uliginosus L., koniczyna biata Trifolium repens L., koniczyna dwuktosowa Trifolium
alpestre L., koniczyna fgkowa Trifolium pratense L., koniczyna pogieta Trifolium medium
L., koniczyna polna Trifolium arvense L., konyza (Przymiotno) kanadyjska Conyza
canadensis (L.) Cronquist, knie¢ bfotna Caltha palustris L., kostrzewa czerwona Festuca
rubra L., kostrzewa fgkowa Festuca pratensis Huds., kosScienica wodna Myosoton
aquaticum L. Moench, krwawnik pospolity Achillea millefolium L., kuklik pospolity Geum
urbanum L., leszczyna pospolita Corylus avellana L., lipa drobnolistna Tilia cordata Mill.,
lucerna nerkowata Medicago lupulina L., lucerna sierpowata Medicago falcata L.,nmalina
wiasciwa Rubus idaeus L., manna mielec Glyceria maxima (Hartm.) Holmb., marchew
zwyczajna Daucus carota L., mlecz polny Sonchus arvensis L., mniszek pospolity
Taraxacum officinale Weber, nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis L., nawto¢ pospolita
Solidago virgaurea L., niezapominajka btotna Myosotis palustris (L.) L. em. Rchb.,
niezapominajka polna Myosotis arvensis (L.) Hill, ostrozen bfotny Cirsium palustre L.,
olsza czarna Alnus glutinosa (L.) Gaertn., patka szerokolistna Typha latifolia L., patka
waskolistna Typha angustifolia L., perz wtasciwy Elymus repens (L.) Gould, pieciornik
gesi Potentilla anserina L., pokrzywa zwyczajna Urtica dioica L., poziomka pospolita
Fragaria vesca L., przytulia btotna Galium palustre L., przytulia czepna Galium aparine L.,
rdest ziemnowodny Persicaria amphibia L. Delarbre, rumianek pospolity Chamomilla
recutita (L.) Rauschert, réza dzika Rosa canina L., rzesa drobna Lemna minor L., skrzyp
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bagienny Eguisetum fluviatile L., skrzyp btotny Equisetum palustre L., skrzyp polny
Equisetum arvense L., sosna zwyczajna Pinus sylvestris L., szalej jadowity Cicuta virosa
L., szczaw tepo listny Rumex obtusifolius L., szczaw zwyczajny Rumex acetosa L., Swierk
pospolity Picea abies (L.) H. Karst., Sliwa wisniowa Prunus cerasifera, tasznik pospolity
Capsella bursa-pastoris (L.) Medik., tobotki polne Thlaspi arvense L., topola osika Populus
tremula L., trybula lesna Anthriscus sylvestris (L.) Hoffm., trzcina pospolita Phragmites
australis (Cav.) Trin. ex Steud., turzyca nibyciborowata Carex pseudocyperus L., turzyca
bagienna Carex limosa L., turzyca pecherzykowata Carex vesicaria L., turzyca prosowa
Carex paniculata L., wigzéwka btotna Filipendula ulmaria L., wiechlina gajowa Poa
nemoralis L., wiechlina fgkowa Poa pratensis L., wierzba piecioprecikowa Salix pentandra
L., wierzba purpurowa Salix purpurea L., wierzba szara (Loza) Salix cinerea L., wierzba
uszata Salix aurita L., uczep zwisty Bidens cernua l., wyka ptasia Vicia cracca L.,
Zmijowiec zwyczajny Echium vulgare L., zycica trwata Lolium perenne L., drzewa i krzewu
owocowe oraz ozdobne, byliny, warzywa, pnacza.

Uwzgledniajac zbiorowiska ros$linne oraz sktad gatunkowy wystepujaca flore
zwaloryzowano wydzielajac cztery grupy: zielen o wysokich, Srednich, przecietnych i
niskich walorach przyrodniczych.

Do grupy zieleni o wysokich walorach przyrodniczych zaliczono zbiorowiska roslinnosci
wysokiej i Sredniej obejmujace enklawy i skupiska zadrzewien i zakrzewien.

Do grupy zieleni o $rednich walorach przyrodniczych zaliczono zbiorowiska roslinnosci
wodnej obejmujace niewielkie zbiorniki wodne, w tym antropogeniczne oraz zbiorowiska
roslinnosci wodolubnej miejscami z zakrzewieniami obejmujace nieuzytki i fragmenty
rowow melioracyjnych.

Do grupy zieleni o przecietnych walorach przyrodniczych zaliczono zbiorowiska roslinnosci
antropogenicznej i ruderalnej towarzyszace istniejgcej zabudowie, zbiorowiska wtérne
roslinnosci trawiastej, w tym fgkowej i pastwiskowej miejscami z zadrzewieniami i
zakrzewieniami w wiekszosci na gruntach porolnych oraz zbiorowiska roslinnosci
synantropijnej i ruderalnej obejmujace tereny przeksztatcone dziatalnoscig ludzka lecz
niezabudowane potozone przy istniejacej zabudowy.

Do grupy zieleni o niskich walorach przyrodniczych zaliczono zbiorowiska roslinnosci
antropogenicznej i ruderalnej rosnace w pasach ulic miejskich i drég gruntowych oraz
zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i synantropijnej z zadrzewieniami i zakrzewieniami
obejmujgce tereny kolejowe.

Zdjecie. Zbiorowiska wtérne roslinnosci fagkowej i pastwiskowej, miejscami z
zadrzewieniami i zakrzewieniami w czesci centralnej terenu (przy ulicy Zurawiej).
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Zdjecie. Zbiorowiska wtoérne roslinnosci takowej i pastwiskowej
w czesci potnocno-wschodniej terenu (przy ulicy Kanarkowej).

Zdjecie. Enklawa zadrzewien w czesci po’runiowej terenu opracowania
(pomiedzy ulicami Soroki i Poranng).

Zdjecie. Enklawa zadrzewien w czes$ci potudniowej terenu opracowania
(u zbiegu ulic Kiemliczéw i Czarnieckiego).
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Zdjecie. Zbiorowiska wtérne roslinnosci takowej i pastwiskowej w czesci centralnej terenu
(za cmentarzem $w. Wawrzynca, w oddali budynek wielorodzinny przy ulicy Gotebiej).

i — v =0 |

R =

Zdjecie. Enklawa zadrzewien wzdtuz ulicy Pofannéj w czesci po’rUdniowej obszaru.

Zdjecie. Skupisko zadrzewien i zakrzewien w czesci pétnocno-wschodniej terenu
(u zbiegu ulic Zieby i Drozda).
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Zdjecie. Skupisko zakztrewien wzbowych w czesci pétnocnej obszaru
(pomiedzy ulicami Battyckiag i Zagtoby).

Potudniowo-zachodnia i zachodnia cze$¢ terenu objetego niniejszym
opracowaniem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny.

Omawiany teren znajduje sie poza innymi obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza obszarami
Natura 2000. Najblizsze obszary objete ochrona prawng zlokalizowane sq:

— W odlegtosci okoto 3 km na zachdd Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Jonkowo-
Warkaty PLH280039.
- W odlegtosci ok. 180 m na pétnocny-wschéd Rezerwat Redykajny.

Na terenie osiedla Gutkowo zlokalizowane sg obiekty i obszary objete ochrong na
postawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami tj.:

— Cmentarz $w. Wawrzynca przy ulicy Zurawiej wpisany do rejestru
zabytkow.

— Kosciét parafialny p.w. $w. Wawrzyrica z cmentarzem przykoscielnym przy
ulicy Battyckiej wpisany do rejestru zabytkéw.

— Kapliczki przydrozne wpisane do rejestru zabytkow.

— Budynek dworca i spedycji kolejowej przy ulicy Sokolej ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

— Budynki mieszkalne i gospodarcze ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Zdjecie. Cmentarzsw -WawrZ))rﬁca pr-zyAlﬁllcy Zurawiej
wpisany do rejestru zabytkow.
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Zdjecie. Budynki mieszkalne prz ulicy okolej Qté ginj ewidencji zabytkéw
(przy linii kolejowej, w czesci pétnocnej terenu).

Zdjecie. Kapliczka przydrozna przy ulicy Zurawiej wpisana do rejestru zabytkow.

Zdjecie. Budynek dworca przy ulicy Sokolej ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
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W granicach obszaru objetego projektem planu obiektami mogacymi powodowacd
ucigzliwosci hatasowe sg przede wszystkim ciggi komunikacyjne, w tym gtéwnie ulica
Battycka (droga wojewddzka nr 527) i ulica Zurawia (droga publiczna taczaca droge
krajowg nr 16 ulicg Battyckg) oraz linia kolejowa nr 220. Ucigzliwosci hatasowe moga byc¢
réwniez zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych, magazynowych i
uzytecznosci publicznej. W czesci poéinocnej obszaru znajdujg sie obiekty ustugowe i
magazynowe mogace powodowac czasowe ucigzliwosci hatasowe.

Na terenie osiedla znajduje sie szereg istniejgcych czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15kV z odgatezieniami do stacji
transformatorowych wytwarzajgcych niejonizujgce promieniowania elektromagnetyczne,
przy czym wiekszos¢ linii jest nieszkodliwa gdyz zostata skablowana (tzn. umieszczona w
gruncie). W czesci poéinocnej terenu zlokalizowane sa nadajniki (anteny sektorowe)
telefonii komérkowej wchodzgace w sktad urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej.

Na terenie objetym opracowaniem nie byty prowadzone badania w zakresie
zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi lub ropopochodnymi. Potencjalnie najwieksze
stezenie zanieczyszczen moze wystepowac w pasie ulicy Baityckiej.

Powietrze  atmosferyczne jest jednym z najbardziej wrazliwych na
zanieczyszczenia komponentéw Srodowiska, ktéry jednoczesnie decyduje o warunkach
zycia cztowieka, zwierzat i roslin. Zty stan aerosanitarny powoduje pogorszenie zdrowia
ludnosci, straty w Srodowisku, zwtaszcza w drzewostanie iglastym, a takze wymierne
straty gospodarcze. Przez zanieczyszczanie powietrza rozumie sie wprowadzanie do niego
organizmow zywych lub substancji chemicznych, ktére nie sa jego naturalnymi
sktadnikami, albo — bedac nimi — wystepujg w stezeniach przekraczajacych wiasciwy dla
nich zakres. Zanieczyszczenia powietrza mogg miec¢ forme statg, ptynnag lub gazowq i
dzieli sie je ogdlnie na zanieczyszczenia pierwotne — emitowane do powietrza
bezposrednio ze Zrédet zanieczyszczenia oraz wtérne — powstajagce w wyniku reakcji
chemicznych zachodzgcych w atmosferze pomiedzy wprowadzonymi zanieczyszczeniami
pierwotnymi. Dodatkowo, ze wzgledu na sposdb odprowadzania zanieczyszczen do
atmosfery, emisje mozna podzieli¢ na zorganizowang i niezorganizowang. Emisja
zorganizowana wystepuje, gdy zanieczyszczenia odprowadzane sg do atmosfery za
pomocg emitora (komin, wycigg wentylacyjny), natomiast emisja niezorganizowana
wystepuje na hatdach, terenach zabudowanych lub podczas parowania cieczy. Jeszcze
innym rodzajem emisji jest emisja ze zrédet liniowych i powierzchniowych, takich jak
drogi i parkingi. Na terenie osiedla Gutkowo okresowo w sezonie grzewczym wystepuje
emisja zanieczyszczen do powietrza w wyniku spalania paliw. Ze wzgledu na duzg ilos¢
obiektéow bedacych zrédtami niskiej emisji, oszacowanie wielkosci emisji zanieczyszczen
jest trudne; nie jest rowniez mozliwe prowadzenie monitoringu kazdego zrédta niskiej
emisji, a tym samym okreslenie doktadnej ilosci dostajacych sie z nich do atmosfery
zanieczyszczen. Znaczny udziat w emisji zanieczyszczen do powietrza w granicach terenu
objetego opracowaniem odgrywajg réwniez pojazdy poruszajgce sie po ulicach
osiedlowych i drodze wojewddzkiej (ulicy Baityckiej).

5.2.POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenie planu miejscowego ma na celu wprowadzenie fadu
przestrzennego zdefiniowanego jako ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”. Objawami braku tadu przestrzennego jest na
przyktad skomplikowany i niewygodny dojazd do obiektéw budowlanych, usytuowanie
obok siebie obiektéw ucigzliwych wzgledem siebie, nieekonomiczne i rozrzutne
gospodarowanie przestrzenig, a co za tym idzie wzrost kosztéw funkcjonowania
przedsiebiorstw, ograniczenie mozliwosci rozwoju gospodarczego, ograniczenie
mozliwosci zabudowy spowodowane przypadkowymi i nie pasujacymi do siebie
inwestycjami. Nalezy podkreslic, ze tad przestrzenny jest realizacja rozwoju
zréwnowazonego w przestrzeni.
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Analizujgc dokumenty opracowane na poziomie lokalnym zaobserwowano
nastepujgce problemy zarysowujgce sie€ na terenie miasta Olsztyna:
1. W zakresie zagospodarowania przestrzennego:
» Nieuporzadkowana miejscami struktura przestrzenno — urbanistyczna, skutkujgca
dysharmonijng zabudowa.
» Poglebiajaca sie dekapitalizacja obiektow dziedzictwa kulturowego.
» Rosngce natezenie ruchu kotowego.
» Niewystarczajgca infrastruktura drég rowerowych.
2. W zakresie ochrony Srodowiska:
> Miejscami niska estetyka czesci terenéw zielonych zlokalizowanych w granicach
miasta.
> Rosnacy poziom hatasu komunikacyjnego i zattoczenie w miescie.
3. W zakresie infrastruktury technicznej:
» Woystepowanie kottowni cieplnych wykorzystujacych kotty na wegiel oraz
indywidualnych zrédet ogrzewania.
» Zty stan techniczny kottowni cieplnych nalezacych do prywatnych przedsiebiorstw.
> Niewystarczajaca ilosci miejsc parkingowych na terenie miasta.
» Niezadowalajgcy stan infrastruktury drogowej.

Wszystkie w/w problemy wptywajg na rozwdéj miasta, jego estetyke i ochrone
cennych pod wzgledem przyrodniczym obszaréw. Dlatego tez, bardzo wazne jest
opracowanie takiego planu zagospodarowania przestrzennego ktory daje podstawy do
rozwoju i uporzadkowania dziatalnosci inwestycyjnej na jego terenie.

W przypadku braku realizacji przedmiotowego projektu planu obszary bedg
uzytkowane zgodnie z istniejgcym sposobem zagospodarowania lub zagospodarowywane
i zabudowywane zgodnie z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego tj.:  Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie, uchwalonego Uchwata Nr XLVI/615/05
Rady Miasta Olsztyna z dnia 22 czerwca 2005r. oraz Zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie w rejonie terenu
oznaczonego symbolem UT17, uchwalonego Uchwata Nr VI11/82/15 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 kwietnia 2015r.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Obszar objety projektem planu obejmuje teren o powierzchni okoto 184,1 ha
potozony w poétnocno-zachodniej czesci miasta Olsztyna obejmujacego znaczng czesc
osiedla Gutkowo. Obszar o[pracowania zlokalizowany jest pomiedzy jeziorem Ukiel (od
strony wschodniej), linig kolejowa (od strony pétnocnej), granicg administracyjng miasta
i gming Jonkowo (od strony zachodniej) oraz terenami czesciowo zabudowanymi i
niezabudowanymi osiedla Gutkowo (od strony poftudniowej).

Obszar opracowania obejmuje znaczng cze$S¢ osiedla Gutkowo tj. tereny
zabudowane i zagospodarowane oraz zlokalizowane pomiedzy nimi tereny
niezabudowane i niezagospodarowane (tj.: enklawy zadrzewien i zakrzewien, obnizenia
terenowe, zbiorniki wodne). Zabudowa osiedla charakteryzuje sie w przewadze
wystepowaniem wolnostojacych, blizniaczych oraz szeregowych doméw jednorodzinnych
wraz z ogrodami; miejscami zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Pomiedzy zabudowaniami mieszkalnymi znajdujg sie obiekty ustugowe i uzytecznosci
publicznej tj.: szkota podstawowa i gimnazjalna, przedszkole miejskie, kosciét, poczta,
sklepy, apteka, stacja paliw, itp. W czesci pdéinocnej terenu znajduje sie kompleks
obiektéow ustugowych i magazynowych oraz stacja kolejowa Gutkowo. Znaczna czes¢
terenu jest niezabudowana, miejscami zmeliorowana z wystepujacymi obnizeniami
terenowymi i zbiornikami wodnymi, porosnieta zadrzewieniami i zakrzaczeniami.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie funkcji, ktére stanowig kontynuacje juz
istniejacych funkcji w graniach przedmiotowego terenu oraz w bezposrednim sasiedztwie,
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dlatego tez nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na S$rodowisko w wyniku
realizacji ustalen projektu planu.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

W nawigzaniu do art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
potudniowo-zachodnia i zachodnia cze$¢ terenu objetego projektem planu potozona jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny érodkowej tyny.

Omawiany teren znajduje sie poza innymi obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza obszarami
Natura 2000. Najblizsze obszary objete ochrona prawng zlokalizowane sq:

— W odlegtosci okoto 3 km na zachéd Obszar majacy znaczenie dla Wspo6lnoty Jonkowo-

Warkaty PLH280039.

- W odlegtosci ok. 180 m na pétnocny-wschod Rezerwat Redykajny.

Najistotniejszymi problemami ochrony srodowiska z punktu realizacji projektu
planu sa:

— mozliwosci lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
w sgsiedztwie terenéw o funkcji mieszkaniowej;

— mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- mozliwos¢ podejmowania robét melioracyjnych i odwodnien budowlanych oraz
innych robét ziemnych w zakresie mogacym znaczaco zmieni¢ stosunki wodne i
ekologiczne w granicach omawianego terenu oraz na terenach sgsiednich;

— mozliwos¢ zniszczenia enklaw i skupisk zadrzewien i zakrzewien oraz rosngcych
wzdtuz rowéw melioracyjnych petnigcych wazne funkcje przyrodnicze w granicach
obszaru objetego opracowaniem,

- mozliwosci zniszczenia (zasypania) zbiornikéw wodnych stanowigcych siedliska
przyrodnicze wielu gatunkéw zwierzat objetych ochrong gatunkowq, ze
szczego6lnym uwzglednieniem ptazéw,

— realizacji obiektow budowlanych na zboczach i skarpach o duzych spadkach oraz w
ich bliskim sgsiedztwie bez przeprowadzenia badan geotechnicznych okreslajacych
warunki posadowienia obiektéw budowlanych,

— lokalizacji zabudowy oraz prowadzenie robét budowlanych skutkujgcych
naruszeniem przepisow dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny,

— potozenia obszaru objetego projektem planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn oraz Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia,

— odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych.

Znaczna czes¢ terenu objetego opracowaniem jest przeksztatcona dziatalnoscig
ludzka tj.: zabudowana i zagospodarowana. Antropogeniczne formy urzezbienia to m.in.:
nasyp kolejowy, nasypy zwigzane z realizacjg nowych budynkéw itp. W wyniku
przeprowadzonych wizji terenowych wyznaczono zbocza i skarpy o znacznych
nachyleniach, ktére w wyniku niewtasciwych dziatan antropogenicznych lub proceséw
przyrodniczych mogg ulec ruchom mas ziemnych. Naturalna rzezba terenu zachowata sie
miejscowo w obrebie terendw fgk i pastwisk oraz enklaw zadrzewien i zakrzewien. Na
terenie objetym opracowaniem nie byly prowadzone badania w zakresie zanieczyszczenia
gleb metalami ciezkimi lub ropopochodnymi. Potencjalnie najwieksze stezenie
zanieczyszczen moze wystepowac w pasie ulicy Battyckiej.

Do podstawowych zagrozen powierzchni ziemi w granicach omawianego obszaru
naleza:

— zanieczyszczanie gleb zwigzkami chemicznymi, w tym metalami ciezkimi wzdtuz
ulic miejskich stanowigcych podstawowy uktad komunikacyjny, gtownie wzdtuz
ulicy Battyckiej,
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— skfadowanie odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie
przygotowanych tzw. ,dzikie" sktadowiska odpadoéw,

— osuwanie sie mas ziemnych stromych skarp i zboczy,

— erozja wodna na stromych zboczach skarp (np.: nasypu kolejowego).

W celu ograniczenia zagrozen powierzchni ziemi w omawianym projekcie planu
wprowadzono nastepujgce ustalenia:

— Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingbw do systemu kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych,
z uwzglednieniem miejscowej retencji, a z pozostatych powierzchni w granicach
nieruchomosci do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podfoza.
W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wéd do gruntu, dopuszcza sie ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej.

— Zachowanie znacznych powierzchni terenéw niezabudowanych i
niezagospodarowanych jako terendw zieleni.

- Wprowadzenie zapisu, ze w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ ochrone
stromych skarp w taki sposo6b, aby nie dopusci¢ do osuwania sie mas ziemnych, a
zielen rosngca na skarpach podlega ochronie jako element stabilizacyjny i jej
usuniecie wymaga szczego6lnego zabezpieczenia skarp przed osuwaniem sie mas
ziemnych.

- Wprowadzenie zakazu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem
odpadéw, w tym skitadowisk odpaddéw.

W granicach terenu opracowania znajduje sie wiele naturalnych i
antropogenicznych zbiornikéw wodnych, zaréwno statych jak i okresowych. Ponadto
wystepujg nieuzytki i obnizenia terenu miejscami podmokie, okresowo z widocznym
lustrem wody — niektére zmeliorowane (odwadniane) sieciq melioracji szczegoétowej (w
tym skanalizowang). Cze$¢ rowéw melioracyjnych ma charakter rowéw otwartych, czesé
natomiast zostata skanalizowane (zabudowana) z uwagi na zmiane zagospodarowania
terenéw porolnych (m.in. zabudowana budynkami mieszkalnymi). Sie¢ urzadzen
melioracyjnych jest powigzana z siecig urzadzen melioracyjnych znajdujacg sie na terenie
gminy Jonkowo. Czes¢ zbiornikéw z uwagi na ich lokalizacje mozna domniemywac , ze
jest zeutrofizowana. Zgodnie z informacjami znajdujgcymi sie na stronach internetowych
Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej
przewazajaca czesSC obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn oraz
Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia; natomiast niewielka
potudniowa czes¢ terenu jedynie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 205
Subzbiornik Warmia.

Istotnym zagrozeniem dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych jest
dziatalno$¢ cziowieka i zwigzane z nig réznego rodzaju presje na Srodowisko wodne.
Najwazniejsze z nich to: pobo6r wody, wprowadzanie Sciekéw ze zrédet punktowych, o
réznym stopniu oczyszczenia, a takze sptywy zanieczyszczen z wodami opadowymi,
szczegoOlnie z terendw rolniczych oraz drdg, a takze terenéw kolejowych w przypadku
wystgpienia katastrofy kolejowej (np.. wykolejenia sie sktadu i wycieku oleju).

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg obecnie znaczgce

zagrozenia jakosciowe i ilosciowe wod powierzchniowych i podziemnych. Zagrozenia
jakosciowe moga wigzac sie przede wszystkim z:
- niewtasciwym wyposazeniem terenu w obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym:
o brakiem zbiorowych systeméw odprowadzania $ciekéw na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,
o mozliwoscig stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki
sciekowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
— skfadowaniem odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych
tzw. ,dzikie” wysypiska w enklawach zadrzewien i zakrzewien (infiltracja
odciekow),

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

o1



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

- sptywem Sciekdw nieoczyszczonych zawierajacych ropopochodne i metale ciezkie z
drég do rowéw przydroznych i infiltracja w gigb lub odprowadzenie do rowéw
melioracyjnych,

— infiltracja w gtab substancji ropopochodnym Iub innych powodujacych
zanieczyszczenia w przypadku wystgpienia katastrofy kolejowej,

— infiltracjg w gfab i sptyw do wdéd powierzchniowych soli drogowej uzywanej do
zimowego utrzymania przejezdnosci drég.

W celu ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych w projekcie planu
wprowadzono nastepujgce ustalenia:

- Nakaz odprowadzenia $ciekébw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system kanalizacji komunalnej. W przypadku
prowadzenia ustug gastronomicznych, Scieki, przed wprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze ttuszczow.

— Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych  zistniejgcych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingédw do systemu kanalizacji
deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji, a =z pozostatych
powierzchni w granicach nieruchomosci do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu
wodochtonnosci podioza. W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wéd do
gruntu, dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej.

— Nakaz zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

— wprowadzenie zapisu, ze obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji
Olsztyn, wyznaczonej Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 14/73/14 z dnia 30 grudnia 2014, w ktérej wprowadzono zasade
odprowadzenia $ciekéw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na
oczyszczalnie sciekéw “kyna”.

- Wprowadzenie zakazu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem
odpadéw, w tym skfadowisk odpadéw.

— Zachowanie terenéw podmoktych jako terenéw zieleni.

Waloryzacja obszaru objetego projektem planu wykonana na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego oraz niniejszej prognozy wykazata, ze w granicach
obszaru objetego projektem planu wysokie wartosci przyrodnicze przedstawiajg enklawy
oraz skupiska zadrzewien i zakrzewien, w tym wystepujgce na nieuzytkach okresowo
podmoktych oraz glebach organicznych. Wzbogacaja one  bior6znorodnosc
przedmiotowego terenu oraz stanowig miejsca bytowania wiekszosci wystepujacych
gatunkéw zwierzat, ponadto oprécz funkcji ekologicznych petnig réwniez funkcje
krajobrazowe.

Na etapie sporzgdzania opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko nie wykonano inwentaryzacji drzew i krzewéw w granicach
przedmiotowego terenu. Nalezy jednakze domniemywac, ze ewentualne usuwanie drzew
i krzewow bedzie prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym
zakresie.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU, ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY $RODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Waznym dokumentem okreslajacym perspektywe rozwoju i zagospodarowania
terytorium Unii Europejskiej jest Europejska Perspektywa Rozwoju Przestrzennego. Dla
rébwnowazenia rozwoju przestrzennego przyjeto gtéwne cele rozwoju, ktérymi sa: rozwoj
policentrycznego i zréwnowazonego systemu urbanizacji i wzmocnienie zwigzkéw
zachodzacych pomiedzy terenami miejskimi i wiejskimi; promocja zintegrowanych
koncepcji transportu i fgcznosci, ktére umozliwiajg policentryczny rozwéj w obszarze UE i
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sq waznymi uwarunkowaniami procesu integracji europejskiej miast i regionow;
ksztattowanie i ochrona srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego poprzez
wilasciwe zarzadzanie — przyczynia sie to zaréwno do zachowania jak i wzmocnienia
tozsamosci regionéw oraz utrzymania przyrodniczego i kulturowego zréznicowania
regionéw i miast w obszarze UE w okresie globalizacji. Nalezy pamietaé, ze wszystkie
kraje Unii Europejskiej musza wpisaC wiasne priorytety rozwoju przestrzennego w
kreowaniu wspodlnej, europejskiej koncepcji zagospodarowania przestrzennego.

Europa 2020 to strategia wzrostu spofeczno-gospodarczego Unii Europejskiej (UE)
do roku 2020. Strategia podkresla potrzebe wspodlnego dziatania panstw UE na rzecz
wychodzenia z kryzysu, wprowadzania reform zwigzanych z globalizacjq, starzeniem sie
spoteczenstw i rosngcg potrzebg racjonalnego wykorzystania zasobéw. W celu realizacji
tych zalozen zaproponowano nastepujace priorytety:

wzrost inteligentny, czyli rozwoéj oparty na wiedzy i innowacjach,

— wazrost zrébwnowazony, czyli transformacja w kierunku gospodarki konkurencyjnej,
niskoemisyjnej i efektywnie korzystajacej z zasobéw,

— wzrost sprzyjajacy witaczeniu spotecznemu, czyli wspieranie gospodarki z wysokim
poziomem zatrudnienia i zapewniajacej spojnos¢ gospodarczg, spoteczng i
terytorialng.

Opracowanie projektu planu wpisuje sie w priorytet Zréwnowazony rozwoj —
wspieranie gospodarki efektywnej korzystajacej z zasobdw, bardziej przyjaznej
srodowisku i bardziej konkurencyjnej.

Polityka ekologiczna panstwa, a wiec i polityka lokalna, oparte sg na
konstytucyjnej zasadzie zréwnowazonego rozwoju. Oznacza to koniecznosc
uwzgledniania tej zasady we wszystkich dokumentach strategicznych oraz programach,
przygotowywanych na poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym. W praktyce zasada
zrownowazonego rozwoju powinna by¢ stosowana wraz z wieloma zasadami
pomocniczymi i konkretyzujacymi, wsréd ktorych nalezy wymienié:

— Zasade prewencji — stanowigcq, ze przeciwdziatanie negatywnym skutkom dla
srodowiska powinno byC¢ podejmowane juz na etapie planowania i realizacji
przedsiewziec.

— Zasade integracji polityki ekologicznej z politykami sektorowymi, oznaczajacq
uwzglednienie w politykach sektorowych celéw ekologicznych na réwni z celami
gospodarczymi i spotecznymi.

— Zasade skutecznosci ekologicznej i efektywnosci ekonomicznej odnoszacq sie do
wyboru planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych ochrony Srodowiska a
nastepnie do oceny osiggnietych wynikdw a oznaczajgcq potrzebe minimalizacji
nakfadéw na jednostke uzyskanego efektu.

— Zasade uspotecznienia realizowang poprzez stworzenie instytucjonalnych,
prawnych i materialnych warunkéw do udzialu obywateli, grup spotecznych i
organizacji pozarzadowych w procesie ksztattowania modelu zréwnowazonego
rozwoju przy Jednoczesnym rozwoju edukacji ekologicznej, rozbudzaniu
Swiadomosci i wrazliwosci ekologicznej oraz ksztattowaniu nowej etyki zachowan
wobec srodowiska.

Podstawowg zasadg realizacji polityki ekologicznej panstwa jest =zasada
zrownowazonego rozwoju zaktadajaca jakos¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny
rozwdj cywilizacyjny, bez umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokojenie.
Realizacja zasady zréwnowazonego rozwoju nastepowac powinna przy jednoczesnym
dazeniu do osiggniecia tadu przestrzennego rozumianego jako takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Planowane dziatania w
obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujq sie w priorytety w skali Unii Europejskiej i
cele 6. Wspodlnotowego programu dziatan w zakresie srodowiska naturalnego. Zgodnie z
ostatnim przegladem wspoélnotowej polityki ochrony S$rodowiska do najwazniejszych
wyzwan nalezy zaliczy¢ dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego
rozwoju, przystosowanie do zmian klimatu i ochrona bior6znorodnosci biologicznej.
Aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym jest ukierunkowany na przywrdcenie
wilasciwej roli planowania przestrzennego na obszarze catego kraj, w szczegolnosci

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

53



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

dotyczy to miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére powinno by¢
podstawg_lokalizacji nowych inwestycji.

Podstawowym celem okreslonym w Il Polityce Ekologicznej Paristwa przyjetej
przez Rade Ministréw w czerwcu 2000 r. i Sejm RP w sierpniu 2001 r., jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancéw, infrastruktury spotecznej i zasobéw
przyrodniczych), przy zatozeniu, ze strategia zréwnowazonego rozwoju Polski pozwoli na
wdrazanie takiego modelu tego rozwoju, ktory zapewni na tyle skuteczng regulacje i
reglamentacje korzystania ze Srodowiska, aby rodzaj i skala tego korzystania realizowane
przez wszystkich uzytkownikéw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i trwatosci
przyrodniczych zasobéw. Ws$réd metod realizacji polityki ekologicznej panstwa priorytet
bedzie miato stosowanie tzw. dobrych praktyk gospodarowania i systeméw zarzadzania
srodowiskowego, ktore pozwalajg kojarzy¢ efekty gospodarcze z efektami ekologicznymi,
a w szczegoélnosci m.in.:

- w budownictwie i gospodarce komunalnej — unowoczes$nienie systemow
grzewczych z wykorzystaniem lokalnych zasobdw energii odnawialnej,
termomodernizacje zasobow budowlanych, modernizacje sieci cieplnych i
wodociggowych, racjonalizacje zuzycia wody, segregacje S$mieci i odzysk
surowcow, wykorzystanie ciepta odpadowego i stosowanie szeregu innych
nowoczesnych rozwigzan w infrastrukturze technicznej miast i osiedli, ktdre nie
tylko zmniejszy presje tej infrastruktury na srodowisko, ale takze ograniczy koszty
jej eksploatacji; ochrona krajobrazu przy planowaniu osiedli miejskich,
podmiejskich i wiejskich oraz rozmieszczaniu obiektéw produkcyjnych w strefach
urbanizujacych sig;

- w zagospodarowaniu przestrzennym — korzystne dla Srodowiska przyrodniczego

ksztattowanie przestrzenne w osadnictwie i poszczegdélnych dziedzinach
dziatalnosci, a takze zabezpieczenie ochrony wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych oraz funkcji ekologicznych poszczegdlnych

obszarobw poprzez uwzglednianie warunkéw ich zachowania w planach

zagospodarowania przestrzennego oraz w zwigzanych z tymi planami decyzjach,

programach, ocenach, studiach i ekspertyzach;

Uchwalenie projektu planu miejscowego wpisuje sie w realizacje w/w efektow
gospodarczych i ekologicznych.

W zakresie gospodarki przestrzennej najwazniejszym dokumentem na szczeblu

krajowym jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), w
ktérej przedstawiono wizje zagospodarowania przestrzennego kraju w perspektywie
najblizszych dwudziestu lat, okreslono cele i kierunki polityki zagospodarowania kraju
stuzace jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady oraz mechanizmy koordynacji i
wdrazania publicznych polityk rozwojowych majacych istotny wptyw terytorialny.
W ramach KPZK 2030 zagospodarowanie przestrzenne kraju nalezy rozumiec jako sposoéb
rozmieszczenia w przestrzeni Polski podstawowych elementéw struktury przestrzennej
oraz zachodzgace pomiedzy nimi relacje. Do podstawowych elementéw struktury
przestrzennej kraju, bedacych przedmiotem analiz i oddziatywania polityki publicznej,
zalicza sie elementy systemu gospodarczego i spotecznego, infrastrukture techniczna,
sie¢ osadnicza, krajobraz (przyrodniczy i kulturowy) oraz powigzania funkcjonalne.
Polityka przestrzennego zagospodarowania, dgzac do umozliwienia rozwoju kraju w
drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych, musi uwzglednia¢ odpornos¢ przyrody
zwigzang z roéznymi funkcjami petnionymi przez ekosystemy obszaréw poddanych
procesowi planowania. Uwzglednia zatem potrzeby ochrony, rozpoznania i rozwoju
istniejacych zasobéw naturalnych, w tym przyrodniczych i krajobrazowych oraz zt6z
kopalin, restytucje zasobdéw utraconych i uwarunkowania zwigzane z dziedzictwem
kulturowym jako zespot cech wplywajacych na obecng i przyszta konkurencyjnosc
regionéw, zdolnos$¢ do dlugotrwatego generowania miejsc pracy zwigzanych z wysoka
jakoscig Srodowiska przyrodniczego i jakoS¢ zycia w przestrzeni zurbanizowanej. Dla
rozwoju przestrzennego kraju podstawowe znaczenie majg zasoby wodne, ré6znorodnosc
biologiczna i krajobrazowa, zasoby gleb, lokalizacja zt6z kopalin, gleb oraz odnawialnych
zrédet energii.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i
jej terytorialnie zréznicowanych potencjatéw rozwojowych dla osiggania ogélnych celéw
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rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania
paristwa oraz spéjnosci w wymiarze spofecznym, gospodarczym i terytorialnym w dfugim
okresie. Uchwalenie analizowanego projektu planu pozwala na osiggniecie tego celu,
poniewaz odbywa sie z zachowaniem spéjnosci przyrodniczo-kulturowej stuzacej realizacji
konstytucyjnej zasady zréwnowazonego rozwoju.

Podstawowe kierunki i zasady dziatania umozliwiajgce realizacje idei trwatego i
zrownowazonego rozwoju w gospodarowaniu zasobami wodnymi w Polsce okresla
Narodowa Strategia Gospodarki Wodnej. Cel ten ma by¢ osiggniety przez zbudowanie
sprawnie dziatajacego systemu, ktéory wykorzystujgc mechanizmy prawne oraz
instrumenty ekonomiczne, bedzie zapewniat utrzymanie dobrego stanu woéd, a w
szczegoOlnosci ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych, pozwalat na zaspokojenie
uzasadnionych potrzeb wodnych, zwiekszat bezpieczenstwo powodziowe kraju i chronit go
przed skutkami suszy. Gtéwnym celem aktualnie obowigzujacej Strategii przyjetej przez
Rade Ministrow jest okreslenie podstawowych kierunkéw rozwoju gospodarki wodnej do
roku 2020 oraz sprecyzowanie dziatan umozliwiajgcych realizacje konstytucyjnej zasady
zrébwnowazonego rozwoju w gospodarowaniu wodami. W odniesieniu do celu gtéwnego
okreslono cele kierunkowe odnoszgce sie do obszaréw dziatan zawartych w Strategii tj.:
zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu
zasad zrownowazonego uzytkowania wod; osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu woéd, w
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody zaleznych; podniesienie skutecznosci
ochrony przed powodzig i skutkami suszy. Zastosowanie zasady zréwnowazonego
rozwoju w gospodarce wodnej oznacza dgzenie do takiego zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z wykorzystywaniem zasobow wodnych, aby nie uszczupla¢ dostepu
przysztym pokoleniom do tych zasobéw, a jednoczesnie chroni¢ ekosystemy wodne i od
wody zalezne w celu zachowania trwatosci naturalnych proceséw przyrodniczych.

Okreslone w analizowanym projekcie planu zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz zasady obsitugi z zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji wpisujg sie w zatozenia Strategii.

Program Wodno — S'rodowiskowy Kraju (PWS'}K) jako jeden z podstawowych
dokumentéw planistycznych stanowi realizacje wymagan wskazanych w Dyrektywie
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajacej ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, tzw.
Ramowej Dyrektywie Wodnej (RDW) w zakresie koniecznosci opracowania programow
dziatan. PWSK stanowi uporzadkowany zbiér dziatan, ktérych realizacja pozwoli na
osiggniecie przez wody celéw Srodowiskowych. W mys$l Ramowej Dyrektywy Wodnej
sformutowano nastepujace cele:

- niepogarszanie stanu czesci wod,

— osiggniecie dobrego stanu wod: dobry stan ekologiczny i chemiczny dla waod
powierzchniowych, dobry stan chemiczny i iloSciowy dla wéd podziemnych,

- spetnienie wymagan specjalnych, zawartych w unijnych aktach prawnych i polskim
prawie, w odniesieniu do obszaréw chronionych;

— zaprzestanie lub stopniowe wyeliminowanie zrzutu substancji priorytetowych do
srodowiska lub ograniczone zrzuty tych substancji.

Celem Programu Wodno — S'rodowiskowego Kraju jest przedstawienie zestawien
dziatan dla realizacji zatozen celéw srodowiskowych, ktérych wypetnienie w okreslonym
czasie pozwoli uzyskac¢ efekty w postaci lepszego stanu wéd. Okreslone w analizowanym
projekcie planu zasady odprowadzania S$ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych i
roztopowych wpisujg sie w zatozenia ww. dokumentu.

Zgodnie z zapisami ustawy prawo wodne, Krajowy program oczyszczania Sciekéw
komunalnych zawiera wykazy:

e aglomeraciji, ktére powinny by¢ wyposazone w okreslonych terminach w systemy
kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie Sciekbw oraz wielkos¢ tadunkéw
zanieczyszczen biodegradowalnych z tych aglomeracji koniecznych do usuniecia,

e przedsiewzie¢ w zakresie budowy i modernizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych
oraz oczyszczalni sciekéw komunalnych oraz terminy ich realizacji.

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu miejscowego odprowadzenie
sciekéw bytowych bedzie prowadzone poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, co jest zgodne
z zalozeniami Krajowego programu (..). W zakresie odprowadzania wéd opadowych i
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roztopowych projektu planu przewiduje ich odprowadzanie z istniejgcych i
projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej,
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z
uwzglednieniem miejscowej retencji, natomiast z pozostatych powierzchni w granicach
nieruchomosci do gruntu (nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez
stosowanie materiatéw i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni); w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej.

Strategia Rozwoju Kraju 2020 przyjeta przez Rade Ministrow we wrze$niu 2012 r.
to gtéwna strategia rozwojowa w $rednim horyzoncie czasowym, wskazujaca strategiczne
zadania panstwa, ktérych podjecie w perspektywie najblizszych lat jest niezbedne, by
wzmocni¢ procesy rozwojowe. Strategia wyznacza trzy obszary strategiczne — Sprawne i
efektywne pasistwo, Konkurencyjna gospodarka, Spoéjnos¢ spofeczna i terytorialna, w
ktérych koncentrowac sie beda giéwne dziatania oraz okresla, jakie interwencje sq
niezbedne w perspektywie Sredniookresowej w celu przyspieszenia procesow
rozwojowych. Strategia Sredniookresowa wskazuje dziatania polegajace na usuwaniu
barier rozwojowych, w tym stabosci polskiej gospodarki ujawnionych przez kryzys
gospodarczy, jednoczes$nie jednak koncentrujgc sie na potencjatach spoteczno-
gospodarczych i przestrzennych, ktére odpowiednio wzmocnione i wykorzystane bedg
stymulowaly rozwéj. Celem gtéwnym Strategii staje sie wiec wzmocnienie i wykorzystanie
gospodarczych, spofecznych i instytucjonalnych potencjatéw zapewniajgcych szybszy i
zrownowazony rozwoj kraju oraz poprawe jakosci Zycia ludnoSci.

Podstawowym warunkiem realizacji celéw rozwojowych kraju jest przywrdcenie i
utrwalenie tadu przestrzennego uwzgledniajacego potrzeby spoteczne, gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uporzadkowana i zintegrowana
przestrzen utatwia funkcjonowanie spoteczenstwa i gospodarki przez tworzenie warunkéw
dla sprawnego przebiegu proceséw rozwojowych, a w efekcie — poprawy jakosci zycia.
Brak uporzadkowania kwestii terenéw rozwojowych pocigga za sobg wzrost naktadéw
(prywatnych i publicznych) na ich utrzymanie oraz generuje wzrost kosztéw inwestycji i
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

W obszarze Poprawa stanu Srodowiska (rozdziat 11.6.4.) strategia zauwaza, ze:
czynnikami decydujacymi o jakosci Srodowiska sg przede wszystkim: czysto$¢ powietrza,
wod, gleb oraz wiasciwa gospodarka odpadami. W tych obszarach istnieja w dalszym
ciggu kwestie wymagajace regulacji i dostosowania do poziomu zgodnego ze
strategicznymi kierunkami dziatan Unii Europejskiej. Istotne zatem bedzie inwestowanie
w ochrone woéd i gospodarke wodno-Sciekowq, gospodarke odpadami czy ochrone
powietrza, a takze podejmowanie dziatan umozliwiajacych dostosowanie uczestnikow
rynku do wyzwan zréwnowazonego rozwoju.

Poprawie jakosSci powietrza stuzy¢ bedg dlugoterminowe dziatania na rzecz ograniczenia
emisji pytéw i innych zanieczyszczen powietrza, zwilaszcza z sektoréw najbardziej
emisyjnych (energetyka, transport), ze zrédet emisji rozproszonych (nieduze zaktady
przemystowe, mate kottownie) i ze zrédet indywidualnych w zabudowie mieszkaniowej
(tzw. niska emisja).

Wzmocnione zostang dziatania majace na celu ochrone woéd podziemnych i
powierzchniowych poprzez ograniczenie zanieczyszczenia ze zrodet punktowych i
obszarowych. Poprawie jakosci wod beda stuzy¢ dziatania zwigzane z porzadkowaniem
systemu gospodarki sciekowej, w tym zwitaszcza dokonczenie realizacji celéw i zadan
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych (KPOSK), ktory zaktada
wyposazenie aglomeracji w oczyszczalnie Sciekéw komunalnych i systemy kanalizacji
zbiorczej oraz realizacje zadan réwnolegtych na terenach nie objetych KPOSK.

Konieczne bedzie zakonczenie budowy efektywnego systemu gospodarki odpadami, w
tym zwilaszcza odpadami komunalnymi i niebezpiecznymi. Celem nadrzednym polityki w
zakresie gospodarowania odpadami powinno by¢ zapobieganie powstawaniu odpadéw "u
zrédia" oraz maksymalne mozliwe odzyskiwanie zawartych w nich surowcéw i/lub energii.
Dziatania obejmg wprowadzenie i realizacje zasady ,,.3U” (unikaj powstawania odpadéw,
uzyj ponownie, utylizuj) oraz gospodarowania w obiegu.

W obszarze Adaptacja do zmian klimatu (rozdziat 11.6.5.) strategia zaktada opracowanie i
efektywne wdrozenie systemowych rozwigzan dotyczgacych adaptacji do zmieniajgcych sie
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uwarunkowan klimatycznych i hydrologicznych, w tym minimalizacje skutkow klesk

zywiotowych i ekstremalnych zjawisk pogodowych. Adaptacja do zmian klimatycznych

bedzie obejmowata takze dostosowanie zagrozonych sektoréw i obszaréw (rolnictwo i

lesnictwo, zasoby wodne i gospodarka wodna, réznorodnos¢ biologiczna i ekosystemy i

inne) do nowych warunkéw i zjawisk klimatycznych, w tym m.in. zapewnienie

dostarczania energii i paliw, zapobieganie czasowym niedoborom wody oraz usprawnienie
systemu zarzadzania kryzysowego.

Ustalenia analizowanego projektu planu sg zgodne z w/w kierunkami dziatan.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uZytkowania réznorodnosci
biologicznej prezentuje nastepujacy zapis wizji Polski w perspektywie 2025 r., w
odniesieniu do sfery przyrodniczej: ,Caty obszar Polski, w tym polskie obszary morskie,
cechowa¢ bedzie sie dobrym stanem Srodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcym
zachowanie petnego bogactwa réznorodnosci biologicznej polskiej przyrody oraz trwatosci
i rownowagi proceséw przyrodniczych — tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych
objete bedq skuteczng ochrong prawng i potaczone systemem funkcjonujacych korytarzy
ekologicznych. Jednocze$nie stworzone zostang i funkcjonowa¢ beda mechanizmy
prawne, organizacyjne i ekonomiczne zapewniajgce zachowanie réznorodnosci
biologicznej i jej racjonalne uzytkowanie.”

Catoksztalt dziatan podejmowanych we wszystkich sferach dziatalnosci cztowieka
(ekonomicznej, naukowo-badawczej, prawnej i edukacyjnej) powinien stuzy¢ osiggnieciu
celu nadrzednego, jakim jest: ,,Zachowanie bogactwa réznorodnosci biologicznej w skali
lokalnej, krajowej i globalnej oraz zapewnienie trwatosci i mozliwosci rozwoju wszystkich
poziomow jej organizacji (wewngtrzgatunkowego, miedzygatunkowego i
ponadgatunkowego), z uwzglednieniem potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego Polski
oraz koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia i rozwoju spofeczenstwa.”
Osiggniecie celu nadrzednego wymaga realizacji oSmiu, réwnorzednych pod wzgledem
znaczenia, celéw strategicznych:

l. Rozpoznanie i monitorowanie stanu réznorodnosci biologicznej oraz istniejacych i
potencjalnych zagrozen.

Il.  Skuteczne usuniecie lub ograniczanie pojawiajacych sie zagrozen réznorodnosci
biologicznej.

I1l. Zachowanie i/lub wzbogacenie istniejgcych oraz odtworzenie utraconych
elementoéw réznorodnosci biologicznej.

V. Petne zintegrowanie dziatan na rzecz ochrony réznorodnosci biologicznej z
dziataniami oddziatywujacych na te réznorodnos$¢ sektoréw gospodarki oraz
administracji publicznej i spoteczenstwa (w tym organizacji pozarzadowych), przy
zachowaniu  wifasciwych  proporcji  pomiedzy zapewnieniem  réwnowagi
przyrodniczej, a rozwojem spoteczno-gospodarczym kraju.

V. Podniesienie wiedzy oraz uksztaltowanie postaw i aktywnosci spoteczenstwa na
rzecz ochrony i zréwnowazonego uzytkowania ré6znorodnosci biologicznej.

VI. Udoskonalenie = mechanizmoéw i instrumentéw  stuzacych ochronie i
zrownowazonemu uzytkowaniu réznorodnosci biologicznej.
VII. Rozwiniecie wspoétpracy miedzynarodowej w skali regionalnej i globalnej na rzecz
ochrony i zréwnowazonego uzytkowania zasobéw réznorodnosci biologicznej.
VIIl. Uzytkowanie réznorodnosci biologicznej w  sposdéb  zréwnowazony, z
uwzglednieniem réwnego i sprawiedliwego podziatu korzysci i kosztow jej

zachowania, w tym takze kosztéw zaniechania dziatan rozwojowych ze wzgledu na

ochrone zasobow przyrody.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2022 zostat przyjety uchwata Nr 88 Rady
Ministréw z dnia 1 lipca 2016 r. (M. P. 2016, poz. 784). Jego dalekosieznym celem jest
dojscie do systemu gospodarki odpadami zgodnego z zasadg zréwnowazonego rozwoju,
w ktorym w petni realizowane sg zasady gospodarki odpadami, a w szczegoélnosci zasada
postepowania z odpadami zgodnie z hierarchig sposobéw postepowania z odpadami, czyli
po pierwsze zapobieganie powstawaniu odpaddw, a nastepnie kolejno przygotowanie do
ponownego uzycia, recykling, inne procesy odzysku (czyli wykorzystanie odpadow),
unieszkodliwianie, przy czym najmniej pozadanym sposobem ich zagospodarowania jest
sktadowanie. Realizacja tego celu umozliwi osiggniecie innych celéw takich, jak:
ograniczenie sktadowania odpadéw, w szczegdlnosci odpadéw ulegajacych biodegradacii,

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

57



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

ograniczenie zmian klimatu powodowanych przez gospodarke odpadami czy tez
zwiekszenie udziatlu w bilansie energetycznym kraju energii ze zrédet odnawialnych
poprzez zastepowanie spalania paliw kopalnych réznego rodzaju metodami odzysku
energii z odpaddéw zawierajgcych frakcje biodegradowalne.

Gtéwnym celem dokumentu jest okreslenie polityki gospodarki odpadami zgodnej z
hierarchig sposobéw postepowania z odpadami oraz zasada zanieczyszczajacy ptaci.
Celami wskazanymi w dokumencie sg miedzy innymi:

1) ZPO;

2) zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych
na sktadowiska odpadoéw, aby w 2020 r. nie bylo sktadowanych wiecej niz 35%
masy tych odpaddéw wytworzonych w 1995 r.;

3) dazenie do zmniejszania ilosci sktadowanych odpadéw;

4) osiggniecie wymaganego poziomu recyklingu i przygotowania do ponownego
uzycia papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkla pochodzacych ze strumienia
odpadéw komunalnych;

Dla osiggniecia zatozonych celéw okreslone zostaty kierunki dziatan dotyczace
miedzy innymi edukacji ekologicznej, rozwoju selektywnego zbierania odpaddw, a takze
zostaty wskazane dziatania takie jak np. prowadzenie kontroli przez inspekcje ochrony
srodowiska, prowadzenie kampanii informacyjno-edukacyjnych majacych na celu
podniesienie $wiadomosci ekologicznej w zakresie gospodarki odpadami, wspieranie
budowy sieci napraw i ponownego uzycia produktow.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE I
DLUGOTERMINOWE, STALE 1 CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE I
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A
TAKZE SRODOWISKO

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy zastosowano metode macierzy interakcji.
Przyjeta macierz jest wykresem siatki, w ktérej dla poszczegdllnych terenéw o réznej
funkcji lub ré6znym sposobie zagospodarowania utworzono tabele, w ktérych w wierszach
wpisano wskazniki charakteryzujace i opisujace srodowisko; w kolumnach za$ wpisano
potencjalne skutki realizacji ustalen projektu planu w podziale na:

* pozytywne — realizacja ustalen planu ma pozytywny wptyw na analizowany
element Srodowiska,
= obojetne — realizacja ustalen planu nie wplywa w sposéb zauwazalny na

analizowany element Srodowiska,

* negatywne — realizacja ustaled planu ma negatywny wptywu na analizowany
element Srodowiska,

= trudne do okreslenia — realizacja ustalen planu moze spowodowaé zaréwno
pozytywne, jak i negatywne oddziatywania na analizowany element Srodowiska;
brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia spodziewanego oddziatywania ustalen
projektu planu na analizowanym element Srodowiska (ocena uzalezniona jest od
wyboru szczegoétowych rozwigzan lub innych niemozliwych na obecnym etapie
prognozowania uwarunkowan).

Wystepowanie wzajemnego oddziatywania pomiedzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolami w odpowiedniej komoérce: (+) — wptyw wystepuje i (-) — brak
wptywu. W wyniku przeprowadzonych analiz pod kazdg tabelg umieszczono komentarz
wyjasniajacy przewidywane oddziatywania i skutki wplywy ustalen projektu planu
miejscowego na poszczegodlne komponenty srodowiska.

Niezaleznie od ustalonych funkcji obszaru i projektowanej zabudowy, nie mogq
one spowodowac istotnego pogorszenia stanu Srodowiska (w stopniu naruszajacym
obowigzujace standardy).
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1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.

4. Tereny zabudowy ustugowej.

5. Tereny zabudowy kultu religijnego.

6. Tereny ustug o$wiaty.

7. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, ustug.

8. Tereny sportu i rekreacji.

9. Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, gaz, pozostate.

Element Przewidywane znaczace oddziatywania na erdOV;ISkc;
srodowiska i Trudne do
Pozytywne Obojetne Negatywne okreélenia

Réznorodnos¢ - - ) .
biologiczna
Ludzie + - - -
Fauna - - - +
Flora + - _ +
Wody - + - -
Powietrze - + - -
atmosferyczne
Powierzchnia ziemi - - + -
Krajobraz + - - -
Klimat - + - -
Zasoby naturalne - - - +
Zabytki + - - -
Dobra materialne + - - -
Obszary Natura - + B B
2000

Z uwagi, ze obszar objety projektem planu obejmuje w znacznej mierze tereny
zainwestowane i zagospodarowane osiedla Gutkowo oraz w sasiedztwie znajdujg sie
tereny zainwestowane i zabudowane wprowadzenie nowej zabudowy wptynie pozytywnie
na krajobraz, a tym samym na ludzi. Nastgpi poprawa walorow krajobrazu
zurbanizowanego poprzez wzrost rangi elementéw architektonicznych i funkcjonalnych.

Poniewaz analizowany obszar jest w przewadze zabudowany i zagospodarowany,
wprowadzenie projektowanego uporzadkowanego zagospodarowania nie wptynie
negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng. Zabudowa przewidywana jest na terenach, nie
przedstawiajacych wysokich waloréw przyrodniczych, porosnietych w przewadze
roslinnosciq synantropijng, antropogeniczng i ruderalng. Poniewaz w projekcie planu
przewiduje sie zachowanie znacznych powierzchni biologicznie czynnych nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania na flore. W granicach terenu wystepuja zwierzeta
zwigzane rowniez z zadrzewieniami i zakrzaczeniami stanowigcymi miejsca ich
bytowania, dlatego niezwykle istotne jest zachowanie jak najwiekszej ilosci drzew i
krzewéw, a ewentualng wycinke ograniczy¢ do niezbednego minimum. Nalezy
wspomnie¢, ze zgodnie z art. 83a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci wydaje woéjt, burmistrz albo
prezydent miasta. Organ wiasciwy do wydania zezwolenia na usuniecie drzewa lub
krzewu przed jego wydaniem dokonuje ogledzin w zakresie wystepowania w ich obrebie
gatunkoéw chronionych, a w przypadku stwierdzenia, ze usuniecie drzewa lub krzewu
spowoduje naruszenie zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych, postepowanie
zawiesza sie do czasu przediozenia zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w
stosunku do tych gatunkéw. Jednakze, zgodnie z art. 83f cytowanej ustawy, przepiséw
art. 83 nie stosuje sie do:

1) krzewu albo krzewéw rosnacych w skupisku, o powierzchni do 25 m?;
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2) krzewow na terenach pokrytych roslinnoscig petniaca funkcje ozdobne, urzadzong

pod wzgledem rozmieszczenia i doboru gatunkéw posadzonych roslin, z
wylaczeniem krzewéw w pasie drogowym drogi publicznej, oraz na terenach
zieleni;

3) drzew, ktérych obwod pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza: a) 80 cm — w
przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego, b) 65 cm
— w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu
klonolistnego, ¢) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew;
3a) drzew lub krzewoéw, ktére rosng na nieruchomosciach stanowigcych wiasnos¢
os6b fizycznych i sq usuwane na cele niezwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej;
3b) drzew lub krzewéw usuwanych w celu przywrdocenia gruntéw nieuzytkowanych
do uzytkowania rolniczego;

4) drzew lub krzewéw na plantacjach lub w lasach w rozumieniu ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

5) drzew lub krzewéw owocowych, z wytgczeniem rosngcych lub na terenach zieleni;

6) drzew Ilub krzewéw usuwanych w zwigzku z funkcjonowaniem ogrodéw
botanicznych lub zoologicznych;

7) drzew Ilub krzewéw usuwanych na podstawie decyzji wiasciwego organu z
obszaréw potozonych miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym  wysokim  brzegiem, w ktéry wbudowano trase walu
przeciwpowodziowego, z watu przeciwpowodziowego i terenu w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu;

8) drzew lub krzewéw, ktére utrudniajg widocznos¢ sygnalizatoréw i pociggéw, a
takze utrudniajg eksploatacje urzadzen kolejowych albo powodujg tworzenie na
torowiskach zasp $nieznych, usuwanych na podstawie decyzji wtasciwego organu;

9) drzew lub krzewdw stanowiacych przeszkody lotnicze, usuwanych na podstawie
decyzji wiasciwego organu;

10)drzew lub krzewéw usuwanych na podstawie decyzji wiasciwego organu ze
wzgledu na potrzeby zwigzane z utrzymaniem urzadzen melioracji wodnych
szczego6towych;

11)drzew lub krzewow usuwanych z obszaru parku narodowego lub rezerwatu
przyrody nieobjetego ochrong krajobrazowaq;

12)drzew lub krzewéw usuwanych w ramach zadan wynikajacych z planu ochrony lub
zadan ochronnych parku narodowego lub rezerwatu przyrody, planu ochrony
parku krajobrazowego, albo planu zadan ochronnych lub planu ochrony dla
obszaru Natura 2000;

13)prowadzenia akcji ratowniczej przez jednostki ochrony przeciwpozarowej lub inne
wiasciwe stuzby ustawowo powotane do niesienia pomocy osobom w stanie
nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia;

14)drzew lub krzewéw stanowigcych ztomy lub wywroty usuwanych przez:

a) jednostki ochrony przeciwpozarowej, jednostki Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej, wtascicieli urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego,
zarzgdcéw drog, zarzadcéw infrastruktury kolejowej, gminne lub powiatowe
jednostki oczyszczania lub inne podmioty dziatajace w tym zakresie na zlecenie
gminy lub powiatu,

b) inne podmioty lub osoby, po przeprowadzeniu ogledzin przez organ wtasciwy
do wydania zezwolenia na usuniecie drzewa lub krzewu, potwierdzajgcych, ze
drzewa lub krzewy stanowig ztom lub wywrot;

15) drzew lub krzewéw nalezacych do gatunkéw obcych, okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie art. 120 ust. 2f.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3a ustawy o ochronie przyrody, wtasciciel
nieruchomosci jest obowigzany dokonac zgtoszenia do organu, o ktérym mowa w art. 83a
ust. 1, zamiaru usuniecia drzewa, jezeli obwod pnia drzewa mierzonego na wysokosci
5 cm przekracza: 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu
srebrzystego; 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz
platanu klonolistnego; 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.
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Organ, o ktorym mowa w art. 83a ust. 1, moze wnie$¢ sprzeciw w przypadku:
1) lokalizacji drzewa: a) na nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, b) na terenie
przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na zielen lub
chronionym innymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, c) na
terenach objetych formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5; 2)
spetnienia przez drzewo kryteriéw, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 3. Ponadto usuniecie drzewa i/lub krzewu rosnacego w zasiegu terendw
objetych ochrong konserwatorska, wymaga uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow.

Zezwolenie drzewa lub krzewu z nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ gminy
moze nastgpi¢ po wyrazeniu zgody przez staroste (art. 90 ustawy o ochronie przyrody), z
wyjatkiem nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym innego podmiotu.

Nalezy réwniez nadmieni¢, ze zgodnie z art. 83a ust. 2a ustawy o ochronie
przyrody usuniecie drzew w pasie drogowym drogi publicznej, z wytaczeniem obcych
gatunkéw topoli, mozliwe jest po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska.

Z uwagi ha wystepowanie w granicach terenu zadrzewien i zakrzewien
stanowigcych miejsca legowe, schronien i miejsc rozrodu ptakéw wskazanym jest, aby
ewentualna wycinka drzew i krzewéw kolidujacych z zabudowg prowadzona byta poza
sezonem legowym. Odpowiednim terminem na prowadzenie takich prac jest okres
od 1 wrzesnia do konca lutego. Ponadto nalezy pamietaé, ze w stosunku do gatunkéw
zwierzat objetych ochrong gatunkowg zastosowanie majg przepisy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 poz. 142). Czynnosci zabronione w stosunku do chronionych gatunkéw
zwierzat okreslone w art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody oraz par. 6 rozp. MS (tj.
umysine zabijanie; umysine okaleczanie lub chwytanie; umyslne niszczenie ich jaj,
postaci mtodocianych lub form rozwojowych; niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich
obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, Zzeremi, tam, tarlisk, zimowisk
lub innych schronien) mogg zosta¢ podjete wytacznie po uzyskaniu stosowanej decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wydanej na podstawie art. 56 ust. 2 pkt 1 i
pkt 2 (pod warunkiem spetnienia przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4 ustawy o
ochronie przyrody) na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom, w stosunku do
gatunkéw objetych ochrong Scistg i czeSciowa.

Projektowana zmiana aktualnego zagospodarowania terenu wigze sie€ miejscami z
trwatym i nieodwracalnym zniszczeniem warstwy glebowej, jest to jednak nieuniknione z
uwagi na potozenie analizowanego obszaru w granicach miasta Olsztyna. Nalezy jednak
podkresli¢, ze znaczna przewazajaca czes¢ terenu jest juz zainwestowana i zabudowana,
a pozostajgce wolne przestrzenie zostang umiejetnie zagospodarowane. Postepowanie z
warstwg rodzajng gleb regulujg przepisy szczegétowe (ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych) zobowigzujace inwestora do zachowania warstwy i uzycia jej w
rekultywacji terenu. Wykonanie zapisbw obowigzujacego prawa winno by¢ w tym
zakresie egzekwowane w postepowaniach administracyjnych prowadzonych na podstawie
opisywanego projektu planu.

W trakcie realizacji obiektow budowlanych na terenach dotychczas
niezabudowanych moga powstawa¢ w znacznych ilosciach masy ziemne. Zgodnie z
ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach masy ziemne wylaczone zostang z tej
ustawy, jezeli dotycza niezanieczyszczonej gleby i innych materiatéw wystepujacych w
stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robét budowlanych, pod warunkiem, ze zostang
wykorzystane do celéw budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostaty
wydobyte. Kazdy inny rodzaj mas ziemnych nalezy traktowa¢ jako odpad, ktérego
zagospodarowania musi odbywac sie ScisSle wedlug zasad wynikajacych z ustawy o
odpadach oraz przepiséw wykonawczych. Zasadniczo masy ziemne, ktére nawozone sg
na nieruchomosci stanowig masy ziemne wraz z gruzem i nalezy je traktowac jako odpad
o0 kodzie 17 05 04, tj. gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03,
tj. substancje niebezpieczne. Rozmieszczenie nawiezionych mas ziemnych na gruncie
nalezy traktowac jako prowadzenie procesu odzysku odpadéw, a dokonywanie takiej
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czynnosci wymaga uzyskania stosownego zezwolenia, tj. zezwolenia na przetwarzanie
odpadéw. Ocena mozliwosci wystgpienia w trakcie robét budowlanych odpadéw
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne oraz sposéb ich zagospodarowania nastepuje
na etapie opracowania programu gospodarki odpadami, ktéry okresla: ilosci i rodzaje
przewidzianych do wytworzenia odpadéw i sposoby postepowania z nimi oraz mozliwosci
prawne, dopuszczalnos¢ i warunki magazynowania. Zobowigzanym do posiadania takiej
decyzji jest wytwérca odpadéw, ktérym najczesciej jest podmiot gospodarczy,
wykonujacy okreslone roboty drogowe czy tez budowlane.

W trakcie prac budowlanych nastgpi prawdopodobnie okresowo i krdtkotrwale
zmiana odczynu Srodowiska glebowego spowodowana stosowaniem —materiatéw
budowlanych. Zle sktadowane odpady moga =zagraza¢é wodom powierzchniowym,
podziemnym i glebie poprzez powstajace odcieki, a powietrzu w wyniku wydzielajgcych
sie gazow oraz emitowanych do atmosfery frakcji pylacych. Zapobieganiu
zanieczyszczenia podfoza odpadami statymi lub ciektymi stuzg okreslone odrebnymi
przepisami wymagania dotyczace postepowania z odpadami i $ciekami oraz warunki
techniczne realizacji obiektow.

Waznym zagadnieniem przy realizacji planowanych sposobéw zagospodarowania
jest powstawanie i utylizacja odpadéw. Regulacje prawne dotyczace zaréwno
powstawania, jak i usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zawarte s w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21). Regulacje te nakierowane sg
na minimalizacje ucigzliwosci dla ludzi i S$rodowiska, zwigzanych z powstawaniem,
usuwaniem i unieszkodliwianiem odpaddw.

Okres budowy i eksploatacji inwestycji oraz jej potencjalna likwidacja bedzie wigzac
sie z powstawaniem pewnej ilosci odpadéw, ktérych usuwanie i unieszkodliwianie jest
obowigzkiem inwestora, pézniejszego wtasciciela obiektu.

W mysl ustawy o odpadach wytwdrca jest zobligowany do zapobiegania
powstawaniu odpadéw lub ograniczaniu ich ilosci, a takze usuwania odpadéw z miejsc
powstawania i wykorzystywania ich ponownie lub unieszkodliwiana w taki sposdéb, aby nie
stwarzaly zagrozenia dla zycia i zdrowie oraz srodowiska, dlatego tez powstajace odpady,
ze wzgledéw bezpieczenstwa, beda wywozone, zagospodarowywane i unieszkodliwiane
przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo. Na etapie eksploatacji odpady bedag
zagospodarowywane w ramach gminnego systemu zagospodarowywania odpadow.

Podstawg do oceny gospodarki odpadami zaréwno w czasie budowy, eksploatacji
oraz potencjalnej likwidacji zabudowy jest ich klasyfikacja ogdlna zawarta w ustawie
0 odpadach oraz klasyfikacja szczegbétowa zawarta w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadow.

Na etapie budowy planowanych inwestycji przewiduje sie powstanie odpadow
gtéwnie ujetych w grupie 17 zalgcznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1923) tj.: odpady z
budowy, remontéw i demontaZu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wfgczajgc glebe i ziemie z terendéw zanieczyszczonych) — 17. llos¢ odpadéw
powstajacych w trakcie budowy jest aktualnie trudna do oszacowania i uzalezniona od
wielu czynnikéw m.in. rodzaju zabudowy czy warunkéw gruntowych. Ilos¢ powstajacej
masy ziemnej uwarunkowana jest m.in. gtebokoscig posadowienia fundamentéw.

Na etapie realizacji zabudowy odpady powinny by¢ tymczasowo magazynowane w
kontenerach i zagospodarowywane przez firme wykonawczg; natomiast gleba i grunt z
wykopdéw powinny zosta¢ wykorzystane w granicach nieruchomosci.

W celu zminimalizowania oddziatywania planowanej zabudowy, niezbednym
bedzie zachowanie ponizszych warunkéw:

- odpady wytworzone podczas realizacji zabudowy w miare mozliwosci nalezy
zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie, a w przypadku braku takiej mozliwosci
przekaza¢ je podmiotom posiadajgcym odpowiednie uregulowania prawne w
zakresie gospodarki odpadami,

— warstwe humusu oraz ziemie pochodzacg z wykonanych wykopow nalezy
wykorzysta¢ w miejscu realizacji inwestycji w mozliwie jak najwiekszym stopniu,
natomiast w przypadku nadmiaru ziemi z wykopéw nalezy jg zagospodarowac
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
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- w przypadku koniecznosci magazynowania odpadéw i materiatéw budowlanych w
miejscu realizacji zabudowy, nalezy zadba¢ o ich zabezpieczenie przed
mozliwoscia  rozmoczenia (np. z powodu niesprzyjajacych  warunkéw
atmosferycznych) oraz przed mozliwoscig sptywu wymytych z nich substancji do
srodowiska gruntowo-wodnego, natomiast miejsca ich magazynowania wyznaczy¢
poza obszarami cennymi pod wzgledem przyrodniczym; odpady ktérych
sktadowanie mogtoby przyczyniaé sie do zanieczyszczenia gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, powinny by¢ skladowane w szczelnych
kontenerach budowlanych, zabezpieczonych przed oddziatywaniem warunkéw
atmosferycznych, odpady ktérych sktadowanie nie bedzie wigza¢ sie z
zanieczyszczeniem, powinny byC¢ réwniez zabezpieczone przed oddziatywaniem
atmosferycznym, jednak dopuszcza sie ich skladowanie poza szczelnymi
kontenerami budowlanymi,

- w przypadku wytworzenia odpadéw niebezpiecznych, nalezy zapewnic¢ sposoéb ich
bezpiecznego magazynowania dla Srodowiska oraz transport, ktéry powinien
odbywac sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o przewozie
towaréw niebezpiecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1834).

Na etapie eksploatacji obiektéw przewiduje sie powstanie odpadow ujetych w grupach
15, 16, 17 i 20 zalacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014
r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1923). Na etapie eksploatacji
odpady beda zagospodarowywane w ramach gminnego systemu zagospodarowywania
odpadow.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na wody
powierzchniowe i podziemne. Przyjete zatozenia, ustalenia i zasady w odniesieniu do
sposobu postepowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi nalezy uzna¢ za dajace
potencjalng gwarancje ochrony srodowiska w odniesieniu do wéd podziemnych, w tym
GZWP 213 Olsztyn i GZWP 205 Subzbiornik Warmia, a takze wdéd powierzchniowych ze
wzgledu na systemowy sposéb rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej. W projekcie
planu przewiduje sie zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych. Przytaczenie nowych obiektéw do
miejskiej sieci wodociggowej spowoduje odpowiedni wzrost zuzycia wody w ujeciu
zaopatrujagcym te czes¢ miasta, ale zapotrzebowanie wody dla potrzeb nowych odbiorcéw
bedzie zaspokajane w ramach dostepnych rezerw. Wykorzystanie wody wodociggowej z
zasobéw miejskich sprzyja racjonalizacji jej zuzycia.

W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych przewiduje sie ich odprowadzanie do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; Scieki z ustug gastronomicznych przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, beda poddawane podczyszczeniu w
separatorze tluszczu. Przyrost ilos¢ wytwarzanych Sciekéw bedzie skorelowany z
przyrostem powierzchni uzytkowych zabudowy oraz liczbg mieszkancow i oséb
korzystajacych z obiektéw. Zwazywszy na zawarte w projekcie planu ustalenia dotyczace
lokalizowanych ustug i ich rodzaju, mozna wnioskowac, ze Scieki odprowadzane z tych
obiektéw nie bedgq w zasadzie odbiegaty sktadem od $ciekéw komunalnych. W przypadku
powstawania $ciekOw niespetniajagcych wymaganych warunkéw, postepowanie z nimi
powinno  odpowiadaé  szczeg6towym zasadom usuwania, wykorzystania i
unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych.

W projekcie planu wprowadzono réwniez odpowiednie ustalenia regulujgce
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych tj.: nakaz odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych z istniejacych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji; natomiast z
pozostatych powierzchni do gruntu w granicach nieruchomosci, po uprzednim
rozpoznaniu wodochtonnosci podfoza; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod
do gruntu, dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej. Nalezy
pamietac, ze brak lub nieodpowiednie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
moze wywotywac straty w Srodowisku polegajace m.in. na niszczeniu budynkoéw i
infrastruktury, zagrozeniu dla zdrowia i zycia mieszkancéw, zniszczeniu Srodowiska
naturalnego oraz — w okresie poézniejszym — obnizeniu poziomu wéd gruntowych.
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Postepowanie z wodami opadowymi powinno by¢ traktowane jako element
zrownowazonego rozwoju kazdego miasta. Zagospodarowujgc wody w sposéb zgodny z
naturg oczywistym jest, Ze oczyszczanie, zatrzymanie, wsigkanie oraz gromadzenie wod
opadowych i roztopowych wskazane jest najbardziej w obrebie dziatki, na ktéra pada
deszcz. Zatrzymanie wod deszczowych u zrédia — ich filtracja do gruntu traktowana jest
jako proces proekologiczny, ktoéry korzystnie wptywa na gospodarke wodna w zlewni.
Jednoczesnie nalezy pamietaé, ze wprowadzanie wody do gruntu lub woéd nie moze
zagraza¢ sasiedniej zabudowie oraz wymaga zastosowania wiasciwych urzadzen,
zapewniajacych odpowiednia pojemnos¢, a w przypadku gruntu odpowiednig
powierzchnie kontaktu. Wody opadowe mozemy infiltrowa¢ poprzez: studnie chtonne,
drenaze rurowe, komory drenazowe, skrzynki rozsgczajgce, zbiorniki retencyjno —
infiltrujace itp. Wode opadowg mozemy réwniez powierzchniowo retencjonowac i
odparowywac, a takze wykorzystywac retencjonowane wody deszczowe do podlewania
zieleni, sptukiwania ulic, itp. Jest to schemat zblizony do schematu funkcjonujacego w
srodowisku naturalnym, w ktérym istnieje rownowaga pomiedzy ilosciq opadu z jednej
strony, a wsigkaniem, sptywem i parowaniem wody z drugiej.

Z punktu widzenia ochrony Srodowiska wskazanym jest, aby wody opadowe byty
zatrzymywane na terenie na ktérym spadty, powolnie infiltrowaty do gruntu. Podziemna
infiltracja powinna by¢ stosowana wéwczas, jezeli nie wystarcza powierzchni na infiltracjg
powierzchniowg lub jezeli nie ma na nig warunkéw. Infiltracja powierzchniowa sptywoéw z
opadéw atmosferycznych odbywac sie moze poprzez:

— trawniki, kwietniki, tereny zielone z krzewami i drzewami, tereny ogrodéw
przydomowych,

- chodniki utozone z ptyt lub kostek profilowanych na podsypce zwirowo -
piaskowej, w taki sposéb, aby powstaty miedzy nimi szczeliny,

- ciqgi pieszo-jezdne, utozone jak wyzej,

— parkingi i place wykonane z ptyt lub kostek profilowanych jw. drogi.

W ten sposob uniknie sie impregnacji powierzchni uniemozliwiajgcej wsigkanie w
podtoze wody opadowej, ktéra odprowadzana jest systemami kanalizacji.

Obszary na terenach zurbanizowanych, z ktérych wskazane jest wprowadzanie
deszczu do gruntu ze wzgledu na mate ich zanieczyszczen to:

1) Osiedla mieszkaniowe /catosc¢ osiedla/,

2) Zespoty mieszkaniowe /j.w./

3) Zespoty ustugowe /j.w./

4) Pojedyncze obiekty mieszkaniowe lub ustugowe
5) Obiekty przemystowe nieucigzliwe dla srodowiska.

Mozliwosci i sposoby wprowadzania woéd opadowych do gruntu, sg uzaleznione od
rodzaju gruntu, charakteru zagospodarowania i wielkosci obszaru oraz poziomu wod
gruntowych. Rozrdznia sie dwa podstawowe systemy wprowadzania deszczu do gruntu:

- powierzchniowy — jest to wprowadzanie sptywow z opadéw poprzez powierzchnie
zielone oraz nieszczelne powierzchnie utwardzone,

- podziemny — jest to system podziemnego rozprowadzenia i wprowadzenia do
gruntu sptywoéw opadowych tacznie z ich retencja.

Mozliwosci i sposoby wprowadzania woéd opadowych do gruntu, sg uzaleznione od
rodzaju gruntu, charakteru zagospodarowania i wielkosci obszaru oraz poziomu wod
gruntowych. Do gruntéw wodoprzepuszczalnych umozliwiajgcych infiltracje zalicza sie
pospotki, zwiry i piaski. Zapewniajg one dobry przeptyw wody dzieki znacznej
porowatosci — pory miedzy ziarnami sg na tyle duze, ze woda fatwo sie przesacza. Grunty
tzw. nieprzepuszczalne, tj. gliny i ity, nie stanowig przeszkody we wprowadzaniu do nich
opadéw — muszg natomiast by¢ zastosowane odpowiednio duze, podziemne lub
powierzchniowe magazyny na odptywy deszczu ktére pozwolityby na powolne, stopniowe
wchtoniecie wody przez grunt. Doprowadzenie wéd opadowych do miejsca przesigkania
lub magazynowania powinno by¢ wykonane w miare mozliwosci po powierzchni terenu,
bez stosowania kanatéw. Natomiast nie zawsze wskazane jest wprowadzanie deszczu do
gruntu przy ptytkich wodach gruntowych tam, gdzie wysokie zwierciadto wéd gruntowych
moze miec¢ niekorzystny wptyw na zabudowe.

Na etapie realizacji zabudowy niezbedne bedzie zapewnienie wszelkich dziatan,
ktére ograniczg potencjalng mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
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réznego rodzaju substancjami, czy tez Sciekami. Wody powierzchniowe i podziemne
mogq zostaé zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi wyciekajacymi z maszyn i
urzadzen budowlanych. Tego typu sytuacje nalezy eliminowac poprzez odpowiedni nadzor
nad ich pracq i utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym oraz wiasciwg lokalizacje
zaplecza budowy. W celu zminimalizowania mozliwosci wystgpienia negatywnego
oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodnego powinno sie prowadzi¢ dziatania
minimalizujgce tj: wykonywac¢ wykopy ziemne ze szczegdlng ostroznosciq, a roboty
ziemne ogranicza¢ do bezwzglednego minimum, aby uniemozliwi¢ penetracje
ewentualnych zanieczyszczonych woéd opadowych do warstwy wodonosnej; niezbedny do
wykorzystania podczas realizacji zabudowy sprzet powinien by¢ sprawny pod wzgledem
technicznym; materialy uzyte podczas budowy powinny by¢ zabezpieczane przed
ewentualnym niekontrolowanym zanieczyszczeniem wod podziemnych; w przypadku
wystgpienia ewentualnych wyciekéw (smaru, olejéw, paliwa) nalezy natychmiast je
usuwac poprzez wykorzystanie odpowiednich sorbentéw; utrzymywac czystos¢ na placu
budowy oraz placach postojowych maszyn budowlanych oraz Srodkéw transportu;
utrzymywac plac budowy bez zastoisk wody; magazynowa¢ odpady w miejscach o
szczelnej powierzchni o ograniczonym dostepie os6b postronnych i przekazywac je
uprawnionym podmiotom do odzysku i/lub unieszkodliwiania.

Nieuniknionym jest wytwarzanie pewnej ilosci Sciekéw bytowych podczas
prowadzonych prac realizacyjnych, dlatego tez w celu zabezpieczenia Srodowiska przed
powstaniem i przenikaniem tego rodzaju Sciekéw do wéd i gruntu, na czas prowadzonych
prac budowlanych nalezy zastosowal bezodptywowe kontenery sanitarne. Scieki
zgromadzone w ww. zbiornikach powinny by¢ wywozone systematycznie do oczyszczalni
sciekow. Nie ma mozliwosci podania ilosci sciekdw bytowych zwigzanych z trwaniem fazy
realizacyjnej, zwigzane jest to z nieokreslong liczbg pracownikéw oraz brakiem okreslenia
doktadnej ilosci czasu potrzebnego na realizacje budynkéw.

Na stan czystosSci powietrza atmosferycznego na terenie objetym projektem planu
wptyw ma i bedzie mie¢ tzw. tto ogdélnomiejskie oraz ruch samochodowy w otoczeniu i
wewnatrz. Wielkos¢ emisji z systeméw grzewczych bedzie uzalezniona od jakosci
urzadzen grzewczych i stosowanych nosnikéw energii. Tym samym nie przewiduje sie
zagrozen mogacych wplyngé negatywnie na jako$S¢ powietrza ze strony emitoréw
stacjonarnych, a faktyczny wptyw analizowanego sposobu zagospodarowania na
powietrze bedzie obojetny. Korzystnym rozwigzaniem bytoby zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej, co wptyneloby na poprawe stanu jakosci powietrza atmosferycznego
poprzez eliminacje indywidualnych zrédet ciepta funkcjonujacych z systemami
wysokoemisyjnymi (z zastosowaniem koksu, wegla). Obecnie negatywny wptyw na
srodowisko naturalne powodowany przez zanieczyszczenia emitowane przez pojedyncze
gospodarstwa domowe sg porownywalne do zanieczyszczen produkowanych przez
przemyst. Dzieje sie tak, poniewaz na terenie duzych skupisk ludzkich jednym =z
najpowszechniejszych sposobdw domowego ogrzewania sg paleniska weglowe, przy czym
do palenia czesto wykorzystuje sie wegiel o niskiej jakosci czy odpady komunalne
(opakowania z tworzyw sztucznych, produkty gumowe itd.). Biorac pod uwage skale
zjawiska (setki tysiecy pojedynczych gospodarstw domowych) do atmosfery wydzielane
sq ogromne ilosci tlenku wegla, siarki, azotu, zwigzkéw chloru, fluoru, metali ciezkich czy
aerozoli smotowych. Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej pozwala zatem na
eliminacje wielu pojedynczych niskich zrédet emisji, a w efekcie ogranicza produkowane
na danym obszarze ilosci substancji szkodliwych dla srodowiska naturalnego i zycia
cztowieka.

Bardzo dobrym rozwigzaniem przy ograniczaniu ilosci zanieczyszczen jest
wprowadzenie ogrzewania na paliwa gazowe. Gazociggi stanowig uktady hermetycznie
zamkniete i wyltaczajac stany awaryjne nie zagrazajq $rodowisku naturalnemu.
Wprowadzenie gazyfikacji sprzyja ochronie $rodowiska przez eliminacje lokalnej emisji
pytéw i toksycznych sktadnikéw spalin. Sieci gazowe nie maja wplywu na skazenie woéd
podziemnych i nie powodujg zaktécen w istniejgcych warunkach srodowiska gruntowo —
wodnego. Oddziatywanie istnieje wytacznie w fazie realizacji.

W fazie budowy projektowane inwestycje beda oddzialywa¢ na S$rodowisko
stosunkowo krétko (w granicach kilku miesiecy, przy wiasciwej organizacji pracy i bez
nieprzewidzianych utrudnien spowodowanych réznymi znaleziskami w gruncie).
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Ucigzliwosci bedg wystepowaty przy wykonywaniu robét ziemnych, takich jak: zbieranie
humusu, wykopy pod fundamenty, wykopy pod sieci. Roboty te sq wykonywane z reguty
przy uzyciu ciezkiego sprzetu takiego jak spychacz, koparka, ciezkie wywrotki, a wiec
maszyny o duzej mocy i duzym zuzyciu paliwa, emitujgce do otoczenia znaczne ilosci
spalin. Natezenia emisji spalin nie ma charakteru ciggtego. W czasie prac budowlanych
moze dojs¢ do pylenia w zwigzku z uzywaniem pylistych materiatéw budowlanych.
Stosunkowo krotki okres budowy i okresowos$¢ wystepowania emisji nie powinny
spowodowac diugotrwatych oddziatywan na otaczajgce srodowisko.

Na terenie objetym projektem planu nie przewiduje sie negatywnych zmian
klimatu, z uwagi Ze tereny sg juz w przewadze zabudowane i zainwestowane.

Do czynnikéw, ktére w sposéb bezposredni oddziatywajq na ludzi nalezy zaliczy¢
poziom hatasu, a takze jakosS¢ Srodowiska w aspekcie estetycznym. Nalezy pamietaé, ze
hatas i wibracje sg zanieczyszczeniami srodowiska przyrodniczego charakteryzujacymi sie
mnogoscig zrédet i powszechnoscig wystepowania. Odbieranie dzwieku jako ucigzliwosci i
nazywanie go hatasem zalezy od osobniczych wiasciwosci i stanu psychicznego osoby,
ktéra jest na niego narazona. Do najbardziej ucigzliwych zZrédet hatasu w Srodowisku
nalezy komunikacja drogowa. Gtéwne czynniki majace wptyw na poziom emisji hatasu
komunikacyjnego to:

= natezenie ruchu i udzial pojazdéw transportu ciezkiego w strumieniu
wszystkich pojazdéw;

= stan techniczny pojazdow;

*= rodzaj nawierzchni drég, ktérych zly stan powoduje dodatkowe wstrzasy
oraz zmniejsza ptynnosc poruszajacych sie pojazdow;

= organizacja ruchu drogowego.

Projektowane tereny przeznaczone pod zabudowe nie powinny by¢ Zrédiem
znaczacego hatasu, jednak bedzie to uzaleznione réwniez od rodzaju prowadzonych
ustug. Najwieksza ucigzliwoscia  obiektow ustugowych jest emisja hatasu
komunikacyjnego wytwarzanego przez osoby korzystajace z ustug lub przez transport.
Pomimo, iz obiekty te muszg spetni¢ normy emisji hatasu, mogga one by¢ ucigzliwe dla
o0s6b, ktére sg wrazliwe na tego typu oddziatywania.

W projekcie planu wprowadzono zapis o zakazie lokalizacji ustug ktérych
funkcjonowanie powoduje przekroczenia ktéregos z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, a takze takich, ktére w oczywisty sposdb pogarszajg warunki uzytkowania
terenéw sgsiadujacych, np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymoéw ognisk,
gromadzenie nieestetycznych odpaddéw w widocznym miejscu. Ponadto wskazano, ze na
terenach, gdzie wystepujg przekroczenia wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu,
wymagane jest zastosowanie Srodkéw ochrony przed hatasem, zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne (takich jak np. waty ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug
w parterach budynkéw z wycofaniem kondygnacji mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz
odpowiednie rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka dzwiekoszczelna);
w przypadku zastosowania Srodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen izolacyjna,
nalezy ja ksztattowa¢ zgodnie z zasadami ksztattowania terenéw zieleni izolacyjnej, oraz
w maksymalnym stopniu wykorzystywac zielen istniejaca.

W fazie budowy projektowanych obiektbw moga wystapi¢ nieznaczne
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Jednak ucigzliwosci te powinny miec
charakter krétkotrwaty i powinny zostaC ograniczane przez sprawng organizacje prac
budowlanych.

Wibracje moga wystgpi¢ w fazie prac budowlanych, jednak prowadzenie ich
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami BHP i ochrony sSrodowiska pozwoli
zminimalizowac to zjawisko. Na etapie projektu planu jest zbyt mato danych do prognozy
oddziatywania na srodowisko w tym zakresie. Nie przypuszcza sie jednak, aby w fazie
eksploatacji obiektéw istniaty miejsca pracy, z ktérymi zwigzane jest wytwarzanie
wibracji.

Przewiduje sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowanie wptynie
pozytywnie na zabytki i dobra materialne. Z uwagi, Ze w granicach objetych
opracowaniem znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg, w projekcie planu
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zostaly okreslone szczego6towe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej.

Nie przewiduje sie zadnego bezposredniego lub posredniego wplywu na tereny
objete siecig Natura 2000.

. Tereny zieleni urzadzonej.

. tereny zieleni nieurzadzonej, objete formami ochrony przyrody.
. Tereny zieleni nieurzadzonej.

. Tereny zieleni izolacyjnej.

. Tereny lasow.

. Teren cmentarza.

OUDWNERE

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko
Element yw a ty

Srodowiska j Trudne do
Pozytywne Obojetne Negatywne okreélenia

Ro6znorodnos¢
biologiczna
Ludzie

Fauna

Flora

Wody

o S A S
1
1
1

Powietrze
atmosferyczne
Powierzchnia ziemi

+
I
I
I

Krajobraz

Klimat

Zasoby naturalne

Zabytki

S S N S () S

Dobra materialne

Obszary Natura
2000

Realizacja analizowanych sposobdow zagospodarowania przyczyni sie do poprawy
wszystkich elementéw S$rodowiska. Roslinnos¢ petni funkcje filtra pochtaniajacego
zanieczyszczenia atmosferyczne, bariery ttumiacej hatas, wzbogaca powietrze w tlen i
biologicznie aktywne fitoncydy, ostania przed ucigzliwymi wiatrami, ozywia pionowgq i
pozioma wymiane powietrza, a takze wplywa pozytywnie na estetyke i krajobraz.

Roslinnos$¢ wptynie pozytywnie na stan jakosci powietrza atmosferycznego gtéwnie
poprzez pochtanianie zanieczyszczen gazowych i pytowych oraz przez wydzielanie
fitoncydéw. Usuwanie zanieczyszczen gazowych z atmosfery odbywa sie w procesach
osadzania substancji toksycznych na powierzchni roslin  oraz absorbowaniu
zanieczyszczen pochodzgcych z silnikéw spalinowych. Absorbowanie zanieczyszczen tego
rodzaju zalezy od gatunku i wielkoSci drzewa, struktury przestrzennej izolacyjnego pasa
zieleni, warunkéw klimatycznych itp. Oczyszczanie powietrza z pytéw przez roslinnosc
polega na osadzaniu i przyczepianiu sie zanieczyszczen na powierzchni igiet lub lisci, skad
sg one usuwane do podtoza przez opady atmosferyczne.

W procesie filtrowania znaczenie ma takze szeroko$¢ powierzchni zajetej przez
zielen wysokg oraz stopien jej zwarcia. Zwarte zadrzewienia stanowig bariere dla mas
powietrza i sg przez nie omijane gérg. Powoduje to kumulowanie sie zanieczyszczen
pytowych przed $ciang terenu zalesionego. W zwigzku z tym optymalne sg zadrzewienia o
zwarciu luznym, umozliwiajacym przeptyw powietrza zaréwno nad drzewostanem, jak i
przenikanie przez jego wnetrze. Réwniez niska zielen miejska, czesto rozwinieta na
wiekszych powierzchniach jako trawnik, petni funkcje filtra zanieczyszczen powietrza. Na
trawnikach osadza sie do$¢ znaczna iloS¢ pytu z warstw przyziemnych powietrza.
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Trawniki zapobiegajq takze wtérnemu pyleniu z podfoza, ktére w warunkach miejskich
jest bardzo ucigzliwe.

Projektowane tereny zieleni wptyng na stlumienia hatasu w miescie. Ttumienie fal
akustycznych odbywa sie na zasadzie uciecia fal pod wptywem pni drzew i absorpcje
przez gatezie i liscie dziatajace jak rezonatory. Wyttumienie hatasu zwieksza sie wraz z
powierzchnig lisci, gestoscig zieleni i jej pietrowoscia, czestotliwoscia dzwieku oraz catq
wielkoscig drzewostanu.

Tereny zieleni w miescie spowodujg zatrzymanie czesci wod opadowych, ktére bez
obecnosci roslinnosci bylyby odprowadzone do kanatéw kanalizacji deszczowej. Wptyng
réwniez pozytywnie na jakos¢ odprowadzanych wéd. Drzewa powodujg zatrzymanie wody
w strefie korzeniowej oraz pod korong (w resztkach organicznych) i magazynujg wode w
swoich tkankach. Drzewa, zwtaszcza szybko rosnace i gleboko ukorzenione, wplywajg na
polepszenie jakosci wéd podziemnych dzieki procesom detoksyfikacyjnym, m.in. przez
oczyszczanie wody z metali ciezkich.

Obszary zieleni beda Srodowiskiem zycia dla wielu zwierzat wzbogacajacych
bior6znorodnos¢ biologiczng i bedacych wskaznikiem stanu srodowiska siedlisk, w ktérych
mieszkamy. Stang sie cennymi siedliskami dla réznych gatunkéw ptakéw oraz innych
gatunkoéw zwierzat (ptazéw, gadéw i ssakéw). Bardzo czesto na terenach
zainwestowanych pozbawionych okrywy roslinnej i drzew dominujg synantropijne gatunki
zwierzat jak szczury i myszy.

Z uwagi na wystepowanie w granicach terenu opracowania zwierzat objetych
ochrong gatunkowa, w tym pfazéw niezwykle istotne jest zachowanie enklaw zadrzewien
i zakrzewien porastajacych nieuzytki okresowo podmokie oraz zachowanie zbiornikéw
wodnych. Ptazy spetniajgq bardzo waznga role w srodowisku przyrodniczym. Odzywiajac sie
gtéwnie zwierzetami bezkregowymi, w tym ucigzliwymi dla cztowieka (komary, meszki,
slimaki nagie), stanowig jeden z istotniejszych czynnikéw utrzymujacych réwnowage
ekologiczng wsréd tej grupy zwierzat. Sq zrédtem wysokiej jakosci biatka zwierzecego dla
wielu gatunkéw zwierzat, takich, jak zaskroniec, czapla, bocian, tchérz, borsuk, wydra.
Ptazy sq réwniez dobrymi wskaznikami stanu $rodowiska — bioindykatorami, ich
populacje silnie reagujg na zanieczyszczenie gleby i wody metalami cigezkimi,
pestycydami, weglowodorami itp. Najskuteczniejsza metoda czynnej ochrony ptazéw jest
ochrona miejsc rozrodu ptazéw, czyli niewielkich zbiornikéw wodnych (oczek wodnych),

Nalezy réwniez pamietaé, ze drzewa przy parkingach miejskich przez zacienianie
koronami samochodéw wptywaja na obnizanie temperatury parkingéw i czesSciowo
redukujg emisje weglowodoréw, ulatniajgcych sie ze zbiornikéw paliwa i przewodéw. W
projekcie planu wprowadzono zapis, ze parkingi terenowe, realizowane poza pasami
drogowymi, nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady -—
drzewo co cztery stanowiska, a przy projektowaniu parkingbw terenowych nalezy
w maksymalnym zakresie adaptowac istniejacy drzewostan.

Tereny zieleni poprawg estetyke analizowanego obszaru oraz terendw sasiednich.
Wptyng réwniez pozytywnie na zabytki oraz dobra kultury.

Wprowadzone tereny zieleni w miescie wptyng pozytywnie na ludzi, poprzez
podniesienie jakos$ci waloréw rekreacyjnych. Urzadzone tereny zieleni przyczyniajq sie
do obnizenia poziomu stresu, napiecia przemocy i agresji oraz pomagajq zaciesnia¢ wiezi
spoteczne.

Nie przewiduje sie zadnego bezposredniego lub posredniego wptywu na tereny
objete siecig Natura 2000.
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1. Tereny droég publicznych.
2. Tereny drog wewnetrznych.
3. Tereny ciqgow pieszo-rowerowych.
4. Tereny przejsc¢ pieszych.
5. Tereny komunikacji - parkingi.
6. Teren kolei.
Element Przewidywane znaczace oddziatywania na sro_(sov;lskc::I
$rodowiska ; rudne do
Pozytywne Obojetne Negatywne okreélenia

R6znorodnosc

. : - + - -
biologiczna
Ludzie + - - -
Fauna - + - -
Flora - + - -
Wody - + - -
Powietrze - + - -
atmosferyczne
Powierzchnia ziemi - + - -
Krajobraz + - - -
Klimat - + - -
Zasoby naturalne - + - -
Zabytki - + - -
Dobra materialne + - - -
Obszary Natura B + B B
2000

Wydzielenie ciggéw komunikacyjnych i parkingdw jest nieodzownym elementem
kazdego zainwestowania i zagospodarowania terenu. Giéwnym uzasadnieniem dla
budowy, przebudowy lub rozbudowy drogi, skrzyzowania, wezta lub innych obiektéw
drogowych sg zazwyczaj korzysci ekonomiczne i spoteczne odnoszone przez mieszkancéw
i uzytkownikow.

Projektowane ciggi komunikacyjne zostaty w przewadze wydzielone w miejscach
istniejacych, co pozwoli na zachowanie obecnych waloréw $rodowiska bez mozliwosci ich
pogorszenia.

Proponowane w projekcie planu przebiegi drég, a nastepnie ich wiasciwa
eksploatacja beda wywiera¢ pozytywny wplyw na Srodowisko przez poprawe jakosci
krajobrazu w tej czesci miasta, poprawe warunkéw funkcjonowania analizowanego
obszaru wraz z poprawg bezpieczenstwa ruchu, stworzenie sieci potaczen sprzyjajacych
rozwojowi i przestrzennemu rozmieszczenie réznych funkcji w obszarze projektu planu
(mieszkalnictwo, ustugi), oraz stwarza szanse dobrego eksponowania waloréw
zabytkowych obszaru, do czego przyczyni sie odpowiednie prowadzenie drog.

Oprécz aspektéw pozytywnych inwestycje drogowe mogq powodowaé wiele
negatywnych oddziatywan na bezposrednie otoczenie drég, tj. na Srodowisko
przyrodnicze, kulturowe, warunki zycia ludzi. Analizujgc jednak ustalenia projektu planu
nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na Srodowisko, poniewaz wprowadzono
odpowiednie zapisy chronigce $rodowisko.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych projekt planu
przewiduje ich odprowadzanie z utwardzonych powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach

substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji. Wody opadowe i
roztopowe splywajace z powierzchni nieprzepuszczalnych np.: drég znajdujacych sie na
terenach o matej emisji zanieczyszczen sg najczesciej przechwytywane przez muldy lub
rowy przydrozne, ktérych powierzchnia jest porosnieta trawg petnigcg funkcje filtra
umozliwiajgcego separacje zawiesin z opadow. Oczyszczanie wod opadowych w
odpowiednio dobranych osadnikach i separatorach ropopochodnych powinno byc¢
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ograniczone jedynie do terenéw narazonych na duzg emisje zanieczyszczen (ciggi
komunikacyjne o duzym natezeniu ruchu). Na pozostatych obszarach wody opadowe i
roztopowe nalezy w maksymalnym stopniu zatrzyma¢ w miejscu powstawania opadéw
poprzez systemy infiltracyjne do gruntu.

Inwestycje drogowe nie generujg zapotrzebowania na wode i nie generujg innych
sciekéw, niz wody opadowe i roztopowe. Droga pokryta nawierzchnig szczelng (np.:
asfalt) powoduje, ze odptyw powierzchniowy wdd jest bardzo duzy, natomiast utrudnione
jest wsigkanie wody do gruntu.

W sezonie zimowym wody pochodzace z drég moga by¢ zanieczyszczone srodkami
stosowanymi do utrzymania ich wilasciwego stanu. Nalezy pamietaé, ze na drogach
publicznych oraz ulicach i placach srodki chemiczne powinny by¢ stosowane w sposéb
najmniej szkodzacy terenem zieleni oraz zadrzewieniom. Rodzaje srodkéw jakie mogaq
by¢ uzywane w w/w miejscach oraz warunki ich stosowania zostaty okreSlone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie rodzajow i
warunkow stosowania Srodkéw, jakie mogg by¢ uzywane na drogach publicznych oraz
ulicach i placach (Dz. U. z 2005 r. Nr 230 poz. 1960).

Uzytkowanie drog stwarza réwniez potencjalne zagrozenie dla wod podziemnych
poprzez mozliwos¢ zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, jednak realne
zagrozenie nalezy oceni¢ jako niewielkie. Przy budowie i remoncie drég wazne jest
wykonanie wifasciwego odwodnienia i budowa kanalizacji deszczowej, ktére spowodujgq
wzrost ilosci Sciekéw deszczowych, jak i odprowadzanych z nimi fadunkéw
zanieczyszczen. Zanieczyszczenia te nie beda stanowity bezposredniego zagrozenia dla
srodowiska, poniewaz bedg transportowane w szczelnych przewodach kanalizacyjnych, a
nastepnie zostang poddane procesowi oczyszczania. Oczyszczone juz Scieki nie bedq
stanowity zagrozenia dla stanu czystosci odbiornika.

Poniewaz projekt planu przewiduje lokalizacje ciggéw komunikacyjnych w
przewadze zgodnie z aktualnym sposobem zagospodarowanie wpltyw inwestycji
drogowych na rosliny bedzie obojetny.

Wiasciwe zagospodarowanie ciggéw komunikacyjnych wptynie pozytywnie na
krajobraz, poniewaz urzadzone drogi poprawiq o0golng estetyke i atrakcyjnosc
analizowanych terenéw i terenéw sasiednich. Nalezy pamietac, ze jezeli przy budowie,
rozbudowie, przebudowie lub modernizacji drég konieczne okaze sie usuniecie drzewa,
zgodnie z art. 83a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody usuniecie
drzewa w pasie drogowym drogi publicznej, z wytgczeniem obcych gatunkéw topoli, musi
by¢ uzgodnione z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska.

Nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania w zakresie rozwigzan
komunikacyjnych na powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne i
klimat.

Realizacji ciqgéw komunikacyjnych wplynie pozytywnie na dobra materialne i
zabytki poprawiajac estetyke, funkcjonalnos¢ i uzytecznos$c terenéw dla mieszkancow i
uzytkownikéw. Jednoczesnie bedzie to miato pozytywny wptyw na ludzi, poniewaz beda
mogli szybko i bezpiecznie przemieszczac sie po drogach o dobrych przepustowosciach i
nawierzchniach.

Dziatania z zakresu analizowanych sposobéw zagospodarowania nie bedg miaty
wptywu na tereny objete siecig Natura 2000.
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Uwzgledniajac

lokalizacje nowych obiektéw oraz projektowane rozwigzania,
oddziatywania na srodowisko wystepujace na etapie budowy i eksploatacji przedsiewziec
bedq miaty charakter okreslony w ponizszej tabeli.

Typ
oddziatywan

Etap
budowy

Etap
eksploatacji

Bezposrednie

Wzrost poziomu hatasu
zwigzanego z pracami
budowlanymi.
~Wytwarzanie” odpadow, w
tym mozliwo$¢ wystgpienia
odpadéw niebezpiecznych.
Pylenie powierzchni
odkrytych, miejsc
skfadowania materiatow
sypkich i obiektéw w
budowie.

Zanieczyszczenie powietrza
spalinami.

Zwiekszony ruch
samochodowy na drogach
dojazdowych.
Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej.

— Wozrost ilosci poboru energii oraz

ilosci odprowadzanych Sciekéw
sanitarnych.

Wozrost ilosci wytwarzanych
odpadéw komunalnych.
Zwiekszony ruch samochodowy
na drogach dojazdowych.

Posrednie Generowanie ruchu pojazdéw Generowanie ruchu pojazdéw na
na terenach sasiadujacych z terenach sasiadujacych z
terenem zainwestowania. terenem zainwestowania.
Rozprzestrzenianie sie hatasu Generowanie zwiekszonej ilosci
zwigzanego z pracami odpadow.
budowlanymi na tereny
sgsiednie.

Wtdrne Brak znaczacych Brak znaczacych oddziatywan.

oddziatywan.

Skumulowane

Generowanie ruchu pojazdéw
na terenach sgsiadujgcych z
terenem zainwestowania.

Generowanie ruchu pojazdéw na
terenach sagsiadujgcych z
terenem zainwestowania.
Generowanie zwiekszonej ilosci

odpadow.
Krotkoterminowe Hatas zwigzany z Generowania hatasu z
prowadzonymi pracami pojazdéw.

budowlanymi.

Powstanie odpadéw
budowlanych.
Zwiekszony ruch
samochodowy na drogach
dojazdowych.

Diugoterminowe

Brak oddziatywan.

Wzrost iloSci poboru energii oraz
ilosci odprowadzanych Sciekéw
sanitarnych.

Wozrost ilosci wytwarzanych
odpadéw komunalnych.
Zwiekszony ruch samochodowy
na drogach dojazdowych.
Generowania hatasu z
pojazdéw.
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State

Brak oddziatywan.

Wzrost iloSci poboru energii oraz
ilosci odprowadzanych Sciekéw
sanitarnych.
Wozrost ilosci wytwarzanych
odpadéw komunalnych.
Zwiekszony ruch samochodowy
na drogach dojazdowych.
Generowania hatasu z
pojazddw.

Chwilowe

- Hatas zwigzany z

— Powstanie odpadéw

prowadzonymi pracami
budowlanymi.

budowlanych.
Zwiekszony ruch
samochodowy na drogach
dojazdowych.

Generowania hatasu z pojazdéw
oraz w wyniku uzytkowania
obiektow.

Zwiekszenie natezenia ruchu
komunikacyjnego.

W odniesieniu do poszczegdlnych elementéw Srodowiska oddziatywania ustalen
projektu planu bedg nastepujace:

Element
srodowiska

Etap budowy

Etap eksploatacji

Ludzie

— Oddziatywania bedg

bezposrednie, krétkotrwate,
odwracalne.

— Oddziatywania bedg zaréwno
czasowe jak i state,
bezposrednie.

Fauna — Oddziatywania beda — Oddziatywania beda stale, o
bezposrednie, matym stopniu
kréotkookresowe, stosunkowo oddziatywania.
mato znaczace.

Flora — Oddziatywania beda — Oddziatywania bedg state,

bezposrednie, nieodwracalne,
stosunkowo mato znaczace.

nieodwracalne, znaczace.

Powierzchnia ziemi
i warunki gruntowo
— wodne

— Oddziatywania bedg

bezposrednie, krétkotrwate i
nieodwracalne w obszarze
zainwestowania.

— Oddziatywania bedg state,
bezposrednie, nieodwracalne
w obszarze zainwestowania.

Wody — Oddziatywania bede — Oddziatywania bede
bezposrednie . bezposrednie.
Powietrze — Oddziatywania beda — Oddziatywania beda

bezposrednie,
krotkookresowe, odwracalne.

krotkookresowe,
bezposrednie.

Hatas i wibracje

— Oddziatywania beda

bezposrednie,
krotkookresowe, odwracalne.

— Oddziatywania beda
posrednie.

Zabytki i dobra
kultury

— Oddziatywania beda

okresowe, bezposrednie.

— Oddziatywania beda
bezposrednie, znaczace,
dtugookresowe.

Krajobraz

— Oddziatywania bedg

bezposrednie, nieodwracalne,
krotkookresowe.

— Oddziatywania beda
bezposrednie,
nieodwracalne,
dtugookresowe.
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10.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY 0BSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Jednym z fundamentalnych zatozen ochrony S$rodowiska jest przeciwdziatanie
zanieczyszczeniom  Srodowiska oraz racjonalne  ksztaltowanie  Srodowiska i
gospodarowanie zasobami S$rodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
zgodnie z art. 3 ust. 13 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska. W
przypadku, gdy nie jest mozliwe zapobiezenie zanieczyszczeniu, nalezy ograniczy¢
negatywne oddzialywania na srodowisko, a w szczegélnych przypadkach obowigzkiem
danego podmiotu jest kompensacja przyrodnicza.

Zgodnie z art. 3 ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska pod pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumie sie zesp6t dziatan
obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do
przywrdocenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.
Podkresli¢ nalezy, ze jak wynika z art. 75 ust. 3 tej ustawy, naprawienie wyrzgdzonych
szkéd, a w szczegodlnosci kompensacje przyrodniczg nalezy dokonywac¢ wéwczas, gdy
ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa. Natomiast w Swietle ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody przestankga kompensacji przyrodniczej jest
realizacja planu lub dziatan mogacych znaczaco negatywne oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000 lub obszary znajdujace sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3
pkt 1, a jej wykonywanie ma na celu zapewnienie spéjnosci i wtasciwego funkcjonowania
obszarow Natura 2000 (art. 34).

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodniczg, gdyz realizacja zapisow
projektu planu moze jedynie wptyna¢ na zasoby przyrodnicze (elementy Srodowiska
przyrodniczego), a nie wptynie znaczaco negatywnie na obszar Natura 2000.

11.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWII-\ZAI"J ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU WRAZ Z
UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO
TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAI"J ALTERNATYWNYCH, W TYM
WSKAZANIA NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB
LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko, rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie przedstawia sie woéwczas, gdy
wynika to z potrzeby ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci. Z analizy
dostepnych dokumentéw i materiatdbw planistycznych  wynika, ze kierunki
zagospodarowania przestrzennego okreslone w projekcie planu miejscowego, nie bedg
oddziatywaty znaczaco negatywnie na obszar Natura 2000, dlatego tez nie przedstawia
sie w tym zakresie rozwigzan alternatywnych.

12. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Rozwigzania przyjete w analizowanym projekcie planu wprowadzajg sposob
zagospodarowania zgodny z istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu, sposobem
zagospodarowania terenéw w sasiedztwie lub sposobem okreslonym w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dlatego tez, w wyniku wiasciwej
realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje znaczacego negatywnego oddziatywania
na srodowisko oraz powstawania w przysztosci sytuacji problemowych.
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Analizujac wplyw ustalen projektu planu na S$rodowisko wskazanym bytoby

uwzgledni¢ ponizsze wnioski wynikajace z przeprowadzonych badan oraz uwarunkowan
przyrodniczych.:

W projekcie planu nalezy wprowadzi¢ zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepfo.
Sugeruje sie wprowadzi¢ zapis, ze zaopatrzenie w ciepto w pierwszej kolejnosci
powinno nastepowaé w oparciu o zasilanie z zbiorczego systemu cieptowniczego;
w przypadku braku mozliwosci zastosowania takiego rozwigzania nalezy dopuscic¢
indywidualne zrédia ciepta pod warunkiem stosowania do celéw grzewczych i
technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen
charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania
wykorzystujace energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg zbiorniki wodne stanowigce miejsca
bytowania i zerowania zwierzat, ktére powinny zosta¢ zachowane w istniejgcym
stanie, dlatego tez sugeruje sie ich wydzielenie jako tereny wadd
powierzchniowych.

W granicach terenu objetego opracowaniem wystepujq zadrzewienia Srédpolne,
dlatego tez sugeruje sie aby projekt planu uzupetnic¢ o informacje, ze na terenach
potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny,
obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w
szczegOlnosci zakazy, nakazy i odstepstwa od zakazéw. W projekcie planu
wymieniono tylko kilka zakazéw obowigzujacych w granicach OCHK co moze
sugerowac, ze tylko one sa obowigzujace. Nalezy nadmieni, ze w Rozstrzygnieciu
Nadzorczym Nr PN.4131.256.2017 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
2 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urzed. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 3831)
wskazano, ze regulowanie w akcie prawa miejscowego kwestii uregulowanych juz
w innych aktach normatywnych powszechnie obowigzujgcych, stanowi naruszenie
prawa, gdyz dziafanie to jest sprzeczne z przyjetg zasadg tworzenia aktéw prawa
miejscowego na podstawie i w granicach prawa. Powtdrzenie obowigzujgcych juz
regulacji lub ich modyfikacja w akcie prawa miejscowego jest niedopuszczalne,
gdyZz trzeba sie liczy¢ z tym, Ze powtérzony przepis bedzie interpretowany w
kontekscie uchwaty, w ktérej go powtérzono, co moze prowadzi¢ do catkowitej lub
czesciowej zmiany intencji prawodawcy. W ocenie organu nadzoru, wskazanie w
uchwale jedynie czesSci zakazéw wynikajacych z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego, moze sugerowac, ze tylko one majg zastosowanie na
terenie objetym planem.

W trakcie realizacji przysztych zatozen inwestycyjnych na terenie objetym

projektem planu nalezy pamietac, aby:

Miejsce lokalizacji zaplecza budowy powinno by¢ wyznaczone przez wczesniejsze
rozpoznanie stanu srodowiska w przedmiotowym miejscu.

Plac budowy nalezy zabezpieczy¢ w taki spos6b, aby zwierzeta nie wchodzity na
teren objety pracami i aby zminimalizowa¢ mozliwos¢ ich uwiezienia.

W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ wiasciwg gospodarke
odpadami tj.: zapewni¢ odpowiednig ilosci pojemnikéw na odpady, prowadzi¢
segregacje odpadodw, z wyszczegolnieniem odpaddw niebezpiecznych.

Przy prowadzeniu robét ziemnych nalezy pamietac o ochronie préchniczej warstwy
gleby. Warstwa préchnicza przed wykonaniem wykopoéw, powinna by¢ wczesniej
zdjeta i okresowo ztozona w zaplanowanym miejscu, a po zakonczeniu prac
ziemnych i budowlanych rozestana na powierzchnie objete wczesniej pracami
ziemnymi.

Prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatozeniami dobrych praktyk
tj.: wiasciwa organizacja i lokalizacja zaplecza technicznego budowy, stosowanie
technik i technologii minimalizujacych ucigzliwosci $rodowiskowe (stosowanie
maszyn i urzadzen sprawnych technicznie i spetniajgce obowigzujace standardy),
przestrzeganie przepisbw BHP i przeciwpozarowych, uporzadkowanie i
zrekultywowanie zajetego terenu po zakoriczeniu prac budowlanych itp.
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e W harmonogramach prowadzenia prac budowlanych nalezy uwzgledni¢ okresy
legowe ptakow tj.: prace inwestycyjne powinny rozpoczac¢ sie przed lub po sezonie
legowym.

e Z uwagi na wystepowanie w granicach terenu zadrzewien i zakrzewien
stanowigcych miejsca bytowania ptakéw wskazanym jest, aby wycinka drzew i
krzewéw kolidujacych z przysztq zabudowa prowadzona byla poza sezonem
legowym. Odpowiednim terminem na prowadzenie takich prac jest okres od 1
wrzesnia do konca lutego. Ponadto nalezy pamieta¢, ze w stosunku do gatunkoéw
zwierzat objetych ochrong gatunkowg zastosowanie majg przepisy rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 142). Czynnosci zabronione w stosunku do
chronionych gatunkéw zwierzat okreslone w art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody oraz par. 6 rozp. MS (tj. umyslne zabijanie; umysine okaleczanie lub
chwytanie; umys$ine niszczenie ich jaj, postaci miodocianych Ilub form
rozwojowych; niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, niszczenie, usuwanie lub
uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub
innych schronien) mogg zostac podjete wytacznie po uzyskaniu stosowanej decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie wydanej na podstawie
art. 56 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 (pod warunkiem spetnienia przestanek okreslonych w
art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody) na wykonanie czynnosci podlegajacych
zakazom, w stosunku do gatunkéw objetych ochrong Scistg i czeSciowa.

e Drzewa pozostajgce w obrebie prowadzonych prac budowlanych, a nie
przeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczy¢ tak, aby chroni¢ je przed
uszkodzeniem.

e Najodpowiedniejszym okresem do prowadzenia prac budowlanych wokoét drzew
jest czas od pazdziernika do kwietnia. W przypadku prowadzenia prac od kwietnia
do pazdziernika, nalezy zabezpieczy¢ korzenie przed wyschnieciem.

e W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace i powiadomi¢ odpowiednie stuzy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

e Ochrona wéd gruntowych i gleby powinna byc¢ realizowana poprzez zastosowanie
wilasciwych zabezpieczen technicznych.

Przy wiasciwej realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie jego znaczacego
negatywnego oddziatywania na Srodowisko oraz powstawania w przysztosci sytuacji
problemowych. Przewidywane przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej i funkcjonalno—
przestrzennej sprowadzajg sie do koniecznych, niezbednych regulacji w celu zachowania i
ochrony najbardziej cennych komponentéw $rodowiska.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Rada Miasta Olsztyna na podstawie art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.), na wniosek Prezydenta Olsztyna, Uchwatg Nr XV/193/15 z dnia 28 pazdziernika
2015 r. przystgpita do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego miedzy linig kolejowag a ulicami
Kanarkowa, Basienki i Rzedziana w Olsztynie. Zgodnie z art. 17 pkt 4 przytoczonej
ustawy prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza projekt planu (..) wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko jest elementem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w ustawie o z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze
zm.). Celem niniejszego opracowania jest ocena projektu Miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego miedzy linig
kolejowg a ulicami Kanarkowg, Basienki i Rzedziana w Olsztynie w aspekcie ochrony
zasobow naturalnych S$rodowiska przyrodniczego i przedstawienia przewidywanych
przeksztatcen srodowiska oraz warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji planu.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 w/w ustawy projekt planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. W mysl art. 51 ust. 1 cytowanej ustawy organ opracowujacy projekt planu
sporzadza prognoze oddziatywania na S$rodowisko. Zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko zostat okreslony w
piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — znak
WO00S$.411.159.2015.MT z dnia 14 grudnia 2015 r. oraz w piémie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie — znak ZNS.4082.76.2015.SG z dnia 16
grudnia 2015 r.

Przystgpienie do opracowania niniejszego projektu planu ma na celu aktualizacje
ustalen obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Gutkowo w Olsztynie, przyjetego Uchwata Nr VIII/82/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia
29 kwietnia 2015 r. oraz Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Gutkowo w Olsztynie w rejonie terenu oznaczonego symbolem UT17,
uchwalonego Uchwata Nr VII1/82/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 kwietnia 2015r. i
jest spowodowane koniecznoscig dostosowania ich ustalen do aktualnie obowigzujacych
przepisébw prawa. W projekcie planu zatozono zachowanie skali zabudowy
charakterystycznej dla dawnej wsi Gutkowo oraz nawigzanie sie do niej z nowg zabudowg
w celu uzyskania spdéjnej architektury. W przedmiotowym projekcie planu m.in. okreslono
wskazniki o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzono ustalenia chronigce zielone tereny publiczne powigzane ciggami pieszymi i
rowerowymi, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i wytyczne dotyczace
materiatéw wykonczeniowych, zwtaszcza w strefie ochrony konserwatorskiej. Ustalenia
projektu planu zostaty sformutowane w czterech rozdziatach, z czego w niniejszym
opracowaniu omoéwiono trzy pierwsze; ostatni, czwarty zawiera przepisy koncowe, ktore
nie odnoszg sie do mozliwych oddziatywan ustalen projektu planu na Srodowisko.
Kolejnymi opisanymi rozdziatami dokumentu sa:

» Rozdziat | — Przepisy wstepne, zawierajacy:
— przedmiot ustalen planu,
zakres rysunku planu,
definicje wazniejszych poje¢ uzytych w tresci uchwaty,
symbole i opis przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
» Rozdziat 1l — Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem, zawierajacy:

— ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych,

— ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej,

— ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania,

— ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych,

— ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

— ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

— okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw,

— okreslenie stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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— ustalenia dotyczace organizacji imprez masowych,
— okreslenie inwestycji celu publicznego,

- Rozdziat 3 —  Ustalenia szczegétowe planu, zawierajacy karty ustalen
szczegblowych dla wyznaczonych terenéw oznaczonych poszczeg6lnymi
symbolami,

> Rozdziat 4 — Postanowienia koncowe.
W granicach obszaru objetego niniejszg prognozg wyznaczono nastepujgce
jednostki funkcjonalno — przestrzenne przeznaczone pod:
¢ MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢ MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢ MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

e U — teren zabudowy ustugowej;

e UO — teren ustug oSwiaty;

e US — teren sportu i rekreacji;

e UK — teren zabudowy kultu religijnego;

e PB/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, ustug;

e ZP — zielen urzadzona;

o ZL —lasy;

e ZN — zieleh nieurzadzona, objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody;

e Z — zielen nieurzadzona;

e ZI — zielen izolacyjna;

e ZC- cmentarz;

e KDD, KDL, KDZ — teren drég publicznych;

o KDW - teren drég wewnetrznych;

e P — teren komunikacji — parking;

e KDp — teren przejsc pieszych;

¢ KDj — teren ciqgéw pieszo — jezdnych;

¢ K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

e G — teren infrastruktury technicznej — gaz;

e TI — infrastruktury technicznej — pozostate;

e KK — teren kolei.

W granicach wydzielonych terenéw elementarnych okreslono przeznaczenie
podstawowe i/lub dopuszczalne terenu, ktdre zdefiniowane nastepujgco:

— przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i
kubatury,

— przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe lub wystepuje zamiennie, w zakresie ina warunkach okreslonych
w ustaleniach szczeg6étowych planu.

W granicach obszaru objetego projektem planu w celu ochrony wartosci
przyrodniczo-krajobrazowych wprowadzono wazne zasady zagospodarowania polegajace
m.in. na:

= Wprowadzeniu zapisu ze czesSC terendéw objetych projektem planu
oznaczona na zataczniku graficznym potozona jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny na terenie ktérego
obowigzujg ustalenia i zakazy okreslone w Uchwale Nr XXV1/606/17
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny.

= Nakazie utrzymania rowéw melioracyjnych zgodnie 2z przepisami
odrebnymi. Projekt planu dopuszcza regulacje przebiegu rowdéw, ich
szerokosci i skanalizowanie. Rowy melioracyjne ktére pozostang jako
otwarte na terenach zielonych powinny zosta¢ wkomponowac
w zagospodarowanie terenu jako element krajobrazowy.

= Wprowadzeniu zapisu, ze glebe usuwang z terenu prac budowlanych
nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowa¢ w granicach inwestycji,
w ramach spefnienia wymogéw zapewnienia minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych. Dopuszcza sie inne zagospodarowanie mas gleby
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i ziemi powstatych w tracie prac budowlanych lub niezbednych niwelacji
terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach.

»  Wprowadzeniu zapisu, ze parkingi terenowe, realizowane poza pasami
drogowymi, nalezy projektowaé z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu
zasady — drzewo co cztery stanowiska, przy projektowaniu parkingéw
terenowych w maksymalnym zakresie adaptowa¢ drzewostan istniejacy.

= Wprowadzeniu zapisu, ze:

o teren wokoét drzew zachowanych oraz nowo posadzonych nalezy
zagospodarowac w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;

o w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy
minimalizowa¢ ingerencje w zielen istniejaca, zwtaszcza drzewa.

= Wprowadzeniu zapisu, ze w projekcie zagospodarowania terenu,
powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac sie zasada,
aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni
wysokiej i Sredniej oraz zielen stabilizujaca skarpy.

= Wprowadzeniu zapisu, ze nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terenéw materiatéw
i technologii ograniczajacych odptyw wody.

= Z uwagi na wystepowanie w granicach opracowania skarp o stromych
zboczach, w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ ich ochrone
w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do osuwania sie mas ziemnych, a zielen
rosngca na skarpach podlega ochronie jako element stabilizacyjny i jej
usuniecie wymaga szczegolnego zabezpieczenia skarp przed osuwaniem
sie mas ziemnych.

= Okresleniu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych, minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnego procentu zabudowy.

= Woyznaczeniu przestrzeni publicznych ktorymi na obszarze planu sg tereny
drég KDD, KDL, KDZ, parkingi P, tereny kolei KK, tereny przejs¢ pieszych
KDp, za wyjgtkiem terenéw 299KDp i 300 KDp, tereny ciggéw pieszo-
jezdnych KDj, teren cmmentarza ZC, lasu ZL, zieleni nieurzgadzonej Z, takze
tereny zieleni urzadzonej 154ZP, 156ZP, 157ZP, 159ZP, od 160ZP do 165
ZP, 167ZP, 169ZP, 170ZP, 172ZP, 173ZP, 174ZP, 178ZP, 180ZP, 181ZP
oraz izolacyjnej 185 ZI1, 186 ZI, 187 ZI, 190 ZI, 193 ZI, 196 ZI, 197 ZI.

= Zakazie realizacji garazy wolnostojacych, zespotéw takich garazy oraz wiat
garazowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; zakaz
nie dotyczy garazy wielopoziomowych.

= Ustaleniu zasad lokalizacji reklam.

= Zakazie lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktéregos z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska, a takze takich, ktére w oczywisty sposéb
pogarszajg warunki uzytkowania terendw sasiadujacych, np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachéw, dymow ognisk, gromadzenie nieestetycznych
odpaddéw w widocznym miejscu.

= Zakazie lokalizacji:

o stacji paliw, warsztatéw ilakierni samochodowych, myjni
samochodowych oraz komiséw samochodowych, poza istniejgcymi,
zlokalizowanymi na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,

o powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym;
budynki o funkcji magazynowej nalezy projektowac¢ wg projektow
indywidualnych, dostosowujac ich forme do otoczenia,

0 obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m=2.

= Zakazie realizacji obiektéw sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami
motorowymi oraz zwigzanych z uzywaniem broni palnej.

» Zakazie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w
tym skfadowisk odpadow.

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

78



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

» Zakazie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych oraz obiektéw
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi.

= Nakazie dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych m.in. poprzez obnizenie do poziomu jezdni
kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejscia dla pieszych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej sie na wozku oraz lokalizowanie matej architektury w sposéb
zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

= Nakazie odprowadzania Sciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej.
W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, $cieki, przed
wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podczyscic¢
w separatorze tluszczéw.

= Nakazie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

0 Zistniejagcych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic
i parkingébw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach  substancji ropopochodnych,
z uwzglednieniem miejscowej retencji.

0 Z pozostatych w granicach nieruchomosci do gruntu, po uprzednim
rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza. Dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowacd materiaty i technologie
umozliwiajgce wsigkanie wod w podtoze. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia wéd do gruntu, nalezy odprowadzac je
do sieci kanalizacji deszczowej.

= Nakazie zaopatrzenia w wode obiektéw budowlanych z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczgcych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

= Wprowadzeniu zapisu, ze zaopatrzenie w gaz przewodowy nalezy
realizowaC z istniejacej sieci gazowej niskiego lub S$redniego cisnienia
poprzez jej rozbudowe. W przypadku projektowania obiektéw i urzadzen w
sasiedztwie sieci gazowych nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

= Wprowadzeniu zapisu, Ze zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie
nastepowato z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie
i przebudowie. Linie elektroenergetyczne powinny zosta¢ projektowane
jako podziemne.

= Ustaleniu dopuszczalnych poziomow hatasu odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony
Srodowiska:

o dla terenéw UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

o dla terenbw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

o dla terenéw MW, U, MW/U, PB/U, UK — jak dla terenbw na cele
mieszkaniowo — ustugowe,

o dla terenéw ZP, US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

= Nakazie zastosowania $rodkéw ochrony przed hatasem zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne (takich jak np.waly ziemne, zielen
izolacyjna, lokalizowanie ustug w parterach budynkéw z wycofaniem
kondygnacji mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz odpowiednie
rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka dzwiekoszczelna) na
terenach gdzie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

= W przypadku zastosowania $rodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen
izolacyjna, nalezy jgq ksztattowa¢ zgodnie z zasadami ksztattowania
terenéw zieleni izolacyjnej, oraz w maksymalnym stopniu wykorzystywac
zielen istniejaca.
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= Ustaleniu, ze zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslajg
wlasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia
szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

= W granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem 24U3, 28U3,
44MW5, 45MW5, od 108MN3 do 117MN3, 118MN4, 119MB4, 181ZP,
1827P, 183ZP, czes$¢ 179ZP, 198ZL, wprowadzeniu zakazu wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz
dostosowania projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby
terenu atakze zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych
i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-
btotnistych.

= W granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem 205azN,
205bZN wprowadzeniu zakazu wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, lokalizowania obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-
btotnistych.

=  Woyznaczeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku projektu
planu, zgodnie z ktérymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy
budynkow istniejacych.

= Nakazie zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw w zaleznosci od rodzaju zabudowy.

= Nakazie zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw w zaleznosci od
przeznaczenia terenu.

= Wprowadzeniu zapisu, ze zagospodarowanie terenu objetego planem
powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony ilosciowej i jakosciowej
wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn,
na jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach,
w celu utrzymania dobrego stanu chemicznego tych wod — stosuje sie
przepisy prawa wodnego.

= Okresleniu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej, w tym m.in.

o wprowadzeniu zapisu, ze dawna wie$ Gutkowo objeta jest, zgodnie
ze Studium Olsztyna, strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefg
ochrony ekspozycji wzgérza koscielnego i kosSciota, gdzie ustala sie:

= ochrone historycznego uktadu przestrzennego gtéwnych ulic;

= ochrone widoku na wzgérze koscielne z kosciotem pw. Sw.
Wawrzynca, cmentarzem i starodrzewem, stanowigce
dominante wysokosciowa w strukturze przestrzennej wsi;

= dla nowej zabudowy nakaz zachowania proporcji, gabarytéw
i skali wiejskiej zabudowy historycznej — budynki o rzucie
prostokatnym, maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie
kondygnacje nadziemne wtym druga w poddaszu,
zabudowa stanowigca kontynuacje lub uzupetnienie
istniejacego uktadu przestrzennego;

= zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych —
nie zachowujgcych skali zabudowy wiejskiej lub
substandardowych;

= nakaz zachowania w maksymalnym stopniu starodrzewu,
czesciowo bedacego pozostatoSciami nasadzen alejowych
badz zieleni towarzyszacej zabudowie dawnej wsi oraz
zagospodarowania terenu wok6ét drzew w  sposoéb
zapewniajacy naturalng wegetacje.

o0 wprowadzeniu zapisu, ze w granicach planu znajdujg sie zabytki
nieruchome, podlegajac  ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
tj.: budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty
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i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, stanowisko
archeologiczne.

» Wprowadzeniu zapisu, ze w granicach planu wyznacza sie strefe o
szerokosci 50 m wokét cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zabudowie wynikajace z Rozporzadzenia Ministra w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

W ustaleniach dotyczacych zasad obstugi w zakresie komunikacji okreslono, ze
powigzanie terenu objetego opracowaniem z terenami gminy Jonkowo i centrum Olsztyna
odbywa sie ulicg Baltyckg i projektowang ulica Nowo Battycka, a z terenami gminy
Gietrzwatd z ulica Zurawig i ulica Perkoza. Realizacja ciagéw komunikacyjnych w
granicach omawianego terenu wymaga uwzglednienia potaczenia komunikacyjnego
z terenami potozonymi poza granicami planu, w granicach gminy Gietrzwaid i Jonkowo,
réwniez drogami o charakterze drég osiedlowych oraz drogami klasy KDL,
umozliwiajgcymi potaczenie gmin komunikacjg autobusowa.

Na obszarze objetym projektemm planu do inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepiséw art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezqa:

1) budowa i utrzymanie drog publicznych, publicznych ciggéw pieszych i drog
rowerowych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego i tacznosci publicznej;

2) zielen urzadzona w formie parkéw na terenach ZP, ktdre sg wymienione jako
ogllnodostepne przestrzenie publiczne;

3) budowa zewnetrznych sieci, obiektéw i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu

w zakresie zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzania sciekéw i wod

opadowych ;

4) budowa publicznych: obiektéw sportowych, szkét, przedszkoli, obiektéw ochrony
zdrowia;

5) budowa i utrzymanie linii kolejowych na terenie KK;

6) budowa i utrzymanie cmentarza na terenie ZC.

W punkcie 1.4 prognozy dokonano analizy odniesienia projektu planu miejscowego
do dokumentéw opracowywanych na poziomie lokalnym, a w punkcie 8 prognozy do
dokumentéw opracowywanych na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym.

Okreslajac wptyw oddziatywania projektu planu na Srodowisko wykorzystano
nastepujgce metody prognozowania:

— badania terenowe,

— analizy dostepnych materiatéw kartograficznych,

— analizy literatury i dostepnych materiatéw zrédtowych,
— analizy dokumentacji fotograficznych.

Przy opisie elementéw Srodowiska wystepujacych na obszarze objetym projektem
planu wykorzystano sporzadzone w maju 2017 r. Opracowanie ekofizjograficzne terenéw
osiedla Gutkowo zlokalizowanego miedzy linig kolejowg a ulicami Kanarkowg, Basierki i
Rzedziana w Olsztynie sporzgdzone do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

OkresSlajac wptyw ustalen realizacji projektu planu na stan $rodowiska i zdrowie
ludzi postuzono sie metodg macierzy interakcji. Przyjeta macierz jest wykresem siatki, w
ktérej dla poszczegélnych terendw o réznej funkcji lub  réznym sposobie
zagospodarowania utworzono tabele, w ktorych w wierszach wpisano wskazniki
charakteryzujace i opisujace $rodowisko; w kolumnach za$ wpisano potencjalne skutki
realizacji ustalen projektu planu w podziale na:

* pozytywne — realizacja ustalen planu ma pozytywny wptyw na analizowany
element $rodowiska,
* obojetne — realizacja ustalen planu nie wplywa w sposéb zauwazalny na

analizowany element srodowiska,

* negatywne — realizacja ustalen planu ma negatywny wptywu na analizowany
element $rodowiska,

* trudne do okreslenia — realizacja ustalen planu moze spowodowaé zaréwno
pozytywne, jak i negatywne oddziatywania na analizowany element Srodowiska;
brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia spodziewanego oddziatywania ustalen

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

81



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

projektu planu na analizowanym element $rodowiska (ocena uzalezniona jest od

wyboru szczegoétowych rozwigzan lub innych niemozliwych na obecnym etapie

prognozowania uwarunkowan).

Wystepowanie wzajemnego oddziatywania pomiedzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolami w odpowiedniej komoérce: (+) — wptyw wystepuje i (-) — brak
wptywu. W wyniku przeprowadzonych analiz pod kazdg tabela umieszczono komentarz
wyjasniajacy przewidywane oddziatywania i skutki wplywy ustalen projektu planu
miejscowego na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Niezaleznie od ustalonych funkcji obszaru i projektowanej zabudowy, nie mogq
one spowodowac istotnego pogorszenia stanu S$rodowiska (w stopniu naruszajgacym
obowigzujace standardy).

Punktem wyjsciowy do prognozowania zmian w Srodowisku w wyniku realizacji
zapisOw ustalen projektu planu jest przedstawienie w punkcie 5 prognozy istniejgcego
stanu Srodowiska. Obszar objety projektem planu obejmuje teren o powierzchni okoto
184,1 ha, potozony w pétnocno-zachodniej czesci miasta Olsztyna obejmujacego znaczng
cze$¢ osiedla Gutkowo. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest pomiedzy
jeziorem Ukiel (od strony wschodniej), linig kolejowa (od strony pétnocnej), granicq
administracyjng miasta i gming Jonkowo (od strony zachodniej) oraz terenami czesciowo
zabudowanymi i niezabudowanymi osiedla Gutkowo (od strony potudniowej). Pétnocna
granica terenu objetego niniejszym opracowaniem ekofizjograficznym przebiega wzdtuz
linii kolejowej relacji Olsztyn — Morag — Elblag; zachodnia czesciowo pokrywa sie z
granicq administracyjno miasta i gminy Jonkowo, a czesSciowo przebiega wzdtuz ulic
osiedlowych oraz terenéw zabudowanych i niezabudowanych; potudniowa i wschodnia
wzdtuz ulic osiedlowych oraz terenéw zabudowanych i niezabudowanych. Obszar
opracowania obejmuje znaczng czes$¢ osiedla Gutkowo tj. tereny zabudowane i
zagospodarowane oraz zlokalizowane pomiedzy nimi tereny niezabudowane i
niezagospodarowane (tj.: enklawy zadrzewien i zakrzewien, obnizenia terenowe, zbiorniki
wodne). Zabudowa osiedla charakteryzuje sie w przewadze wystepowaniem
wolnostojacych, blizniaczych oraz szeregowych doméw jednorodzinnych wraz z
ogrodami; miejscami zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Pomiedzy zabudowaniami mieszkalnymi znajduja sie obiekty ustugowe i uzytecznosci
publicznej tj.: szkota podstawowa i gimnazjalna, przedszkole miejskie, kosciét, poczta,
sklepy, apteka, stacja paliw, itp. W czesci pdéinocnej terenu znajduje sie kompleks
obiektéow ustugowych i magazynowych oraz stacja kolejowa Gutkowo. Znaczna czes¢
terenu jest niezabudowana, miejscami zmeliorowana z wystepujgcymi obnizeniami
terenowymi i zbiornikami wodnymi, porosnieta zadrzewieniami i zakrzaczeniami.
Pomiedzy terenami zabudowanymi wystepujg niewielkie przestrzenie niezabudowane,
niektore czesSciowo zagospodarowane (np. trawiaste boiska, zbiorniki wodne) i
niezagospodarowane, porosniete zadrzewieniami i zakrzewieniami. Podstawowy ukfad
komunikacyjny na terenie objetym opracowaniem stanowig ulice Battycka i Zurawia.
Obstuga komunikacyjna wewnatrz osiedla odbywa sie drogami gminnymi publicznymi
(gtébwnie dojazdowymi). Nawierzchnia drég dojazdowych jest r6znorodna: od nawierzchni
asfaltowej, z betonowej kostki brukowej, ptyt betonowych, po nawierzchnie gruntowe. Na
przedmiotowym terenie znajdujg sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej tj.:
gazowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjna oraz
elektroenergetyczna. Teren objety opracowaniem sgsiaduje od strony poétnocnej z
zabudowa mieszkaniowg i ustugowq, terenami ogrodéw dziatkowych oraz tak i pastwisk —
zlokalizowanymi za linig kolejowa. Od strony wschodniej graniczy z zabudowq
mieszkaniowg oraz terenami niezagospodarowanymi potozonymi nad jeziorem Ukiel. Od
strony potudniowej obszar sgsiaduje z terenami tak i pastwisk, kompleksem lesnym i
zabudowa mieszkaniowa. Od strony zachodniej przylega do terenéw tak i pastwisk
potozonych na terenie gminy Jonkowo. Zgodnie ze Szkicem Geomorfologicznym w skali
1:100000 obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu réwnin sandrowych gdzie
na gliniastych osadach lodowcowych zdeponowane zostaty wodnolodowcowe osady
piaszczyste. W zasiegu terendéw zainwestowanych i zabudowanych naturalna pokrywa
glebowa zostata przeksztatcona i ulegta nieodwracalnemu przeksztatceniu. W wyniku
dziatan zwigzanych z realizacjq zabudowy, zmiang stosunkéw wodnych i modyfikacjq
roslinnosci wyksztalcity sie gleby antropogeniczne. W granicach terenu opracowania
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znajduje sie wiele naturalnych i antropogenicznych zbiornikéw wodnych, zaréwno statych
jak i okresowych. Ponadto wystepujg nieuzytki i obnizenia terenu miejscami podmokte,
okresowo z widocznym lustrem wody — niektdre zmeliorowane (odwadniane) siecig
melioracji szczegdétowej (w tym skanalizowang). Czes$¢ rowdw melioracyjnych ma
charakter rowéw otwartych; cze$¢ natomiast zostata skanalizowane (zabudowana) z
uwagi na zmiane zagospodarowania (z terenéw porolnych na tereny zabudowane). Siec
urzadzen melioracyjnych jest powigzana z siecig urzadzen melioracyjnych znajdujaca sie
na terenie gminy Jonkowo. Czes$¢ zbiornikéw z uwagi na ich lokalizacje mozna
domniemywac¢ , Ze jest zeutrofizowana. Zgodnie z informacjami znajdujacymi sie na
stronach internetowych Pafnstwowego Instytutu Geologicznego oraz Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej przewazajgca czes$¢ obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu
udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 213  Zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 Subzbiornik
Warmia; natomiast niewielka potudniowa czes¢ terenu jedynie w zasiegu Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia. Teren objety opracowaniem
zakwalifikowany zostat do obszaréw o niskim i wysokim stopniu zagrozenia gtéwnego
poziomu wodonosnego wod podziemnych wynikajacym ze stopnia izolacji, gtebokosci
wystepowania i typu poziomu wodonosnego. Stopien izolacji gtéwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego na znacznej czesci omawianego terenu okreslany jest jako staby,
natomiast w pozostatej czesci jako staby lub brak izolacji. W granicach osiedla Gutkowo
nie wystepuja ztoza kopalin oraz tereny goérnicze w rozumieniu ustawy prawo geologiczne
i goérnicze. Zgodnie 2z informacjami umieszczonymi w Centralnej Bazie Danych
Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego najblizsze udokumentowane zfoze
znajduje sie w odlegtosci okoto 1 km na pétnoc Ztoze Gutkowo.
W granicach obszaru objetego opracowaniem wyrézniono nastepujgce zbiorowiska
flory:
e zbiorowiska roslinnosci wysokiej i Sredniej obejmujace enklawy i skupiska
zadrzewien i zakrzewien,
e zbiorowiska roslinnosci wodnej obejmujace niewielkie zbiorniki wodne, w tym
antropogeniczne,
e zbiorowiska roslinnosci wodolubnej miejscami z zakrzewieniami obejmujace
nieuzytki i fragmenty rowéw melioracyjnych,

e zbiorowiska wtérne roslinnosci trawiastej, w tym takowej i pastwiskowej
miejscami z zadrzewieniami i zakrzewieniami w wiekszosci na gruntach porolnych,

e zbiorowiska roslinnosci synantropijnej i ruderalnej obejmujace tereny
przeksztatcone dziatalnoscig ludzka lecz niezabudowane potozone przy istniejacej
zabudowy,

e zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej towarzyszace istniejacej
zabudowie,

e zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i synantropijnej z zadrzewieniami i

zakrzewieniami obejmujgce tereny kolejowe,

e zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej rosnace w pasach ulic
miejskich i drég gruntowych.

Potudniowo-zachodnia i zachodnia czeS¢ terenu objetego niniejszym
opracowaniem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny.

Omawiany teren znajduje sie poza innymi obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza obszarami
Natura 2000. Najblizsze obszary objete ochrona prawng zlokalizowane sa:

— W odlegtosci okoto 3 km na zachéd Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Jonkowo-
Warkaty PLH280039.
— W odlegtosci ok. 180 m na pétnocny-wschod Rezerwat Redykajny.

Na terenie osiedla Gutkowo zlokalizowane sg obiekty i obszary objete ochrong na
postawie przeplsow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami tj.:

Cmentarz $w. WawrzyfAca przy ulicy Zurawiej wpisany do rejestru
zabytkow.

— Kosciét parafialny p.w. sw. Wawrzynca z cmentarzem przykoscielnym przy
ulicy Battyckiej wpisany do rejestru zabytkéw.

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

83



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

— Kapliczki przydrozne wpisane do rejestru zabytkow.

— Budynek dworca i spedycji kolejowej przy ulicy Sokolej ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw.

— Budynki mieszkalne i gospodarcze ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach obszaru objetego projektem planu obiektami mogacymi powodowacd
ucigzliwosci hatasowe sg przede wszystkim ciggi komunikacyjne, w tym gtéwnie ulica
Battycka (droga wojewddzka nr 527) i ulica Zurawia (droga publiczna taczaca droge
krajowg nr 16 ulicg Battyckg) oraz linia kolejowa nr 220. Ucigzliwosci hatasowe moga byc¢
réwniez zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych, magazynowych i
uzytecznosci publicznej. W czesci poéinocnej obszaru znajdujg sie obiekty ustugowe i
magazynowe mogace powodowal czasowe ucigzliwosci hatasowe. Na terenie osiedla
znajduje sie szereg istniejgcych czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN 15kV z odgatezieniami do stacji transformatorowych
wytwarzajacych niejonizujgce promieniowania elektromagnetyczne, przy czym wiekszo$¢
linii jest nieszkodliwa gdyz zostata skablowana (tzn. umieszczona w gruncie). W czesci
pétnocnej terenu zlokalizowane sa nadajniki (anteny sektorowe) telefonii komérkowej
wchodzace w sktad urzadzen stacji bazowych telefonii komarkowej.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie funkcji, ktére stanowig kontynuacje juz
istniejacych funkcji w graniach przedmiotowego terenu oraz w bezposrednim sasiedztwie,
dlatego tez nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na Srodowisko w wyniku
realizacji ustalen projektu planu.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodniczg, gdyz realizacja zapisow
projektu planu moze jedynie wptyna¢ na zasoby przyrodnicze (elementy Srodowiska
przyrodniczego), a nie wptynie znaczaco negatywnie na obszar Natura 2000.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatfywania na Srodowisko rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie przedstawia sie woéwczas, gdy
wynika to z potrzeby ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci. Z analizy
dokumentéw i materiatbw wynika, ze kierunki zagospodarowania przestrzennego
okreslone w projekcie planu miejscowego, nie beda oddziatywaly znaczaco negatywnie na
obszar Natura 2000, dlatego tez nie przedstawia sie w tym zakresie rozwigzan
alternatywnych.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko oraz w celu unikniecia
powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko wptywu ustalen projektu planu na
Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementéw przyrodniczych,
dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarach wystepowania przekroczen,
wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian
proponuje sie prowadzi¢ monitoring w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring stanu Srodowiska powinien by¢ koordynowany przez organy
Inspekcji Ochrony Srodowiska, a sie¢ pomiarowa stanu S$rodowiska powinna by¢
prowadzona gtéwnie przez organy Inspekcji Ochrony Srodowiska oraz Inspekcji
Sanitarnej.

Z uwagi na skale opracowania oraz oddalenie od granic kraju w wyniku realizacji
ustalen projektu planu nie prognozuje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

Rozwigzania przyjete w analizowanym projekcie planu wprowadzajg sposob
zagospodarowania zgodny z istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu, sposobem
zagospodarowania terenéw w sasiedztwie lub sposobem okreslonym w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dlatego tez, w wyniku wiasciwej
realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje znaczacego negatywnego oddziatywania
na srodowisko oraz powstawania w przysztosci sytuacji problemowych.
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Analizujac wplyw ustalen projektu planu na S$rodowisko wskazanym bytoby

uwzgledni¢ ponizsze wnioski wynikajace z przeprowadzonych badan oraz uwarunkowan
przyrodniczych.:

W projekcie planu nalezy wprowadzi¢ zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepfo.
Sugeruje sie wprowadzi¢ zapis, ze zaopatrzenie w ciepto w pierwszej kolejnosci
powinno nastepowaé w oparciu o zasilanie z zbiorczego systemu cieptowniczego;
w przypadku braku mozliwosci zastosowania takiego rozwigzania nalezy dopuscic¢
indywidualne zrédia ciepta pod warunkiem stosowania do celéw grzewczych i
technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen
charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania
wykorzystujace energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg zbiorniki wodne stanowigce miejsca
bytowania i zerowania zwierzat, ktére powinny zosta¢ zachowane w istniejgcym
stanie, dlatego tez sugeruje sie ich wydzielenie jako tereny wadd
powierzchniowych.

W granicach terenu objetego opracowaniem wystepujq zadrzewienia Srédpolne,
dlatego tez sugeruje sie aby projekt planu uzupetnic¢ o informacje, ze na terenach
potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny,
obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w
szczegOlnosci zakazy, nakazy i odstepstwa od zakazéw. W projekcie planu
wymieniono tylko kilka zakazéw obowigzujacych w granicach OCHK co moze
sugerowac, ze tylko one sa obowigzujace. Nalezy nadmieni, ze w Rozstrzygnieciu
Nadzorczym Nr PN.4131.256.2017 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
2 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urzed. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 3831)
wskazano, ze regulowanie w akcie prawa miejscowego kwestii uregulowanych juz
w innych aktach normatywnych powszechnie obowigzujgcych, stanowi naruszenie
prawa, gdyz dziafanie to jest sprzeczne z przyjetg zasadg tworzenia aktéw prawa
miejscowego na podstawie i w granicach prawa. Powtdrzenie obowigzujgcych juz
regulacji lub ich modyfikacja w akcie prawa miejscowego jest niedopuszczalne,
gdyZz trzeba sie liczy¢ z tym, Ze powtérzony przepis bedzie interpretowany w
kontekscie uchwaty, w ktérej go powtérzono, co moze prowadzi¢ do catkowitej lub
czesciowej zmiany intencji prawodawcy. W ocenie organu nadzoru, wskazanie w
uchwale jedynie czesSci zakazéw wynikajacych z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego, moze sugerowac, ze tylko one majg zastosowanie na
terenie objetym planem.

W trakcie realizacji przysztych zatozen inwestycyjnych na terenie objetym

projektem planu nalezy pamietac, aby:

Miejsce lokalizacji zaplecza budowy powinno by¢ wyznaczone przez wczesniejsze
rozpoznanie stanu srodowiska w przedmiotowym miejscu.

Plac budowy nalezy zabezpieczy¢ w taki spos6b, aby zwierzeta nie wchodzity na
teren objety pracami i aby zminimalizowa¢ mozliwos¢ ich uwiezienia.

W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ wiasciwg gospodarke
odpadami tj.: zapewni¢ odpowiednig ilosci pojemnikéw na odpady, prowadzi¢
segregacje odpadodw, z wyszczegolnieniem odpaddw niebezpiecznych.

Przy prowadzeniu robét ziemnych nalezy pamietac o ochronie préchniczej warstwy
gleby. Warstwa préchnicza przed wykonaniem wykopoéw, powinna by¢ wczes$niej
zdjeta i okresowo ztozona w zaplanowanym miejscu, a po zakonczeniu prac
ziemnych i budowlanych rozestana na powierzchnie objete wczesniej pracami
ziemnymi.

Prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatozeniami dobrych praktyk
tj.: whasciwa organizacja i lokalizacja zaplecza technicznego budowy, stosowanie
technik i technologii minimalizujacych ucigzliwosci $rodowiskowe (stosowanie
maszyn i urzadzen sprawnych technicznie i spetniajgce obowigzujace standardy),
przestrzeganie przepisbw BHP i przeciwpozarowych, uporzadkowanie i
zrekultywowanie zajetego terenu po zakoriczeniu prac budowlanych itp.

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
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e W harmonogramach prowadzenia prac budowlanych nalezy uwzgledni¢ okresy
legowe ptakow tj.: prace inwestycyjne powinny rozpoczac¢ sie przed lub po sezonie
legowym.

e Z uwagi na wystepowanie w granicach terenu zadrzewien i zakrzewien
stanowigcych miejsca bytowania ptakéw wskazanym jest, aby wycinka drzew i
krzewéw kolidujacych z przysztq zabudowa prowadzona byla poza sezonem
legowym. Odpowiednim terminem na prowadzenie takich prac jest okres od 1
wrzesnia do konca lutego. Ponadto nalezy pamieta¢, ze w stosunku do gatunkoéw
zwierzat objetych ochrong gatunkowg zastosowanie majg przepisy rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 142). Czynnosci zabronione w stosunku do
chronionych gatunkéw zwierzat okreslone w art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody oraz par. 6 rozp. MS (tj. umyslne zabijanie; umysine okaleczanie lub
chwytanie; umys$ine niszczenie ich jaj, postaci miodocianych Ilub form
rozwojowych; niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, niszczenie, usuwanie lub
uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub
innych schronien) mogg zostac podjete wytacznie po uzyskaniu stosowanej decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie wydanej na podstawie
art. 56 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 (pod warunkiem spetnienia przestanek okreslonych w
art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody) na wykonanie czynnosci podlegajacych
zakazom, w stosunku do gatunkéw objetych ochrong Scistg i czeSciowa.

e Drzewa pozostajgce w obrebie prowadzonych prac budowlanych, a nie
przeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczy¢ tak, aby chroni¢ je przed
uszkodzeniem.

e Najodpowiedniejszym okresem do prowadzenia prac budowlanych wokoét drzew
jest czas od pazdziernika do kwietnia. W przypadku prowadzenia prac od kwietnia
do pazdziernika, nalezy zabezpieczy¢ korzenie przed wyschnieciem.

e W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace i powiadomi¢ odpowiednie stuzy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

e Ochrona wéd gruntowych i gleby powinna byc¢ realizowana poprzez zastosowanie
wilasciwych zabezpieczen technicznych.

Przy wiasciwej realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie jego znaczacego
negatywnego oddziatywania na Srodowisko oraz powstawania w przysztosci sytuacji
problemowych. Przewidywane przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej i funkcjonalno—
przestrzennej sprowadzajg sie do koniecznych, niezbednych regulacji w celu zachowania i
ochrony najbardziej cennych komponentéw $rodowiska.

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
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Pawet Jabtonski
ul. Nasienna 19
10-816 Olsztyn
tel. 695-202-134

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z
dnia z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na

$rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 142 z p6zn. zm.).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Specjalista w z '
_ Stz akresie
OThrony-srodowiska

mgr inz. Patwel Jablonshi

(podpis)

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl

87



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA GUTKOWO, ZLOKALIZOWANEGO MIEDZY LINIA KOLEJOWA A ULICAMI KANARKOWA, BASIENKI | RZEDZIANA W OLSZTYNIE

Monika Jabtoriska
ul. Nasienna 19
10-816 Olsztyn
tel. 609-789-098

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z
dnia z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na

$rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 142 pézn. zm.).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

(podpis)

Pracownia SPATIUM Monika Jabtoraska
tel. 609-789-098, pracownia@spatium.com.pl
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PROGNOZOWANE SKUTKI USTALEN PROJEKTU PLANU DLA SRODOWISKA:

154ZP - Poniewaz projektowane przeznaczenia terenéw w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
: przestrzennego sg w wiekszosci zgodne z obecnymi sposobami wykorzystania i uzytkowania terenéw i prowadzg
" do ochrony oraz podwyzszenia jakosci srodowiska prognozuje sie ZACHOWANIE OBECNYCH WALOROW

SRODOWISKA Z MOZLIWOSCIA ICH PODWYZSZENIA.

Poniewaz projektowane przeznaczenia terenéw w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajg i adaptujg istniejgcy stan funkcjonalno-przestrzenny, a takze go chronig prognozuje sig
- " ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWYCH WALOROW SRODOWISKA BEZ MOZLIWOSCI ICH OBNIZENIA.

TN

X i Poniewaz projektowane przeznaczenia terenéw w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
7 " przestrzennego sg w wiekszosci zgodne z obecnymi sposobami wykorzystania i uzytkowania terenéw i nie prowadzg
P a VAN do obnizenia jako$ci srodowiska prognozuje sig ZACHOWANIE OBECNYCH WALOROW SRODOWISKA
: y § i Z OGRANICZENIEM MOZLIWOSCI ICH OBNIZENIA.

Y i Poniewaz projektowane przeznaczenia terenéw w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
L 4 S : przestrzennego sg inne niz obecne sposoby wykorzystania i uzytkowania terenéw ale nie spowodujg negatywnego

PROWADZACA DO POWSTANIA NOWEJ JAKOSCI SRODOWISKA.

Poniewaz projektowane przeznaczenia terenéw w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg zgodne z obecnymi sposobami wykorzystania i uzytkowania terenéw gdyz obejmuja tereny
istniejgcych ciggdw komunikacyjnych i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi m.in. analizowanych
terenow prognozuje sig ZACHOWANIE OBECNYCH WALOROW SRODOWISKA BEZ MOZLIWOSCI ICH

- OBNIZENIA.

aNo- Poniewaz projektowane przeznaczenia terendéw w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg inne niz obecne sposoby wykorzystania i uzytkowania terenéw, lecz stanowig konieczne

_ i niezbedne minimum do obstugi komunikacyjnej oraz technicznej analizowanych terenéw i nie spowodujg i
% =\ L v znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko prognozuje sie ZMIANE DOTYCHCZASOWYCH WALOROW
SRODOWISKA PROWADZACA DO ICH NIEZNACZNEGO OBNIZENIA.
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Granica obszaru opracowania

I. Wybrane czynniki srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz uwarunkowania
i elementy przestrzenne majace najistotniejsze znaczenie dla zagospodarowania.

Udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 205 (fragment)
0 nazwie ,Subzbiornik Warmia”

Udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 213 (fragment)
= 2l = | o nazwie ,Olsztyn (Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn”
7 -
S '"?/ Y = e o = - Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 ,Olsztyn (Zbiornik
"/\/ 1T - /2 ‘Q miedzymorenowy Olsztyn)”
— = - = SR Niski stopien zagrozenia gtownego uzytkowego poziomu wodonosnego
; Tt - . ) 7 10
\ 4-45‘\ =4 & N ‘Y Q Wysoki stopien zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego
> = = e N
i - F e e *&

Zbiorniki wodne statyczne (w tym antropogeniczne)

Zbiornik wod powierzchniowych (fragment) jeziora Ukiel i niewielkie zbiorniki
wodne potozone w s3gsiedztwie obszaru opracowania

Urzadzenia melioracji szczegotowej obejmujgce rowy otwarte tworzgce sie¢
melioracyjng tacznie z odcinkami skanalizowanymi (zabudowanymi) w wyniku
zmian zagospodarowania terenéw porolnych

N NI

W celu zapobiegania potencjalnemu zanieczyszczeniu wéd powierzchniowych i podziemnych
“ zaleca sie ustalenie obowigzku wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
w szczegolnosci utwardzonych drég, placéw i parkingdw w kanalizacje deszczowa.
Sugeruje sig¢ pozostawienie istniejgcych zbiornikéw wodnych i ich wykorzystanie w przysztym
] y - zagospodarowaniu terenu.
2 owmm 3 Ponadto zbiorniki wodne nalezy chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen poprzez tworzenie

- wokot nich stref buforowych, ktére nalezy zagospodarowac trwatg roslinnoscia trawiasta.
- W przypadku zmiany obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie na czesci terenu urzgdzen melioracji szczegdtowej, ktérych
przerwanie moze spowodowac zachwiania i zmiany stosunkéw wodnych na obszarze
opracowania i terenach sgsiednich.

Antropogeniczne skarpy o znacznych spadkach siggajgcych do kilkudziesigciu
procent moggce w wyniku niewtasciwych dziatan antropogenicznych lub
procesow przyrodniczych ulec ruchom mas ziemnych

Linie orientacyjne w zasiegu ktoérych wystepujg zbocza i skarpy o znacznym
nachyleniu, mogace w wyniku niewtasciwych dziatan antropogenicznych lub
procesow przyrodniczych ulec ruchom mas ziemnych

Granica Obszaru Chronionego Krajobrazy Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym
obowigzujg przepisy Uchwaty Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

Orientacyjny zasieg gleb organicznych - torfébw wniesiony na postawie
szczegotowej mapy geologicznej. Ze wzgledu na wysokg wartos¢ przyrodniczg
gleb organicznych zaleca sie ich ochrone

Grunty le$ne oznaczone w ewidencji symbolem ,Ls” objete ochrong na podstawie|

%, - ) : 2 S
& przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

Linie oznaczajgce schematycznie kierunki przemieszczania i miejsca zalegania
chtodnych i wilgotnych mas powietrza. Obrazujg cze$¢ cyklu cyrkulacji powietrza
wspottworzacego warunki mikroklimatyczne terenu

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami

Obszar ,Cmentarza Sw. Wawrzynca” wpisany do rejestru zabytkéw objety
ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

Istniejgca droga wojewddzka nr 527 oraz droga publiczna - ulica Zurawia tgczacal
droge krajowg nr 16 z drogg wojewddzkg nr 527 o znacznych natezeniach ruchu
stanowigce miejsca emisji hatasu i zanieczyszczen z pojazdéw samochodowych

Istniejgca linia kolejowa nr 220 (odcinek Olsztyn - Morgg) stanowigca miejsce
emisji hatasu (drgan) ze sktadow kolejowych

Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia SN 15 kV

Istniejace nadajniki (anteny sektorowe) telefonii komorkowej wehodzace w skiad
urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowej
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Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne i nadajniki telefonii komorkowe;j
wytwarzajgce pola elektromagnetyczne, ktorych oddziatywania nalezy uwzglednic przy
lokalizacji budynkow (szczegolnie z funkcjg mieszkaniowq) oraz przebywaniu ludzi.

Tereny miasta objete przepisami prawa miejscowego tj. miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego okreslajgcymi zasady zabudowy

i zagospodarowania, ktére sugeruje sie uwzglednic przy opracowywaniu planu
miejscowego dla omawianego obszaru

onfge

Tereny proponowane do zagospodarowania jako obszary przestrzeni publicznych
zaspokajajgce podstawowe potrzeby spoteczne mieszkancow w zakresie
rekreacji, sportu, edukacji niezbedne do budowania pozytywnych relacji
miedzyludzkich i wiezi lokalnej spotecznosci (postulowane do zagospodarowania
jako osiedlowe skwery, zielence, tereny rekreacyjno-sportowe, itp.)

1] O

Il. Oznaczenie poszczegélnych komponentéw srodowiska z waloryzacja i propozycjami
przysztego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.

A. Zielen wysoka i Srednia o wysokich walorach przyrodniczych.

Zbiorowiska obejmujace enklawy oraz skupiska zadrzewien i zakrzewien
- predysponowane do zagospodarowania jako tereny zieleni lesnej, naturalnej lub
urzadzonej, ewentualnie zieleni wkomponowanej w przeszte zagospodarowanie

B. Zielen wodna i wodolubna o srednich walorach przyrodniczych.

iezioro

Zbiorowiska roslinnosci wodnej obejmujgce niewielkie zbiorniki wodne, w tym
antropogeniczne - predysponowane do zagospodarowania jako tereny wéd
powierzchniowych

Zbiorowiska roslinnosci wodolubnej miejscami z zakrzewieniami obejmujgce
nieuzytki i fragmenty rowéw melioracyjnych - predysponowane
do zagospodarowania jako tereny zieleni naturalnej lub urzgdzonej

C. Zielen synantropijna, antropogeniczna (ozdobna) i ruderalna w tym zielen wtérna
o przecietnych walorach przyrodniczych.

Zbiorowiska wtorne roslinnosci trawiastej, w tym tgkowej i pastwiskowej miejscam
z zadrzewieniami i zakrzewieniami w wiekszosci na gruntach porolnych
- na ogot tereny o korzystnych uwarunkowaniach do zabudowy

|

Zbiorowiska roslinnosci synantropijnej i ruderalnej obejmujgce tereny
przeksztatcone dziatalnoscig ludzka lecz niezabudowane potozone przy
istniejgcej zabudowy

- Zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej towarzyszace istniejacej
zabudowie
D. Zielen ruderalna i antropogeniczna (ozdobna) oraz zielen roslinnosci wtérnej
powstatej w wyniku catkowitego przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu
i wierzchniej warstwy gleby o niskich walorach przyrodniczych.
Zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i synantropijnej z zadrzewieniami
i zakrzewieniami obejmujgce tereny kolejowe

Zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej i ruderalnej rosngce w pasach ulic
miejskich i drég gruntowych
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