Projekt uchwaty MPZP Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna
WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU od 7. 03. 2014 r. do 28. 03. 2014 r.
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UCHWALA NR .....ccovvveininnnne
Rady Miasta Olsztyna
zdnia ......ooveineinnnnn. r.

sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zespolu parkowego
orczaka — Mleczna” w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 j.t., Dz.U.2013 poz. 951,1445, 21, 405,1238) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy

V4

dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013 r. poz. 594 j.t., Dz.U.2013 poz.645 i

poz.1318). Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastgpuje:

§

§

1)
2)

3)
4)

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

1. Po stwierdzeniu, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
,»Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Olsztyna” przyjetego Uchwatla
Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna” w Olsztynie, zwany dalej
planem.

2.1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:
ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego
integralng czg$cia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej;
rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Przedmiot i granice planu okre§la UCHWALA NR XXXV/440/04 Rady Miasta Olsztyna z dnia
27 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowa-

ni

2.

a przestrzennego Zespohlu parkowego Korczaka — Mleczna”.

Plan obejmuje obszar w ksztalcie rozwidlonej doliny, jedna czg$¢ obszaru rozciaga si¢ wzdtuz rzeki

Lyny pomigdzy ul. Niepodleglo$ci — od potnocy, a ul. J. Tuwima (stara) - od potudnia i ograniczona jest
od wschodu - zabudowa mieszkaniowa przy ul. M. Grzegorzewskiej i S. Grabowskiego, od zachodu —
zabudowa przy ul. J. Iwaszkiewicza, druga cz¢$¢ zespotu parkowego to obnizenie terenowe pomigdzy

ul

. Obroncow Tobruku, a ul. W. Barczewskiego (od poéinocy), ograniczona od wschodu istniejaca zabu-

dowa mieszkaniowa przy ulicach J. Korczaka, M. Gotowca, od zachodu ul. Polna, obszar w calo$ci sta-
nowi zespot parkowy o powierzchni 31,6 ha.

3.
1)

2)

Celem opracowania planu jest :
okreslenie sposobu zagospodarowania, podporzadkowanie sposobu zagospodarowania terenu funkcji
wiodacej, ktora jest rekreacja i wypoczynek na obszarze zespotu parkowego z jednoczesnym zacho-
waniem krajobrazu charakterystycznego dla doliny rzeki Lyny, walorow przyrody i korytarza ekolo-
gicznego;
aktualizacja sposobu zagospodarowania w odniesieniu do istniejacego zainwestowania.
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4. Rysunek planu obowigzuje w nastegpujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych funkcje terenu;

4) linii zabudowy.

5. Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowaé jako informacyjne (przez co nalezy rozu-
mie¢ dopuszczenie korekt miejsca lokalizacji, zasiegu, ksztaltu uzasadnionych kompleksowym opraco-
waniem projektowym zatozenia parkowego):

1)
2)
3)
4)
5)
6)

orientacyjny przebieg liniowych urzadzen sieciowych;

orientacyjny przebieg ciagdw komunikacyjnych pieszych, pieszo-rowerowych oraz pieszo-jezdnych;
orientacyjna lokalizacja i zasigg polany wypoczynkowej ZPP;

orientacyjna lokalizacja i zasigg projektowanych zalewow, zbiornikow wodnych ZW;

orientacyjna lokalizacja przystani,

orientacyjna lokalizacja punktu widokowego.

§ 4.1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony jednym symbolem,;

przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza przeznaczenie funkcjonalne przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni, jak i kubatury;

przeznaczenie dopuszczalne terenu — oznacza przeznaczenie terenu inne niz podstawowe - uzupet-
niajace funkcje podstawowa lub wystgpujace zamiennie;

ustugi nieuciazliwe — sa to ustugi zwiazane z przedsigwzigciami nie powodujacymi przekroczenia
zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan na $ro-
dowisko w rozumieniu odrgbnych przepiséw ochrony srodowiska oraz ushugi nie powodujace pogor-
szenia uzytkowania terenow sasiednich np. przez uciazliwy zapach, dym, dzwigki;

ustugi turystyczne — obiekty o funkcjach gastronomicznych, rekreacyjnych i hotelarskich lub z wy-
faczeniem ustug hotelarskich (zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi § 6.) wraz z urzadzeniami tere-
nowymi, przeznaczone do obstugi turystow 1 mieszkancoéw miasta;

zabudowa adaptowana - w odniesieniu do budynkow i budowli oznacza mozliwos¢ zachowania
stanu istniejacego zabudowy, przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika (przebudowe, rozbu-
dowe obiektu, zmiang sposobu jego uzytkowania) lub rozbidrke i realizacjg nowej zabudowy, przy
spetnieniu wymogoéw dotyczacych funkcji terenu i zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okre-
slonych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzo-
ng w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z
taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;
powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zabudowana obiektami kubaturowymi, budynkami
facznie z tarasami 1 schodami przynaleznymi do budynku - okre$lona procentowo;

intensywno$¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowy (rozumiana jako suma po-
wierzchni kondygnacji nadziemnych, po obrysie budynku ), podzielona przez powierzchnig terenu;

10) linia zabudowy jest to nieprzekraczalna linia, poza ktéra w strong terenow komunikacji, zieleni, wod

srodladowych nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych, budynkow; lini¢ t¢ moga przekraczac
balkony, wykusze oraz tarasy i schody zewnetrzne, jednak nie wigcej niz o 1,3 m; okreslenie linii
rozgraniczajacych jako tozsamych z liniami zabudowy oznacza mozliwo$¢ sytuowania $ciany z otwo-
rami bezposrednio przy granicy z terenami komunikacji kolowej i pieszej, placow, przestrzeni pu-
blicznej oraz terenami zieleni, przekraczanie ww. linii balkonami i wykuszami jak wyzej, w przypad-
ku nie wyznaczenia linii zabudowy obowiazuja warunki techniczne, przepisy odrebne;

11) wysokos$¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do

budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okreslona
liczba kondygnacji nadziemnych, w wypadku ustalenia dotyczacego stosowania dachéw stromych -
acznie z poddaszem uzytkowym;

12) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci powyzej 30°;
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13) zielen parkowa — zielen urzadzona istniejaca i projektowana, zielen niska i wysoka peliaca funkcje
rekreacyjne, wyposazona w niezbgdne urzadzenia;

14) zielen izolacyjna — zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji aku-
stycznej 1 widokowej terenow oraz ksztaltowania krajobrazu;

15) zielen towarzyszaca — zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej z urzadzeniami
rekreacyjnymi, wypoczynkowymi;

16) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja boiska, odkryte lodowisko sezonowe, terenowe pola
gier takich jak: koszykowka, siatkowka, tenis, ringo, mini golf itp. oraz urzadzenia placow zabaw;

17) zabudowa projektowana — obejmuje obiekty w calosci nowe oraz rozbudowe obiektow istniejacych;

18) ciag komunikacyjny pieszo-rowerowy — oznacza trasg (Sciezke) piesza i tras¢ rowerowa o charakte-
rze turystyczno-krajobrazowym lub $ciezkg¢ rowerowa z oddzielona lub zintegrowana czeScia komu-
nikacyjna przeznaczong dla ruchu pieszego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne — sa to drogi dla wybranych pojazdéw z pierwszenstwem ruchu
pieszego na catej powierzchni komunikacyjnej, przeznaczone do obstugi technicznej urzadzen infra-
struktury technicznej, utrzymania terendw zieleni, zaopatrzenia i obshugi obiektow ustug turystycz-
nych oraz rekreacyjno-sportowych;

20) zalozenie parkowe — kompleksowo zagospodarowany obszar sktadajacy si¢ z terenéw zieleni par-
kowej ZP tacznie z polang wypoczynkowa ZPP, terenow zieleni izolacyjnej ZI, terenéw zieleni natu-
ralnej ZN, wdd ptynacych WS (rzeka Lyna) i terenu ustug rekreacyjno-sportowych US1, podporzad-
kowany jednolitej kompozycji przestrzennej, podkre$lajacej walory krajobrazowe terenu oraz
uwzgledniajacy powiazania z terenami US2 i UT1, UT2;

21) przystan — pomost drewniany przystosowany do cumowania kajakoéw, todzi, usytuowany wzdhz
nabrzeza rzeki Lyny; konstrukcja pomostu, ktadek, schodow powinna umozliwia¢ zachowanie istnie-
jacego uksztaltowania skarp przybrzeznych.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo- cyfrowymi:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieuciazliwymi;

3) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) MNU1, MNU2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z ustugami nie-
uciazliwymi,

5) UH — ushugi, w tym handel;

6) Ul, U2, U3 — ustugi nieuciazliwe, w tym handel,;

7) UT1 — ustugi turystyczne: przystan kajakowa, zaplecze restauracyjno — sportowe, ustugi hotelarskie;

8) UT2 — ushugi turystyczne z wytaczeniem ustug hotelarskich;

9) USI1, US2 - ogdlnodostepny teren rekreacyjno-sportowy z zielenia urzadzona;

10) ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5 — ziclen parkowa;

11) ZI11, 712, 713, Z14, 715, 716, Z17 — ziclen izolacyjna;

12) ZT1, ZT2, 213, ZT4, ZT5, ZT6 — ziclen towarzyszaca;

13) ZN1, ZN2, ZN3, ZN4 — zielen naturalna;

14) WS — wody powierzchniowe ptynace;

15) KDG — drogi publiczne gtowne;

16) KDL1, KDL2 — drogi publiczne lokalne;

17) KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 — drogi publiczne dojazdowe;

18) KDW1, KDW2 — drogi dojazdowe wewngtrzne;

19) KDP1, KDP2,KDP3, KDP4 — tereny przeznaczone pod komunikacj¢ — miejsca postojowe /parkingi/
dla samochodéw osobowych;

20) IT1, IT2, IT3 — tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami

ZP, 71, ZN, ZT, a w szczegolnosci wykorzystania terendw zieleni z przeznaczeniem pod funkcje

parku o charakterze krajobrazowym, zwiazang z wypoczynkiem i rekreacja, z jednoczesnym zakazem

zabudowy wg § 6.,

b) przeznaczenia wydzielonych obszarow US do wykorzystania pod funkcje rekreacyjno-sportowa i

zielen,

¢) przeznaczenie wydzielonych terenow UT na lokalizacj¢ ustugowych obiektow kubaturowych - bu-

dynkoéw zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego, rekreacji i wypoczynku,

d) przeznaczenia wydzielonych terenow U, UH do wykorzystania pod ustugi nieuciazliwe,

e) przeznaczenia wydzielonych terenow o oznaczeniu MW, MWU, MN, MNU pod zabudowg

mieszkaniowa adaptowana,

f) sposobdéw zagospodarowania terendw przeznaczonych pod komunikacjg i1 infrastrukture tech-

niczna, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD, KDW, KDP, IT;

2) obszar przestrzeni publicznej w obrebie planu stanowia tereny: komunikacji, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami KDG, KDL, KDD, parkingi ogélnodostgpne - KDP, tereny zieleni par-
kowej ZP wraz z ZPP /polana wypoczynkowa/, zieleni izolacyjnej ZI, naturalnej ZN, wody po-
wierzchniowe WS wraz ze zbiornikami i zalewami ZW1, ZW?2 oraz tereny US — ogo6lnodostgpne
tereny rekreacyjno-sportowe;

3) nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu roznego od zagospodarowania doce-
lowego z uwzglednieniem zapiséw zawartych w § 6 niniejszej uchwaty, zakazuje si¢ tworzenia
wszelkiego typu sktadowisk w tym: wykorzystywania terenu zatozenia parkowego do sktadowa-
nia $niegu zebranego z terendw komunikacji, sktadowania ziemi z wykopoéw budowlanych znaj-
dujacych si¢ poza terenem zatozenia parkowego - w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokali-
zowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw i1 imprez plenerowych oraz obiektéw dopusz-
czonych ustaleniami § 6;

4) tereny uzytkowane rolniczo, do czasu zmiany ich zagospodarowania na zgodne z planem, moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy;

5) na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna moze by¢ zlokalizowany je-
den budynek mieszkalny;

6) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) realizowana zabudowa powinna si¢ charakteryzowa¢ wysokim standardem rozwiazan i harmonij-
nie wpisywac si¢ w krajobraz terenow w dolinie rzeki Lyny, w elewacjach budynkdéw nie nalezy
stosowa¢ agresywnych zestawien kolorystycznych, preferowane jest stosowanie kolorystyki na-
wiazujacej do tradycyjnych materiatow budowlanych;

8) na terenie objgtym planem zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych petnych Iub betonowych
azurowych;

9) na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ stosowania typowych metalowych ogrodzen (barier) dla
wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow np. ,,ogrodzenia olsztynskiego” lub podobnych, a w
przypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa dopuszcza sig:

a) stosowanie barier i ogrodzen wg indywidualnego projektu dostosowujacego forme architekto-
niczna i material do charakteru zagospodarowania terendw zieleni oraz architektury budynkow i
sposobu zagospodarowania terenu wokot nich,

b) stosowanie rozwiazan systemowych obejmujacych rézne elementy malej architektury, tworzace
spojnie zagospodarowana przestrzen terenéw zieleni, otoczenia budynkow, terendw komunikaci;

¢) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w kartach terenu;

10) na obszarze objetym planem, na terenach zieleni ZP, ZI, ZN, na terenach ustug turystycznych
UT wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni drogowych z mas bitumicznych, z wyjatkiem $ciezek
rowerowych Iub pieszo-rowerowych, gdzie dopuszczone jest stosowanie wysokiej jakosci mie-
szanek mineralno-asfaltowych lub systemowych mineralnych;
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11) zasady ksztaltowania i zagospodarowania ciagdw komunikacyjnych obejmujacych ciagi komuni-
kacyjne piesze PP, ciagi komunikacyjne pieszo-rowerowe PR, ciagi komunikacyjne pieszo-
jezdne KP, przejscia mostowe, ktadki MP:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe i pieszo-jezdne oraz przej$cia mostowe, ktadki stanowia element za-

gospodarowania zatozenia parkowego obejmujacego elementy zagospodarowania terenéw ZP, ZI,

WS, USl1,

b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz ciagi pieszo-jezdne nie stanowia terenow wyodrebnionych li-

niami rozgraniczajacymi,

c) ciagi PP, PR i KP nie stanowig samodzielnych inwestycji, nalezy je projektowac jako czesci skta-
dowe calosci projektu zagospodarowania zatozenia parkowego,

d) na rysunku planu nie oznaczano ciagow pieszych, Sciezek rowerowych stanowiacych elementy za-
gospodarowania wyodrebnionych terendéw drog,

¢) oznaczony na rysunku planu przebieg i polozenie ww. elementow zagospodarowania sa orienta-

cyjne, oznaczenie trasy ciagow gtownych, sugerowane potozenie ktadek nie wyczerpuja wszystkich
mozliwo$ci projektowanych powiazan i tras spacerowych, drég pieszo - jezdnych, $ciezek rowero-
wych itp., uzasadnionych zagospodarowaniem zespotu parkowego oraz lokalnymi warunkami,

f) glownymi osiami zagospodarowania zespotu parkowego sa ciagi pieszo-rowerowe prowadzone
rownolegle do rzeki Lyny oraz dolina pomigdzy ul. Polna a ul. J. Korczaka i ul. M. Gotowca,

g) ciag pieszo-rowerowy PR nalezy projektowac i realizowa¢ w formie $ciezki pieszej i rowerowej
lub $ciezki pieszej i trasy rowerowej turystyczno-krajobrazowej przy zatozeniu prowadzenia po-
szczegolnych czesci komunikacyjnych ciagu, w miarg mozliwosci, rozdzielonych pasmem zieleni
urzadzonej o zmiennej szerokosci uzaleznionej od warunkéw terenowych; cze$¢ piesza ciagu pie-
szo-rowerowego biegnacego wzdhuz rzeki powinna by¢ sytuowana od strony rzeki; elementami
ciagu powinny by¢ rowniez odpowiednio zaaranzowane miejsca wypoczynku, rekreacji, punkty
widokowe,

h) przy projektowaniu i realizacji nawierzchni ciagdw pieszo-rowerowych nalezy zréznicowac mate-
riatowo jezdnig od czgSci pieszej, preferowane nawierzchnie dla jezdni rowerowej: mineralno-
bitumiczne lub systemowe nawierzchnie mineralne, kostka brukowa niefazowana, nawierzchnie
ziemne; dla czesci pieszej: nawierzchnie naturalne ziemne, zwirowe, kostka brukowa kamienna, be-
tonowa, ptytki chodnikowe, drewno, przepuszczalne nawierzchnie systemowe, wyklucza sig stoso-
wanie nawierzchni drogowych z mas bitumicznych, z wyjatkiem $ciezek rowerowych lub pieszo-
rowerowych, gdzie dopuszczone jest stosowanie wysokiej jakosci mieszanek mineralno-
asfaltowych lub systemowych mineralnych - dotyczy to rowniez ciagdw pieszo-jezdnych KP,

1) wybrane odcinki ciagéw PP i PR nalezy projektowac i realizowac jako drogi techniczne (pieszo-
jezdne) niezbedne do utrzymania i eksploatacji zatozenia zieleni parkowe;;

12) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli ww.
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi;

13) na terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje nowych tablic reklamowych i innych urza-
dzen i instalacji reklamowych, z wyjatkiem dopuszczonych wg zapisow w § 6;

14) na obszarze planu, zwlaszcza w rejonach obnizen terenowych doliny rzeki L.yny wystepuja trudne
warunki geotechniczne — w warstwie przypowierzchniowej nieno$ne grunty organiczne o réznej
miazszosci, czgsto wysoki poziom wody gruntowej, w zwiazku z powyzszym realizacja zabudo-
wy na wskazanych w niniejszym planie terenach bedzie mozliwa przy zastosowaniu posrednich
metod posadowienia, a przystosowanie terenu do funkcji rekreacyjnych i sportowych wymaga
stosowania systemow melioracyjnych, lokalnych zmian w uksztaltowaniu terenu lub lokalnej
wymiany gruntow;

15) szczegotowe zapisy dotyczace zabudowy zawarto w § 6;

16) w obrebie planu znajduje si¢ czgS¢ obszaru objetego programem rewitalizacji - ,,Lokalny Pro-
gram Rewitalizacji Obszaru Miasta Olsztyn na lata 2007 — 20157, DZIALANIE 4.2 ,REWITA-
LIZACJA MIAST” zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Olsztyn Nr XLIX/566/09 z dnia 29
sierpnia 2009 r., zmieniony Uchwata LXIV/736/10 z dnia 28 lipca 2010 r.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspolczesnej:
1) na terenie objgtym planem nie ma dobr kultury wspoétczesnej chronionych prawem,;
2) w sasiedztwie terenu objgtego planem, przy ul. Niepodleglosci 44, znajduje si¢ wpisany do rejestru
zabytkow budynek szpitala oraz budynek kostnicy z kaplica, wpis do rejestru dotyczacy budynku kost-
nicy obejmuje rowniez dziatkg Nr 66-76/4, na ktorej zlokalizowane sa ww. obiekty, w granicach niniej-
szego planu znajduje si¢ niewielki fragment wskazanej dziatki przynaleznej do Miejskiego Szpitala Ze-
spolonego, zgodnie ze wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Olsztyna obszar ww. dzialki objgto strefa B ochrony konserwatorskiej - wyznaczona strefe
B nalezy traktowac jako otoczenie zabytku, w zwiazku z tym wszelkie dziatania budowlane w jej gra-
nicach oraz regulacje granic dziatki wymagaja pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) strefa E — ekspozycji ww. obiektow zabytkowych, postulowana w Studium, zostata ograniczona
przez planowana rozbudowg zespotu szpitalnego oraz budowe po wschodniej stronie rzeki Lyny obiek-
tu ustugowego, w zwiazku z tym dogodny wglad w substancje¢ zabytkowa bedzie mozliwy z projekto-
wanego ciagu pieszo-rowerowego biegnacego po zachodniej stronie rzeki Lyny, przez teren dziatki
wpisanej do rejestru zabytkow oraz z najwyzej potozonych miejsc na terenie ZP3, gdzie wyznaczono
punkt widokowy PW;
4) zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna” rzeka Lyna wraz z terenami przyleglymi obj¢ta jest strefa K ochrony krajobrazu, w planie
okreslono szczegotowy przebieg granicy obszaru strefy K, a warunki dotyczace sposobu zagospodaro-
wania tego obszaru sa spojne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zieleni
parkowej ZP, zieleni izolacyjnej ZI i zieleni naturalnej ZN - w zwiazku z powyzszym decyzje o po-
zwoleniu na budowg dotyczace zagospodarowania strefy K nie wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;
5) calos¢ obszaru planu objeta jest strefa obserwacji archeologiczne;j -
w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy bra¢ pod uwage ewentualng mozliwos¢
wystapienia znalezisk archeologicznych, a w konsekwencji konieczno$¢ wykonania badan
lub prowadzenia nadzoru archeologicznego - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) funkcje ushugowe w obrebie planu nalezy projektowac jako nieucigzliwe;

2) na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace tereny podlegajace ograniczeniom dopusz-
czalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny MN, MW oraz MNU, MWU — dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j,

b) tereny oznaczone symbolem U, UH — dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenow mieszka-
niowo-ustugowych,

c) tereny US, UT, ZP, ZN, ZT — dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr 43
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 r. (z p6zn. zm.), w ktérej wprowadzono za-
sade odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnig
sciekow “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow deszczowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z drdg i parkingow, do sieci kanalizacji deszczowej, z
uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty, wody opadowe z pozostatych powierzchni nalezy w
maksymalnym stopniu zagospodarowa¢ miejscowo;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem selektywnego ich zbierania oraz segre-
gacji odpadow u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnianiem odpadéw niebezpiecz-
nych, zgodnie z zasadami dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy - zasady
zagospodarowania odpadow komunalnych na terenie gminy okreslaja wlasciwe uchwaty Rady
Miasta Olsztyna, bedace aktem prawa miejscowego;
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6) w obiektach realizowanych na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyj-
nych systeméw grzewczych wptywajacych negatywnie na jako$¢ powietrza odpowiednio do przepi-
sow odrgbnych;

7) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny procent po-
wierzchni aktywnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terenow w odpo-
wiednich zapisach zawartych w § 6, w przypadku braku zapisow obowiazuja zasady okreslone
przepisami odrgbnymi Prawa budowlanego;

8) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia
oraz sieci cieptownicze nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenerge-
tyczne nalezy realizowac jako naziemne lub wbudowane w zabudowe;

9) na terenach przeznaczonych pod zabudowg nalezy w jak najwigckszym stopniu zachowaé istniejaca
zielen wysoka;

10) parkowe tereny zielone nalezy projektowac¢ w formie parku krajobrazowego, istniejaca zielen nale-
zy w maksymalnym stopniu zachowa¢ i harmonijnie wkomponowaé w projektowane zagospodaro-
wanie parku, nowe nasadzenia drzew i1 krzewow powinny odpowiednio uzupetnia¢ roslinnos¢ wy-
stgpujaca na terenie doliny rzeki Lyny;

11) w celu ochrony drzewostanow, a przede wszystkim dorodnych starych drzew (np. lipa w poblizu
ul. Niepodlegtosci) zagospodarowanie terenu nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob zapewnia-
jacy niezmienno$¢ stosunkéw wodnych w miejscu wystegpowania drzew i ochrong przed uszkodze-
niem systemow korzeniowych;

12) strefy brzegowe rzeki Lyny, w tym skarpy, poro$nigte roslinnoscia petniaca funkcje¢ glebochronna
oraz wspomagajaca statecznos¢ zbocza, nalezy chroni¢ w stanie naturalnym, jako wazne dla §rodo-
wiska przyrodniczego - w zwiazku z powyzszym ograniczono ilo$¢ przystani wzdhuz brzegu rzeki i
jako rozwiazanie alternatywne dopuszczono realizacj¢ przystani na terenie zbiornikdw wodnych
ZW1, ZW2, bedacych elementami zalozenia parkowego zlokalizowanymi poza ,,Obszarem Chro-
nionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”;

13) prace ziemne zmieniajace naturalne uksztaltowanie terenu nalezy ograniczy¢ do wynikajacych z
przystosowania dla potrzeb zieleni urzadzonej (parkowej, izolacyjnej, towarzyszacej) oraz udostep-
nienia terenu mieszkancom i turystom w celu rekreacji, dopuszcza si¢:

a) zmiang uksztattowania terenu wzdtuz ulic J. Iwaszkiewicza i Obroncow Tobruku, gdzie zaktada si¢

swobodne ksztaltowanie terenu wynikajace z konieczno$ci ograniczenia poziomu hatasu, spetienia

wymagan dla terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych,

b) zmiang uksztattowania w miejscach koniecznych nasypoéw na terenie przeznaczonym pod komunika-

cje, budynki,

c¢) wszelkie zmiany uksztaltowania terenu powinny by¢ uzasadnione kompleksowymi projektami zago-

spodarowania terenu dotyczacymi catego zatozenia parkowego;

14) ze wzgledu na charakter obszaru opracowania, jego walory przyrodnicze obowiazuja odrgbne prze-
pisy dotyczace ochrony przyrody, w tym ochrony gatunkowej zwierzat;

15) w granicach opracowania planu znajduje si¢ dziatka wodna rzeki Lyny, ktéra stanowi ,,Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny” zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody War-
minsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronio-
nego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr
201 poz. 3152), nakazuje sig przestrzeganie zapisow ww. rozporzadzenia, obszar chroniony ma
wplyw na sposéb zagospodarowania terenu przylegtego;

5. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach planu znajduja si¢ tereny, ktdrych dotycza odrgbne przepisy prawa w zakresie ochrony
przyrody, ochrony §rodowiska, w tym ochrony przed hatasem, zanieczyszczeniem powietrza, ochro-
ng sa objete tereny wod powierzchniowych;

2) dziatka wodna rzeki Eyny stanowi ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny”
zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w
sprawie wprowadzenia obszardéw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-
mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201 poz. 3152);

3) tereny objete ochrona konserwatorska wymienione w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty;
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4) zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony ilo-
sciowej 1 jakosciowej wod podziemnych Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.

6. Zasady warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przezna-
czeniu, jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi;

3) nowe samodzielne dzialki moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielkosc, cechy geome-
tryczne, dostgp do drogi publicznej, dostep do infrastruktury technicznej, spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

4) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek Iub ich czgsci
w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami; w ramach regulacji granic dopuszcza si¢ lini¢ podziatu po $cianie budynku bez
otworow okiennych i drzwiowych;

5) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drég wewngtrznych, ciagdw
pieszo-jezdnych, przej$¢ pieszych i uzbrojenia terenu;

6) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sa w ustaleniach § 6 dla terendw wydzielo-
nych liniami rozgraniczajacymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagdw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe mia-
sta Olsztyna;

2) w granicach planu zabrania si¢ stosowania:

a)  indywidualnych uje¢ wody,

b) indywidualnych urzadzen do oczyszczania Sciekow,

c) zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ciektych;

3) adaptuje si¢ istniejace systemy infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych, roz-
budowe, budowe lub modernizacj¢ systemu infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé w oparciu
o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdziatu Sciekéw sani-
tarnych od deszczowych;

4) zaopatrzenie w wodg:

a)  zaopatrzeniec w wodg obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych na terenach
w granicach opracowania - z miejskiego systemu wodociagowego, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celdow przeciwpozarowych,

b)  realizacja sieci wodociagowej musi nastgpowac réwnoczesnie z budowa kanalizacji sanitarnej,
nalezy stosowac¢ zasadg pierscieniowania sieci,

¢) na terenach zieleni dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ punktow czerpania wody z rzeki do celow przeciw-
pozarowych, technologicznych lub porzadkowych;

5) kanalizacja sanitarna:

a)  nakazuje si¢ odprowadzenie §cickow sanitarnych z obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,

b)  obiekty ustugowe o funkcji gastronomicznej nalezy wyposazy¢ w separatory thuszczow;

6) kanalizacja deszczowa:

a)  nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow deszczowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczo-
nych o trwatej nawierzchni, w szczego6lnosci z drog i parkingow, do sieci kanalizacji deszczowej
lub do rzeki Lyny po podczyszczeniu (wg odrebnych przepisow), lokalizacjg separatordéw piasku
i ropopochodnych na rysunku planu przedstawiono orientacyjnie,

b)  parkingi wyposazy¢ w separatory piasku i substancji ropopochodnych,

c)  zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy , tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci, nalezy dazy¢
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do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materiatow i technologii ogranicza-

jacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji zlewni, w
przypadku braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

7) w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej zakazuje si¢ stosowania innych rozwiazan — réwniez czaso-
W0 — niz przewidziane niniejszym planem;

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowac z sieci cieplnej lub indywidualnie w opar-
ciu o gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, wyklucza
si¢ wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a)  zistniejacej sieci gazowej niskiego lub sredniego ciSnienia poprzez jej rozbudowe,

b)  nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowe;j,
na podstawie wlasciwych przepisow,

¢) dlaistniejacej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowac strefg kontrolowana zgodna z
przepisami odrgbnymi,

d)  dopuszcza sig lokalizacjg sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okreslo-
nych wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i sieci telekomunikacyjne:
a) linie telekomunikacyjne i energetyczne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni,
b)  dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowg;

11) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dzia-
tek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz przewodowy zapewniaja od-
powiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sg tereny w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, przej$¢ pieszych i tereny zieleni;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposdb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,;

14) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz
stref kontrolowanych sieci gazowych jest obowiazujace dla catego planu, zapewnienie paséw eksplo-
atacyjnych i stref kontrolowanych obowiazuje réwniez przy projektowaniu i realizacji trwatych ele-
mentow zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury, urzadzen sportowo - rekre-
acyjnych, ogrédkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych.

15) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrgbie projektowanych sieci, w przypadku koli-
zji projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ jej przebudowe
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

16) zasady obstugi w zakresie komunikacji w granicach planu oraz zasady ich realizacji zostaty ustalone
w § 6 uchwaly;

17) w przypadku modernizacji ulic nalezy opracowa¢ kompleksowy plan realizacyjny ulicy wraz
z uzbrojeniem istniejacym i projektowanym.
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8. Inwestycje celu publicznego / w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym/ z zakresu infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu zlokalizowane w grani-
cach planu:

1) budowa drég publicznych;

2) budowa zewngtrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
3) obiekty sportowe, sportowo-rekreacyjne, inwestycje z zakresu regulacji 1 utrzymywana wod oraz
urzadzenia melioracji wodnych.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wg ustalen szczegétowych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegétowe planu — karty terenu

§ 6. 1. Karta terenu MW, powierzchnia terenu - 0,0889 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi nieuciazliwe w parterze budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynek istniejacy, mozliwa zmiana sposobu uzytkowania, przebudowa pomieszczen parteru na loka-
le ustugowo-handlowe /ustugi nieuciazliwe/,

b) forma architektoniczna przebudowy, wykonczenie elewacji nawiazujace do stanu istniejacego,

c) wysoko$¢ zabudowy wg stanu istniejacego do 5 kondygnacji,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,8,

€) miejsca postojowe - garaze podziemne w podpiwniczeniu,

f) docelowo teren otaczajacy budynek zagospodarowa¢ tacznie z terenem zieleni towarzyszacej ZT2;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepisd6w o gospodarce nieru-

chomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami przylegtymi;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen ogolnych uchwaty,

b) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 % terenu MW,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych

uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z istniejacej ulicy Polnej KDD1;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

2. Karta terenu MWU, powierzchnia terenu - 0,7616 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieuciazliwymi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejaca, adaptowana bez mozliwosci rozbudowy w zakresie nowych kubatur mieszkanio-
wych,

b) mozliwa adaptacja pomieszczen parteru na lokale ushugowo-handlowe /ustugi nieucigzliwe/.

¢) linie zabudowy wg stanu istniejacego zabudowy kwartatu, mozliwe przekroczenie linii zabudowy (w
granicach terenu MWU) w przypadkach adaptacji pomieszczen parteru i przyziemia na funkcje ustugo-
we,
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d) forma architektoniczna przebudowy, rozbudowy, wykonczenie elewacji nawiazujace do stanu istnieja-
cego,

e) wysoko$¢ zabudowy wg stanu istniejacego do 5 kondygnacji tacznie z kondygnacja poddasza uzytko-
wego,

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - na dzialce wlasnej, garaze podziemne — 1-1,2 na
mieszkanie,

g) teren do kompleksowego zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogolnych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 % terenu MWU,

b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z ul. Polnej KDD1;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

3. Karta terenu MN1, MN2, powierzchnia terenéw - 1,1428 ha

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

a) zabudowa jednorodzinna szeregowa,

b) zabudowa istniejaca adaptowana, dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy szeregowej w poinocno-
zachodnim obszarze terenu MN1 oraz zachodniej czg$ci terenu MN2,

¢) forma architektoniczna przebudowy, rozbudowy budynkow istniejacych lub realizacji nowych bu-
dynkow nawiazujace do stanu istniejacego,

d) wysoko$¢ zabudowy odpowiednio do stanu istniejacego, dwie kondygnacje: parter i poddasze uzyt-
kowe,

e) dla zabudowy nowoprojektowanej ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy - pomigdzy 0,3 a 0,8,

f) w przypadku zmiany istniejacego pokrycia dachowego nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna lub
materiat imitujacy ja w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

g) na Scianach elewacyjnych i ogrodzeniach zakazuje si¢ stosowania: imitacji deskowania z tworzywa
sztucznego (siding plastikowy),

h) w zataczniku graficznym do uchwaty okreslono linie zabudowy od strony rzeki Lyny i ulic,

1) nalezy zachowaé¢ jednorodny architektonicznie charakter zabudowy zespotu szeregowych domoéw
jednorodzinnych, w tym jednolita forme architektoniczna elewacji i pokry¢ dachowych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) teren stanowi zespot dziatek do indywidualnego zagospodarowania,

b) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieru-

chomosciami, z wyjatkiem regulacji granic migdzy nieruchomos$ciami i z terenami przyleglymi oraz wy-

dzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie samodzielnych dziatek na czegsci niezabudowanej w potnocno-zachodnim

obszarze terenu MN1 — maksymalnie pod dwa domy szeregowe,

d) pozostate wg ustalen ogolnych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz zabudowy dzialek poza nieprzekraczalna linia zabudowy, w strong rzeki Lyny,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

¢) wg ustalen ogdlnych uchwaty;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw

- wg ustalen og6lnych uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: tereny dostgpne od ul. E. Martuszewskiego KDD3,

ul. J. Iwaszkiewicza KDLI1,;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

4. Karta terenu MNU1, powierzchnia terenu - 0,5653 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe wg istniejacego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) adaptowana istniejaca zabudowa mieszkaniowa z ustugami i budynki o funkcji ustug rzemieslniczych,

b) ustala si¢ mozliwos¢ zmiany funkcji na mieszkaniowa,

¢) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

e) budynki 2 lub 3 — kondygnacyjne, dach stromy, pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub inny mate-
riat imitujacy dachowke, w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym,

f) w budynkach adaptowanych parterowych o funkcji ustugowej — dach stromy o pokryciu jak wyzej lub
ptaski,

g) linie zabudowy okreslono na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nalezy dazy¢ do ujednolicenia funkcji i formy budynkéw oraz ujednolicenia ogrodzen,

b) zakazuje si¢ stosowania betonowych ogrodzen pelnych lub azurowych oraz typowych metalowych

ogrodzen (barier) dla wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem ustalen ogdlnych

uchwaty,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki,

d) pozostate ustalenia wg ustalen ogolnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) teren stanowi zespot dziatek do indywidualnego zagospodarowania,

b) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce

nieruchomo$ciami, za wyjatkiem regulacji granic migdzy nieruchomosciami i z terenami przylegltymi

oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

¢) pozostate wg ustalen ogolnych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych

uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy Polnej KDD1;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu:

a) do czasu likwidacji prowadzonej obecnie dziatalnoSci rzemieslniczej teren moze by¢ uzytkowany

zgodnie ze stanem istniejacym, poszczegdlne posesje nalezy uporzadkowac i zadbacé o estetyke,

b) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.
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5. Karta terenu MNU2, powierzchnia terenu - 0,0598 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy jednorodzinnej
mieszkalno-ustugowej lub zabudowy o funkcji wylacznie uslugowej, a w tym zwiazanej z obstuga
zespohu parkowego — rekreacja, sport, kultura, sztuka, gastronomia (cukiernia, lodziarnia, kawiarnia,
salon wystawowy galeria itp.),

b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

d) dach stromy (dwuspadowy lub wielospadowy) o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°,

e) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna,

f) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub betonowych azurowych, typo-
wych metalowych drogowych;

g) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z zastosowaniem drewna, elementoéw metalowych z fragmentami
murowanymi wykonczonymi kamieniem, ceglg licowa, tynkiem, oraz zaktadanie zywoptotow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod
drogi, dojazdy wewngtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

b) pozostate wg ustalen ogélnych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen ogolnych uchwaty,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni terenu MNU2;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: wg ustalen ogélnych

uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy Grzegorzewskiej KDD2;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: teren zieleni parkowej ZP3 w sasiedztwie terenu MNU2 charakte-

ryzuje si¢ stromymi zboczami — zagrozenie osuwaniem mas ziemnych.

6. Karta terenu UH, powierzchnia terenu - 1,2434 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym handel,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa, zielen izolacyjna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwa adaptacja istniejacego zespotu zabudowy o funkcji salonu samochodowego z zapleczem tech-
nicznym w zakresie rozbudowy, przebudowy z zachowaniem funkcji istniejacej i stylistyki architekto-
nicznej odpowiednio do istniejacego budynku gtownego, w ktdrym umieszczono c¢z¢s¢ ekspozycyjna i
sprzedazowa, oraz:

- 0 wysokosci nowej zabudowy nie przekraczajacej wysokosci istniejacego budynku gtownego,

- linii zabudowy od ulicy Obroncéw Tobruku — KDG i ul. J. Iwaszkiewicza — KDL1 wg stanu istnieja-
cego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) mozliwa rozbiorka istniejacej zabudowy 1 realizacja nowej zabudowy ustugowo-handlowej, wg kom-
pleksowego projektu zagospodarowania catego terenu UH pod nowa funkcje, zabudowa o wysokim
standardzie architektonicznym i technicznym, oraz:

- 0 wysokos$ci zabudowy do 4 kondygnacji z ograniczeniem do 2 kondygnacji w pasie o szerokosci 30 m
przy granicy z terenami zieleni ZI,
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- linii zabudowy od krawedzi jezdni ul. Obronicéw Tobruku w odlegtosci 20 m, od ul. J. Iwaszkiewicza —
minimum 12 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki— 50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,7 , maksymalna 1,5,

e) zakazuje si¢ budowy typowych powtarzalnych obiektow uslugowo-handlowych,

f) miejsca postojowe lokalizowaé na terenie UH — w granicach wlasnej dziatki,

g) pas eksploatacyjny napowietrznej linii elektroenergetycznej (wysokiego napigcia) moze by¢ zagospo-
darowany na potrzeby funkcji UH przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

h) nalezy zagospodarowac teren w sposob umozliwiajacy roztadunek towaru w granicach wlasnej dzialki,

1) zakazuje si¢ projektowania i realizacji otwartych sktadowisk wrakow samochodow, ztomu, opon samo-
chodowych i innych cze¢sci;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier)

dla wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem ustalen ogolnych uchwaty,

b) odpowiednio wg ustalen ogdlnych ustawy;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podziatlu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod
drogi, dojazdy wewngtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

b) pozostate wg ustalen ogélnych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na sasiedztwo terenow rekreacyjnych, parkowych oraz zabudowy mieszkaniowej zakazuje
si¢ wprowadzania funkcji lub technologii zagrazajacych srodowisku, powodujacych zanieczyszczenie
powietrza, pyl, nieprzyjemny zapach, hatas ponad obowiazujace normy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,

¢) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych

uchwaty;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd istniejacy od ulicy J. Iwaszkiewicza KDL1,

b) zakazuje si¢ projektowania i realizacji dodatkowego wjazdu z ulicy Obroncéw Tobruku;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zabezpieczyC pas techniczny dla przebiegajacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

b) pozostate - wg ustalen ogélnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: konieczne zachowanie pasa eksploatacyjnego napowietrznej linii

elektroenergetyczne;.

7. Karta terenu Ul, U2, U3, powierzchnia terenéw - 0,3021 ha

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe, w tym handel,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa, zielen izolacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) Ul — teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa obstugujaca teren parku: ustugi nieuciazliwe bezpo-
srednio zwiazane z obstuga zespotu parkowego (w tym: handel detaliczny, mata gastronomia — cukiernia,
lodziarnia, kawiarnia) potaczone z toaletami (ustgpami) ogdlnodostgpnymi lub odpowiednio wbudowa-
nymi ustgpami publicznymi przeznaczonymi dla 0sob przebywajacych na obszarze zalozenia parkowego,
- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug motoryzacyjnych lub zwiazanych z obstuga pojazdéw samocho-
dowych, motocykli itp.

- dopuszcza sig realizacje zabudowy o formie tradycyjnej z dachem stromym dwuspadowym lub cztero-
spadowym, o nachyleniu potaci od 30°do 45°, pokryciu dachu z dachowki ceramicznej w kolorze cegla-

14



Projekt uchwaty MPZP Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna
WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU od 7. 03. 2014 r. do 28. 03. 2014 r.

stoczerwonym lub brazowym, wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji (tacznie z poddaszem uzytkowym)
przy wysokosci $cianki kolankowej do 80 cm,

- dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej wspotczesnej minimalistycznej, wysoko$é
budynku 1 kondygnacja, dach ptaski,

- powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu U1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1

- migjsca postojowe obstugujace teren Ul - na tereniec KDP1,

b) U2 — teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, handel detaliczny, ustugi zwiazane z funkcjonowa-
niem zespolu parkowego lub z funkcja sasiadujacego osiedla mieszkaniowego z wyltaczeniem ustug
zwiazanych z obstuga pojazdoéw samochodowych, zabudowa istniejaca adaptowana, dopuszczona rozbu-
dowa, przebudowa lub rozbidrka i budowa niezaleznego budynku,

- wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja uzytkowa, dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub czterospa-
dowe o nachyleniu potaci od 30° - 35°, nalezy zachowac jednolity charakter zabudowy na catosci terenu
U2,

- powierzchnia zabudowy do 60 % terenu U2,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

- linia zabudowy nie dotyczy istniejacej kubatury,

- nowa zabudowg nalezy realizowa¢ wg cato§ciowego projektu okres§lajacego zasady adaptacji istniejace-
go budynku i realizacji nowej zabudowy,

- migjsca postojowe w pasie drogowym KDL1,

¢) U3 — teren przeznaczony pod zabudowe uslugowa, handel detaliczny, ustugi zwiazane z funkcjonowa-
niem zespotu parkowego lub z funkcja sasiadujacego osiedla mieszkaniowego z wylaczeniem ustug
zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), dachy ptaskie lub strome dwuspa-
dowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45 °, pokryte dachowka ceramicznag w kolorze
ceglastoczerwonym lub brazowym, nalezy zachowa¢ jednolity architektonicznie charakter zabudowy na
catosci terenu U3

- powierzchnia zabudowy do 60 % terenu U3,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

- migjsca postojowe dla terenu U3 w pasie drogowym KDL1,

d) na rysunku planu okres$lono linie zabudowy na terenach U2, U3, w przypadku braku oznaczonej linii
zabudowy — linia ta jest tozsama z linia rozgraniczajaca tereny o réznej funkcji,

e) na terenie U1 lini¢ zabudowy od strony terenu komunikacji KDW1 nalezy przyja¢ uwzgledniajac obo-
wiazujace przepisy odrebne;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terenami przyleglymi,

b) wg ustalen ogolnych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen ogolnych uchwaty,

b) powierzchnia biologicznie czynna — dla U1 - minimum 15 % powierzchni terenu U1,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — dla U2 - minimum 20 % powierzchni terenu U2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — dla U3 - minimum 20 % powierzchni terenu U3;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) teren U1 — dojazd od ul. M. Gotowca KDW1,

b) teren U2 i U3 — dojazd od ulicy J. Iwaszkiewicza KDL1;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
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11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na terenie Ul zabezpieczy¢ pasy techniczne dla przebiegajacych
przez dziatke magistrali wodociagowej o Srednicy 600 mm i kabla $redniego napigcia.

8. Karta terenu UT1, powierzchnia terenu 0,1821 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne, w tym: gastronomiczne, hotelarskie, ustugi rekreacyj-
ne - przystan kajakowa z zapleczem,

b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa na kondygnacjach powyzej parteru;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) stan istniejacy - przystan kajakowa z zapleczem restauracyjno — sportowym i pokojami go$cinnymi
(obiekt w trakcie realizacji), dopuszcza si¢ adaptacje stanu istniejacego lub rozbidrke i realizacj¢ nowego
zamierzenia inwestycyjnego,

b) w przypadku realizacji nowego zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z przeznaczeniem dopuszczal-
nym:

- funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie na kondygnacjach powyzej parteru,

- parter budynku nalezy przeznaczy¢ na ogoélnodostepna funkcje ustug turystycznych np. zwiazanych z
obstuga szlaku wodnego rzeki Lyny, w tym réwniez na ogolnodostepne ustgpy - w sumie funkcja ustug
turystycznych powinna zajmowac nie mniej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

¢) charakterystyka budynku w przypadku realizacji nowej zabudowy:

- powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé¢ 60 % terenu UT,

- wysoko$¢ — do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

- nachylenie potaci dachowych od 30°- 45°, wysoko$¢ $cianki kolankowej — do 80 cm, zakazuje si¢ sto-
sowania form dachu mansardowego,

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna matowa (kolor - ceglastoczerwony),

- zakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji sidingu plastikowego, polerowanych plyt - kamien-
nych, z konglomeratow, gresu itp.,

- wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych - petnych lub azurowych, z uzyciem typowych
barier drogowych, jako ewentualne wydzielenie dziatki nalezy stosowaé zywoptoty lub ogrodzenia azu-
rowe drewniane lub z elementéw metalowych z fragmentami murowanymi wykonczonymi kamieniem,
cegla lub tynkiem (wysoko$¢ ogrodzenia - nie wigksza niz 1,4 m),

- linia zabudowy wg rysunku planu,

d) miejsca parkingowe do obstugi terenu UT1 przewiduje si¢ w granicach wilasnej dziatki 1 w pasie dro-
gowym ulicy M. Grzegorzewskiej - KDD2,

e) wzdhuz rzeki Lyny, na terenie UT1 nalezy zrealizowaé¢ ogélnodostepne przejscie o szerokosci min. 3 m
wytyczone wzdtuz linii brzegowej, powyzej skarpy, poza dziatka rzeki Lyny, z dostgpem do rzeki, pota-
czone z ciagami pieszymi, pieszo-rowerowymi projektowanego zatozenia parkowego wg rysunku planu,
f) przy projektowaniu zabudowy uwzgledni¢ walory krajobrazowe i widokowe lokalizacji;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terena-
mi przylegtymi;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen ogdlnych uchwaty;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % terenu UT1,;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy M. Grzegorzewskiej KDD2;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.
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11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢ : zabezpieczy¢ pas techniczny dla przebiegajacej
przez dziatke magistrali wodociagowej o Srednicy 300 mm.

9. Karta terenu UT2, powierzchnia terenu - 0,2640 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne z wylaczeniem ushug hotelarskich, ustugi rekreacyjne,
gastronomiczne, urzadzenia terenowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren UT2 wyodrebniony z terenu zieleni parkowej ZP5, wylacznie dla funkcji zwiazanej z obsluga
zespohu parkowego i szlaku wodnego: gastronomia /w tym ogrodek kawiarniany/, wypozyczalnia kaja-
kéw, todzi, w obiekcie obowiazkowo umiesci¢ ogdlnodostepne sanitariaty (ustgpy) oraz ostong $mietni-
kowa dla oséb korzystajacych z terenu parku i szlaku wodnego,

b) projektowana zabudowe powiaza¢ funkcjonalnie i przestrzennie z polana wypoczynkowa ZPP i cia-
gami pieszymi jako integralng cze$¢ zespotu parkowego ZP,

c¢) zabudowe ksztattowaé w formie tradycyjnej z dachem stromym pokrytym dachéwka ceramiczng lub w
formie wspotczesnej minimalistycznej - z dachem ptaskim, dla catosci terenu UT2 nalezy przyjac jedno-
rodna forme zabudowy,

d) miejsca postojowe dla terenu UT2 przewiduje si¢ na terenie zespotu miejsc postojowych KDP2, na
terenie UT2 mozliwa realizacja maksymalnie 2 migjsc postojowych dla samochodéw osobowych prze-
znaczonych do obstugi obiektu i 1 miejsca dla 0séb niepelnosprawnych, zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc postojowych w odlegtosci mnigjszej niz 50 m od dziatki rzeki Lyny,

e) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50 % terenu UT2,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -1,

g) charakterystyczne parametry dotyczace zabudowy:

- linia zabudowy - okreslona na rysunku planu, w miejscu braku oznaczonej linii zabudowy — linia ta jest
tozsama z linig rozgraniczajacg tereny o roznej funkcji,

- wysoko$¢ budynku o formie tradycyjnej — do 2 kondygnacji: parter i poddasze - maksymalnie 8§ m,

h) lub 1 kondygnacja przy zastosowaniu dachu ptaskiego,

- dach stromy wielospadowy - nachylenie potaci od 30° do 45°,

- wysoko$¢ Scianki kolankowej poddasza maksymalnie do 80 cm,

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze ceglasto - czerwonym,

- w elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne: kamien naturalny, drewno, cegle licowa, tynki strukturalne,
kolorystyka nawiazujaca do koloréw naturalnych materiatdéw budowlanych,

1) w przypadku realizacji funkcji obstugi szlaku wodnego rzeki Lyny zagospodarowanie terenu UT2 nale-
zy skoordynowa¢ z urzadzeniem terenu WS i zbiornika ZW1.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wprowadza si¢ zakaz podziatlu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terena-
mi przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % terenu UT2,

b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji: dojazd od istniejacej ulicy J. Iwaszkiewicza KDL1, poprzez
uktad ciagdéw pieszo-jezdnych — drég technicznych zespotu parkowego;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;
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11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: trudne warunki geotechniczne.

10. Karta terenu US1, powierzchnia terenu - 0,1964 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi rekreacyjno-sportowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) na terenie przewiduje si¢ lokalizowanie rekreacyjno-sportowych urzadzen terenowych np. boiska wie-

lofunkcyjnego, sezonowego odkrytego lodowiska lub placu zabaw w otoczeniu zieleni urzadzonej,

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot bu-

dowlanych z wyjatkiem:

- zewngetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- wymienionych w p. ,,a)” urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym placéw zabaw, boisk, sezonowego

lodowiska,

- ciagdw pieszych,

- matej architektury,

- o$wietlenia,

c) wprowadza si¢ zakaz instalowania reklam, ustawiania urzadzen reklamowych,

d) wprowadza si¢ zakaz stosowania barier 1 ogrodzen betonowych petnych i azurowych oraz typowych

metalowych barier drogowych,

¢) obowiagzujace ustalenia szczegdtowe dla ciagéw komunikacyjnych niestanowiacych terenéw wyodreb-

nionych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen ogolnych uchwaty;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki

gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami

przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i1 pasy eksploatacyjne urzadzen

infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 80% terenu, bez wliczania odkrytego lodowiska sezo-
nowego,

b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych

uchwaty;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

- dojazd od ulicy Polnej KDD1 Iub od drogi wewnetrznej KDW1 poprzez ciagi pieszo-jezdne lub rowe-

rowo-piesze, piesze dostosowane do przejazdu pojazdoéw kotowych;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Karta terenu US2, powierzchnia terenu - 0,7507 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi rekreacyjno-sportowe, w tym obiekty i urzadzenia rekreacyjno-

sportowe z zapleczem socjalnym oraz funkcja przystani zwiazana z obstuga szlaku wodnego,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacjg¢ zabudowy o funkcji zwiazanej z obstuga zespotu parkowego, szlaku wodne-
g0, obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz zabudowe zwiazana z funkcja obiektow spor-
towych /szatnie, przebieralnie, odnowa biologiczna, gastronomia, wypozyczalnia sprzgtu sportowego,
kajakow, todzi/ w projektowanym obiekcie budowlanym nalezy obowiazkowo umiesci¢ sanitariaty
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(ustgpy) ogolnodostepne lub odpowiednio wbudowane ustgpy publiczne oraz ostong $§mietnikowa dla
0sob korzystajacych z terenu parku i szlaku wodnego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy -35% terenu US2,

c) nieprzekraczalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7,

d) powierzchnia uzytkowa ustug gastronomii nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni uzytkowej reali-
zowanej zabudowy,

e) na terenie przewiduje si¢ lokalizowanie zespotu boisk, odkrytego sezonowego lodowiska - zesp6t
boisk realizowaé¢ w otoczeniu zieleni urzadzonej, rozdzielajacej poszczegdlne boiska i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,

f) powierzchnia terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych tacznie z powierzchnia biologicznie
czynng nie moze by¢ mniejsza niz 40 % terenu US2,

g) budynki lokalizowane na terenie ushug rekreacyjno-sportowych nalezy powiaza¢ funkcjonalnie z
terenami sasiednimi i elementami takimi jak przystan, zbiornik wodny ZW2 oraz ciaggami komunika-
cyjnymi zespotu parkowego i realizowac wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna,

h) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na potrzeby terenu US2 realizowaé w granicach wila-
snej dziatki, zalecana lokalizacja wzdhuz granicy z terenem zieleni izolacyjnej ZI5, dopuszcza sig sy-
tuowanie miejsc postojowych bezposrednio przy granicy z terenem zieleni izolacyjnej ZI5, przyjmuje
si¢ wskaznik miejsc postojowych — minimum 2 stanowiska na 10 uzytkownikéw, widzoéw i oséb za-
trudnionych (tacznie), zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych w odleglosci mniejszej niz 60 m od
dziatki rzeki Lyny,

1) wprowadza si¢ zakaz stosowania mas bitumicznych, asfaltu na nawierzchnie komunikacyjne, prefe-
rowane nawierzchnie - zwirowe, kostka brukowa kamienna, kostka betonowa, plytki chodnikowe,
drewno, nawierzchnie przepuszczalne systemowe, nawierzchnie naturalne ziemne,

j) charakterystyczne parametry zabudowy:

- zabudowg ksztalttowa¢ w formie tradycyjnej z dachem stromym pokrytym dachowka ceramiczna lub
w formie wspdiczesnej - minimalistycznej z dachem plaskim, dla catosci terenu US2 nalezy przyjaé
jednorodna formg zabudowy;

- linia zabudowy - okre$lona na rysunku planu, w miejscu braku wyznaczonej linii zabudowy — wg
przepiséw odrgbnych Prawa budowlanego,

- wysokos¢ budynku z dachem stromym — do 2 kondygnacji: parter i poddasze lub przy zastosowaniu
dachu ptaskiego — wysoko$¢ do 2 kondygnacji,

- dach stromy wielospadowy - nachylenie potaci od 30° do 45°

- wysoko$¢ Scianki kolankowej poddasza maksymalnie do 80 cm,

- pokrycie dachu stromego - dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym

- w elewacjach stosowa¢ kamien naturalny, drewno, cegle licowa, tynki strukturalne, zalecana kolory-
styka nawiazujaca do koloréw naturalnych materiatéw budowlanych,

1) w przypadku realizacji funkcji obstugi szlaku wodnego rzeki Lyny zagospodarowanie terenu US2
nalezy skoordynowac z urzadzeniem terenu WS i zbiornika ZW1;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki

gruntu w rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terena-

mi przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen

infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych

uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: droga dojazdowa KDD4 od istniejacej ulicy J. Iwaszkiewicza;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: trudne warunki geotechniczne.
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12. Karta terenu ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, powierzchnia terenow - 11,8376 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa,

b) na terenie ZP okreslono orientacyjnie lokalizacj¢ polany wypoczynkowej ZPP, zbiornikéw wodnych

ZW1 i ZW2, punktu widokowego PW — ww. elementy zagospodarowania oraz tereny US stanowia inte-

gralne czgsci zespotu parkowego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dla terenow ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5 wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlany-

mi oraz prowadzenia innych robot budowlanych z wyjatkiem:

- sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,

- elementoéw matej architektury,

- oczek wodnych niezaleznych od rzeki,

- urzadzen zwiazanych z obstuga turystyki wodnej, obejmujacych dojazdy techniczne, pomosty, kanaty i

zbiorniki wodne, miejsca postojowe tddek i kajakow,

- budowy terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych, placéw zabaw, ksztaltowania goérek saneczko-

wych, odkrytego skateparku itp.,

- ciagow komunikacyjnych pieszych, pieszo-rowerowych (w tym ktadek), przejazdow kotowych, ciagow

pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza sig zajecie fragmentu terenu ZP1 przylegajacego do pasa drogowego KDW1 z przeznacze-

niem na utworzenie koncowego przystanku komunikacji zbiorowej przy ul. M. Gotowca,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia na terenie

objetym planem,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,

¢) wprowadza si¢ zakaz stosowania barier i ogrodzen betonowych pelnych i azurowych, typowych barier
drogowych, w przypadkach uzasadnionych wzglgdami bezpieczenstwa stosowac bariery wykonane
wg indywidualnego projektu zwracajac uwagg na estetyke, forme architektoniczna, dostosowana do
charakteru zespotu parkowego,

d) wprowadza si¢ zakaz stosowania mas bitumicznych, asfaltu na nawierzchnie komunikacyjne, za wy-

jatkiem $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) przy projektowaniu i realizacji nawierzchni ciagoéw rowerowo-pieszych zroznicowaé materiatlowo jezd-

ni¢ od czgsci pieszej, preferowane nawierzchnie:

- dla jezdni rowerowej: mineralno-bitumiczne lub systemowe nawierzchnie mineralne, kostka brukowa

niefazowana, nawierzchnie naturalne ziemne,

- dla czesci pieszej: nawierzchnie naturalne ziemne, zwirowe, kostka brukowa kamienna, betonowa, plyt-

ki chodnikowe, drewno, przepuszczalne nawierzchnie systemowe,

f) przy projektowaniu ciagu pieszo-rowerowego nalezy przyjac¢ zasadg prowadzenia czgSci rowerowej, w

maksymalnym stopniu rozdzielnie od ciagu pieszego, czg$¢ piesza ciagu pieszo-rowerowego biegnacego

wzdtuz rzeki powinna by¢ sytuowana od strony rzeki,

g) oznaczony na rysunku planu przebieg $ciezek pieszych PP, ciagéw pieszo-rowerowych PR oraz cia-

géw pieszo-jezdnych KP na terenie zieleni jest orientacyjny , oznaczenie przebiegu ciagdw na rysunku

planu nie wyklucza projektowania innych powiazan wynikajacych z kompleksowego zagospodarowania

zatozenia parkowego,

h) zagospodarowanie wydzielonych fragmentow terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o opracowania pro-

jektowe, obejmujace glowne powiazania piesze i szlaki rowerowe dla cato$ci terenow zespotu parkowe-

£0,

1) ustala si¢ ochrong i wykorzystanie w zagospodarowaniu terendéw zieleni parkowej istniejacych zadrze-

wien i zakrzewien, z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych ustawy,

j) realizacja zagospodarowania terenu, robot wymienionych w punkcie ,,2a) niniejszej karty (w tym nie-

zbegdne wycinki istniejacych drzew, krzewow) wymagaja uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony

srodowiska — wg przepisdOw odrgbnych,

k) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej w strefie ustalonego pasa eksploatacyjnego linii wysokiego

napigcia (oznaczonego na rysunku planu), nalezy zapewni¢ dostep do elementéw ww. infrastruktury elek-

troenergetycznej, a zagospodarowanie parkowe pasa eksploatacyjnego nalezy realizowaé zgodnie z prze-

pisami odrgbnymi,
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1) urzadzenia terenu wymienione w punkcie ,,2a)” niniejszej karty nalezy projektowac¢ w sposob skoordy-
nowany z zagospodarowaniem catosci zespotu parkowego,

m) funkcj¢ polany wypoczynkowej ZPP nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem naturalnego wzniesienia o
trawiastej nawierzchni,

n) teren ZW1, ZW2 — zbiorniki wodne z przystaniami jako rozwiazanie alternatywne dla funkcji przy-
stani lokalizowanych wzdhuz brzegéow rzeki Lyny, potaczone z rzeka wylacznie poprzez istniejace kanaty
melioracyjne o szeroko$ciach: w przypadku ZW1 do 5 m, ZW2 do 4 m, powierzchnia zbiornikow:
ZW1 do 2000 m?, ZW2 do 1000 m?, funkcja: wypoczynkowa, rekreacyjna, element kompozycji parku,

0) dopuszcza si¢ realizacj¢ przystani na terenach zbiornikow wodnych ZW1 i ZW2 zamiast dwoch przy-
stani wzdhuz brzegu rzeki (teren WS, ZN) - na odcinku od ul. J. Tuwima do ul. Obroncéw Tobruku lub
realizacjg przystani na terenic ZW1 lub ZW2 i jednej przystani na terenach WS, ZN - na odcinku od ul.
J. Tuwima do ul. Obroncéw Tobruku,

p) - projektowanie zatozenia parkowego nalezy prowadzi¢ w sposéb zintegrowany z zagospodarowaniem
zieleni izolacyjnej ZI (przyleglej do terendw zieleni parkowej ZP), terenéw zieleni naturalnej ZN, wod
ptynacych WS i elementéw zagospodarowania parku ZPP, UT2, U1, US1, US2, ZW1 i1 ZW2;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

- zagospodarowanie terenu projektowac i realizowaé w stylu parku krajobrazowego (angielskiego) zgod-
nie z zasadami wg ustalen ogoélnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i1 pasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury.

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ ochrong istniejacego uksztaltowania terenu i istniejacej zieleni z wykorzystaniem w zagospo-
darowaniu terenéw zieleni parkowej istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

b) realizacja zagospodarowania terenu i robot wymienionych w punkcie ,,2a)” w przypadku konieczno$ci
wycinki zadrzewien i zakrzewien, wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony §rodowiska wg
przepisoOw odrebnych,

¢) wg ustalen ogolnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

- dostgp od ul. W. Barczewskiego — KDL2, ul. Polnej - KDD1 i drogi wewngtrznej KDW1 — od strony
ul. J. Korczaka, M. Gotowca, z ul. M. Grzegorzewskiej - KDD2, ul. J. Iwaszkiewicza - KDL1 oraz

od ul. J.Tuwima (starej) i ul. Niepodleglosci,

- utwardzony ciag pieszo-jezdny KP — dojazd techniczny do stupa linii wysokiego napigcia i terenu UT2,
- wybrane odcinki ciagow PP i PR nalezy projektowac i realizowac jako drogi techniczne (pieszo-jezdne)
niezbedne do utrzymania i eksploatacji zalozenia zieleni parkowe;j,

b) pozostate ustalenia szczegotowe dla ciagow komunikacyjnych niestanowiacych terenéw wyodrgbnio-
nych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen ogolnych uchwaty;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wg ustalen ogdlnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wy-
sokiego napigcia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowiazkowe.

13. Karta ZI1, ZI12, 713, 714, 715, 716, Z17, powierzchnia terenow - 2,6180 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna,

b) przeznaczenia dopuszczalne — zielen parkowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) teren zieleni izolacyjnej spelniajacej role izolacji akustycznej i strefy oczyszczajacej powietrze
/poprzez absorpcj¢ pytow/ — forma pasa zieleni niskiej i wysokiej, o przewadze zieleni liSciastej, o orien-
tacyjnej szerokosci od 10 - 30 m,

b) wzdhuz ulicy Obroncow Tobruku, na terenie ZI2 i ZI3 dopuszczalne sa zmiany uksztattowania terenu

— jako elementu systemu izolacji przeciwhalasowe;j,

¢) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowla-

nych z wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

- przejsé pieszych, ciagow komunikacyjnych pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, przejazdéw koto-
wych, ciagdbw pieszo-jezdnych,

- zjazdow indywidualnych i drog wewnetrznych,

- eclementéw matej architektury,

- ekrandw izolacji akustycznej w przypadkach uzasadnionych specjalistycznymi badaniami - ww. ekra-
ny nalezy zharmonizowaé z zielenia izolacyjna i sytuowaé w sposob umozliwiajacy przewietrzanie
terenu parku,

d) zielen nalezy komponowa¢ z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowe;j,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,

f) zakazuje sig stosowania ogrodzen betonowych petnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier)
dla wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem ustalen ogolnych uchwaty,

g) zagospodarowanie wydzielonych fragmentow terenu nalezy realizowaé¢ w oparciu o kompleksowe
opracowania projektowe dotyczace zagospodarowania zespotlu parkowego objetego planem,

h) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej w strefie ustalonego pasa eksploatacyjnego linii elektroener-
getycznej wysokiego napigcia /oznaczonego na rysunku planu/, nalezy zapewni¢ dostep do elemen-
tow ww. infrastruktury, a zagospodarowanie parkowe pasa eksploatacyjnego nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) projektowanie i realizacjg zieleni izolacyjnej ZI nalezy prowadzi¢ w sposob zintegrowany z zespo-
tem parkowym ZP,

j)  w komponowaniu zieleni nalezy w jak najwigkszym stopniu wykorzystac istniejace zadrzewienia i
zakrzewienia,

k) ustalenia szczegotowe dla ciagéw komunikacyjnych niestanowiacych terenéw wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajacymi: wg ustalen ogélnych uchwaty;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu podporzadkowaé kompozycji parku krajobrazowego /angielskiego/ z opty-

malnym zachowaniem istniejacej zieleni,

b) pozostate wg ustalen ogélnych;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki

gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami

przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) realizacja zagospodarowania terenu i robot wymienionych w punkcie ,,2b)”i ,,2¢” niniejszej karty wy-

maga uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku koniecznosci wycinki za-

drzewien i zakrzewien — wg przepisdOw odrgbnych,

b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych

uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostgp od ulicy Polnej - KDD1, W. Barczewskiego - KDL2,

ul. J. Iwaszkiewicza - KDL1 przez system ciagéw pieszo-jezdnych petniacych funkcje drog technicznych

oraz od ul. J. Tuwima (starej);

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia, zachowanie pasa

eksploatacyjnego linii obowiazkowe,
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b) pozostat ustalenia wg ustalen ogdélnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowiazkowe.

14. Karta ZT1, ZT2, Z13, ZT4, Z.T5, Z.T6, powierzchnia terenéw - 0,4012 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen towarzyszaca, zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy mieszka-

niowej, wzdhuz ciagdw komunikacyjnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot bu-

dowlanych z wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,

- ciagow pieszych i pieszo-jezdnych,

- elementoéw matej architektury,

- terenowych urzadzen rekreacji i wypoczynku,

- placéw zabaw dla dzieci,

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych pelnych Iub typowych metalowych ogrodzen (barier)
dla wydzielania ruchu pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem wg ustalen ogdlnych uchwaty,

¢) zagospodarowanie terenu powinno shuzy¢ polepszeniu zagospodarowania terenu zabudowy mieszka-
niowej, powigkszeniu terenoéw zieleni urzadzonej,

d) ustala si¢ ochrong i wykorzystanie w zagospodarowaniu terenow zieleni towarzyszacej istniejacych
zadrzewien i zakrzewien i uwzglednienia zasad wg ustalen ogdlnych uchwaty;

e) urzadzenia terenu wymienione w punkcie ,,2a)” niniejszej karty nalezy projektowac tacznie z zago-
spodarowaniem terenu pobliskiej zabudowy mieszkaniowej;

f) ZT2 — dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji terenu (komunikacja i miejsca postojowe) zwiaza-
nej z prowadzona dzialalno$cia rzemies§lnicza na sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem odsunig-
cia stanowisk postojowych od budynku mieszkalnego na odleglo$¢ zgodna z obowiazujacymi przepi-
sami prawa,

g) ZT5 — dopuszcza sig zagospodarowanie jako zielen parkowa,

h) pozostate wg ustalen ogolnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wg ustalen ogodlnych uchwaty,

b) zagospodarowanie terenu i1 gospodarka gruntami tacznie z przylegltymi terenami zabudowy mieszka-

niowej;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieru-

chomos$ciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi,

dojazdy wewnetrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury,

b) dopuszcza sig¢ przeznaczenie terenu ZT5, ZT6 na powigkszenie przylegtych dziatek zabudowy miesz-

kaniowej;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) realizacja zagospodarowania terenu i robot wymienionych w punkcie ,,2a)” niniejszej karty, wymaga

uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku koniecznosci wycinki zadrze-

wien i zakrzewien — wg przepisow odrgbnych,

b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych

uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) teren ZT1 - dostgp od ulicy W. Barczewskiego,

b)teren ZT2 - dostep od ul. Polne;j,

c) tereny ZT3 i ZT4 - dostgpne od ul. J. Iwaszkiewicza, poprzez zagospodarowane przylegle tereny za-
budowy mieszkaniowej,

d) teren ZT5 - dostgp od ul. M. Gotowca poprzez przylegle tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;j,

e) teren ZT6 - dostep z ul. J. Iwaszkiewicza;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie ustala sig.

15. Karta ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, powierzchnia terenow - 1,8691 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot bu-

dowlanych z wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym os$wietlenia,

- urzadzen zwiazanych z obshuga turystyki wodnej,

- lokalnych przej$¢ pieszych, miejsc przejazdéw rowerowych, miejsc przejazdéw kotowych, ktadek pie-

szych 1 pieszo-rowerowych,

- przystani przeznaczonych dla kajakow i todzi zlokalizowanych w trzech miejscach wzdhiz brzegu rzeki

Lyny - w rejonie terenow UT1, UT2 i US2, w rejonie terenu UT1 dopuszcza si¢ realizacje pomostu o

szerokosci do 1,40 m i dlugosci do 50 m, w rejonie terenéw UT2 i US2 dopuszcza si¢ realizacje pomostu

o szerokos$ci do 1,40 i dlugosci do 25 m,

- tablic informacyjnych zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia na terenie objetym planem,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam,

c¢) wprowadza si¢ zakaz stosowania mas bitumicznych, asfaltu,

d) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen oraz barier, w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych
wzgledami bezpieczenstwa, w zwiazku z uksztattowaniem terenu np. przy zawezeniach $ciezki pieszo-
rowerowej w bezposrednim sasiedztwie skarpy przybrzeznej, dopuszcza si¢ stosowanie barier ochron-
nych (preferowany materiat - drewno) lub innych elementéw matej architektury ze szczegdlna dbato-
$cia o estetyke, forme architektoniczna, ktdra powinna by¢ dostosowana do charakteru zespotu parko-
wego,

e) zagospodarowanie wydzielonych fragmentow terenu nalezy realizowaé w oparciu o kompleksowe
opracowania projektowe, obejmujace gtdéwne powiazania piesze i szlaki rowerowe catosci terenow ob-
jetych ustaleniem,

f) w zagospodarowaniu terenow zieleni nalezy wykorzysta¢ w maksymalnym stopniu naturalnej ZN -
istniejace zadrzewienia i zakrzewienia, z uwzglednieniem zastrzezen zawartych w ustaleniach ogol-
nych uchwaty,

g) urzadzenia terenu wymienione w punkcie ,,2a)” niniejszej karty nalezy projektowaé w sposéb skoordy-
nowany z zagospodarowaniem terenow ZP, ZPP, WS,

h) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia — zachowanie pasa
eksploatacyjnego linii obowiazkowe,

1) zagospodarowanie terend6w ZN nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob zintegrowany z zagospoda-
rowaniem zalozenia parkowego 1 przystosowaniem rzeki Lyny WS do funkcji turystycznego szlaku
wodnego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu projektowaé i realizowa¢ w stylu parku krajobrazowego /angielskiego/ z

optymalnym zachowaniem istniejacej zieleni, ujgciem jej w kompozycji zharmonizowanej z terenami

zieleni parkowej ZP oraz wod WS 1 ZW;

b) pozostate wg ustalen ogélnych;
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4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki

gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami

przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) realizacja zagospodarowania terenu i robot wymienionych w punkcie ,,2a)” niniejszej karty wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska — wg przepiséw odrgbnych,

b) konieczne umocnienia skarp przybrzeznych wykona¢ przez odpowiedni doboér roslinnosci, z zastoso-
waniem metod melioracyjnych przy uzyciu materiatow naturalnych — np. faszyny, a na niewielkich od-
cinkach, lokalnie np. w miejscu wptywu ciekoéw wodnych, pod mostami, ktadkami dopuszcza sig sto-
sowanie umocnien kamiennych,

¢) wg ustalen ogdlnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - wg ustalen

og6Inych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren w granicach dziatki

wodnej rzeki Lyny wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19

grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa

warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) - dziatka wodna
rzeki Lyny, stanowi ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny”;

8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji: dostgp od ulicy M. Grzegorzewskiej KDD2, J. Iwaszkiewicza

KDL1 przez tereny zieleni parkowej ZP ciagami komunikacyjnymi pieszo-jezdnymi;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wg ustalen ogdélnych uchwaty,

b) adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowiazkowe.

16. Karta terenu WS, powierzchnia terenu - 2,2106 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — wody otwarte, ptynace,

b) przeznaczenie dopuszczalne - turystyczny szlak wodny;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ korzystanie z wod ptynacych rzeki Lyny jako drogi wodnej dla kajakow i todzi,

b) w zagospodarowaniu linii brzegowych rzeki Lyny nalezy zachowa¢ istniejacy krajobraz rzeczny w
naturalnym wygladzie koryta i brzegéw rzeki, budowg takich obiektow jak: pomosty, kladki piesze,
przejscia kanalow cieptowniczych, wloty kanalizacji deszczowej, dojScia do wody zharmonizowa¢ z kra-
jobrazem zalozenia parkowego; umocnienia skarp brzegowych zwiazane z osuwaniem si¢ gruntu nalezy
realizowa¢ w sposob zharmonizowany z naturalnym otoczeniem rzeki, przez odpowiedni dobér roslinno-
$ci, z zastosowaniem materialow naturalnych — np. faszyny, a na niewielkich odcinkach, lokalnie np. w
miejscu wptywu ciekéw wodnych, przy wlotach kanalizacji deszczowej, pod mostami, ktadkami dopusz-
cza si¢ stosowanie umocnien kamiennych,

¢) dopuszcza si¢ budowe mostéw i kladek pieszych i pieszo-rowerowych, pomostow drewnianych lub
drewnopodobnych (kompozytowych) przy brzegu rzeki, jak zaznaczono na rysunku planu, rozmieszcze-
nie mostow 1 ktadek MP jest orientacyjne, ilo§¢ ktadek i mostow bedzie wynikata z rozwiazania zatoze-
nia parkowego,

d) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody do celdow przeciwpozarowych, technologicznych i porzadkowych
zwiazanych z realizacja zalozenia parkowego.

e) wprowadzanie $ciekéw deszczowych do rzeki moze si¢ odbywaé na zasadach wg ustalen ogdlnych
uchwaty,

25



Projekt uchwaty MPZP Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna
WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU od 7. 03. 2014 r. do 28. 03. 2014 r.

f) dopuszcza si¢ budowe zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, podziem-

nych lub ze wzgleddéw technicznych — nadziemnych, urzadzenia nadziemne przechodzace przez rzeke

nalezy wkomponowac¢ w konstrukcje¢ ktadek lub mostow,

g) dopuszcza si¢ urzadzenie przystani przeznaczonych dla kajakow i todzi w trzech miejscach wzdhuz

brzegu rzeki Lyny - w rejonie terenow UT1, UT2 i US2, w rejonie terenu UT1 dopuszcza si¢ realizacje

pomostu o szerokosci do 1,40 m i dlugosci do 50 m, w rejonie terenow UT2 i US2 dopuszcza sig realiza-

cje pomostow o szerokosci do 1,40 i dtugosci do 25 m, alternatywa dla przystani w rejonie UT2 1 US2 sa

zbiorniki wodne z przystaniami ZW1, ZW?2 polaczone z rzeka wylacznie poprzez istniejace kanaty,

h) wszelka ingerencja w lini¢ brzegowa rzeki wymaga zgody wiasciwego organu ochrony srodowiska —

wg przepisow odrgbnych,

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia rob6t budowlanych

za wyjatkiem wymienionych powyzej w punktach ,,2a), 2b), 2¢), 2d), 2¢), 2f)” niniejszej karty,

j) wprowadza sig zakaz lokalizacji reklam, urzadzen reklamowych,

k) wprowadza si¢ zakaz stosowania barier i ogrodzen - w przypadkach uzasadnionych wzglgdami bezpie-

czenstwa stosowaé bariery o formie i konstrukcji dostosowanej pod wzgledem estetyki do przyjetych

rozwiazan architektonicznych i kompozycyjnych zalozenia parkowego, w rozwiazaniach zaleca si¢ sto-

sowanie elementdéw o konstrukcji drewnianej lub odpowiednio wykonczonych drewnem,

1) zagospodarowanie wydzielonych fragmentoéw terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o kompleksowe

opracowania projektowe, obejmujace przeznaczenie terendw, gtowne powiazania komunikacyjne - ciagi

piesze i rowerowe dotyczace catosci terenow objetych ustaleniem;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki

gruntu w rozumieniu przepiséOw o gospodarce nieruchomosciami;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-

nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: teren w granicach dziatki

wodnej rzeki Lyny wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19

grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa

warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) - dziatka wodna

rzeki Lyny, stanowi ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny”;

8) zasady obshlugi w zakresie komunikacji: dostgp od ulicy M. Grzegorzewskiej KDD2, J. Iwaszkiewicza

KDL1 przez teren ZP i ZN - z wykorzystaniem systemu ciagow pieszych i pieszo-jezdnych petniacych

funkcje drog technicznych;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wg ustalen ogolnych uchwaty,

b) adaptuje si¢ istniejaca na terenie infrastrukturg techniczna oraz istniejacy system odprowadzenia wod

opadowych z terenéw przylegltych, oparty o rowy otwarte z odptywem do rzeki Lyny, Scieki deszczowe

przed odprowadzeniem do rzeki powinny by¢ odpowiednio oczyszczone;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia, zachowanie pasa
eksploatacyjnego linii obowiazkowe,

b) rzeka Lyna stanowi droge wodna o funkcji rekreacyjnej dla uzytkownikow kajakow i todzi, w zago-
spodarowaniu koryta rzeki nalezy uwzgledni¢ ww. funkcje,

¢) przez teren przebiegaja drogi komunikacji kotowej i pieszej, przy projektowaniu i realizacji nowych
obiektow mostowych i ktadek nalezy zachowaé mozliwos¢ korzystania z szlaku wodnego, zasada ta
dotyczy rowniez remontu i przebudowy obiektdw istniejacych,

d) nadziemne sieci infrastruktury technicznej przechodzace przez rzeke nalezy wkomponowaé w kon-
strukcje ktadek lub mostow,

¢) obowiazujace ustalenia szczegdtowe dla ciagdw komunikacyjnych: wg ustalen ogdlnych ustawy.
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17. Karta IT1, IT2, IT3, powierzchnia terenéw - 0,2255 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne:

— zielen parkowa, zielen towarzyszaca, zielen izolacyjna,

— ushugi nieuciazliwe - dotyczy terenu 1T2;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) IT1 — budowla adaptowana — piaskowniki na kanalizacji deszczowej, w otoczeniu zieleni urzadzone;j,
izolacyjnej,

b) IT2 — budynek infrastruktury cieptowniczej istniejacy, adaptowany - 1 kondygnacja, dach plaski,
wprowadza si¢ zakaz rozbudowy poziomej, dopuszcza si¢ nadbudowg i przebudowg istniejacego dachu
ptaskiego na dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°, pokrycie dachu: dachdéwka cera-
miczna ceglastoczerwona matowa, w przypadku nadbudowy - przeznaczenie dopuszczalne ustugi nie-
uciazliwe, wysokos$¢ nadbudowy maksymalnie jedna kondygnacja i dach stromy, kalenica rownolegta do
ulicy Niepodlegtosci,

¢) IT3 — budynki istniejace, adaptowane (przepompownia, budynek gospodarczy) i urzadzenia zwiazane
z odprowadzaniem wod powierzchniowych 1 utrzymaniem systemow melioracyjnych terenow zalewo-
wych 1 podmoktych obnizen potozonych na potudnie i na zachdd od obszaru objetego niniejszym planem,
- budynki istniejace na terenie IT3 o wysokosci 1 kondygnacji, dach stromy — pokrycie dachu z blachy
dachéwkopodobnej w kolorze czerwieni, dopuszcza si¢ zmiang materialu pokryciowego na dachowke
ceramiczng ceglastoczerwona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem regulacji granic z terenami
przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i1 pasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istniejaca zielen wysoka w maksymalnym stopniu do zachowania,

b) pozostate wg ustalen ogoélnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) IT1 — dostgp od ul. Polnej KDD1,

b) IT2 — od ul. Grzegorzewskiej KDD2,

¢) IT3 —od ul. J. Iwaszkiewicza KDL1 i ul. J. Tuwima /starej/;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogolnych uchwaty.

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig.

18. Karta wyodrebnionych teren6w komunikacji KDG, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDW1, KDW2, powierzchnia terenéw - 5,7192 ha, w tym KDW1 i KDW?2 - 0,4292 ha
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — komunikacja - wyodrebnione tereny paséw drogowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen izolacyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) KDG - teren drogi klasy gléwnej — ulica istniejaca adaptowana (cz¢$¢ ul. Obroncow Tobruku),
- przekrdj dwujezdniowy z pasem rozdzielajacym,
- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna $rednio 40 - 45 m,
- polaczenie z droga lokalna KDL (ul. J. Iwaszkiewicza) poprzez skrzyzowanie skanalizowane,
- wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji zjazdéw indywidualnych i publicznych bezposrednio obstugujacych
przylegte tereny zabudowy, dopuszczalne zjazdy techniczne,
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- droga KDG jest przeznaczona dla prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym rowniez dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji trakcji tramwajowej,

- ciagi piesze obustronne, Sciezka rowerowa jednostronna, dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezki rowerowe;j
1 ciagdw pieszych przez przylegte tereny ZI i IT w sposdb skoordynowany z zagospodarowaniem tych
terenow,

- na terenie drogi KDG wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam, wszelkiego typu urzadzen reklamowych
z wylaczeniem tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja obiektéw lokalizowanych w sasiedztwie te-
renu drogi, oznaczen szlakow turystycznych,

b) KDL1 i KDL2 — drogi klasy lokalnej — ulice istniejace adaptowane (ulica J. Iwaszkiewicza oraz nie-
wielki fragment ulicy W. Barczewskiego):

- przekroj jednojezdniowy,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, $rednio 15 — 20 m,

- polaczenie z droga klasy gtdéwnej KDG — skrzyzowanie skanalizowane, w pozostatych przypadkach
polaczen z drogami dojazdowymi 1 wewngtrznymi skrzyzowania zwykte,

- dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne, publiczne (nie dotyczy ul. W. Barczewskiego KDL2) i techniczne,
- dopuszcza si¢ miejsca postojowe przyuliczne — dotyczy wylacznie ul. J. Iwaszkiewicza,

- droga KDL1 - ul. J. Iwaszkiewicza przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,

- dopuszcza sig prowadzenie ciagow pieszych i Sciezki rowerowej przez przylegte tereny zieleni publicz-
nej i osiedlowe;j,

- na terenie drog KDL od strony terenow zieleni parkowej ZP, izolacyjnej ZI, naturalnej ZN i towarzy-
szacej ZT, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam, wszelkiego typu urzadzen reklamowych z wylacze-
niem tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja obiektow lokalizowanych w sasiedztwie terenu drogi,
oznaczen szlakow turystycznych,
¢) KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDW1, KDW2 — drogi dojazdowe i wewngtrzne istniejace adapto-
wane i projektowane:

- szeroko$¢ pasow drogowych zmienna wg rysunku planu w parametrach $rednio 10 - 15 m, wyjatek sta-
nowi adaptowany pas drogowy KDD3 o szerokosci ok. 7 m,

- chodniki w ulicy KDD1 (ul. Polna) nalezy projektowa¢ obustronnie,

- KDD4 — droga dojazdowa do terenu US2, zakazuje sig realizacji miejsc postojowych w pasie drogo-
wym, dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego,

- w pozostatych przypadkach drog KDD2, KDD3 dopuszcza si¢ stosowanie chodnikéw jednostronnych
oraz przyulicznych miejsc postojowych,

- drogi wewngetrzne KDW1 i KDW2 (istniejace) moga funkcjonowacé jako ciagi pieszo-jezdne,

- droga dojazdowa KDD2 (przedtuzenie ulicy M. Grzegorzewskiej) projektowana jako droga ruchu uspo-
kojonego - strefa zamieszkania, moze by¢ realizowana w formie ciagu pieszo-jezdnego Iub z chodnikiem
jednostronnym, w projekcie nalezy stosowac szykany drogowe zmniejszajace predkos¢ ruchu pojazdow
kotowych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam, wszelkiego typu urzadzen reklamowych z wylaczeniem tablic
informacyjnych zwigzanych z funkcja obiektéw lokalizowanych w sasiedztwie terenu drogi, oznaczen
szlakow turystycznych,

- na terenie komunikacji KDD2 (ul. M. Grzegorzewskiej) znajduja si¢ dwa zespoly prywatnych garazy
oznaczone na rysunku planu: G1, G2 — budynki istniejacych garazy, nie przewidziane do adaptacji, do-
puszcza si¢ rozbiorke,

d) na terenie pasow drogowych zakazuje si¢ lokalizacji garazy (bokséw garazowych) i innych niz komu-
nikacyjne obiektéw budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury
oraz obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowej takich, jak wiaty przystankowe, kioski z
prasa — dotyczy terenow drog wymienionych w p. ,,2a)”, ,,2b)”, ,,2¢)” niniejszej karty;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieruchomos$ciami, za wyjatkiem regulacji granic z terena-
mi przyleglymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewngtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,
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b) wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: wg ustalen ogélnych
uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji: wg ustalen ogélnych uchwaty;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) wody opadowe — nakaz odprowadzenia §ciekow deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
rzeki Lyny, po podczyszczeniu (wg odrgbnych przepisow); parkingi wyposazy¢ w separatory substancji
ropopochodnych,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) w liniach roz-
graniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca zasada;

¢) pozostate wg ustalen ogdlnych;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - przez teren KDG przebiega napowietrzna linia elektroenergetycz-
na wysokiego napigcia - zachowanie pasa eksploatacyjnego linii obowiazkowe.

19. Karta terenéw komunikacji przeznaczonych na zespoly miejsc postojowych dla samochodow
osobowych — parkingi KDP1, KDP2, KDP3, KDP4, powierzchnia terenéw — 1,0491 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — komunikacja, zespoty miejsc postojowych (parkingi) dla samochodow
osobowych (w rozumieniu Prawa budowlanego),

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen parkowa, zielen izolacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zespdt miejsc postojowych KDP1 - istniejacy adaptowany parking jednopoziomowy ogdlnodostegpny,

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, réznych
form wiat, boksow garazowych) z wyjatkiem obiektow:

- infrastruktury podziemnej, o$wietlenia,

- elementoéw matej architektury,

- budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 20 m? i wysokosci jednej
kondygnacji,

- realizowanego w celu zwigkszenia ilosci miejsc postojowych budynku parkingu wielopoziomowego o
wysokosci do 3 nadziemnych poziomoéw parkowania, nieprzekraczalnej linia zabudowy wg rysunku pla-
nu, powierzchni biologicznie czynnej, stanowiacej co najmniej 20% terenu oraz maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy - 2,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

b) zespot miejsc postojowych KDP2 — jednopoziomowy, rozbudowa istniejacego parkingu dla samocho-
déw osobowych z wprowadzeniem zieleni wysokiej 1 niskiej rozdzielajacej grupy miejsc postojowych,

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, réznych
form wiat, boksow garazowych) z wyjatkiem: budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 20 m? i wysokosci jednej kondygnacji, obiektow infrastruktury podziemnej, oswietle-
nia, elementéw matej architektury,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

¢) zespot migjsc postojowych KDP3 - istniejacy adaptowany jednopoziomowy, ogélnodostepny zespot
miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, réznych
form wiat, boksow garazowych) z wyjatkiem: budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 20 m? i wysokos$ci jednej kondygnacji, obiektow infrastruktury podziemnej, oswietle-
nia, matej architektury,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

d) zespdt miejsc postojowych KDP4 - istniejacy zespot miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
og6lnodostegpny,
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- na terenie parkingu jednopoziomowego nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niska rozdzielajaca po-
szczegolne pasma miejsc postojowych,

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi (w tym konstrukcji zadaszen, réznych
form wiat, boksow garazowych) z wyjatkiem:

- infrastruktury podziemnej, o$wietlenia,

- elementéw matlej architektury,

- budynku socjalnego ochrony o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 20 m? 1 wysokosci jednej
kondygnacji,

- realizowanego w celu zwigkszenia ilosci miejsc postojowych budynku parkingu wielopoziomowego o
wysokosci do 3 nadziemnych pozioméw parkowania, linia zabudowy - minimalna odlegto$¢ budynku od
krawedzi jezdni ulicy J. Iwaszkiewicza - 15 m, powierzchnia biologicznie czynna, stanowiaca co naj-
mniej 20% terenu oraz maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw,

e) przy projektowaniu i realizacji budynku parkingdw wielopoziomowych nalezy szczegélna uwage
zwroci¢ na architektoniczne zharmonizowanie obiektu z sgsiednia zabudowsa i z zagospodarowaniem
terenow przylegtych, stosowac rozwiazania o wysokiej jakoSci technicznej i estetycznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wg ustalen ogolnych niniejszej uchwaty;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z terena-
mi przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod drogi, dojazdy wewnegtrzne i pasy eksploatacyjne urzadzen
infrastruktury;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg ustalen ogol-
nych uchwaty;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: wg ustalen ogdlnych
uchwaty;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji: obstuga z przylegtych drog KDL1, KDDI1,;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wody opadowe — nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
rzeki Lyny, po podczyszczeniu (wg odrebnych przepisow); parkingi wyposazy¢ w separatory substancji
ropopochodnych,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z ukladem zewngtrznym) w liniach roz-
graniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca zasada;

¢) pozostate wg ustalen ogdlnych;

10) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowane terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe
§ 7. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12
i art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla catego terenu

objetego opracowaniem w wysokosci 30 % .

§ 8. Prezydent Olsztyna sprawuje biezacy nadzor nad przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego
planu. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie

stosowne wypisy 1 wyrysy.
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 10. Na obszarze obje¢tym niniejszym planem traca moc ustalenia oraz zalacznik graficzny (rysunek pla-
nu) Uchwaty RM Nr XXXVI1/413/97 z dnia 25.06.1997 r. - Zmiana miejscowego planu ogdlnego zago-
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spodarowania przestrzennego m. Olsztyna oraz planu szczegoétowego UN-8, BRZEZINY-POZORTY w
Olsztynie (Dz. Urz. Woj. Ol. Nr 21/97 z dn. 11.07.97 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Warminsko-Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olszty-
na.

Przewodniczacy Rady
Jan Tandyrak
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