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UCHWALA NR XLVI1/929/18
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy ul. Lesna, poludniowa granica Lasu Miejskiego i brzegiem Rzeki Lyny, w rejonie
skrzyzowania ulic Bohaterow Monte Cassino i Jacka Kuronia w Olsztynie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.Y) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.?), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna przyjetego Uchwalg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r.,uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomig¢dzy ul.
Le$na, poludniowg granicg Lasu Miejskiego i brzegiem Rzeki Lyny, w rejonie skrzyzowania ulic Bohaterow
Monte Cassino i Jacka Kuronia w Olsztynie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,9 ha, potozony pomigdzy ul. Lesng od strony zachodniej,
granicg Lasu Miejskiego od potnocy i brzegiem Rzeki Lyny od strony wschodniej, od potudnia wyznaczony
granicg pasa drogowego ul. Bohaterow Monte Cassino izabudowa w rejonie skrzyzowania zulica Jacka
Kuronia.

3. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,
zatgcznik graficzny jest integralng czg¢scig uchwaly,

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1566.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 2232.
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§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXVIII/411/16 z dnia 28 wrze$nia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul.
Artyleryjska — KOSZARY" w rejonie skrzyzowania ulic Bohateréw Monte Cassino, Marka Kotanskiego
i Jacka Kuronia, zmieniona uchwatag Rady Miasta Olsztyna Nr XXIX/438/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
w sprawie zmiany uchwaly o przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska - KOSZARY" w rejonie skrzyzowania ulic Bohaterow Monte
Cassino, Marka Kotanskiego i Jacka Kuronia.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia zawierajagce numery oraz symbole przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia granic terenow, obiektow i zieleni wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-
mazurskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow,

6) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,
7) tereny o $rednim prawdopodobienstwie zagrozenia powodzia,
8) zasigg Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak ipowierzchni uzytkowej obiektéw
kubaturowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupemia funkcje
podstawowa, stanowigc mniej niz polowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy, ktore moze
wspotistnie¢ z funkcja podstawowa w sposdb nie powodujacy konfliktow i ucigzliwosci, lub wystepuje
zamiennie w zakresie i na warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegotowych;

3) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ uslugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi samochoddw, stacji paliw, myjni samochodowych),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, ushugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur
komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci $rodowiska,
W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, oraz nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowaé budynkow; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych;

6) wysokos¢ zabudowy - podany w metrach najwigkszy mozliwy wymiar pionowy budynku, mierzony
zgodnie z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) zielen urzadzona — zielen niska i wysoka towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej iuslugowej, a takze
petigca ogdlnomiejskie funkcje rekreacyjne, wyposazona w niezbedne urzadzenia;

8) teren - fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;
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9) budynki do rozbiorki — istniejgce obiekty kubaturowe przeznaczone do wyburzenia ze wzgledu na zty stan
techniczny lub wymogi realizacji zadan inwestycyjnych zmierzajacych do przeksztalcenia terenu zgodnie
z planem;

10) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

2. Pozostale pojecia iokre$lenia uzyte w tekscie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWU,
b) ustug pomocy spoltecznej, ochrony zdrowia, w tym osrodki i zaklady opiekuncze UZ,
¢) ustug nieucigzliwych U,
d) uslugowo-mieszkaniowej UM
2) tereny zieleni urzadzonej ZP,
3) tereny komunikacji:
a) drog publicznych klasy lokalnej KDL,
b) drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
¢) placoéw przestrzeni publicznej KP,
d) droég wewngtrznych KDW,
4) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociagow IT,

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaly okre§lone
ustaleniami dotyczacymi:

1) zasad zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych w rysunku planu symbolami
ZP, a w szczegolnosci zakazu zabudowy tych terendw,

2) przeznaczenia wydzielonych obszaré6w o oznaczeniu MWU pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
z ushugami,

3) przeznaczenia wydzielonych terenéw o oznaczeniu U, UZ, UM pod zabudowe uslugowa, w tym ustugowo-
mieszkaniowa,

4) sposobdéw zagospodarowania terenow przeznaczonych na komunikacjg, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDL, KDD, KDW, KP,

5) sposobu zagospodarowania terendw infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem IT.

2. Wprowadza si¢ zakaz realizacji dopuszczonych w planie funkcji ustugowych, ktére moglyby zakldocac
towarzyszacg im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje
naruszenie standardow jako$ci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, wywotuje inne
zaklocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki
schodowe, ogrodki Iub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich ilo$ci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke sSrodowiska mieszkalnego itp.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenn publiczng na obszarze planu stanowig pasy drogowe drog publicznych KDL, KDD, drég
wewnetrznych KDW, place przestrzeni publicznej KP, tereny zieleni ZP oraz tereny infrastruktury
technicznej IT,
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2) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob o zréznicowanych ograniczeniach
mobilnos$ci i percepcji, wtym o0sob niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczeg6lnosci poprzez
minimalizowanie r6znicy poziomu jezdni i chodnikow w rejonie skrzyzowan na catej szerokosci przejs¢ dla
pieszych, w sposob umozliwiajacy przejazd osobie poruszajacej si¢ na wozku, atakze lokalizowanie
obiektow matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki nieruchome:

a) fragment "Zespotu dawnych koszar artylerii wraz z historyczng zabudowa oraz zielenig urzadzong",
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego — Nr rejestru
zabytkow: A —4535, z dnia 20 lutego 2012 r., aw szczego6lno$ci budynki oznaczone wg numeracji
w decyzji:

- budynek nr 13 potozony na dz. nr 1/3 (Artyleryjska 33),

- budynek nr 16 potozony na dz. nr 1/41 (Artyleryjska 23),
- budynek nr 17 potozony na dz. nr 1/54 (Artyleryjska 31),
- budynek nr 18 potozony na dz. nr 1/197 (Artyleryjska 21),
- budynek nr 19 potozony na dz. nr 1/164,

- budynek nr 20 potozony na dz. nr 1/125,

- budynek nr 21 potozony na dz. nr 1/15,

- budynki nr 22 do 26 polozone na dz. nr 1/339 (dawniej:1/278); oraz elementy zieleni urzadzone;j,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu,

b) czgs¢ obszaru o nazwie Historyczny zesp6t budowlany oraz historyczny uktad urbanistyczny dawnych
koszar piechoty ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), obejmujaca dz. nr 31-1/343 w Olsztynie
1 znajdujacy si¢ na niej dawny budynek Aresztu (ul. Bohaterow Monte Cassino 3),

2) dla terenu objetego decyzja o wpisaniu do rejestru zabytkow obowigzuje zakres ochrony zgodny z trescia
decyzji,

3) na terenie o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymogow:

a) nowa zabudowe mozna lokalizowa¢ wytacznie w obszarach wyznaczonych w rysunku planu,

b) nowoprojektowana zabudowa musi zapewni¢ ciagto$¢ historycznego, chronionego wpisem do rejestru
zabytkow, uktadu urbanistycznego poprzez: kontynuacje skali zabudowy, nawigzanie do istniejacej
zabudowy forma i gabarytami budynkow, w tym geometrig i materiatem pokrycia dachéw (dachowka
ceramiczna w kolorze ceglastym), sposob ksztattowania bryly budynku (np. stosowanie ryzalitow,
sposob ich zwienczenia, wzajemne proporcje poszczegdlnych czgsci budynkow), atakze sposob
zakomponowania i wykonczenia elewacji, w szczegdlnosci poprzez stosowanie materialtdow budowlanych
wystepujacych w zabudowie historycznej,

c) relikty zabudowy historycznej, udokumentowane w trybie przewidzianym w ustawie o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, nalezy uwidoczni¢ w nawierzchniach zagospodarowania terenu,

d) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowigzuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych
terenow zawarte w §16,

4) ustala si¢ ogolne zasady ochrony budynkow oraz elementéw historycznej struktury architektoniczno-
przestrzennej w obszarze ochrony konserwatorskiej, ujetych w GEZ, potozonych na terenie 7U:

a) ochronie podlegajg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow 1 ich historyczne rozwigzania - bryla,
skala, gabaryty, ksztalt dachow, historyczne materialy wykonczeniowe, kompozycja elewacji, sposob
opracowania elewacji, w tym rodzaj i forma stolarki otworowej jako jednego zelementéw wystroju
elewacji,
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b) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
warto$ci zabytkowej takich jak: wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju
pokrycia dachowego, zmiany w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac remontowych uwzgledniajacych
walory zabytkowe obiektow.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wlasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania czystoéci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami; gospodarowanie pozostalymi
odpadami reguluja obowiazujace przepisy o odpadach,

2)w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow
z zakresu ochrony srodowiska,

3) w granicach planu wprowadza si¢ ponadto zakaz lokalizacji stacji paliw, warsztatéw samochodowych,
stacji obstugi pojazdow, myjni itp. nie zaliczonych do rodzajow przedsigwzig¢ o ktorych mowa w pkt 2,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadéw bez zabezpieczenia przed wpltywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska,

5) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
uktada¢ podziemnie; w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wiatr,

6) ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zainwestowania odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow MWU oraz UM - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

b) dla terenow ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) dla terenéw UZ - jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy oraz tereny domow opieki spotecznej,

7) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne zgodne
z obowigzujagcymi przepisami inormami w zakresie charakterystyki urzadzen wykorzystywanych do
ogrzewania, atakze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 6,

8) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, w szczegolnosci
istniejacych zadrzewien nadwodnych potozonych wzdtuz brzegu Rzeki Lyny,

9) dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wylacznie w uzasadnionych
przypadkach, wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przy czym dopuszczenie to
nie dotyczy elementéw zieleni urzadzonej objetych wpisem do rejestru zabytkéw oraz wymienionych
w pkt. 9 zadrzewien nadwodnych,

10) wprowadza si¢ nakaz ochrony uksztaltowania brzegu rzeki Lyny, z wyjatkiem przeksztatcen zwigzanych
z pracami wynikajacymi z zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwosuwiskowych,

11) na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych wprowadza si¢ zakaz usuwania
zieleni porastajgcej skarpy i strome zbocza, petigcej funkcje glebochronne i stabilizujace,

12) dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi, potozonych
w Obszarze Ochronnym Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213 wprowadza si¢ nakaz realizacji
zaopatrzenia w wode w pierwszej kolejnosci z istniejacego systemu wodociggowego, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

13) dla terenéw wymienionych w pkt 12 wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekéw bytowych do
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,
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14) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych,
narazonych na zanieczyszczenia, powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej

po podczyszczeniu  w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, zuwzglgdnieniem
mozliwosci ich retencji,

15) wody opadowe i roztopowe z pozostatych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy odprowadzaé
do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podioza; dla nawierzchni utwardzonych
nie narazonych na zanieczyszczenie, nalezy stosowa¢ materialy i technologie umozliwiajgce wsigkanie wod

w podtoze; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod do gruntu nalezy odprowadzi¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej,

16) w granicach planu zawarty jest fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny na

ktérym obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody oraz ograniczenia w sposobie zagospodarowania
zawarte w § 13 ust.9.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z uwzglgdnieniem ustalen szczegdélowych
dla poszczegodlnych terenow,

3) w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow przeznaczonych pod zabudowe okresla sig
nastepujace parametry i wskazniki, okreslajace zasady ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) wskaznik maksymalnej powierzchnia zabudowy,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

e) dopuszczalne gabaryty zabudowy,

4) ustalone maksymalne wysokos$ci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komorkowej,
realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

5) ustala sie nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu
inwestycji, wtym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych

w zabudowe zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) zabudowa mieszkaniowa: 1,05 miejsca na jedno mieszkanie,
b) ustugi i handel: 20 miegjsc postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowe;j,
c) biura, urzedy: 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) domy pomocy spotecznej, osrodki wsparcia i samopomocy, hotele, szpitale (w tym hospicja): 20 miejsc
na 100 miejsc przewidzianych w ramach realizacji wymienionych funkcji,

e) inne, nie wymienione wyzej — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej pomieszczen tej
funkcji,

6) w granicach terenu inwestycji ustala si¢ réwniez nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogoélna liczba wynosi wiecej niz 100,
7) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,

8) dla wybranych terenow dopuszcza si¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych realizowanych na terenach
innych niz przeznaczone pod zabudowe - wedtug ustalen szczegdétowych w § 16,
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9) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow,

10) miejsca postojowe dla roweré6w nalezy realizowac z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podlozu, posiadajacych solidna konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostgp oraz pewne przypigcie ramy ijednego kota pojazdu za pomocg powszechnie
dostepnych zapiec, przy czym dopuszcza si¢ czgsciowe lub catosciowe zadaszenie miejsc parkingowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terendw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) teren objety opracowaniem potozony jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny - obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony ekosysteméw lesnych i wodnych Obszaru,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, zasieg wystepowania terenu objetego zasiggiem Obszaru oznaczono
na rysunku planu,

2) fragment "Zespolu dawnych koszar artylerii wraz z historyczng zabudowa oraz zielenig urzadzona",
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego — Nr rejestru
zabytkow: A — 4535, z dnia 20 lutego 2012r. - obowigzuja zasady ochrony ustalone w decyzji o wpisie do
rejestru.

§ 11. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) teren objgty opracowaniem potozony jest w zasiegu wystepowania jednego z gtownych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,0Olsztyn” —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt. 4, 11, 121 13, stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego w zakresie
ochrony zbiornika,

2) na obszarze planu wystepuja tereny o znacznych spadkach (oznaczone na rysunku planu) zagrozone
osuwaniem mas ziemnych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt. 91 10,

3) na obszarze planu wystepuja obszary o $rednim prawdopodobienstwie zagrozenia powodzig - ograniczenia
W sposobie zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych dla terenu 13ZP,

4) w granicach terenu 7U, z uwagi na przylegly do potudniowej granicy planu teren zamkniety ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa (dziatka nr 1/295 obreb 331 Olsztyn), planowane do realizacji zadania
inwestycyjne nalezy uzgodni¢ zodpowiednimi stuzbami resortu obrony narodowej w zakresie
bezpieczenstwa infrastruktury teleinformatycznej Sit Zbrojnych.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powiazanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ ulicami: Bohateréw
Monte Cassino, Jacka Kuronia oraz Le$na,

2) w planie ustala si¢ realizacj¢ komunikacji rowerowej na terenach wyznaczonych ulic, placow, terenow
zieleni oraz ciggow pieszych w formie $ciezek rowerowych, ciggdw pieszo- rowerowych lub ciggach ulic
dojazdowych, z uwzglednieniem polaczen z systemem drog rowerowych, okreslonym w Programie budowy
drog rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

3) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna,

4) zachowuje sie, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukturg
techniczna,

5)w granicach planu kazda dzialka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
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6) zakazuje si¢ stosowania, rowniez tymczasowo, w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, innych rozwigzan,
niz przewidziane niniejszym planem,

7) wprowadza si¢ nakaz podtaczenia obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej,

8) zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej 1 projektowane;j sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisOw dotyczacych zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych,

9) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1iparkingow do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod  opadowych  iroztopowych  zpozostalych powierzchni  szczelnych
iutwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materialow i technologii ograniczajacych odplyw
wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowe;j retencji,

10) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub §redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a)na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane s3 sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, —
adaptowane,
b) zasilanie odbiorcow — z istniejacej sieci energetycznej,

c¢) projektowane stacje transformatorowe 1irozdzielnice elektryczne nalezy umieszczaé w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejaca lub projektowang
zabudowe; nalezy do nich zapewni¢ dojazd cigzkim sprzetem i dostgpnos¢ eksploatacyjna,

12) telekomunikacja:
a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne,

c) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejacg lub projektowana zabudowg,

13) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci w oparciu
o zasilanie z istniejacego miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 pkt. 61 8,

14) realizacje zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg odpowiednio
wlasciwe przedsi¢biorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego,

15) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagdéw pieszych oraz tereny zieleni,

16) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,
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17) w granicach planu obowigzuje nakaz zapewnienia technicznych pasow eksploatacyjnych, w tym stref
kontrolowanych gazociagdéw, dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia; zapewnienie pasow
eksploatacyjnych obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu
w postaci tarasow, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

18) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. 1. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy.

2. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci na cele inne niz
przeznaczenie okre$lone w planie.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny zabudowy ustlugowej U i UZ, ustugowo-mieszkaniowej UM oraz w zakresie realizacji infrastruktury
spotecznej i ushug publicznych,

2) tereny 14KDL, 15KDD, 16KDD, 17KP, 18 KP, 19KDW i 20KDW w zakresie realizacji drég publicznych
klasy lokalnej i dojazdowej oraz realizacji, przebudowy lub modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

3)teren 21IT w zakresie eksploatacji, przebudowy lub modernizacji sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej,

4) tereny zieleni 9ZP, 10ZP, 11ZP i 12ZP w zakresie realizacji, przebudowy lub modernizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow, gazownictwa oraz
elektroenergetyki,

5) teren 13ZP w zakresie realizacji terendw i urzadzen rekreacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 17. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem IMWU (pow. 2,92ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinnag,
b) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

4) w granicach terenu nie wystepuja obiekty wymagajace okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 112,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny — 1;0, maksymalny — 3,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym
w bilansie powierzchni biologicznej dopuszcza si¢ uwzglednienie terendw zieleni urzadzonej 9ZP,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 21 m, jednak nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych,
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f) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
g) dachy nalezy ksztattowac¢ jako ptaskie,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuja,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Inymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenow z ulic Lesnej i Bohaterow Monte Cassino,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
2. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU (pow. 0,21ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejaca zabudowe nalezy adaptowac na funkcje okreslone w pkt. 1,
b) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzujg ustalenia
ogolne zawarte w §7,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 1;0, maksymalny — 3,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne,

f) adaptuje si¢ ksztalt i gabaryty istniejacych budynkéw bez mozliwosci rozbudowy, dopuszcza si¢ zmiany
w jego ksztalcie spowodowane wymogami z zakresu ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujacym
prawem,

g) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9, przy czym w rozmieszczeniu wymaganej ilo$ci
miejsc uwzglednia si¢ ich lokalizacj¢ na przyleglym terenie placu przestrzeni publicznej, oznaczonym
w rysunku planu jako teren 18KP oraz na terenie drog wewnetrznych 19KDW,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuja,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z ulic Bohaterow Monte Cassino i Jacka Kuronia,
b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

3. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 3MWU (pow. 0,14ha):
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - obowigzuja ustalenia
og6lne zawarte w §7,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt. 1,
b) w zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt.3,

c¢) jako obiekty stanowigce podstawe okreslenia wymogow o ktorych mowa w lit. b dla obszaru lokalizacji
zabudowy, wyznaczonego liniami zabudowy, oznaczonego BIII, ustala si¢ budynek zabytkowy
oznaczony numerem 23,

d) dla nowej zabudowy ustala sie¢ nakaz ksztaltowania dachow stromych o kacie nachylenia minimum 35°
i maksimum 45° oraz uzycie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny — 1;0 maksymalny — 3,0,
f) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowoprojektowanej 3 kondygnacje nadziemne, przy czym rzedna
kalenicy potaci dachowej nie moze wynosi¢ wigcej niz 10m nad poziomem terenu,

1) szerokos$¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 11,5m,

j) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9, przy czym w rozmieszczeniu wymaganej iloSci
miejsc uwzglednia si¢ ich lokalizacje na przyleglym terenie placu przestrzeni publicznej, oznaczonym
w rysunku planu jako teren 18KP i 19KDW,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuja,

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenow z terenu 16KDD (ulicy Jacka Kuronia),
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
4. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 4MWU (pow. 1,88ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) przeznaczenie, o ktorym mowa w lit. b moze wystepowaé zamiennie, zarowno w granicach dziatek
budowlanych jak i w granicach terenu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) istniejaca zabudowe nalezy adaptowaé na funkcje okreslone w pkt. 1,

b) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - obowigzuja ustalenia
ogolne zawarte w § 7,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt. 1,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowoprojektowanych budynkow na granicy dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem lit. a,

¢) w zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt.3,

d) jako obiekty stanowigce podstawe okreslenia wymogoéw o ktorych mowa w lit. ¢ dla wyznaczonych
obszaréw lokalizacji zabudowy ustala si¢ odpowiednio:

- dla obszaru wyznaczonego liniami zabudowy oznaczonego AIV budynki zabytkowe oznaczone
numerami 17, 19 lub 21,

- dla obszaru wyznaczonego liniami zabudowy oznaczonego BIII budynek zabytkowy oznaczony
numerem 23,

e) dla nowej zabudowy ustala sie nakaz ksztaltowania dachéw stromych o kacie nachylenia minimum 35°
i maksimum 45° oraz uzycie dachowki ceramicznej w kolorze ceglanym,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny — 1;0, maksymalny — 3,0,
g) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w bilansie powierzchni biologicznej dopuszcza si¢ uwzglednienie terenow zieleni urzadzonej 9ZP
i 10ZP,

1) wysokos$¢ zabudowy — obowiazuje zachowanie wysokosci istniejacych budynkow zabytkowych,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowoprojektowanej:

— w obszarze oznaczonym jako A IV maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, przy czym rzedna okapu
potaci dachowej nie moze wynosi¢ wigcej niz 12m nad poziomem terenu,

— w obszarze oznaczonym jako B III maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym rzedna kalenicy
potaci dachowej nie moze wynosi¢ wiecej niz 10m nad poziomem terenu,

k) w rejonie wytyczonym liniami zabudowy, oznaczonym jako A IV dlugo$¢ budynku nie moze by¢ wigksza
niz 43m, a jego szeroko$¢ nie moze by¢ wicksza niz 11,5m,

1) dopuszczone ustaleniami ogolnymi elementy ksztattowania bryty obiektow nie moga powigkszac szerokosci
okreslonej w lit. k o wiecej iz 6,5m,

m) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9, przy czym w rozmieszczeniu wymaganej ilosci miejsc
uwzglednia si¢ ich lokalizacj¢ na przyleglym terenie placu przestrzeni publicznej, oznaczonym w rysunku
planu jako teren 17KP,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuja,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z ulicy Bohateréw Monte Cassino oznaczonej 15KD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

5. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem SUZ (pow. 0,40ha):
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1) przeznaczenie terenu: ustugi pomocy spotecznej, ochrony zdrowia, w tym osrodki i zaktady opiekuncze,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzuja ustalenia
ogblne zawarte w § 7,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu.,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny — 1,5 maksymalny — 2,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy — obowigzuje zachowanie wysokosci istniejacych budynkow zabytkowych,

g) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9, przy czym w rozmieszczeniu wymaganej ilosci
miejsc uwzglednia si¢ ich lokalizacj¢ na przyleglym terenie placu przestrzeni publicznej, oznaczonym
w rysunku planu jako teren 18KP i 19KDW,

h) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obshugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd do terenéw z ulicy Bohateréw Monte
Cassino 15KDD i Jacka Kuronia 16KDD,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu.

6. Karta ustalen szczegélowych dla terené6w oznaczonych symbolem 6U (pow. 0,25ha) i8UM
(pow. 0,17ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug nieucigzliwych,

2)dla terenu 8UM dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenia
dopuszczalnego; przeznaczenie to moze wystgpowac zamiennie,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny objete sa
ochrong konserwatorska w formie wpisu do rejestru zabytkéw - obowigzuja zasady izakres ochrony
zgodnie z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabytkow,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
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c¢) rozbudowa obiektow stuzaca adaptacji do funkcji przewidzianych w planie mozliwa po uzgodnieniu
z odpowiednim konserwatorem zabytkow,

d) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1, 2,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny — 1,0; maksymalny — 2,0,
f) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ zabudowy — obowigzuje zachowanie wysokosci istniejagcych budynkow;
i) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
j) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°.
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: -dojazd do terenu 6U zulicy J. Kuronia
oznaczonej 16KDD i 20KDW, - dojazd do terenu 8UM z ulicy J. Kuronia oznaczonej 20KDW,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

11) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

7. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 7U (pow. 0,33ha):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug nicucigzliwych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) teren objety jest ochrong konserwatorskg w zwigzku z ujeciem go w Gminnej Ewidencji Zabytkéw -
obowiazuja zasady i zakres ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny — 1,5; maksymalny — 2,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy — obowigzuje zachowanie wysokosci istniejagcych budynkow,
g) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9,
h) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 65°,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenéw z ulic Bohaterow Monte Cassino i Jacka Kuronia,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
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10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

8. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem 9ZP (pow. 1,85ha), 10ZP (pow.
0,32ha), 11ZP (pow. 0,048ha), 12ZP (pow. 0,012ha)

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) tereny zieleni urzadzonej 10ZP i 11ZP objete sa ochrong konserwatorska w formie wpisu do rejestru
zabytkow - obowigzuja zasady izakres ochrony zgodnie zustaleniami decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu zawartymi w § 6 pkt 2,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi za wyjatkiem:
- ciggdéw pieszych i rowerowych,
- placow zabaw, placéw rekreacji dla dorostych,

- obiektow matej architektury, urzadzen i elementow wyposazenia shuzgcych dostosowaniu terenu do
funkcji rekreacyjnej,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) w granicach terenu 9ZP dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszo-jezdnych o konstrukeji nawierzchni
umozliwiajacej przejazd pojazdow niezbedny dla zapewnienia dojazdu technicznego do terenow zieleni
oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c¢) realizacja zagospodarowania wymienionego w lit. ai b dopuszczona pod warunkiem bezwzglednego
zachowania elementow zieleni urzadzonej objetych wpisem do rejestru zabytkow oraz maksymalnego
zachowania pozostatej istniejgcej zieleni, przy czym wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w granicach terenu nie moze by¢ mniejszy niz 0,80,

d) o$wietlenie ciggow pieszych i rowerowych nalezy projektowac jako parkowe,
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenow z przylegtych ulic oraz terenow zabudowy,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogélnych planu,

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

9. Karta ustalen szczegdtowych dla terenow oznaczonych symbolem13ZP (pow. 1,33 ha),
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) w granicach terenu nie wystgpujg obiekty wymagajace okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi za wyjatkiem:
- ciggow pieszych i rowerowych,
- placéw zabaw, placow rekreacji dla dorostych,

- obiektow matej architektury, urzadzen i elementéw wyposazenia stluzacych dostosowaniu terenu do
funkcji rekreacyjne;,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w granicach terenu 9ZP dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw pieszo-jezdnych o konstrukcji nawierzchni
umozliwiajacej przejazd pojazdoéw niezbedny dla zapewnienia dojazdu technicznego do terendéw zieleni
oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

c) realizacja zagospodarowania wymienionego w lit. ai b dopuszczona pod warunkiem maksymalnego
zachowania istniejacej zieleni i nie moze narusza¢ ustalen zawartych w § 8 pkt.,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenow z przyleglych terenow zabudowy,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu.

10. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 14KDL (pow. 0,55ha),
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie linii transportu zbiorowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych i rowerow, w formie zatok
przyulicznych,

d) lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowac koniecznosci wycinki istniejacych drzew,
e) przy realizacji miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji nasadzen zieleni,
f) forma oswietlenia — drogowe,
g) obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 6,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) adaptuje si¢ istniejaca ulice,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami planu,

9) sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

11. Karta ustalen szczegétowych dla terenow oznaczonych symbolem 15KDD (pow. 0,10ha) i 16KDD
(pow. 0,17ha),

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i roweréw, w formie zatok
przyulicznych,

¢) lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowac koniecznosci wycinki istniejacych drzew,
d) przy realizacji miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ realizacji nasadzen zieleni,
e) forma os$wietlenia — drogowe,
f) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) teren objety jest ochrong konserwatorskg w formie wpisu do rejestru zabytkow - obowigzujg zasady
i zakres ochrony zgodnie z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabytkow,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) adaptuje si¢ istniejace ulice,
b) dopuszcza si¢ ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami planu,

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

12. Karta ustalen szczegdétowych dla terenow oznaczonych symbolem 17KP (pow. 0,52ha) i 18KP (pow.
0,28ha),

1) przeznaczenie terenu: plac przestrzeni publicznej,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- elementow zagospodarowania placu przestrzeni publicznej, w tym matej architektury,
- ciggow pieszych i rowerowych,
- ciggow komunikacji kotowej, w tym drog pozarowych,

- miejsc postojowych, w szczegolnosci dla realizacji potrzeb parkingowych przylegltych terenow
zabudowy MWU i UZ,

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni terenu,
¢) dopuszcza si¢ przejazd do przylegtych terenow zabudowy,
d) obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 6,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) teren objety jest ochrong konserwatorskag w formie wpisu do rejestru zabytkow - obowigzujg zasady
1 zakres ochrony zgodnie z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Inymi planu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd do terenu:
- 17KP z ulicy 15KD
- 18KP z ulicy 16KD
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

9) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

13. Karta ustalen szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolem 19KDW (pow. 0,083ha) i 20KDW
(pow. 0,097ha),

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do realizacji drogi wewnetrznej dla prawidlowej obstugi przylegtych terendw,

b)na terenie 19KDW dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw irowerow,
w szczegolnosci do obstugi przylegtych terenow MWU i UZ,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) obowiazuja ustalenia ogolne planu,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) teren objety jest ochrong konserwatorska w formie wpisu do rejestru zabytkéw - obowigzujg zasady
i zakres ochrony zgodnie z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terenu z ulicy 16KD,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

14. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem 211T (pow. 0,083ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) teren lokalizacji elementow infrastruktury techniczne;j,
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b) dopuszcza si¢ realizacje ciggoéw komunikacji kotowej ipieszej oraz miejsc parkingowych dla
samochodow 1 rowerow,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoéfczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi za wyjatkiem:
- ciggdéw pieszych i rowerowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
- miejsc postojowych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow pieszo-jezdnych o konstrukcji nawierzchni
umozliwiajacej przejazd pojazdéw niezbedny dla zapewnienia dojazdu niezbgdnego dla eksploatacji
sieci infrastruktury technicznej oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni terenu,
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z ulicy 20KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep z ulicy 14KDL,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie zart. 15, wust.2, pktl2iart.36, ust.4ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenow bedacych wiasnos$cia
Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wWyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI1/929/18
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 kwietnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/929/18
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ul. Lesna, poludniowa granica Lasu
Miejskiego i brzegiem Rzeki Lyny, w rejonie skrzyzowania ulic Bohaterow Monte Cassino i Jacka
Kuronia w Olsztynie”

Na podstawie art. 20, ust. 11izgodnie zprocedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 201 r. poz. 1073, ze zm"), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
06.03.2018 r. do 27.03.2018 r.

Uwagi zlozone przez firm¢g ARBET Investment Group sp. z 0.0.
Uwaganr 1

Tre§¢ uwagi: Wylaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej zzakazu lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko, z uwagi na
uniemozliwienie realizacji dwukondygnacyjnego garazu podziemnego dla planowanych budynkow
wielorodzinnych.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: przyjete w projekcie planu rozwigzania stuza m.in. realizacji polityki transportowej Miasta
zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Olsztyna (SUIKZP), ktore dla strefy Centrum, w ktorej polozony jest obszar opracowywanego planu,
zaklada ograniczenie nat¢zenia ruchu pojazddéw, rowniez poprzez zmniejszenie wskaznikow ilosci miejsc
parkingowych na potrzeby terenow zabudowy. W projekcie, z uwagi na peryferyjne polozenie terenow
zabudowy wzgledem tras komunikacji zbiorowej, przyjeto wyzszy niz ustalony w Studium wskaznik, ktory
w potaczeniu z kwestionowanym zakazem lokalizacji okreslonych przedsigwzigé pozwoli ksztattowaé
polityke transportowa w tym rejonie, nie wykluczajac realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnych
Z przeznaczeniem terenow.

Uwaga nr 2

Tres¢ uwagi: Wniosek o umozliwienie realizacji "ogrodkow lokatorskich" poza nieprzekraczalng linig
zabudowy

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: ustalenia planu nie ograniczajg realizacji "ogrodkow lokatorskich", zgodnie z definicja
pojecia uzytego w projekcie: "nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji obiektow malej
architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych" jakimi bez watpienia sg ogrodki.

Uwaga nr 3
Tre$¢ uwagi: Wniosek o umozliwienie realizacji przejazdow kotowych na terenie 9ZP.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren zieleni urzadzonej z zatozenia nie stuzy do prowadzenia komunikacji kotowe;;
dopuszczenie wykonania nawierzchni ciggéw pieszych w konstrukcji umozliwiajacej] uzycie pojazdoéw
niezbednych dla eksploatacji terenéw odnosi si¢ do parametrow nos$nosci, ma na celu wylgcznie
zapewnienie ich prawidtowego funkcjonowania i nie rodzi skutkéw w zakresie organizacji ruchu, co jest
zgodne z intencjg planu.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1566.
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Uwaga nr 4

Tre§¢ uwagi: Wylaczenie terenow 9ZP i10ZP z wykazu terendw stanowiagcych tereny przestrzeni
publiczne;j.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: kwestionowane ustalenie o zaliczeniu terendw zieleni urzadzonej do wykazu terenoéw
przestrzeni publicznej odnosi si¢ do sposobu ksztaltowania zagospodarowania terenéw w zakresie
dostepnosci  dla 0s6b o zréoznicowanych ograniczeniach mobilnoSci 1 percepcji, wtym 0sob
niepetnosprawnych oraz o0sob starszych, zgodnie z ustaleniami § 6 Uchwaty planu.

Uwaganr 5

Tre§¢ uwagi: Wniosek o usunigcie ograniczenia dopuszczalnej dtugosci projektowanych budynkow
wrejonach AIV iBIIl wyznaczonych liniami zabudowy, jako nadmiernej ingerencji W sposob
zagospodarowania wynikajacy z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ograniczenie dtugos$ci budynkéw w rejonie AIV wynika z uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow zasad ksztaltowania zabudowy na terenach wpisanych do rejestru zabytkoéw, oraz
uwarunkowan zwigzanych z ochrong uktadu urbanistycznego, a co za tym idzie zasad kontynuacji tegoz
uktadu, jest nawigzaniem do obiektow wskazanych przez organ uzgadniajacy. Dla rejonu BIII
nie wprowadzono takiego ograniczenia. Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze zuwagi na podzniejszy
wzgledem daty uchwalenia planu (2006 r.) wpis do rejestru zabytkéw (2012 r.), bez zmiany planu, w tym
zasad ksztattowania zabudowy, realizacja nowej zabudowy na wskazanej dzialce bytaby wysoce utrudniona,
jezeli nie wykluczona.

Uwagi ztozone przez Pana P. P.
Uwaga nr 6

Tre$¢ uwagi: Niezgodno$¢ ze Studium w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
brak przywotania wyznaczonego "obszaru problemowego cze$ciowej ochrony konserwatorskiej B—27" jako
podstawy okreslenia zasad ochrony zabytkow;

Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaganr 7

Tre§¢ uwagi: Niezgodno$¢ z SUIKZP poprzez objecie projektem planu prywatnej dziatki 31-1/343,
w Studium oznaczonej jako teren zamknigty oraz wskazanie na nieaktualnos$¢ Studium w tym zakresie

Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga nr 8

Tres¢ uwagi: Niezgodno$¢ z SUIKZP ze wzgledu na zmiane dyspozycji przestrzennej oraz przeznaczenia
terenéw

Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nr 9

Tre$¢ uwagi: Niezgodnos¢ z SUIKZP w zakresie celow, kierunkow i zasad ksztaltowania przestrzeni,
w tym:

1. rozmieszczenie inwestycji celu publicznego,
2. zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych,
3. komunikacja.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie rozstrzygniecia dla uwag od nr 6 do nr 9: Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna jest wyrazem polityki przestrzennej Miasta ujetym
kierunkowo. Studium nie dokonuje przeznaczenia konkretnych terendw na oznaczone cele, gdyz z mocy
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ustawy czyni to jedynie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wskazujac funkcje mogace
wystepowa¢ w wyznaczonych strefach Studium kierunkuje planowanie miejscowe na okreslony charakter
zagospodarowania. Réwniez wyznaczanie obszaréw problemowych, w tym przypadku obszaru ochrony
konserwatorskiej nie stanowi podstawy prawnej wprowadzania zasad ochrony, lecz jest wskazaniem do
realizacji tej ochrony poprzez wlasciwe ustalenia planu miejscowego, zgodne z obowigzujagcym stanem
prawnym. Biorac pod uwagg, ze plan miejscowy uwzglednia faktyczny stan zagospodarowania terendw oraz
ma za zadanie ustalenie szczegotowych regul zagospodarowania zgodnie z wyznaczonym kierunkiem
przeksztatcen, nalezy stwierdzi¢, ze projekt dokumentu nie narusza Studium w zakresie przewidzianych
funkcji, zgodnych z wymienionymi dla strefy Centrum. Rowniez zasady ochrony zabytkow wypehiaja cel
okreslony w Studium. Przeznaczenie terenu oznaczonego w przesztosci jako teren zamkniety, a obecnie na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, przeksztalconego na teren ustug, nie jest naruszeniem
ustalen Studium, poniewaz funkcja ta jest w petni zgodna z wyznaczonym kierunkiem. Podobnie ustalenia
okreslajace w projekcie planu rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, zasady ksztattowania uktadu
komunikacyjnego oraz przestrzeni publicznych, uwzgledniajace faktyczne uwarunkowania terenu, wpisuja
si¢ w polityke przestrzenng zawarta w dokumencie nadrzednym.

Uwaganr 10
Tre$¢ uwagi: Zakwestionowanie definicji dachu ptaskiego
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: z uwagi na brak prawnej definicji pojgcia dach ptaski, co podnosi autor uwagi, w projekcie
umieszczono "definicje" w ramach dopuszczalnego prawem wyjasnienia wazniejszych poje¢ uzytych
w tredci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen planu, w tym przypadku shuzacych opisowi
zasad ksztaltowania zabudowy, w szczego6lnosci wynikajacych z koniecznosci ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego.

Uwaganr 11
Tre$¢ uwagi: Uwagi do sposobu ustalania zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie jej wysokosci
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie wysoko$ci uwzgledniajg uwarunkowania
szczegolne - teren zabudowy wpisany do rejestru z zabytkoéw, gdzie $cista ochrong objgte zostaty istniejace
budynki; w celu zapewnienia im ochrony zgodnej z decyzja konserwatorska, a takze w celu zapewnienia
odpowiedniego sposobu kontynuacji istniejacego uktadu urbanistycznego, wykorzystano dopuszczong
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozliwo$¢ okre§lenia gabarytow obiektow
takich jak wysokos¢ kalenicy czy okapu.

Uwaga nr 12 ztozona przez Pana P. P. oraz Pana T. K.

Tres¢ uwagi: Wniosek o utrzymanie przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg z ustugami,
ustalonego w obowiazujacym planie dla terenu SUZ.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zabudowa na terenie SUZ, zgodnie zprzeznaczeniem dopuszczonym w obecnie
obowigzujacym planie, przystosowana i wykorzystywana jest na funkcje ustug pomocy spotecznej. Projekt
planu uwzglednia faktyczny stan zagospodarowania terenu na funkcje stuzace realizacji zadan administracji
z zakresu pomocy spolecznej przez ustalenie przeznaczenia zgodnego ze stanem istniejacym,
w szczegolnosci w celu zapewnienie trwato$ci funkcjonowania zagospodarowania zrealizowanego ze
srodkéw publicznych.

Uwaga nr 13 ztozona przez Pana P. P. oraz Pana T. K.
Tre$¢ uwagi: Wniosek o zapewnienie dostgpu do drogi publicznej dla dziatki 31-1/15
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt planu uwzglednia potrzebe zapewnienia dostgpu komunikacyjnego terenu
zabudowy wyznaczonego w planie;
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Uwaga nr 14 zlozona przez Pana P. P., firm¢ RIM sp. z 0.0. oraz firm¢ CHALLANGE TWENTY sp.
Z 0.0.

Tre§¢ uwagi: Wniosek o utrzymanie przeznaczenia terenu na zabudowe ustugowa z mieszkaniami,
ustalonego w obowigzujacym planie dla terenu 6U

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren 6U potozony jest w obszarze dziatalno$ci gospodarczej o pewnym stopniu
ucigzliwos$ci, obszarze wyznaczonym i zagospodarowanym na podstawie obowigzujacego obecnie planu
zagospodarowania, jednoczesnie dopuszczenie "mieszkan stuzbowych" wobec braku normatywnej definicji
tego pojecia zostalo ocenione jako niejednoznaczny zapis planu, co stanowi wadg¢ prawna dokumentu
w $wietle obowigzujacych przepiséw. Projekt planu pozwoli wyeliminowaé wadliwy zapis iunikngé
konfliktow funkcjonalnych w zagospodarowaniu terenu.

Uwagi ztozone przez OTBS w Olsztynie sp. z 0.0.
Uwaganr 15

Tre§¢ uwagi: Wniosek o zmian¢ ustalen § 7 pkt.3lit. b na: "(...)a takze sposob zakomponowania
i wykonczenia elewacji, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie materialow budowlanych nawigzujacych
wygladem do zabudowy historycznej"

Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaganr 16

Tre§¢ uwagi: Wniosek o usuniecie ustalenia z § 17 ust. 3 pkt. 6 lit. c: "(...) ustala si¢ budynek zabytkowy
oznaczony numerem 23,"

Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaganr 17

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang ustalen § 17 ust. 3 pkt. 6 lit. h na: "(...) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nowoprojektowanej 4 kondygnacje nadziemne, przy czym rzedna kalenicy potaci dachowej nie moze
wynosi¢ wiecej niz 18,5m nad poziomem terenu;

Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaganr 18

Tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang ustalen § 17 ust. 3 pkt. 6 lit. i na: "(...) szeroko$¢ budynku nie moze by¢
wieksza niz 14,0m,

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia dla uwag od nr 15 do nr 18: ustalenia dotyczace sposobu ksztaltowania
elewacji obiektow, w tym wykorzystania okre§lonych materialow wykofczeniowych, oraz ograniczenie
gabarytow planowanych budynkéow w rejonie BIII wynika zuwarunkowan zwigzanych z ochrong
zabytkowego uktadu urbanistycznego, a co za tym idzie zasad kontynuacji tegoz uktadu, i jest nawigzaniem
do obiektow wskazanych przez organ uzgadniajacy; ustalenia te byly przedmiotem uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie zasad ksztattowania zabudowy na terenach
wpisanych do rejestru zabytkow.

Uwaga nr 19 zlozona przez firm¢ RIM sp. z o.0.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o doprecyzowanie definicji "przeznaczenie dopuszczalne” i "nieprzekraczalna linia
zabudowy" uzytych w tresci uchwaty

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: definicje w sposob jednoznaczny odnosza si¢ do opisywanej problematyki: pojecie
kubatura odnosi si¢ (w tejze definicji) do zabudowy czyli budynkéw powstajacych w granicach danego
terenu o okre$lonym przeznaczeniu, a ustalanie kubatury i sposob jej obliczania regulowane jest
w przepisach wykonawczych do ustawy prawo budowlane; definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy
nie dopuszcza przekraczania jej jakimikolwiek elementami budynku czyli zabudowy terenu.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/929/18
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ul. Lesna, poludniowa granica Lasu Miejskiego
i brzegiem Rzeki Lyny, w rejonie skrzyzowania ulic Bohateréw Monte Cassino i Jacka Kuronia
w Olsztynie”

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.") i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1875, ze zm.?), na obszarze opracowania
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ul. Le$ng, potudniowa
granicg Lasu Miejskiego ibrzegiem Rzeki Lyny, w rejonie skrzyzowania ulic Bohaterow Monte Cassino
iJacka Kuronia w Olsztynie” ustala si¢ inwestycje w zakresie przebudowy ibudowy drog na terenie
oznaczonym w planie symbolem 15KDD, traktowane jako kompletne zadania obejmujace realizacj¢ drog wraz
z uzbrojeniem i zielenia w liniach rozgraniczajagcych odpowiedniego terenu jako inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Budowa imodernizacja infrastruktury technicznej begdg finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz.U. z2005r. Nr267 poz. 2251 ze zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 1440 ze zm.) z budzetu Miasta Olsztyna lub
wspotfinansowana ze §rodkdw zewnetrznych.

3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwal Rady
Miasta Olsztyna w szczeg6lno$ci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,

2) Wieloletniego  Planu  Modernizacji 1 Rozwoju  Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwatl Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionej inwestycji.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Halina Ciunel

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1566.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 2232.
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