STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko powstata dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru okreslonego zatgcznikiem
graficznym do Uchwaty Nr XXXV1/643/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 24 kwietnia 2013
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. W. Leonharda w Olsztynie.

Organ opiniujacy powinien mie¢ na wzgledzie, Ze niniejsza Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ul. W. Leonharda w Olsztynie odnosi sie do terenu objetego
obowigzujacym planem miejscowym pn.: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. M. J. Pifsudskiego w Olsztynie
uchwalonym Uchwatg Nr XXI1V/436/12 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 czerwca 2012 r.
Ustalenia projektu planu majg na celu wprowadzenie nowych uregulowan respektujgcych
wymogi ochrony przyrody i Srodowiska.

Zakres i stopien szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko zostat okreslony w piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie — znak W00S$.411.51.2013.MT.1 z dnia 28 czerwca 2013 r. oraz
w piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie — znak
ZNS.4082.46.2013.SG z dnia 14 czerwca 2013 r.

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy nie napotkano na istotne trudnosci lub
luki informacyjne, ktére uniemozliwiatby identyfikacje zagrozen lub ocene oddziatywania
na poszczegodlne elementy srodowiska.

Ustalenia projektu planu zostaty sformutowane w czterech rozdziatach, z czego w
niniejszym opracowaniu omoéwiono trzy pierwsze; ostatni, czwarty zawiera ustalenia
koncowe, ktore nie odnoszg sie do mozliwych oddziatywan ustalen projektu planu na
srodowisko. Kolejnymi opisanymi rozdziatami dokumentu sa:

» Rozdziat 1 — Przepisy wstepne, zawierajacy:

- przedmiot ustalen planu,

- wyjasnienie pojec uzytych w tresci uchwaty,

» Rozdziat 2 — Ustalenie dotyczace wszystkich terenéw objetych planem, zawierajacy:

— oznaczenia symboli literowych i opis przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

— opis ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— opis ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz zasad ochrony i
ksztattowania krajobrazu,

— opis ustalen dotyczgcych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej,

— opis ustalen dotyczgcych parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania,

— opis ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si€ mas ziemnych,

— opis ustalen dotyczacych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

— opis ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— opis ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej,

- opis ustalen dotyczacych stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia
optaty (...),

— opis ustalen dotyczacych organizacji imprez masowych,

— opis sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terendw,

— opis dopuszczalnego dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu i
uzytkowania istniejgcych obiektow,
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- ustalen dotyczacych inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg6towe — karty terenu, zawierajacy:

— karty terendw dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonymi symbolami,

Rozdziat 4 — Postanowienia koricowe.

W granicach obszaru objetego niniejszg prognozg wyznaczono nastepujgce

jednostki funkcjonalno — przestrzenne przeznaczone pod:

Tereny sportu i rekreacji (US1, US2)

Tereny zabudowy ustugowej (U)

Tereny placu przestrzeni publicznej (PPP)

Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

Tereny drég publicznych (KD1, KD2, KG, KZ)

Teren parkingu (P).

W granicach wydzielonych terenéw elementarnych okresla sie przeznaczenie

onhwnNE

podstawowe i/lub dopuszczalne terenu, ktore zdefiniowane sg nastepujaco:

przeznaczenie podstawowe — oznacza przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajace na danym terenie, zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy, jak
i kubatury,

przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia

przeznaczenie podstawowe, w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu, lub wystepuje zamiennie.
W granicach obszaru objetego projektem planu w celu ochrony wartosci

przyrodniczo — krajobrazowych wprowadzono wazne zasady zagospodarowania
polegajgce miedzy innymi na:

= Ustaleniu zasad realizacji obiektéw matej architektury, umieszczania tablic
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.

* Nakazie stosowania rozwigzan systemowych obejmujacych rézne elementy
matej architektury, tworzace spdjnie zagospodarowang przestrzen terenéw
zieleni, otoczenia budynkéw, terenéw komunikaciji.

= Zakazie realizacji bokséw garazowych.

= Okresleniu zasad lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw.

= Zakazie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m=2.

= Dopuszczeniu organizacji imprez masowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

= Nakazie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z zasadq: elementy
naziemne i nadziemne infrastruktury realizowa¢ jako elementy

harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu i zabudowe.

= Nakazie zachowania w mozliwie jak najwiekszym zakresie istniejgcej
zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem zespotu zieleni w rejonie
pétnocnej elewacji basenu, stanowigcej zielony tacznik miedzy placem
publicznym a parkiem im. J. Kusocinskiego.

= Zakazie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektow wystaw i imprez oraz obiektéw dopuszczonych
ustaleniami szczegétowymi wg kart terenéw.

= Nakazie odprowadzania $ciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej.
W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, Scieki, przed
wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podczyscic¢
w separatorze tluszczéw. Nakazie odprowadzania Sciekéw komunalnych
poprzez system kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekéw ,tyna”.

= Nakazie zagospodarowania odpadéw zgodnie z wilasciwymi uchwatami
Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia szczegétowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn.

= Nakazie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z istniejgcych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do systemu
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kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji; wody
opadowe i roztopowe z pozostaltych powierzchni w granicach
nieruchomosci nalezy odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu
wodochtonnosci podtoza; dla nawierzchni utwardzonych nalezy stosowac
materialy itechnologie umozliwiajagce wsigkanie wod w podioze; w
przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wéd do gruntu, nalezy
odprowadzac je do sieci kanalizacji deszczowej.

= Nakazie zaopatrzenia w wode obiektéw budowlanych z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych.

= Ustaleniu dopuszczalnych pozioméw hatasu dla chronionych terenéw
zainwestowanych  odpowiednio do  obowigzujgcych  rozporzadzen
wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska: dla terenéw US, U,
P — jak dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej; dla terenéw ZP, PPP — jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

= Nakazie zaopatrzenia w ciepto projektowanej zabudowy z sieci cielnej lub z
indywidualnych zrédet ciepta, przy stosowaniu do celéw grzewczych i
technologicznych paliwa charakteryzujagcego sie niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania
urzadzen charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci;
dopuszcza sie takze rozwigzania wykorzystujace energie elektryczng lub
odnawialne zrédia energii.

= Nakazie zaopatrzenia w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej
niskiego lub $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe; nalezy zachowad
normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci
gazowej, na podstawie wiasciwych przepisow.

= Nakazie <zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie; stacje
transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac
w istniejacq lub projektowang zabudowe; zapewni¢ dojazd ciezkim
sprzetem i dostepnos¢ eksploatacyjng; linie elektroenergetyczne nalezy
projektowac jako podziemne.

= Nakazie zaopatrzenia odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie Z przepisami odrebnymi; linie
telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne; rozdzielnice
telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zieleni lub wbudowac w istniejgca lub projektowang zabudowe.

= Ustaleniu minimalnej liczby miejsc do parkowania dla poszczegdlnych
obiektow.

=  Wprowadzeniu zapisu, ze zagospodarowanie terenu objetego projektem
planu powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony iloSciowej
i jakosciowej wod podziemnych Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 213 Olsztyn.

= Dopuszczeniu dotychczasowego zagospodarowania terenu i uzytkowania
istniejacych obiektow, do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem, z mozliwoscig etapowania inwestycji.

W ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji okreslono, ze dojazdy do terenu objetego planem nalezy realizowaé z
istniejacych, przylegtych do obszaru opracowania ulic: al. M. J. Pitsudskiego
i ul. W. Leonharda, poprzez drogi dojazdowe, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
drég pozarowych; wyjazd z basenu oraz drogi pozarowe dopuszcza sie na terenie PPP i
ZP.

W granicach terenu objetego projektem planu wyznaczono tereny przestrzeni
publicznych tj.: teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP; teren placu przestrzeni
publicznej oznaczony symbolem PPP, tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD,
KG i KZ, ogdélnodostepne ciggi komunikacji pieszej i ciagi komunikacji pieszo-rowerowej
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oraz ogoélnodostepny obszar zwigzany z obiektami uzytecznosci publicznej, w tym
zagospodarowanie terenu wokét obiektéw sportowych, np. przestrzen wokdét stadionu
tzw. promenada.
W granicach obszaru objetego projektem planu do zadan dla realizacji celéw
publicznych zaliczono budowe i utrzymanie:
1. publicznych obiektéw sportowych;
2. drdog publicznych, placu przestrzeni publicznej, ciaggdéw pieszych, drog
rowerowych;
3. parku (ZP);
4. obiektéw i urzadzen transportu publicznego i tacznosci publicznej;
5. zewnetrznych sieci, obiektéw i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
w zakresie zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzania sciekéw i wod

opadowych.
W punkcie 1.4 dokumentu przedstawiono w formie tabelarycznej zmiany w
zagospodarowaniu obszaru tj.: roznice pomiedzy projektowanym planem a

obowigzujacym planem.

W punkcie 1.5 prognozy dokonano analizy odniesienia projektu planu miejscowego
do dokumentéw opracowywanych na poziomie wojewodzkim, powiatowym i gminnym
oraz w punkcie 8 prognozy do dokumentéw opracowywanych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Okreslajac wptyw oddziatlywania projektu planu na Srodowisko wykorzystano
nastepujgce metody prognozowania:

— badania terenowe,

— analizy dostepnych materiatéw kartograficznych,

- analizy literatury i dostepnych materiatéw zrédtowych,
— analizy dokumentacji fotograficznych.

Okreslajac wptyw ustalen realizacji projektu planu na stan srodowiska i zdrowie
ludzi postuzono sie metodg macierzy interakcji. Przyjeta macierz jest wykresem siatki, w
ktérej dla poszczegdélnych terendw o roznej funkcji lub  réznym sposobie
zagospodarowania utworzono tabele, w ktorych w wierszach wpisano wskazniki
charakteryzujace i opisujace srodowisko; w kolumnach zas wpisano potencjalne skutki
realizacji ustalen projektu planu w podziale na:

* pozytywne — realizacja ustalen planu ma pozytywny wptyw na analizowany
element Srodowiska,
* obojetne — realizacja ustalen planu nie wplywa w sposéb zauwazalny na

analizowany element Srodowiska,

* negatywne — realizacja ustaled planu ma negatywny wptywu na analizowany
element Srodowiska,

= trudne do okreslenia — realizacja ustalen planu moze spowodowaé zaréwno
pozytywne, jak i negatywne oddziatywania na analizowany element Srodowiska;
brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia spodziewanego oddziatywania ustalen
projektu planu na analizowanym element Srodowiska (ocena uzalezniona jest od
wyboru szczegotowych rozwigzan lub innych niemozliwych na obecnym etapie
prognozowania uwarunkowan).

Wystepowanie wzajemnego oddziatywania pomiedzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolami w odpowiedniej komoérce: (+) — wptyw wystepuje i (-) — brak
wptywu. W wyniku przeprowadzonych analiz pod kazdg tabelg umieszczono komentarz
wyjasniajacy przewidywane oddziatywania i skutki wplywy ustalen projektu planu
miejscowego na poszczegodlne komponenty srodowiska.

Punktem wyjsciowy do prognozowania zmian w $rodowisku w wyniku realizacji
zapiséw ustalen projektu planu jest przedstawienie w punkcie 5 prognozy istniejgcego
stanu srodowiska.

Obszar objety projektem planu obejmuje powierzchnie okoto 14 ha. Teren od wschodu
ograniczony jest ulica Witadystawa Leonharda, od poftudnia alejg Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, od poétnocy — istniejacq ulica osiedlowg; od zachodu omawiany teren
przylega do budynku basenu oraz Parku im. Janusza Kusocinskiego. W sgsiedztwie
przedmiotowego terenu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
przemystowa i ustugowa, zabudowa garazowa oraz obiekty uzytecznosci publicznej.
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Ponadto od strony po6inocno-zachodniej teren sgsiaduje z parkiem im. Janusza
Kusocinskiego. Omawiany teren z uwagi na potozenie w Scistym $rédmiesciu miasta jest
przeksztatcony antropogenicznie. W czesci poéinocnej teren zabudowany jest obiektami
sportowymi (tj.: stadion pitkarski wraz z zapleczem technicznym, boisko trawiaste
(treningowe)) oraz obiektami infrastruktury komunikacyjnej (miejsca parkingowe,
utwardzone wybetonowane place wykorzystywane jako ,,place do nauki jazdy” oraz droga
osiedlowa); w czesci potudniowo-wschodniej terenu znajduje sie ogrodzony zaniedbany
teren, czesSciowo wybetonowany; w czesci zachodniej i centralnej terenu znajduje sie
tereny otwarte, urzadzone — tereny zieleni urzadzonej stanowigce kontynuacje parku im.
Kusocinskiego, schody stanowigce dojscia do obiektéw sportowych.

Zgodnie z art. 55 ust. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U 2013 poz. 1235 z
pézn. zm.) oraz w celu unikniecia powielania monitorowania w mys|l zasady Dyrektywy
2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programoéw na Srodowisko
wptywu ustalen projektu tej zmiany planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosSci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci
srodowiska, obszarach wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci
elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian proponuje sie prowadzi¢ monitoring
w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Monitoring stanu $rodowiska
powinien by¢ koordynowany przez organy Inspekcji Ochrony Srodowiska, a sie¢
pomiarowa stanu srodowiska powinna by¢ prowadzona gtéwnie przez organy Inspekcji
Ochrony Srodowiska oraz Inspekcji Sanitarnej.

Z uwagi na skale opracowania oraz oddalenie od granic kraju w wyniku realizacji
ustalen projektu planu nie prognozuje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

Z uwagi, ze teren objety projektem planu potozony jest w Srédmiesciu miasta, w
sgsiedztwie terendéw zabudowach i zagospodarowanych, realizacja projektu planu nie
wptynie w zaden sposéb na obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody.

Teren objety projektem planu stanowi wazny zasOb w strukturze przestrzennej
miasta Olsztyna wynikajacy z obecnego sposobu zabudowy (obiektami sportowymi),
usytuowania w srédmiesciu miasta, wzdtuz jednych z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
w bezposrednim sasiedztwie parku miejskiego i obiektéw uzytecznosci publicznej.
Opracowanie planu miejscowego pozwoli na zaprojektowanie obiektéw sportowych i
ustugowych wraz z ciggami komunikacyjnymi, w taki sposobéw aby wkomponowac je w
otoczenie.

W  wyniku wiasciwej realizacji ustalen projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. W. Leonharda w Olsztynie nie
przewiduje sie jego negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Z punktu widzenia
skutkéw ustalen projektu planu dla Srodowiska, a w szczegdélnosci warunkéw zycia
okolicznych mieszkancéw oraz przysztych uzytkownikow obiektow sportowych,
rekreacyjnych i ustugowych, przy zatozeniu zastosowania rozwigzan ochronnych i
sformutowanych zasadach zagospodarowania, nie ma podstaw do kwestionowania
proponowanych rozwigzan i ustalenn zawartych w dokumencie.
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